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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva stanovenim a posouzenim nékladd na rekonstrukci a vystavbu
matefské Skoly v obci BlaZovice, ktera se nachazi v Jihomoravském kraji v okrese Brno-venkov. Pro
posouzeni kompletnich nakladd byly vybrany dvé varianty FeSeni. Prvni varianta obsahuje
podminku zachovani stavajiciho objektu s naslednou rekonstrukci a modernizaci objektu
v takovém rozsahu, aby bylo mozno objekt i nadale vyuZivat k provozovani materské skoly. Naklady
na rekonstrukci jsou stanoveny za vyuziti polozkového rozpocltu sestaveného dle projektové
dokumentace skute¢ného stavu. Druha varianta pocitd s odstranéni stavajiciho objektu a
vybudovani kompletné nového objektu matefské skoly. V druhé varianté jsou rozpocty provedeny
pomoci rozpoctovych ukazatell v kombinaci s polozkovym rozpoctem. V zavéru je provedeno

posouzeni vysledkd zminénych variant.

Abstract

The master’s thesis deals with the determination and assessment of the complete costs of
reconstruction and renovation of kindergarten in the village BlaZovice, located in Brno - venkov, in
the South Moravian Region. Two options were chosen to assess the complete costs. The first option
contains the condition of preserving the existing building with subsequent reconstruction or
modernization of the building to such an extent that the building can continue to be used for the
operation of the kindergarten. The costs of reconstruction are determined using the itemized
budget compiled according to the project documentation of the actual state. The second option
contains the demolition and the construction of a completely new building of kindergarten. In the
second option, budgets are implemented by using budget indicators combined with an itemized

budget. In the end, the results of the mentioned variants are evaluated.

Klicova slova (vzor)

Rekonstrukce, modernizace, demolice, stavba, polozkovy rozpocet, technickohospodarsky
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1 Uvob

V soucasnosti se prakticky kazdy investor dostava do situace, kdy FeSi jednu ze zakladnich
otazek: Jakym zplsobem dany stavebni zdmér provést (kompletni vystavba, rekonstrukce,
modernizace) tak, aby byl vysledek co nejefektivnéjSi a pfinesl tizeny uzitek a zisk. Cilem je
dosahnout co nejlepSiho a nejefektivnéjsino mozného reSeni s vyuzitim co nejmenSich financnich
je potfeba kazdé reSeni peclivé zvazit. Pfed zahajenim stavby se Casto setkavame se situaci, kdy
jsou potrfebné vstupni podklady nepfesné, chybné zpracované a vétSinou i nekompletni.
V nékterych pfipadech, jako jsou napfiklad pamatkové chranéné objekty, je uz pfedem jasné dano,
jak a za jakych podminek bude rekonstrukce probihat. Jeji zrealizovani se proto Casto stava
pamatkové chranéné nejsou, se investor rozhoduje pouze sam za sebe, zda stavajici objekt zbourat
a nasledné postavit znovu Ci provést rekonstrukci, pfipadné modernizaci tohoto objektu. V praxi
se Casto setkdvame se situaci, kdy proti sobé stoji investor a zhotovitel, kde investor zada co mozna
nejmensi cenu pfi nizkém rozsahu stavebnich Uprav, a na druhé strané zhotovitel, ktery zada co
nejjednodussi Ffeseni, u kterého ma jistotu mensiho poctu komplikaci. To je hlavni dlvod, proc
stavebnik ¢asto prosazuje demolici starého objektu a nasledné postaveni nového objektu, zatimco

investor zada pouze rekonstrukci stavajiciho objektu.

Hlavnim cilem diplomové prace na téma ,Posouzeni moznosti rekonstrukce a nové
vystavby matefské Skoly v Blazovicich, je prozkoumani moznych variant jak s danym objektem
nalozit. Zda bude ekonomicky vyhodnéjSi materskou Skolu zbourat a provést kompletni novou
vystavbu, nebo matefskou Skolu zrekonstruovat a celkové zmodernizovat tak, aby mohla i nadale
vhodné plnit Ucely vzdélavaciho prostfedi pro déti predSkolniho véku. JelikoZz stavajici kapacita
Matefské Skoly BlaZzovice byla nedostacuji, vzhledem k mnoZstvi déti, kterym ma obec povinnost
zajistit budouci predskolni vzdélani, bylo nutné danou situaci resSit. Dale bylo nutné zachovat
stavajici objekt v nepretrzitém provozu, pficemzZ bylo dulezité nenarusit kazdodenni cinnost
materské Skoly. To bylo také jednim ze zakladnich pozadavkU obce pfi posuzovani moznych feseni
a nasledného vybéru nejvhodngjSiho feSeni pro danou situaci. Zminéné okolnosti byly jedny z
hlavnich ddvodl planované rekonstrukce a nastavby 2NP stavajiciho objektu, spolu s celkovou
modernizaci vnitfnich prostor. Tento stavebni zamér byl zrealizovan tak, aby splfioval veSkeré
hygienické standardy a technické normy pro vyuziti stavebniho objektu k provozovani matefské

gkoly.
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K nutnosti navySeni kapacity matefskeé Skoly také z velké asti pfispélo probihajici rozSifeni
obce na jejim jihozdpadnim okraji. Zde probiha rozsahla komplexni vystavba rodinnych domd,
které jsou urceny prevazné pro mladé rodiny s détmi, které se do obce ve velké mife stéhuji. DalSi
planovana vystavba rodinnych domu je béhem nasledujicich 5 let v Uzemnim planu zahrnuta i na
severovychodnim okraji obce, kde budou kromé novych rodinnych domd postaveny i dva bytové
domy. Bytové jednotky v téchto domech maji slouZit pfevazné jako startovaci byty pro mladé
rodiny s détmi a bezbariérové byty pro dozivajici seniory. Do budoucna se tedy predpoklada, ze se
bude v obci pocet déti v predSkolnim véku dale zvySovat. JelikoZz ma obec povinnost i pro nové
pristéhovalé déti zajistit misto v materské Skole, a tim zajistit jejich pFfedSkolni vzdélani je rozsifeni
kapacity materské Skoly opravdu nezbytné.

DalSi mozZnosti, jak se na danou problematiku divat, je zaméfit se na tento problém vice
obecné. Velmi ¢asto se mUZzeme setkat se situaci, kdy investor koupi stavebni pozemek, na kterém
se nachazi stavajici stavba a je nutné zvazit vSechny pozitivni i negativni varianty feSeni. MoZnosti
feSeni je nékolik a rozhodnuti byva casto velmi slozité. V praxi na podrobny rozbor jednotlivych
feSeni a podrobnou analyzu téchto reSeni nezbyva cas, takZze po dokonceni stavby z(stava pouze

domnénka na jedné nebo druhé strang, jaké feSeni by bylo teoreticky vyhodnégjsi.
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2  SOUCASNY STAV DANE PROBLEMATIKY

Rekonstrukce objektu je jednim z nejcastéjSich FeSeni, jak vyuzit a zrenovovat starsi objekt
tak, aby mohl byt dale vyuzivan k Gceldm, pro které byl urcen (objekty pro bydleni, objekty
obcanské vybavenosti, objekty pro vyrobu atd.). V soucasné dobé se varianta rekonstrukce starsiho

stavebniho objektu vyuZiva ve velkém mnoZstvi jak v Ceské republice, tak i v zahranidi.

DUvodU proc lidé voli rekonstrukci objektu je mnoho. Hlavni vyhodou rekonstrukce domu
je dobré umisténi vzhledem k obcanské vybavenosti obce. Dale pak moZnost okamZzitého
nastéhovani a nepretrzitd provozni ¢innost objektu i za prlibézné rekonstrukce, ¢i napojeni na
stavajici rozvody vody, kanalizace, elektfiny nebo plynu. Nejcastéji vS8ak dochazi k rekonstrukci
objektu z dGvodu modernizace. Hlavni nevyhody rekonstrukce starsiho objektu jsou pak technické

poruchy, zavady, trhliny, nadmérna vihkost objektu nebo nevhodné navrzena dispozice objektu.

Lidé Casto voli moznost rekonstrukce také za Ucelem zisku, tedy jako budouci investi¢ni
prilezitost. Tato investice je ovSem rizikova, jelikoZz na malém mésté &i vesnici za nakup a
rekonstrukci objektu zaplati investor Casto vice penéz, nez kolik ziska v budoucnosti prodejem
zrekonstruované nemovitosti. Vtomto pfipadé je nutné presné védét, jakd je predstava

modernizace objektu, kolik bude modernizace stat a jaké jsou finan¢ni moznosti investora.

Hlavni faktory, které ovliviiuji cenu rekonstrukce v Ceské republice a stejné tak i v zahranid,
jsou velikost objektu, rozsah, ve kterém bude rekonstrukce probihat, naroky investora na komfort,
soucasny provoz objektu, jednotlivé vady a poruchy objektu, které je nutné zrenovovat a mozna
Uspora energie. Dosahnout rekonstrukci kvalit pasivnich objekt, které jsou v soucasnosti jednim
z nejpouzivanéjsich a nejmodernéjSich moznosti FeSeni staveb, je velmi obtizné a casto i nakladné.
Je potfeba provést dostateCnou Uvahu a propocet, zda se tento typ rekonstrukce objektu do

budoucna opravdu vyplati &i nikoliv.

PFed zakoupenim nemovitosti v zahranici je zapotfebi se dostatecné seznamit s mistnimi
zakony, povolenimi a smlouvami, které jsou ke koupi nezbytné. V jednotlivych zemich se mohou

podminky pro cizince lisit.

V soucasnosti musi rekonstrukce splfiovat predevsim naro¢né pozadavky investora. Jedna
se zejména o cenovou a energetickou naroc¢nost stavby. V ramci zlepSeni energetické narocnosti
budovy se vyuZiva kvalitni a spojité izolace, pro vylouceni tepelnych mostl a vazeb, kvalitni

vzduchotésna vrstva a osazeni oken s fizenym vétranim a rekuperaci tepla nebo FeSeni vhodného

vytapéni.
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Cilem rekonstrukce nefunkéniho objektu je vytvofeni moderniho objektu se vSemi
modernimi materialy a technologiemi, ktery bude mozné pliné vyuZzivat po celou generaci, bez

nutnosti dalSich oprav. [9, 10, 11]
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3 FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CILU RESENI

U stavajici stavby Materské Skoly v BlaZovicich je zapotfebi vyreSit otazku, zda ji
zrekonstruovat, aby vyhovovala stavajicim potfebam matefské Skoly, nebo ji radé€ji odstranit a

postavit matefskou Skolu novou.

Ukolem je stanovit poZadavky na rekonstrukci posuzované stavby, které ndm umozni
uzivani stavby pro potfeby matefské Skoly a soucasné zajisti spInéni soucasnych normovych
pozadavk( kladenych na stavby. Nasledné sestavit poloZkovy rozpocet, pomoci kterého budou
vycisleny naklady na rekonstrukci posuzované stavby. U druhé varianty bude sestaven polozkovy
rozpocet na realizaci nové stavby pomoci technickohospodarskych ukazateld, ve kterém budou
zahrnuty i naklady na odstranéni stavajici stavby. Nasledné budou porovnavany vyhody a

nevyhody obou zvolenych variant.

Cilem prace je na zakladé zjisténych poznatkl vyhodnotit, zda je ekonomicky vyhodnéjsi
pro majitele stavby investovat do rekonstrukce stavajici stavby, aby zde mohla byt provozovana

materska Skola, nebo radéji stavajici stavbu odstranit a postavit novou materskou Skolu.

V zavéru prace je provedena analyza vysledk( a posouzeni zminénych variant.
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4 POUZITE METODY A JEJICH ZDUVODNENI(

Vysvétleni zakladnich pojmG z oblasti stavebnictvi a rozpoctovani staveb, které se
v diplomové praci Casto objevuji. Pro jasné a spravné pochopeni dané problematiky, ktera je

feSenym predmétem diplomové prace, je tedy nutné znat jejich pfesny vyznam.

41 ZAKLADN(POJMY - STAVEBNI CAST

Tato cast se tyka zakladnich obecnych pojm0, dotykajicich se posuzovaného stavebniho

objektu.

411 Stavba ob&anské vybavenosti

Téma diplomové prace, se zabyva stavebnim objektem MateFské Skoly Blazovice, ktery se
fadi do kategorie ,vefejna infrastruktura, stavba zakladni oblanské vybavenosti”. Je tedy nutné
definovat, co to pojem obcanské vybaveni vlastné znamena. Definici z hlediska konstrukéné

technického Ize najit ve stavebnim zakoné (zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a

stavebnim fadu) v § 2, odst. 1, €ast k),3.) v nasledujicim znéni:

.V tomto zdkoné se rozumi vefejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zarizeni a to: obCanské
vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro vzdéldvani a vychovu, socidlni
sluzby, kulturu, verejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva; ziizované nebo uZivané ve vefejném zdjmu, [1,

§2]

41.2 Stavba

Spravné definovat pojem stavba je znacné obtizné a nelze ji definovat naprosto
jednoznacné. Pojem stavba Ize definovat nékolika zpUsoby napfiklad dle stavebniho zdkona,

nového obcanského zakoniku (dale v textu jen NOZ), nebo zakonu o ocenovani majetku.

1. Definice dle NOZ (zdkon €. 89/2012 Sb.), Hlava Il., oddil 5, Vécna prava, Pozemky a stavby, §
3055:

.(1) Stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd neni podle dosavadnich prdvnich predpisd
soucdsti pozemku, na némZ je zfizena, a je ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona ve vlastnictvi osoby
odlisné od viastnika pozemku, se dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona nestdvd soucdsti pozemku a je
nemovitou véci. TotéZ plati o stavbé, kterd je ve spoluvlastnictvi, je-li néktery ze spoluviastnikd i

vlastnikem pozemku nebo jsou-li jen néktefi spoluviastnici stavby spoluvlastniky pozemku*
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»(2) Odstavec 1 plati obdobné pro stavbu, kterd mad byt zfizena na pozemku jiného viastnika na
zdkladé vécného prdva vzniklého stavebniku pfede dnem nabyti tcinnosti tohoto zdkona nebo na

zdkladé smlouvy uzaviené prede dnem nabyti ucinnosti tohoto” [2, § 3055]
Dle NOZ je stavba vzdy véci, at uz samostatnou nebo soucasti pozemku.
2. Definice dle stavebniho zdkona (zdkon ¢. 183/2006 Sb.) 8 2 odst. 3, zni:

JStavbou se rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez
Zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na tcel
vyuZiti a dobu trvdni. DoCasnd stavba je stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani.
Za stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci tavby. Stavba, kterd slouzi reklamnim tceldm je stavba

pro reklamu.”[1, 8§ 2]

Z této definice vyplyva, Ze stavba je chapana také jako soubor cinnosti smérfujicich
k uskute¢néni dila a nejedna se jenom o dilo samotné. Jedna se o jakékoliv stavebni dilo, které

vzniklo stavebni ¢i montazni technologii.
3. Definice dle zakona o ocefovani majetku (zakon €. 151/1997 Sb.), 8 3 odst. 1, zni:
» Pro ucely ocefiovani se stavby cleni na:
a) stavby pozemni, kterymi jsou:

1. budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustfedéné a navenek pfevdZné uzaviené
obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohranicenymi uZitkovymi

prostory,
2. jednotky,
3. venkovni dpravy,

b) stavby inZenyrské a specidini pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod
energii a vody, kanalizace, véZe, stoZdry, kominy, plochy a dpravy tzemi, studny a dalsi

stavby specidiniho charakteru,
¢) vodninddrZe a rybniky,
d) jiné stavby.

Clenéni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhldska” 3, § 3]
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41.3 Zména dokonEené stavby — stavebni Gprava
Definice dle stavebniho zakona (zdkon ¢. 183/2006 Sb.), 8 2 odst. 5, zni:
~Zménou dokoncené stavby je:

a) Ndstavba, kterou se stavba zvySuje

b)  Pristavba, kterou se stavba pldorysné rozsiruje a kterd je vzdjemné provozné propojena
s dosavadni stavbou

¢) Stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi pldorysné i vyskové ohraniceni stavby;

za stavebni Upravu se povaZuje téZ zatepleni pldsté stavby ,, [1, § 2]

U nami vybraného objektu dojde k nastavbé a pfistavbé&, coZz znamena, Ze v naSem pfipadé
se jedna o definici a), b). V 1INP probéhne rekonstrukce a modernizace stavajiciho stavu a dale se

provede nastavba 2NP.

41.4 Rekonstrukce, Modernizace

Rekonstrukce je proces, ktery odstranuje nasledky opotfebeni a uvadi stavebni objekt do

puvodniho stavu nebo méni jeho Ucel, rozsah usporadani [4, str. 34]

Modernizace je proces, béhem kterého se plvodni ¢asti konstrukci nahrazuji novymi a

moderné&jsSimi, v zavislosti na souc¢asnych pozadavcich. [4, str. 38]

Jednotna klasifikace stavebnich objektd (JKSO) obsahuje nékteré pojmy spojené se zménou
stavby. Tento tfidnik byl jiZz nahrazen novéjSimi tridniky (SKP, CZ - CC), presto zlstava prozatim

nejpodrobnéjsim tfidnikem. TFidéni na 7. misté kédu je druh stavebni akce:

e Rekonstrukce objektu prosta - jeji vyznam odpovida definici ze stavebniho zakona (zakon
€. 183/2006 Sb.) u varianty stavebni Uprava

e Modernizace objektu prosta - jedna se o stavebni Upravy, které nahrazuji ¢asti stavebniho
objektu novymi prvky. Cilem je odstranit opotfebeni a zlepSit vybavenost a pouzitelnost
jednotlivych prostor.

e  Rekonstrukce objektu s rozsifenim - jedna se o rekonstrukci spojenou s nastavbou nebo
pristavbou, popfipadé s obojim

e Modernizace objektu s rozSifenim - jedna se o modernizaci spojenou s nastavbou nebo
pristavbou. Vyrazné zhodnoceni stavajici stavby

e ZvySeni plvodni vyska stavebniho objektu - zahrnuje zvyseni jednotlivych ¢asti pddorysné
plochy nebo zvyseni celé pUdorysné plochy. Pfi této Upravé by ale nemélo dochéazet

k nadmeérnému zasahu do stavajici konstrukce
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415 Zastavéna plocha
Pro pfesné definovani pojmu zastavéna plocha, pouZzijeme nasledujici definice:
1) Definice dle stavebniho zadkona ¢. 183/2006 Sb. § 2 odst. 7, zni:

JZastavénd plocha pozemku je soultem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyri se
zapocitdvaji. U objektt polo odkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena
obalovymi carami vedenymi vnéjsSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich cdsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym

prumétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.”[1, § 2]

2) Definice dle ocefovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb.; k provedeni zakona o ocerfiovani majetku
¢. 151/1997 Sb.; ve znéni pozdéjsich predpisl v pfiloze ¢. 1 odst. 2, které spiSe slouZi jako

doplnéni pfedchozi definice zni:

JZastavénd plocha stavby:

(1) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend ortogondinimi priiméty vnéjsiho lice svislych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Izolacni pfizdivky se
nezapoditdvaji.

(2) Zastavénou plochou nadzemni Cdsti stavby se rozumi plocha ohrani¢end ortogondinimi prameéty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich podlaZi do vodorovné roviny.

(3) Zastavénou plochou podzemni Cdsti stavby se rozumi plocha ohraniCend ortogondinimi priiméty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vsech podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Izolacni prizdivky se
nezapocitavaji.” [3, pFiloha €. 1]

Zastavéna plocha se da také pouzit samostatné pro jednotlivé Casti stavby. Napfiklad

zastavéna plocha bytové jednotky, zastavéna plocha jednotlivych podlazi, zastavéna plocha objektu

atd.

41.6 Obestavény prostor

Vypocet obestavéného prostoru (dale jen OP) je jednim ze zakladnich parametr(, ktery je
potfebny pro zpracovani moznych variant feSeni a spravné posouzeni zadané problematiky.
Vypocet OP slouzi k urceni velikosti daného objektu v m?, tedy jakou objemovou plochu stavebni
objekt zaujima v prostoru. Tato hodnota znaci prostorové vymezeni stavebniho objektu
ohrani¢eného vné&jsimi vymezujicimi plochami. Jeliko? se vypocet OP dle normy CSN 73 4055 a

ocenovaci vyhlasce €. 441/2013 Sb.; liSi, je nutné zminit obé tyto moznosti vypoctu.
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1. Vypocet dle normy CSN 73 4055 o vypoctu OP pozemnich staveb, stanovi se jako soucet OP

stavebné odliSnych ¢asti objektu:
OP=0;+0s+ 0Oy + O (1)
kde:

e  OP je zakladni obestavény prostor
e 0O, je objem prostoru zakladu

e Osje objem spodni stavby objektu
e Oy je objem vrchni stavby objektu

e  O¢je objem zastrfeSeni

2. Vypocet dle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sbh.:

Stanovi se jako soucet OP spodni stavby, OP vrchni stavby a OP zastfeSeni. OP zaklad( se

neuvazuje:
OP=0s+0y + 0O (2)
kde:

e  OP je zakladni obestavény prostor
e Osje objem spodni stavby objektu
e Oy je objem vrchni stavby objektu

e  O¢je objem zastfeSeni
ZpUsob, jakym se pocitd OP jednotlivych ¢asti, je uveden v bodé 4 pfilohy ¢. 1 ocenovaci

vyhlasky €. 441/2013 Sb; [3, pFiloha &.1]

4.2 ZAKLADNIPOJMY - ROZPOCTOVA CAST

Zakladni myslenkou rozpoctovani ve stavebnictvi je sestavit vyCet, pokud mozno vSech
nakladll, které vznikaji v souvislosti se stavebni Cinnosti, a tyto naklady zaradit do predem
dohodnutych skupin tak, aby byly srozumitelné a pfehledné pro vSechny ucastniky stavebniho

fizeni. [5, str. 5]

421 Cena

Cena slouzi k vyjadreni vztaht a ekonomickych skutecnosti jak na trhu samotném, tak mezi

trznimi subjekty. Cenu Ize definovat jako mnoZstvi penéz, za které Ize sménit urcitou jednotku
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zbozi. Jednotlivé ceny, které se odrazi v jednotlivych procesech, ve svém vysledku tvofi cenovou

soustavu. Proto, aby cena plnila svou funkci, je dllezita trzni rovnovaha.

Je to pojem pouZivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou &astku
za zboZi nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, z{stava viak historickym faktem. MiiZe nebo

nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Cena se dale rozdéluje na rlizné typy cen. Kazdy typ ma vzdy trochu odliSny vyznam podle
jeho zplsobu vyuziti. Mezi nej¢astéjsi typy cen patfi pofizovaci, zjisténa, reprodukéni, trzni, casova,
obvykla atd. PoFizovaci cenu tvofi investor, na druhé strané vznika nabidkova cena, kterou tvofi
zhotovitel. Vysledna cena je potom cena smluvni, na které se obé strany ze své vlastni vlle

dohodnou. Celkova, konecna redlna cena, je pak vyjadfena skutecné dosazenou cenou. [6, str. 8,9]

4.2.2 Ceny ve stavebnictvi

Spravné urceni ceny v oblasti stavebnictvi, je jednim z dUlezZitych faktord trhu. Ceny
ve stavebnictvi zahrnuji: Cenu vinvesticni fazi vystavby, kterd se také tykd novostavby,

rekonstrukce, modernizace, a také cenu nemovitosti (stavajici objekty).

Ve smyslu pravnich norem jsou ceny ve stavebnictvi: smluvni, ty se dale ¢leni na ceny -
volné (sjednané ve smlouvé), regulované (dle pfisluSného zdkona) a zjiSténé, ty se ¢leni na ceny

majetku - nemovitého (stavby, pozemky), movitého (auta, stroje) a financniho. [6, str. 58]

Cena v investicni vystavbé

V rémci investi¢ni vystavby se ceny mezi subjekty sjednavaji jako smluvni, které se feSi v
procesu mezi smluvnimi partnery. Jejich kalkulace je mezi témito partnery individudlni na zakladé

svych cen a jednotlivych podkladl. Spolecné s cenou se stanovuji dodaci a kvalitativni podminky.
Ceny v ramci investi¢ni vystavby:

e Poptavkova cena - Cena, kterou vytvofi investor predbéznym propoctem na zakladé
individudIni kalkulace nakladl stavby. Mezi tyto ndklady patfi predevsim naklady spojené
s dodavkou stavebniho dila a také naklady na projektovou a inZzenyrskou Cinnost.

e Nabidkova cena - Cena, kterou nabizi dodavatel za uskutec¢néni praci dle zadanfi investora.
Podklady pro tvorbu ceny jsou kalkulace nakladd hlavnich, vedlejSich (zafizeni stavenisté)
a situace na stavebnim trhu. Nabidkové ceny od rliznych dodavatell se Casto velmi lisi
v dlsledku rGizné technologie a organizace vyroby, chybné kalkulace nabidkové ceny, rlizné
strategie jednani v nabidkovém fizeni atd. V prlbéhu sjednavani zakazky se proto vzdy

stanovi smluvni cena.
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¢ Smluvni cena - Jedna se o vyslednou cena, kterd vznikla dohodou mezi odbératelem a
dodavatelem. Tato cena je uvedena v dohodé o cené a je soucasti smlouvy o dilo. Jedna se

vzdy bud o konkrétni ¢astku nebo zplsob ufrceni vyse financniho obnosu. [6, str. 59, 60]

Cena stavebniho dila

Cena stavebniho dila predstavuje sumu dil¢ich ocenéni vSech procesq, které probihaji v
pribéhu jeji pripravy, provedeni vystavby a predani uZzivateli (investorovi). Oceriuje se stavebni

objekt, stavba jako soubor stavebnich objektd, dodavka praci ¢asti stavebniho objektu. [6, str. 61]

4.2.3 Souhrnny rozpocet

Tento rozpocet vytvari investor pro vypocet celkové ceny stavebniho dila. Tato cena je
vstupni informaci pro propocet efektivnosti zhodnoceni budouci investice. Souhrnny rozpocet tedy
zahrnuje veSkeré naklady stavebniho dila, stavby &i stavebniho objektu, které jsou spojené
s realizaci daného dila. Pocinaje pfipravou, provedenim a naslednym predanim investorovi. Pro
pfehlednost je rozpocet rozdélen do jednotlivych kapitol. Mezi nejvyznamnéjsi patfi ocenéni
stavebni ¢asti, pro kterou se sestavi dilCi rozpocet. V této diplomové praci se budeme pravé touto

kapitolou zabyvat (ocenénim stavebni ¢asti).
Jednotlivé kapitoly:

e Projektové a prazkumné prace - Cinnost projektanta stavby, autorsky dozor, projekty
demolic, kompletni projektova dokumentace, zmény a doplfky vyzadané odbératelem,
geologicky prizkum a dokumentace atd.

e Provozni soubory - dodavky a montaZze strojd a zafizeni spojenych se stavebnimi objekty
(napf. technologické linky, vytahy atd.)

o Stavebni objekty - pofizeni a dodavka stavebnich objektl véetné material a praci

e Stroje a zafizeni nevyZadujici montaZ na stavbeé - stroje a zfizeni, ktera nejsou soucasti
provoznich soubor( ani stavebnich objektl, nevyZaduji montaz (pomocna zafizeni spojena
se stavbou - vysokozdvizné voziky, méfici pfistroje, ru¢ni brusky atd.)

¢ Umaélecka dila - nepfenosna dila, kterd jsou soucasti stavby, nap¥. sochy, fresky, sgrafity

e Vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby - naklady na zfizeni stavenisté, provozni
vlivy (silnicni provoz, zelezni¢ni provoz, méstsky provoz, zdravi Skodlivé prostredi), naklady
zpUsobené horsimi klimatickymi ¢i dopravnimi podminkami, doprava zaméstnancl na
pracovisté a zpeét, naklady vznikajici z titulu praci na chranénych pamatkovych objektech

atd.
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Prace nestavebnich organizaci - r(izné patenty a licence pro vystavbu, pfipadné vysazeni
porost(, sadd, vinic, chmelnic, vybudovani vytycovaci geodetické sité
Rezerva - rezerva umoznujici promitani zmén cen mezd nebo cen vstupnich materialQ,
navyseni ceny pfi rekonstrukcich
Ostatni naklady - koupé nebo pronajem pozemku pro stavebni vyrobu, platby za odnéti
pudy zemédélské vyrobé, ndkup pozemku pro vlastni vystavbu stavebnich objektd atd.
Vyvolané investice - naklady na vykup hmotného investicniho majetku urceného k
likvidaci, prispévky jinym investortm, naklady na nepouzité varianty projektu, konzervacni,
udrzovaci a dekonzervacni prace pfi zastaveni stavby
Provozni nadklady na pFipravu a realizaci stavby:
e organizaCni a pripravna ¢innost investora: pfiprava stavenisté, stavebni dozor
investora, prevzeti stavby, pfiprava zahajeni provozu
e Kompletacni <cinnost dodavatele: konzultace pfi zpracovani projektové
dokumentace, vybudovani, zajiStovani provozu a Udrzby zafizeni staveniste,
prevzeti a predani zafizeni stavenisté, zpracovani dokumentace skutecného

provedeni stavby, pfedani stavby do uzivani atd.

Stanoveni naklad stavby v jednotlivych kapitolach (hlavach) se odvozuje zrozhodujicich

nakladu:

Hlava I. - projektové, inZenyrské a investorské prace, odvozuji se od objemu nakladl hlavy
II,1l. a IV. Jako pomocny vzor se pouZivaji sazebniky odbornych organizaci.

Hlava Il. - provozni soubory, ocenéni dodavky a montaze prlimyslové vyroby

Hlava Ill. - stavebni objekty, oceni se stavebni ¢ast stavby s vyuZitim nékolika typd cen
Hlava IV. - naklady na stroje a zafizeni, které nevyzaduji montaz

Hlava VI. - vedlejSi naklady a dalSi nutné naklady - zafizeni stavenisté, provozni vlivy,
umisténi stavby, Uzemni vlivy, doprava za ztizenych dopravnich podminek. Vedlejsi naklady
Ize vycislit pomoci procentnich prirdzek k zakladnim nakladdm hlavy Ill.

Hlava VII. - vykony praci a sluZzeb nestavebnich organizaci - nestavebni prace

Hlava VIII. - nepfedvidané naklady, rezervy, pojistka. Stanovi se odhadem v % z celkové
ceny

Hlava IX. - naklady na ziskani pozemku, odnéti zemédélské pudy. Maji dlleZitou roli pfi

vyhodnoceni efektivnosti investice. [6, str. 61, 62]
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Obr ¢. 1 Cena stavebniho objektu z pohledu investora a dodavatele [6, str. 65]
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4.2.4 Slepy rozpocet

Nejvice je vyuzivan u zakazek vétsiho rozsahu pfi vybérovém fizeni, kdy si investor sestavi
polozkovy rozpocet, ve kterém jsou pouze uvedeny vykazy vymér a rozsah stavebnich praci, ale
neni zde uvedena konkrétni cena. Na zakladé vykazu vymér si kazdy ucastnik vybérového Fizeni
sestavi svlij rozpocet a nabidne idedlni cenu. Investor se na zakladé toho rozhodne, s kym bude

v budoucnu spolupracovat a za jakych podminek.

4.2.5 Vykaz vymér

Pro vytvoreni co nejlepSiho a nejpfesnéjSiho polozkového rozpoctu je nutné spravné urcit
a spocitat dle projektové dokumentace vymeéry k jednotlivym polozkam. Tento vypocet se provadi
pomoci rdznych mérnych jednotek jako jsou napf. m3, kg, normohodina, strojohodina atd.
PFesnost vykazu je znalné zavisla na kvalité projektové dokumentace a na zkuSenostech

rozpoctare.

4.2.6 Rozpoétovy ukazatelé

Rozpoctovy ukazatele slouZi ke stanoveni orientacni ceny stavebniho objektu. Datové
podklady Cerpaiji z realizovanych staveb, a to po strance ekonomické, ¢asové i technické. Slouzi ke
zjednoduSeni rozpocltovani, pripravy staveb a jejich provadéni a k ohodnoceni ¢innosti pfi

zpracovani casového planu stavby.

Tyto ukazatele jsou orientacni a vyuZivaji se v prfipravné fazi, kdy srovnavaji navrh
pripravované stavby se stavbami jiz v minulosti realizovanymi. Pro porovnani jednotlivych staveb
maji ukazatele stanovenou vhodnou Ucelovou jednotku (napf. 1 bytova jednotka, 1 Zak, 1 lGzko
atd) nebo technickou (napf. OP v m3, zastavéna nebo uzitna plocha v m?). Pojmy OP a zastavéna

plocha jsou jiz definovany v kapitole 2.2.1.
Karta neboli evidencni list rozpo¢tového ukazatele obsahuje:

e OborJKSO, SKP

e Nazey, stru€ny popis a nakres objektu
e Naklady na mérnou jednotku

e Pocet jednotek

e Rozpoctové naklady objektu

e  Zastavéna plocha

e Uzitna plocha

e  Obestavény prostor
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e Ucelova jednotka
Orientacni rozpoctovy ukazatel se sestavuje podle nasledujiciho vzorce:

RU = —22__ (K&/m.j. SO) 3)

velikost SO

kde:

e RU je rozpoctovy ukazatel
e ZN jsou zakladni naklady

e SO je stavebni objekt

Rozpoctové ukazatele jsou zpracovany v katalozich vydavanych odbornymi organizacemi.

[6, str. 72]

4.27 Zisk

Zisk je v oblasti ekonomiky a Ucetnictvi nazev pro rozdil mezi naklady a vynosy. Pokud je
vysledek kladny, jedna se o zisk, pokud je vysledek zaporny jedna se o ztratu. Je to ekonomicka
hodnota, kterd vyjadfuje vysledek hospodafeni v urcitém casovém obdobi. Kazdy investor chce

dosahnout co nejefektivnéjsiho zhodnoceni viozenych nakladd, a tim padem i co nejvyssiho zisku.
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5 METODY STANOVENI CENY STAVBY — REKONSTRUKCE,
NASTAVBY A PRISTAVBY

Rozpocet je nejrozSifenéjSim typem ceny. Struktura rozpoctu zavisi pfedevSim na ucelu,
pro ktery je rozpocCet zpracovan (pro dodavatele, investora ¢i smluvni jednani), na mife podrobnosti
projektové dokumentace (vhodné stanoveni kalkulacni jednice) a na pouZitych ocenovacich
podkladech. Nejcastéjsi vyuzivané ocefovaci podklady jsou vlastni cenové mapy, ceniky stavebnich

praci, pfevzaté cenové pomucky a podklady.
Ocenéni stavebni ¢asti obsahuje tyto zakladni slozky:

e  Z3akladni naklady (ZN)

e VedlejSi ndklady spojené s umisténim stavby (VN)
e Sjednané subdodavky

e  Ostatni naklady - vznikajici pfi realizaci dila (ON)

e DPH

Pro stanoveni ceny stavebni ¢asti se pouziva polozkovy rozpocet. [6, str. 77]

Tab. C. 1 Rozpolet stavebniho objektu [vlastni]

CENA STAVEBNIHO OBJEKTU
ROZPOCET
ZAKLADNi ROZPOCTOVE NAKLADY VEDLEJSi ROZPOCTOVE NAKLADY
STAVEBNI MONTAZNI ZARIZENI STAVENISTE
PSV HSV PROVOZNI VLIVY
Wz || iz | DOPRAVNI NAKLADY
VYMER VYMER . .
JINE SMLUVENE VN

5.1 POLOZKOVY ROZPOCET

Je to druh rozpoctu, ktery je sestaven s vyuzitim jednotkovych cen. Sestavuje se pro
stavebni objekty, provozni soubory a objekty zafizeni stavenisté. Polozkovy rozpocet je rozdélen
na jednotlivé polozky (Cinnosti) a ty jsou nasledné zarazeny do urcitych stavebnich dilc. Jedna se
prakticky o vSechny naklady potfebné k zajiSténi stavby. Diky této analyze ziskame pfesny odhad
ceny, za kterou by mélo byt stavebni dilo provedeno. Kazda stavebni polozka v rozpoctu je urcena

presnym vyctem informaci, které slouZzi k jejimu spravnému zarazeni:

o Ciselny kéd - napf. dle klasifikace CZ - CC, CZ - CPA

e Nazev poloZky - stru¢ny popis polozky
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e MJ-mérnajednotka
e MnoZstvi M) - mnozstvi v mérnych jednotkach
e Cena/ M) - cenaza mérnou jednotku

e Cena celkem - cena za M) vynadsobena mnoZstvim
PoloZkovy rozpocet stavebniho objektu obsahuje:

e  Z3kladni naklady (ZN)
e VedlejSi naklady (VN)

¢  Kompletacni ¢innost

5.1.1 Zakladni naklady

Mezi zakladni naklady polozkového rozpoctu patfi prace spojené s vyrobou, ta se rozdéluje
na hlavni stavebni vyrobu (HSV) a pfidruZzenou stavebni vyrobu (PSV). Mimo tuto vyrobu jsou
v rozpocCtu také naklady subdodavek, dodavek a montdzi. Zakladni naklady HSV a PSV jsou
stanovany na zakladé vykazu vymér téchto praci a ocenéni jednotkovymi cenami stavebnich praci,
cenami specifikaci a hodinovymi zUctovacimi sazbami (HZS). Zakladni naklady dodavek a montazi

jsou ocenovany cenami montaznich praci (M).

Zarazeni stavebni prace dle skupin stavebnich dilG a Femesinych oborl uvedenych
v tfidniku stavebnich konstrukci a praci viz. Tab. ¢ 2. Oddily stavebnich praci HSV [viastni] a Tab. ¢. 3.
Oddily stavebnich praci PSV [vlastni]

Razeni montézZnich praci je dano tradi¢nim ¢islovanim dfive platnych montéznich cenikd

s s

viz. Tab. ¢ 4. Razeni montdznich praci [vlastni].

Ceny stavebnich konstrukci, praci a montaznich praci jsou vztazeny na zakladni kalkulacni
jednici, kterou je konstrukcni prvek. Ceny jsou pak jednotkové, skupinové nebo i souhrnné.

Jednotkové ceny jsou souborné sestavovany do cenik(.
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Tab. ¢. 2 Oddily stavebnich praci HSV [vlastni]

Prace HSV - hlavni stavebni vyroba

1 Zemni prace
2 Zvlastni zakladani, zaklady, zpevnovani hornin
3 Svislé a kompletni konstrukce
4 Vodorovné konstrukce
5 Komunikace
6 Upravy povrchil, podlahy a osazovani vypni otvord
8 Trubni vedeni
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani
Tab. . 3 Oddily stavebnich praci PSV [vlastni]
Prace PSV - pridruZena stavebni vyroba
71 Izolace
72 ZTI| - zdravotné technické instalace
73 UT - Ustfedni vytapéni
74 Silnoproud
75 Slaboproud
76 Konstrukce ostatni
77 Podlahy
78 Dokoncovaci prace
79 Ostatni konstrukce a prace PSV
Tab. & 4 Razeni montdZnich praci [viastni]
Prace montazni
21-M |Elektrmontaze
22-M v s L . ,
Montaze sdélovacich, signalizacnich a zabezpecovacich zafizeni
23-M |Montaze potrubi
24-M |Montaze vzduchotechnickych zarizeni
25-M . o S C ixo o , (u:
Povrchové Upravy strojli a zafizeni provadénych pti externich montazich
33-M . , S , S
Montdze dopravnich zafizeni, skladovych zafizeni a vah
35 = M s v v o v ’ v ’
Montaze Cerpadel, kompresorl a vodohospodarskych zafizeni
36-M |Montaze provoznich, méricich a regulacnich zarizeni
43-M |Montaze ocelovych konstrukci
46-M

Zemni prace provadéné pri externich montaznich pracich
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Zhotovené ceniky slouZi jako pomocné podklady k rychlejSimu sestaveni nabidkové ceny.
Pri sestavovani cenikl se obvykle vyuZiva orientacnich cen stavebnich praci vydanych v odbornych
katalozich nebo specializovanou firmou. Jako pomucky k ocenéni stavebnich praci slouzi ,Katalogy

smérnych cen stavebnich praci” nebo ,Sborniky planovanych cen materialu”.

Tyto katalogy ,jako jediné v Ceské republice, obsahuji smé&rné ceny stavebnich praci, které
umoznuji ocenéni vétsSiny stavebnich praci. Obsahuji kompletni popisy jednotlivych stavebnich

praci a v kombinaci s jasné danym zplsobem méreni umoZziiuji jednoznacné pouZziti. [6. str. 78, 79]

5.1.2 Vedlejsinaklady

Vedlejsi naklady vyjadfuji konkrétni podminky vystavby, nékdy mohou byt oznacovany jako
naklady spojené s umisténim stavby. VyjadFuji se procentnimi sazbami ze zakladnich nakladd (ZN).
Vedlejsi ndklady jsou napftiklad: zafizeni stavenisté, provozni vlivy, Uzemi se ztizenymi vyrobnimi
podminkami, ztizené dopravni podminky, doprava zaméstnancll na pracovisté a zpét atd. Kazdy

samostatny vedlejSi naklad je nutné stanovit podle konkrétnich podminek. [6, str. 86]

513 Sestavenirozpottu

Neni pfesné dany postup pro sestavovani rozpoctu, ve vétsiné pripadd se ale fidime dle

téchto krokd:

e  Zakladni naklady:

e sestavenivykazu vymér

e ocenénivykazu vymér dle cen z katalogli + specifikace materialu,

e soucinem vymeéry a jednotkové ceny u kazdé polozky se ziskaji zakladni naklady
jednotlivych poloZzek dodavek a praci a vypocet zakladnich naklad jednotlivych
stavebnich dild v ¢lenéni dle TSKP

e vypocCet hmotnosti u kazdé polozky (celkovd hmotnost praci HSV a celkova
hmotnost jednotlivych femeslnych oborl PSV slouzi pro vypocet presunu hmot)

e vypocet nakladl na presun hmot pripadné suti

e rekapitulace zakladnich nakladd na HSV, PSV

e ceny montaznich praci, subdodavek

e VedlejSi naklady
e  Ostatni naklady (napr. ndklady kompletacni Cinnosti)
e  Krycilist rozpoctu stavebniho objektu se zakladnimi Udaji a vyslednou rozpoctovou cenou,

v€etné pfipocitani sazby DPH. [6, str. 87]
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5.2 CENOVE KALKULACE VE STAVEBNICTVI

Cenu jednotlivych polozZek ¢i stavebnich praci Ize zjistit rGznymi zpUsoby:

e Individualni kalkulace
e  ZjiSténi ceny na stavebnim trhu

e  Smérné ceny odbornych organizaci

Ceny si sestavuje bud zhotovitel (vlastni ceny) nebo je mozné vyuzit ceny odbornych
organizaci (smérné ceny). V obou pfipadech tyto ceny slouZi jako vstupni Udaje potfebné k cenové
kalkulaci. Kvalita a rozsah provedeni poloZek, je stanovena na zadkladé platnych norem a

technologickych standardd, pokud neni uvedeno jinak.

5.2.1 Individualné kalkulovany rozpoéet

Individualni kalkulaci vétSinou provadi zhotovitel na stavebni ¢ast dodavky a slouzi jako
podklad pro Fizeni stavebni dodavky. Cena sestavena timto zplisobem musi byt stejna jako cena
sjednang, ktera je obvykle sestavena polozkovym rozpoctem. Individualné kalkulovany rozpocet je
pFedeviim rozpo¢tem dodavatele stavebnich praci. Casto se vyuZiva obvyklé struktury rozpoctu
v jednotkovych cenach, tim padem se individualné kalkuluji jednotkové ceny, pfiCemz normativni i
ocenovaci podklady vychazeji z idajld stavebni firmy. Vypracovani takového rozpoctu je velmi

pracné, ale dosazené ceny jsou velice presné.
Hlavni zasady pro sestaveni rozpoctu individualni kalkulaci:

e  Zachovat navaznost na vstupni dokumentaci

e Rozpocet rozdélit podle jednotlivych druht ¢innosti a potreb, vlastni stavbu do jednotlivych
stavebnich objektl a konstrukénich prvkd, stavebnich prace az do normativ(

e Dodrzet zplsob méreni v souladu s normami a normativy

e Naklady kalkulovat podle jednotlivych prifazenych druhl (u nepfimych nakladd pomoci
prirazky)

e Vedle hlavni kalkulace pouzivat i kalkulaci vedlejSi, ktera v pfipadé potfeby vstupuje
do kalkulace hlavni

e  Objem zisku stanovit bud pro jednotlivé polozky formou pfirazky, nebo jako masu zisku
prirazenou k celkovym nakladim

e  Stanovit objem dalSich zarucenych a nezarucenych nakladd [6, str. 104]
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5.2.2 Kalkulace jednotkové ceny

Kalkulaci jednotkové ceny stanovuje vzdy zhotovitel. Jednotkova cena je stanovena na
mérnou jednotku polozky a je ocenéna pomoci kalkulacniho vzorce, ktery obsahuje veSkeré
potfebné naklady spojené s danou poloZkou. Pokud se vychazi z ndklad(l a pfedem planovaného

zisku kalkula¢ni vzorec zahrnuje tyto polozky:

e  Pfimé naklady (PN) - material, mzdy, stroje, ostatni pfimé naklady (OPN)
¢ Nepfimé naklady (NN) - rezie vyrobni a rezie spravni

o Zisk(2)
Obvykla struktura jednotkové ceny je uvedena v Tab. ¢ 5 Vypolet jednotkové ceny.

Uvedeny kalkulacni vzorec a zpUsoby vypoctu nejsou zavazné, ale v soucasné dobé jsou
nejcastéji pouzivané zejména v katalogovych cenach stavebnich praci. Pfi vliastnich kalkulacich

kalkulacnim porovnanim se da upravit podle vlastnich potfeb k co mozna nejlepSimu vyuziti.

Obecné plati podminky, Ze:

e Neékteré druhy naklad mizZeme prevést z neprimych do pfimych a naopak (napf. socialni
a zdravotni pojisténi)

e Zmeéni se zakladny pro vypocet reZii a zisku

e Zméni se technika vypoctu, pfirazky se nahradi absolutnim hodnotami nebo naopak

e Zmeéni se struktura primych naklad{, napf. na pofizeni materialu atd. [6, str. 105]

Tab. C. 5 Vypocet jednotkové ceny [vlastni]

JEDNOTKOVA CENA (JC)
PRIME NAKLADY (PN) NEPRIME NAKLADY (NP)
HMOTY (H)|MzDY (M) | STROJE () |osTaTNi (0) | REAE VYROBNI | REZIE SPRAVNI 215K (2)
(RV) (RS)

Ndklady na |Ndklady |Naklady na [Ostatni Ndklady spojené [Naklady rezijni Zisk
primy na ptimé |[rovoz pfimé s vyrobou spojené se spravou
materidl mzdy stavebnich [naklady rozpocitané firmy rozpocitané

strojii a procentni procentni pfirdzkou

zafizeni 1),2) sazbou do kazdé |do kazdé polozky

polozky
ZPRACOVACI NAKLADY
PRIME ZPRACOVACI NAKLADY | HRUBE ROZPETI

Pozndmka k tabulce:
1) socidini a zdravotni pojisténi

2) ostatni primé ndklady neuvedené v predchdzejicich poloZkdch
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5.2.3 Rozpodet v agregovanych cenach

Tento typ rozpoctu je tvofen agregovanymi cenami, které nahrazuji ceny jednotkové.
Tvorba ceniku agregovanych polozek je slozitad a casové velmi narocna, avsak po jejim vytvoreni
usetfi rozpoctardm spoustu ¢asu i penéz. Proto se také tvorbou agregovanych poloZek zabyvaji
predevsim specializované firmy a vytvafi si tak vlastni ceniky agregovanych polozek. Zakladni
predpoklad rozpoctare je ten, Ze se v danych agregovanych polozkach skvéle vyzna a dokaze je
aplikovat v praxi. Metodou agregovanych polozek se také zabyvaji rozpoctarské softwary.
Agregovana polozka obsahuje soubor nékolika polozek, které spolu Gzce souvisi a dohromady
vytvareji jeden kompletni soubor nakladl. NejvySsim stupné agregované polozky je tzv. rozpoctovy
ukazatel (vysvétleni tohoto pojmu je uvedeno v kapitole 4.2.6). Nacenéni pomoci rozpoctového

ukazatele pouZijeme v nasem pripadé v druhém feSeni rekonstrukce Materské Skoly BlaZovice.

5.3 ROZPOCET POMOCIROZPOCTOVYCH UKAZATELU

K sestaveni rozpoctu stavebniho objektu se vyuzivaji podklady a pomlcky zpracované
odbornymi organizacemi, v tomto pfipadé rozpoctové ukazatelé. Tento typ rozpoctu je nejrychlejsi
a zaroven nejméné presnou metodou stanoveni nakladl na stavbu. Rozpoctovy ukazatel slouzi
k zjednoduSeni a urychleni rozpoctovani. Vysledkem rozpoctovani dle této metody je hruby cenovy
odhad. Jednotlivé ukazatelé jsou vztaZzeny vZdy na jednu Gcelovou mérnou jednotku, coz mdze byt
napriklad 1 bytova jednotka, 1 IGZko atd., nebo jednu technickou mérnou jednotku, coZ nejcastéji
byvd m, m? a m3. Ve vétsiné pripadd ma zhotovitel svoji vlastni evidenci rozpoctovych ukazateld,
ktera vychazi jiz z probéhlych realizaci stavebnich dél a z realnych hodnot pro podminky, ve kterych
se dany subjekt nachazi. V naSem konkrétnim druhém pfipadé bude pouzit vhodny rozpoctovy
ukazatel s mérnou jednotkou m3, a to konkrétné OP objektu v m3. Vynasobenim vypocitané
hodnoty OP objektu a zvoleného rozpoctového ukazatele vznikne vysledna cena stavebniho dila.

[6, str. 91]
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5.4 ROZPOCTARSKY SOFTWARE

Na tuzemském trhu je kdispozici opravdu velké mnoZstvi program(, urcenych

k rozpoctovani. Pro spravny vybér rozpoctarského softwaru je nutné, aby program splfioval
nasledujici kritéria:

e  Kvalitni databaze ocenovacich podkladd

e  FunkZnost v modernich operacnich systémech

e Snadna orientace v databazi

e MozZnost editace databazi véetné importu vlastnich podkladd

e  Tvorba vykazu vymér

e Snadné sestaveni rozpoctu

o Siroké mnoZstvi Gprav rozpoctu

e Kvalitni vystupy ze systému, tiskovych sestav i datovych exportd

Mezi nejrozSifengjsi rozpoctarsky software patfi systém KROS 4 distribuovany spolecnosti
URS CZ a.s.. Jedna se o komplexni Fe3eni pro tvorbu rozpoct( a kalkulaci staveb. Stavebni software
je urcen pro tvorbu rozpoctd, kalkulaci stavebnich praci a sledovani stavebni zakazky. Je to jediny
software v Ceské republice, ktery obsahuje kompletni podobu Cenové soustavy URS a jeho
obrovskou vyhodou je, Ze dokaze pracovat s jakoukoliv jinou databazi cen stavebnich praci a
materiald. Program je sestaven z jednotlivych modul(, které pokryvaji cely proces vystavby. Je
urcen pro Sirokou verejnost, jak stavebni firmy, investory, projektanty, rozpoctare a dalsi icastniky
stavebniho Fizeni. Tento software je k zapujceni i vdemo verzi a verzi urené pro studenty

stavebnich obor0.

Hlavni vyhodou uZivani systému KROS 4 je komfortni prace s Cenovou soustavou URS,
rychlé nacteni slepych rozpoctl nebo celych databdzi, prehledné sledovani a vyhodnoceni

stavebnich zakazek, snadné sestaveni rozpoctu a velké mnoZstvi jeho Uprav.

Vroce 2019 byla verze softwaru aktualizovana. Byly vytvofeny nové formaty a pfidany
dalezité funkce programu, jako napfiklad novy vyménny format Excel Komplet, vylepSena moznost
porovnavani cen v rozpoctu, pridani funkce porovnani zakazek, kontrola dodatkl, vytvoreni
smérného rozpoctu z komercnich variant, prepoctové koeficienty pro komercni varianty material(,

poptavka cen materiall a vylepSeni prace s cenikovou databazi. [7]
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DalSimi Casto pouzivanymi rozpoctarskymi softwary jsou napriklad euroCALC, CENKROS

4, BUILDERpower S atd.

Pro vypracovani rozpoctl v diplomové praci byl zvolen rozpoctarsky program
BUILDERpower S od firmy RTS, a.s., se kterym jsem se seznamila b&hem studia na Ustavu soudniho
inZenyrstvi Vysokého uceni technického v Brné. Program ma svoji vlastni databazi, ktera je dvakrat
rocné aktualizovana a upravovana dle aktualni situace na tuzemském trhu. BUILDpower S slouZi
k sestavovani cenovych nabidek a rozpoc¢tl a umoZniuje stanoveni kalkulované ceny dila, vytvoreni

Casového planu a sledovani prostavénosti. V3e je podpofeno cenovou soustavou RTS DATA. [8]

5.4.1 Zakladni funkce rozpoé&tu pii tvorbé rozpoétu

e Sestaveni polozZek z cenové

e  Tvorba vlastnich poloZek, propojeni s ceniky materiald od vyrobce

e PIna podpora elektronické komunikace (importy / exporty)

e Moznost nahliZzet do skladby polozky

e Prace rozdélena do rGznych Urovni: polozky, skupiny poloZek, rozpoctu nebo celé stavby
e Optimalizace ceny, porovnani vychozi a nabidkové ceny

e  Tiskové vystupy, exporty do MS Excel, XML, UTF, BPE, XC4
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Obr €. 3 Rozpoctdrsky program BUILDERpower S [vlastni]
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5.4.2 Propoéet stavby dle technickohospodéaiskych ukazatelt (THU)

Tato metoda vypoctu se vyuziva pfedevsim pro snadné a rychlé stanoveni orientacni ceny
stavby. Jelikoz pro druhou navrzenou variantu spocivajici ve zbourani stavajici stavby a vystavby
stavby nové, neexistuje projektova dokumentace, je nutné pro stanoveni ceny pouZit
technickohospodarské ukazatele (THU), coZ v podstaté znamena pouziti rozpoctovych ukazateld
viz vysvétleni vyse. Program BUILDpower S obsahuje databazi téchto ukazatell. Zakladnim
principem ocenénf je zatfidéni objektl podle ,Jednotné klasifikace stavebnich objektd” (JKSO) a
urCeni mnoZstvi UcCelovych jednotek (napf. m3 obestavéného prostoru). Datova zakladna
technickohospodarskych ukazatell (THU) je aktualizovana firmou RTS, a.s. jednou ro¢né. Ukazatelé
THU jsou v omezené mife dostupné na webovych strankach spolecnosti. [5,8]

Tab. ¢. 6 Ukdzka hodnot technicko hospoddrskych ukazatel pro budovy obcanské vystavby
Z programu BUILDERpower S z roku 2019 [viastni]

KONSTRUKCNE MATERIALOVA CHARAKTERISTIKA
1 2 3 4 5 6 7 8 9

JKSO PRUMER

Budovy
801 obcanské 7660 7315 | 8510 | 9950 | 700 |6670| 6345 | 7800 | 6905
vystavby

go1.1 | BUdOWPO | o0 | ssso0 | 8580 8100
zdravotni péci

Budovy pro
komunalni
801.2 . , 9145 8600 11660| 8120 8200
sluzby a osobni

hygienu

Budovy pro
801.3 vyuku a 7660 5610 7215 | 7215 | 6675 11690
vychovu
Budovy pro
801.4 |védu, kulturu a 9135 5630 (10130|12700( 9085 8120
osvétu

Budovy pro

801.5 o
télovychovu

8260 7050 | 10430 5850 9705

Budovy pro
801.6 |frizeni, spravu a 7620 6735 | 7945 7615 | 7785 | 4565 | 9305 | 9385
administrativu

Budovy pro
go17 | Spolecne 7500 | 6890 | 7380 | 7940 | 10340| 5935 6500
ubytovani a

rekreaci

Budovy pro
gorg | obchoda 7175 | 6955 8085 6485
spolecné
stravovani
Budovy pro

socialni péci

801.9 6490 8420 7135 | 5850 | 4560
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6 NASTAVBA A REKONSTRUKCE MS BLAZOVICE

6.1 OBECNY POPIS STAVBY

Hlavnim cilem diplomové prace je vyresSit nevyhovujici konstrukZni stav mistni materské
Skoly. V nasem konkrétnim pripadé se jedna o rekonstrukci a nastavbu matefské Skoly, ktera je
soucasti Fadové zastavby rodinnych domu v obci BlaZovice. Obec BlaZovice se nachazi cca 14 km
od mésta Brna a spada do okresu Brno - venkov. Jednopodlazni stavebni objekt C.p. 271 stoji na
pozemku p.C. 421/2, ktery je evidovany v k.U. Blazovice, okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky, jako
zastavéna plocha s nadvorim. Dale se bude zména stavby tykat i pFistupové cesty, ktera se nachazi
na p.C. 366/1, ktery je evidovany v k.U. BlaZovice jako ostatni plocha. Navrh respektuje aktualni
Uzemni plan obce BlaZovice. Podrobnéjsi popis stavby viz. kapitola ¢. 6.4.1 Popis tzemi stavby,

kapitola, 6.4.2 Ucel uZivani stavby a 6.4.3 Urbanistické Feseni.

Stavebni objekt patfi do zakladni obfanské vybavenosti obce a slouZi jako matefska Skola
pro predskolni vychovu déti. Pldanovana rekonstrukce a nastavba objektu se navrhuje z dGvodu
Spatného technického stavu objektu a z nedostacujicich kapacitnich prostor. Po rekonstrukci bude
objekt dale plnit funkci materské Skoly a zajiStovat tak predskolni vzdélani déti v obci. Vlastnikem
dotcenych parcel je v obou pfipadech obec BlaZovice, kterad se soucasné stava i investorem celého

stavebniho zdméru.
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6.2 ROZDELENIMATERSKE SKOLY NA STAVEBNI OBJEKTY

6.2.1 Hlavni objekt SO 01

Vznik matefské Skoly se datuje na rok 1975, tudiz stari stavby je k letoSnimu roku 44 let.
Béhem tohoto obdobi proSel objekt nékolika drobnymi rekonstrukcemi interiéru. Stavajici
konstrukcni systém je z keramického zdiva a nejevi vyrazné znamky poSkozeni. Stavajici stropni
konstrukce jsou tvofeny systémem Hurdis a dfevénymi tramovymi stropy. Cely objekt je zastfeSen

sedlovou stfechou s krytinou z keramickych palenych tasek.

6.2.2 Piistupova rampa SO 02

Stavajici ulicni pFistupové schodisté je tvofeno zdénou casti a dale terénnim schodistém,
jehoz naslapna vrstva je zhotovena z betonové dlazby ohraniCené obrubniky. Pfistupova

komunikace do budovy je opatfena bezpecnostnim kovovym zabradlim.

FOTODOKUMENTACE STAVAJiCiHO OBJEKTU:

Obr ¢. 8 Zobrazeni vstupu do Materské skoly BlaZovice z ulice Novd - pivodni stav pred rekonstrukci
[vlastni]
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Obr ¢. 10 Zobrazeni interiéru materské skoly, Skolni tfida - plvodni stav pred rekonstrukci [viastni]
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8.3 STAVEBNIZAMER A PRIPRAVA AKCE

Kompletni stavebni zdmér je rozdélen do dvou stavebnich etap z ddvodd havarijniho stavu
stavajictho nadzemniho vedeni NN. V I. stavebni etapé je FeSena Uprava vnitfnich ¢asti objektu,
vCetné pristupové komunikace do materské Skoly a Upravy kanalizacni pfipojky ve dvore. Soucasné
probiha statisticka pFiprava na Il. stavebni etapu, ve které je pfedevsim feSena nastavba a dvorni
pristavba materské Skoly, ktera ma za cil navysit nedostateCnou kapacitu objektu. Dale se v .
stavebni etapé FeSi nové zastfeSeni celého objektu, nahrazeni nevyhovujicich vnitfnich nosnych

vodorovnych konstrukci a pfiprava vnitfnich rozvodd.

Pro realizaci stavebniho zdméru bylo vypsano vybérové Fizeni na vefejnou zakazku malého
rozsahu pro |. stavebni etapu a nasledné zvlast pro Il. stavebni etapu. Hodnoceni nabidek bylo

provedeno na zakladé jediného hodnoticiho kritéria, a to byla vySe nabidkové ceny.

6.3.1 Il stavebnietapa

Pres zachovani velké ¢asti plvodniho objektu materské Skoly budou béhem rekonstrukce
provadény bouraci prace, které jsou potfebné pro pfipravu planované Il. stavebni etapy a pro

zmeénu vnitfni dispozice objektu. Pfevazné se jedna o nasledujici cCinnosti:

e Demontaz plvodni difevéné stropni konstrukce v mistnostech 1.30, 1.26 a 1.41, viz. Priloha
C. 1: vykres projektové dokumentace D.1.1.04_Stropy_1NP

e Demontaz vnéjSich oken a vnitfnich dvefi v 1NP, viz. Pfiloha ¢. 1: vykres projektové
dokumentace D.1.1.02_Pldorys 1NP_bouraci prdce

e Demontaz vnitfnich délicich pri¢ek z plvodniho cihelného zdiva, zména dispozice 1NP, viz.
Priloha ¢.1: vykres projektové dokumentace D.1.1.02_Pddorys 1NP_bouraci prdce

e Demontaz stavajictho zafizeni ZTIl, viz. Priloha ¢ 1: vykres projektové dokumentace
D.1.1.02_Pddorys TNP_bouraci prdce

e Demontaz stavajicich podlah v 1NP, viz. Priloha & 1: vykres projektové dokumentace
D.1.1.02_Pudorys TNP_bouraci prdce a vykres D.1.1 .03 Rez A-A’

e  Kompletni vybourani pristupové komunikace do objektu, viz. Pfiloha C. 1: vykres projektové

dokumentace D.11.b)10_S0.02_tprava ulicniho vstupu

Polozky bouracich praci musi byt zahrnuty v polozkovém rozpoctu. Jednotlivé body jsou
soucasti projektové dokumentace (pfiloha ¢.7) a polozkového rozpoctu pro |. stavebni etapu

(pfiloha ¢. 3), kde jsou také detailné popsany.
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Rekonstrukce stavajiciho stavu 1NP zahrnuje:

e Kompletni vyména drevénych tramovych stropt v 1INP nad mistnostmi 1.41, 1.26 a 1.30, ,
viz. Priloha ¢. 1: vykres projektové dokumentace D.1.1.01_Pddorys 1NP_novy stav

e Vyména hlavnich vchodovych dvefi a ¢aste¢nd vymeéna vyplini otvor na uli¢ni a dvorni
strané objektu, viz. Priloha ¢ 1: vykres projektové dokumentace D.1.1.01_Pddorys 1NP_novy
stav

e Zazdéni prebytecnych otvord ve vnitfnich prickadch objektu, vystavba novych pficek
spolec¢né s vyménou vnitfnich dvefi, viz. Pfiloha ¢ 1: vykres projektové dokumentace
D.1.1.01_Pudorys 1NP_novy stav

e Kompletni vyména rozvodd vody (teplé, studené, cirkulacni), vytapéni a revize rozvod(
elektriky a zafizeni ZTI, viz. Priloha C. 1: vykres projektové dokumentace D.1.1.01_Pudorys
TNP_novy stav

e Rozsahla rekonstrukce podlah a opravy vnitfnich omitek v 1NP dle potfebného rozsahu,
viz. Priloha ¢. 1: vykres projektové dokumentace D.1.1.01_Pudorys 1NP_novy stav

e  Rekonstrukce zakladové patky pod podpérnym sloupem, ktery slouzi jako nosny prvek pro
nové vybudovany strop, viz. Priloha ¢ 1: vykres projektové dokumentace D.1.1.01_Pddorys
1NP_novy stav

e  Bezbariérové upraveni pfizemi - vstup 1.26, komunikacni prostory 1.27, 1.33, 1.36, socialni
zafizeni 1.38, denni mistnosti 1.41, 1.30, viz. Pfiloha ¢ 1: vykres projektové dokumentace
D.1.1.01_Padorys 1NP_novy stav

e Uprava uli¢niho vstupu, nové vybudovand bezbariérovd rampa - stavajici zaklady jsou
ponechany, nadzemni ¢ast schodisté bude prezdéna, terénni cast schodisté bude upravena
na terénni chodnik, viz. PFiloha C. 1: vykres projektové dokumentace D.11.b)10_S0.02_tprava

ulicniho vstupu
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6.3.2 Il. stavebni etapa

V prubéhu Il. stavebni etapy budou na stavebni objektu materské Skoly provedeny bouraci

prace, nové vybudovana nastavba 2NP a dvorni pfistavba v€etné venkovniho pFislusenstvi.
Bouraci prace zahrnuji:

e Kompletni demolice zastfeSeni celého objektu- sedlova a plocha stfecha, viz. Pfiloha C. 2:
vykres projektové dokumentace D.1.1.06_ZastfeSeni, D.1.1.07_Rez A-A",D.1.1.09_Rez C-C”

e Demontaz stavajiciho stropu v 1NP nad mistnosti 1.33, odstranéni atiky a vnéjsi konstrukce
nad rovinou stropu, viz. Priloha ¢ 2: vykres projektové dokumentace D.1.1.02_Pudorys
TNP_bouraci prdce

e Demolice vnitfnich pFicek a dveri v mistnosti 1.33, demolice vnitfniho schodisté v 1NP, viz.
Priloha . 2: vykres projektové dokumentace D.1.1.02_Pudorys 1NP_bouraci prdce

e Demolice vnéjSich otvorl (oken a dvefi) v obvodové zdi mistnosti 1.33 ve dvorni ¢asti

objektu, viz. Priloha ¢ 2: vykres projektové dokumentace D.1.1.02_Pldorys 1TNP_bouraci prdce

Polozky bouracich praci musi byt zahrnuty v poloZzkovém rozpoctu. Jednotlivé body jsou
soucasti projektové dokumentace (pfiloha ¢ 2) a polozkového rozpoctu pro Il. stavebni etapu

(priloha ¢. 4), kde jsou také detailné popsany.
Nastavba a dvorni pfistavba matefské Skoly zahrnuje:

e Vybudovani zakladovych patek a pasl bod obvodovym zdivem pfistavby a nové
zbudovanym venkovnim schodistém, viz. Priloha ¢ 2: vykres projektové dokumentace
D.1.1.01_Zdklady

e Vybudovani dvorni pfistavby v 1NP s vnitfnim levotocivym schodiStém, v€etné obvodového
zdiva, vnéjsich otvor( a vyplini (vedlejsi vstup do objektu, okna v obvodovém zdivu), viz.
Priloha ¢. 2: vykres projektové dokumentace D.1.1.03_Pddorys 1NP_novy stav

e Vybudovani nového stropu nad mistnosti 1.33 v 1NP, viz. Priloha ¢ 2: vykres projektové
dokumentace D.1.1.04_Stropy 1NP

e Kompletni vystavba 2NP nad celym plGdorysem 1NP a dvorni pfistavbou, viz. Pfiloha ¢. 2:
vykres projektové dokumentace D.1.1.05_Ptdorys 2NP

e Kompletni zastfeSeni celého objektu, napojeni nové konstrukce na stavajici zastreSeni
stanové strechy sousedniho objektu, viz. Pfiloha ¢ 2: vykres projektové dokumentace
D.1.1.06_ZastreSeni, D.1.1.08_Rez B-B*

e Vystavba venkovniho schodisté s pavladi v levé a prave Casti dvorniho prostoru, viz. Pfiloha

C. 2: vykres projektové dokumentace D.1.1.03_Pudorys 1NP
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e Kompletni zatepleni celého objektu dodatecnym kontaktnim zateplovacim systémem
ETICS, viz. Priloha C. 2: vykres projektové dokumentace D.1.1.03_Pudorys 1NP
e Doplhujici stavebni Cinnosti: Vybudovani jimky na deStovou vodu, vyrovnani terénu,

zatravnéni volnych ploch ve dvorni ¢asti pozemku

Veskeré stavebni ¢innosti navazuji na I. stavebni etapu stavebniho zaméru.
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Obr ¢. 13 Ulicni pohled na materskou Skolu - II. stavebni etapa (Cervené vyznalen novy ulicni vzhled
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Obr ¢ 14 Dvorni pohled na matefskou Skolu - Il. stavebni etapa (zelené vyznaleny bourané konstrukce,
Cervené vyznacen novy dvorni vzhled objektu) [PD Il. stavebni etapy]
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6.4

TECHNICKE PARAMETRY A RESENI(

Zde jsou popsany dualezité podminky, poZadavky a kompletni nutné informace k blizSimu

pfiblizeni dané situace. Rozsah informaci odpovida klasické technické zpravé pro stupen provadéci

dokumentace.

6.4.1

Popis Gzemi stavby

Stavebni pozemek se nachazi na p.C. 421/2 (stavajici budova matefské Skoly, dvorni
pfistavba - SO 01) a na p.€. 366/1 (pfistupova rampa - SO 02). Terén na pozemcich je mirné
svazity od severozapadni svétové strany k jihovychodni svétové strané. Stavba materské
Skoly je soucasti fadové zastavby v ulici Nova v obci Blazovice. Okolni zastavbu tvofi rodinné
domy a sousedni obecni vicetcelovy ddm. Obecni vicelcelovy dim je v soucasnosti
vyuZzivan jako pohostinstvi a kulturni dim pro konani vefejnych akci. ReSené tzemi je
v platném Gzemnim planu vymezeno jako Uzemi ur€ené pro ob¢anskou vybavenost obce.
Veskeré dotcené parcely jsou v majetku investora, tedy obce BlaZovice.

Podminky zavaznych stanovisek jsou zpracovany v projektové dokumentaci. Je nutné brat
zfetel zejména na nakladani s odpady, eliminaci prasnosti pfi realizaci stavby, podminky
Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje dle vyhlasky €. 409/200 Sb.; o hygienickych
pozadavcich, podminky odboru Uzemniho pldnovani a pamatkové péce (FeSeni tvaru a
sklonu stfechy a vedeni NN) a pozadavky Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského
kraje (pozarné bezpecnostni feSeni stavby).

Stavba je zaloZena na jemnozrnnych horninach. PFitomnost spodni vody nebyla zjisténa.
Pozemek ma nizky radonovy index. Veskeré prlizkumy a sondy byly provedeny v omezené
mite, kvlli nepFetrzitému provozu materské skoly.

Regené Uzemf leZi v paméatkové zéné , Slavkovské bojisté “.

Stavba se nevyskytuje v zaplavovém i poddolovaném Uzemi.

Stavba zvétSuje soucCasnou zastavénou plochu o dvorni pfistavbu. Tento stavebni zamér
nema zadny negativni vliv na okolni stavby, pozemky ani odtokové poméry v Uzemi. Z toho
vyplyva, Ze ochrana okoli pfed navrZenou vystavbou neni potfeba.

Redené parcely nemaji evidovany BPEJ a nejsou urceny k pInéni funkce lesa.

V tomhle konkrétnim pfipadé je objekt napojen na stavajici technickou infrastrukturu a
stavajici dopravni FeSeni. DeStové vody z ulicnich stfech budou odvadény stavajicim
zpUsobem, ze dvornich stfech budou jimany do akumulacni jimky a pfebytek zasakovan.
Destova voda bude slouzit k zalévani skolnich pozemka.

Ochranna pasma vzniknou pouze na stavebnim pozemku, tedy na pozemcich investora.
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B.4.2 Utel uzivani stavby

Realizovany stavebni zamér se povaZuje dle stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. za zménu
dokoncené stavby, nastavbu a dvorni pFistavbu. Jedna se o stavbu trvalou. Stavajici stav objektu je
vyuzZivan jako matefska Skoly se dvéma stavajicimi tfidami, vzdy s kapacitou 24 déti. V nastavbé
2NP budou vybudovany dalsi dvé t¥idy s kapacitou 17 a 24 déti. Ucel uZivani stavby je tedy stanoven

jako stavba obcanské vybavenosti urc¢ena k predskolnimu vzdélavani déti.
Navrhované parametry stavby:

Tab. C. 7 Navrhované parametry stavby [vlastni]

POPIS VYMERA, DELKA, KAPACITA
Zastavéna plocha materské Skoly - stavajici stav 477 m*
Zastavéna plocha uliéniho vstupu - stavajici stav 16 m’
Zastavéna plocha dvornich pfistaveb - novy stav 44 m’
OP matefské skoly - plvodni stav 2520 m’
OP materFské koly - novy stav 5050 m’
Podlahova plocha materské skoly - plvodni stav 381 m’
Podlahova plocha materské skoly - novy stav 740 m’
Pocet funkcnich jednotek - pavodni stav 2xtfida matefské $koly (2x24 déti)
Pocet funkénich jednotek - novy stav 4xtfida matefské skoly (3x24 déti, 1x17 déti)

6.4.3 Urbanistické feseni

Objekt matefské Skoly je pfistupny ze zapadni strany z vefejné komunikace z ulice Nova
pres pfistupovou komunikaci, ktera se bude stavebné upravovat na bezbariérovou pristupovou
rampu. Parkovani u materské Skoly je zajiSténo pfimo pfed budovou pomoci vyhrazenych
parkovacich stani a dale pak pomoci vyhrazenych parkovacich stani v okoli viceucelového domu

obce, ktery s materskou Skolou sousedi.

|. stavebni etapa vyrazné neméni stavajici uli¢ni vzhled objektu, dochazi pouze k Upravé
uliéniho pFistupu a umisténi vstupnich dvefi. Stavebni Uprava pfistupové rampy a vstupnich dvefi

je nutna z dlivodu bezbariérového uzivani stavby.

ll. stavebni etapa navrhuje vybudovani jednopodlazni nastavby a dvorni pfistavby, kterou
tvofi vybudovani vnitfniho schodisté a venkovnich Unikovych schodist (pavlaci). Nastavba bude
zastreSena sedlovou stfechou se sklonem 15° (uli¢ni stfecha) a 11° (dvorni stfecha). Navrh vychazi
z poZzadavkUl pozarni bezpecnosti a z hygienickych poZzadavkd na denni osvétleni. Stavebni zdmér

je vsouladu s uzemnim planem. Na zakladé pozadavku ,Oddéleni uzemniho planovani Méstského
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Uradu Slapanice” bude nova sedlovd stfecha konstrukéné napojena na stanovou stfechu

sousedniho viceuCelového objektu, ktery je také majetkem investora.

6.4.4 Architektonické resSeni

Plvodni obdélnikovy pldorys stavajici stavby se prakticky nezméni. Dvorni pristavba

pokracuje v linii plvodniho tvaru stavajiciho objektu, takZe pldorysna zména bude minimaini.

V ramci |. stavebni etapy dochazi pouze k drobnym upravam vnéjsiho vzhledu stavebniho
objektu. Uprava umisténi vchodovych dvefi a vyména tfech uli¢nich oken za pozarné odolné. Ve
dvofe budou vybourany otvory pro nova okna a bude zazdéna Cast stavajicich oken. Vnéjsi

povrchova Uprava stavebniho objektu zlstava béhem I. stavebni etapy beze zmény.

V ramci Il. stavebni etapy dochazi k navyseni vySky a objemu stavajiciho objektu. Dalsi
ddleZitou Upravou je kompletni zatepleni pfizemni ¢asti materské Skoly kontaktnim zateplovacim
systémem ETICS a kompletni omitnuti objektu tenkovrstvou omitkou. Barevnost fasad se
predpoklada v pastelovych barvach. Objekt bude zastfeSen sedlovou stfechou se stfesni krytinou
v cihlové Cervené barvé. Vyplné otvord budou prosklené s plastovymi ramy, vzhledové prakticky

totozné se stavajicimi okny v pFizemi.

6.4.5 Celkové provozni reSeni

Objekt se sklada ze stavajici pfizemni budovy a jeji jednopodlazni nastavby. V 1INP se
nachazi nové vybudovand pfistupovd rampa, 2 tfidy materské Skoly o kapacité 24 déti a
bezbariérové hygienické zazemi. V2NP se nachazi nové vybudované 2 tfidy matefské Skoly

s kapacitou 24 a 17 déti a spolecna jidelna pro cely objekt.

Objekt materské Skoly nespada do kategorie vyrobniho objektu, tudiZz v tomto konkrétnim
pfipadé neni technologie vyroby feSena. Projekt FeSi Upravy ve stavajicim pfizemim, nad které se

v ramci Il. stavebni etapy provozné pfipoji nastavba 2NP.

”

6.4.6 Bezbariérové uzivani stavby

Navrhovana stavba splfuje vyhlasku €. 398/2009 Sb.; o obecnych technickych pozadavcich
zabezpeclujicich bezbariérové uZivani staveb. |I. stavebni etapa vystavby je navrZena
s bezbariérovymi Upravami tak, aby pfistup do materské Skoly a spolecné prostory v 1NP plné
vyhovovaly normam pro bezbariérové uzivani stavby. Maximalni sklon ramp, chodnikového
prejezdu a mista pro pfechazeni je 12,5 % (1:8), maximalni podélny sklon chodniku je 8,33 % (1:12)

a maximalni pficny sklon chodniku je 2,0%.
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PFizemi stavajiciho objektu je bezbariérové upraveno, vramci I. stavebni etapy, nové
vybudovanou pfistupovou rampou na misto uli¢niho pfistupového schodisté, Upravou vstupnich
dvefi a socidlniho zdzemi déti a personalu. Nastavba 2NP bezbariérové feSena nebude z

technickych dlvodd, zejména kvuli zvlastni poZarni bezpecnosti a dispozi¢nim moznostem 2NP.

Ve vzdalenosti cca 70 m od hlavniho vstupu do matefské Skoly je na pozemku investora
vybudovano stavajici bezbariérové parkovaci stani. Toto stani je napojeno na chodnik vedouci

primo k pFistupové rampé do objektu.

6.4.7 StavebnifeSeni

V ramci |. stavebni etapy se rfeSi prfedevsim stavebni Cinnosti uvnitf stavajictho objektu
matefské Skoly. Uprava vnitFnich rozvodU elektro, vodovodu, kanalizace, vytapéni, skladby podlah,
nové zarizovaci predmeéty, odstranéni délicich pricek, nahrazeni casti nevyhovujicich stropd,
vybourani novych otvor(, rozsireni stavajicich otvort a Upravy zabezpecujici bezbariérové uzivani

stavby.

V ramci Il. stavebni etapy je hlavnim stavebnim zamérem odstranéni stavajici sedlové a
pultové (dvorni) stfechy a nové vybudovani nastavby 2NP na stavajicim pfizemnim objektu

materské skoly a dvorni pfistavby, ktera bude plynule napojena na tento objekt.

6.4.8 Konstrukéni a materialové reSeni

Objekt materské skoly je zaloZzen na betonovych zakladovych pasech, které budou v ramci
IIl. stavebni etapy doplnény o zakladové Zelezobetonové patky, potfebné pro vybudovani dvorni
pristavby objektu. Nosné stavajici keramické zdivo je doplnéno o nové vybudované pficky a
zazdivky otvor(, které budou tvoreny z vapenopiskovych blok( a sddrokartonovych desek. Stavajici
stropy jsou nakombinovany ze sytému Hurdis a dfevénych tramovych stropl. Nevyhovuijici
dfevéné stropy budou nahrazeny za betonové stropy na trapézovém plechu s ocelovymi
stropnicemi, na kterych bude zavéSen protipozarni podhled. Stropy budou podepfeny ocelovymi
privliaky podporovanymi ocelovymi sloupky nebo pilifi. Pro vybourané nebo rozsifované otvory

budou vyuzity ocelové valcované nosniky.

Nastavba se navrhuje na stavajicim pfizemnim objektu. Obvodové zdivo v 2NP bude
z odlehceného betonu tvarnic YTONG, t1.500 mm, vnitfni nosné zdivo z vapenopiskovych blok( tl.
300 mm a vnitfni délici pFicky ze sadrokartonu, oboustranné oplastény tl. 100 mm. Dvorni inikové

pavlace budou ocelové konstrukce s Zelezobetonovou deskou. Finalni Uprava vnitfnich povrchd
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podlah v celém objektu materské skoly bude vinyl, keramicka dlazba a venkovni Uprava povrchd

na pavlaci a venkovnim schodisti bude mrazuvzdorna keramicka dlazba.

6.4.9 Mechanicka odolnost a stabilita

Stavba je navrZena ve shodé se zakonem ¢. 499/2006 Sb. a dodrZenim vsech platnych

norem tak, aby zatiZzeni na ni pUsobici v pribéhu vystavby a uzivani nemélo za nasledek:

e  zficeni stavby nebo jeji Casti

vétsi stupen nepfipustného pretvoreni

poskozeni jinych ¢asti stavby nebo technickych zafizeni anebo instalovaného vybaveni

v dUsledku vétsiho pretvoreni nosné konstrukce
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Stavajici objekt pfizemni materské Skoly z keramického zdiva bude revitalizovan nastavbou
dalSiho patra. Nastavba bude realizovana z odlehceného betonu tvarnic YTONG tak, aby nosné

konstrukce stavajiciho objektu nebyly pfetéZzovany a nedoslo k ohrozZeni stability stavby.

6.4.10 PoZarné bezpe&nostni feSen(

Objekt matefské Skoly bude v konefném feSeni rozdélen na 2 pozarni Useky. Do 1.
pozarniho Useku patfi stavajici plynova kotelna a pomocné prostory, stavajici Sachta malého
nakladniho vytahu, stavajici 2 tfidy materské Skoly a nové vybudovana ¢astecné chranéna unikova
cesta. Do 2. pozarniho Useku patfi prostory v 2NP. Tyto prostory tvofi 2 nové vybudované tfidy
matefské Skoly, stavajici Skolni kuchyné, jidelna a vnéjSi nové vybudované nezasklené pavlace,
které slouzi jako chranéné uUnikové cesty typu A. Pro stanoveni pozarniho rizika novych &i

neménnych poZarnich Usekd bylo pouZito vypoétd dle CSN 73 0802.

Konstrukce obvodového plasté je navrZena jako pozarné délici konstrukce. Konstrukéni
systém objektu je smiSeny DP2, kdy svislé nosné zdivo tvofi konstrukce typu DP1 (keramické a
porobetonové tvarnice) a vodorovné nosné konstrukce typu DP1 a DP2 (dfevéné tramove stropy a
Zelezobetonové stropy). Pozarni sténa mezi sousednimi objekty (Stitova) je tvofena z konstrukci
typu DP1. Nosna konstrukce stfech nastavby bude drevéna z hranoll a dievénych vaznikd (dvorni

Cast) a bude opatfena podhledem z protipozarnich sadrokartonovych desek typu DP2.
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Pozarni uzaveéry:

o v INP budou vyménény stavajici dvefe za nové pozarni dvefe opatfené samouzaviracimi
uzavéry. Diky témto uzadvérdm zde vznikd pozarni Usek bez pozarniho rizika, tedy
¢astecné chranénd unikova cesta. Pavodni vypIné oken budou nahrazeny protipozarni
vyplni.

. Ve 2NP budou dvere oddélujici jednotlivé pozarni useky opatfeny pozarnimi uzavéry. Z
ddvodu ochrany unikajicich osob na uli¢ni pfistupové komunikaci budou vyménéna 3
stavajici okna 1,46 x 2,05m za nova protipozarni okna. Jedna se o okna podél pfistupové

rampy.

Nosné konstrukce vné objektu, které zajistuji stabilitu objektu musi byt tvofeny z konstrukci
pozarniho typu DP1. Jedna se o konstrukce dvornich pavlaci. Nosna konstrukce pavlaci bude z

ocelovych uzavirenych profilli a bude podporovat Zelezobetonovou desku pavlace se schodistém.

Bezpe¢nostni znacky a tabulky budou osazeny podle poZadavk( a stylizace CSN ISO 3864
Bezpecnostni barvy a bezpe&nostni znacky, CSN 01 8013 Pozarni tabulky a podle nafizeni vlady

11/2002 Sb.; o bezpecnostnim znaceni.

Dale budou splnény pozadavky stanovené v 89, odst.6), vyhl. ¢. 23/2008 Sb. v platném
znéni. Pozarné bezpecnostni FeSeni se po schvaleni mistné pfisluSnym Hasi¢skym zachrannym

sborem stava zavaznym dokumentem pro provedeni stavby.

6.4.11 Uspora energie a tepeln4 ochrana

Energetickd narocnost budovy je stanovena na B (velmi Uspornd) a je uvedenad v prlkazu

energetické narocnosti budovy PENB.

Obalka budovy a jeji soucinitel prostupu tepla U a tepelny odpor u jednotlivych konstrukci
stanovuje celkovou energetickou narocnost budovy. Ke zlepSeni energetické narocnosti budovy
vyrazné pfispélo zatepleni obvodovych stén v pfizemi a Stitové stény kontaktnim zateplovacim
systémem ETICS a vyména plvodnich vstupnich dvefi a oken za vyplri otvord s lepSimi tepelné

izola¢nimi vlastnostmi.

VeSkeré Upravy tepelné obalky budou rfeSeny béhem Il. stavebni etapy, mimo zatepleni

podlah v 1NP a vymény &asti otvorovych vyplni v 1NP béhem |. stavebni etapy.
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6.4.12 Hygienické pozadavky na stavbu, pozadavky na pracovni a komunalni

prostiedi

Vétrani mistnosti bude FfeSeno dvéma zpUsoby a to pfirozené okny nebo u mistnosti bez
oken bude odvétravani FfeSeno nucené ventildtorem s odtahem pres sténu do venkovniho
prostoru. Vytapéni zlstava stavajici centralnim plynovym kotlem. Pro osvétleni objektu budou
pouzity LED Zarovky. Pfirozené i umélé osvétleni bude navrzeno dostatecné dle platnych norem.
Matefska Skola je jiz napojena na stavajici obecni vodovod, takZe pfi nastavbé a pristavbé objektu

neni potfeba zasobovani vodou Fesit.

Stavba bude produkovat béZzny komunalni odpad, ktery bude feSen svozem domovni
odpadni nadoby urcenou firmou, ktera bude umisténa v dvorni asti objektu. Stavebni objekt
nebude mit negativni vliv na okoli. Z hlediska zatiZeni stavby okolnim hlukem se v dané lokalité a
jeji tésné blizkosti nenachazi zadné vétsi stacionarni zdroje hluku. Mistni komunikace v blizkosti
navrzené vystavby slouZi predevSim pro osobni automobilovou dopravu obyvatel stavajicich

rodinnych domd, mobilni zdroj hluku je tedy z tohoto hlediska zanedbatelny.

6.5 ZAKLADNIVYMERY

V niZze uvedené tabulce Tab. ¢ 8 jsou uvedeny zakladni vyméry stavajiciho objektu a
zakladni vyméry realizované nastavby a pfistavby. Tyto hodnoty budou potfeba v nasledujicim
postupu pfi vypracovani poloZzkového rozpoctu pro jednotlivé stavebni etapy, napfiklad pro

nacenéni bouracich praci nebo vystavby objektu pomoci THU.

Tab. ¢. 8 Zdkladni vymeéry stavby [vlastni]

POPIS VYMERA, DELKA, KAPACITA
Zastavéna plocha materské skoly - stavajici stav 477 m’
Zastavéna plocha uli¢niho vstupu - stavajici stav 16 m’
Zastavéna plocha dvornich pristaveb - novy stav 44 m’
OP materské skoly - plvodni stav 2520 m*
OP materské koly - novy stav 5050 m*
Podlahova plocha materské skoly - plvodni stav 381 m’
Podlahova plocha materské skoly - novy stav 740 m’
Pocet funkcnich jednotek - plvodni stav 2xtFida materské Skoly (2x24 déti)
Pocet funkénich jednotek - novy stav 4xtFida matefské skoly (3x24 déti, 1x17 déti)
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7  VLASTNI RESENI

71 POLOZKOVY ROZPOCET - 1. VARIANTA

Prvni varianta rozpoctu zahrnuje poZadavek na rekonstrukci, modernizaci, nastavbu a
dvorni pfistavbu matefské Skoly, za podminky zachovani stavajictho pfizemniho objektu. VI.
stavebni etapé dochazi k rekonstrukci a modernizaci stavajiciho objektu ve Il. stavebni etapé
dochazi k navySeni kapacity matefské Skoly vramci nastavby a dvorni pfistavby objektu. Tato

varianta FeSeni byla zrealizovana.

7.1.1 PoloZkovy rozpocet |. stavebni etapa

Pro zpracovani polozkového rozpoctu jsem zvolila program BUILDpower S, se kterym jsem
se naucila pracovat v ramci studia na Ustavu soudniho inZenyrstvi, VUT v Brné. V poloZkovém
rozpoctu byly pouZity ceny pro obdobi druhé poloviny roku 2018, kdy probihala realizace I. etapy
stavebniho zaméru. Rozpocet byl sestaven podle dostupné projektové dokumentace pro

provedeni stavby.

Tab. ¢. 9 Vystup z programu BUILDpower S - vypis kryciho listu I. stavebni etapy
[vlastni]

Polozkovy rozpocet stavby

L4

Stavba: 01 MS BLAZOVICE- NAVYSENI KAPACITY- .STAVEBNi ETAPA
Objekt: SO 01 REKONSTRUKCE A MODERNIZACE MS BLAZOVICE

L4
Rozpoget: 01052019 ROZPOCET I. STAVEBNi ETAPA
Vypracovala: BC. LUDMILA CTVRTECKOVA
Rozpis ceny Dodavka Montaz Celkem
HSV 956 461,14 1528 291,65 2484 752,79
PSV 850 423,44 828 881,78 1688 305,22
MON 0,00 321424,18 321424,18
Vedlejsi naklady 0,00 14 062,96 14 062,96
Ostatni naklady 0,00 86 908,70 86 908,70
Celkem 1815 884,58 2779 569,27 4 595 453,85

Rekapitulace dani

ZAklad pro snizenou DPH 15 % 0,00 CZK
Snizena DPH 15 % 0,00 CZK
ZAklad pro zakladni DPH 21 % 4 595 453,85 CZK
ZAakladni DPH 21 % 965 045,00 CzZK
Zaokrouhleni 0,15 CZK
Cena celkem bez DPH 4 595 453,85 CZK
Cena celkem s DPH 5 560 499,00 czk
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Tab. C. 10 Rekapitulace stavebnich dili - 1. ¢ast [viastni]

Cislo Nazev Typ dilu Dodavka Montaz Celkem %
1 Zemni prace HSV 318,00 30 964,32 31282,32 1
2 Zaklady,zvlastni zakladani HSV 11 022,77 4194,37 15 217,14 0
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 56 758,38 96 637,59 153 395,97 3
4 Vodorovné konstrukce HSV 392 998,84 283 278,12 676 276,96 15
5 Komunikace HSV 27 352,70 27 706,22 55 058,92 1
61 Upravy povrcha vnitfni HSV 24 773,75 198 497,60 223 271,35 5
62 Upravy povrchll vnéjsi HSV 3 136,23 2 379,07 5515,30 0
63 Podlahy a podlahové konstrukce HSV 167 765,20 73 152,77 240 917,97 5
64 Vyplné otvorli HSV 233 931,26 44 856,59 278 787,85 6
91 Doplfijici prace na komunikaci HSV 1385,23 594,37 1979,60 0
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 0,00 23 216,00 23 216,00 1
95 Dokoncovaci kce na pozem.stav. HSV 14 860,88 61 720,02 76 580,90 2
96 Bourani konstrukci HSV 10 858,49 218 805,62 229 664,11 5
97 Prorazeni otvort HSV 11 299,41 298 035,33 309 334,74 7
99 Staveni$tni pfesun hmot HSV 0,00 78 315,90 78 315,90 2
711 Izolace proti vodé PSV 49 047,67 41 312,19 90 359,86 2
712 Ziviéné krytiny PSV 0,00 3641,76 3641,76 0
713 Izolace tepelné PSV 112 604,44 43 655,25 156 259,69 3
720 Zdravotechnicka instalace PSV 0,00 91 500,20 91 500,20 2
723 Vnitfni plynovod PSV 1823,88 861,12 2685,00 0
725 Zatizovaci predméty PSV 16 811,82 1613,18 18 425,00 0
730 Ustredni vytapéni PSV 0,00 145 568,50 145 568,50 3
762 Konstrukce tesai'ské PSV 72 585,54 20 623,16 93 208,70 2
765 Krytiny tvrdé PSV 37 810,10 98 815,02 136 625,12 3
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Tab. . 11 Rekapitulace stavebnich dili - 2. ast [viastni]

Cislo Nazev Typ dilu Dodavka Montaz Celkem %
767 Konstrukce zamec¢nické PSV 38 861,40 104 288,49 143 149,89 3
771 Podlahy z dlaZdic a obklady PSvV 102 247,66 105 900,04 208 147,70 5
776 Podlahy povlakové PSV 315 769,75 34 306,35 350 076,10 8
777 Podlahy ze syntetickych hmot PSv 8 188,76 7 058,62 15 247,38 0
781 Obklady keramické PSV 36 456,60 68 381,68 104 838,28 2
784 Malby PSV 8499,95 60 111,70 68 611,65 1
795 Pozarni bezpe€nost PSV 58 715,87 1244,52 59 960,39 1
M21 Elektromontaze MON 0,00 203 795,90 203 795,90 4
M24 Vzduchotechnika MON 0,00 99 818,40 99 818,40 2
M46 Zemni prace pfi montazich MON 0,00 17 809,88 17 809,88 0
D96 Presuny suti a vybouranych hmot PSU 0,00 85 937,76 85 937,76 2
VN Vedlej$i naklady VN 0,00 14 062,96 14 062,96 0
ON Ostatni naklady ON 0,00 86 908,70 86 908,70 2
Cena celkem 1815884,58| 2779 569,27 4 595 453,85 100

Vysledna odhadovana cena pro |. stavebni etapu je po zaokrouhleni 5 560 500 v€éetné DPH.
V pfiloze jsou uvedeny potfebné zakladni vykresy pro spravné sestaveni polozkového rozpoctu
(pfiloha ¢. 1) a kompletni polozkovy rozpoclet pro I. stavebni etapu vcetné jednotlivych vymér

(pfiloha C. 3).

71.2 Prubéh stavby l. stavebni etapy

|. stavebni etapa zacala vefejnou anketou v lednu 2018 s naslednym zapocetim stavby

7

v Cervnu a dokoncenim stavby v zafi téhoz roku.

V pribéhu rekonstrukce casto dochazi k necekanym komplikacim, které se nedaji
predvidat. Vznikaji napfiklad diky nekompletni a chybné zpracované projektové dokumentaci
stavajiciho stavu objektu nebo objevenim novych zavad v pribéhu provadéni stavebniho zaméru.
JelikoZ se jedna o necekané naklady, tak s nimi v plvodnim polozkovém rozpoctu nelze presné

pocitat a je nutné mit na tyto naklady vyhrazenou financni rezervu.
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Obr ¢. 15 Pocdtecni faze rekonstrukce interiéru materské Skoly [viastni]

pravlaki podporovanych sloupky a piliti [vlastni]
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Obr C. 18 Pokrocilejsi faze rekonstrukce interiéru matefské Skoly [vlastni]
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Obr ¢. 19 Bezbariérové upraveni pfizemi materské skoly - hlavni vstup do objektu [viastni]

Obr ¢. 20 Konecnd fdze I. stavebni etapy, interiér objektu matefské Skoly [vlastni]
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Obr ¢. 21 Vybourani hlavni pfistupové komunikace do objektu [vlastni]

—
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Obr & 22 Uprava uli¢niho vstupu, nové vybudovand bezbariérovd rampa [viastni]

68



7.1.3 PoloZkovy rozpocet Il. stavebni etapa

Pro zpracovani polozkového rozpoctu jsem zvolila stejny program jako pro vytvoreni
rozpoctu pro I. stavebni etapu, program BUILDpower S. V polozkovém rozpoctu byly pouZity ceny
pro obdobi druhé poloviny roku 2018. Realizace Il. stavebni etapy zacala probihat na jafe roku 2019
a vsoucCasné dobé je v procesu vystavby. Rozpoclet byl sestaven podle dostupné projektové

dokumentace pro provedeni stavby.

Tab. ¢. 12 Vystup z programu BUILDpower S - vypis kryciho listu Il. stavebni etapa [viastni]

Polozkovy rozpocet stavby

L4
Stavba: 01 MS BLAZOVICE- NAVYSENI KAPACITY- Il. STAVEBNI ETAPA
Objekt: SO 01 NASTAVBA A PRISTAVBA M$ BLAZOVICE

Ld
Rozpocet: 02052019 ROZPOCET II. STAVEBNI ETAPA
Vypracovala: BC. LUDMILA CTVRTECKOVA
Rozpis ceny Dodavka Montaz Celkem
HSV 2 834 665,11 2 824 087,67 5658 752,78
PSV 2 304 689,51 1907 995,50 4 212 685,01
MON 336 062,14 499 257,46 835 319,60
Vedlejsi naklady 0,00 206 760,20 206 760,20
Ostatni naklady 0,00 0,00 0,00
Celkem 5475 416,76 5438 100,83 10 913 517,59
Rekapitulace dani
Zaklad pro snizenou DPH 15 % 0,00 CzK
Snizena DPH 15 % 0,00 CzZK
Zaklad pro zakladni DPH 21 % 10 913 517,59 CzZK
Zakladni DPH 21 % 2 291 839,00 CzK
Zaokrouhleni 0,41 CZK
Cena celkem bez DPH 10 913 517,59 CczK
Cena celkem s DPH 13 205 357,00 czk

69




Tab. C. 13 Rekapitulace stavebnich dili - 1. cast [viastni]

Cislo Nazev Typ dilu Dodavka Montaz Celkem %
1 Zemni prace HSV 5042,48 201 684,41 206 726,89 2
2 Zaklady a zvlastni zakladani HSV 162 824,64 189 227,84 352 052,48 3
2 Zaklady,zviastni zakladani HSV 0,00 34 111,00 34 111,00 0
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 928 233,20 423642,13| 1351875,33 12
4 Vodorovné konstrukce HSV 483 999,60 537 037,57 1021037,17 9
5 Komunikace HSV 23778,80 12 231,75 36 010,55 0
60 Upravy povrchti, omitky HSV 34 631,22 33 356,44 67 987,66 1
61 Upravy povrch( vnitini HSV 47 652,34 318 087,95 365 740,29 3
62 Upravy povrchl vnéjsi HSV 246 309,33 246 883,95 493 193,28 5
62 Upravy povrchd vnéjsi HSV 177 550,29 173 631,15 351 181,44 3
63 Podlahy a podlahové konstrukce HSV 86 740,24 35 859,14 122 599,38 1
64 Vyplné otvort HSV 576 956,86 13 264,44 590 221,30 5
8 Trubni vedeni HSV 5785,65 14 808,65 20 594,30 0
91 Doplfiujici prace na komunikaci HSV 7 046,30 3023,40 10 069,70 0
93 Dokoncovaci prace inz.staveb HSV 3 255,46 2 087,54 5 343,00 0
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 13,26 86 231,94 86 245,20 1
95 Dokoncovaci kce na pozem.stav. HSV 37 215,75 78 456,58 115672,33 1
96 Bourani konstrukei HSV 178238 87 703,67 89 486,05 1
97 Prorazeni otvort HSV 5 847,31 163 858,30 169 705,61 2
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 0,00 168 899,82 168 899,82 2
711 Izolace proti vodé PSV 25 246,67 38 110,89 63 357,56 1
712 Povlakové krytiny PSV 194 944,42 94 567,88 289 512,30 3
713 Izolace tepelné PSV 899 414,85 147 548,75 1 046 963,60 10
720 Zdravotechnicka instalace PSV 180 810,41 41 919,59 222 730,00 2
721 Vnitini kanalizace PSV 7379,10 690,90 8 070,00 0
730 Ustredni vytapéni PSV 22 820,04 331523,16 354 343,20 3
762 Konstrukce tesarské PSV 235 182,01 252 402,75 487 584,76 4
763 Drevostavby PSV 86 533,29 336 777,45 423 310,74 4
764 Konstrukce klempifské PSV 102 680,22 230 145,08 332 825,30 3
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Tab. C. 14 Rekapitulace stavebnich dili - 2. ¢ast [viastni]

Cislo Nazev Typ dilu Dodavka Montaz Celkem %
765 Krytiny tvrdé PSV 23 047,15 64 561,53 87 608,68 1
766 Konstrukce truhlarské PSV 16 000,00 3 583,58 19 583,58 0
767 Konstrukce zamecnické PSV 64 624,76 97 685,14 162 309,90 1
771 Podlahy z dlazdic a obklady PSV 67 700,65 111 933,63 179 634,28 2
776 Podlahy poviakové PSV 286 016,47 14 301,21 300 317,68 3
781 Obklady keramické PSV 45 582,92 59 371,54 104 954,46 1
784 Malby PSV 24 902,55 82 872,42 107 774,97 1
795 Pozarni bezpeénost PSV 21 804,00 0,00 21 804,00 0
M21 Elektromontaze MON 336 062,14 256 279,06 592 341,20 5
M24 Montéze vzduchotechnickych zaf MON 0,00 242 978,40 242 978,40 2
VN Vedlej$i naklady VN 0,00 206 760,20 206 760,20 2
Cena celkem 5475 416,76 5438 100,83] 10913 517,59 100

Vysledna odhadovana cena pro Il. stavebni etapu je po zaokrouhleni 13 205 400 K¢ véetné
DPH. V pfiloze jsou uvedeny potfebné zakladni vykresy (pfiloha ¢. 2) a kompletni polozkovy

rozpocet Il. stavebni etapy vCetné jednotlivych vymér (pfiloha C. 4).

714 Pribéh stavby Il. stavebni etapy

. stavebni etapa zacala vefejnou anketou v listopadu 2018 s naslednym zapocetim stavby
v bfeznu roku 2019. V soucasné dobé je v procesu vystavby. Pfedpokladané ukonceni stavebniho

zadméru je stanoveno v listopadu roku 2019.

715 Vysledna cena 1. varianty

Vyslednou odhadovanou cenu pro 1. variantu feSeni ziskdme sectenim vyslednych cen
poloZzkovych rozpoctl z I. a Il. stavebni etapy. Vysledna cena pro 1. variantu feseni dle polozkového

rozpoctu je 18 765 900 K¢ véetné DPH.

Tab. ¢. 15 VWypocet vysledné ceny pro 1. variantu [vlastni]

I. STAVEBN{ ETAPA DLE Il. STAVEBN{ ETAPA DLE CELKOVA CENA 1. VARIANTY
POLOZKOVEHO ROZPOCTU [K¢] | POLOZKOVEHO ROZPOCTU [K¢] RESENI [K¢]
CENA
4 595 453,85 10913 517,59 15 508 971,44
CENA VC.
DPH 5 560 499,00 13 205 357,00 18 765 856,00
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Obr ¢. 24 Pocdtelni fdze ndstavby 2NP - pohled ze stavby [vlastni]
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Obr & 26 Pokrodild fdze ndstavby 2NP, vystavba obvodového zdiva - ulicni pohled [viastni]
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Obr ¢&. 27 Pokrocild faze vystavby nosného zdiva 2NP - pohled ze stavby [viastni]
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Obr ¢. 28 Pokrocild faze nastavby 2NP a dvorni pfistavby materské Skoly - dvorni pohled
[vlastni]
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7.2 DEMOLICE A NASLEDNA VYSTAVBA MATERSKE SKOLY — 2. VARIANTA

Druha varianta feSeni zahrnuje odstranéni stavajictho objektu a kompletni vystavbu
objektu nového. Pro sestaveni rozpoctu bude pouzito technickohospodarskych ukazatel(l a z ¢asti
polozkového rozpoctu z prvni varianty. Tento rozpocet se bude tykat demolice stavajiciho objektu,

vybudovani nové bezbariérové pristupové komunikace k objektu a také venkovnich Uprav.

7.21 Nacenéni demolice stavajiciho objektu dle poloZkového rozpoétu

PoloZkovy rozpocet je vytvofen v programu BUILDERpower S prostfednictvim polozky
~.Demolice budov” a ,Stavenistni pfesun hmot". Dale je nutné védét kolik % ze zastavéné plochy
objektu zabira nosné zdivo, coz je v naSem konkrétnim pfipadé 15%, a jaky je OP bouraného

objektu, v nasem konkrétnim pripadé 2520 m3.

(=0 MR R R A g - 15052019 - DEMOLICE STAVAJICIHO OBJEKTU - Rozpotty a kalkulace - a x
Polozka | Aktualizace a nastroje  Subdodavky alimitky  Pracescenou  Zobrazeni  Napovéda w
& PSS » Al W Vikaz vymé: ) Di % Slouceni poloZek # Najit - R
= Paret
" ENormy / Skladba B Uzivatelsky dil R Slouceni pol. do agregace | Zwyjraznit: & Vyjmout
Pridat  Pfidat Pidat z Opravit X Filtry go -
heomadné  razpodty X Odstranit B Aut sefazent & Importovand pol. [Si RozloZeni agregaci 4a Kopirovat
Rozpo... 15052019 - DEMOLICE STAVAJICIHO ... Obj... SO 01 - MS BLAZ... Stav... 01 - MS BLAZOVICE- NAVYSENI KAPACITY... 7|8
w0z T. P/ Gslo Nazev Mnozstvi M CenaM)  cl Cena celkem %z ceny Hmotn... Dem.hmot... Ni/M) Hh celkem Dodavia/M)
a8 198 Demolice 530 460,00 [N 1106,28
& (B ® 1981011312R00 Damolice budov,zdivo,podi kce.do 15%,MVC, post.roz 2520,00000 m3 210,50 RTS 18 530460,00 MMM 0,00075 025000 0,44 1106,28
299 Stavenistni pFesun hmot 533,93| 1% 0,58
@ IR B TR Presun hmot pro budovy zdéné visky do 12 m 1,89000[t 282,50[RTS 18... 533,93 1% | 0,00000 0,00000 0,31/ 0,58/
"
£
T
)
=
o
N
°
H
=
°
>
s
2
=
& admin (I BUILDPOWERS | @ BUILDpowerS 1/2 - I zobrazené: 53099393 celkem: 530993937 = Bk &£ E =T A-A D A X T Poos- £ NUM

Obr ¢. 29 PoloZkovy rozpocet pro demolici matefské Skoly vytvoreny v programu BUILDERpower S
[vlastni]

Demolice stavajiciho objektu dle vypoctu pomoci polozkového rozpoctu je po zaokrouhleni

642 500 K¢ véetné DPH.

Tab. ¢. 16 Vypocet ceny demolice stdvajiciho objektu pomoci poloZzkového rozpoctu

[vlastni]
DEMOLICE DLE POLOZ. ROZPOCTU 530 993,93 | K¢
CENA ZA CELOU STAVBU 530 993,93 | K¢
+DAN 21 % 642 502,66 | K¢
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7.2.2 Naceneéni vystavby nového objektu dle THU

Rozpocet je vytvofen pomoci technickohospodarskych ukazateld v programu
BUILDERpower S. JelikoZ se v tomto pfipadé jedna o novostavbu kompletniho objektu je nutné
vybrat spravny ukazatel. Matefska Skola se fadi do skupiny budov obcanské vybavenosti,
konkrétné budovy pro vyuku a vychovu. Dale musime urcit konstrukéni a materidlovou
charakteristiku objektu, coZ je v tomto pfipadé konstrukce zdéna z cihel, tvarnic nebo blokd. Druh

stavby je zvolen jako novostavba.

JKSO
v X
Najit: | Nizev: ]| | [ [ Najt
JKSO Nazev Ml A
- 801 Budovy ob&anske vystavby m3
+ 801.1 Budovy pro zdravotn péti m3
+ 801.2 Budovy pro komundini sluzby a osobni hygienu m3
;
+ 801.4 Budovy pro védu, kulturu a osvétu m3
+ 801.5 Budovy pro télovychovu m3
+ 801.6 Budovy pro fizenl, spravu a administrativu m3
+ §01.7 Budovy pro spole¢né ubytovani a rekreaci m3
+ 801.8 Budovy pro obchod a spolecné stravovan! m3
+ 801.9 Budovy pro sodalni péci m3
+ 802 Haly ob&anské vystavby m3
+ 803 Budovy pro bydleni m3
H 811 Haly pro vyrobu a sluZby m3
H 812 Budovy pro vyrobu a sluZby m3
H 813 VéFe, stoFary, kominy m3
H 814 NadrZe a jimky &istiren vod a ostatni pozemni nadrZe, jimky, zisobniky, jamy m3
H 815 Objekty pozemni zvlaZtni m3
H 817 Objekty jadernych zafizeni m3
+ 821 Mosty m2
H 822 Komunikace pozemni a letigté m2
H 823 Plochy a dpravy dzemi m2
H 824 Drahy kolejové m
H 825 Objekty podzemni (mimo ddini) m
+H 826 Objekty podzemni dilni m3
+ 827 Vedeni trubni dalkova pfipojna m
+ 828 Vedeni elektricka a drahy visuté m v
JKSO: 801.3
Konstrukéné materidlova charakteristika:
1 - svisla nosna konstrukce zdéna z dhel,tvarnic, blok{l ~

Obr ¢. 30 Seznam THU zobrazeny v programu BUILDERpower S [vlastni]

Dale je nutné znat obestavény prostor stavajiciho objektu, coZ je v naSem konkrétnim
pripadé 5050 m3. Pomoci technickohospodarského ukazatele a obestavéného prostoru stavajiciho
objektu Ize stanovit vyslednou cenu objektu. Hodnota ukazatele je 5010 K¢ za m3. Kompletni

vystavba nového objektu vychazi po zaokrouhleni 30 614 000 K¢ véetné DPH.

Tab. ¢. 17 Vypocet ceny pomoci THU pro novostavbu, budovy obcanské vybavenosti,
budovy pro vyuku a vychovu [vlastni]

OBESTAVENY PROSTOR 5050,00|m’>
THU - BUDOVY PRO VYUKU A VYCHOVU 5010,00|K¢/m*
CENA ZA CELOU STAVBU 25 300 500,00 K¢
+DAN 21 % 30 613 605,00 (K¢
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7.2.3 PoloZkovy rozpocet

Je pouZita cast polozkového rozpoctu z 1. varianty. Jedna se o naklady, které nejsou
zahrnuty v pfedchozich rozpoctech vytvorenych dle technickohospodarskych ukazateld.
Konkrétné jde o nové vybudovany uli¢ni bezbariérovy pfistup k objektu. Vysledna cena téchto

Uprav je 234 565 K¢ véetné DPH.

7.2.4 Vysledna cena 2. varianty

Spojenim vysledné ceny z polozkového rozpoctu pro demolici objektu, polozkového
rozpocCtu pro pfistup k objektu a cen vychazejicich z odhadu pomoci THU dostaneme vyslednou

odhadovanou cenu. Vysledna odhadovana cena po zaokrouhleni je 31 560 000 KE vEéetné DPH.

Tab. ¢. 18 Vypocet vysledné ceny pro 2. variantu [viastni]

CENA [K¢] CENA v¢. DANE [K¢]
CAST PLOZ. ROZPOCTU 234 565,00 283 824,00
DEMOLICE DLE POLOZ. ROZPOCTU 530 993,93 642 502,66
VYSTAVBA DLE THU 25 300 500,00 30 613 605,00
CELKEM 26 066 058,93 31539931,66

7.3 VYPOCET CENY 1. VARIANTY DLE THU

Pro pfesnéjsi porovnani cen obou variant moznych feSeni jsem si urcila cenu dle THU i pro
variantu C. 1. Nejprve jsem nacenila rekonstrukci stavajicitho objektu (I. stavebni etapa) a nasledné
nastavbu objektu (Il. stavebni etapa). K vysledné Castce bude opét pFipocitan polozkovy rozpocet

obsahujici zfizeni nového uli¢niho bezbariérového pfistupu do objektu.

7.31 Nacenéni vystavby l. stavebni etapy dle THU

Pro vypocet rozpoctu je zvolen technickohospodarsky ukazatel pro budovy obcanské
vybavenosti, konkrétné budovy pro vyuku a vychovu. Konstrukéné materialova charakteristika
zUstava stejna jako v predesié varianté, tedy svisld nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd.
Obestavény prostor je vtomto pripadé 2 520 m3 .Déle je zvolen druh akce jako rekonstrukce a

modernizace objektu prosta.

Tab. ¢. 19 Vypocet ceny pomoci THU I. stavebni etapy - rekonstrukce a modernizace
matefské Skoly [viastni]

OBESTAVENY PROSTOR 2520,00|m’
THU - REKONSTRUKCE I. ETAPA 4875,00|K¢/m’
CENA ZA CELOU STAVBU 12 285 000,00 K¢
+DAN 21 % 14 864 850,00 | K¢
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7.3.2 Nacenéni vystavby Il. stavebni etapy dle THU

Pro vypocet rozpoCtu je zvolen technickohospodarsky ukazatel pro budovy obcanské
vybavenosti, konkrétné budovy pro vyuku a vychovu. Konstruk¢né materidlova charakteristika
zUstava stejnd jako v predeslé varianté, tedy svisld nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd.
Obestavény prostor je v tomto pripadé 2 530 m3.Déle je zvolen druh akce jako nastavby, pristavba

apod. objektu (rozsifeni objektu).

Tab. €. 20 Vypocet ceny pomoci THU Il. stavebni etapy - ndstavba a dvorni pfistavba
materské Skoly [viastni]

OBESTAVENY PROSTOR 2530,00|m’
THU -NASTAVBA II. ETAPA 5010,00|K¢/m?
CENA ZA CELOU STAVBU 12 675 300,00 K&
+DAN 21 % 15 337 113,00| K¢

7.3.3 Vysledna cena dle THU - 1. VARIANTA

Spojenim vysledné ceny z rozpoctu |. stavebni etapy dle THU pro rekonstrukci a
modernizaci objektu, rozpoctu Il. stavebni etapy dle THU pro nastavbu a pfistavbu objektu a
polozkového rozpoctu pro pfistup k objektu dostaneme vyslednou odhadovanou cenu. Vysledna

odhadovana cena po zaokrouhleni je 30 486 000 KC v€etné DPH.

Tab. . 21 Vypoclet vysledné ceny 1. varianty Feseni pomoci THU [vlastni]

CENA [K¢] CENA v&. DANE [K¢]
CAST PLOZ. ROZPOCTU 234 565,00 283 824,00
I. STAVEBN[ ETAPA DLE THU 12 285 000,00 14 864 850,00
Il. STAVEBN{ ETAPA DLE THU 12 675 300,00 15337 113,00
CELKEM 25 194 865,00 30 485 787,00
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8  ANALYZA VYSLEDKU RESENI - POROVNANI VARIANT A
VYHODNOCENI(

Pro porovnani vysledk mame k dispozici tfi vypocitané varianty. Varianta €. 1, ktera byla
zpracovana pomoci polozkového rozpoctu, varianta €. 2. vypocitana dle polozkového rozpoctu a
technickohospodarskych ukazateld a varianta ¢. 3 vypocitana dle technickohospodarskych

ukazatel(. Ekonomicky nejvyhodnéjsi vysla varianta ¢.1.

Tab. €. 22 Porovnadni vyslednych odhadnutych cen [viastni]

15508 971,44 25 535 065,00 26 066 058,90

18 765 856,00 30 897 500,00 31 540 000,00

VYSLEDNE CENY RESENYCH VARIANT

25 535 065,00 26 066 058,90

18 765 856,00

15 508 971,44

CENA CENA VC. DPH

H |. VARIANTA DLE POLOZKOVEHO ROZPOCTU [K¢]
® |. VARIANTA DLE THU [K¢]
M [I. VARIANTA DLE POLOZKOVEHO ROZPOCTU A THU [K¢]

Graf ¢. 1 Vysledné ceny FeSenych variant vypocitanych pomoci rozpoltarského programu
BUILDERpower S [viastni]
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PROCENTUALNI VYJADRENI VYSLEDNYCH CEN

168,07 %

164,65 %

M |. VARIANTA DLE POLOZKOYEHO ROZPOCTU [K¢]
® |. VARIANTA DLE THU [K¢]
H II. VARIANTA DLE POLOZKOVEHO ROZPOCTU A THU [K¢]

Graf C. 2 Procentudlni vyjddreni vyslednych cen [vlastni]

1. varianta feSeni, kterd je zpracovana pomoci poloZzkového rozpoctu, se snazi co nejlépe
vystihnout konkrétni situaci a tim padem je nejpodrobnéjsi a nejpfesnéjsi variantou. Polozkovy
rozpocet je zpracovan podle dokumentace pro provedeni stavby, ktera je velmi podrobna a presné
urCuje technologické postupy a potfebné konstrukni materialy, které budou pfi stavebnim
zaméru pouzity. Diky tomu se jedna o variantu, ktera se nejvice priblizuje skute¢nému provedeni

stavby.

Ostatni dvé varianty vychazi vyrazné drazsi nez varianta prvni. Jedna se spiSe o velmi
obecné odhady vysledné ceny, které by mély platit prakticky pro kazdou situaci rekonstrukce,
modernizace Ci nastavby budovy obanské vybavenosti, bez ohledu na architektonické zpracovani
stavby a okolni podminky. Varianty, které jsou zpracovany pomoci THU jsou FeSeny vzdy na stranu
bezpelnou, coz znamena Ze se da stavba za tyto naklady pofidit vzdy, i pfes komplikace a
nepriznivé podminky pfi zhotoveni nebo pfi pouziti katalogovych cen, které jsou casto velmi
subjektivni. Dalsi vyhodou odhadnuté ceny dle THU je, Ze se tato cena jiZ v budoucnu nebude

navysovat, jelikoz se zde pocita se zna¢nou financ¢ni rezervou.
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9 ZAVER

Diplomova prace méla za cil vyfeSit otdzku posouzeni moznosti rekonstrukce a nové
vystavby materské Skoly v Blazovicich. Hlavni naplini prace bylo pouziti dostupnych zpUsobu
rozpoctovani na konkrétni pripad materské Skoly, kde bylo potfeba zrekonstruovat stavajici objekt

a nasledné navysit jeho kapacitu o dvorni pfistavbu a jedno nadzemni patro.

Probéhl detailni rozbor dvou zvolenych variant. Prvni varianta byla rozdélena na dvé
stavebni etapy. |. stavebni etapa zahrnovala zachovani pivodniho pfizemniho objektu materské
Skoly a jeho rozsahlou rekonstrukci a modernizaci. Il. stavebni etapa zahrnovala nastavbu druhého
nadzemniho podlazi a dvorni pfistavbu. Druha varianta zahrnovala demolici plvodniho objektu

s naslednou kompletni vystavbou objektu nového.

U prvni varianty, kdy se jednalo o rekonstrukci plivodniho objektu a navazujici nastavbu a
dvorni pristavbu matefské Skoly, byl vytvofen podrobny poloZkovy rozpocet dle zpracované
projektové dokumentace pro provadéni stavby. Diky dostatecnym vstupnim podkladim je
poloZkovy rozpocet vytvoren na miru stavebniho zdméru a je tedy nejpresnéjsi. Zplsobem vypoctu
prvni varianty dle polozkového rozpoctu vySla cena celého stavebniho zaméru vyrazné
nejvyhodnéjsi. Dalsi zpUsob FeSeni prvni varianty byl pomoci technickohospodarskych ukazateld.
Vysledna cena této metody vySla o 64,65 % vySSi neZz cena vypoctena pomoci podrobného
poloZzkového rozpoctu. Davodem je, Ze rozpoctovani dle technickohospodarskych ukazatell Ize
pouzit pouze pro hruby obecny odhad a srovnani moznych variant feSeni. Pro vytvoreni ceny

nabidkové, poptavkové Ci smluvni se tato metoda nepouziva.

U druhé varianty, kdy se jednalo o demolici pavodniho objektu a naslednou vystavbou nové
materské Skoly, byla vysledna cena vypoctena z €asti pomoci polozkového rozpoctu, ve kterém byla
zohlednéna pouze demolice plvodniho objektu, a z ¢asti dle rozpoctu vytvoreného pomoci
technickohospodarskych ukazatel. Vysledna cena druhé varianty vysla o 68,07 % vyssi nez

vysledna cena prvni varianty.

Pokud bychom chtéli zjistit, kterd z uvedenych variant reSeni by byla readlné vyhodnéjsi,
musel by se provést vypocet druhé varianty novostavby materské Skoly dle presnéjsiho
polozkového rozpoctu, ktery by byl podrobné zpracovan podle dostupné projektové dokumentace
pro provadéni stavby. V praxi na rozpracovani jednotlivych variant projektové dokumentace pro
provadéni stavby a podrobného polozkového rozpoctu neni dostatek Casu ani financi, proto

investor Casto voli variantu zdanlivé nejjednodussi a ekonomicky nejvyhodnéjsi.
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V tomto konkrétnim pfipadé byla zvolena varianta prvni, tedy rekonstrukce a modernizace
pUvodniho objektu s naslednou nastavbou a dvorni pfistavbou materské skoly. Skutecna celkova
cena stavebniho zdméru zatim neni znama, jelikoZ Il. stavebni etapa (nastavba a dvorni pfistavba)
je v pribéhu vystavby a predpokladany termin dokonceni je stanoven na listopad roku 2019.
Z analyzy vysledkU I. stavebni etapy vyplyva, Ze predpokladana cena stavebniho zaméru pfriblizné
odpovida nami vypoctené cené dle podrobného polozkového rozpoctu vytvofeného pro I. stavebni
etapu. V prlibéhu vystavby doslo k navySeni plvodni vysoutéZené ceny o cca 22 %. Toto navyseni
mohlo byt zplsobeno problémy, které vzniknou v pribéhu stavby a nelze s nimi dopfedu pocitat,
coz byva u rekonstrukce starSiho objektu velmi casté. Mezi dalsi pripadné ddvody navyseni
vysoutézené ceny mUZe patfit chybovost projektanta, Spatné zpracovana projektova dokumentace
pro provadéni stavby , nebo chybovost rozpoctare, Spatné zpracovany polozkovy rozpocet a dalsi.

Diky tomu je odhad ceny pFi provadéni rekonstrukci vzdy rizikovy.

Nejvétsi vyhodou realizace novostavby oproti rekonstrukci plvodniho objektu je celkova
delSi Zivotnost stavby a volnost projektanta, ktery neni omezen stavajici stavbou. Volba
konstrukéniho a dispozi¢niho Feseni je proto mnohem snazsi. Diky tomu mUZe projektant zvolit
jednodussi feSeni stavby a tim vyrazné snizit ekonomické naklady na stavbu. Z toho vyplyva, ze pfi
provadéni rekonstrukci stavajicich objektl, u kterych Ize zvazovat i variantu s pfipadnou demolici
a naslednou vystavbou objektu nového, nelze vychazet pouze ze zdanlivych odhadd cen, ale je
potfeba zohlednit mnoho dalSich aspektd, které se podileji na budouci funkci stavby a na zakladé

kterych, Ize zvolit tu nejlepsi variantu pro konkrétni pfipad.
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