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Abstrakt

Tato prace se zabyva optimalizaci ceny rodinnébmud Cilem je nahradit
z polozkového rozpdu materialy, které nejvice oviwji cenu stavebniho objektuip
zachovani nebo vylepsSeni kvality. Z roZpobyly vybrany ti polozky, ke kterym bylo
vyhledano alternativnteSeni s posouzenim vySe ceny acsoiele prostupu tepla.
Vysledkem je zdajvodni material zagnit nebo ponechat.
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Abstract

This work deals with a price optimalization of aniéy house. The aim is to
replace in item budget materials influencing cardton price, the quality, however,
being kept or improved.

There have been chosen three budget items whiatoarpared with alternative
solution, considering their price and heat pernlgglmoefficient.

Final assessment focuses on either leaving oraiegldhe originally proposed
materials.
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Uvod

Tématem bakatgké prace je optimalizace ceny stavebniho dilarakie
zan®iena na snizovani naklkadledovaneho objektu. K optimalizaci byl vybranjpkb
zdkného rodinného domu.

V sowasné dob je cena stavebnich matefialrozhodujici, a vyznanin
ovliviiuje kon€nou podobu stavebniho objektu. Pokud dilo provadilifikovana
stavebni firma, snazi se snizovat celkové naklady kazdé jednotlivé poloZce.
Nejjednodussi zZisob jak toho docilit, je nahradit navrzeny materdé@VngjSim,
piipadré takovym, ktery je schopna namontovat v co nejkmat&se. Vyrobci se proto
shazi vyvinout a nabidnout zakaznikovy takovy malektery je nejen kvalitni a
funkéni, ale zarovie ma minimalni poZzadavky na dobu montaze.&Jeite se kamto
faktorim za&alo prihlizet od roku 2009, kdy se naplnocak projevovat ekonomicka
krize, ktera vtrhla i do stavebnihaipmyslu.

Cilem prace je vybrat polozky, které cewtomejvyraziji ovliviuji dany
rozpaiet a takovouto Usporu najit. K vybranym polozkandéwyhledano alternativni
feSeni, s ohledem na zachovani celkové kvality. batee porovnano, zda byiiypodni
material, s ohledem na cenu, navrzen viipdiebo je mozné nalézt na stavebnim trhu
ekonomicky vyhodsi feSeni.

Bakal&ska prace se sklada ze dv@sti a to Zasti teoretické a prakticke.
V teoretické casti prace jsou popsany zakladni pojmy cenové pnodliky se
zangienim na smluvni vztahy. Nasledee teoretick&ast zanifuje na tvorbu cen ve
stavebnictvi a s tim i souvisejici pojmy hagena stavebniho dila, poloZzkovy rozein

V praktickeé c¢asti je provad@na optimalizace ziskaného rozpo Z rgj jsou
vybrany polozky, které nejvice oviivji cenu stavebniho objektu. Tyto poloZzky jsou
nasledg srovnany s alternativnimi materialy, které jsou maSem stavebnim trhu
dostupné.

Srovnanim jejich cen,fpzachovani projektovanych paranigtje zji¥ovano, zda je
vhodné dany material zamit, nebo ponechatipodni.

-12 -



2. Teorie cen

2.1 Cena a cenova soustava

Cena je pet¥ni ¢astka, kterou se ottgje jednotka vykofn podniku (vyrobek,
zbozi, sluzba) sjednan&ipakupu a prodeji zbozi, nebo zfga podle zvlastniho
piedpisu (nap ocaiovani majetku) k jinym &elaim nez k prodeji.

Cena je vyjatenim sndnné hodnoty v peizich. Za kupované nebo prodavané zbozi
byva zaplaceno peénni castkou. Zakladem ceny je hodnota siatzn. mnoZzstvi prace
piirodnich zdraj a kapitalu, které je ve statku obsazeno.

Cena je hlavnim marketingovym nastrojem a nastro@nchodni politiky
podniku. Je také faktorem, ktery owvliye efektivhost obchodni i vyrobriinnosti,
a tim i nabidky. Cena je komunikdm faktorem, ktery informuje nejen o ekonomickeé
podstag, o nakladech, ale signalizuje i uzitek, kteryizm spotebitel aekavat. B
vybéru zbozi se spwttbitel orientuje na vlastnosti produktu, image, ¢ckyaa ceny.
Z pravidla se fedpoklada, Ze vyssi cena znamena vySsi kvalitu.
Cena je i prvkem konkuréniho boje o zédkaznika. Ovifiuje poptavku a nabidku, tj.
chovani vyrobt a spotebiteli. Cena uuje mnozstvi petz, které spdebitel bude
potrebovat pro uspokojeni svych petb.

Cena ma d¥ zakladni slozky a to naklady a zisk.
Naklady gedstavuji spdebu vyrobnich faktdr v peréznim vyjadeni. Pati sem
mzdové a socialni naklady pracoviniknaklady spojené s prodejnimi, skladovacimi
a dophkovymi plochami, dopravni naklady, néklady naémmwani zasob, v ramci
nakupu zbozi hraje vyznamnou roli hromadnostaab
Zisk je odmgna podniku za podnikatelské riziko aza atfoveho hospodani.
Piedstavuje, co zbude z ceny po uhrazeni nékldd s 91}

Cenovou soustavu t¥io ceny jednotlivych sgnnych proces v narodnim
hospodéstvi a plati zde vzajemna souvislost vSecthi.t¥izeme hodnotit z hledisek
kvalitativnich nebo kvantitativnich.

[1] CISTA, L. Ekonomika pro sedni odborna ¢ilisté a ve'ejnost 1. Vyd. - Praha: nakladatelstvi
Fortuna, 2007. ISBN 978-80-7373-017-8
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2.2 Fredpisy cen

2.2.1 Ceny upravuji predpisy

1. Zakladni pravni fedpisy:
e Zakonc¢. 526/1990 Sb., o cenach
* Vyhlaskac. 580/90 Sb., provadi se zakon o cenach
* Vymeéry ministerstva financi

2. V pozcjSim zreéni predpisi:
o Zakon¢. 151/1997 sb., o otievani majetku
* Vyhlaska¢. 279/97 Sb. 3/91 Sh., o am®ani nemovitosti

2.2.2 Ceny podle pravnich norem

1. Smluvni ceny:
* Volné — sjednané ve smlotiv
* Regulované — podle zakona

2. Zjistené ceny majetku:
* Nemovitého — stavby, pozemky
* Movitého — auta, stroje
* Finartniho

-14 -



2.3 Zptasob vytvaeni cen

Zakladnimiciniteli, podle kterych lze sestavit ceny jsou pol jedingnost
vyrobku ¢i sluzby, naklady na ceny konkurence. VysSi ceny awlpodniky stanovit
raznymi metodami.

K nejpouZivané$im metodam stanoveni ceny pift[1, s 97f

Néaklado¥ orientovana cena — vychazi z kalkulac&mych a nefimych
nakladi nutnych na vyrobu vyrobku. Kmto naklagdm podnik gipocitava girazku
(obchodni marzi). Vyhodou pro stanoveni ceny towetodou jsou jagnstanovena
pravidla, jednoduchost. Podniku zé&jife potebny zisk. Nevyhodou stanoveni ceny
muze byt skuténost, Ze fesré neodrazi skutaost na trhu, musime vychazet z toho,
jakou cenu jsou schopni zakaznici zaplatit, bepakisl poptavky a cen konkurence.

Orientovana cena na konkurenci — zakladem stamosemy je cena ostatni
konkurence. Bereme v Uvahu fikam situaci, trzni podil, porovndvame parametry
jejich a naSich vyrobk Je vyhodnéa v oddvich oligopolniho charakteru (maly et
malych firem na trhu). Nevyhodou je, Ze nejsou zn&@klady konkurence, ani jak se
bude konkurence chovat v budoucnu.

Orientovana cena na poptavku — cilem je maximedizasku. Zavisi na ochot
kupujiciho koupit produkt. Zde podnik zji§e, jak zadkaznik vniméa vyrobek ve vztahu
ke konkuregnim vyrobkim, jaké vyhody u& nachazi a kolik je ochoten zaijn
zaplatit. Nevyhodou je, Ze neni znama reakce n&uence a poptavka je nestabilni.

[1] CISTA, L. Ekonomika pro sedni odborna dilisté a ve'ejnost 1. Vyd. - Praha: nakladatelstvi
Fortuna, 2007. ISBN 978-80-7373-017-8
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3. Investiéni vystavba a smluvni vztahy

3.1 Z&kladni pojmy v investini vystavhbeé

Na stavebnim trhu dochazi ke &w zboZi mezi jednotlivymi subjekty (n&ap
odkerateli a dodavateli) ztovodu obdrzeni nového stavebniho dila nebo uprawenéh
stavajiciho dila. V invesini vystavié se obchoduje siznymi druhy zboZi, které jsou
pro pehlednost asnadnou komunikaci klasifikovanyjdény acislovany ve
statistickych klasifikacich. Mezi zbo?i panagiklad: [2, s 43f

» Stavebni materialy, hmoty, polotovary

e Stavebni a montazni prace

» Stavebni konstrukce

» Stavebni objekty, u nichZ se podle novosti poukpajmy:

Novostavba objektu — je n&budovany objekt

Rekonstrukce objektu — jedna sefegiavbu stavajiciho objektu
Modernizace objektu — nahrazuji se stavdjastti za moderySi

Rozsfeni — jedna se afistavbu, nastavbu

Oprava — jedna se o odstéan cast&éného opaiebeni nebo poskozeni
raznychgéasti

» Dopravni vykony a prace stioj
* Projektové prace a inZenyrs&anost
« Konzultatni, poradenské a jiné sluzby

[2] MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi. Studijni opory pro studijmigpamy s kombinovanou
formou studia2. Vyd. — Brno

-16 -



3.2 Z&akladni pojmy stavebni vyroby

3.2.1 Stavebni dilo

Je unikatni dilo, které vznikd v neopakovatelnydurpinkach. Stavebni dila
jsou v Klasifikaci CZ - CC rozflena na budovy a inZenyrska dila. Klasifikuji sellgo
technického reSeni projektu, ktery vyplyva ze zvlaStniho uZivé@tavby (nap
komunikace, vodni dila, vedeni dalkového potrubiddvy pro obchod, aj.). Budovy
jsou klasifikovany podle jejich hlavniho uzivaniyitwé, nebytové). Inzenyrska dila
podle projeki, které utuji Ucel a uziti stavebniho dila. Pro stavebni vyrobu se
pouzivaji vyrobky térfr vSech obar narodniho hospodstvi a tim ovliviuje kvalitu
stavebniho dila. Stavebnictvi mé& specificky chamakd je znén¢ odliSny oproti
pramyslovym vyrobnim faktarm. Stavebnictvi vyZaduje specifické tgoby tvorby
cen. Ocaovanymi produkty mohou byt: stavba, stavebni objé&kinstrukni prvek,
stavebni dil, stavebni prace.

3.2.2 Stavba

Jedna se o veSkera stavebni dila bsztele na jejich stavebntechnickée
provedeni, tel adobu trvani. Je vysledkem stavel#imnosti tvdici prostoro¥
ucelenou nebo technicky samostatdast stavby spolu s jejimi s¢astmi.

Z technologického hlediska se jedna o souhrn btded praci vetre dodavky
stavebnich hmot a dil a dodavek strdj a zd&izeni etrg jejich montazi, néadi

a inventée provadny zpravidla na souvislém mést v souvisléméase. Welem je
vybudovani nového hmotného invésiho majetku (novostavba) nebo &ma
dosavadniho hmotného inveéstiho majetku (rekonstrukce, modernizace, nastavba,
piistavba, stavebni Upravy).

Z konstrukniho hlediska je stavba raddna na c¢ast technologickou (provozni
soubory) aast stavebni (stavebni objekty).

Z majetkového hlediska se jedna o dlouhodoby hmmivesstini majetek (nemovitost).

3.2.3 Stavebni objekt

Je prostoro¥ ucelend nebo technicky samostatt@love urcenacast stavby,
ktera plni vymezenou ¢élovou funkci. NejBzngjSi formou je budova (@n) nebo
dalnice. Z majetkového hlediska se jedna o dloubgdomotny investini majetek
(nemovitost).
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3.2.4 Provozni soubor

Je souhrn str@j a z&izeni \etrg jejich montazi ainventa investtniho
charakteru, ktery slouzi kzapéti dilkkiho samostatného technologického nebo
netechnologického proceswaného projektovou dokumentaci a je usrado provozu
zpravidla v souvislémase.

3.2.5 Stavebni prace

Je vysledkem stavebni vyroby, jeZjgpke zhotoveni stavebniho objektu. Jedna
se o prace prové&de: i opravach a udrzbSO, na vystawbstavebnich objektu (SO),
pii demolici SO, pi montazi, zndnach, opravach a udrZlprovoznich soubdr (PS)
vyjma montaznich praci vymezenyckive platnymi ceniky montaznich praci (montaze
elektrickych rozvod, montaze ocelovych konstrukci, vzduchova techajxad.).

3.2.6 Z&'izeni stavenisk

Slouzi v dob provadni stavby k provoznim a socialnintelim astnikim
vystavby. Pro tyto €ely se vyuzivaji téZz objekty #aeni, které jsou budovany jako
souwast stavby nebo stavajici objekty pigene.

3.3 Stavebni trh

Trh je ekonomicky prostor, kde dochazi ke¢atnzbozi mezi subjekty. Na trhu
se setkava nabizejici ipoptavajici. Objevuji see ZAgzické ipravnické osoby
obchodujici se zboZzim#ismene vznikaji smluvni vztahy mezi subjekty.

Subjekty z pohledudasti v investinim procesu rozlisujeme: [2, s 43]
Neprimi U¢astnici:
» stavebni tady

e pergZni Gstavy
» konzulta&ni a poradenské firmy

[2] MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi. Studijni opory pro studijmigpamy s kombinovanou
formou studia2. Vyd. — Brno
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P¥imi Uéastnici:

* investor — objednatel, stavebnik, kupujici - jevpréka nebo fyzicka osoba,
ktera financuje stavbu a zabeépje jeji gipravu a realizaci. Zpravidla se stane
majitelem nebo uzivatelem stavby.

* Projektant — architekt, inZzenyr, technik — je piékd nebo fyzickd osoba
zaji¥ujici projektovou ¢innost podle zvlastnich pravnichieppigi. Ma
zodpowdnost za pizkum a projektovou dokumentaci, aza dohled nad
vystavbou.

* Dodavatel — zhotovitel, zpracovatel, prodavajicje—pravnicka nebo fyzicka
osoba, ktera zajifije dodavku stavby.

3.4 Smluvni vztahy

Smlouvy jsou sjednavany vramci pravnich, technibkya ekonomickych
norem. Obchodni zakonik vymezuje druhy smluv &hejcharakter. Investor svymi
pozadavky pedukuje smluvni vztahy. Zhotovitel vypisuje iggné soutze pro vylksr
projektanta. Hmé (&astniky investiniho procesu d@asrE spojuji vztahy
dodavatelsko - odiratelské. Maji charakter obchadnsmluvnich vztai. Na sestaveni
smlouvy je tym odbornik — pravniki, ekononii. Musime mit na ieteli: zavazna
ustaveni obchodniho zakoniku, smluvni podminky neaitf dopordena ustanoveni
obchodniho zakoniku, ¢éansko-pravni fedpisy, obchodni zvyklosti.

Stavebni kontakt je pragrzavazna smlouva mezi &éwma nebo vice partnery o dodavce
stavebniho dila. [2, s 47]

RozliSujeme #i dodavatelské systémy:

* Systém hlavniho dodavatele
» Systém vedouciho dodavatele
» Systém rozptylenych dodavaiel

Podminkou kazdé smlouvy o stavebni diloijedot smlouvy, dohoda o cén
finanéni plnéni a dodaci lfity.

[2] MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi. Studijni opory pro studijmigpamy s kombinovanou
formou studia2. Vyd. — Brno
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Smluvni dokumentace obsahuje:

Text smlouvy s vymezenim — smluvnich partnetedmeétu smlouvy, dohody
o cer, terminu pl&ni, smluvnich podminek

Dokumentaci stavby — vykresovou, textovou

Dokumentace staveb je zpracovana viznych stupnich podrobnosti:

Zadani - je pipravha dokumentace, vymezuje zakladni pozadavkieana
stavbu, ktery je podkladem pro Uzemni rozhodnuti.

Projekt - je projektova dokumentace, rozpracovéadani do ¥tSi podrobnosti
podle poteby dodavatele. Jedna se o projektovou dokumemmacistavebni
povoleni.

Smlouva o dilo obsahuje zpravidla tyto zakladnéasti: [5]°

VI.
VII.

VIII.

XI.
XILI.

XIILI.

Smluvni strany — identifikani tdaje

Predmet pInéni — odkaz na projektovou dokumentaci a rozsahi prac

Cas plreni — ¢asové liity zahajeni a ukameni ¢innosti, likvidace z#zeni
stavenist

Cena pednetu plreni — dohoda o cen o zpisobu sestaveni ceny a vygod
darg z pridané hodnoty

Platebni podminky — #Zgob platby zaloh a splatek, platebni kalénda
a koneéné faktury

Dokumentace — podrobnosti projektové dokumentguacpvani

Staveni&t — zakladni udaje

DalSi ujednani —iedavani provedenych praci, vedeni stavebniho deniku
Predani pevzeti dila — protokol oifpdani, vyizeni reklamaci, odstrani
vad

Zaruky za kvalitu dila — doba zaruky a kvalita sfaniho dila

Smluvni pokuty — pokuty za nedodrzeni kvality @tlh

Zawrecna ustanoveni - smlouva

Podpisy a datum — podpisy smlouvy

(5]

Zakon¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonftkst Ill., Obchodni zavazkové vztahy
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4. Ceny ve stavebnictvi

4.1 Ceny v investini vystavbé

Pro vSechny ceny zde plati, Ze se sjednaviijijsou smluvni. Obvykle jsou
nakladow orientované. Moznou cenu stavebniho dila kalkwsi¢hni smluvni partrie
z hlediska svych ekonomickych zajma na zaklagl svych specifickych podklad(¢ast
spole&na — projektova dokumentace).

* Poptavkova cena — vychazi tedkézného prop&tu investora, jde zpravidla
o interni informace investora. Orientuje se podiiev@ni trhu, poptavky.

* Nabidkova cena — nabizena dodavatelem za provetvebnich praci podle
podminek smluvni dokumentace. Podkladem je kalkulzklad na stavebni
objekty wetré VRN (vedlejSi rozp&tové naklady). Nabidkové ceny se lisi od
raznych gedkEznych dodavatél

* Smluvni cena — stanovena na zaklddhody mezi prodavajicim a kupujicim. Je
uvedenda v dohado cer a je sodasti smlouvy o dilo. Dohodnutou (smluvenou)
cenou se rozumi konkrétni obnos nebaispp uteni finaniho obnosu.

V konkrétnich podminkéch vznikajizné druhy cen:

e Trzni cena - realizovana na trhu

* Prodejni cena - prodavajici (dodavatel) prodava zizb&upujicimu
(investorovi)

» Nakupni cena — cena, za kterou obchodnik nakobpitizod dodavatele
» Cena poizeni — jedna se o nabidkovou cenu, za kterouzlyddi nakoupeno
* Paizovaci cena — cendigkoupi, zahrnuje také naklady spojené gipenim

» Planovana pazovaci cena materidlu — cena zahrnujgizemi materialu
a vSech pozovacich naklatl (dopravné, nevratné obaly, zasobovaci rezie) az
na tzv. prvni skladku na stavenisti. Je to planavgmedpokladana) cena
materialu z pohledu dodavatele.

* Cena bez DPH& DPH — utuje, zda do ceny zboZi byla zahrnutai da
z pridané hodnoty
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Smluvni cena ve stavebnictvi ma 4 zakladni foriRgzdlujeme na
pevnou, skladebnou, pohyblivou a cilovou. [4, § 25]

* Pevnéa cena
piedstavuje ne#nnou, fedem dohodnutou cenu, ktera je sjednana na celou
dodavku. UzZiva seipoceiovani véejnych zakazek, ip malych stavbach,
relativré jednoduchych, s kratkou dobou vystavbii, gfavbach soukromych
investon a také pi stavbach na kii Touto cenou febira dodavatel po¥me
velké riziko znény predpokladanych nakléd pii zménach podminek
v pribéhu realizace stavby.

» Skladebna cena
jedna se o sestavenou cenu na z&klgmevnych jednotkovych cen
dohodnutych pro jednotlivé stavebni prace, kteo@ jgztazeny na konkrétni
mérnou jednotku. Pouziva se, kdyZz je znama podroliadisa dodavek
a praci na zakazce.

» Pohybliva cena

predstavuje dvousloZkovou cenu, kterd se sklada zgessich naklad

vystavby a firdzky k €mto nakladm. Urkena pro fipad, kdy nejsou fed

zapatenim stavby znamy vSechny podrobnosti technickégdseni. Prvni
slozkou jsou néklady doedu edvidatelné a druhou tkionaklady &Zko

kontrolovatelné pro investora, ktergefstavuje firdzka na reZii a zisk. bke

byt dogedu dohodnuta jako pevndastka nebo procentualnitifgzka

k piimym nékladm. NevyZaduje fed jejim uzaienim tak podrobnou
dokumentaci.

» Cilova cena
sestavuje se obvykle jako pevna, alé fakturaci v pibéhu vystavby se
postupuje podolinjako @i pohyblivé ced kombinované s limitem naklad
Snaha o motivaci dodavatele k usporam nakladaopak p piekrateni
smluvené ceny je povinen dodavatel hradit veSkadéimitni naklady

[4] Rozpatovani a ocovani stavebnich praci. 1. Vyd. — Praha: URS Pralsa,
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4.2 Cena stavebniho objektu

KALKULACE DODAVATELE

PREDBEZNA VYSLEDNA
| |
NAKLADOVA NAKLADOVA
Vyrobni kalkulace Vyrobni faktura
|
CENOVA
rozpaet

L Obchodni Gvahy
A 4

/ NABIDKOVA CENA _

e A e
DOHODA C CENE
/

5%

POPTAVKOVA CENA | \__ <oums
TRH

CENOVA
faktura

A
— Obchodni Gavahy

CENOVA
Propaet
Souhrnny rozpéet

A 4

NAKLADOVA VYHODNOCENI

| |
PREDBEZNA VYSLEDNA
| |

KALKULACE INVESTORA

Obr. ¢. 4.1 Z pohledu investora a dodavatiles 65]°

[2] MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi. Studijni opory pro studijmigpamy s kombinovanou
formou studia2. Vyd. — Brno
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4.3 Formy cen

Ceny acenové nabidky areme zpracovat vienych formach. Rktere
kombinace jsou pouze teoreticky mozné, jiné jsquaxi bZné pouzivané. Uvedené
formy cen jsou naklad@wrientované. [2, s 67]

4.3.1 Z hlediska podminek cenové dohody

« Pevné
* Bé&zné s klouzavou dolozkou
* Pohyblivé

4.3.2 Z hlediska dohodnuté formy a struktury ve smauvé

» Skladebg (rozpaet)
- v jednotkovych cenach
- v jednotkovych agregovanych sazbach
- ve skupinovych cenéach
- v souhrnnych cenéach
- pomoci rozpoétovych ukazatei
* Ostatni
- pomoci hodinovych zfiovacich sazeb (HZS) ptipact hodinovych
zWtovacich cen (HZC)
- za skuténé nakhlé naklady
- globalni (pausal)
* Kombinované

[2] MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi. Studijni opory pro studijmigpamy s kombinovanou
formou studia2. Vyd. — Brno
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4.3.3 Z hlediska kalkulani metody

e Individualré kalkulovanée

» Porovnateld kalkulované

» Kalkulované pomoci normativ
» Parametrické

* Indexované

* Prevzaté (vygjcené)

» Odborreé odhadnuté

4.3.4 Z hlediska typu kalkulatniho ¢lenéni

+ Uplnych vlastnich naklada zisku souhrnhza celou cenovou nabidku

» Pfimych naklad, reZie souhrnfiza celou cenovou nabidku a zisku

* Hmot, gimych zpracovacich naklad hrubého rozgi souhrng za celou
cenovou nabidku

* Jiné pop. kombinované

4.4 Cena stavebniho dila

Celkové néklady na stavebni dilo sestavuje investdodavatelem. Jednd se
o veSkeré naklady avydaje na stavebni dilo. N&klgbu uspeadany pomoci
.Souhrnného rozpfiu stavby“. Souhrnny rozget stavby je vyjaten dle tzv.
souhrnného listu.

4.5 Souhrnny rozpdet

Je vypdet celkové ceny stavebniho dila, kter§ppavuje investor. Obsahuje
vSechny naklady stavebniho dila, stavby, stavebobjektu. K sestaveni roz{io se
vyuzivaji podklady zpracované riap URS Praha, a.s., RTS Brno, a.s., Callida Praha,
a.s., UNIKA aj. Pokud neodpovidaji ceniky naSimiploém, jeiteba vypracovat vlastni
ocaiovaci podklady.

Souhrnny rozpget vychazi ze zruSené vyhlasky5/1987 Sb., o dokumentaci
staveb, respektovarvyhlasky¢. 43/1990 Sb., o projektové&ipraw staveb. Souhrnny
rozpaiet je rozdleny do jednotlivych kapitol — hlav, ktery se Zheimskymicislicemi.
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4.5.1 Struktura souhrnného rozp@tu

Hlava | - Projektové a prizkumné prace

Zahrnuje projektové prace aigkumné prace. Do projektovych praci ipat
¢innost projektanta stavby, autorsky dozor, projei&ynolic, demontazi, modely pro
projektové prace. Bekumné prace obsahuji geologickyuzkum a dokumentace,
geodetické a kartograficke prace.

Hlava Il — Provozni soubory
Naklady na dodavku a montaz strojn&adi, zdizeni, néadi a inventée
spojenych s realizaci stavby (iiaiechnologické linky, vytahy).

Hlava Il — Stavebni objekty
Néaklady na ptizeni a dodavka stavebnich objektetre veSkerych material
a praci.

Hlava IV — Stroje a zatizeni nevyZadujici montaz na stavb
Néaklady na stroje a Haeni, které nejsou s&asti provoznich soubdrani
stavebnich objekt nevyzadujici montaz (zkuSebni strojefiai pristroj).

Hlava V — Umélecka dila
Pokud nejsou nedilnou s@sti staveb (sochy, fresky, sgrafita), tedyreapsna
(hlava XI).

Hlava VI — VedlejSi naklady spojené s umighim stavby
Pati sem VRN (vedlejSi rozgtové naklady), mezi které pFatzaizeni
stavenist, provozni a Uzemni vlivy, naklady na dopravu aipst

Hlava VIl — Prace nestavebnich organizaci
Pati sem nap palety a licence, vytypvani geodetické €itvysazovani trvalych
porosti, sadh, vinic, chmelnic.

Hlava VIl — Rezerva
Zahrnuje neplanované vydaje a stanovi se procphtazkou
(7 - 10%, u pamatek az 20%¥jqgmz zakladnou jsou naklady hlavy Il a III.

Hlava IX — ostatni naklady
Pati sem platby za odti pudy zengd¢lské vyrolg, ndjemné na pozemky pro
zarizeni stavenigt ndkup pozemkpro vlastni vystavbu stavebnich objekjpod.

Hlava X — Vyvolané investice
Zahrnuji gispsvky jinym investofim, naklady na vykup hmotného inveésiino
majetku ué¢eného k likvidaci, nadklady na nepouzité alternapwyjekii.
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Hlava XI — Provozni naklady na pripravu a realizaci stavby

Pati sem naklady na organiad a gipravnoucinnost investora, cozZ je nap
piiprava staveni8t stavebni dozor investora,fguzeti stavby, ifjprava zahajeni
provozu. A kompleténi ¢innost dodavatele, tj. dodani stavebnasti jednim
dodavatelem. P#t sem konzultace tp zpracovani projektu, vybudovani, zajisi
provozu a udrzba #&eni staveni$f prevzeti zéizeni stavenista gedani jehocasti
subdodavatém a nejtizngjsi revize a poplatky. [3, s 92, 93]

4.6 Polozkovy rozpdet

Vychazi z vykazu vyrr, kde stavebni prace jsou oéem jednotkovymi cenami.
Stanoveni ceny jefpdkEZné na zaklad technického navrhu stavby (zakazky) — dle
projektové dokumentace. Pro sestaveni kvalitnil@amy vynér je potebna podrobna
projektova dokumentace adale musi byt jednémhavyjasren zpisob ngieni
stavebnich konstrukci a praci. Vykaz ¥npredstavuje vyp&et mnozstvi stavebnich
praci pro jednotlivé polozky podle vykresovésti [4, s 451 Musi byt sestaven
piehledré z divodu projednani a posouzeni.ctea se u HSV a postupuje se na PSV
a dale na dodavky a montaz praci. V zapisudryrse cti pravidlo:

vyméra = délka x §ka x vysSka.

Vykaz vymer obsahuje:
* Paadoveéislo
« Cislo polozky
» Popis polozky
* M¢érnou jednotku
* Mnozstvi
» Jednotkova cena
» Naklady celkem

Oceréni se provadi na zaklad oceiovacich a normativnich podkkad
(normativy) fadime normy spéeby materidlu (NSM), normy speby casu prace
(ZVN), sbornik pateb a nakladl (SPON). K ocgovacim podkladm pati pofizovaci
ceny material (PPC), mzdoveé tarify a tarifni kvalifikai katalogy (MT) a sazebnik
strojhodin (SS).

[3] TICHA, A., PUCHYR, B., MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi | - rozfiovani a kalkulace2.
vyd. Brno: URS, 1999.
[4] Rozpatovani a ocgovani stavebnich praci. 1. Vyd. — Praha: URS Pralsa, 2009.
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4.6.1 Sestaveni polozkového rozpi

Postupuje se v zasago €chto krocich:

Stanoveni rozira stavebniho objektu a stavebnich konstrukci

Vypocet vymer a jejich usptadani do tzv. vykazu vyen

Ocereni vykazu vyndr jednotkovymi cenami

Vypocet celkové ceny jednotlivych polozek jako &wmou jednotkove ceny
a vymery

Sestaveni polozkového rozfio

Stanoveni fesunu hmot (PH)

Vypocet zakladnich rozpiwovych naklad (ZRN)

Vypocet vedlejSich rozpdovych naklad (VRN)

Stanoveni ceny stavebniho objektu: CSO = ZRN + VRN

ZRN — tvai prace HSV, PSV a prace montazni technologickgttzeni

VRN - tvai zaizeni stavenigt provozni a tzemni vlivy, dopravni néklady
a ostatni naklady
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4.7 Rozpdet stavebniho objektu

CENA STAVEBNIHO OBJEKTU

— Obchodni Gvahy

ROZPQCET
ZAKLADNI VEDLEJSI
NAKLADY NAKALDY
ZARIZENI
| | STAVENISTE
STAVEBNI MONTAZNI PROVOZNI VLIVY
| | UZEMNI VLIVY
HSV PSV DOPRAVNI
l | NAKLADY
JINE SMLUVENE
Vykaz Vykaz VEDLEJSI
vymer JC vymer JC NAKLADY
Obr. ¢. 4.2 Rozpéet stavebniho objek{@, s 65}
[2] MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi. Studijni opory pro studijmigpamy s kombinovanou

formou studia2. Vyd. — Brno
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5. Optimalizace ceny

Obr. ¢. 5.1 Novostavba RD Vysoky Ujezd u Beroj@ja

5.1 Uvod

V této ¢asti bude provedena analyza projektu a budetzpstzda dané polozky
rozpaitu byly spravi nacegny, Dany rozpdet byl dodan firmou Atelier 2 v programu
Kros Plus a projektova dokumentace v programu Aadoc

Jelikoz se jedna o novostavbu rodinného domuptalou posouzeny polozky,
které nejvice ovlituji rozpaet a bude se k nim hledat alternative$eni s ohledem na
cenu a kvalitu.

5.2 Popis objektu

5.2.1 Identifikace stavby

Nazev stavby: Novostavba rodinného domu
Charakter stavby: Novostavba — trvala

Okres: Beroun

Mésto: Vysoky Ujezd

Parcelniislo: 226/24

Projektant: Ateliér 2, Praha 2
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5.2.2 Nazev a charakteristika stavby

Projekt reSi novostavbu rodinného domu na parcel€226/24 ve Vysokém
Ujezdu. Ohim bude obsahovat jednu bytovou jednotku. Navrzeméstavba spiuje
OTPP dle vyhlasky 26/1999 Sb. Objekt bude vyuZijgko rodinny dm pro jednu
rodinu. Rodinny dm je nepravidelného tvaru a je sloZzergkaitika obdélnik. Daim ma
hlavni podélnou osu ve snu zapad — vychod. Vstup do domu je ze sev&sii. Garaz
pro osobni automobil je situovana na zapaduadoPysré je objekt navrzen do
pravidelného obdélnikového tvaru. Pozemek je vasne dob nezastainy,
piipraveny pro stavbu rodinného domu. Pozemek jegpademniho planu &eny pro
stavbu rodinného domu.

5.2.3 Architektonické reseni

Navrhovany objekt je umigt na samostatném pozemku. Stavba je navrZzena tak,
aby architektonickymreSenim ¢etné uzitych materidl a barevnosti, vhodnym
zpisobem navazovala na charakter okoli.

Padorysre je tvar objektu navrzen zéitobdélniki o maximalnich rozgrech
23,875 x 17,4 m. Objekt je navrzen jako¢g se temi sedlovymi sechami se
sklonem 46°, 41°, 43° a jednou plochoieshou se spadem 1% do Zlabu, ktery bude
umisen uprosted ploché sechy, jak je patrno z projektové dokumentaceaedBii
krytina na sedlové &tchy je navrZzena z plechu Rheinzink. Na plock&Sstv 2.NP na
jeji skladlz bude prkenna paluba. ArchitektonickéSeni fasady rodinného domu
vychazi z pozadavku investora a navrhu architdlsda bude provedekast&né ze
silikatové omitky téené(zrno 2mm)¢asténé oblozena plechem Rheinzinkiast&né
oblozena sklemCleneni fasady objektu je patrné z vykaesohledi. Vyplné otvori na
fasad budou hlinikova okna.

obvodové zdivo: keramické bloky HeluzFamily50 bremsg na lepidlo
vnitini nosné zdivo: keramické bloky Heluz PLUS 30 benys na lepidlo
keramickeé bloky Heluz PLUS 24 brouSeny, na liepid

nenosné zdivo: keramické bloky Heluz14 brouSenyepallo tl. 150mm
keramickeé bloky Heluz 8 brouseny, na lepidld@0mm

strecha: krytina z plechu Rheinzink, sklon 46°, 48,

vypIn¢ otvori: okna — hlinikov4, s izotaim trojsklem, interiérové dve Sapeli

vstupni dvee plastova

-31 -



5.2.4 Zasady architektonického, funkniho, dispoziniho a vytvarnéhoreSeni

Projekt vychazi z platného Uzemniho rozhodnuti tydae lokali€. Jedna se
o dvoupodlazni objekt &st&n¢ vyuzitym podkrovim, nepodsklepeny. V prvnim
nadzemnim podlazi se nachazi obyvaci pokoj, kiickgupelna, technické mistnosti,
komunika&ni mistnosti, obytné mistnosti a gardz. Druhé nawiZepodlazi slouzi pro
relaxovani aje zde umésia terasa. Urovepodlahy v 1.NP je + 0,000, maximalni
vySka stechy je + 8,700 m. VSechny pozadavky Uzemiiibeni jsou splény. Pochozi
plochy —ifeSeny jako cesty a schodi& betonovych tvarovek a zattewacich tvarnic
s vymezenim okréjobrubniky. Pojizdné plochy budou vyuZivat zaim@raci tvarnice.
Prostor pro umighi popelnic budéeSen obdolinjako pojizdné plochy.

Zasta¥na plocha: 345,02 hidomem — 261,52 fterasou — 83,50 h
Patet podlazi: 2 nadzemni podlazi

Maximalni vyska: + 8,700 od 0,000 v 1.NP

Pcatet bydlicich: 4

Patet parkovacich stani: 1 garazové stani

1 venkovni stani na pozemku investora
Vymeéra parcelye. 226/24: 1 307 i
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Tab.¢. 5.1 Kryci list rozpétu [6]

Kryci list rozpo ¢tu
Nazev stavby: RD Objednatel: Dalibor Pelhlava 5
Druh stavby: Novostavba Projektant: likte2 s.r.o., Praha 2
Lokalita: Vysoky Ujezd u Berouna dfbwvitel: Jan Prasek
Zacatek vystavby: 12. 05. 2011 Polozek: 238
Rozpatové naklady v Ké
) . L o, Naklady na
A er\kladnl rozpoétové B Dpplnkove C | umisténi
naklady naklady stavby (NUS)
Dodavky| 2217572 Préace pesias 0 ig\'/ze‘;rl‘; 0
HSV - . ——
. Bez pevné Mimo stavenistni
Montaz 1382245 podlahy 0 doprava 0
PSSV Dodavky| 3347 911 Kulturni pamatka @ Uzemni vlivy 0
Montaz 3389 427 Ostatni
M Dodavky 6 717 NUS z rozpotu 0
Montaz 29 283
Ostatni material 0
Presun hmot 233798
ZRN celkem 10 606 953 DN celkem 0| NUS celkem 0
Z&klad 0 % 0 K&
Zaklad 14 % 10 606 953K DPH 14 % 1484 973K
Z&klad 20 % 0 K¢ | DPH 20 % 0K
Celkem bez DPH 1066953 K&
Celkem wetné DPH 12 091 926 K
Projektant: Objednatel: Zhotovitel:
Jan Prasek Dalibor Pech Atelier 2
Datum, razitko a podpis Datum, razitko a podpis Datum, razitko a podpip
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Tab.¢. 5.2 Rekapitulace stavebniho rozpg6]

Stavebni rozpd@et

Kod | Zkraceny popis Naklady K&
12 | Odkopéavky a prokopavky 15 904, 46 K
13 | Hloubena vykopavky 42 095,90 k
16 | Premiseni vykopku 0,00 K&
27 | Zaklady 386 972,52 K
31 | Zdi pod@rné a volné 1292 031,21 K
34 | Stny a gicky 63 592,01 K
41 | Stropy a stropni konstrukce (pro pozemni stavby) 709 858,44 kK
56 | Podkladni vrstvy komunikaci a zpewych ploch 1 840,00 K
59 | Dlazby a pedlazby POS komunikaci a zpéwych ploch 6 550,00 K
61 | Uprava povrch vnitini 295 069,26 K
62 | Uprava povrch vngjsi 290 468,51 K
63 | Podlahy a podlahové konstrukce 272 832,16 K
64 | VypIn¢ otvora 35629,10 K
711 | Izolace proti vod 114 026,65 K
713 | 1zolace tepelné 155 621,01 K
721 | Vnitini kanalizace 219 868,00 K
722 | Vnitini vodovod 175 698,00 K
723 | Vnitini plynovod 21 340,00 K
725 | Zatizovaci gedmeéty 458 977,92 K
73 | Ustredni vytagni 765 664,30 kK
735 | Otopna ¢lesa 413 573,50 K
74 | Elektromontazni prace (silnoproud) 150 000,00 kK
762 | Konstrukce tesaké 711 707,72 K
764 | Konstrukce klemgske 899 479,70 K
765 | Krytina tvrda 11 603,23 K
766 | Konstrukce truhléske 972 868,58 K
767 | Konstrukce dopikové stavebni (zanirické) 1147 192,17 K
771 | Podlahy z dlazdic 8 504,10 K
775 | Podlahy vlysové a parketové 343 612,86 K
777 | Podlahy ze syntetickych hmot 3 543,08 K
781 | Obklady (keramické) 170 483,67 K
784 | Malby 31 724,98 k
91 | Dopliujici kce a prace na pozemnich komunikacich 824,00 K
94 | LeSeni a stavebni vytahy 161 917,75 K
95 | Ruzné dokotovaci kce a prace na pozemnich stavbagh 24 231,80 K

HO1 | Budovy olganské vystavby 195 647,20 K

M21 | Elektromontaze 36 000,00 K

Cena celkem 10 606 953 K
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5.3 Analyza rozpd@tu

vytipovat polozky,

S vybranymi poloZzkami se bude nadale pracovat.

5.3.1 Ceno¥ nejvyraznéjSi polozky rozpaottu

TR

Ve

rozpaitové naklady. Vybrané polozky jsou uvedeny v talh.3.

Tab.¢. 5.3 Cenow vyznamné poloZKg]

V této kapitole se analyzuje vybrany roZeb rodinného domu. Snahou je

které maji nejftsi vliv na zakladni rozpwové naklady.

Po prozkoumani rozgtu byly zjiS€ny polozky, které vice&i mérg ovlivauji

v . . : L Jedn. Naklady

C. | Zkraceny popis MJ| Vyméra cena (K) | celkem (Kg)

27 | Zaklady 352 320
Beton zakladovych pés 3

! prokladany kamenem C 12/15 m 85,91 279000 239 689
Beton zakladovych desek prosty s

10 C 20/25 (B25) m 38,31 2 940,00 112 631

31 | Zdi podpérné a volné 792 294

14 Zdivo HELUZ Fa_lmlly brousevne m? | 44181 1728,00 763 447
P8,tl. 50 cm, lepidlo celoplosSnd

15 Zdivo z HELQZ brousene P15, m2 11,49 730,00 g 387
tl. 24 cm, lepidlo

16 Zdivo z HELQZ brousene P15, m2 24,59 832,00 20 458,88
tl. 30 cm, lepidlo

62 | Uprava povrchi vngjsi 290 468

764 | Konstrukce klempirské 825 871

156 | Krytina z plechu Rheinzink m| 223,27 1 530,61 341 739

157 | Oblozeni sén plechem m? | 316,30 | 153061 484132
Rheinzink

766 | Konstrukce truhlaiské 389 362
Hlinikova okna a dvie [ kus] 20 | 389362 389 362
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Z tab.¢. 5.3 je jasn patrné, Ze rozpet nejvyrazeji ovlivnuji tii polozky. Jedna
se o svislé konstrukce, konstrukce kleteké a truhléské, jejichZz cena ipkraiuje
2 mil. K¢. Tyto polozky se budou nahrazovat jinym typem male, ktery bude cenav
levnejSi a zarovaa bude udrzena jejich kvalita. Prvni polozka, kteeanahradi, jsou
cihelné bloky HELUZ Family 50 brousené. Nowybrané cihelné bloky budou uvedeny
a blize specifikovany v nasledujici kapitole. Druhoménou bude vyréna plechové
krytiny Rheinzink a obloZzeni &t plechem Rheinzink. Novy material je take
specifikovany v nasledujici kapitole. Na Zéwude posouzena vyma hlinikovych
oken s dvami.

Ostatni vybrané polozky z tat.5.3 nebyly vybranyigdevsim proto, Ze by byl
problém najit alternativni material s podobnou keal
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6. Optimalizace zdiva

6.1 Uvod

V této kapitole bude snaha najit alternativni aélrza cihelné bloky HELUZ
Family 50 brousené, které jsou v daném objektu zemy. Popisuje se a porovnava se
zde pouzity i no¥ navrzeny material, ktery bude porovnan z hledeskay a kvality.

6.2 Rivodni material

6.2.1 Cihla HELUZ FAMILY 50 brouSena

Obr. ¢. 6.1HeluzFamily 50 brouSeié]

6.2.1.1 Popis

Cihelné bloky HELUZ FAMILY 50 jsou weny pro tlousky zdiva 500 mm,
sphuji doporgené hodnoty saiinitele prostupu tepla dI€SN 73 0540-2. Jednéa se
o cihly ®€rované, brousené, zazubené cihly, které js¢any pro jednovrstvé obvodové
nosné a nenosné&ay. Cihly jsou spojovany s lepidlem, celoploSnymiddem a gnou.
Pouzivaji se pro pasivni a nizkoenergetickécstiav
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6.2.1.2 Vyhody

* snadné navrhovani v komplexnim systéemu HELUZ
* jednotny modulovy systém

» styk svislych spéar na pero a drazku bez maltovani
* jednoduché a rychlé Zdi

* nizka spaieba malty

* vhodny keramicky podklad pod omitku

* nizky difuzni odpor p prostupu vodni pary

* hygienicka nezavadnost

* nasakavost inf. 18 — 28 % dle zavodu

6.2.1.3 Technické udaje

* Rozmery (délka x Stka x vyska): 247 x 500 x 249 mm

« Objemova hmotnost: 590 kgim
*  Hmotnost: 18,1 kg

* Tepelny odpor bez omitek: 5,88 2K
* Pevnost v tlaku: 8 MPa

+ Spoteba: 16 ks/f

e Vzduchova negirzvuénost: 48 dB

« Cenazalm 1728 K
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6.3 Novy material

6.3.1 Cihla z HELUZ FAMILY 50 2inl1

Obr. ¢. 6.2 Heluz Family 50 2infl7]

6.3.1.1 Popis

Jedna se o nevvyvinuté brousené cihelné bloky HELUZ Family 50nZ2i
s integrovanou tepelnou izolaci. Teay dwema sty od sebe od@gnymi vzduchovymi
dutinami, a polystyrenu, n&jstji pouzivaného izokniho materialu, ktery je viozeny
dovnitt. Expandovany polystyren pevrzafixovany v dutinach cihel je paropropustny
a ve zdivu diky tomu nedochazi k Zzadnému hramazkondenzované vodni pary.

6.3.1.2 Vyhody

* Vhodny pro stavbu nulovych, pasivnich a nizkoentrkgch don
* Obsahuje uvnitintegrovanou izolaci

* Neni poteba zateplovat

» Vysoké izol&ni vlastnosti

* Snadné navrhovani v komplexnim systému HELUZ

6.3.1.3 Technické udaje

* Rozmery (délka x Stka x vySka): 247 x 500 x 249 mm

« Objemova hmotnost: 600 kgim
* Hmotnost: 18,1 kg
« Tepelny odpor bez omitek: 8,64 KAW
* Pevnost v tlaku: 8 MPa
« Spoteba: 16 ks/fm
« Cenazalf 1862 K
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6.3.2 POROTHERM 50 EKO + Profi

= >

"
= e 1
= [

Obr. ¢. 6.3 Porotherm 50 EKO + Prof8]

6.3.2.1 Popis

Brousené cihly POROTHERM 50 EKO + Profi jsoucemé pro omitané
jednovrstvé obvodové nosné zdivo tlgkys 500 mm s nejvySSimi naroky na tepelny
odpor a tepelnou akumulacésy. Zdni je provadno na maltu pro tenké spary.

6.3.2.2 Vyhody

* Ekonomické — tepelny odpor zdiva lepSi az 0 80 %

» Ekologické — snizeni ekologického zatizeni Zivarphostedi

* DokonaléreSeni linearnich tepelnych mbsta styku a vyplémi otvon
» |dedlni spojeni na pero a drazku

e Jednoduché a rychlé e

* Vysoka pevnost

» |dedlni podklad pod omitku

» Nizky odpor proti difuzi vodnich par

* Hygienicky nezavadné

6.3.2.3 Technické udaje

e RozntEry (délka x Stka x vySka): 248 x 500 x 249 mm

« Objemova hmotnost: 640 kgim

* Hmotnost: 19,8 kg

« Tepelny odpor bez omitek: 5,376°HAW
« Pevnost v tlaku: 6 N/mm

« Spoteba: 16 ks/fm

« Cenazalf 1232 K
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6.3.3 YTONG Thetd

—

Obr. ¢. 6.4 Ytong Theta[10]

6.3.3.1 Popis

Jedna se o tepdliizolasni tvarnice Ytong Thefatiidy P1,8 - 300 tlouky 500
mm, které jsou vyramy z porobetonu dené pro nosné i nenosné obvodové zdivo.
Tvarnice jsou vhodnymreSenim pro nizkoenergetické domy. Pravédpesné zdni na
tenké maltové loze tl. 1- 3 mm.

6.3.3.2 Vyhody

* Dobré tepeltizolatni vlastnosti

» Stejné technické vlastnosti ve vSechésuh
* Nizka objemova hmotnost

» Dostaténéa pevnost

* Snadna a rychla vystavba

» Ekologicka nezavadnost

6.3.3.3 Technické udaje

* Roznery (délka x Sika x vySka): 499 x 249 x 300 mm

« Objemova hmotnost: 300 kgim
« Tepelny odpor bez omitek: 5,94 1AW
« Pevnost v tlaku: 1,9 N/mfm
« Spoteba: 13,3 ks/Mm
« Cenazalf 1670 K
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6.3.4 Cihla z HELUZ PLUS 30 brousSena

Obr. ¢. 6.5Heluz PLUS 3(¥]

6.3.4.1 Popis

Cihelné bloky HELUZ PLUS jsou teny pro zdivo tlougky 300 mm, spluji
doporwené hodnoty satinitele prostupu tepla di€SN 73 0540-2. Jedn& se o cihly
dérované, brouSené, zazubené a jsaieny pro jednovrstvé obvodové nosné a nenosné
stény. Poji se s lepidlem, celoploSnym lepidlem neémop.

6.3.4.2 Vyhody

* snadné navrhovani v komplexnim systému HELUZ
* jednotny modulovy systém

e styk svislych spéar na pero a drazku bez maltovani
* jednoduché a rychlé zdi

* nizka spateba malty

* vhodny keramicky podklad pod omitku

* nizky difuzni odpor p prostupu vodni pary

* hygienick&d nezavadnost

* nasakavost inf. 18 — 28 % dle zavodu

6.3.4.3 Technické udaje

* Rozmery (délka x Stka x vySka): 247 x 300 x 249 mm

« Objemova hmotnost: 670 kgim
* Hmotnost: 12,4 kg

» Tepelny odpor bez omitek: 2,65 iAW
* Pevnost v tlaku: 8 MPa

« Spoteba: 16 ks/fm

* Vzduchova negirzvuenost: 40 dB

« Cenazalh 716,8 K
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6.3.5 BENOVY POLYSTYREN EPS 70 F

o/

Obr. ¢. 6.6 Rnovy polystyren EPS 70 ]

6.3.5.1 Popis

Izolaéni desky z pnového polystyrenu pro pouziti v kontaktnich fasékn
zateplovacich systémech. Pouzivaji se prgSiriepel’ izolatni kompozitni systémy.
Vlastnosti jsou deklarované d&SN EN 13163CSN 72 7221-1 v souladu3SN 72
7221-2 a TP CZB 05-2007.

6.3.5.2 Technické udaje

* Format desek: 1 000 x 500 mm
* Tlou&ka: 120 mm

« Objemova hmotnost: 15 kg?m

« Tepelny odpor: 3,33 TH/W

* Pevnost v tlaku CS (10): 200 kPa

« Cenalm 222 K&

_43 -



6.4 Porovnani materialu z hlediska ceny a kvality

V této ¢asti budou porovnavany stavajici cihelné bloky wyna tvarovkami.
Porovnani bude provedeno z hlediska kvality a c€wgny zdicich prvk jsou pouzity
z polozkového rozpu od Ateliéru 2, Praha a z katalogovych disednotlivych
materiah. Zawrem budou stanoveny nejlépe a riggh vychazejici svislé nosné

konstrukce.

Tab.¢. 6.1 Hodnoty safinitele prostupu tepla a celkoveé ceiy, [7], [8], [9], [10]

Zkréceny popis U Vymgra Jedn.v Celkov?
[W/m2.K] [m?] cenalK¢] | CendK¢]
Zdivo HELUZ Family 50 0,170 441,81 1 728,( 763 448
Zdivo HELUZ Family 50 2inl 0,116 441,81 1862, &80
Zdivo HELUZ PLUS 30 + EPS 0,167 441,81 938J8 414
Zdivo Ytong Theta 0,168 441,81 1670,0 737 828
Zdivo Porotherm EKO + Profi 0,186 441,81 12320 4340

V tab.¢. 6.1 Ize vidt, jaky je sodinitel prostupu tepla a celkova cena cihelnych
blokid. Z pohledu sotinitele prostupu tepla vychazi nejlépe cihelné BlokELUZ
Family 50 2in1, kde se hodnota dostava na U = OW1&2 K™. i7&f
ceny vychazi zdivo Heluz Plus 30 s EPS.

6.5 Vyhodnoceni

Z pohledu kvality je jako nejlep&eSeni pouzit skladbu s novym materialem
HELUZ Family 50 2inl, kde U= 0,113 WK™, ale z pohledu celkové ceny
stavebnich dil se jedn& o nejvice nakladnou polozku.

S ohledem na nejniZsi cenu je vhodné pouzit alisiéem HELUZ PLUS 30
opateny @Enovym polystyrenem, kde celkova cena klesne¢témpolovinu givodni
ceny. Vyhodou je pouziti tepelnizolatnich desek, které dané konstrukci snizi
souinitel prostupu tepla. V tomtoifpads by bylo dobré provést vyeénu zdicich prvi.

Pokud by investor Zadal vysSi gmitel prostupu tepla konstrukce, je vhodné
pouzit cihelny blok HELUZ Family 50 2inl, kde sitnitel prostupu tepla se snizil
00,052 W.rf.K*. Cena celkovych svislych konstrukci je sice vy&le je to
dusledkem lepsi kvality konstrukce.

Zdivo Ytong Theta je srovnatelny sivodnim materidlem, jak v soiniteli
prostupu tepla, tak v celkové eerKeramické tvarnice Porotherm EKO + Profi maji
vy$3i sotinitel prostupu tepla 0 0,016 WK™, ale celkova cena obvodového zdiva je
0 219 138 K niZsi.
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V nésledujicim obr¢. 6.7 je nazoré ukdzan st jednotlivych skladeb podle
sowinitele prostupu tepla a na oli. 6.8 je vidt, jak se ceny liSi za pouzitiznych
zdicich systérin

6.5.1 Porovnéni sotinitela prostupu tepla zdicich prvki

0.2 1 0,186 W/n#K

0,170 W/MK 0,168 W/mMK 0,167 W/niK
0,116 W/nK
- i

Porotherm 50Heluz Family 50 Ytong Theta+ Heluz plus 3Heluz Family 50
Eko+Profi EPS 2inl

Néazvy cihelnych bloki

o

=

(6]
I

o
=
1

o

Souwinitel prostupu tepla W.m-2. K-1

Obr. ¢. 6.7 Sodinitel prostupu tepla

6.5.2 Porovnani celkové ceny zdicich prik

1 000 000+
822 650 K

800 000 - 763448K 737823k
600 000 - 544 310 K
414 771 K
400 000 -
200 000 - i
0 T T T T 1

Heluz Family Heluz Family Ytong Theta+ Porotherm 5Heluz plus 30
50 2in1 50 Eko+Profi + EPS

Nazvy cihelnych bloki

Celkova cena K

Obr. ¢. 6.8 Celkova cena vSech zdicich sysgtém
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7. Optimalizace plechu Rheinzink

7.1 Uvod

Tato kapitola se zabyva optimalizadieshi krytiny a oblozeni &t. Definované
budou mivodni inové materialy abude provedeno vyhodnocehiediska ceny
a kvality.

7.2 Rivodni material

7.2.1 Krytina z plechu Rheinzink

. A

Obr. ¢. 7.1 Plech Rheinzini 1]

7.2.1.1 Popis

Jedna se o novy typ plechové krytiny a oblozeauZiva se u sklonuistch od
25° a pro fasady. Rozhlji se na velkoplosné a malé Sablony. Vyanase nejvyssi
kvalitou a bezudrzbovosti (nemusi se natirat). Miéiuhodobou Zivotnost a stabilni
tvar.

7.2.1.2 Technické udaje

* Materidl: zinek legovany &di a titanem
* Povrchova uprava: ipdzwtraly modroSedy

* Tlou&ka plechu: 0,8 mm

* Velikost tabuli: 1 000 x 2 000 mm

* Velikost svitki: 670 mm

« Hmotnost na 1 7.2 kg/nk

« Spotebaplechunalm 1,15-1,22

« Zivotnost: 90 let

« Cenazalf 1 530,61 K
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7.3 Novy material

7.3.1 Betonova taSka Bramac Tegalit

Obr. ¢. 7.2 TaSka Bramac Tega]it2]

7.3.1.1 Popis

Betonova sesni taSka odpovida trendu 21. stoleti. Jeji rawiay a klasické
zbarveni harmonicky ladi se vzhledem staveb a pAravyraziuje konstrukni prvky
ze skla atkva. Je vyrama jako betonové tasky Bramac, z kvalitnich suropime
automatizovanou vyrobni technologii.

7.3.1.2 Technické udaje

* Material: vysoce kvalitni probarveny beton
* Povrch: hladky s povrchovou Upravou

* Hmotnost: 5,2 kg/ks

* Roznery: 330 x 420 mm

» Zawsna délka: 398 mm

» Kryci Sitka: 300 mm

« Spotebanalrm 10ks
» Bezpe&ny sklon: 25°
« Cenazalf 363,00 K
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7.3.2 Orevéné oblozeni DEKWOOD - klasik

7.3.2.1 Popis

Fasadni obkladové prvky jsou frézovanéewiné profily s perem a drazkou
vyrakeneé z kvalitniho sedového jehtinatého d@eva. Kvalita dodavanych dilcseridi
evropskymi pokyny a je trvale sledovana kontrolnérgany. Pouziva se s povrchovou
I bez povrchové Upravy.

7.3.2.2 Technické udaje

e Tlou&ka: 19 mm

« Sika: 146 mm

o Délka: 4-5m

* Materidl: stibrity modiin
« Kuvalita: A/B

« Cenazalfh 493 K

7.3.2.3 Viyhody

* Dobra trvanlivost
* Velmi odolny
* Dobre odolava postrnostnim vlivim

7.4 Stanoveni celkové ceny

V néasledujici tabgé. 7.1 jsou stanoveny celkové hodnotyeShich krytin pro
navrzeny plech Rheinzink a betonové tasky BramacZdimé, Ze fi pouziti taSek
Bramac by cena vyra#rklesla.

Tab.¢. 7.1 Stanoveni cenys§nich krytif6], [12]

. . : « ., . | Jednotkova| Naklady
Zkraceny popis MJ | Mnozstvi cena (K&) | celkem (K&)
Krytina z plechu Rheinzink | 223,27 1 530,61 341 739
Betonova taska Bramac Tegalit| 2 n 223,27 363,00 81 047
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Celkové ceny oblozeni pro oba navrhované matejsaly ukazany v talg. 7.2.
Opet za pouziti jineého materialu nez plech Rheinzimké¢na nizsi.

Tab.¢. 7.2 Stanoveni ceny oblozerind6], [13]

. . . « . . | Jednotkova| Naklady
Zkraceny popis MJ | Mnozstvi cena (K& | celkem (K&)
ObloZeni plechem Rheinzink ‘m 316,30 1 530,61 484 132
Dievéné oblozeni DEKWOOD m| 316,30 493,00 155 936

7.4. Vyhodnoceni

DalS$im posuzovanym materidlem je plech RheinzZkigy je pouzit na #&Sni
krytinu a obloZeni $h. Pokud by investor byl ochoten snizit kvalitu ehledovost
navrzeného plechu, Ize navrhnouteshi krytinu Bramac Tegalit afel€né oblozeni
DEKWOOD - klasik.

Na obrazkw. 7.2 jsou zobrazeny celkové naklady pro oba typgZzavanych
stteSnich krytin, kde celkova cena krytiny z plechieiRbik klesla o 260 692 ¥ Tato
castka uz stoji za zvazeni, zdali by nebylo vhodné&fi navrzené betonové tasky.

Vzhledem k velkému zatiZzeni betonovych taSek Brarbg bylo nutné provest
posouzeni stavajiciho krovu s ohledem na jeho lgtabZ vysledku vychazi, Ze pro
zajiseni dokonale rovinného vzhledu u modelu Tegalit bod&né zndnit rozmer lati
na 40 x 60 mm a osovou vzdalenost krokvi z 9000tarBm. Jelikoz se celkova cena
stavajiciho krovu zvySi o necelych 20 000, kak neni nutné tomutoé¢movat velkou
pozornost.

Na obrazku¢. 7.3 je stanovena celkova cena obloZeni obou rakiekde
celkova cena klesla s pouzitinfeskného obloZzeni o 328 196¢K coz tvdi temet
¢tvrtinovou cenu pvodniho materialu. V tomtoffpact by bylo vhodné dany material
vymeénit.

Celkova cena stavebniho objektd pyméné plechu Rheinzik klesne tétin
0 588 888 K, coz tvdi 5,55 % z celkové ceny. Na tomto zakidu bylo vhodné tento
material vynénit.

-49 -



7.4.1 Porovnani cen $€3nich krytin
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Obr. ¢. 7.3 Celkova cena/&sSnich krytin

7.4.1 Porovnani cen oblozeni &t
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8. Optimalizace oken

8.1 Uvod

Zde bude provagha optimalizace cen oken ze ziskaného poloZkovermastu.
Definuje se fivodni i novy materiél a stanovi se jednotlivé ceayrzenych oken. Na
zawr se vyhodnoti, zda okna z&ovat anebo ponechat.

8.2 Aivodni material

8.2.1 Hlinikova okna Schiico

-
)
L

Obr. ¢. 8.1 Hlinikové okno Schii¢b4]

8.2.1.1 Popis

Jednd se dikomorovy systém s izotaim trojsklem. Sokinitel prostupu tepla
U =0,9 W.n.K™. Je to diky pouziti specialniho tepelnéhitstku a &snsni. Okna maiji
nizkou hmotnost, vysokou pevnost a tvarovou stakststrukini hloubka profilh okna
je 70 mm (rdm) a 79 mmkilo).
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8.3 Novy material

8.3.1 Plastova okna Pasiv

Obr. ¢. 8.2 Plastové okno Padit5]

8.3.1.1 Popis

adrzke. Vyrabi se v mnoha barevnych kombinacichievghych dekorech. Maji
vynikajici tepeld technické a akustické vlastnosti. Vybrana byla aokrs

Sestikomorovym systémem s trojsklem. Spitel prostupu tepla U= 1,1 WK™

Vyznauji se pevnosti, odolnosti proti UVigai a pogtrnostnim viivam. Konstrukni

hloubka profiti okna je 73 - 76 mm.

8.3.2 rewéna okna EURO IV 78

Obr. ¢. 8.3 D'ewné okno EURO IV 7R.6]

8.3.2.1 Popis

Vysoce kvalitni dewené okno s vybornymi tepelnymi vlastnostmi a zvukovo
izolaci, z divodu pouziti SirSiho i@wného profilu 78 mm. Tlou¥a kiidel zaji¥uje
VetSi tuhost a pevnost konstrukce. Navrzeny fgikpmorovy systém s trojsklem.
Souinitel prostupu tepla U = 0,99 WK™, PouZivaji se lependtyivrstvé lamely,
Sirka drazky pro zaskleni 30-36 mm.
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8.4 Porovnani cen oken

V tab.¢. 8.1 jsou ceny hlinikovych oken a dived firmy Schiico navrzeny
projektantem Atelieru 2.

Tab.¢. 8.1 Celkova cena hlinikovych oken Schiico i gndMé]

¥ . , : " Cena Naklady
C. | Zkraceny popis MJ | Podet (K&) celkem (K&)
D+M hlinikového okna s dvmi,
178 3000x2350 kus 1 35236 35 236
D+M hlinikového okna s dvei,
179 2000x2350 kus 2 24 156 48 312
D+M hlinikového okna s dvmi,
180 2200x2700 kus 1 28 555 28 555
181 | D+M hlinikového okno 3000x200p kuis 1 24 563 24 563
182 | D+M hlinikového okno1400x235Q0 kfs 1 18 917 18 917
183 | D+M hlinikového okno 3000x125p kyis 2 20019 40 038
184 | D+M hlinikového okno1200x160( ktis 1 11 517 11 517
185 | D+M hlinikového okno 1400x160p kgs 1 18 237 18 237
186 | D+M hlinikového okno 3000x100p kyis 2 15 108 30 216
187 | D+M hlinikového okno1600x100d kis 1 11 315 11 315
188 | D+M hlinikového okno1800x100d kis 1 12 000 12 000
189 | D+M hlinikového okno1400x150d kis 1 15 268 15 268
D+M hlinikova prosklena sha,
190 3000x2700 kus 1 32 564 32 564
D+M hlinikové francouzské okno
191 800x2350 kus 1 16 378 16 378
D+M hlinikové francouzské okno
192 250x2400 kus 2 14 569 29 138
193 | D+M hlinikové dvie 900x2350 kug 1 17 108 17 108
Cena celkem 389 362
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V nasledujici tab¢. 8.2 jsou ceny plastovych oken. Ceny jsou stanpwia
nabidky vyrobce Otherm. Celkova cena je s porowngiivodnich hlinikovych nizsi.

Tab.¢. 8.2 Celkova cena plastovych oken i s/hi¢l5]

x . , . " Cena Naklady

C. | Zkraceny popis MJ | Podet (K&) celkem (K&)
D+M plastoveho okna s dimi,

178 3000x2350 kus 1 21023 21023
D+M plastového okna s dirmai,

179 2000x2350 kus| 2 19 000 38 000
D+M plastoveho okna s dimi,

180 2200%x2700 kus 1 22 000 22 000

181 | D+M plastového okno 3000x200( Kus 1 14 322 14 322

182 | D+M plastového okno1400x2350 Kus 1 11 869 11 869

183 | D+M plastového okno 3000x125( Kus 2 15 187 30374

184 | D+M plastového okno1200x1600 Kus 1 9 492 9492

185 | D+M plastového okno 1400x160( Kus 1 12 517 12 517

186 | D+M plastového okno 3000x100( Kus 2 11 060 22120

187 | D+M plastového okno1600x1000 Kus 1 8574 8574

188 | D+M plastového okno1800x1000 Kus 1 8 859 8 859

189 | D+M plastového okno1400x1500 Kus 1 10 063 10 063
D+M plastova prosklena&ta,

190 3000x2700 kus 1 22 422 22 422
D+M h plastoveé francouzské okng

191 800x2350 kus 1 12 036 12 036
D+M plastoveé francouzské okno

192 2502400 kus| 2 10 892 21784

193 | D+M plastoveho dwe 900x2350 kug 1 14 690 14 690

Cena celkem 280 145
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P¥i pouziti dewenych oken i s dueni tab. ¢. 8.2 se celkova cena oken o
vyraznoucast nezmani. Ceny dewvénych oken jsou stanoveny dle nabidky od firmy
Pemi styl s.r.o..

Tab.¢. 8.2 Celkova cenardwnych oken i s dveni [16]

¥ . , . " Cena Naklady

C. | Zkraceny popis MJ | Podet (K&) celkem (K&)
D+M dievéného okna s dveni,

178 3000x2350 kus 1 25991 25991
D+M dieveného okna s dvmi,

179 2000x2350 kus 2 21 136 42 272
D+M dievéného okna s dveni,

180 2200x2700 kus 1 25 136 25136

181 | D+M dreveného okno 3000x2000 kys 1 21739 21 739

182 | D+M dreveného okno1400x2350 ks 1 14 173 14 173

183 | D+M deveéného okno 3000x1250 kys 2 18 323 36 646

184 | D+M dreveného okno1200x1600 kds 1 9814 9814

185 | D+M devéného okno 1400x1600 kys 1 14 943 14 943

186 | D+M deveného okno 3000x1000 kys 2 13 002 26 004

187 | D+ devéného okno1600x1000 kds 1 9 462 9462

188 | D+M deveného okno1800x1000 kds 1 10 254 10 254

189 | D+M deveného okno1400x1500 kds 1 12 943 12 943
D+M dievéna prosklena sha,

190 3000x2700 kus 1 25 928 25928
D+M dievéné francouzské okno

191 800x2350 kus 1 15 642 15 642
D+M diewvené francouzské okno

192 2502400 kus 2 12 166 24 332

193 | D+M dewené dvée 900x2350 kug 1 16 851 16 851

Cena celkem 332 130
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8.5 Vyhodnoceni

Z divodu vysSi ceny hlinikovych oken byly vyhledany éovypy oken
s ohledem na zachovani kvality a snizeni ceny. INaco 8.4 jsou stanoveny celkové
ceny pivodnich i no¢ navrzenych oken. NejvyraZ8i pokles ceny je ip pouziti
plastovych oken, kde cena za okna je 280 1d5MWgznamnou roli hraji vy$Si hodnoty
sowinitele prostupu tepla.

S ohledem na kvalitu danych oken zalezi n&isiteli prostupu tepla, ktery je
stanoven pro kazdé okno jednodliw tomto gipact miZze i nemusi byt provedena
vymena oken.

8.5.1 Porovnéni celkové ceny oken

500 000+

389 362 K
400 000+

332130 K

280 145 K
300 000+

200 000+

Celkova cena K

100 000 -

Hlinikovéa okna Bewena okna Plastovéa okna
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Obr. ¢. 8.4 Celkova cena oken
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9. Zawer

Cilem této prace byla optimalizace ceny konkréirdtavebniho dila. Jedna se o
novostavbu rodinného domu v obci Vysoky Ujezd. Kasiavié byl dodan polozkovy
rozpaiet a projektova dokumentace od firmy Atelier 2cs.r.

Snahou této prace bylo snizeni nakladkonkrétniho stavebniho dila a udrzet
stejnou, pofipact vysSi kvalitu navrzenych material Z polozkoveého rozptu byly
vybrany ti polozky, které nejvice ovliwji rozpaet, a které se daji Iépe nahradit. Tyto
polozky pgesahujicastku 1 978 681 & coz tvdi 18,65 % z celkové ceny rozfia.
Prvni material, ktery byl nahrazen, jsou cihelnékigl Heluz Fanily 50 brousSené, za
now navrzené materialy. DalSi 2ma byla provedena u plechu Rheinzink, ktery je
pouzit jako stesni krytina a oblozZeni&t. Tento material je zainén za betonové tasky
Bramac a tewné oblozeni. Nakonec je provedena ¥pa hlinikovych oken za
dievené a plastove.

Po provedeniéthto vynen bylo zjiS€no, Ze stavajici cihelné bloky by mohly
byt zangnény za navrZzené cihelné bloky Heluz Plus 3@msopym polystyrenem, kde
hodnota sotinitele prostupu tepla U = 0,167 WK™ a celkova cena 414 771¢K
Rozdil ceny oproti vodnimu materialu je 348 677¢kKoz tvdi 45,7 % mvodni ceny
materialu.

Zdivo Ytong Theta je srovnatelné stpodnim materidlem, jak v souniteli
prostupu tepla, tak v celkové cerkKeramické tvarnice Porotherm EKO + Profi maji
vy&3i sodinitel prostupu tepla 0 0,016 WK™, ale celkova cena obvodového zdiva je
0 219 138 K nizSi. V tomto pipadt vymeéna novych materiélneni nutna.

Déle bylo posouzeno, zddi gpouziti nizSiho satinitele prostupu tepla u cihel
Heluz Family 50 brouseny (U = 0,17 WA a u cihel Heluz Family 50 2inl
(U = 0,116 W/mK), ma ekonomickou navratnostiiFcelkové cer 763 447 K
cihelnych bloki Heluz Family 50, kde je celkova plocha obvodovétiva 441,81 rh
byla stanovena celkova ztrata budownsu 2 460 W. Réni naklady na tuto ztratu jsou
19,2 GJ, coz odpovidéastce 13 760 Kpii vytapeni plynem.

Pouzitim cihelnych blak Heluz Family 50 2inl (celkové ceny 822 650)ka
plochou obvodového zdiva 441,8F je celkova ztrata budovysstou 1 637 W. Réni
naklady na tuto ztratu jsou 12,8 GJ, coz odpowvidsice 10 344 K pii vytapeni
plynem. Z ¢chto dat je #ejmeé, Ze pouziti lepSiho s®oitele prostupu tepla nema
ekonomické opodstatni. Navratnost investice je cca 17 let.
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Pokud by byl investor ochoten u plechu Rheinziniis kvalitu a pohledovost
navrzeného plechu, Ize navrhnouteshi krytinu Bramac Tegalit arel€né oblozeni
DEKWOOD - klasik. Pouzitiméthto materidl celkova cena 825 841¢Kklesne na
236 983 K, coz uz stoji za zvazeni, zda dany material nahrad

V piipad vymeény hlinikovych oken (389 362 & s ohledem na sniZzeni ceny
vySly nejlépe plastova okna, kde celkova cena zea g 280 145 K ale s ohledem na
souwinitel prostupu tepla vychaziite. Ot je na investorovi, zda pouzit plastova okna
s vysSimi hodnotami séunitele prostupu tepla.

Po zhodnoceni vybraného nadstandardniho rodindéhm, bylo zji&no, Ze
existuje mnoho moznosti snizit naklady u tohoto domro @ely této prace byly

s

vybrany ti nejdilezitéjSi polozky, které nejvice oviiovaly zakladni cenu rozptu.
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11. Seznam pouzitych zkratek a symbdl

Napt. — napiklad

Tzn. —to znamena

Aj. —ajiné

SO - stavebni objekt

PS — Provozni soubory

HZS - hodinovych zEtovacich sazeb

HZC - hodinovych zé&tovacich cen

URS - Ustav racionalizace ve stavebnictvi
NSM — norma spéeby materialu

ZVN — norma spdtbycasu a prace

SPON - sbornik p&gb a naklad

PPC — ptizovaci cena material

MT — mzdové tarify

SS — sazebnik strojhodin

HSV - hlavni stavebni vyroba

PSV — @idruzena stavebni vyroba

NUS — naklady na umisii stavby

PH — gesun hmot

ZRN - Vypctet zakladnich rozpgwovych naklad
VRN - Vypcatet vedlejSich rozpdovych naklad
CSO - ceny stavebniho objektu

JC — jednotkova cena

MJ — merna jednotka

R — tepelny odpor

U — souinitel prostupu tepla
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