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Popis prace:

Diplomantka vypracovala diplomovou praci na téma Analyza nabidkovych cen nemovitosti ve
vybrané lokalité v rozsahu 119 stran a 10 stran pfiloh. Hlavnim cilem prace bylo analyzovat
nabidkové ceny nemovitosti ve vybranych lokalitdch a stanovit prdmérné ceny. Diplomantka si
zvolila zajimavou spadovou lokalitu okoli Brna, resp. obce na SV-V-JV--JZ od Brna.
Diplomantka shromazdila informace z cca 250 inzerovanych prodejd ,nemovitosti” ve zvolené
lokalité. Z faktor(, které ovliviuji cenu nemovitosti, diplomantka vybrala pouze nékteré
(dopravni dostupnost do Brna, velikost obce a demograficky vyvoj v obci). Diplomantka
stanovila primérnou inzerovanou cenu v zavislosti na vybranych faktorech. Diplomantka také
vyrkla jednu hypotézu.

Hodnoceni prace:
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1. Odborna Uroven prace O O] O
2. Vhodnost pouzitych metod a postupl O O O
3. VyuZiti odborné literatury a prace s ni O O] O
4. Formalni, graficka a jazykova Uprava prace O] O O
5. SpInéni pozadavkd zadani prace O O] O

Komentar k bodiim 1. aZ 5.:

Diplomova prace je zpracovana komplexné a obsahuje fadu zajimavych informaci
k dokresleni obsahu prace. Je zfejmé, Ze diplomantka pfistoupila k praci zodpovédné a
shromazdila v praci relevantni data.

Zadani prace je pomérné oteviené, pozaduje stanoveni primérnych cen a analyzovat
nabidkové ceny. V diplomové praci je vSak analyza velmi zdZena na nékteré vybrané faktory
majici vliv na cenu. To se projevuje nejprve v nekompletnosti teoretické casti a nasledné



v pfipadové studii v analyze prlimérnych cen z pohledu vybranych faktord, ze kterych jsou
¢inény nékteré nepodlozené zaveéry.

V teoretické Casti chybi definice nemovitosti, ze které pak vyplyva urcitd pojmova nepresnost
resp. nedostatecnost v kapitole 6. Chybi rovnéz uceleny prehled faktor(, které mohou mit vliv
na cenu.

V praktické casti je nedostatecné popsana vybrana lokalita. Vzhledem k tomu, jak velky vliv na
cenu nemovitosti ma samotna lokalita, je vybrana lokalita popsana nedostatecné a to pouze z
pohledu dopravniho spojeni a velikosti obce a demografického vyvoje. Bylo by vhodné
jednotlivé lokality popsat podrobnéji a zjistit jejich slabé a silné stranky, jinak reSeno pro a
proti pfi vybéru lokality pro bydleni. Tim by se vyrazné rozsifila moznost analyzy a
vyhodnoceni. V ramci sbéru dat byly ziskany dalsi informace o nabizenych nemovitostech,
které Ize rovnéz oznacit za faktory majici vliv na cenu nemovitosti, které vSak nebyly brany
v analyze v tvahu.

Zavéry v kapitole 7.3.2 jsou zavadéjici. JelikoZ veskeré analyzy primérné ceny byly provadény
v zavislosti na dopravni dostupnosti, nebo poctu obyvatel v obci, pfipadné na demografickém
vyvoji v obci. Tyto analyzy mohou slouzit k hledani pfimych zavislosti mezi cenou a témito
vybranymi faktory, ale nemohou pfimo vypovidat o velikosti vlivu na cenu (resp. jeji vaze),
protoZe cenu ovliviiuje celd rada faktor(, které vSak nebyly v praci zkoumany.

Na strané 102 je uvedeno, Ze se potvrdila hypotéza, ,Ze v nejvice se rozSifujicich obcich
dosahuji ceny bytd nejvysSi hodnoty”, toto v3ak nekoresponduje vyznamové s vyrcenou
hypotézou na strané 55 ,ve vétSich obcich by mély byt nemovitosti drazsi“.

Rovnéz potvrzeni hypotézy na strané 102, ,Ze v nejvice se rozSifujicich obcich dosahuji
nabidkové ceny bytl nejvyssi hodnoty” neni jednoznacna resp. nelze zobecnit pro vSechny
typy bytQ, coZ vyplyva z grafu 72 na téZe strané.

Neni chybou, Ze analyza byla zUzena pouze na vybrané faktory majici vliv na cenu, ale tato
skutecnost by méla byt za zacatku praktické casti okomentovana. Stim souvisi i zavéry
analyzy, které nelze Cinit globalni ve smyslu vlivu jednotlivych faktor( na cenu, ale lIze cinit
zavéry ve smyslu zavislosti mezi vybranym faktorem a vysi ceny.

Zvolené metody pro reSeni diplomové prace byly vybrany vhodnég, avsak jejich aplikace nebyla
zcela spravna. Diplomantka pracovala s velkym mnozstvim odborné literatury, kterou
v seznamu zdrojl spravné uvedla. Formalni, grafickd a jazykova Uprava prace je na dobré
arovni, pouze nékteré grafy jsou Spatné citelné, obcasny preklep a pouzivani ,ich” formy. Pro
uplnost a prehlednost je prace vhodné doplnéna tabulkami a grafy.

Diplomové préace je zpracovana dle zadani VSKP, aviak absence od(ivodnéni zdzZeni analyzy
vyrazné omezuje moznosti ¢inénych zavérl, které jsou pak zavadeéjici. Pfesto v praci byla
provedena smysluplnad analyza s nékterymi obhajitelnymi zavéry, a proto diplomovou praci
doporucuji k obhajobé.

PFipominky a dotazy k praci:

K diplomové praci mam tyto otazky:



1. Jaka je definice nemovitosti?

2. Jaké dalsi faktory maji vliv na cenu nemovitosti?

3. Jakou cenu diplomantka stanovovala, resp. jaky je rozdil mezi cenou obvyklou, obecnou a
trzni?

Zaveér:

Diplomovou praci doporucuji k zavérecné obhajobé.

Klasifikacni stupen podle ECTS: C/2
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