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Abstrakt

V ¢lanku je stru¢né popsan postup pii mimofadné vyzveé — odhadu
¢asti materialnich §kod na rozsdhlém Uzemi jizni Moravy. S ohledem
na klimatické zmény vsak Ize ocekavat, ze z ,,mimoradného* se muize stat
,,b&Zné*. Znalec by mé&l byt pfipraven i na situace, které nemusi nastat.
V tomto konkrétnim piipadé se vychazelo z béznych metod, které vsak
musely byt s ohledem na podminky modifikovany. Vyhledové by vsak bylo
pfinosné rozpracovat tento postup na ucelenou metodiku.

Kli¢ova slova: stavba, metoda nakladti nahrazeni, metoda reprodukénich
nakladu, obecni majetek, nemovity majetek, materialni Skoda.

Abstract

The article briefly describes procedure by an extraordinary challenge — the
estimation of some material damages over a large area of South Moravia.
However, in the light of climate change, it is to be expected that “unique”
may become “common.” An expert should also be prepared for situations
that may not arise. Common methods with modifications under special
conditions have been applied in this particular case. For the future cases
it would be beneficial to develop the procedure into a comprehensive
methodology.

Keywords: Building, Cost Approach, Replacement Cost Method,
Reproduction Cost Method, municipal property, property, material damage.

1. UVOD

Zivelna pohroma z konce &ervna letogniho roku postihla nejen
rodinné domy, ale zpustosila i obecni majetek. Vyc¢islenim naklada
na obnovu majetku ve vlastnictvi obci byl povéien Ustav soudniho
inzenyrstvi Vysokého ugeni technického v Brné (dale jen USI
VUT). Vyjimec¢nost zakazky spocivala predevsim v riiznorodosti,
rozsahu posouzeni a velmi kratké 1haté na zpracovani dané
terminem jednani vlady.

Vychozi seznam poskytnuty zadavatelem obsahoval 99 polozek,
umisténych v nasledujicich obcich a méstech: Valtice, Hodonin,
Breclav, Hrusky, MikulcCice, Luzice a Moravska Nova Ves.
V priabéhu mistnich Setieni doslo k doplnéni o dalsich 10 polozek
ve mésté Breclav. Pfedmétem zadani nebyly liniové stavby, tzn.
komunikace, chodniky a inzenyrské sité. Finalni seznam obsahoval
109 polozek, pro které bylo tfeba odhadnout vysi materialnich
skod. Polozky ptedstavovaly jednotlivé stavebni objekty, v urcitych
pripadech se vSak jednalo o komplex vice objektd, tvoricich areal.

K zadani je nezbytné uvést, ze tikol zadavatele byl zpracovan
kompletné na bazi nakladového ptistupu ocenéni, avsak s ohledem
na velmi omezeny Casovy termin vypracovani byly zvoleny
konkrétni metody a postupy ocenéni tak, aby bylo mozno ocenit
veskery rozsah skod, a to srovnatelnym zptsobem.

2. POPIS SITUACE

Zivelna pohroma z podvedera 24. ervna 2021 zasdhla okresy
Hodonin a Bteclav. V zédpadni casti oblasti ptfevazovalo prudké
krupobiti, zatimco vychodni ¢ast (od obce Hrusky az po Hodonin)
byla postizena tornadem. Na obr. 1 jsou vyznaceny zasazené obce,
které byly predmétem zadani USI VUT pro ocenéni $kod.

2.1 Typy Skod
Projev vlastnich $kod na nemovitych objektech byl navzijem
odlisny. V oblasti s krupobitim dochdzelo nejcastéji k poskozeni
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Obr. 1 Poloha obci a mést dotéenych pohromou.
Fig. 1 Location of municipalities and cities affected by the disaster.

stiech s tvrdou krytinou, poskozeni povrchii plechovych stiech
aposkozeni sklenénych vyplni oken a dvefi na navétrnych stranach.

Skody, ke kterym doglo po tornadu, jsou obecné rozséhlejsi
a mely v nékterych piipadech za disledek kompletni likvidaci
stavby. V dob& ohledani USI VUT jiz bylo pfizvanymi statiky
rozhodnuto, které objekty jsou urceny k demolici, nékteré stavby
jiz byly zdemolovany. Nejcastéji dochazelo ke zniceni krytiny
s alespon caste¢nym poskozenim konstrukce krovu, k rozbiti
okennich vyplni véetné poskozeni rami oken, znic¢eni klempii'skych
konstrukci a vyraznému poniceni ¢i ¢asteCnému strzeni fasad domu
a také Casto k poSkozeni venkovnich tprav jako plotd, povrchi
htist’, inZzenyrskych siti a infrastruktury. V oblasti poSkozené
tornadem doslo k vyznamné likvidaci jednotlivych stromi i celych
zalesnénych ploch.

2.2 Podklady pro zpracovani

Jako podklady slouzily predevsim fotografie a video celé trasy tornada,
zaznamenané dronem Policie CR. Déle pak napt. fotodokumentace
z dronu z Beclavi, fotodokumentace stavu po poskozeni z ostatnich
mést a obcei, Castecné projektova dokumentace, dendrologické mapy
z Hodonina, vyjadieni likvidatora pojistovny z Bieclaveé, cenové
nabidky zaskleni oken ve Valticich a cenové nabidky na vyménu
poskozené krytiny v Breclavi.

2.3 Uzite¢nost zaznamu z dronu a snimkii ze street view

Poskytnuté informace od Gcastnikl ptirodnich katastrof jsou ¢asto
subjektivni, nikoliv objektivni, a tak ne vzdy musi byt samy o sob&
zcela relevantni a vérohodné. Pro kiizovou kontrolu korektnosti
vstupnich informaci byly pouzity i netradi¢ni zdroje, jako byly

fotografie a video celé trasy tornada zaznamenané dronem, a b&zné
pouzivané internetové zdroje.

3. ODBORNY ODHAD SKOD

Ukolem bylo stanoveni vyse $kod na uvedenych objektech
prostiednictvim reprodukénich cen. Déle je uveden celkovy postup
teseni USI VUT véetné pouzitych metod a postupi.

3.1 Metodika FeSeni

Tato kapitola popisuje celkovy postup pii vypracovani odborného
odhadu az po konkrétni oceniovaci metody pouzité pii vycislovani
vyse skod.

3.1.1 Celkovy postup ieSeni

Po vykonanych mistnich Setfenich, kde byly zaznamenany popisy
§kod a jejich fotodokumentace s pfipadnym ziskanim dalsi
dokumentace ze strany dotéenych meést a obci, bylo nasledné
nutno zpracovat vSechny objekty a jejich Skody do pasportt skod
jednotlivych objekti. Poté byly ureny nejpravdépodobnéjsi
zpusoby napravy/nahrady a ty byly ocenény dale uvedenymi
metodami a postupy. Vysledky s ¢astkami za Skody byly
zaznamenany jak do souhrnného seznamu po jednotlivych
nemovitych objektech, tak i do jednotlivych karet pasportd skod.

3.1.2 Pristup ocenéni a obecna metodika

Pro vyfeseni ukolu dle zadani byl na celé feSeni aplikovan jeden
ocenovaci pristup, a to pfistup nakladovy (Cost Approach), coz
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je plné v souladu se zadanim daného odborného odhadu. Podle
Mezinarodnich oceflovacich standardt IVS jsou pak uvazovany
zejména dveé konkrétni metody, a to metoda nakladii nahrazeni
(Replacement Cost Method) a metoda reprodukénich naklada
(Reproduction Cost Method). V tomto konkrétnim pfipadé
a s ohledem na rozsah, riznorodost a dosazitelnou presnost
ocenéni nebylo a ani v zasadé nemohlo byt déleni metod vice
uplatnéno a vychdzelo se pfi nahradach/reprodukcich obecné
z aktudlnich cenikil a aktualné platnych cenovych predpist.
Pouze v nékolika krajnich ptipadech bylo toto déleni aplikovano,
napf. u prvkl u pamétkoveé chranénych objektd (Reproduction
Cost Method) a v druhém pfipad¢ — naklady nahrazeni — napft.
u moraln¢ a funkéné zastaralych oken a proskleni béznych
objektl. Presnost vysledkil je podminéna také podrobnosti
a vérohodnosti vstupnich dat.

3.1.3 Pristup k ocenéni a obecnd metodika

Dale uvedené postupy a metody byly aplikovany podle konkrétni
situace. V ptipad€ dostate¢ného mnozstvi podkladli byly priméarné
pouzity propocty, sestavené s vyuzitim agregovanych polozek.
Pokud nastala totalni Skoda nasledovana demolici, byla nejcastéji
pouzita metoda reproduk¢nich nékladd. Pti poskozeni jednotlivych
konstrukei byla skoda odvozena na zakladé vypoctu stupné
dokonceni neposkozené ¢asti stavby. Pro specidlni konstrukce
a vybaveni byla zjiSténa orientacné pofizovaci cena a srovnana
s aktualni nabidkou, pfipadné pfeindexovana od data pofizeni
k datu ocenéni (pouzito spiSe vyjimecn¢). Pro odhad ceny

nekterych venkovnich Gprav a porost, ve vyjimecnych piipadech
pro reprodukci staveb byla vyuzita i ¢ast cenového predpisu
(zékon €. 151/1997 Sb. v platném znéni s provadéci vyhlaskou
¢. 441/2013 Sb. v platném znéni).

3.1.4 Mistni Seti‘eni a posouzeni v terénu

V terminech od 12. 7. 2021 do 19. 7. 2021 prob&hla mistni Setfent
ve vSech obcich dotenych pohromou ve smyslu zadani odborného
odhadu v celkovém ¢asovém rozsahu 5 dni.

Po pfijezdu do jednotlivych obci a mést byla vzdy k dispozici
povéfena osoba nebo osoby, které zajistily ptistup do objektl
a seznamily zpracovatele s lokalizaci objektli a vyctem Skod.
Fotodokumentace pofizend béhem vSech mistnich Setfeni je uloZzena
v archivu USI VUT na CD a vybér z ni byl pouzit pfi tvorbé karet
nemovitych objekti — pasporti $kod.

Postup musel byt podfizen ucelu posouzeni, nebyl prostor pro
zkoumani pfic¢in vad, ne vzdy byly konstrukce pied devastaci
tornadem v bezvadném technickém stavu.

Na obr. 2 je zachycena realita necelé tfi tydny po tornadu.

4. ZAVER

Jednou z podminek efektivni prace odhadct byla soucinnost
zastupcl obci a mést, ktefi po tfech tydnech intenzivniho
organiza¢niho maratonu byli navic jest¢ vystaveni Cetnym
pozadavkiim odhadcii na poskytnuti podkladti a informaci.

Obr. 2 Moravska Nova Ves.
Fig. 2 Moravska Nova Ves.
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V nasledujicich ¢lancich budou podrobnéji uvedeny jednotlivé 5. LITERATURA
typy poskozeni staveb a pouzity zpusob vycisleni skody.
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