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PRUVODNI ZPRAVA

1. URBANISTICKE RESENI
1.1. KONTEXT LOKALITY

Lokalita feSeného uUzemi se nachazi v OlSanech (okres VySkov). Vramci obce je umisténa
v severovychodni okrajové ¢asti mimo historickou ulicovou zastavbu.

Severné od lokality se nachazi relativné mlada zastavba luxusnich rodinnych domi. Jedna se o
zastavbu nesourodou, kreativni a na mistni tradiéni poméry velkého méfitka. Vychodni hranice lokality
pfiléha na oblast rekreacnich chat. Jizni hranice a k ni navazujici oblast je zalesnéna nebo pouzivana
jako pastvina. Na zapadé je zastavba individualni rodinna opét nesouroda ovSem vice tradi¢niho typu.

V soucCasné dobé slouzi jednotlivé parcely jako pastviny pro koné.

1.2. DOPRAVA

Silniéni sit’ je navrzena s pfihlédnutim k obsluznosti hasi¢skymi vozy a vozy pro svoz komunainiho a
tfidéného odpadu. Pfistupova ¢ast komunikace je jednosmérna, ovSem jeji Sestimetrova Sitkova
dimenze umoznuje i pfipadné podélné parkovani. Komunikace je vedena po vnitfni strané obvodu
hranice feSeného Uzemi. Takto je zajiSténa dopravni obsluznost vSech ¢asti.

Pfistup do rezidenCniho komplexu je umoznén pomoci dvou bran, které jsou obsluhovany
pfistupovymi kartami obyvatel komplexu. Pfistup pro obsluznost hasi¢skymi vozy a vozy pro svoz
komunalniho a tfidéného odpadu je mozny rovnéz pomoci karet nebo pfipadné po domluvé pomoci
hlasového zafizeni obsluhovaného spravcem.

1.3. POPIS URBANISTICKEHO NAVRHU

Navrhovany urbanisticky navrh vychazi z vytvoreni tfi na sebe navazujicich asti.

Severni, vySkové vySe posazena Cast je rozdélena uméle vytvofenym korytem potoka na dvé Casti.
Pravy bfeh potoka je zastavény rodinny domem spravce a vilami. Levy bfeh je zastavény rekreacnimi
luxusnimi chatami neboli domky pro kratkodobé navstévy.

JiZni niZe poloZena &ast oblasti je uréena pro spoletenské akce. Obsahuje basketbalové a tenisové
hFisté, stromovy park a komunitni ddm.

Vily jsou navrZeny jako jednopatrové. Svym vertikalnim uspofadanim podlahy do vice urovni kopiruji
okolni terén.

Luxusni chaty jsou navrzeny jako dvoupatrové. Toto vertikalni uspofadani ovsem nepulsobi rusivé diky
umisténi pfiléhajici chatové oblasti, ktera se rozprostira na pfikrém svahu.

Cela oblast je zatravnéna a osazena OlSemi. PéCe o zeleri soukromou i polo vefejnou je v kompetenci
spravce komplexu a nepusobi tedy nesourodé nebo neudrzované.

NejatraktivnéjSi &asti komplexu je péatefni centralni Cast, kterou tvofi potok a sméfuje aZz ke
stromovému parku. Jeji hlavni funkci je vytvofeni relaxacni zény a komunika&niho napojeni na dvé
hfist¢ a komunitni dim. Kolem potoka je stuZkovité navrzena pési komunikace, ktera nékolikrat
umozfiuje pfechod i pfes né&j pomoci drobné architektury v podobé& mosta.

Zakladni myslenkou konceptu bylo vytvofeni pohledovych os od potoka, aby navodily pocit bezpeci
v ramci komplexu, ale i otevienosti smérem k jihovychodnimu udoli.

V rdmci Uzemi je navrzeno pouze jedno parkovisté pro pfipadné navstévy komunitniho domu, které se
uCastni akce poradané nékterym z obyvatel rezidenéniho komplexu. Ostatni nutné parkovani je vzdy
feSeno na soukromych pozemcich a pfipadné je mozné uzit obsluzné komunikace.



2. ARCHITEKTONICKE RESENI
2.1. HMOTY

Architektonické feSeni se vypofadava s problematikou terénu, ktery se vramci uzemi trychtyfovité
svazuje k jihozapadu. V ramci navrhu byla snaha o zachovani plasticity terénu. Jedinou zasadni
zménou podkladu nastala v osazeni komunitniho domu a sportovnich hfist, kde byl terén zarovnan.
Veskeré terénni Upravy si ovSem vystali s vytézenou zeminou, ktera bude v oblasti vytéZzena a znovu
uzita.

2.2. OBJEKT A: RODINNY DUM PRO SPRAVCE

DUm uréeny pro spravce celé reziden¢ni oblasti ma zastavénou plochu 189,80 m2. Stavba je vertikalné
rozdélena na dvé nadzemni podlazi. Prvni nadzemni podlazi obsahuje garaz, spoleCenskou ¢ast a
klidovou c¢ast loznice. Vstup je mozny pomoci zapadné orientovaného hlavniho vstupu nebo
garazovych vrat. Druhé nadzemni podlazi tvofi klidova zéna détskych pokoji a pracovny. Do tohoto
podlazi Ize vstoupit pomoci vstupu z exteriérového schodisté nebo naopak ze schodisté vedouciho
z interiéru prvniho podlazi.

2.3. OBJEKT B: RODINNA VILA

Rodinna vila B ma zastavénou plochu 509,90 m? a je ur€ena pro pét stalych obyvatel. Funkéné je
rozdélena na tfi ¢asti — vstupné-provozni, spole€enskou a klidovou. Vstupné-provozni ¢ast je tvofena
garazemi s technickou mistnosti a vstupni halou, ktera tvofi Satnu a zaroven zadvefi spoleCenské
zéné. Oteviena prostora jidelny, obyvaciho pokoje a kuchyné tvofi zonu spole€enskou, ke které se ze
severu pripojuje knihovna. Zona klidova je chodbou rozdélena na severni €ast relaxacni a na jihu
obytnou. Relaxacni ¢ast je tvofena pracovnou, posilovnou, saunou a vnitfrnim bazénem. Obytna ¢ast
je tvofena tfemi détskymi pokoji s posteli umisténou na podesté a loznici. Kazda z mistnosti je
vybavena vlastni sanitarni burikou.

2.4. OBJEKT C: RODINNA VILA

Rodinna vila C ma zastavénou plochu 617,40 m2 Funkcné je rozdélena na tfi ¢asti — soukromou
klidovou, centralni spoleCenskou a klidovou pro navstévy. Jejich vzajemné propojeni je tvofené
chodbou situovanou v severni &asti budovy. Cast soukroma klidova obsahuje dva détské pokoje a
loznici. Kazda ztéchto mistnosti obsahuje vlastni sanitarni bufiku s toaletou a koupelnou. Cast
centralni spoleCenska se rozklada na dvou vyskovych udrovnich. Vstupni hala, toaleta, technicka
mistnost, kuchyn, jidelna a odpoCivarna se nachazi na stejné vyskové urovni jako hlavni vstup.
Naproti tomu obyvaci pokoj je mirné zahloubeny a vytvafri tak efekt udoli. Posledni &asti je klidova pro
navstévy, ktera je striktné navrZzena pro navstévniky vily tak, aby nebyla soucasti nejsoukroméjsi ¢asti
obyvatel stavby, ale zarovef méla blizko ke spoleCenské zéné. Na stavbu vily navazuje garaz, ktera
s ni ale neni pfimo propojend. Pfistup je tvofen krycim pfistfeSkem.

2.5. OBJEKT D: RODINNA VILA

Rodinna vila m& zastavénou plochu 330,10 m? a je ur€ena pro tfi stédlé obyvatele. Funkéné je
rozdélena do &tyf Casti — Cast vstupni, spolecenskou, klidovou soukromou a klidovou pro navstévy.
Cast vstupni je tvofena dvojgarazi, vstupni halou a toaletou, které tvofi neobytnou skupinu mistnosti.
Tato ¢ast volné prechazi v ¢ast spoleCenskou tvofenou kuchyni s technickou mistnosti, jidelnou,
obyvacim pokojem a zimni zahradou. Spolecenska zéna je vertikalné rozdélena do dvou vyskovych
urovni, kdy kuchyn s jidelnou jsou na jedné a obyvaci pokoj se zimni zahradou na druhé nizsi. Na
spole¢enskou zénu volné navazuje na jihu klidova soukroma zéna s détskym pokojem a loznici. Ze
severu k zimni zahradé pfiléha klidova zéna pro hosty, pfipadné pro starSi ¢leny rodiny a ma tak funkci
vyménku. Vila je pfistupna tfemi vstupy. Hlavni vstup vede pfimo do haly. Vedlejsi vstup je urleny
pfedevSim k ubytovani navstévy. Vstup ze zahrady je uréen pro uZivani zimni zahrady a docileni
propojeni s exteriérem.



2.6. OBJEKT E: RODINNA VILA

Rodinna vila ma zastavénou plochu 298,20 m? a je uréena pro tfi stalé obyvatele. Funkéné je
rozdélena do tfi ¢asti — vstupni, spoleCenskou a klidovou. Vstupni ¢ast je tvofena stfedné velkou
halou s pfistupem do $atny, technické mistnosti a toalety. Hala je komunikaéné propojena v klidovou a
spoleCenskou c&asti. Klidova &ast je tvofena loznici, détskym pokojem a spole¢nou koupelnou
s oddélenou toaletou a saunou. Spolecenska ¢ast je tvofena otevienym prostorem jidelny, obyvaciho
pokoje a kuchyné se spizirnou a zehlici mistnosti. V blizkosti vily se nachazi dvojgaraz, ktera s ni
ovSem neni provozné spojena. Je pouze kryta pfistfeSkem, ktery umoziuje zastfeSené parkovani
dal8imu vozidlu. Pfechod mezi vnitfnim prostorem a vné&jSim tvofi terasa situovana na jizni fasadé.
Soucasti terasy je i bazén.

2.7. OBJEKT F: RODINNA VILA

Rodinna vila ma zastavénou plochu 571,91 m? a je navrzena pro Sest stalych obyvatel. Stavba je
tvofena rozmérnou vstupni halou, ktera umoznuje pfistup do centralni spoleCenské ¢&asti, dvou
klidovych ¢&asti, pracovni a provozni ¢asti. Centralni spoleCenska ¢ast je pfistupna po Sirokém
schodisti a je tedy podlahovou urovni nize posazena nez vstupni hala. Prostor je pfickou rozdélen na
¢ast sedaci a jidelni. Ke kuchyni pfiléha spiz na skladovani potravin. Klidové ¢asti kladou ddraz na
rozsahlé Satni prostory a vlastni sanitarni vybaveni. Ke stavbé vily pfiléha garaz, ktera neni se
stavbou provozné propojena. K jizni slunné ¢asti fasady pfiléha terasa, ktera umozriuje pfistup do
zahrady.

2.8. OBJEKT G: RODINNA VILA

Rodinna vila ma zastavénou plochu 420,11 m? a je navrzena pro tfi stalé obyvatele. Stavba je striktné
rozdélena na severni klidovou a garazovou ¢ast oddélenou hmotou koupelny a technické mistnosti,
pracovni ¢ast a jizni spoleCenskou Cast. VSechny tyto Casti jsou pfistupné z centraini haly, ktera
rovnéz obsahuje koupelnu. Klidova ¢ast je tvofena loznici a détskym pokojem se spole¢nou
koupelnou, pfistupnou z chodby. Garazova ¢ast je tvofena dvéma parkovacimi stanimi a umoznuje
pfistup do technické mistnosti. Spole¢enska ¢ast je propojenym prostorem obyvaciho pokoje, jidelny a
kuchyné s oddélenou spizi. Z této €asti je mozny pfistup na jizné orientovanou terasu.

2.9. STAVBA H: KOMUNITNi DUM

Komunitni ddm ma zastavénou plochu 674,19 m? a pini funkci spolecenskou pro obyvatele
rezidencniho obytného souboru. Stavba je pfizemni. Jeji pladorys je rozdélen opticky na ¢ast
ohrani¢enou nepruhlednymi pfickami, prusvitnymi pfickami z mlé€ného skla a centralni otevienou ¢ast
doplnénou o podpérné sloupy. Mezi mistnosti ohrani¢ené pfickami patfi toalety, Satna, sklad
priléhajici k baru, détsky koutek a technicka mistnost. Mistnostmi ohrani¢enymi prisvitnymi pfickami
jsou pokerova herna a anglicky salonek uréené k neruSené relaxaci. Centralni oteviena &ast naskyta
dostatecny prostor pro stolovani, hrani biliaru, stolniho tenisu, bowlingu a drobného obc&erstvovani na
baru.

2.10. OBJEKT I: CHATA

Chata ma zastavénou plochu 106,27 m2. Je navrzena pro pét nocleznikl. VyuZiti této stavby muaze byt
jak rekreacniho, tak i trvalého charakteru. Vertikalné je rozdélena na dvé nadzemni patra bez
podsklepeni. Prvni nadzemni podlazi je ur€eno pro spoletenskou zénu. Po vstupu pfes zadvefi
propojené s Satnou se otevira spojeny prostor obyvaciho pokoje, jidelny a kuchyné. Ke kuchyni je
pfipojena technicka mistnost a spizirna. V ramci tohoto podlazi je i toaleta pfistupna z vyklenku
ukrytém za posuvném obrazovém panelu. Druhé nadzemni podlazi je pfistupné po schodisti a je
uréeno pro zoénu klidovou. Nachazi se zde dvé loznice, détsky pokoj, Satna, koupelna a oddélena
toaleta.



3. STAVEBNI RESENI
3.1. KONSTRUKCE

Konstrukéni systém obytnych staveb je sténovy zdény, misty doplnény o jednotlivé sloupy,
usporadany jako kombinovany. Stfechy jsou ploché se Stérkovym vnéjSim povrchem.

3.2. SVISLE KONSTRUKCE

Svislé konstrukce jsou vyzdény cihlovym zdivem firmy Wienerberger.

Na nosné stény byla uzita fada Porotherm 44 T Profi, jejiz cihly jsou uréené pro omitané jednovrstvé
obvodoveé nosné i nenosné zdivo tloustky 440 mm.

Tvarnice jsou odlehéené velkymi otvory, které jsou vyplnény hydrofobizovanou mineralni vatou. Diky
hydrofobizaci je zajiSténa nenasakavost vaty v cihlach a voda tedy po nich stéka. Diky této skladbé
splfuje material vysoké naroky na tepelny odpor a tepelnou akumulaci stén.

Rada Porotherm T Profi nabizi mnoho vyhod. Piedevdim je diky mineraini vaté snadné feseni
linearnich teplenych mosta na styku s vyplnémi otvor(l. Tvarnice jsou pfi vyzdivani spojovany na pero
a drazku, coz umozfiuje rychlé zdéni pouze na loznou sparu. Material je zaroven i hygienicky
nezavadny a ma nizky odpor proti difuzi vodnich par. Vyhodou je i snadné stavéni diky rozmériim
tvarnic v modulovém systému. V pfipadé tvarnice Porotherm 44 T Profi se jedna o rozméry
248x440x249mm (d/S/v).

Z hlediska pozarni bezpec€nosti je material Porotherm idealni, nebot je tvofen pouze z nehoflavych
materiald tfidy A1 a neni tfeba na fasadé fesit otazku pozarnich pasu.

Na pficky v interiérech jsou uzity brousené cihly 11,5 Porotherm. TlouStky 115 mm.

Tvarnice jsou perforovany drobnymi otvory, které maji odlehCovaci a zaroven i izolaCni vlastnost.
Jednotlivé tvarnice jsou ve zdivu spojovany na pero a drazku s maltovanim v lozné spafre.

Vyhodou pfi¢kovych tvarnic je jednoduché a rychlé zdéni, minimalni spotfeba malty. Dale také fakt, Zze
cihelny podklad je idedlni pro omitani. Cihla ma nizky odpor proti difuzi vodnich par, je hygienicky
nezavadna a ma rozméry v modulovém systému.

Stejné jako i fada T Profi, patfi mezi material nehoflavy tfidy A1.

3.3. HORIZONTALNiI KONSTRUKCE

Horizontalni konstrukce stropu jsou tvofené do vénce vetknutou zelezobetonovou deskou.

3.4 TECHNICKE ZARIZENi BUDOV

V rdmci oblasti se pfedpoklada umisténi novych siti vedeni kanalizace, vodovodu, plynu, elektfiny aj.
pod navrzenou komunikaci s napojenim na sité vedouci pod stavajici severozapadni komunikaci
priléhajici k arealu. Jednotliva technicka zafizeni budov jsou regulovana v ramci objektu v technickych
mistnostech.

Odvodnéni stfeSnich ploch je FfeSené pomoci elektricky vyhfivanych stfeSnich vtokd svadéjicich
srazkovou vodu tepelnou izolaci skrz obvodovou sténu atiky do destového svodného potrubi na lici
fasady. Pro pfipad nouze je na stfede navrzeny i nouzovy pfepad skrz atiku.



4. KONCEPCE UDRZITELNEHO ROZVOJE

Trvale udrzitelny rozvoj je takovym rozvojem, ktery naplfiuje potfeby pfitomnych generaci, aniz by
ohrozil schopnost budoucich generaci naplfovat potfeby své. Hlavnim cilem je uvést v soulad
hospodaisky a spoleCensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim Zivotniho prostfedi dalSim
generacim v co nejméné pozménéné podobé.

Koncepce spole¢enského pokroku je v navrhu zastoupena nékolika zpusoby. Uz jen sama mysSlenka
rezidenéniho komplexu navazuje na koncepce vilovych kolonii, jako jsou v Darmstadtu nebo Hohe
Warte ve Vidni. Diky sou¢asnému trendu stéhovani majetnéjSich obyvatel oblasti kolem velkych mést,
vznikaji ¢asto satelitni mésta, ktera ovdem postradaji vzajemnou soudrznost. Dochazi tak ke stejnému
efektu odcizeni jako v panelovych domech v metropolich.

Hospodaisky pokrok se opird o vyuzitelnost Uzemi. Aktualné je oblast pastvinou a jeji vyuZiti je v ramci
platné uzemni studie navrzeno jako oblast pro satelitni mésto. Pfesunem od kvantitativnino mySleni ke
kvalitativnimu, by mohlo v budoucnu dojit k osidleni majetnymi obyvateli, ktefi by se mohli finanéné
podilet na akcich pofadanych obecnim Ufadem a spolky a jinak pfispét do kulturniho Zivota obce.

Zachovani zivotniho prostfedi se v navrhu opira o uziti zdiciho materialu firmy Wienerberger. Jedna se
o material z pfirodnich surovin- hliny, vody, a dfevénych pilin, ktery byl vypalenim zuS$lechtén. P¥i
téZzeni surovin a vyrobé cihel je minimalizovana spotieba energii a prakticky nedochazi k naruSovani
zivotniho prostredi. PFi téZzeni také neni uzivano odstfeld nebo lamani a plochy jsou pozdéji
rekultivovany. Mimo jiné i demolice je snadnd, nespotfebovava pfilis energii a likvidace nebo
opétovné pouziti materidlu suti je mozné vyuzit pro dalsi ucely.



5. BILANCE

Celkova plocha KOmPpIeXU..........ccccuvviieeieeiiiiiieec e
Zastavéna plocha staveb............coovvvvviiiiiiiiiiiiiieeeeeee

Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi ...............................
Hruba podlazni plocha podzemnich podlazi ................................
Celkova hruba podlazni plocha ........cccccceeiiiiiiiiieiie e

Obestavény prostor nadzemnich podlazi...........cccccoovviiiiiennnnnnn.
Obestavény prostor podzemnich podlazi.........cccccccooviiiiiiennnnnnn.
Celkovy obestaveny prostor ...........coccvveeiiiiiieiiiee e

Stavba A
Celkova predpokladana cena (5500 KE/mMS3)......cceeevvvveeeinnnen.
189,8 m?

Stavba B
Celkova predpokladana cena (5500 KE/MS3)........ccovvevveevenennne,
509,90 m?

Stavba C
Celkova predpokladana cena (5500 K&/mM3)........cccceevveennennne.
617,4 m?

Stavba D
Celkova predpokladana cena (5500 KE/M3)........ccovvevveevenennne,
330,10 m?

Stavba E
Celkova predpokladana cena (5500 KE/M3)........ccovvevveevenennne,
298,20 m?

Stavba F
Celkova predpokladana cena (5500 K&/mM3) ........ccceevevennennne
571,91 m?

Stavba G
Celkova predpokladana cena (5500 KE/M3)........ccceevveevenennne,
420,11 m?

Stavba H
Celkova predpokladana cena (5500 K&/mM3) ........cccceevevenenennne.
674,19 m?

Stavba |
Celkova predpokladana cena (5500 K&/mM3) ........cccceevevenenennne.
106,27 m?
Poc&et soukromych parkovacich stani ................c. o,
Poc&et soukromych garazovych stani ...................... 13 ks
Pocet polo vefejnych parkovacich stani .................. 16 ks

804 933,30 m?= 8,05 ha
4 439,10 m?

3 799,24 m?
0,00 m?
3 799,24 m?

17 104,22 m?

00,00 m®

17 104,22 m?

3 653 650 K¢

9 815575 K¢

11 884 950 K&

6 354 425 K¢

5740 350 K¢

11 009 268 K&

8 087 118 K¢

12 978 157 K&

2 045 698 K&

19 ks



6. ANOTACE / ABSTRAKT
ANOTACE

Lokalita feSeného Uzemi se nachazi v OlSanech (okres Vyskov). V ramci obce je Uzemi umisténé
v okrajové Casti.

Navrhovany urbanisticky navrh vychazi z vytvoreni tfi ¢asti — soukromé vilové Casti, soukromé
chatové &asti a polo verejné relaxaéni &asti. Uzemi je zastav&no rodinnym domem uréenym pro
spravce, vilami, luxusnimi chatami, komunitnim domem a basketbalovym a tenisovym hfistém. Vily
jsou zastoupeny v Sesti typech a chaty pouze v jednom. Parkovani je zajisténo pfimo na soukromych
pozemcich nebo na parkovisti v blizkosti komunitniho domu. Veskeré stavby v uzemi jsou
jednopodlazni s vyjimkou rodinného domu pro spravce a chat.

KLICOVA SLOVA

Olsany, obytny soubor, rezidenéni komplex, rodinny dim, vila, chata

ABSTRACT

The locality is placed in OlSany (near Vyskov). The locality is placed in the marginal part of the village.

The concept of the urban area is based on the creation of three sections - private villa section, private
chalets section and semi public relaxation section. The territory is built with a family house designed
for the complex keeper, villas, luxury chalets, a community house and a basketball and tennis court.
The villas are presented in six types and chalets in one type. Parking is provided directly on the private
land or in a car park near the community building. All buildings in the area are single-storey with the
exception of the family house of the complex keeper and all the chalets.

KEY WORDS

OlSany, residential area, family house, vila, chalet



