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Abstrakt

Bakalafska prace se zabyva analyzou vybranych néklada stavebniho objektu.
Teoreticka ¢ast objasiiuje problematiku cen, rozpoctl a definovani jednotlivych
termind, které jsou vyuzivany v praktické ¢asti.

Prakticka ¢ast se zabyva chybami v rozpoctu zptisobenymi rozpocétaiem nebo
chybnou projektovou dokumentaci.

Kli¢ova slova
Cena, naklad, rozpocet, polozka, viceprace

Abstract

The bachelor thesis deals with an analysis of chosen costs for building premises. The
theoretical part clarifies the price issues, budgets and defining of particular terms,
which are used in the practical part.

The practical part deals with mistakes in the budget which are caused by a quantity
surveyor or by a fault project documentation.
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Price, costs, budget, item, extra work
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1. Uvod

Tématem této bakalarské prace je ,,Analyza vybranych nakladt stavebniho objektu®.
Pii sestavovani rozpoctu, je rozpoctar obvykle odkazan pouze na vykresovou
dokumentaci a technickou zpravu. Z toho divodu, mohou v rozpoctu vznikat chyby
zavinéné nepfesnou dokumentaci, které se projevi napft. Spatn¢ sestavenym vykazem
vymér nebo chybéjicimi polozkami. Chyby jsou Casto také rozpoctaiem, z divodl

nepozornosti, neznalosti nebo zjednodusenim rozpoctu.

Bakalafska prace je rozdélena do dvou zakladnich ¢asti. Uvodni teoreticka ¢ast se
zabyva objasnénim pojmi tykajici se oblasti zadaného tématu préce, tj. tfidniky,
klasifikace, cena, naklady, rozpocet apod. Praktickd cast se bude zamétfena na
sestavovani rozpoc¢ti pro viceprace, kontrolou polozek v rozpoctu a kontrolou
vykazu vymér. Po zpracovani informaci bude na zavér sestaveny skutecny rozpocet,
ktery bude dbat na odchylky od pivodniho rozpo¢tu. Na konci prace je provedeno

zavérecné vyhodnoceni celkové problematiky.
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2. Cena

Cena je vyjadfeni hodnoty zbozi nebo sluzeb v penéznich ¢i jinych jednotkach.
M¢éni se v zavislosti na nabidce a poptdvce a na jejim ocekavaném vyvoji.
V minulosti se cena vyjadiovala jako hodnota zbozi pievedena do rtznych platidel,
které naptiklad byli pefi kolibtikl, dobytek a v ¢eskych zemich platno od kterého
pochazi slovo platit. Cena mé i psychologicky dopad na zdkaznika, kde vysoka cena

muze zaujmout ur€ity druh zakaznikid a naopak nizka cena zakazniky odradit. [3]

2.1. Druhy cen

Ve stavebni praxi pouzivame okolo dvou desitek druhti cen, které zavisi na fazich
vystavby nebo ucelu ve kterych se cena vyuziva. Casto dochdzi k zaménovani a

sméSovani, které ma negativni dopad na vztahy mezi obchodnimi partnery.

Cena trzni
Je to redlna cena, za kterou bylo moZzno obchodovat na obchodnim trhu
s nemovitostmi. Trzni cenu miizeme ziskat pouze prodejem a jeji hodnota se
pohybuje v riznorodych hodnotach. Na obchodnim trhu miize byt stavba z riiznych
diavodt prodana pouze za 1 K¢ nebo v opacném piipadé¢ mize byt cena piehnana.
Pii odhadovani ceny se snazime pouze odhadnout cenové rozpéti, v kterém by se
mohla tato cena pohybovat, a zaroven se snazime stanovit takovou ¢astku, aby s ni

bylo mozné obchodovat na trhu s nemovitostmi.

Cena dohodnuta
Je to cena, na které¢ se vzajemné dohodli prodavajici s kupujicim. Po finanénim

vyrovnani se prevadi vlastnickd prava ke stavbé.

Cena obecna
Nebyla nikdy pravné definovana, a proto byla nahrazena cenou obvyklou. Proto
cena obecna je povazovana za oznaceni chybné a z pravniho hlediska nikdy

neexistovala.
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Cena obvykla
Jde o cenu, ktera je stanovena jako primérnd cena pii prodeji stejného, popiipade
obdobnému majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby. Jde tedy o
predstavu ceny stavby, kterd byla vytvoiena shromazdénim informaci na zakladé
analyzy trhu a porovnanim ceny obdobnych staveb v kterém se ovSem nepromitaji

mimoiadné okolnosti trhu.

Cena reprodukéni
Jedna se o cenu, za kterou byla nemovitost postavena, kdy o ni bylo uctovano.
Pouziva se u majetku ziskaného darem nebo pii uplatinovani zasady opatrnosti pii
ocefiovani. Cenu lze stanovit naptiklad polozkovym rozpoctem stavby,
rozpoctovanim pomoci agregovanych polozek, nebo porovnanim s obdobnymi

realizovanymi stavbami pomoci THU. Je ¢asto oznaCovana jako cena pofizovaci.

Cena reproduk¢ni ¢asova
Reprodukéni cena je snizend o pfiméfené opotfebovani stavby a naklady spojené
s opravou vzniklych zévad, které zabranuji Zadnému uzivani. Opotiebeni stavby
muzeme zjistit n€kolika metodami, z nichZ je nejpouzivanéj$i metoda analyticka a
linedrni. Analytickd metoda se pouziva, pokud stavba v minulosti prodélala
rekonstrukci, pfistavbu nebo nastavbu, a jednotlivé konstrukce stavby jsou
opotfebovany r0znou mérou. U linearni metody vychazime z predpokladané

Zivotnosti a stafi dané stavby a prepokladame, Ze opotiebeni nartstd pfimou umérou.

Cena administrativni
Je zjisténa kalkulaci zastavéné plochy nebo obestavéného prostoru vynasobené
hodnotami a koeficienty, které jsou stanoveny v zdkonu o oceniovani a vyhlaSkach.
Nejcastéjsim zptisobem vyuziti administrativni ceny je pii uréovani vySe danové

povinnosti pii ptevodu vlastnického prava k nemovitostem. [3]
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3. Naklady

Ndaklady jako ekonomickad kategorie vznika v souvislosti s realizaci néjaké produkce
nebo cinnosti vyvolané podmetem bud’ ze strany nabidky, nebo ze strany poptavky.
Cely proces produkce nebo cinnosti je smérovan tak, aby prinesl pri danych

ekonomickych zdrojich maximalni ekonomicky prospech tzn. dosahnout co

vy

3.1. Druhy nakladi

Naklady mizeme roztiidit podle urcitych kritérii, které vyplivaji z potieb planovani,

evidence fizeni a kalkulaci v produkénim procesu.

3.1.1. Rozdéleni naklada z ekonomického hlediska

Celkové naklady
Jedna se o vSechny néklady, které byly uzity na realizaci urcitého objemu produkce.
Jeji schopnosti jsou informace o celkové spotiebé a struktufe prostfedkd, které bylo
nutno vynalozit nebo bude tfeba vynalozit, aby bylo dosazeno cilené produkce,

vyrobkl (praci a sluzeb).

Primérné naklady
Jde o naklady vynalozené na realizaci jednotky produkce. Miizeme ji aprobovat jako

podil celkovych nakladu piipadajici na jednotku objemu produkce [1]

3.1.2. Druhové ¢lenéni nakladi
Zajistuje sledovani nakladi podniku, ktery zajiStuje vyrobu nebo sluzby a prace bez
ohledu na to jaky druh sluzby, vyrobkl nebo dodavanych praci je ur¢en. Slouzi jako
porovnani jednotlivych nédkladu firem mezi sebou v rizném casovém obdobi a

akcionafe informuje o akciovych spolecnostech.

Materialni naklady
Mezi materidlni ndklady fadime materidl spotfebovany pro vyrobu, pomocny

materidl, spotifebu energie, paliv a pohonnych hmot.

Naklady na nakupované vyrobky

Zahrnuji sluzby nemateridlni povahy, opravy a udrzby.
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Odpisy

Jde predevsim o odpisy zékladnich prostredkti a pfedméti postupné spotieby.

Mzdové a ostatni naklady

Jedné se o naklady, které jsou vynalozené na mzdy a ndklady a na odmeény.

Finanéni naklady
Jsou to naklady, které jsou placené uroky z tvéri, poplatky statu, pojistné, pokuty,

penale a manka. [1]

3.1.3. Kalkulac¢ni ¢lenéni nakladu

Toto ¢lenéni je velmi podstatné pro cenovou problematiku. Zajistuji naklady na

jednotlivé vykony.

Primé naklady
Obsahuji vSechny nutné nadklady pro danou produkci, které je pak mozno zjistit na
jedinci vyroby. Pti kalkulacich se pouziva pojem kalkula¢ni jednice. Takova jednice
muZe vyjadfovat napf. kus, m? davku u vyroby. Tyto naklady pfimo souvisi

s mnozstvim produkce daného vyrobku nebo préce.

Neprimé naklady
Nesouvisi pfimo s danou produkci. Neptimé nédklady se nepfimo zjiSt'uji pomoci
rozvrhové zékladny. Z velké cCasti se jedna o naklady spolecné, hromadného

charakteru, které zajistuji vice druhti vyrobki nebo sluzeb. [1]

3.14. Rozdéleni pro potieby formulovani a Fizeni
vyrobnich procest

Fixni naklady
Jedna se o néklady, které¢ se pfimo nemeéni s objemem vyroby. K zménam nakladi
dochazi skokem. Musi existovat, i kdyZ je objem vyroby nulovy. Charakteristickym
ptikladem jsou odpisy zdkladnich prostfedkii, mzdy technickych nebo sprévnich

pracovnikil. Fixni nédklady vznikaji zpravidla jiz pted zahdjenim vyroby.

Variabilni naklady

Jde o naklady, které se méni v zavislosti na mnozstvi produkce. [1]
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3.2. Kalkulace nakladu

Jedna se o jeden z nastrojti pro rozhodovani, podkladem pfti ocenovani, financovani

a jsou soucasti danového tizeni.

Kalkulace nékladt je moZzno charakterizovat jako:

Absorp¢ni
Uplné néklady se propoéitavaji na kalkulaéni jednici. Znamena to, e v kalkulaci
jsou obsazeny vSechny naklady souvisejici s vyrobou a odbytem. Nezahrnuje se
zména nakladii v zavislosti na zméné objemu vyroby. Ocekéva se znalost

produkovaného mnozstvi dle jednotlivych druhii v danych mérnych jednotkéch.

Netplné (dynamicka kalkulace)
K jednotlivym slozkém se pfifazuji pfimo zavislé na jejich zménach a naklady, které
zavisi na Case, se prifazuje blok ndpadu k celkové produkci. Rovnéz ji mizeme

charakterizovat jako dynamické kalkulace.

Z hlediska Casové zavislosti se sestavuji:
e predbézné kalkulace

e vysledné kalkulace [1]

3.2.1. Piedbézné kalkulace
Sestavuji se pfed pocatkem vyrobniho procesu. Pouzivaji se k urCovani vyse

jednotlivych druhti ndkladu s ohledem na dané potieby produkéniho procesu.

Miizeme rozliSovat pomoci tirovné vstupnich idaju a kvality na:

Propoctové kalkulace
Uplatnuji se, kdyZ zavadime nové technologie, obménach vyrobnich a dodacich
podminek a dodacich podminek ve vyzkumné ¢innosti a také pifi modernizacich.
Také je mizeme uplatnit, kdyZz neni hospodarné kalkulovat podrobné, to obzvlast' u

neopakovatelné produkce

Rozpoctové kalkulace
Mohou se uplatiiovat rovnéz jako planované, které nam urcuji naklady v zavislosti

na objemu produkce v daném obdobi. Propo¢tové naklady jsou vétSinou
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podrobngjsi. Poskytuji podklad pro rozhodovani o vyrobé ¢i o poskytovanych

pracich a sluzbach.

Z ¢asového hlediska mohou byt:
e dlouhodobé (ro¢ni)

e kratkodobé (Ctvrtletni, mésicni)

Operativni kalkulace
Sestavuji se na zéklad¢ operativnich norem, které i zohlednuji konkrétni technické,
technologické a organizacni, které jsou v dob¢ sestavovani kalkulace platné. Pokud
porovname néklady operativni kalkulace se skute¢nymi naklady, dostaneme uroven

hospodateni v piislusném vyrobnim utvaru. [1] [8]

3.2.2. Vysledna kalkulace
Sestavuje se za ucelem zajisténi skuteénych naklada realizované produkce a zaroven
je informaci pro provadéni kontroly a ndsledovaného fizeni mnozstvi a struktury
nakladi. Systém funguje na principu, Ze pozdgjsi kalkulace slouzi ke kontrole

kalkulaci predchazejicich.

Postupna kalkulace
Zde se jednd o to, ze naklady nizS§ich vyrobnich stupni vstupuji do vyssSich
vyrobnich stupni jako agregované polozky pifimych nakladi. Tyto polozky se

nazyvaji polotovary.

Pribézna kalkulace
V tomto piipadé néklady na jednotlivé stupné vyroby se kalkuluji sumérné v dané

struktufe, ktera je pak jednotna pro vSechny stupné vyroby. [1] [8]
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4. Tridniky a klasifikace ve stavebnictvi

V Ceské republice jsou tiidniky a klasifikace ve stavebnictvi diky své
propracovanosti uznavany odbornou vefejnosti a maji dlouholetou tradici. Byly
vytvofeny za ucelem lepsi orientace pii vytvareni kalkulaci, tvorbé cen, rozpocta
atd. Mizeme je chapat jako spole¢ny jazyk na urovni podniku, statu nebo i na
mezinarodni urovni. VSechny dosavadni klasifikace (JKSO, JKPOV atd.) byli
V ramci vzajemné spojitosti mezi klasifikacemi ¢eskymi a klasifikace EU a OSN
nahrazeny Standartni klasifikaci produkce (SKP). Nebylo zcela mozné pIné nahradit

dosavadni Jednotku klasifikaci stavebnich objektu a je do jisté miry stale vyuzivan.

[2][4]

4.1. Jednotna klasifikace stavebnich objektii

Ttidnik JKSO jiz oficidln€ pozbyl platnosti, ale dodnes je vyuzivan pro piehlednéjsi
a smysluplnéjsi strukturu v oblasti rozpoctovych ukazatelti stavebniho objektu. Tato
klasifikace tfidi finalni produkci mezi, které patii stavebni objekty a stavebni prace
vyrobni povahy.

Je nutno vénovat zvlastni pozornost zatfidéni podle sedmého ¢isla v kodu, které ndm
ur¢uji, zda se jednd o rekonstrukci novostavbu nebo modernizaci stavebniho
objektu.

e Rekonstrukce — stavebni Uprava, zachovavajici stavebni obrys objektu, pfi
niz se provad€ji zasahy do stavebni konstrukce. Vysledkem je zména
technickych parametri.

e Novostavba - nové postavena nadzemni stavba vystavéna za riznymi ucely.

e Modernizace — jde o stavebni Gpravu, pii které jsou jednotlivé konstrukéni
¢asti stavby nahrazeny modernéj$imi ¢astmi. [2] [4]

Priklad:

8014611

801 Budovy obc¢anské vystavby
Budovy pro védu, kulturu a osvétu

4

6 Budovy knihoven a archivi

1 Svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, bloki
1

Novostavba objektu
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4.2. Tridnik stavebnich konstrukci a praci

Ttidnik TSKP vznikl jiz v prelomu mezi 50. a 60. let a zabyva se dil¢imi vysledky

stavebni ¢innosti a umozhuje navaznost s normativnimi podklady, které jsou

sborniky vykonnostnich norem, spotfeby materidlu nebo ceniky stavebnich praci.

Postupné se béhem let tfidéni upravuje a dopliuje. Zakladni polozkou se stal

stavebni dil (SD), vyssim seskupenim se stali skupiny stavebnich dila (SSD), které

byli vytvoreny tak, aby rozliSovali podle konstrukci a praci hlavni stavebni vyroby

(HSV) a ptidruzené stavebni vyroby (PSV). [1] [5]

Nézev skupiny stavebnich dilci:

1) zemni prace

2) zvlastni zakladani, zaklady a zpeviiovani hornin

3) svislé a kompletni konstrukce

4) vodorovné konstrukce

5) komunikace

6) upravy povrchu, podlahy a osazovani vyplni otvoru
7) konstrukce a prace PSV

8) trubni vedeni

9) ostatni konstrukce a prace, bourani

Priklad:
Zdivo cihelné vypliové: 31223
1.a2.m. — zdi podpérné a volné
3.m. — vyplitkové
4.m. — konstrukce zdéné

5.m. — z cihel a tvarnic palenych
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4.3. Klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Klasifikace stavebnich del CZ-CC byla vypracovand na zakladé mezinarodniho
standardu Classification of Types of Constructions — CC, vydaného Eurostatem v
Fijnu 1997. Zkratka CZ v nazvu klasifikace vyjadruje narodni verzi mezindarodniho
standardu. Klasifikace CZ-CC je zdvazna pro statistickd zjistovani a do c¢tvrtého
mista je plné kompatibilni s mezindrodnim standardem CC. Dalsi dve mista byla

vytvorena pro ndarodni ucely. [4]

Stavebni dila v klasifikaci CZ-CC jsou rozdélena na dvé 2 sekce, budovy a
inzenyrskd dila. Ty se poté klasifikuji podle technického feSeni stavby a ze
specifick¢ho uzivani stavby (napf. budovy pro obchod, komunikace, dila vodni,
vedeni dalkova trubni apod.). Budovy se poté dale rozdéleny podle jejich hlavniho
uziti (bytové, nebytové) a inZenyrskd dila podle projektd, kde urcuji uziti a ucel

stavebniho dila. [6] [4]
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5. Rozpocet stavebniho dila

S rozpocty se v zivoté setkavame kazdy den. At to jsou rozpocty rodinné, stavebni,

statni a mnoho dalSich. Bavime-li se o rozpoctovani a rozpoctech, v zadsad¢ se jedna

o jisty vypocet nakladii, které vznikli z jisté ¢innosti. Rozpocet ma skladebnou

strukturu. Ocenuji se jednotlivé konstrukéni prvky a do rozpoctu se zapocitavaji

prirazky (rezie, zisk apod.), které jsou nepostradatelnou soucasti ceny stavebni

produkce. [7]

INVESTOR | DODAVATEL 1
| = PROJEKTOVE PRACE
| ~ ZS
Il = STAVEBNI OBJEKT 1 + PV
- UV
V b CS0 = ZSV = ZRN + VRN—- DN
VI = VEDLEJSI NAKLADY - ~ 0Ss
VI
HSV PSV
1 zemni prace 711 1zolace proth vodé
ana stavby 2 zaklady [12 izolace poviakove
J swvisié konstrukce 713 1zolace tepeingé
4 vodorovné konstrukce 14 akusticka opatfen|
5 komumikace 715 1zolace chemické
6 upravy povrchl 121 zdrav. tech instal

nnt » 731 Sig 1aialBis el 12
8 potrubl | ustregni topen

Obrazek 1 — Struktura rozpoctu [10]

Rozpocet je z hlediska ucelu zpracovan zpravidla:

pro dodavatele jako nabidkova cena stavebniho objektu pro véetné vedlejsi
naklada
pro investora jako orientacni predbéZnd cena (poptavkova) stavebniho

objektu vcetné vedlejsich naklada [7]

Struktura rozpoctu zavisi na:

na ucelu, pro ktery je rozpocet zpracovan
jak je podrobné dokumentace stavby

na pouzitych oceniovanych pokladech [7]
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Podklady pro sestaveni rozpoctu
Pro sestaveni stavebniho rozpoctu jsou pro rozpoctare nezbytné podklady jako:
e projektova dokumentace
o nalezitosti upravuje vyhlaska ¢, 499/2006 Sb. Stavebniho zakona
o je vyuzivana jako podklad pro sestaveni a vypocet vymér praci,
konstrukci a materiali obsazenych ve stavebnim dile
vykresovd dokumentace, technickd zprava, vypisy vyrobku
(tesaiskych, truhlafskych a zdmecnickych) a vykaz vymér
o musi obsahovat privodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu,
situaci stavby, dokladovou ¢ast, zéasady organizace vystavy,
fotodokumentaci stavby
e katalogy s cenami (stavebnich objekti, praci material atd.)
e technické normy

e zakony (o cenach dani z ptidanych hodnot, vetejnych soutézich apod.). [7]

Cenové soustava
Nejuniverzalngjsim informaci o cenach v CR jsou cenové soustavy. Nejsou jedinych
zdrojem informaci, ale v ocenovani staveb jejich vyznam nardstda a jsou
nejpouzivanéjSim zdrojem ocenovacich podkladi. Rozpoctaii mohou vyuZivat
cenové soustavy, kterou jsou:

e URS Praha, a.s.

e RTSas.

e SCl-data [8] [7]
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Pii sestavovani stavebniho rozpoctu se pouzivaji podklady a pomicky
zpracované odbornymi organizacemi:

e katalogy popist a smérnych cen stavebnich praci

e sazebnich orientac¢nich sazeb pfimych naklada

e sborniky planovanych cen materialu

e agregované polozky pro novostavby a pro rekonstrukce

e nejpouzivanéjsi polozky stavebnich praci HSV i PSV

e software pro sestaveni rozpoctu [8]

Muze se stat, ze sazebniky nebo ceniky neodpovidaji naSim potifebam, je proto
mozné vypracovat vlastni ceny, kde mizeme vyuzit kalkula¢nich podkladi
nabizenych odbornymi organizacemi:
e Normativni podklady — normy spotifeby materidlu, normy spotieby cCasu
prace, sbornik potieb a naklada
e QOcenovaci podklady — mzdové tarify, planované ceny materiald a sazebnik

strojohodin [8]

5.1. Zakladni pojmy

5.1.1. Rozpoctovani
Zakladni myslenkou rozpoctovani ve stavebmictvi je sestavit vycet pokud mozZno
vSech ndkladu, které vzmikaji v souvislosti se stavebni cinnosti, a tyto ndklady
zaradit do predem dohodnutych skupin tak, aby byly srozumitelné a prehledné pro

vSechny ucastniky stavebniho rizeni. [7]

5.1.2. Vykaz vymér
Je soubor rozméru konstrukcnich prvkii odecitanych z vykresové dokumentace.
Umoznuje kvantifikaci potieb a ndkladu (material, mzdy, stroje) mérnych
Jjednotkach (m, m?, m® normohodiny, strojhodiny apod.) a oceneéni jednotlivych

konstrukcnich prvkii v rozpoctu. [1]
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5.1.3. Smlouva o dilo
Aby smlouva o stavebnim dile mohla byt platna, musi obsahovat, pfedmét smlouvy
a dohodu o cend. Cas neni podstatnou podminkou smlouvy, nebot’ je smlouva i pres

to platna, ale vymezi ¢asu je vhodné pro obé strany. [1]

Smlouva o dilo by mélo zpravidla obsahovat:
l. Smluvni strany

. Predmét plnéni

1. Pfedmét plnéni

IV.  Cena pfedmétu plnéni

V. Platebni podminky

VI.  Dokumentace

VII.  Stavenisté

VIII. Dalsi ujednani

IX.  Piedani a prevzeti dila

X. Zaruky za kvalitu dila
XI. Smluvni pokuty
XIl.  Zéavérecné ustanoveni

XIII.  Podpisy a datum [1]

5.2.  Typy rozpocti

5.2.1. Souhrnny rozpocet
Sestavuje se z podrobné projektové dokumentace v priabéhu celé vystavby. Jedna se
o veskeré naklady a vydaje na stavbu souvisejici s jeho potfizenim. Pochazi z doby,
kde star§i ¢lenéni ndkladl bylo oSetfeno pravnim piedpisem, které upravovalo tuto

problematiku. V praxi se ¢lenéni osvédéilo a je pouzivan i v dnesni dobé. [1] [9]
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Souhrnny rozpocet je rozdelen do kapitol (XI hlav):

l. Projektové a prizkumné prace

1. Provozni soubory

I11.  Stavebni objekty

IV.  Stroje a zarizeni nevyZadujici montaz na stavbé

V. Umélecka dila

VI.  Vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby — VRN (vedlej$i rozpoctové
naklady)

VIl. Prace provadéna nestavebnimi organizacemi

VIIIl. Rezerva

IX.  Ostatni naklady

X. Vyvolané investice
XI.  Provozni naklady na pripravu a realizaci stavby
5.2.2. Rozpocet sestaveny pomoci rozpoctovych ukazatelii

Rozpoctové ukazatele pomahaji investoriim, projektantim a dodavatelim pfi jeji
realizaci nebo pii ptipravé. Funguji na principu srovndvani jiz vyprojektovanych a
zrealizovanych staveb. Pomoci zakladnich informaci o objektu je mozno vytvorit
cenovy odhad s presnosti na v rozmezich cca 15%. Nejcastéjsi se mérné jednotky

v e v 7 2 v r
pouzivaji na m? obestavéného prostoru, nebo m” uzitkové plochy.

Chyba, ktera se Casto vyskytuje, je ta, Ze Orientacni ceny se predstavuji pouze
zékladni naklady a neobsahuji ostatni vedlejSi naklady a néklady spojené

s umisténim stavby. Ty jsou podle uréitych podmitek tieba dopocitat. [1] [9]

5.2.3. Agregované polozky
Jedna se o dohromady sloucené, spolu souvisejici ¢innosti a prace, které tvofi
agregované polozky v rozpoctu. Tyto polozky pfedstavuji pro rozpoctafe usnadnéni
¢asu 1 prace. Tvorbou agregovanych polozek se zabyva spolecnost RTS Brno a.s.,
kterd respektuje tfidéni dle TSKP. Tyto ceniky miiZeme najit V rozpoctaiském
programu BUILDPower. Nové firma URS Praha a.s. zaala vytvafet tyto polozky
také, se svou databazi rychlého rozpoctovani (PYRO). [1] [9]
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5.24. Polozkovy rozpocet

Polozkovy rozpocet vychdzi z vykazu vymér, kde jsou jednotkovymi cenami
ohodnoceny stavebni prace. Cena se stanovuje dopiedu dle ndvrhu dané zakazky —
dle projektové dokumentace. Velkou vyhodou je skladebnost a prehlednost
sestavené cenové kalkulace. [1] [9]

Pro sestaveni hodnotného vykazu vymér, je potiebnd podrobna a propracovana
projektova dokumentace. Dale je nutné vyjasnit zpiisob méfeni a stavebnich
konstrukci a praci. Mél by byt sestaven piehledné, aby jej ucastnici vystavby mohli

posoudit a projednat. Dulezity je rozpis vypocéti a mélo by se ctit pravidlo:

Vyméra = délka x §ifka x vySka
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6. Metodicka Cast

Metodicka ¢ast bakalarské prace se zabyva analyzou vybranych nakladl stavebniho
objektu. Pii sestavovani rozpoctu, je ¢lovék obvykle odkazan pouze na vykresovou
dokumentaci a technickou zpravu. MliZe se v tomto piipadé lehce stat, Ze v rozpoctu
zacnou vznikat chyby zavinéné nepfesnou dokumentaci, které se projevi napf.
Spatné sestavenym vykazem vymér nebo chybéjicimi polozkami. Chyby jsou ¢asto
také zavinény pouze lidskym faktorem to napfiklad z divodi nepozornosti,

neznalosti nebo zjednodusenim rozpoctu.

Soucasti bakalatské prace bude vypracovani rozpocti pro vicepraci, kontrola
polozek V rozpoctu a kontrola vykazu vymér. Poté bude sestaven skute¢ny rozpocet

pro danou zakéazku. Na zavér bude provedena analyza jednotlivych rozpoctu.

Postup analyzy:

1) Kontrola polozek rozpoctu

2) Sestaveni rozpoctu pro viceprace
3) Kontrola vykazu vymér

4) Sestaveni skute¢ného rozpoctu

5) Analyza rozpo¢tu
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7. Oprava soc. zafizeni v ZS Jezernice

Posuzovany objekt, kde byla provadéna oprava socidlniho zafizeni, je Skola s ¢islem
popisnym 39 se nachazi u hlavni komunikace, v zastavéném uzemi Casti obce

Jezernice. Je vyuzivan jako zakladni Skola o maximalni kapacité 80 zak.

7.1. Puvodni stav

Socialni zatizeni chlapci (1.NP)

V puvodnim socialnim zafizeni byly 2 kabinky pro zaky, v piedsini, ktera je
spolecna pro 4 pisoarové stani byly umistény dvé umyvadla a elektricky bojler pro
ohfev vody. Kabinky byly tvofeny typovymi dfevénymi konstrukcemi s
omyvatelnymi natéry. Ve vSech kabinek byly osazeny dveini kiidla 600/1970.
Vstupni chodba do socialniho zatizeni byla opatiena samostatnym umyvadlem a

vstupem do samostatné kabinky WC pro personal.

Socialni zatizeni divky (2.NP)

V pivodnim socidlnim zafizeni byly vybudovéany 3 kabinky pro Zakyné&, jeden zdény
sprchovy kout, v piedsini byly umisténa tfi umyvadla a elektricky bojler pro ohiev
vody. Kabinky mimo sprchovy kout byly tvofeny typovymi dfevénymi
konstrukcemi s omyvatelnymi natéry. Do vSech kabinek a sprchového koutu byla
osazena dveini kiidla 600/1970. Vstupni chodba do socialniho zafizeni byla

opatfena samostatnymi dveifmi do uklidové mistnosti s vylevkou.

7.2.  Novy stav

Socialni zatizeni chlapci (1.NP)

Novym dispozi¢nim uspofadanim vznikli dvé oddélené socialni zafizeni a to pro
zaky a personal. V piedsifice pro personal bylo umisténo jedno umyvadlo, vstup do
kabinky WC je zajistén dveirmi 700/1970. WC kabinka pro personal je stavebné
oddélena od socialniho zatizeni pro zaky. V predsifice a WC kabince pro personal
byla provedena nova keramicka dlazba a novy keramicky obklad do vysky 2000
mm. Ob¢ mistnosti byly opatieny nucenym odvétranim.

Pricky WC kabinek pro zaky jsou vyzdény do vysSky 2000 mm, stény opatfeny

keramickym obkladem do vysky 2000 mm, na podlaze byla provedena nova
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keramicka dlazba. Vstup do jednotlivych kabinek je zajistén dvefmi 700/1970.
Mistnost se tfemi novymi pisoary je opatfena novym keramickym obkladem rovnéz
do vysky 2000 mm, keramickou dlazbou a novou vpusti. VSechny prostory jsou
opatfeny nucenym odvétranim. V ramci rekonstrukce socialniho zafizeni byla
provedena vymeéna elektrického bojleru, otopného télesa, novych rozvodi vody,

kanalizace, elektrické energie.

Socialni zatizeni divky (2.NP) — novy stav

Novym dispozi¢nim uspotfadanim vznikli dvé oddélené socialni zafizeni a to pro
zaky a personal. Ve spole¢né predsifice jsou umisténa dvé umyvadla, vstup do
uklidové mistnosti s vylevkou je zajistén dvefmi 700/1970. WC kabinka pro
pedagoga je stavebné oddélena od socialniho zafizeni pro zaky. V predsinice a WC
kabince pro pedagoga byla provedena nova keramicka dlazba a novy keramicky
obklad do vysky 2000 mm. Ob¢ mistnosti byly opatfeny nucenym odvétranim.
Pricky WC kabinky a hygienické kabinky pro Zakyné budou vyzdény do vySky 2000
mm, stény opatfeny keramickym obkladem do vySky 2000 mm, na podlaze bude
provedena nova keramicka dlazba.

Vsechny prostory jsou opatfeny nucenym odvétranim. V ramci rekonstrukce
socialniho zafizeni byla provedena vymeéna elektrického bojleru, otopného télesa,

novych rozvodi vody, kanalizace, elektrické energie.
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7.3. Puvodni rozpocet

Pro zpracovani zakazky bude vyuzit polozkovy rozpocet, ktery byl vytvoren
dodavatelem pied zahajenim praci. Projektova dokumentace je soucasti pfilohy (viz.
Piiloha A - Oprava socialnich zatizeni v ZS Jezernice). Rozpo&et opravy socialnich
zafizeni v ZS Jezernice byl stanoven cenou na 740 450,15 K¢ bez DPH. Dodavatel
st stanovuje 1 % ze ZRN na zafizeni staveni$té tj. 7 404,5 K¢ a taktéz 1 % ze ZRN

na provozni vlivy a tj. 7 404,5 K¢.

Tabulka 1 - Pavodni rozpocet [vlastni]

Oprava socialnich zafizeni v ZS Cena bez
Jezernice DPH
Dodavky 210 582,37 K¢
Montaze 529 867,78 K&
ZRN 740 450,15 K¢
Zatizeni staveniSté 7 404,50 K¢
Provozni vlivy 7 404,50 K&
VRN 14 809,00 K¢
Celkové naklady 755 259,15 K¢

7.4. Viceprace

Investor se béhem realizace rozhodnul pro zhotoveni SDK podhledi v socialni

zatizeni v 1.NP tak i v 2.NP v hodnoté 22 556,26 K¢ bez DPH

Tabulka 2 - Viceprace [vlastni]

D 763 | Konstrukce suché vystavby Mnoizstvi Cena
SDK podhled deska 1xA 12,5 bez Tl jednovrstva spodni
6 | kce profil CD+UD 30,284 m* |21 047,38 K¢

LeSeni pomocné pro objekty pozemnich staveb s
7 leseriovou podlahou v do 1,9 m zatiZzeni do 150 kg/m?2 30,284 m? | 1 196,22 K¢

Pfesun hmot tondzni pro saddrokartonové konstrukce v
8 objektechvdo 12 m 0,386t 312,66 K¢

22 556,26 K¢
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Ve vykresu bouraci prace (WC divky), bylo projektantem opomenuto zakresleni
nového zdiva, které bylo nutno zazdit. Chyba vznikla nedokonalou projektovou

dokumentaci, zazdivka otvort byla ptidédna do vicepraci.

Tabulka 3 - Viceprace [vlastni]

D 3 |Svislé a kompletni konstrukce Mnoistvi Cena
Zazdivka otvord pl do 1 m2 ve zdivu nadzakladovém
1 cihlami palenymi na MVC 0,24 m? 981,6 K¢
981,6 K¢

%

==

nezakresliené nové zdivo
LEGENDA

BN NOVE ZDWO, NOVY STAV
0 STAVAJICI ZDwo

Obrazek 2 — Rekonstrukce socidlniho zatizeni 2.NP

Po odtluceni piivodni vapenocementové omitky, byly zjistény velké nerovnosti ve
zdech, se kterymi se piivodné nepocitalo. Dodavatel byl vynucen piidat do vicepraci
»Priplatek k cementové omitce vnitinich stén za kazdych dalSich 5 mm tlouStky
rucn€. Pii sestavovani rozpocCtu, byla opomenuta polozka ,,hrubd vypli ryh ve
sténach maltou jakékoli Sitky ryhy®, kde méla byt vyplnéna ryha po provedené

elektroinstalaci.
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Tabulka 4 - Viceprace [vlastni]

D 6 |Upravy povrchi, podlahy a osazovani vyplni Mnozstvi Cena
2 | Hruba vypli ryh ve sténach maltou jakékoli Sitky ryhy 9m? 2 898 K¢
Pfiplatek k cementové omitce vnitfnich stén za kazdych
3 dalsich 5 mm tloustky ruéné 126,974 m*| 8 875,5 K¢
11 773,5 K¢

Dodate¢né do vicepraci byla pfidana polozka ,,Vycisténi budov bytové a obcanské
vystavby pii vysce podlazi do 4 m®, diky které probé&hl uklid budovy v cené
2 384,65 K¢.

Tabulka 5 - Viceprace [vlastni]

D 95 | Riizné dokoncovaci konstrukce a prace pozemnich staveb | MnoZstvi Cena
Vycisténi budov bytové a ob¢anské vystavby pfti vysSce
4 |podlazi do 4 m 32,225 m* | 2 384,65 K¢
2 384,65 K¢

7.5. Kontrola vykazu vymér

V puvodnim rozpoctu probéhla kontrola podle pfilozené vykresové dokumentace,

kde piipadné chyby byli ptepoéitany.

Nebyla zapoctena rohova cast nového zdiva. Rozdil predstavuje 0,6 m?, ktery

odpovida piiblizné€ 5 ptickam a rozdilu 381 K&.

Tabulka 6 - Vykaz vymér [vlastni]

Plivodni Skutecné
D 3 |Svislé a kompletni konstrukce mnozstvi mnozstvi Rozdil
PFicky POROTHERM tl 140 mm pevnosti P
7 [10namvc 19,005 m* | 19,605 m* | 0,6 m’

Pti pfepocitani vnitinich omitek bylo zjiSténo, Ze rozpoctar pocital omitky
celoplo$né a neodecital pticky a nezapocital osténi u oken. Celkovy cenovy rozdil

¢ini -1 298,2 K¢.
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Tabulka 7 - Vykaz vymér [vlastni]

Upravy povrchi, podlahy a osazovani PUvodni Skutecné

D6 (vyplni mnoistvi mnoistvi Rozdil
Cementovy postfik vnitfnich stén nandseny

10 |celoplo$né ru¢né 131,07 m® | 126,974 m* | 4,096 m’
Spojovaci mlstek vnitfnich stén nanaseny

11 |rugné 59,35m” | 5845m’* | 0,9m’
PotaZeni vnitfnich stén vdpennym Stukem

14 |[tloustky do 3 mm 59,35m’ 58,45m° | 0,9m’
Vapenocementova omitka hruba
jednovrstva zatfena vnitrnich stén

15 |nana$ena ru¢né 131,07 m® | 126,974 m* | 4,096 m’
Priplatek k cementové omitce vnitinich stén

17 |za kazdych dalsich 5 mm tloustky ru¢né 131,07 m® | 126,974 m” | 4,096 m’

Pti pocitani demontaze, nebyla zapocitana jedna dfevéna sténa délici toalety. Rozdil

predstavuje 3,41 m?a cenovy rozdil 155,2 K¢&.

Tabulka 8 - Vykaz vymér [vlastni]

PUvodni Skutecné
D 766 | Konstrukce truhlarské mnozstvi mnoizstvi Rozdil
Demontdz truhlarskych stén drevénych
51 |plnych 23,81 m? 27,22m? | 3,41m’

Rozpoctat pro obkladacky nepocital jednotlivé mistnosti, ale celoplosnou plochu

mistnosti. Rozdil pfedstavuje 1,378 m?, ktery odpovida 2 balenim dlazdic a cenovy

rozdil je -398,2 K&.

Tabulka 9 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné
D 771 | Podlahy z dlazdic mnoistvi mnoistvi Rozdil
MontdazZ podlah keramickych reznych
hladkych lepenych flexibilnim lepidlem do
67 |12 31,897 m*> | 30,519 m’ | 1,378 m’

PHi prepocitani obkladacek byl rozdil 0,963 m?, ktery odpovida 1 baleni obkladacek

a cenovy rozdil predstavuje -325,5 K¢.
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Tabulka 10 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné
D 781 | Dokoncovaci prace - obklady mnoistvi mnoistvi Rozdil
Montaz obkladacdek vnitfnich pravouhlych
pérovinovych do 22 ks/m2 lepenych
70 |flexibilnim lepidlem 114,74 m* | 113,777 m* | 0,963 m’

7.6. Skute¢ny rozpocet

Byl sestaven skute¢ny rozpocet stavby, kde byly opraveny chybné vykazy vymeér,

pridany chybéjici polozky a viceprace (viz. (viz. Pfiloha A - Oprava socialnich

zatizeni v ZS Jezernice).

Tabulka 11 - Skute¢ny rozpocet [vlastni]

Oprava socidlnich zafizeni v Z8 Jezernice

Cena bez DPH

Dodavky 227 079,63 K¢
Montaze 550 921,88 K¢
ZRN 778 001,51 K¢
Zarizeni stavenisté 7 780,02 K¢
Provozni vlivy 7 780,02 K¢
VRN 15 560,04 K¢

Celkové naklady

793 561,55 K¢

7.7. Analyza rozpoctu

Viceprace tvoti 5,41% z ceny piivodniho rozpoctu.

Viceprace

Tabulka 12 - Viceprace [vlastni]

Shrnuti

Cena bez DPH

PlGvodni rozpocet

755 259,15 K¢

Viceprace

40 882 K¢

Cena celkem

796 141,15 K¢
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Chybna dokumentace

Chyby vzniklé projektovou dokumentaci tvoii 0,12% ze 793 561,55 K¢&.

Tabulka 13 - Chybna dokumentace [vlastni]

Shrnuti

Cena bez DPH

Zazdivka otvori pl do 1 m2 ve zdivu nadzakladovém
cihlami palenymi na MVC

981,6 K¢

Celkova cena vznikla chybnou dokumentaci

981,6 K¢

Skutecény rozpocet

793 561,55 K¢

Chyba rozpoctare
Chyby vzniklé rozpoctaiem tvoti 0,18% ze 793 561,55 K¢.

Tabulka 14 - Chyba rozpocdtaie [vlastni]

Shrnuti Cena bez DPH
Hrubad vypli ryh ve sténdch maltou jakékoli Sitky ryhy 2 898 K¢
Pricky POROTHERM tl 140 mm pevnosti P 10 na MVC 381 K¢
Cementovy postfik vnitfnich stén nanaseny celoplosné rucné -265,83 K¢
Spojovaci mustek vnitfnich stén nanaseny ruc¢né -48,33 K¢
Potazeni vnitfnich stén vapennym Stukem tloustky do 3 mm -88,65 K¢
Vapenocementova omitka hruba jednovrstva zatfena vnitrnich stén

nanasena rucné -610,3 K¢
Priplatek k cementové omitce vnitinich stén za kazdych dalSich 5

mm tloustky ru¢né -285,08 K¢
Demontaz truhlarskych stén drevénych plnych 155,2 K¢
MontaZ podlah keramickych reznych hladkych lepenych flexibilnim

lepidlem do 12 -398,2 K¢
MontdaZ obkladacek vnitfnich pravouhlych pdrovinovych do 22

ks/m2 lepenych flexibilnim lepidlem -325,5 K¢

Celkova cena vznikla chybou rozpoctare

1412,31 K¢

Skutecny rozpocet

793 561,55 K¢




Nepredpokladané polozky
Nepredpokladané polozky tvoii 1,41% ze 793 561,55 K¢.

Tabulka 15 - Neptedpokladané polozky [vlastni]

Shrnuti

Cena bez DPH

Priplatek k cementové omitce vnitinich stén za kazdych dalSich 5

mm tloustky ru¢né 8 875,5 K¢

Vycisténi budov bytové a obcanské vystavby pfi vySce podlazi do 4

m 2 384,65 K¢
Celkova cena vznikla nepredpokladanymi polozkami 11 260,15 K¢

Skutecny rozpocet

793 561,55 K¢
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8. Oprava sprch a Saten

Posuzovany objekt, kde byla provaddéna oprava socialniho =zafizeni, je
administrativni budova provozu. Opravu Saten bylo tfeba rozd¢lit na dvé etapy tak,
aby byla zajiSténa moznost vyuzivani Satny a sprch pracovnikiim, kteti zde maji

socialni zafizeni.

8.1. Specifikace sluzeb

Jedna se o opravu sprch a Saten pracovnikiim dle vykresové dokumentace.

e Predsin: odstranit starou dlazbu véetné soklu stén, srovnat podkladni beton
na podlaze, polozit novou dlazbu vcetné soklu stén, zapravit stény, vyména
zarubni a dvefi na vstupu do Spinavé Satny

e Spinava $atna: odstranéni staré dlazby véetné soklii kolem stén a sloupd,
srovnat podkladni beton na podlaze, odstranit starou olejovou malbu na
sténach a stropu, vymalovani mistnosti, vyménit podokenni parapety,
vymenit radiatory v mistnosti za nové, polozit novou dlazbu véetné sokli
stén a slouptll, vyména zarubni a dvefi umyvarny

o C(Cistd 3atna: odstranéni staré dlazby véetné soklti kolem stén a sloupl,
srovnat podkladni beton na podlaze, odstranit starou olejovou malbu na
sténach a stropu, vymalovani mistnosti, vyménit podokenni parapety,
vymeénit radiatory v mistnosti za noveé, poloZit novou dlazbu vcetné sokli
stén a sloupil, vyména zarubni a dvefi umyvarny, zazdéni starych vétracich
Sachet

e Preddvefi: odstranit starou dlazbu vcetné soklu stén, vymeéna zarubni a dveti
do disté Satny a chodby, srovnat podkladni beton na podlaze, vyména
podokenniho parapetu, zapraveni omitek, polozeni nové dlazby vcetné soklu
stén, odstranit olejovou malbu, mistnost vymalovat

e Umyvarna: odstranéni staré dlazby a obkladii v celé mistnosti, odstranit
starou olejovou malbu na sténdch a stropu, vybourani pficek sprchovych
box1l, vybourdni spadového betonu, odtokovy kandl ve sprchovych boxech
nahradit podlahovym zlabem v kazdém boxu, vyména vodovodnich baterii
se sprchou v boxech, vyzdéni novych pii¢ek boxi, vymeéna potrubnich

rozvodli k bateriim v boxech, vyména umyvadel a vodovodnich baterii,
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vyména potrubnich rozvodi k bateriim a odpadi umyvadel, dodavka
vylevky a jeji nasledné obezdéni, vymeéna radiatoru za nové, natér potrubi
k radiatoru, vyména podokenniho parapetu, veskeré podlahové plochy a
stény opatfit dvouslozkovou hydroizolac¢ni stérkou, zazdit staré ventilacni
otvory ve sténach, zhotovit otvor ve stén¢ pro instalaci ventilatoru, zapravit a
zacistit omitky, mistnost vymalovat

e WC: vyména klozetové misy, vybourani dlazeb podlahy a obkladu stén,
vybourani spadového betonu, podlahu a stény opatfit dvouslozkovou
hydroizola¢ni stérkou, vyména radidtoru a podokenniho parapetu, natér
potrubi k radidtoru, vybourdni sklenénych dlazdic ve stén€ mezi koupelnou a
WC, vyména zarubni a dvefi, zazdéni otvoru po sklenénych dlazdicich,

oprava omitek, vymalovani mistnosti

8.2. Pivodni rozpocet

Pro zpracovani zakazky bude vyuzit polozkovy rozpocet, ktery byl vytvofen
dodavatelem pied zahajenim praci. Projektova dokumentace je soucasti ptilohy (viz.
Pfiloha B - Oprava sprch a Saten). Rozpocet opravy sprch a Saten byl stanoven
cenou na 632 349,13 K¢ bez DPH. Dodavatel si stanovuje 1 % ze ZRN na zatizeni
staveniSte tj. 6 323,49 K¢ a taktéz 1 % ze ZRN na provozni vlivy a tj. 6 323,49 K¢.

Tabulka 16 - Puivodni rozpocet [vlastni]

Oprava sprch a Saten Cena bez DPH
Dodavky 161 327,33 K¢
Montaze 471 021,80 K¢
ZRN 632 349,13 K¢
Zafizeni stavenisté 6 323,49 K¢
Provozni vlivy 6 323,49 K¢
VRN 12 646,98 K¢
Celkové naklady 644 996,11 K¢
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8.3. Viceprace

V projektové dokumentaci bylo uvedeno vybourani a zazdéni okna z luxfer, ale
nebyly uvedeny zadné rozmeéry. Rozpoctat v pavodnim rozpoctu musel otvor

odhadnout. P¥i bourani bylo okno o 0,4 m? v&tsi a cenovy rozdil je 239,6 K&.

Tabulka 17 - Viceprace [vlastni]

D 3 |[Svislé a kompletni konstrukce Mnoistvi Cena
Zazdivka otvoru pl do 4 m2 v pfickach nebo sténach z
1 |cihel tl pfes 100 mm 0,4 m’ 239,6 K¢
239,6 K¢

SETT

202t

luxfdr. -:-l«nt:-—mdsmnit%.;

Obrazek 3 — Odstranéni okna z luxfer

Na zazdivku o 0,4 m?® v&tsi, bylo tfeba nanést vnitini postfik nanaSeny rucné. Dale
investorem nebylo uvedeno, Ze bylo tieba vysekat ryhy ve zdivu kvili
elektroinstalaci a poté ryhy vyplnit maltou a to na plose 1,5 m? v cend 483 K&. Na
novou plochu bylo tieba nanést vnitini VC omitku v hodnoté 402,8 K¢&. Kviili
nepfedpoklddanym nerovnostem ve sténach byl dodavatel nucen ptidat polozku
»Priplatek k vapenocementové omitce vnitinich stén za kazdych dalSich 5 mm

tloustky ru¢né* na plose 1,9 m? Vv cend 99,37 K¢.
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Tabulka 18 - Viceprace [vlastni]

D6 |Upravy povrchii, podlahy a osazovani vyplni Mnoizstvi Cena

Cementovy postfik vnitfnich stén nandseny celoplo$né

2 |ruéné 0,4 m’ 25,96 K¢

3 | Hrubd vypln ryh ve sténach maltou jakékoli Sitky ryhy 1,5 m’ 483 K¢
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitfnich

4 |stén nanadend ruéné 1,9m? 402,8 K¢
Priplatek k vapenocementové omitce vnitfnich stén za

5 kazdych dalsich 5 mm tloustky ruéné 1,9 m? 99,37 K¢

1011,13 K¢

V rozpoctu bylo opomenuto vybourani luxfer v celkovém mnozstvi 1,9 m? v cend

269,8 K&. Bylo nutno provést vysekani ryh pro elektroinstalaci o délce 15 m v cené

1 068 K¢. Dale bylo nutno provést zameteni celé budovy nejméné dva krat, kvili

velké prasnosti V hodnoté 852,6 K¢.

Tabulka 19 - Viceprace [vlastni]

D 9 | Ostatni konstrukce a prace-bourani Mnoizstvi Cena
6 Bourani pficek ze sklenénych tvarnic tl do 150 mm 1,9m? 269,8 K¢
7 Ci$téni budov zameteni hladkych podlah 400,288 m*| 852,6 K¢
Vysekani ryh ve zdivu cihelném hl do 70 mm $ do 100
8 [mm 15m 1 068 K¢
2190,4 K¢

Do plvodniho rozpoctu nebyl zapocten ,,Ptiplatek k odvozu suti a vybouranych

hmot na skladku ZKD 1 km pfes 1 km* v cené 254,7 K¢.

Tabulka 20 - Viceprace [vlastni]

D 997 | Pfesun suté Mnoistvi Cena
Priplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na skladku
9 |ZKD 1 km pres 1 km 25,779 t 254,7 K¢
254,7 K¢

Rozpoctaiem z dtivodu neznalosti, byla opomenuta ochrana vodovodniho potrubi a

zkouska tésnosti vodovodniho potrubi v celkové cené 3 206 K¢.
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Tabulka 21 - Viceprace [vlastni]

D 722 | Zdravotechnika - vnitini vodovod Mnoistvi Cena
Ochrana vodovodniho potrubi pfilepenymi tepelné
11 |izolaénimi trubicemiz PE tl do 10 mm DN do 42 mm 20m 1186 K¢
Zkouska tésnosti vodovodniho potrubi hrdlového nebo
12 | pfirubového do DN 100 20m 2 020 K¢
3 206 K¢

Pfi pocitani keramickych obkladii nebylo zapocteno 23,4 m plastovych rohovych

profili v cené 2 813,4 K¢.

Tabulka 22 - Viceprace [vlastni]

D 781 | Dokoncovaci prace - obklady keramické Mnoizstvi Cena
14 | Plastové profily rohové lepené flexibilnim lepidlem 23,4m 2 831,4 K¢
2831,4 K¢
8.4. Kontrola vykazu vymér

V pivodnim rozpoctu byly investorem zaddny obvody a obsahy mistnosti a
rozpoctaf s nimi pocital. Pfilozena dokumentace v PDF byla ptevedena do
AutoCADu, kde byly zadané rozméry mistnosti zkontrolovany. Pii kontrole
dokumentace doSlo k odhaleni chyb zadanych obsahii a obvodid, nasledné byly

vykazy vymér piepocitany.

Chybnou projektovou dokumentaci byl zpisoben rozdil 8,013 m?. Byla zde
pripocitana 1 plocha nezapoctené zazdivky, vznikla plocha po vysekani ryh a osténi.

Cenovy rozdil ¢ini 520K¢.

Tabulka 23 - Vykaz vymér [vlastni]

Upravy povrchi, podlahy a osazovani Plvodni Skutecné
D6 |vyplni mnozstvi mnoistvi Rozdil
Cementovy postfik vnitfnich stén nanaseny
4 | celoplosné rucné 67,075 m’ 75,088m* | 8,013 m?

Chyba v dokumentaci se projevila i vpolozce ,,Cementova omitka hladka

jednovrstva vnitinich stén nandsena rucné®, kde rozdil byl 9,248 m?a 2 071,6 K¢.
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Tabulka 24 - Vykaz vymér [vlastni]

Upravy povrchi, podlahy a osazovani Plvodni Skutecné
D6 |vyplni mnoistvi mnoistvi Rozdil
Cementova omitka hladkd jednovrstva
8 | vnitfnich stén nanasena rucneé 65,575 m’ 74,823 m*> | 9,248 m®

Pti piepocitani obsahu mistnosti pro bourdni stavajici dlazby, byl rozdil 0,896 m?.

Cenovy rozdil je -67,1 K¢.

Tabulka 25 - Vykaz vymér [vlastni]

Plvodni Skutecné
D9 |Ostatni konstrukce a prace-bourani mnozstvi mnozstvi Rozdil
Bourani podlah z dlazdic keramickych nebo
23 | xylolitovych tl pfes 10 mm plochy pfes 1 m2 | 201,04 m* | 200,144 m* | 0,896 m*

Pti prepocitani otluceni ptivodni vnitini omitky v rozsahu 100% rozdil ¢inil 8,325

m? a cenovy rozdil 512 K&, ktery byl zpisoben $patné spoditanym obvodem

mistnosti.
Tabulka 26 - Vykaz vymér [vlastni]
Plvodni Skutecné
D9 |Ostatni konstrukce a prace-bourani mnozstvi mnozstvi Rozdil
Otluceni vnitfni vapenné nebo
vapenocementové omitky stén stén v
27 |rozsahu do 100 % 65,575 m* 739m° |[8325m’

Pfi pocitani obvodu mistnosti, rozpoc¢tai nezapocital spravné obvod kolem oken a

neodecetl rohy mistnosti. Rozdil byl 5,895 m? a -2204,73

Tabulka 27 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné
D 711 | Izolace proti vodé, vihkosti a plyniim mnozstvi mnoistvi Rozdil
Izolace proti zemni vlhkosti na vodorovné
34 | plode tésnici kasi AQUAFIN 2K 53,355 m* | 47,46 m’> | 5,895 m’
Chyba pfi pocitani obvodi se projevila i u utésnéni rohti paskou, kde rozdil

pfedstavoval 0,49 m a -65,66 K¢.
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Tabulka 28 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné
D 711 | Izolace proti vodé, vihkosti a plyniim mnoistvi mnoistvi Rozdil
35 | Utésnéni rohd paskou MAPEBAND SA 46,59 m 46,1 m 0,49 m

Rozpoctar pouzil chybné uvedené obvody mistnosti a rozdil byl 6,66 m a rozdilna

cena -566,1 K&. Stejnou chybu obsahuje i polozka 91. Rezani keramické dlazby, kde

rozdil pfedstavoval 4,44 m a rozdilnou cenu -200 K¢.

Tabulka 29 - Vykaz vymér [vlastni]

Plvodni Skutecné
D 771 | Podlahy z dlazdic mnoistvi mnoistvi Rozdil
Montaz soklikli z dlazdic keramickych
91 |rovnych flexibilni lepidlo vdo 120 mm 102,2 m 95,54 m 6,66 m
92 |Rezéani keramické dlazby pro sokl 68,133 m 63,693 m 4,44m

Pfi pocitani montaze keramickych dlazdic, byla ve vykazu vymér spocitana

umyvarna dva krat. Celkovy rozdil je 33,09 m?, ktery ptedstavuje pfiblizné 27 baleni

keramické dlazby a cenovy rozdil -14 725 K¢.

Tabulka 30 - Vykaz vymér [vlastni]

Plvodni Skutecné
D 771 | Podlahy z dlazdic mnoistvi mnoistvi Rozdil
MontdaZ podlah z keramickych dlaZdic
92 |reinych hladkych do malty do 12 ks/m2 233,24 m’ | 200,144 m* | 33,09 m*

Pti sparovani podlahy silikonem, byl po kontrole vykazu vymér rozdil 7,061 m a

213,2 K¢.
Tabulka 31 - Vykaz vymér [vlastni]
Plvodni Skuteéné
D 771 | Podlahy z dlazdic mnozstvi mnozstvi Rozdil
95 | Podlahy sparovani silikonem 131,99 m 124,038 m | 7,061 m
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Spatn& spocitina plocha pro keramické obklady, byla zapiiginéna jiz zminénou

chybnou dokumentaci. Chyba se projevila u montaze vnitinich obkladacek, kde

rozdil byl 0,685 m? a piedstavuje piiblizn€ 1 baleni a rozdilnou cenu -231,53 K¢ a u

demontaze pivodnich obkladacek, kde rozdilné mnozstvi Cinilo 0,171 m? a cenovy

rozdil -9,1 K¢&.
Tabulka 32 - Vykaz vymér [vlastni]
Pavodni Skutecné
D 781 | Dokoncovaci prace - obklady keramické mnozstvi mnozstvi Rozdil
Montaz obkladacek vnitfnich pravouhlych
pérovinovych do 22 ks/m2 lepenych
99 |flexibilnim lepidlem 65,575m” | 64,89 m? |0,685m?’
DemontaZ obklad( z obkladacek
101 | keramickych lepenych 75,795 m? 75,624 m”> | 0,171 m?

Pti malbé mistnosti bylo opét pocitano s chybnymi tdaji z pfiloZené dokumentace.

Odchylka od plvodniho mnozstvi jednonasobné malby byl 16,93 m? a u

dvojnasobné malby 2,13 m?. Celkovy cenovy rozdil predstavuje -533,5 K&.

Tabulka 33 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné
D 784 | Dokoncovaci prace - malby a tapety mnozstvi mnozstvi Rozdil

Jednonasobné bilé malby ze smési za mokra
velmi dobte otéruvzdornych v mistnostech

106 |vysky do 3,80 m 472,13 m” | 455,197 m* | 16,93 m?
Dvojnasobné bilé malby ze smési za mokra
stfedné otéruvzdornych v mistnostech

107 |[vysky do 3,80 m 63,822 m* | 61,691 m* | 2,13 m?
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8.5. Skute¢ny rozpocet

Byl sestaven skute¢ny rozpocet stavby, kde byly opraveny chybné vykazy vymér,

ptidany chybé&jici polozky a viceprace (viz. Ptiloha B - Oprava sprch a Saten).

Tabulka 34 - Skuteény rozpocet [vlastni]

Oprava sprch a saten Cena bez DPH
Dodavky 355 284,50 K¢
Montéze 301 279,64 K¢
ZRN 656 564,14 K¢
Zatizeni stavenisté 6 565,64 K¢
Provozni vlivy 6 565,64 K¢
VRN 13 131,28 K¢
Celkové naklady 669 695,42 K¢

8.6. Analyza rozpoctu

Viceprace

Viceprace tvoii 1,5% z ceny ptivodniho rozpoctu.

Tabulka 35 - Viceprace [vlastni]

Shrnuti Cena bez DPH
PlGvodni rozpocet 680 168,05 K¢
Viceprace 10217,40 K¢
Cena celkem 690 385,45 K¢

Nepredpokladané polozky
Neptedpokladané polozky tvoii 0,12% z 669 695,42 K¢&.

Tabulka 36 - Nepiedpokladané polozky [vlastni]

Shrnuti Cena bez DPH
Cisténi budov zameteni hladkych podlah 852,6 K¢
Celkova cena vznikla nepredpoklddanymi polozkami 852,6 K¢
Skutecny rozpocet 669 695,42 K¢
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Chyba rozpoctare
Chyby vzniklé rozpoctaiem tvoti 1,14% z 669 695,42 K¢.

Tabulka 37 — Chyba rozpoctare [vlastni]

Shrnuti Cena bez DPH
Bourani pficek ze sklenénych tvarnic tl do 150 mm 269,8 K¢
Vysekani ryh ve zdivu cihelném hl do 70 mm $ do 100 mm 1068 K¢
Priplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na skladku ZKD 1 km

pres 1 km 254,7 K¢
Ochrana vodovodniho potrubi pfilepenymi tepelné izola¢nimi

trubicemi z PE tl do 10 mm DN do 42 mm 1186 K¢
Zkouska tésnosti vodovodniho potrubi hrdlového nebo prirubového

do DN 100 2020 K¢
Plastové profily rohové lepené flexibilnim lepidlem 2 831,4 K¢
Celkova cena vznikla chybou rozpoctare 7 629,9 K¢

Skutecény rozpocet

669 695,42 K¢
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Chybna dokumentace

Chyby vzniklé projektovou dokumentaci tvoii 2,16% z 669 695,42 K¢.

Tabulka 38 - Chybna dokumentace [vlastni]

Shrnuti

Cena bez DPH

Zazdivka otvori pl do 4 m2 v ptickach nebo sténach z cihel tl pres

100 mm 239,6 K¢
Cementovy postfik vnitfnich stén nanaseny celoplo$né ru¢né 25,96 K¢
Hruba vypli ryh ve sténach maltou jakékoli Sitky ryhy 483 K¢
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitinich stén

nanasena rucné 402,8 K¢
Priplatek k vapenocementové omitce vnitinich stén za kazdych

dalsich 5 mm tloustky ruéné 99,37 K¢
Cementovy postfik vnitfnich stén nandseny celoplo$né rucéné 520 K¢
Cementova omitka hladka jednovrstva vnitfnich stén nanasena

rucné 2 071,6 K¢
Bourani podlah z dlazdic keramickych nebo xylolitovych tl pfes 10

mm plochy pres 1 m2 -67,1 K¢
Otluceni vnitfni vapenné nebo vapenocementové omitky stén stén

v rozsahu do 100 % 512 K¢

Izolace proti zemni vlhkosti na vodorovné plose tésnici kasi
AQUAFIN 2K

-2 204,73 K¢

Utésnéni rohl paskou MAPEBAND SA -65,66 K¢
Rezani keramické dlazby pro sokl -200 K¢
Montdz soklikl z dlazdic keramickych rovnych flexibilni lepidlo v do

120 mm -566,1 K¢
MontazZ podlah z keramickych dlaZdic reznych hladkych do malty do

12 ks/m2 -14 725 K¢
Podlahy spdrovani silikonem -213,2 K¢
Montaz obkladacek vnitfnich pravouhlych pdrovinovych do 22

ks/m2 lepenych flexibilnim lepidlem -231,53 K¢
Demontdaz obkladd z obkladacdek keramickych lepenych -9,1 K¢
Jednonasobné bilé malby ze smési za mokra velmi dobre

otéruvzdornych v mistnostech vysky do 3,80 m -436,79 K¢
Dvojnasobné bilé malby ze smési za mokra stfedné otéruvzdornych

v mistnostech vysky do 3,80 m -131,4

Celkova cena vznikla chybou rozpoctare

-14 496,28 K¢

Skutecény rozpocet

669 695,42 K¢




9. Rekonstrukce autobusové zastavky

Predmétem stavby je rekonstrukce zdéné autobusové ¢ekarny. Objekt o ptidorysnych
rozmérech 5,6 x 3,6 m bude slouzit k ochran¢ cestujicich pfed povétrnostnimi vlivy.

Cekarna se nachézi obci Zamrsky u hlavni komunikace

9.1. Specifikace sluzeb

e Zemni prace
Vykopy pro zéklad kontejneru v kamenitém podloZi o objemu 60,7 m*
Po provedeni vykopu pted vlastni betondzi zakladovych konstrukei nutno chrénit
zakladovou sparu. Zékladova spara bude chranéna zhutnénym Stérkopiskovym
podsypem tl. 150 mm.

e Zakladové konstrukce
Pro objekt cekarny bude proveden stupnovity betonovy zaklad ( C25/30 XC2) o
Sifce 550 mm a v proménné hloubce. Pod timto zikladem bude provedena a
zhutnéna Stérkopiskova vrstva o tl. 150 mm. Do zakladu bude osazena svisla vyztuz
0 R 10 ve vzdalenosti 250 mm. Vyztuz bude vetknuta do zdkladového betonu do
hloubky 600 mm. Svisld vyztuz bude prubézna a bude pokracovat ve ztraceném
bednéni (v jedné tvarovce dva pruty — viz staticky vypocet).

e Svislé konstrukce
Na betonovy zaklad budou osazeny tvarnice ztraceného bednéni 500 x 500x 250
mm, navazana svisla vyztuz @ R 12 ve vzdalenosti 250 mm a provedena vypli
betonem C20/25 XC2 dle pokynil vyrobce. V kazdé druhé vodorovné spaie bude
provedena vodorovna vyztuz @ R 10. Nadzemni ¢ast zdiva ze ztraceného bednéni
bude ukonéena 7zb. véncem (4 @ R 12, timinky @ 8, vzdalenost mezi nimi, a= 250
mm). Obvodové zdivo objetu je navrZzeno z keramickych blokit POROTHERM 30
Profi na tenkovrstvou maltu POROTHERM PTH Profi.

e Vodorovné konstrukce
Podlaha c¢ekarny bude tvofena Zelezobetonovou deskou (beton C 20/25) se
ztracenym bednénim (trapézové plechy). Zb. deska o tl. 250 mm bude armovana
nasledovné:

nosna vyztuz: @ R 12, osova vzdalenost. 200 mm
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rozdelovaci vyztuz: @ R 8, osova vzdalenost. 200 mm
Nad dveifnimi i okennimi otvory jsou navrzeny POROTHERM pieklady 7.

e Krov a stfecha
Konstrukce krovu je navrzena jako dfevéna jednoduchd vazba. Rozméry
jednotlivych prvki krovu a konstrukce. Stée$ni krytina je navrzena ze stieSnich
palenych tasek TONDACH.

e Podlahy
V objektu bude provedena na zb. desce izolace proti vodé a zemni vlhkosti, dale pak
betonovd mazanina o tl. 50 mm a nalepena (mrazuvzdorné flexibilni lepidlo)
vymyvana dlazba tl. 50 mm. Vngj$i okna v obvodové sténé — navrzena plastova
okna rozmért dle vykresové ¢asti, v imitaci dfeva. Okna nemusi splilovat poZadavky
naroky na tepelné prostupy.

e Vnitini povrchové dpravy
Stukova omitka — vapenocementové dvouvrstvé Stukové vnitini omitky (tl. 20 mm,
velikost zrn 2 mm) hladké + penetrace + malba

® Vnéjsi povrchové upravy
Povrchova uprava tenkovrstvou omitkou se skrabanou strukturou, v nadzemni ¢asti
ztracené¢ho bednéni — marmolit. Po obvodu objektu bude do vySky 500 mm nad
podlahou proveden keramicky obklad.

e Terénni upravy v ramci objektu
V ramci objektu bude proveden pfistupovy chodnik o Sifce 1000 mm ze zamkové

dlazby, novy okapovy chodnik z betonové dlazby 500/500/50 do piskového lozZe.
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9.2. Pivodni rozpocet

Pro zpracovani zakazky bude vyuzit polozkovy rozpocet, ktery byl vytvofen
dodavatelem pted zahajenim praci. Projektova dokumentace je soucasti ptilohy (viz.
Priloha C - Rekonstrukce autobusové zakazky). Rozpocet rekonstrukce autobusové
zakazky byl stanoven cenou na 600 151,96 K¢ bez DPH. Dodavatel si stanovuje 1 %
ze ZRN na zafizeni stavenisté tj. 5 974 K¢ a taktéz 1 % ze ZRN na provozni vlivy a

tj. 5 974 K¢&.

Tabulka 39 - Pivodni rozpocet [vlastni]

Rekonstrukce autobusové zakazky Cena bez DPH
Dodavky 127 642,72 K¢
Montaze 472 509,24 K¢
ZRN 600 151,96 K¢
Zarfizeni stavenisté 5 974,00 K¢
Provozni vlivy 5974,00 K¢
VRN 11 948,00 K¢
Celkové naklady 612 099,96 K¢

9.3. Viceprace

Po ukonceni rekonstrukce zastdvky, byla oblast okolo poSlapdna a zniCena.
Dodavatel byl nucen provést Gpravu terénu a zaseti nového travniku v celkové

hodnoté 2 137,63 K¢.

Tabulka 40 - Viceprace [vlastni]

D6 |Upravy povrchii, podlahy a osazovani vyplni Mnoistvi Cena
Plosna Uprava terénu do 500 m2 zeminatf 1 az 4
1 nerovnosti do +/- 100 mm v rovinné a svahu do 1:5 50 m? 1155 K¢
Zalozeni parkového travniku vysevem plochy do 1000
2 m2 v roviné a ve svahu do 1:5 50 m? 845 K¢
3 Osivo smés travni parkova 1,25 kg 137,63 K¢
2 137,63 K¢

Dodavatel ptvodné neptedpokladal s lepivosti hornin. Po hloubeni ryh, byl

dodavatel nucen ptidat polozky viceprace v celkové hodnoté 1 072,48 K¢.
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Tabulka 41 - Viceprace [vlastni]

D1 |Zemni prace Mnoizstvi Cena
Priplatek za lepivost k hloubeni ryh § do 600 mm v
4 |horniné t¥. 3 5887m’ | 1042K¢
Pfiplatek za lepivost k hloubeni ryh § do 2000 mm v
5 |horniné tt. 3 1,2m’ 30,48 K&
1072,48 K¢

Pti vykladani ztraceného bednéni dosSlo vinou strojnika k pievraceni palety a

poskozeni 10 tvarovek. Celkova skoda ¢inila 1 800 K¢.

Tabulka 42 - Viceprace [vlastni]

D 2 |Zakladani Mnozstvi Cena
Zakladova zed' tl do 400 mm z tvarnic ztraceného
6 bednéni véetné vyplné z betonu tr. C 16/20 1,25 m? 1 800 K¢
1 800 K¢

wrwe

projektovou dokumentaci, kde projektant nespravné spocital pocet potiebnych

prekladt a do vypisu pieklada zapsal o 8 prekladi méné. Cenovy rozdil €inil 4 360

K¢.
PARAMETRY OZNACENI DELKA |POCET
OZNACENI | SVETLA DELKA OTVORU (mm) | TL. STENY (mm)| POCET OTV. (KS) (Pnﬁr e (KS)

@ 900 300 2 POROTHERM preklad 7 1250 Y 8

@ 1000 300 1 POROTHERM preklad 7 1250 4
@ 1200 300 2 POROTHERM preklad 7 1500 A 8

Obrazek 4 — Tabulka vypisu prekladl porotherm
Tabulka 43 - Viceprace [vlastni]

D 3 |Svislé a kompletni konstrukce Mnoizstvi Cena
7 | Pfeklad keramicky vysoky v 23,8 cm dl 125 cm 4 ks 2 008 K¢
8 | Preklad keramicky vysoky v 23,8 cm dl 150 cm 4 ks 2352 K¢
4 360 K¢
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94,

Kontrola vykazu vymér

Rozpodtat chybné spocital dale jiz nevyuzitou zeminu. Zbylé zeminy je o 1,689 m®

vice a cenovy rozdil ¢ini 610,6 K¢&.

Tabulka 44 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné
D1 |Zemniprace mnozstvi mnozstvi Rozdil
Vodorovné premisténi do 4000 m
6 |vykopku/sypaniny z horniny ti. 1 a7 4 14,603 m® | 16,292 m® | 1,689 m®
Nakladani vykopku z hornin tf. 1 az 4 do
7 |100 m3 14,603 m°* | 16,292 m*® | 1,689 m?
8 | UloZeni sypaniny na skladky 14,603 m* 16,292 m* | 1,689 m*

Pti kontrole nosného zdiva byla objevena hruba chyba, kdy se rozpoctai pokousel

v . . 3 e s o v 2 ’ v ’
pocitat objem zdiva na m”, ale pii odecitani otvorti pouzival m®. Rozdil v mnozstvi

byl 23,93 m? a cenovy rozdil 32 544,8 K¢.

Tabulka 45 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné
D 3 |Svislé a kompletni konstrukce mnozstvi mnoizstvi Rozdil
Zdivo nosné vnitfni POROTHERM tl 300 mm
16 | pevnosti P 10 na MVC 12,033 m? | 3596m’ |23,93m’

Byla chybné pocitana celkova plocha objektu, pti ode¢teni nosného zdiva byl rozdil

5,16 m%. A cenovy rozdil predstavuje -4 255,5 K¢.

Tabulka 46 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné

D4 |Vodorovné konstrukce mnozstvi mnozstvi Rozdil
Ztizeni podpérné konstrukce stropti v do 4

22 | m pro zatizeni do 12 kPa 20,16 m? 15 m? 5,16 m?
Odstranéni podpérné konstrukce stropli v

23 | do 4 m pro zatiZeni do 12 kPa 20,16 m* 15 m? 5,16 m’
Bednéni stropll ztracené z hranénych
trapézovych vin v 40 mm plech pozinkovany

24 |t10,88 mm 20,16 m’ 15 m’ 5,16 m’
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Od vnéjsi omitky byl odecten sokl, ktery byl chybné plosné spocitan. Cenovy rozdil
je 689,26 K¢. Cenovy rozdil u ,,Cementova omitka hladka jednovrstva vnéjSich stén

Mee

nanasena ruc¢né* ¢ini -450,45 K¢.

Tabulka 47 - Vykaz vymér [vlastni]

Upravy povrchi, podlahy a osazovani Plvodni Skutecné
D6 |vyplni mnoistvi mnoistvi Rozdil

Vapenocementova omitka Stukova
41 | dvouvrstva vnéjsich stén nandsena rucné 452 m? 46,63 m’ 1,43 m?

Pfiplatek k vapenocementové omitce
vnéjsich stén za kazdych dalSich 5 mm
42 | tloudtky ruéné 45,2 m? 46,63 m> | 1,43 m?

Cementova omitka hladkd jednovrstva
43 | vnéjsSich stén nanasend rucné 10,08 m? 8,65 m’ 1,43 m?

Natér akrylatovy dvojnasobny vnéjsich
omitanych stén véetné penetrace
45 | provedeny ruéné 45,2 m* 46,63 m* | 1,43 m’

9.5. Skute¢ny rozpocet

Byl sestaven skute¢ny rozpocet stavby, kde byly opraveny chybné vykazy vymér,
ptidany chybéjici polozky a viceprace (viz. Piiloha C - Rekonstrukce autobusové

zakazky).

Tabulka 48 - Skute¢ny rozpocet [vlastni]

Rekonstrukce autobusové zastavky Cena bez DPH
Dodavky 127 780,35 K¢
Montaze 511 222,79 K¢
ZRN 639 003,14 K¢
Zafizeni stavenisté 6 362,51 K¢
Provozni vlivy 6 362,51 K¢
VRN 12 725,02 K¢
Celkové naklady 651 728,16 K¢
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9.6. Analyza rozpoctu

Viceprace
Viceprace tvoii 1,6% z ceny ptivodniho rozpoctu.

Tabulka 49 - Viceprace [vlastni]

Shrnuti Cena bez DPH
Plvodni rozpocdet 612 099,96 K¢
Viceprace 9 886,88 K¢
Cena celkem 621 986,84 K¢

Nepredpokladané polozky
Nepredpokladané polozky tvoii 0,77% z 651 728,16 K.

Tabulka 50 - Nepiedpokladané polozky [vlastni]

Shrnuti

Cena bez DPH

Plosna Uprava terénu do 500 m2 zemina tf 1 aZ 4 nerovnosti do +/-

100 mm v rovinné a svahu do 1:5 1155 K¢
Zalozeni parkového travniku vysevem plochy do 1000 m2 v roviné a

ve svahu do 1:5 845 K¢
Osivo smés travni parkova 137,63 K¢
Pfiplatek za lepivost k hloubeni ryh § do 600 mm v horniné t¥. 3 1042 Ke
Pfiplatek za lepivost k hloubeni ryh § do 2000 mm v horniné tf. 3 30,48 K¢
ova zed tl do 400 mm z tvarnic ztraceného bednéni véetné vypliné z

betonu tt. C 16/20 1 800 K¢
Celkova cena vznikla nepredpokldadanymi polozkami 5 010,11 K¢

Skutecény rozpocet

651 728,16 K¢




Chyba rozpoctare
Chyby vzniklé rozpoctaiem tvoti 4,46% z 651 728,16 K¢.

Tabulka 51 - Chyba rozpocdtafe [vlastni]

Shrnuti

Cena bez DPH

Vodorovné premisténi do 4000 m vykopku/sypaniny z horniny tf. 1

az4 275,31 K¢
Nakladani vykopku z hornin tf. 1 az 4 do 100 m3 302,33 K¢
Ulozeni sypaniny na skladky 32,93 K¢
Zdivo nosné vnitfni POROTHERM tl 300 mm pevnosti P 10 na MVC 32 544,8 K¢

Ztizeni podpérné konstrukce stropl v do 4 m pro zatizeni do 12 kPa

-1 052,64 K¢

Odstranéni podpérné konstrukce stropli v do 4 m pro zatiZzeni do 12
kPa

-225,49 K&

Bednéni stropl ztracené z hranénych trapézovych vin v 40 mm
plech pozinkovany tl 0,88 mm

-2 977,32 K¢

Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnéjsich stén

nanasena rucné 351,78 K¢
Priplatek k vapenocementové omitce vnéjsich stén za kazdych

dalsich 5 mm tloustky ruéné 87,23 K¢

Cementova omitka hladkd jednovrstva vnéjsich stén nanasena

rucné -450,45 K¢
Natér akrylatovy dvojnasobny vnéjsich omitanych stén véetné

penetrace provedeny ruc¢né 204,49 K¢

Celkova cena vznikla chybou rozpoctare

29 092,97 K¢

Skutecny rozpocet

651 728,16 K¢

Chybna dokumentace

Chyba vzniklé projektovou dokumentaci tvoii 0,67% z 651 728,16 K¢.

Tabulka 52 - Chybna dokumentace [vlastni]

Shrnuti Cena bez DPH
Preklad keramicky vysoky v 23,8 cm dl 125 cm 2 008 K¢
Preklad keramicky vysoky v 23,8 cm dl 150 cm 2352 K¢
Celkova cena vznikla chybnou dokumentaci 4 360 K¢

Skuteény rozpocet

651 728,16 K¢




10. Stavebni apravy vydejny jidla, jidelny a myti
nadobi v ZS a MS

Predmétem projektové dokumentace jsou stavebni Gpravy stavajici vydejny jidla,
jidelny a myti nadobi za ucelem zlepSeni stavajiciho stavu a zkvalitnéni sluzeb pfti

vydeji jidla stravnikim zakladni Skoly a matetské Skoly.

10.1. Specifikace sluzeb

e Konstrukce svislé — svislé konstrukce jsou navrzeny z brousenych cihel
POROTHERM PROFI 14 na tenkovrstvou zdici maltu. Pteklady nad otvory
v prickéach jsou typu RZP. SniZeni nadprazi ve zdi tl. 650mm je navrZeno
z valcovanych ocelovych nosnikli. Dle méfeni do prostoru 1. N.P. usti
praduch stavajiciho kominového télesa, které je v soucasné dobé bez vyuziti.
Stavajici pruduch rozmérii cca 180x180mm se vyfrézuje tak, aby se mohl
vyvlozkovat nerez vlozkou priméru 200mm. Vyvlozkovany praduch se
vyuZzije pro nucené odvétrani. Vyvlozkovany priduch se opatii v horni ¢asti
hlavici proti zatékani a vdolni casti sopouchem pro pfipojeni
vzduchotechnického potrubi a kondenza¢ni jimkou se spodnim vyvodem,
ktery se napoji ptes zapachovou uzdvéru na kanalizaci. Umisténi sopouchu
dle vykresu vzduchotechniky VZ 02.

o Konstrukce vodorovné — jsou stavajici. V manipula¢nim prostoru, vydejné
jidla a myti nadobi je navrzen kazetovy podhled 600x600mm.

o Upravy povrchii — vnitini omitky na novych konstrukcich jsou $tukové.
Stavajici omitky se po oSkrabani malby opatii tmelem s vyztuznou tkaninou
a Stukem. Ve vydejné jidla a myti nadobi je navrZen obklad stén do vysky
2,0m. Podlahy jsou z dlazdic s protiskluzovou upravou a opatiené naslapnou
vrstvou z PVC s protiskluzem. V jideln¢ a v manipulacnim prostoru je
navrzen omyvatelny natér omitky do vysky 1500mm. V prostoru jidelny,
¢asti manipulacniho prostoru a vydeje jidla (po vybouranou pticku) je
navrzena nova skladba podlahy s podkladnim betonem, izolaci proti zemni
vlhkosti, tepelnou izolaci a betonovou deskou se svafovanou siti pro
naslapnou vrstvu z PVC nebo dlazby. Nad sklepem je navrzena pouze nova

naslapna vrstva.
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Izolace proti zemni vlhkosti — je navrzena tézkym asfaltovym pasem
FOALBIT, resp. tekutym hydroizola¢nim natérem.

Izolace tepelna — projekt fesi pouze tepelnou izolaci podlahy extrudovanym
polystyrénem.

Konstrukce tesarské — provede se demontaz snizené¢ho pohledu.

Vyplné otvort — nové dvete jsou dievéné plné do ocelové zarubné. V piicce
mezi jidelnou a vydejem jidla je navrzeno plastové okno pevné zasklené
jednoduchym sklem. Sklapéci kitidla stavajicich oken budou opatfena siti
proti hmyzu.

Malby — stény a strop budou opatieny malbou v bilé barvé.

Bourani — provede se demontdz oblozeni stén, vybourani pticky, vybourani
podlahy ve stavajici jideln¢ az po vybouranou pficku (stavajici podlaha
mimo podsklepenou ¢ast), odsekani dlazby, odstranéni snizeného podhledu,
otlu¢eni keramického obkladu, dle potfeby piisekani zdi z divodu zajisténi

pravych uhli — dle pidorysu 1. N.P. — navrzeny stav.
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10.2. Puavodni rozpocet

Pro zpracovani zakazky bude vyuzit polozkovy rozpocet, ktery byl vytvoren
dodavatelem ptfed zahajenim praci. Veskerd projektova dokumentace je soucasti
ptilohy (viz. Piiloha D - Stavebni Gpravy vydejny jidla, jidelny a myti nadobi v ZS a
MS). Rozpoéet stavebnich tprav vydejny jidla, jidelny a myti nadobi v ZS a MS byl
stanoven cenou na 805 589,13 K¢ bez DPH. Dodavatel si stanovuje 1 % ze ZRN na
zafizeni stavenisté tj. 8 055,89 K¢ a taktéz 1 % ze ZRN na provozni vlivy a tj.

8 055,89 Kc¢.

Tabulka 53 - Pivodni rozpocet [vlastni]

Stavebni Upravy vydejny jidla, jidelny a

myti nadobi v ZS a MS Cena bez DPH
Dodavky 127 953,62 K¢
Montaze 677 635,51 K¢
ZRN 805 589,13 K¢
Zarfizeni stavenisteé 8 055,89 K¢
Provozni vlivy 8 055,89 K¢
VRN 16 111,78 K¢
Celkové naklady 821 700,91 K¢

10.3. Viceprace

Byly zjistény nerovnosti ve zdech, se kterymi se ptivodné nepocitalo. Dodavatel byl
vynucen piidat do vicepraci ,,Vyrovnani povrchu zdiva maltou tl.do 3 cm* 0

celkovém mnozstvi 6,975 m? v cené 1590,3 K¢.

Tabulka 54 - Viceprace [vlastni]

D 3 |Svislé a kompletni konstrukce Mnoizstvi Cena
1 | Vyrovnani povrchu zdiva maltou tl.do 3 cm 6,975m” | 1590,3 K¢
1 590,3 K¢

Pti frézovani priduchu kominu doslo nedopatienim k poskozeni cihelné¢ho zdiva a

dodavatel byl nucen pfidat polozku pro opravu. Oprava stala 284,04 K¢.
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Tabulka 55 - Viceprace [vlastni]

D 3 |[Svislé a kompletni konstrukce Mnoistvi Cena
Zdivo komin( nad stfechou priduch do 150x150 na MC
2 | vcetné sparovani z cihel palenych dl 290 mm 0,054 m* | 284,04 K¢
284,04 K¢

Do vicepraci byla ptfiddna polozka ,,Oprava vapen.omitek stén do 50 % pl.

hrubych* o plose 29,92 m? Vv cené 3 231,36 K&.

Tabulka 56 - Viceprace [vlastni]

D6 |Upravy povrchu, podlahy Mnoizstvi Cena
3 Oprava védpen.omitek stén do 50 % pl. - hrubych 29,92 m* | 3231,36 K&
3 231,36 K¢

Pivodni mnozstvi pro pomocné leseni nebylo dostatecné, protoze se pii vystave
nékolikrat prestavovalo a presouvalo. Dodavatel se rozhodl do vice praci zapocitat o

30 m? navic za cenu 2 970 K&.

Tabulka 57 - Viceprace [vlastni]

D 9 |Ostatni konstrukce, bourani Mnoistvi Cena
4 | LesSenilehké pomocné, vyska podlahy do 1,9 m 30 m? 2970 K¢
2970 K¢

Jelikoz se rekonstrukce jidelny provadéla za bézného provozu, bylo nutno chodby
udrzovat v Cistoté. Z toho ditvodu, byla ptfidéna polozka ,,Vycisténi budov o vysce

podlazi do 4 m“ v mnozstvi 80 m? Vv cend 5 656 K&.

Tabulka 58 - Viceprace [vlastni]

D 9 |Ostatni konstrukce, bourani Mnozstvi Cena
5 | Vycisténi budov o vysce podlazido 4 m 80 m? 5656 K¢
5656 K¢

V mistnosti ,,manipula¢ni prostor” bylo opomenuto bourdni sklenénych tvarnic v

cen¢ 123,66 K¢.
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Tabulka 59 - Viceprace [vlastni]

D9 [Ostatni konstrukce, bourani Mnoistvi Cena
6 Bourani pficek ze sklenénych tvarnic tl. 10 cm 1,35 m? 123,66 K¢
123,66 K¢

Sut’ ze stavby byla odvezena na nedalekou skladku, poplatek za stavebni sut’ byl

nakonec 480 K¢ misto 450 K¢ uvedeného v ptivodnim rozpoctu. Cenovy rozdil ¢ini

1725,06 K¢.
Tabulka 60 - Viceprace [vlastni]
D 9 |Ostatni konstrukce, bourani Mnoistvi Cena
7 Poplatek za skladku stavebni suti 50,898t | 1526,94 K¢
D 766 | Konstrukce truhlarské Mnoistvi Cena
10 | Poplatek za skladku stavebni suti 7,504 t 225,12 K¢
1 752,06 K¢

V projektové dokumentaci jsou zakreslend navrzena otopnd tclesa. Rozpoctat

opomenul zapocitat jedno otopné téleso, které se nachdzi mimo vykresovou

dokumentaci, ale ve vypisu je uvedeno. Celkova cena ¢ini 5 060 K¢.

Tabulka 61 - Viceprace [vlastni]

D 735 | Otopna télesa Mnoistvi Cena
8 | Télesa Radik Klasik33 v/$ 500/900 1 kus 5060 K¢
5060 K¢

Nebyla zapocitdna demontaz krytu radiatoru na chodbé a v Satn¢ Skolky v celkovém

mnozstvi 3,17 m? a celkovou cenou 235,21 K¢.
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Tabulka 62 - Viceprace [vlastni]

D 766 | Konstrukce truhlarské Mnoizstvi Cena
9 Demontdz obloZeni stén panely velikosti do 1,5 m2 3,17 m? 235,21 K¢
235,21 K¢

10.4. Kontrola vykazu vymér

Byly chybné spocitané vysky pticek, kde chyba vznikla nezapocitanim zapusténi

piicek v podlaze. Rozdil v mnozstvi byl 0,917 m? a cenovy rozdil byl 555,7 K&.

Tabulka 63 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné
D 3 |[Svislé a kompletni konstrukce mnoistvi mnoistvi Rozdil
12 | P¥itky POROTHERM 14 PROFI 29,534 m* | 30,451 m* | 0,917 m’

Nebylo zapocteno zapusténi pti¢ek v podlaze a rozdil byl 0,25 m a cenovy rozdil

piedstavuje 41,25 K¢.

Tabulka 64 - Vykaz vymér [vlastni]

PUvodni Skutecné
D 9 [Ostatni konstrukce, bourani mnoistvi mnoistvi Rozdil
60 |Vysekanikapes pro zavazani pricek tl. 15 cm 8,75m 9m 0,25 m

Rozpoctat v mistnosti ,,jidelna® nezapocital celkovou plochu. Rozdil u kazdé

polozky je 0,255 m* a cenovy rozdil -26,98 K&.
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Tabulka 65 - Vykaz vymér [vlastni]

Pavodni Skutecné
D 711 | Izolace proti vodé mnozstvi mnozstvi Rozdil
Izolace proti vihkosti vodor. natér ALP za
studena 1x natér - véetné dodavky
79 | penetracniho laku ALP 56,698 m° | 56,443 m’ | 0,255 m’
80 |[Izolace proti vlhk. vodorovna pasy pfitavenim | 56,698 m2 | 56,443 m2 | 0,255 m2
Pavodni Skutecné
D 713 [ Izolace tepelné mnozstvi mnozstvi Rozdil
86 |lzolace tepelna podlah na sucho, jednovrstva | 56,698 m2 | 56,443 m2 | 0,255 m2

10.5. Skute¢ny rozpocet

Byl sestaven skute¢ny rozpocet stavby, kde byly opraveny chybné vykazy vymér,

piidany chybé&jici polozky a viceprace (viz. Ptiloha D - Stavebni tGpravy vydejny

jidla, jidelny a myti nadobi v ZS a MS).

Tabulka 66 - Skute¢ny rozpocet [vlastni]

myti nadobi v ZS a MS

Stavebni Upravy vydejny jidla, jidelny a

Cena bez DPH

Dodavky 127 988,56 K¢
Montaze 698 919,66 K¢
ZRN 826 908,22 K¢
Zafizeni stavenisté 8 269,08 K¢
Provozni vlivy 8 269,08 K¢

VRN

16 538,16 K¢

Celkové naklady

843 446,38 K¢

10.6. Analyza rozpoctu

Viceprace

Viceprace tvoii 2,59% z ceny ptivodniho rozpoctu.
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Tabulka 67 - Viceprace [vlastni]

Shrnuti

Cena bez DPH

821 700,91 K¢

Plvodni rozpocdet

Viceprace

21 320,69 K¢

Cena celkem

843 021,60 Kc

Chybna dokumentace

Chyby vzniklé projektovou dokumentaci tvoii 0,6% z 843 446,38 K¢.

Tabulka 68 - Chybna dokumentace [vlastni]

Shrnuti Cena bez DPH
Télesa Radik Klasik33 v/s 500/900 5 060 K¢
Celkova cena vznikla chybnou dokumentaci 5 060 K¢

Skutecny rozpocet

843 446,38 K¢

Chyba rozpoctaie

Chyby vzniklé rozpoctaiem tvoti 0,49% ceny rozpoctu.

Tabulka 69 - Chyba rozpocdtaie [vlastni]

Shrnuti Cena bez DPH
Oprava vapen.omitek stén do 50 % pl. - hrubych 3 231,36 K¢
Bourani pfic¢ek ze sklenénych tvarnic tl. 10 cm 123,66 K¢
DemontdaZ obloZeni stén panely velikosti do 1,5 m2 235,21 K¢
Pricky POROTHERM 14 PROFI 555,7 K¢
Vysekani kapes pro zavazani pri¢ek tl. 15 cm 41,25 K¢
Izolace proti vihkosti vodor. natér ALP za studena 1x natér - véetné

dodavky penetracniho laku ALP -4,284 K¢
Izolace proti vihk. vodorovna pasy ptitavenim -18,64 K¢
Izolace tepelna podlah na sucho, jednovrstva -4,05 K¢
Celkova cena vznikla chybou rozpoctare 4161,2 K¢
Skutecény rozpocet 843 446,38 K¢
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Nepredpokladané polozky
Nepredpokladané polozky tvoii 1,45% z 843 446,38 K¢.

Tabulka 70 - Nepiedpokladané polozky [vlastni]

Shrnuti Cena bez DPH
Vyrovnani povrchu zdiva maltou tl.do 3 cm 1590,3 K¢
Zdivo kominU nad stfechou priduch do 150x150 na MC véetné

sparovani z cihel palenych dl 290 mm 284,04 K¢
LeSeni lehké pomocné, vyska podlahy do 1,9 m 2 970 K¢
Vycisténi budov o vysce podlazido 4 m 5 656 K¢
Poplatek za skladku stavebni suti 1 526,94 K¢
Poplatek za skladku stavebni suti 225,12 K¢
Celkova cena vznikla nepredpoklddanymi polozkami 12 252,4 K¢
Skutecny rozpocet 843 446,38 K¢
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11.Shrnuti vysledkii

Chybnou dokumentaci, byla cena ovlivnéna ve vSech stavebnich zakéazkéach. Jednalo
se predevsim o zazdivky otvorii, kde otvor nebyl zakétovan nebo ve vykresu nebyl
zakreslen. Chyby také byly ve vypisu prvki, kde napiiklad byly nepiesné spocitany
pteklady. Z vysledku vypliva, ze chybna dokumentace tvoii v praiméru 0,89% ceny

rozpoctu.

Castda chyba rozpodtafe byl nepiesné sestaveny vykaz vymér, kde bud
z nepozornosti, nebo zuleheni prace doslo k odchylkam. Dale byly casto
opomijené polozky jako ,,Vysekani ryh ve zdivu cihelném® nebo ,,Hruba vypln ryh
ve sténach maltou jakékoli Sitky ryhy* po provedeni elektroinstalace. Chyba

zpusobena rozpoctafem v praméru tvoii 1,57% ceny rozpoctu.

Casté nepiepokladané polozky byly , Pfiplatek k cementové omitce vnitinich stén za
kazdych dalsich 5 mm tloustky ru¢né®, kde se dopfedu nedalo pocitat s velkymi
nerovnostmi ve zdech. Déle se jednalo o polozky souvisejici s tiklidem, protoze pfi
realizaci zakdzek se vétSina provadéla za plného provozu, kde bylo nutné udrzovat

potadek. Nepiedpokladané polozky v priméru tvoii 0,87% ceny rozpoctu.

Tabulka 71 — Shrnuti [vlastni]

Chybna Chyba Neptedpokla. , .
dokumentace | rozpoctare polozky Viceprice
. 0,12% 0,18% 1,14% 5,41%
Oprava soc. zafizeni v ZS
Jezernice 981,6 K¢ 1412,31 K¢ | 11260,15K¢ | 40 882 K¢
2,16% 1,14% 0,12% 1,5%
Oprava sprch a Saten -14 496,28 K¢ | 7629,9 K¢ 852,6 K¢ 10 217,40 K¢
0,67% 4,46% 0,77% 1,6%
Rekonstrukce autobusové
zastavky 4360 K¢ 29 092,97 K¢ | 5010,11 K¢ | 9 886,88 K¢
- i 0,6% 0,49% 1,45% 2,59%
Stavebni upravy vydejny
jidla 5060 K¢ 4161,2Ke | 12252,4K¢ | 21320,69 K&
0,8875% 1,5675% 0,87% 2,775%
Souhrn pramérnych
vysledki 6224,47 K¢ | 10574,1 K¢ | 7 343,82 K¢ | 20 576,74 K¢
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12.Z.avér

Tématem této bakalaiské prace bylo ,,Analyza vybranych ndkladd stavebniho
objektu®. V tivodni ¢asti byly vysvétleny pojmy tykajici se okruhu zadaného tématu.
V dalsi ¢asti byly analyzovany rozpoclty sestavené dodavatelem. Na téchto
rozpoctech byly zkoumany chyby, které vznikly u rozpoctafe at’ uz z divodia
nepozornosti ¢i neznalosti. Déle byly hledany chyby v dokumentaci, které¢ se realné
projevily az pfi realizaci samotné zakazky. Vyskytly se tu také nepiedpokladané
polozky, podle kterych se musel rozpocet upravit. Veskeré odchylky byly
zpracovany do tabulek a popsany. Na zakladé zpracovanych informaci, byl sestaven
skute¢ny rozpocet, ktery zahrnuje veskeré viceprace, chybéjici polozky a opraveny
vykaz vymér. V zavéru prace je zpracovana tabulka, kde jsou vyhodnoceny

procentudlni odchylky rozpocti.
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C2 - Skutecny rozpocet - Rekonstrukce autobusové zastavky (Rozpocet)
C3 - Viceprace - Rekonstrukce autobusové zastavky (Rozpocet)
C4 - Technicka zprava
C5 — Vykresova cast

PRILOHA D - Stavebni upravy vydejny jidla, jidelny a myti nadobi v ZS a MS

D1 - Pvodni rozpocet - Stavebni upravy vydejny jidla, jidelny a myti
nadobi v ZS a MS (Rozpocet)

D2 - Skute¢ny rozpocet - Stavebni tpravy vydejny jidla, jidelny a myti
nadobi v ZS a MS (Rozpocet)

D3 - Viceprace - Stavebni Gpravy vydejny jidla, jidelny a myti naddobi v
ZS a MS (Rozpocet)Jezernice (Rozpodet)

D4 - Technicka zprava

D5 — Stavajici stav, navrZzeny stav
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