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PRUVODNI ZPRAVA

OBYTNY SOUBOR NA ULICI PASTVINY V BRNE — KOMINE



URBANISTICKE SOUVISLOSTI

Redené Uzemi se nachazi ve vychodni ¢asti méstské ¢asti Brno-Komin na upati Palackého
vrchu mezi ulicemi Pastviny a HouSkova. Pfimo navazuje na méstskou ¢ast Brno —
Zabovresky.

V blizkosti Uzemi se nachazi Zakladni skola a Matefska Skola Brno, Pastviny, Materska skola
Brno Absolonova a détské dopravni hristé.

Komin je byvald obec od roku 1919 pfipojend k Brnu a méstskou ¢asti se stal 24. listopadu
1990.

Komin ma charakter spiSe mensiho mésta s jasné patrnymi pozistatky pavodni vesnické
zastavby. Zastavba Komina je soustfedéna v okoli feky Svratky a na pfilehlych severnich
svazich, zbytek plochy katastru tvofi predevsim ornd puda, lesy a také drahovy systém
Letisté Medlanky.

V jizni ¢asti méstské Casti se rozklada plvodni vesnické jddro Komina s kostelem sv. Vavfince,
na néz na severu tésné navazuje zdejsi panelové sidlisté, vystavéné v druhé poloviné
minulého stoleti.

Redeny pozemek byl v minulosti vyuZivan jako pastvina, dnes slouzi jako zahradky mistnich
obyvatel. Vyhodou je poloha v klidné ¢asti mésta s dostate¢nou obcanskou vybavenosti a
dobrd dostupnost MHD (zastavky Podveskd, Svratecka).

Parcela pfimo nenavazuje na uli¢ni frontu ulice Pastviny — je od ni oddélena nékolika
rodinnymi domy. Tim se také zhorsuje pfistup autem, ktery je mozny pouze z ulice Uhlifovy,
na kterou navazuje pési alej. Jizné od parcely se pak nachazi satelitni vystavba. Pravé diky
témto dvéma faktorlim jsem se rozhodla drzet méfitka okolni zastavby a navrhla jsem na
Uzemi soubor rodinnych dom.

Ze zapadu a z jihu jsem Uzemi uzavrela skupinou fadovych domdu, jejichZ zahrady je oddéluji
od stdvajici zastavby a zajisti tak obyvatellim dostatec¢né soukromi. Do severni ¢4sti jsem
umistila nékolik samostatné stojicich rodinnych dom{, které disponuji také vétsimi pozemky
nez domy rfadové.

Vychodni ¢ast pozemku, ktera je ve vétSim svahu, jsem vyuZila jako verejny prostor, ktery je
protkan stezkou navazujici na jiz zmifnovanou alej. Ve vefejném prostoru se nachazi détské
hristé, psi vybéh a na vrcholu svahu odpocinkovy altan. Podél stezky jsou také umistény
venkovni posilovaci stroje.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Na uzemi jsem navrhla tfi typy rodinnych dom( — fadovy dvoupodlazni RD, dvoupodlazni
atriovy RD a jednopodlazni RD.

Radovy diim mad dvé podlaZi, v 1.NP se nachazi obytnd mistnost s kuchyni, s priichodem na
zahradu, Satna, technicka mistnost, WC a garaz. 2.NP je klidovou zénou s loznici (od které je
mozno prickou oddélit pracovnu), détskymi pokoiji, $atnou a dvéma koupelnami. Radovy
dim je vybaven solarnimi kolektory, které ohfivaji teplou vodu a také zelenou strfechou.

Atriovy dim ma dvé nadzemni podlaZi a obsahuje téZ garsonku pro prarodice, ktera je
pristupna ze spolec¢né vstupni haly. Hlavni venkovni spolecenskou zénu tvoti terasa, ktera
pfimo navazuje na obytny prostor domu. Do zahrady za domem je pfistup z technické



mistnosti. Ve 2. NP se nachazi loZnice, pracovna, dva détské pokoje, Satna a dvé koupelny.
Z chodby je pak pfistup na stfechu gardze.

Poslednim typem je jednopodlazni rodinny dim. Z chodby je pfistup do vSech mistnosti
domu — obyvaciho pokoje s kuchyni, loZnice, pracovny, détskych pokojt, Satny, technické
mistnosti a koupelen.

Parkovani je feseno v rdmci jednotlivych parcel rodinnych dom(. Kazdy RD m4 svoji gardz,
dalsi odstavna mista jsou na predzahradkach.

STAVEBNI RESEN{

U vSech tfi typl RD je pouzit stejny stavebni systém — svislé konstrukce jsou tvoreny zdivem
z cihel POROTHERM 17,5 P+D s tepelnou izolaci EPS tloustky 230 mm. Vodorovné konstrukce
jsou sestaveny ze stropnich paneltd Spiroll. Stfechy jsou jednoplastové, ploché. U radovych
dom( je pouZita zelend stiecha Optigreen — Usporna stfecha typ 1.

BILANCE

Celkova plocha PozemMKU........ccccvveeeiciiiee et 20993,9 m?
Zastavéna plocha staveb .........ooovcvieeicciiieeeeee e, 31232 m?
Hruba podlazni plocha nadzemnich podlaii...........cccccceeureeennnneen. 5559,2 m?
Hruba podlaZni plocha podzemnich podlazi ..........cccceeeeuveennneen. om?

Celkova hrubd podlazni plocha .........ccceeieieeiiciieeceee e, 5559,2 m*
Obestavény prostor nadzemnich podlazZi.......ccccoceeeeeciieeiicineennns 15009,8 m*
Obestavény prostor podzemnich podlazi..........ccccceeeciieeeicrineennns om?

Celkovy 0bestaveny Prostor........ccccccveeeeeciieec et 15009,8 m*
Predpokladdana cena nadzemni stavby (5500 K&/m>)................... 82 553 900,0 K¢
Predpokladdana cena podzemni stavby (3000 K&/m®)................... 0 K¢

Celkova predpokladana cena .......cccoccuveeeieiieei e 82 553 900,0 K¢
Pocet parkovacich stani........cccceveviiieeiiiiieee e, 0/ z toho O pro osoby ZTP-ZTPP

Pocet odstavnych stani......ccccccveiiiiiiieiiiiee e, 81/ ztoho 27 pro osoby ZTP-ZTPP



