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Abstrakt

Diplomova prace se zamétuje na historii vyvoje vystavby reziden¢nich nemovitosti v lokalité
Brno — Komin. V préci je ptiblizena charakteristika této lokality v podobé zakladnich informaci,
rozsahu katastralniho uzemi a demografie. Dale jsou zde piiblizeny historické udalosti, které
meély vliv na rozvoj této lokality a je zde také uvedena struktura hospodaistvi, sluzeb a obcanské
vybavenosti v pribéhu historie. Dalsi ¢ast této prace nastiniuje, v zavislosti na jednotlivych
casovych obdobich, jak se tato lokalita vyvijela, ménila a rozristala. Déle jsou popsany
charakteristické stavebni prvky a typy nemovitosti pro jednotlivd obdobi. Zavérecna Cast této

prace je vénovana analyze rozvojovych moznosti vystavby v této lokality.

Abstract

This diploma thesis is focused on the history of the construction development of the residential
real estates in the locality of Brno - Komin. The locality is described in this thesis in the basic
information form, range of the cadastral area and demography. In addition, the historical events
which had influence on the development of this locality are outlined. Further, also the economy
structure, public facility and amenities throughout the history are mentioned. Another part of
this thesis outlines this locality development, changes and growth during each time period.
Further, the characteristic building elements and types of the real estate are described for each
time period. The final part of this work is focused on the analysis of development possibilities

of construction in this locality.

Klicova slova
Vyvoj vystavby, Komin, reziden¢ni vystavba, vila, bytovy komplex, rodinny diim,

analyza
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1 UVOD

Tématem této diplomové prace je vyvoj vystavby rezidencnich nemovitosti v lokalité

Brno — Komin.

V soucasnosti je Brno — Komin jednou z dvaceti deviti méstskych ¢asti statutarniho
mésto Brna. Diive se vSak jednalo o samostatnou obec Komin (Komein), ktera byla roku 1919
ptipojena, jakozto predmésti, K velkému Brnu. Tento akt nastal dne 16. dubna 1919 na zaklad¢
zakona €. 213/1919 Sb., o slouceni sousednich obci s Brnem. V ramci které¢ho byla k Brnu
ptipojena sousedni mésta Kralovo pole a Husovice a dvacet jedna dalSich obci véetné Komina,

ze kterého se stala méstska ¢tvrt’ a v roce 1990 nasledné meéstska cast.

Komin je situovan v udoli feky Svratky, kterd spolecné s lesy Palackého vrchu a

Kominské chocholy tvoii ptirodni hranice zastavéného uizemi Komina.

Specifikem Komina je, ze si jeho historickd ¢ast udrZzela vesnicky charakter i pies

masivni vystavbu panelovych domi v minulém stoleti.

Jednim z cilt této prace je podrobné zmapovani postupného vyvoje reziden¢ni vystavby
v proménach ¢asu s ohledem na historické a vnéjsi okolnosti v této lokalité. Jedna se o uceleny
prehled od pocatkl vystavby aZ po soucasnost. Vyvoj rezidencni vystavby je ¢lenén na zékladé
historicky vyznamnych udalosti, které ovlivnily, jak lidskou spole¢nost jako celek, tak i

reziden¢ni vystavbu, kterd s tim izce souvisi.

Soucasti cild této prace je také zmapovani moznych rozvojovych lokalit v oblasti

reziden¢nich nemovitosti.



2  DEFINICE POUZITYCH POJMU

2.1 UZEMNI PLAN

Dle zakona ¢. 183/2006 Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jsich
predpist § 43, je rozsah uzemniho planu nasledujici: ,, Uzemni plan stanovi zdkladni koncepci
rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani,
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavené uzemi, plochy a
koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatieni a pro uzemni rezervy a Sstanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a
koridori. ZalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasaddach uizemniho rozvoje,
mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7z

ditvodu vyznamnych negativnich vlivii presahujicich hranice obce nevylouci.* (1)

2.2 NEMOVITA VEC

Dle zakona ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik ve znéni pozdé&jsich predpist § 498, je
nemovita véc vymezena nasledovné: ,, Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécnd prava k nim, a prdava, ktera za nemovité veci
prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li

takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita. ** (2)

2.3 RODINNY DUM

Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi ve znéni
pozdéjsich predpist § 2, pism. a) odst. 2 je rodinny dim definovan jako: ,, Stavba po bydleni,
ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a
je k tomuto ucelu urcena; rodinny diom miize mit nejvySe tii samostatné byty, nejvyse dve

nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. “ (3)



24 BYTOVY DUM

Dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni
pozd¢jsich predpist § 2, pism. a) odst. 1 je bytovy dim definovan jako: ,, Stavba po bydleni, ve
kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k

tomuto ucelu urcena.* (3)

25 BYT

Dle vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby ve znéni pozdéjsich
ptedpistt § 3, pism. g) je byt definovan jako: ,,soubor mistnosti, popripadé jedna obytna
mistnost, které svym stavebné technickym usporaddanim a vybavenim spliuji poZadavky na

trvalé bydleni a jsou k tomuto ucelu uzivani urceny* (4)

2.6 REZIDENCNI NEMOVITOST

Pojmem rezidencni nemovitost se ¢esky pravni fad nezabyva, a tudiZ neni nikdy pravné
vymezen. V diivéjsich dobach byly takto oznaCovany nemovité véci luxusnéj$iho a
nadstandartniho charakteru, které byly urc¢ené k bydleni. Dnes tento pojem miizeme chapat jako

urcity standard, kterym se oznacuji nemovité véci urcené k trvalému bydleni.

2.7 STAVBA

Dle zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
ptredpisi § 2, je termin stavba definovan jako: ,,Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera
vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni,

pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani.* (1)
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3  CHARAKTERISTIKA MESTSKE CASTI

3.1 ZAKLADNI INFORMACE O LOKALITE

Méstska ¢ast Brno — Komin leZi z valné vétSiny na levém biehu feky Svratky a zaujima
prostor tzv. Kominského kotlinového tivalu. Tato dolina orientovana ve sméru sever-jih je ze

zapadu ohrani¢ena Kominskou chocholou a z vychodu Palackého vrchem.

V soucasnosti je Brno — Komin jednou z dvaceti deviti méstskych ¢asti statutarniho
meésto Brna. Drive se vSak jednalo o samostatnou obec Komin (Komein), kterd byla roku 1919
pfipojena, jakozto pfedmésti, K velkému Brnu a stala se méstskou étvrti. Roku 1990 se stava

nasledné méstskou ¢asti.

Znak a vlajka méstské ¢asti Brno — Komin jsou uvedeny na Obr. ¢ 1. Na znaku je
vV modrém poli stiibrny vinatfsky niz a stiibrny srp, které symbolizuji typicky vinaiskou obec.
Mezi témito nastroji je zobrazena bila rize a dalSich pét rizi lemuje dolni okraj znaku. Obdobné

vlajka ma v modrém poli zobrazen kruh z Sesti bilych razi.

Obr. ¢. 1 —Znak a vlajka méstské cdasti Brno — Komin (5)

3.2 KATASTRALNI UZEMIi

Méstska ¢ast Brno — Komin je vymezena katastralnim uzemim Komin. Sousednimi
méstskymi ¢astmi jsou Medlanky, Krélovo pole, Zaboviesky, Jundrov a Bystrc. Dale Komin

sousedi na severu s obcemi Rozdrojovice a Jinacovice.
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Katastralni izemi Komin ma rozlohu pftiblizné¢ 760 ha z ¢ehoz ornd puda, vinice,
zahrady, louky a lesy ptedstavuji 74 %, ostatni plochy 19 %, vodni plochy 2 % a zastavéné
plochy 5 %.

Hranice kominského katastru se ve své historii vyznamné neménily. Prvni vyznamnéjsi
zménou bylo rozsiteni kominského katastru roku 1708. Toto rozsifeni bylo zapfi¢inéno zménou
toku feky Svratky, kominsky katastr se rozrostl o louku. Druhd vyrazngj$i zména ovSem nastala
roku 1927, kdy &ast kominského katastru presla do katastru Zaboviesk. Jednalo se o pozemky

%

pod domy v dnesni ulici Stursové. Tyto domy vznikly ptivodné jako rozsiteni Zaboviesk.(24)

Katastralni izemi Komin, které¢ je shodné s méstskou ¢asti Brno — Komin je zobrazeno

na map¢ mestskych ¢asti a katastralnich uzemi mésta Brna Obr. ¢. 2.

Méstska cast

Katastrélni dzemi

5 = Brno
-Reckovice

Lisen

Brno-Lisen

[/
2 7

rno-Slating

/

g J Stary -
- skovec S

=" Horni Herpice

Brno-jih

IBrénské vanovice

Dolni Her3pice Brno-Turany

Obr. ¢. 2 — Mapa méstskych casti a katastralnich vizemi mésta Brna (6)
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3.3 DEMOGRAFIE

Vyvoj poctu kominského obyvatelstva v historii lze charakterizovat pfirozené
pozvolnym nartstem. Vyznamnymi faktory, které ovliviiovaly pocet obyvatel, byly v historii
predevsim valky a morové epidemie. Z obdobi modernéjsi historie jsou dochované zaznamy,

které mimo jiné sledovaly 1 pocCet obyvatel.

Srovnani poctu obyvatel v jednotlivych obdobich je uvedeno v Grafu ¢. 1. Prvni
dolozena zminka pochazi z roku 1771, jednalo se o tzv. soupisy obyvatel, které piesly v roku
1869 k modernimu s¢itani lidu, kdy se zacaly zaznamenavat podrobné znaky u obyvatelstva
(statni ptislusnost, rodinny stav, ndbozenské vyznani, atd.). Soucasné bylo stanoveno, ze s¢itani
se bude opakovat kazdych 10 let, coz pretrvava az na malé vyjimky do dnesni doby, kdy v roce
2011 probéhlo posledni s¢itani lidu. Pocty obyvatel od roku 2006 po rok 2017 (mimo roku
2011) pochézeji z informativnich seznamii poétu ob&anti CR v méstskych &astech vydaného
CSU (7).

V obdobi mezi lety 1771 az 1945 je patrny nartist poctu obyvatelstva pfirozenym
vyvojem, mezi lety 1910 az 1921 lze pozorovat zpomaleni tempa riistu vlivem prvni svétové
valky, v které mnoho kominskych ob¢anti zahynulo a vSeobecné nastala Spatna ekonomicka
situace, ktera neprala rozvoji spolecnosti. V obdobi po druhé svétové valce nastava ubytek
poctu obyvatelstva az do roku 1961. V piipadé Komina se nejednalo o odsun némeckého
obyvatelstva, jelikoZ obyvatelé této narodnosti v Koming v této dobé nebydleli. Pokles v tomto
obdobi je pravdépodobné zpiisoben odchodem lidi do pohranici, které bylo nutné osidlit po
odsunu némeckého obyvatelstva. V nasledujicim s¢itani roku 1970 ma pocet obyvatel opét
kladny ptirtstek. V sedmdesatych letech dochazi k zdsadnimu zlomu, ktery je zpisoben stavbou
kominského sidlisté. Pocet obyvatel mezi lety 1970 az 1980 rapidné vzroste na vice jak

ttindsobek. Od roku 1980 pocet obyvatel pfirozené osciluje nad hranici 7000 obyvatel.

13
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Graf ¢. 1 — Vyvoj poctu obyvatel od prvniho doloZeného zdznamu po soucasnost (7), (23)
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3.4 POCET DOMU A BYTU

Do pocatku vystavby panelového sidlisté v Kominé byly v rezidencni zastavbé
zastoupeny pouze rodinné domy. Prvni vicegeneracni domy se zacinaji v Kominé stavit po
druhé svétové valce. VEtSi rozmach vystavby vicegenera¢nich domt nastava v 70. letech,
Vv lokalitach Lisky a Ulrychova. V dostupnych historickych materidlech nejsou zaznamenany
informace o poctech bytovych jednotek do obdobi panelové vystavby.

V Tab. ¢. 1 jsou uvedeny pocty domu v jednotlivych obdobich. Od roku 1970 je zde

v

Tab. ¢. 1 — Pocet domii a bytii v jednotlivych letech (7), (23)

Rok Pocet

Domii RD Bytu
1790 81
1834 111
1869 134
1880 151
1890 168
1900 213
1910 295
1921 316
1930 409
1950 525
1970 597 798
1980 807 714 2861
1991 912 777 3002
2001 926 647 2975
2011 1054 775 3271

15



4  HISTORIE

Jakozto kazda obec, tak 1 Komin ma svou historii, ktera utvarela a formovala tuto obec.
Historie Komina byla zapocata v davné dobé pred nasim letopoctem, jak dokazuji nejstarsi
archeologické nalezy na hranicich Komina a Zaboviesk v tratich Stompil a Nivy. V obdobi cca

50 000 pf. n. L. se na tomto izemi pohybovaly putovni tlupy sbéract a lovct.

Prvni osidleni Ize datovat k létiim cca 8000 az 4000 pt. n. 1., z jejichz doby pochazi
zahloubena staveni nejstar§ich zemédélct, nalez v lokalit¢ Komina ma ptidorysné rozméry 3 X
1,6 m s hloubkou 1,5 m. V 10. stol. n. |. pfechazeji zahloubena staveni do podoby prvni souvislé

zéstavby.

Stara zemédélska ves byvala zemédélskym statkem, ktery pocatkem 13. stoleti patfil
DiviSovi z DiviSova z rodu Sternberkd. Divi§ prodava tento statek do rukou krélovny
Konstancie, druhé manzelky Piemysla Otakara I, matky svaté Anezky, zakladatelky klastera
cisterciacek v Piedklastefi u TiSnova. Koupé Komina byla provedena v posledni chvili dne 5.
Prosince 1240, nebot’ jesté t€hoz dne, ¢i dne nasledujiciho kralovna v Piedklasteti zemftela a
Komin tak pftipadl cisterciackému fadu. Listina ze dne 5. Prosince 1240, kterou kralovna
Konstancie Komin koupila je prvni pisemnou zminkou o vsi Komin. Celkem za Komin bylo
zaplaceno 280 hiiven, kdy za Zivota Konstancie bylo zaplaceno 230 hiiven. Zbyvajicich 50
hiiven bylo doplaceno po jeji smrti, kdy syn Divise Zdeslav vyty¢il katastr Komina Abatysi z
Predklasterti.

Dne 7. Prosince 1240 v Brn¢ vydal Vaclav 1. ochranné privilegium, kde potvrdil smrt
své matky a potvrzuje vSechny statky vcetné Komina a zavéazal se chranit majetek klaStera
v dob¢ valek a nepokoji. Komin timto aktem spadal pod ochranu Hradu Veveti. Pro poddané

zZ toho vyplynula robota nejen pro klaster, ale i1 pro panstvi Veverské.

Roku 1257 stanovila abatySe klastera TiSnovského povinnosti poddanych v Kominé, byl
stanoven Ufad rychtafe, ktery nabyl pravomoci v rozhodovani. Povétsinou rychtafem byl jeden
Z vesnicand, ktery vlastnil 1an ¢i vice lanti a byl osvobozen od bifemen. Déle mu naleZela jedna
tretina ze soudnich pokut, o kterych rozhodoval v rdmci menSich provinéni. Jeho ¢innosti bylo
také vybér financnich davek pro vrchnost a slouZil tedy jako prostfednik mezi poddanymi a
vrchnosti. Funkce rychtife nebyla dédi¢na. Provinéni vétSiho charakteru nélezela do

kompetence klastera.

Nésledujicich bezmala sedmdesat let pisemné prameny Komin opomenuly. Az roku

1323 vydéava olomoucky biskup Konrad schvalovaci listinu na stavbu kostela v Komin¢. Do
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této doby spadaji kominsti ob¢ané pod farnost na starém Brn¢. Tuto Zadost inicializovali
kominsti ob¢ané a podpofila ji také kralovna Eliska Rejcka, ta roku 1324 kostel nechala postavit

na vlastni naklady.

Kominsti ob¢ané se zavazali platit faraii cely velky desatek. Mimo Komina pod farnost
spadaji také Jundrov, Zaboviesky a Manice (zemé&délska ves, ktera byla pozdéji sloudena

s Zaboviesky, pravdépodobna poloha ulice Mani¢ky v Zabovieskach).

Kominsky mlyn, ktery roku 1466 drzel mlynat Morkovec z Komina prodal roku 1515
tiSnovsky klaster brnénskému méstanu Jitikovi, dale ho vlastni Jakub z Hochtu a dalsi. Roku
1621 jej prodava Matyas Jelitovsky z Jelitova do vlastnictvi brnénskych jezuitd, ktefi jej
ptipojuji k feckovickému panstvi.

Mlyn se stal predmétem sport az do pocatku 18. stoleti mezi jezuitskou koleji,
tiSnovskym klasterem a kominskymi sousedy. Mezi lety 1674 — 1692 ho jezuité pfeménily

¢astecné na papirnu.

Nepiijemnym milnikem pro Komin je rok 1645, kdy zde bylo ustajeno jezdectvo Svédi,
kteti obléhali Brno. Obléhani Brna souviselo se zpustoSenim, vypalenim a vydrancovanim

predmésti Brna véetné Komina.

Roku 1663 byly pro nedostatek duchovnich slouc¢eny farnosti kominska, bystrcka a
Zebétinska.

Rozsifeni kominského katastru nastava roku 1708, kdy Komin ziskava louku, ktera

diive nalezela Jundrovu, tento akt je zptisoben zménou toku feky Svratky.

Kolem roku 1720 zachvatil Komin velky pozar, ktery zniéil skoro celou vesnici. Téhoz

roku se duchovni sprava se piesouva do Bystrce, odkud se navraci roku 1786.

Roku 1782 je klaster v Predklasteti zrusen Josefem II. a zistava v majetku tisnovského
panstvi. Tisnovské panstvi bylo roku 1799 pronajato a o rok pozdé&ji ho kupuje svobodny pan
Vilém Mundy. Jeho syn Jan Mundy podfizuje hradu Veveii vsi Komin, Bosonohy a Veverské

Kninice. Nasledn¢ roku 1821 jsou tyto vsi pfipojeny k veverskému panstvi i hospodaisky.

Josef Ill. vydava roku 1784 listinu o povinnostech poddanych, kterou také stanovuje

pravidla pro vrchnost.

Komin je v majetku veverského panstvi az do roku 1849, kdy se kominsti vykupuji

Z poddanosti za 4060 zlatych a 26 krejcart. Coz vede k volbé prvniho starosty a radnich.
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Roku 1918 se Komin pomalu zotavuje z prvni svétové valky. Tento rok jsou také
svolany prvni porady v zalezitosti ptipojeni okolnich obci k velkému Brnu. Na prvni poradu
nejsou kominsti pfizvani. V prabehu jednani je vysloven nazor, ze by mimo zastupct dvanacti
obci méli byt pozvani zastupci sedmi dalSich obci véetné Komina. Z nésledujicich jednéni se
kominsti radni jednomyslné shodnuli, Ze na spojeni s velkym Brnem nepfistoupi. Na tento krok
reagovali komin$ti ob¢ané dopisem adresovanym Brnénské méstské radé, kde vyslovili
nesouhlas se stanoviskem nepiipojeni k velkému Brnu. Dale v dopise poukazovali, Ze se jedna
o nazor jen uzké skupiny lidi ovladajici radnici, a kdyby doslo na hlasovani vsech obyvatel, tak

by pfipojeni k Brnu bylo urcité schvaleno.

V této souvislosti dne 16. Dubna 1919 vstupuje na zakladé usneseni narodniho
shromazdéni v platnost zékon €. 213/1919 Sb., o slouceni sousednich obci s Brnem. V ramci
toho zakona bylo dvacet tfi katastralnich obci vcetné Komina s celym svym katastralnim
obvodem slouceno se zemskym hlavnim méstem Brnem. VSech dvacet tii obci piestalo byti
jednotlivymi obcemi a tvofi nyni jen jedinou obec. Komin se timto aktem stava brnénskou
ctvrti. Veskeré jméni a statky, ustavy a fondy, prava a povinnosti obci sloucenych timto

zdkonem pfesly na novou obec sloucenim vzniklou - Brno.

Velkym meznikem pro Komin z hlediska historie je vystavba panelového sidliste, které
vznikalo v rozmezi let 1969 — 1975, ¢imz pocet obyvatel v Komin¢ narostl na vice jako

trojnasobek. Vystavba panelového sidlisté bude bliZe rozepsana v nasledujicich kapitolach.

Dne 24. Listopadu 1990 vchazi v platnost zakon Ceské narodni rady o obcich (obecnim
zfizeni), kterym se Brno stalo statutarnim méstem a z méstské ¢tvrti Komin se stala méstska

¢ast Brno — Komin. (5), (23), (24)

4.1 HISTORICKE OZNACENI A PUVOD NAZVU

Pivod slova Komin jako obce je vysvétlovan vice verzemi. Ta nejjednodussi mozna
varianta a to, Ze je nazev obce odvozen od zatfizeni odvadéjici kouf, tedy nam zndmého komina,

z latinského ,,caminus ““ (ohniste, vyhei), byla odmitnuta.

Dalsi verze uvadi, ze je nazev odvozen z latinského slova ,, coma “, které latina prevzala
Z feCtiny a v prapiivodu znamena vlasy. V pfeneseném slova smyslu znamena srst nebo dokonce

osrstény hibet koné. Z ¢ehoz je to velmi blizko k hibetu hory, ¢i kopce, ¢imZ mohl byt tzv.
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,»Hosperk® (dnesni Rusky vrch), ktery je uprostied obce. Tato verze o hibetu hory byla, ale

pozdéji také odmitnuta.

Jako nejpravdépodobnéjsi verze ptichdzi v tivahu pojmenovani dle osobniho jména
Koma, pfidanim pfivlastiovaci ptipony —in. Coz meélo znacit Komuv majetek nebo Komovu
ves. Verze o Komovi je ovSem také velmi rozporuplnd, jelikoz neni znamo, ve které dobé
postavu onoho Komy hledat. Komova identita je nejpravdépodobnéji skryta v pocatcich
slovanského osidleni, jelikoz prvni pisemna zminka z roku 1210 oznacuje tuto vesnici jako

Comyn.

Za zminku urcité také stoji, ze nedaleko Komina stavala ves Kominec, ktera zanikla
pravdépodobné v roce 1468, za valky mezi uherskym kralem Matyasem I. Korvinem a ¢eskym
kralem Jifim z Podé&brad. Roku 1522 je o Kominci posledni zminka jako o pusté vsi. Kominec,
ktery staval mezi Zebétinem a Poptivkami, spadal k panstvi Poptivek a jeho polnosti se staly
soucasti katastru Poptvek. Upominkou na zaniklou obec jsou nazvy trati Kominice, Pod
Kominici, Nad Kominici. Z nazvii Komin a Kominec je velmi pravdépodobné, Ze neslo o

podobnost ¢isté nahodou, ale ze je spojoval napiiklad onen Koma. (5), (8), (23), (24)

Jméno obce v priibéhu historie:

1210 Comyn 1826 Komein, Komin (Bezirk Eichhorn)
1240 villam, que Komyn 1846 Komein, Komjn

1259 Comyn 1849 Komein

1323 invilla Cvmein 1854 Komein, Komin, obec

1408 z Comyna 1919 Komin, osada mésta Brna

1523 z Komina 1939 Komein, Komin

1656 z Komyna 1945 Komin

1718 Komein 1990 Komin, méstska ¢ast

1720 Kumein
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4.2 STRUKTURA HOSPODARSTVI, SLUZEB A OBCANSKE
VYBAVENOSTI V PRUBEHU HISTORIE

V pociatcich osidleni bylo hlavni obzivou pro drtivou vétSinu obyvatelstva zeméd¢lstvi.
Nebylo tomu jinak ani v piipadé obyvatel Komina. Z pocatku se jednalo Cisté o zemédélskou
ves. Roku 1361 je poprvé v historii pfipominan kominsky mlyn, ktery je v zépisech z druhé
poloviny 14. stoleti zmiflovan i s pfislusnou ornou pidou (mlyn se dvorem). Zvlasté je pak
zminovan popluzni neboli pansky dvir, ktery byl jiste¢ veétsi nez bézné zemedélska usedlost.
Dvr pravdépodobné ve 13. stoleti fungoval jako rezijni hospodarstvi tiSnovskych cisterciacek,

které ho po Case zacCaly pronajimat.

V souvislosti s mlynem je spojovana i papirna. V Brné€ byla v dob¢ tficetileté valky
pouze jedina — augustinianska, ktera padla za obét’ Svédskému oblezeni. V roce 1674 piestavuji
Jezuité ¢ast kominského mlyna (staje a Celednik) na papirnu. V papirné se vystiidalo nékolik
kolik najemct, ale papirna roku 1692 zanika. Objekt byl nasledné pfestavén na obytna staveni

a staje.

Obchod v této dobé& spocival pouze v prodeji prebytki obili a dalsich plodin. Nebyl zde
prodavéan ani dobytek, jak to bylo bézné v jinych vesnicich. Sindele a dalsi dfevéné vyrobky se
zde nevyrabély z dlivodl Spatné kvality dieva. Kvalitni dfevo bylo nakupovéano ve Veverském

panstvi.

V Komin¢ se dafilo také vinné révé. V roce 1674 vinici v obci vlastnil téméf kazdy,
kromé &tyf lanovych usedlosti a jednoho domku. Vinici v katastru Komina vlastnili také
prespolni, Ctyfi majitelé z Bystrce, ti'i z Jundrova a jeden z Lomnicky. V pramenech z roku 1775
se uvadi, ze Kominsti vlastnili cca 6 hektarti vinic, pfitom zde nebyly zaznamenany vinice
ptespolnich, které se pomérné rozsifily. Mimo majitele ze sousedni Bystrce, Jundrova a
Jinacovic to byly také obfané z Bosonoh, Medlanek, Knini¢ek, Kienové, Cejlu a Zaboviesk.

vrwe

Vinice v ptespolnich rukou byly povétsinou vénem dcery.

V souvislosti s pfitomnosti vojsk v Kominé v ramci prusko-rakouské valky, jsou zde

roku 1866 zminovany dvé kovarny.

Roku 1888 byl po dvou letech ptiprav ustanoven hasi¢sky sbor, kterému bylo jesté téhoz

roku z obecnich penéz ctyikolova stiikacka, nasledujici rok ponorné ¢erpadlo a 60 metrd hadic.
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Jarni rozboutené vody roku 1901 strhly stav kominského mlyna, jehoz provoz byl
ukoncen v roce 1907, kdy se v mlyné prestalo mlit. Demolice budovy mlyna probéhla v roce
1947.

Zacatek 19. stoleti 1ze povazovat za jakési prelomové novodobi. Byla zde zfizena posta,
spofitelni a zaloZensky spolek neboli rolnicka zalozna a také je postavena nova budova Skoly.
Déle zde bylo Spolecenstvo staveb a femeslnickych ¢innosti, kde zivnost provozovali bednar,
kolar, stolaf, tesaf a stavebni podnikatelé. Ve Svratce se dobyval pisek. V Komin¢ ptisobilo
také nekolik krejcich, kovara, malifi. Obchod zde méli obuvnici, pekafi, feznik, uzenafi.
Pisobili zde také hostince a vyrobna likérii. Mimo hasi¢ského sboru zde ptsobily také rtizné
spolky, naptiklad nékolikrat zakladany Sokol, nebo Sdruzeni rolnické omladiny, ze které

pozdéji vzesel Orel.

Zaznam z roku 1900 hovoii o dobytku, ktery byl v Kominé chovan. Vepiovy dobytek v
poctu 431 kusii, hoveézi 287 kust a koné 78 kust. Ovce zde nejsou uvedeny zadné, coz je velmi
zajimavé, jelikoz jesté roku 1857 bylo zde chovano 170 kust. Pokles mizeme pozorovat také

u vinic, kde se jejich rozloha sniZila na 2 hektary.

V pribéhu prvni svétové valky se ceny potravin vySplhaly az na pétinasobek
piedvale¢nych cen. Z divodu nedostatku potravin zpisobného valkou a $patnou sklizni je
zaveden pridélovy systém. Ve vale¢nych letech byly do mistnich obchodl zavedeny telefonni

ucastnické stanice.

Po telefonnich automatech nésledovala roku 1922 prace na elektrifikaci Komina.
9. Ledna 1923 bylo poprvé rozsviceno prvnich Sest lamp pouli¢niho osvétleni. Obec Komin
byla od pocatku elektrifikace napojena na rozvodnou sit’ brnénské méstské elektrarny i1 skrze
skutecnost, Ze v této dobé je v blizkosti jiz nefunkéniho mlyna postavena mala vodni elektrarna.
V této elektrarn€ byly osazeny jedny z prvnich Kaplanovych turbin. Elektrarna slouzila jako
prito¢na a dodéavala energii bystrckému mlynu a rosické elektrarné. Po zahajeni provozu
elektrarny Knini¢ky na Brnénské pichradé, se jeji funkce zménila z pritoéné na vyrovnavaci
elektrarnu, kterd méla za ukol regulovat priitok v zavislosti na ¢asové proménném provozu

elektrarny Kninicky.

Jiz od roku 1923 byly ze strany kominskych ¢inény kroky, aby pouli¢ni elektricka draha
byla prodlouzena az do Komina. Pfimé spojeni mezi Brnem a Kominem se nepodatilo mezi
svétovymi valkami uskutecnit 1 pies stavbu Knini¢ské ptehrady, kterd byla velkou pftileZitosti.

Avsak roku 1923 byla pouliéni elektricka draha prodlouzena do Zaboviesk, ke kapli sv.
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Viclava, kterd je na dneSnim Burianové namésti. Prodlouzenim této traté se cesta do centra
Brna pro kominské zkratila z hodiny a ptl na ptil hodiny. Dostupnéjsi doprava umoznila rozvoj
hospodaiského potencialu v oblasti drobného podnikani, femesel a obchodu, ale také znamenala

velky pfinos obyvatel vazanych pracovné na Brno.

Roku 1922 dochazi ke zruseni vazaného hospodafstvi a nastupuje trzni ekonomika, coz
vede spolu s prodlouzenim dopravy a elektrifikaci k ekonomickému rozvoji Komina.
V disledku toho se Skala femesel zacCala rozsifovat stejné jako pocet provozovatelii. Krome
tradicnich femesel jako bednaf, ¢alounik, kovar, krejci, pekaf, femenaf, sedlar, stolaf, Svec a
zednik, pfibyvaji v Komin¢ femesla a zivnosti, které uz tak Gplné nezapadaji do charakteru
zemédéElské obce. Své provozovny a zivnosti zde postupné zacali provozovat holi¢, instalatér,
klempif, malif pokoji, mlékat, povoznik, porodni bdba, zamecnik a dalsi. Cast obyvatel
v mezivale¢ném obdobi nachizela obzivu v kamenolomu. Udaje z konce 20. let uvadi, Ze
v Komin¢ bylo nejméné jedendct obchodi se smiSenym zbozim. Jednim z téchto obchodi byla

1 pobocka spotiebniho druzstva véela. Dale zde ptisobilo Sest feznikt a Ctyti pekai$ti mistfi.

V dob¢ prvni republiky dochazi k rozvoji spolki, mimo Orla a Sokola to byla také
Federovana dé¢lnicka télocvi¢na jednota a dale divadelni spolky, které se pied okupaci spojili
Vv jeden divadelni spolek Tyl. Sokol, ktery svoji organizaci v Komin¢ zakladal nékolikrat,
zavrsil roku 1929 dostavbu sokolovny. V koming se také otevira svoji pobocku Ustiedni

knihovna Velkého Brna.

V pribéhu druhé svétova valky dochazi opét k poklesu ekonomického standardu

obyvatel, po kterém nasleduje nastup komunistického rezimu v roce 1948.

S nastupem komunistického rezimu jsou spojeny urCité ekonomické zmény, které
postihly celou spolecnost. Jednalo se zejména o nechvalné¢ zndmou ménovou reformu, kterd

probéhla v roce 1953 a velkou ¢ast obyvatelstva obrala o veskeré Uspory.

Menové reformé piedchazel vznik jednotného zemédé€lského druzstva (JZD), které bylo
ustanoveno jiz v roce 1950, a v nasledujicich letech do né&j byly postupné nuceni vstoupit témert

vSichni obyvatelé, kteti vlastnili vétsi ¢i mensi rozlohy zemédélské pudy.

V réamci kolektivizace a restrukturalizace zeméd€lstvi doslo roku 1960 nejprve ke
slougeni s JZD Brno-Zaboviesky, nasledné roku 1972 dochazi ke slou¢eni s JZD 1. mé4j Brno-
Bystrc (Bystre + Kninicky), roku 1976 nasleduje slouceni s JZD Brno-Medlanky (Medlanky,
Ivanovice u Brna, Mokra Hora, Reckovice) a v roce 1976 s JZD Druzba Brno-Liskovec

(Liskovec, Kohoutovice, Bosonohy a Zebétin). Nové vzniklé druZstvo obhospodatovalo po
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téchto sloucenich celkem 12 katastralnich tzemi, a neslo nazvem JZD 1. maj Brno 1l. V roce

1990 se ptejmenovalo na ZD 1. maj Brno a zaniklo v roce 2000.

K vyznamnému rozvoji Komina dochazi se stavbou sidlisté v rozmezi let 1969 — 1975.
V souvislosti s vystavbou panelovych domi mély vyrust také budovy obcanské vybavenosti,
zejména obchodni centrum, kulturni centrum, dvé prodejny potravin, zdravotni stfedisko, tfi
matetské skoly a jesle, dvé zakladni Skoly, restaurace a garaze. V ramci vystavby panelového
sidlisté byla vystavba souvisejici obanské vybavenosti pozdrzena, coz zpiisobilo komplikace

stavajicim i novym obyvatelim.

V témze obdobi, kdy bylo postaveno kominské sidlisté dochézi také k prodlouzeni
tramvajové traté z Zaboviesk, pres Komin az do Bystrce. V souvislosti se stavbou sidli§té byla

do Komina také ziizena trolejbusova doprava.

V nésledujicich letech se Komin pozvolna vyviji, az do modernich déjin, které pfinesla

sametova revoluce. (5), (23), (24)
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5 VYVOJ VYSTAVBY REZIDENCNICH NEMOVITOSTI
V JEDNOTLIVYCH CASOVYCH OBDOBICH

51 VYVOJ VYSTAVBY DO ROKU 1918

Vyvoj vystavby v Koming je spjat dalekou historii. Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozi
kapitole, prvni zminky o osidleni a vystavbé primitivnich ptibytk 1ze datovat k letiim cca 8000
—4000 pt. n. 1. Svédci o tom archeologicky nalez zahloubenych staveni s ptidorysnymi rozméry

3 x 1,6 ma hloubkou 1,5 m.

Vznik prvni podoby souvislé zastavby je datovan do 10. stol. Tvar zastavby tvori
obestavény tvar, ktery by se mohl podobat rovnoramennému trojuhelniku. Ve stfedu tohoto
trojuhelniku se nachazi navrsi, které pozdé€ji bylo vyuzito pro vystavbu kostela. Obestavény
utvar trojuhelniku byl v jizni ¢asti uzavien branou, ktera byla pobliz kiizeni ulic Branka,
Kristenova a Hlavni. Zastavba m¢la také severni branu, ktera se nachazela v mistech dnesniho
rozhrani ulic Kristenova a Chaloupky. Souvisla zastavba byla pozdéji prodlouzena az k fece

Svratce, ke mlynu.

Roku 1674 je v Kominé jiz 11 velkych usedlosti, 6 stfednich usedlosti, 26 malych

usedlosti a 6 domk, celkové tedy 49 obydlenych domd.

Obr. ¢. 3 — 1. vojenské (Josefské) mapovani 1764 — 1768 (9)

24



V letech 1764 — 1768 probéhlo 1. vojenské mapovani. Na zobrazeném vytezu z mapy
Obr. ¢. 3, jsou ruzovou barvou oznaceny zastavéné oblasti Komina. Pfi troSe piedstavivosti je
zde patrny trojuhelnikovy tvar zastavby, ktery si Komin zachoval v urcitych mezich do dnesni
doby. Také zde 1ze pozorovat prodlouzeni souvislé zastavby k fece Svratce na dneSnich ulicich

Hlavni a Svratecka.

Roku 1826 bylo v ramci tvorby Stabilniho katastru zaméfeno katastralni izemi Komina,
a vznikly tzv. indikac¢ni skici. Vytez z téchto skic je zobrazen na Obr. ¢. 4, kde je jiz ndzorny
obraz pudorysného tvaru obce. Ze skic je patrné, ze obec byla (ve svém jadru ztustava dodnes)
sloZzena v podstaté ze dvou rozsifenych c¢asti, které byly casto v minulosti ozna¢ovany jako
horni a dolni dédina. Jejich spojnici byla Siroka ulice, kterou mizeme oznacit jako navesni

ulicovku, kterd byla ve své zépadni stran€ zhruba uprostied rozdélena ulici Branka.

Staveni stabilniho katastru jsou oznaceny zlutou, riZzovou a cervenou barvou. Cervena
barva oznacuje vetfejné budovy, v nasem piipad¢ se jedna o kostel a faru. Rizova barva

oznacovala kamenné a cihlové budovy a zlutd barva oznacovala dievéné budovy.

Kominské domy byly pfizemni, ostatné stejné jako v okolnich vesnicich. Informace o
stavebnich materialech jsou zahrnuty jiz v Stabilnim katastru z roku 1826 v ramci vcenovaciho
operatu, kde se uvadi, ze domy jsou vétSinou zbudovany z nepalenych hlinénych cihel, tzv.
kotovic a pokryty dosky. Jen mala ¢ast domd je postavena z palenych cihel a sttechu ma pokrytu

ktidlici nebo Sindelem.

Dale se ve vcenovacim operatu udava, ze technicky stav domti byl dobry a domy
odpovidaly hospodaiskym tceliim. Na konci 19. stoleti je velka ¢ast domil piestaveéna z tvrdych
materidli, pfesto neni problém jest¢ v dneSni dobé najit v Kominé ¢asti domil vystavené
z nepalenych cihel. Doskové stfechy vydrZely nejdéle na stodolach, které byly jesté v roce 1910
drevéné, ptipadné ze zdénych pilift, mezi kterymi byla plocha vyplnéna kulatinou ¢i tramy.
Dle vzpominek pamétnikii se doskové stiechy dochovaly na obytnych domech jesté v 90. letech
20. stoleti. Dosky byly pted osazenim na stfechu ,,kaleny* (byly namaceny v dobie rozbtedlé
hlinéné kasi). Na stiechu byly nasledn¢ vytahovany po Siroké lavici a k latim byly pfivazovany

pomoci provazi ze sldmy (slaménych poviisel z zitné slamy).

Kominska priceli byla povétSinou nalicend bilou barvou nebo natfend okrem.
Podrovnavka méla zpravidla modrou, avSak i zelenou nebo cervenou barvu a byla pfi zemi

lemovéna Cervenou linkou, tzv. pickou. Pti vyznamnéjSich udalostech bylo liceni obnovovano.
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Obr. ¢. 4 — Katastralni mapa 1826 (10)
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Mnoho kominskych domt dle svédectvi obcantl lemovalo tzv. zudro, tedy prvek zdobici
praceli domu, ktery také slouzil jako drobné zastfeSeni u vchodu do domu. V Komin¢ se
bohuzel Z4dné do dnesnich dob nedochovalo. Existence tohoto prvku je doloZena napiiklad
Vv sousednim Jundrové a i v mnoha dalSich obcich po celém Brnénsku. Nejednalo se ovSem o
lokalni architektonicky prvek Brnénska, Zzudra byla rozSifena naptiklad i na moravském

Slovacku, kde se tyto prvky dochovaly na starSich stavenich do dnesni doby téméft v kazdé obci.

JiZ v prvni indikac¢ni skice je zachyceno tzv. domkarské osidleni, tedy mensi domky a
chalupy chudsich obyvatel, ktefi nebyly vlastniky bohatych grunti a polnosti, ale vlastnili
pouze mensi polnosti a vinohrady. Tyto domky vznikly na severni strané obce, nad kostelem
sv. Vaviince, dnesni ulice Chaloupky. Domkartska staveni jsou v této dobé¢ také vystavena okolo

Ruského vrchu, v ulici Branka a Rusky vrch.

Domkarské staveni je zachyceno na Obr. ¢. 5, kde je vyobrazena Volejnikova chalupa
v Chaloupkach, obrazek neni datovan, pravdépodobné se jedna o konec 19. stoleti. Chalupa je
ukazkou typické kominské architektury, je zde doskova stfecha, bila omitka, modra

podrovnavka, ¢ervena picka a zudro, vedlejsi diim je natfen dal$im typickym prvkem, okrem.

Obr. ¢. 5 — Volejnikova chalupa v Chaloupkach (24)
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Dalsi ukazkou domkaiského staveni je Obr. ¢. 6, kde jsou zobrazeny Chamrova a
Stanikkova chalupa na tpati dneSniho Ruského vrchu. Doskové chalupy s bilou omitkou

a modrou obrovnavkou dopliiuje dievéna studna se sklepem.

Obr. ¢. 6 — Chamrova a Stanikova chalupa na upati Ruského vrchu (24)

Usedlosti historické casti (na ulicich Kristenova a Hlavni) si dodnes az na vyjimky
zachovaly svoji typickou padorysnou dispozici hdkového dvora v podobé pismene L.
Otevienou podélnd strana je zpravidla uzaviena zdi hospodarského staveni sousedniho traktu.
V praxi byly tyto staveni do ulice okapové orientované budovy, Kk nimz v pravém thlu z levé ¢i
pravé strany priléhaly trakty hospodarskych staveni. Stodola stala volné v zahrad¢. Kominské
stodoly netvofily nikdy souvislou fadovou zastavbu. V pozdéjsich letech, vétSinou az po prvni
svétove valce dochazelo u nékterych usedlosti k rozsifovani hospodarskych staveni a stodola

S nimi byla nasledné spojena, ¢cimz vznikly druhotné i trojboké dvory.

Pivodni vnitini dispozice historickych usedlosti se bohuzel do dnes$ni doby jiz
nedochovaly. Pravdépodobné se jednalo ptivodné o trojdilny, pozdéji ¢étyfdilny ptudorys. Ze
dvora se vstupovalo do centralniho prostoru staveni, velké siné. Z jedné strany siné byl vstup
do komory, kterd byla pozd¢ji prestavéna na kuchyn ¢i mensi jizbu. Naproti vchodu do komory
byl povétsinou vehod do jizby, za niz byla dal$i mensi svétnice. V sini byla diive ¢erna kuchyné,

ktera byla pozdéji ptistavovana ze dvora ke sténé sousedici s jizbou.
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Na obytna staveni, kolmo navazujici dvorni trakty obsahovaly vétSinou komoru a
nékolik staji, kde byly nejblize k domu ustdjeny kon¢, nasledovaly kravy, prasata a na konci

hospodaftstvi staval kurnik pro dribez.

Previslé casti stfechy, které chranily chodnik vedouci ve dvofe podél celé délky
hospodartskych staveni, byly podepteny dievénymi sloupky. Timto vznikaly zaprazi, které se
castéji v Kominé oznacovaly mistnim pojmem ,,ndspé“. Dievéné sloupky byly ve 20. stoleti
Casto nahrazeny zeleznymi sloupky nebo zdénymi pilifi, které se obcCas propojovaly
pulkruhovymi nebo segmentovymi oblouky. V ramci zdruzstevnéni v 50. letech 20. stoleti byly

zruseny chlévy a zaprazi Casto zasklena nebo piestavéna na verandu.

V indikaéni skice byly zachyceny také predzahradky pted jednotlivymi domy, ty ovSem
zanikly s tipravou navsi a dlazdénim Hlavni ulice v obdobi prvni republiky. Pfedzahradky spolu
se sklepy, které byly umistény pted stavenimi, jsou patrné z Obr. ¢. 7. Domy zachycené na

Kristenové ulici maji taktéz doSkové zastfeSeni, modré obrovnavky a zudra.

Obr. ¢. 7— Domy na ulici Kristenova (24)

Ptedzahradky byly zachyceny také na jedné z nejstarSich dochovanych fotografii
Obr. ¢. 8 kominské navsi. Jedna se o pohlednici, ktera neni datovana, ptiblizny rok potfizeni je

1905. Je zde zachycen kominsky kostel v pted rekonstrukénim stavu. Rekonstrukce lodi kostela
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zapocala roku 1912. Fotografie je pofizena z rohu ulic Branka, Kristenova a Hlavni. Pro
srovnani je na Obr. ¢. 9 souCasna fotografie, ktera je o vice jak 100 let star$i. Z uvedenych
fotografii je patrné, Ze si centrum obce zachovalo svij historicky charakter do dnesni doby,

naptiklad oproti méstské ¢asti Bohunice, kde bylo v 70. letech historické jadro kvili panelové

vystavbé srovndno se zemi.

Nikladem Hefmann Vetefe v Kominé

Obr. ¢. 9 — Kristenova ulice 2017 (archiv autora)
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Mimo zuder byly dalSimi ozdobnymi architektonickymi prvky na nékterych
kominskych domech Sambrany. Jednalo se o prvek, ktery ramoval a tim i zdGraznoval okna ¢i
dvefe na vngjsi fasadé. Sambrany oddélovaly, resp. zdliraziiovaly mimo oken a dveii také asti
fasad, napiiklad hrubozrnnou, jinak barevnou omitku od bilé omitky. Dum se Sambranami

pusobil také honosnéji oproti domu bez lemii.

Piikladem kominské Sambrany Obr. ¢. 10 je dim v Chaloupkach, kde ma Sambrana
pouze funkci zdliraznéni dveti a neoddéluje dva rizné povrchy omitky. Je zde zobrazen také

priklad dokonalé femeslnické prace v podobé dievénych dvefi.

4%,

. i

Obr. ¢. 10 — Sambrana, ulice v Chaloupkach (24)

Kominsky diim s Sambranami, které zduraznuji jak okna a dvefte, tak 1 oddéluji barevnou
a bilou omitku je zobrazen na Obr. ¢. 11. Jednalo se o dim v dne$ni ulici Svratecka, fotografie
pochézi z poc¢atkl prvni republiky. JelikoZ se jedna o diim jiZ z pozdé&jsi doby, je zde jako stieSni

krytina jiZ pouZita kiidlice. Dnes je jiz dim zboteny.
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Obr. ¢. 11 — Dim Stankii v ulici Svratecka, pocatek prvni republiky (24)

Na Obr. ¢. 12 je zobrazena fotografie, ktera zachycuje Komin z ,,ptaci perspektivy*
v roce 1898, jedna se o jednu z nejstarSich dochovanych fotografii Komina. Mistem jejiho
potizeni je Rusky vrch. Prvni fada domd, ktera zde zataci do mirného oblouku, lemuje tipati
Ruského vrchu, jedna se o domy na dnes$ni ulici Rusky vrch. Dale je na fotografii patrna
ktizovatka ulic Branka, Kristenova a Hlavni. Dominantou obce i této fotografie je kostel sv.
Vavfince, ktery stoji na Cestném misté uprostfed obce. Jak jiz bylo uvedeno vySe, kominské

domy v této dob¢ byly pouze pfizemni, se sedlovou stiechou.

Dalsim typickym prvkem pro rolnicka staveni v Komin€ byly obloukové vjezdy, které
jsou zobrazeny na Obr. ¢. 13. Cela tada obloukovych vjezdl se v Kominé udrzela jesté do
dnesni doby. Fotografie zachycuje mimo jiného také Sambrany, které barevné ¢lenily omitku.
Z ptedzahradek zde povétsinou zlstavaji pouze stromy stojici pied jednotlivymi stavenimi.
V roce 1907 protékal centrem Komina potok, ktery je na této fotografii zachycen v nejlepsim

dochovaném snimku.
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Obr. ¢. 13 — Kominskd naves - 1907 (24)

Dalsi vyvoj rezidenéni vystavby v Kominé zachycuji Indikaéni skici z roku 1870. Mezi
léty 1826 a 1870, kdy byly Indikacéni skici zhotoveny, se Komin rozvijel ve vice lokalitach.
Jedna z téchto rozvojovych lokalit bylo upati Ruského Vrchu. Dalsi lokalitou byla ulice Branka,
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kde byly vystaveny domy naproti stavajici zastavby na tpati Ruského vrchu a ddle osamocené
skupina domt, ktera nenavazovala pfimo na stavajici zastavénou oblast. Tteti rozvojovou
lokalitou byla cesta smérem do Zaboviesk (dnesni ulice Hlavni a Stursova). Vystavba v této
lokalité se rozvijela na obou stranach ulice, jednalo se souvislou zastavbu. Tato lokalita se
rozvijela i ze strany Zabovtesk, kdy souvisla zastavba Zaboviesk se rozsifovala do kominského
katastru. VySe popsané rozsifeni jednotlivych lokalit je zobrazeno na vyfezu indikacni skici

z roku 1870 Obr. ¢. 14.

Obr. ¢. 14 — Vyrez z indikacni skici — 1870 (27)

Za Rakouska-Uherska byla zhotovena jesté jedna Indikaéni skica kominského katastru,
stalo se tak roku 1901. Mezi lety 1870 a 1901 se dale rozifovala vystavba ze sméru Zaboviesk
useky. Mimo ulice Hlavni se vystavba rozsifuje také smérem na Bystrc, v ulicich Bystrcka a
Branka. Zastavba v lokalité¢ Ruského vrchu se v této dobé také zahust'uje, S tim je ale spojena

vystavba zcela nové ulice Délnicka. Mimo ulice Délnické vznikaji v tomto obdobi také dalsi,

34



jednd se predevsim o ulice Cichnovu, Jundrovskou a Zavist. VySe popsané rozsifeni

jednotlivych lokalit je zobrazeno na vyfezu indika¢ni skici z roku 1870 Obr. ¢. 15.

Obr. ¢. 15 — Vyrez z indikacni skici — 1901 (27)

Nové vznikld ulice Délnické nesla nézev dle obZivy svych obyvatel, kdy se vétSinou
jednalo o délniky. JelikoZ se jednalo o chudou ¢ast obyvatelstva, odpovidala tomu i velikost
domi. Byly zde postaveny malé p¥izemni domy se sedlovou stfechou. Casto se jednalo o domy,
které mély v pruceli vchodové dveie a jedno az dveé okna, z ¢ehoz plyne, ze tyto domy byly
velmi uzké. Piadorysna Sitka ulice je na dneSni poméry také velmi uzkd, jak je patrné z
Obr. ¢. 16.

Dutim na rohu Jundrovské a Hlavni ulice je zachycen na Obr. ¢. 17. Jedna se o pfizemni

dam, se sedlovou stfechou, krytou Sindelem. Dim si nezménénou podobu do dnesni doby

N 24

Tento fakt byl znat zejména na velikosti domu, které byly v Jundrovské ulici vystaveny.
(), (23), (24)
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Obr. ¢. 17 — Ulice Jundrovskda — 1920 (24)
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52 VYVOJVYSTAVBY MEZI LETY 1918 - 1945

V obdobi prvni svétové valky je vystavba v Kominé utlumena, ostatné jako i za druhé
svétové valky a viech predchozich valek. Po vzniku Ceskoslovenska se za¢ina stavebnictvi
obnovovat, postupné jsou domy zahustovany stavajici ulice, které jsou mladsi zastavbou.
Ptredevsim se jednalo o ulice Branka, Hlavni, Stursova, Jundrovska, Dé&lnicka, Zavist a
Chaloupky. Nazornou ukazkou vystavby v kominském katastru je vyfez z pichledového planu

mésta Brna z roku 1933 Obr. ¢. 18, kde jsou prehledné patrné budovy postavené do tohoto roku.
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Obr. ¢. 18 — Prehledovy plan mésta Brna - 1933 (22)

Stavebni bum po vzniku prvni republiky souvisel také s pfipojenim Komina k velkému
Brnu. Jak uz bylo uvedeno v ptedchozich kapitolach, Komin se stal roku 1919 méstskou Etvrti
by si zde stavili na tehdejsi poméry luxusni vily. Tato absence vystavby luxusnich sidel byla
zpiisobena predev§im odlehlosti Komina od centra Brna a dostupnosti vhodnégjSich lokalit

jakozto napt. Pisarek, Stranic, anebo Cernych poli.

Roku 1927 dochazi k pojmenovani Kominskych ulic. Do dne$ni doby se piivodni nazvy

né&kolikrat zménily. K prvni zméné doslo se vznikem Protektoratu Cechy a Morava, kdy byly
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puvodni nazvy piejmenovany do némciny. K dalsi zmén¢ dochazi po skonéeni druhé svétové
valky a pak jest¢ pripadné v dalSich letech. Naptiklad dnes$ni Kristenova ulice se nejprve
jmenovala V déding, za protektoratu Im dorf, po valce byl ptivodni nazev obnoven a v roce
1946 dostala tato ulice svilj dneSni nazev Kristenova. Podobnym osud potkalo ulici Délnickou,
ktera dostala za protektoratu také své némecké jméno Arbeitergasse. Tato ulice byla jesté za
valky pfejmenovana na Gottwaldovu (Gottwaldgasse), nasledn¢ po konci valky to byla

Gottwaldova a v roce 1946 dostala sviij pivodni nazev Délnicka.

Roku 1927 dochazi také k drobné upravé katastru mezi Kominem a Zabovieskami, kdy
ast domd v dne$ni Stursové ulici piipada do katastru Zaboviesk. Jednalo se o domy, které
piivodné vznikaly jako rozsiteni Zaboviesk na tikor kominského Katastru.

Na Obr. ¢. 19 je fotografie z roku 1933, kde je zobrazena Kristenova ulice. Nejedna se
zastavbu kominského historického jadra. Do této doby si Kominské domy v drtivé vétsing
ptipadd uchovaly ptizemni charakter. Stfechy jednotlivych staveni jsou dle fotografie pokryty
palenou taskou nebo biidlici, doskové stiechy jsou na ustupu. Na fotografii je zachycen také

Rusky vrch a jeho zastavba.

Obr. ¢. 19 — Ulice Kristenova — 1933 (24)
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Za pozornost stoji vystavba v lokalit¢ Chaloupky, kde vznikly po levé strané¢ smérem
z Komina skupinky fadovych domil. Jednalo se o neucelenou vystavbu, kterd byla v pozdéjSich
letech doplnéna, tak ze vznikla souvisla uliéni zastavba a mezery mezi jednotlivymi domy

zanikly.

Jednalo se predevsim o uzké piizemni domky, kdy staveni diky své Sifce (cca 6m) mohlo
byt osazeno dveimi a jednim vétsSim, ¢i dvéma mensimi okny. S ohledem na velikost domi je
ziejme, Ze tato lokalita byla urcena pro chudsi ¢ast obyvatelstva, obdobné jako tomu bylo na
zacatku vystavby v této lokalité. Pivodni omitky byly v pozdéjsich letech nahrazeny biizolitem
a obrovnavky obklady. Podkrovi domu byla rekonstruovdna a zacala se vyuzivat az

Vv pozdéjsich letech, obdobné jako néstavby.

Jeden z domu, ktery si dochoval sviij ptivodni charakter je zobrazen na Obr. ¢. 20, kde

je pouzita brizolitova omitka a obrovnavka je nahrazena omitkou, kterd ma imitovat kamen.

Obr. ¢. 20 — Ulice Chaloupky (archiv autora)
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53 VYVOJ VYSTAVBY MEZI LETY 1945 — 1990

Po utlumu bytové vystavby v dobach druhé svétové valky ptrichadzi padesatd léta.
Vystavba v Koming se v této dobé& rozsifuje ve stavajicich lokalitach. Zejména se jedna o ulici

Hlavni, na které jiz ptestavaji byt volna stavebni mista. Na Obr. ¢. 21, je katastralni mapa z roku

1954, ktera mapuje dosavadni vystavbu v Koming.
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Obr. ¢. 21 — Ulice Chaloupky (23)

Jednou z vyznamnych stavebnich lokalit je trat’ Pod zavisti, kdy stavajici ulice Zavist je
roz§ifena o tfi paralelni ulice s ulici Branka. Jedna se o ulici Bo¢ni, Podlesi a odbocku ulice
Zavist. Lokalita Zavist se za¢ina budovat jiz pfed druhou svétovou valkou, ovSem s ohledem
na dostupnost materialti je obtizné a ne upln¢ ucelné sledovat, kdy byly jednotlivé domy

postaveny.

Tato lokalita byla specifickd vystavbou skupin dvou, vyjimecné tii domt, které¢ byly
spolu spojeny jednou bo¢ni sténou. Jednalo se o zrcadlové otocené domy S dvéma nadzemnimi
podlazimi. Kazdé tyto dva domy byly specifické, v podstaté originalni v této lokalité. Tyto

domy byly v pozdégjsich letech zrekonstruovany, byl zménén jejich charakter, proto jsou dva
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zrcadlové stejné domy Vv dneSnich méfitcich Caste¢né odlisné. Minimalni odliSnosti urcité
muzeme pozorovat v podobé novych fasad a oken.
Ukazka takovéto dvojce domi je zobrazena na Obr. ¢. 22, jedna se o domy V ulici Zavist

s klasickou sedlovou stiechou, balkony pies celou $itku domd a garazi v piizemi domu. Dim

na fotografii blize mé schodistovou chodbu prosvétlenu luxfery a biizolitovou fasadu.

Obr. ¢. 22 — Ulice Zavist (archiv autora)

Dalsim ptikladem jsou domy v ulici Podlesi na Obr. ¢ 23, jejichz stfechy tvofi
dohromady valbovou konstrukci, ktera je ze dvou stran narusena vikyii. Podkrovi v domech je
obydleno. Vstup do domil oproti pfedchozim dvéma je feSen z boc¢ni ¢asti domu, gardz neni

soucasti domu.

Poslednim ukazkou v této lokalité¢ jsou domy v ulici Bo¢ni, které jsou na Obr. ¢. 24,
Jedna se o domy s atypickou stfechou krytou §indelem. Cast stie$ni, téméi kolmé konstrukee,
kryje boc¢ni sténu namisto omitky, ve které je osazen vikyt s okny. Zbyvajici ¢ast stiechy je

pultova konstrukce.
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Obr. ¢. 23 — Ulice Podlesi (archiv autora)

Obr. ¢. 24 — Ulice Bocni (archiv autora)
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Na prelomu 70. let je ve vystavbé historicky nejrozséhlejsi projekt rodinnych domu
v Koming. Jedna se o soucasné ulice Lisky a Ulrychova. Tento projekt je z hlediska uzemniho
planovani velmi Spatny. Zejména se jedna o ulicni $ifi v lokalité Lisky. Centralni ulici Lisky
dopliuje nékolik malych uli¢ek, které jsou velmi Gzké, sotva prijezdné osobnim automobilem,

napiiklad pro slozky integrovaného zachranného systému téméf nedostupné.
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Obr. ¢. 25 — Ulice Lisky (archiv autora)

Nékteré z domt jsou autem uplné nedostupné, jelikoz ulicky prechdzi do schodist. V ulickach
Lisky se jednalo o ¢lenité fadové domky, v poctu péti az Sesti stejnych domi na jedné strané.

Na protéjsi strané ulicky byl stejny typ domi ze zadni strany.

Tento typ domti je zobrazen z ¢elni strany na Obr. ¢. 25, jedna se o dim, ktery ma v ¢asti
svého pudorysu dvé podlazi. Plidorys ma tvar dvou obdélnika, které jsou do sebe vetknuty.
VEétsi z obdélnikd ma plochou stfechu, obestavénou atikou, v tehdejsich podminkach krytou
asfaltem ptipadné plechem. Mensi z obdélnikli ma pultovou stiechu v nasem piipadé krytou

puvodnim eternitem, ktery byl pozd¢ji zakazan. Zadni strana tohoto typu domu je na Obr. ¢. 26.
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V lokalité¢ Lisek je tento typ domu nejcetnéjsi, jednotlivé fady téchto domka obcas
doplioval v krajni pozici dim s obdélnikovym ptidorysem. Mimo nejcetnéjsiho typu jsou zde

pouzity jesté ¢tyfi dalsi typy domd, respektive Ctyfi fady stejnych domil
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Obr. ¢. 26 — Ulice Lisky (archiv autora)

Pro ukazku je na Obr. ¢ 27, zobrazen dim, ktery byl postaven v kmenové ¢asti ulici
Lisky, kde je dostupna, relativné Siroka pfijezdova komunikace. S ohledem na to, zde jiZ v dobé
vystavby bylo vybudovano dvou garazovych stani, coz bylo na poméry tehdejsi socialistické
republiky velkym luxusem, at’ uz po stavebni strance, tak i po predstavé vlastnéni dvou
automobilll. Dim je skrze dvé gardzova stani také pomérné Siroky, coZ je patrné i z po¢tu oken
V druhém patie. Obvykla dvé okna jsou doplnéna téetim. V prvnim patie je vstup do domu a
skrze dm vstup do lodzie. S ohledem na velikost domu a dvé garazové stani se jednalo o dim

dvougeneracni, tedy s dvéma bytovymi jednotkami se spolecnym vchodem.

Druhy typ domt, ktery byl v kmenové ¢asti Lisek postaven, je na Obr. ¢. 28. Jedna se o
dvoupatrové domy s rovnou stfechou a jednim gardzovym stdnim Vv pifizemi. Vysunuta cast

domu byla opatiena btizolitovou omitkou oproti zastrc¢ena ¢asti, ktera byla oblozena obklady.
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Obr. ¢. 27 — Ulice Lisky (archiv autora)

~

aa .
I}

| »

Obr. ¢. 28 — Ulice Lisky (archiv autora)
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Prostornéjsi lokalitou, co se tyc¢e moznosti ptijezdu k domim, je ulice Ulrychova.
V kazdé ulice na ulici Ulrychova jsou dva typy domd. Ctyii domy prvniho typu na jedné
stran¢ a ¢tyf1 domy druhého typu na strané druhé. Tyto dva rizné typy domt jsou spolu

vzajemné spojeny zadni stranou mezi jednotlivymi ulickami.

Prvni typ domu je na Obr. ¢. 29, jedna se o dvougenera¢ni dim s dvéma samostatnymi
vchody a rovnou stfechou. Vedle domu stoji pfedsazena garaz s dvéma parkovacimi stanimi.
Na stieSe garaze je terasa, ktera je pfistupna z bytu v druhém nadzemnim podlazi. Za garazi je

maly dvorek.

Obr. ¢. 29 — Ulice Ulrychova (archiv autora)

Druhy typ domu je na Obr. ¢. 30. Dim ma pouze uz jednu garaz, ktera je predsazena
pfed domem. Dim i garaZ maji rovnou stiechu. Dim je okny orientovany k jizni strané, tedy
ze svahu dold. Na neomitané garazi Ize vidét skladbu tehdejsiho zdiva, jedna se plné a duté

palené cihly. Dim je doplnén malou zahradkou, ktera je v bo¢ni levé ¢asti ¢elem k domu.
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Obr. ¢. 30 — Ulice Ulrychova (archiv autora)

V kmenové ulici Ulrychova, ze které se vjizdi do uli¢ek s domy popsanymi vyse, byla
postavena souvisla zastavba tii skupin fadovych domi po Sesti domech, viz. Obr. ¢. 31 a
Obr. ¢ 32. Mezi témito skupinami domd je mezera zhruba o §ifi pul domu. Domy nejsou
postaveny kolmo k ulici a jsou vzajemné posunuty, tak aby byla dodrzena stejna vzdalenost od

jednotlivych domd smérem k ulici.

Opét se jedna o dvoupatrové domy s dvojitou garazi, kterd je ¢astecn¢ vysunuta pred
domem, na stfeSe gardZi je terasa ptistupnad z druhého podlazi. Podkrovi domu je obytné
Vv poloviné pidorysu domu, druha ¢ast slouzi ¢astecné jako terasa. ZastieSeni je tvoreno dvéma
pultovymi konstrukcemi z piedni a zadni strany, které jsou vyskové odsazeny, jako stfesni

krytina byla pouzita palena taska. Ze zadni strany domu jsou v prvnim a druhém patie lodzie.

47



Obr. ¢. 32 — Ulice Ulrychova (archiv autora)

Posledni lokalita, kde byly za minulého rezimu postaveny rodinné domy ucelenou

vystavbou, je ulice Absolonova. V této lokalité byly postaveny dva typy domu.

Prvni typ je na Obr. ¢ 33, jedna se skupiny zrcadlové otocenych domkt s dvéma
nadzemnimi podlazimi. Sklepeni je jen ¢aste¢né zapusténo pod terénem, soucasti sklepeni je
garaz. Stfecha domu je sedlova s nizkym sklonem, krytinou je plech. Obytné pokoje jsou
sméfovany smérem do zahrady, kde je osazeny okna s vétsi plochou a balkony, s ohledem na

energetické zisky z jizni strany.
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Druhy typ domt Obr. ¢. 34, je fadova zastavba sedmnacti domt, kdy jsou vedle sebe
vzdy dva domy zrcadlové obracené. Stejn¢ jako u predchoziho typu domu je garaz ve sklepeni,
které je zapusténo jen €astecné pod terénem. Dim mé dvé nadzemni podlaZi s rovnou sttechou.
Lodzie v druhém nadzemni podlazi neni zastfeSena, ¢imz znacné trpi dlazba i nosna konstrukce.
Svod pro odtok destové vody ze stiechy je nevhodné osazen na rozhrani dvou domd, kde je

nejmensi ¢lenéni fasady a tim je rusen celkovy vzhled zéstavby.

Obr. ¢. 33 — Ulice Absolonova (archiv autora)

Obr. ¢. 34 — Ulice Absolonova (archiv autora)
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Ke konci 60. let 20. stoleti je pfisluSnymi organy pfijato rozhodnuti o vybudovani
kominského sidlisté. V roce 1968 vznikd v podéani architektli Frantiska Kopiivika a Jifiho
Zapletala projekt sidlisté pro sedm tisic obyvatel. Projekt byl roz¢lenén na dvé etapy, prvni
etapa mezi lety 1969-1973 a druha 1973-1975. Mimo stavby obytnych domu bylo po¢itano se
stavbami obcanské vybavenosti. Vybudovano mélo byt kulturni centrum, obchodni centrum,
dv¢ prodejny potravin, restaurace, zdravotni stiedisko, tfi matefské Skoly a jesle, dvé zakladni
Skoly a garaze. Celkovy ndklad stavby mél byt na tehdejSi poméry astronomickych
564 075 000 K¢. Investorem projektu bylo prvni bytové druzstvo Prikopnik a hlavnimi

dodavateli byli Pozemni stavby — n. p. Brno a Bytostav — n. p. Ostrava.

V roce 1973 zacaly postupné vznikat bloky domi na ulici Absolonové a Pastvinach,
roku 1974 na &asti Rezddovy, Olbrachtové namésti a Urbankové. Vystavba obcanské
vybavenosti ov§em neprobihala s vystavbou sidlisté, ¢imz vznikly problémy stavajicim i novym
obyvatelim. Druzina rozrastajici Skoly byla umisténa do nahradnich prostor v byvalém
Langov¢ Hostinci, kde predtim sidlila sprava JZD, a byla chovana prasata. Z diivodu rozsifeni
hlavni ptijezdové komunikace na nové sidlisté byly v roce 1971 zboteny domky na pravé strané
v Chaloupkéch. Velkou ¢ast kominskych starousedlikii zasahla vystavba kominského sidlisté

vzhledem k nucenému prodeji svych zahrad, zahradek ¢i zahumenek za nepatrné castky.

Za hlavni piednost kominského sidlisté 1ze povazovat jeho vySkovou Clenitost, kterd
V ramci moznosti splynula s piivodni zastavbou. V blizkosti rodinnych domi byly umistény
nizsi panelové domy, na které dale navazuji vicepodlazni domy. Ptikladem miZe byt plivodni
zastavba na ulici Hlavni, na kterou navazuji nejprve ¢tyi podlazni panelové domy v ulici
Absolonova. Nasledn¢ navazuji deviti podlazni domy. Obdobny ptipad je na ulici Vaviinecka,
kdy na dvoupodlazni panelové domy piimo navazuje skupina sedmipodlaznich panelovych
domi. V lokalité¢ Olbrachtova namésti je zastavba tvofena vesmé&s Ctyf az sedmipodlaznimi
domy, které¢ do dneSni doby jiz splynuly s okolim. Na rozdil od jinych brnénskych sidlist
nedoslo v Komin¢ k naruseni ptivodni zastavby, ktera zlstala zachovana, az na vyjimky v ulici

v Chaloupkach, v plném rozsahu.

Sidlisté¢ Komin Obr. ¢. 35, je souborem tii oddélenych casti, které obklopuji piivodni
zastavbu predméstské obce. Kazda ze tfech ¢asti ma jinou urbanistickou skladbu. Charakter
zastavby a morfologie terénu tyto téi oddélené skupiny ¢leni na Ctyfi oblasti — Absolonovu,
Reza¢ovu, Vaviineckou a Ulrychovu. Sidliité je spojeno priichody s ptivodni historickou

strukturou obce. Okraje sidlisté jsou ¢aste¢né vymezeny svahy Palackého Vrchu, intenzivni
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vystavbou rodinnych domt na svazich v lokalité ulic Lisky a Ulrychova a také hranicemi parcel

(zahrad) pivodni zastavby.

Jedna mensi skupina panelovych domi je postavena izolované od zbytku sidli§té¢ na

ulici Podlesi. Domy na této ulici jsou ohranic¢eny Bystrckou ulici a pfilehlym lesem.

A/ )

.‘.
.
B

Obr. ¢. 35 — Budovy sidlisté Komin (25)

Hlavni typy dom, které zde byly pouzity, jsou zejména TO6B — 7 nebo 9 NP, 18 nebo
24 BJaT06B —5 NP, 8 nebo 12 BJ.

Nejvyssim obytnym domem v sidlisti Komin je deskovy diim o 7 nebo 9 NP, orientace

oken je ve vsech piipadech na vychod a zépad, a vzdy se jedna o dvé schodistové sekce o
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zrcadlené po podélné osa. V ulici Absolonova se jedna o deviti podlazni variantu, v ostatnich
Castech je nizsi varianta. Zajimavé urbanistické feSeni je pouzito v ulici Absolonova, kde mezi
dvojici domt jsou doplnény fadové garaze, které oddéluji klidovou od dopravni ¢ast prostoru
pted domy. Deviti podlazni varianta domu je zobrazena na Obr. ¢. 36, k domu je pfi¢lenéna

plynova kotelna Teplaren Brno, a.s. se zdénym kominem, ktery prevysuje vysku domu.

Obr. ¢. 36 — TO6B — 9 NP, ulice Absolonova (archiv autora)

NejcetnejSim obytnym domem je deskovy petipodlazni diim, vétSinou se jedné o objekty
po 2-4 sekcich, které jsou sefazeny do fadové struktury. Jedna sekce je tvoiena 8 nebo 12 BJ.
Cast domi, ktera je umisténa ve svahu, je feSena jako ,,1azenska fronta®, podobné¢ jako napiiklad
domy v nedalekém Jundrové. Tento typ domu je zobrazen na Obr. ¢ 37, jedna se o fadovou

strukturu se 4 sekcemi, tedy 4 vchody.

Oba typy domi maji vyrazné ¢lenéné fasady prostiidanim balkont, které nesou svislé
panelové stojiny zakoncené ,.korunni® horizontdlni fimsou. Domy jsou charakteristickym
typem pro kominské sidlisté, jelikoz se jednd o jediné Brnénské sidlisté, kde tento typ byl
pouzit. To je dano pfedevsim snahou architektil, aby vyrobek primyslového stavebnictvi byl

Vv jistém méfitku origindlni. Soubory panelovych domt byly doplnény dalSimi typy domd,
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ptedevsim zdénymi domy do vysky 5 NP. Soucasti kominského sidliste je také prototyp domu

nového systému B70, ktery stoji na adrese Rezacova 58.

Doprava v klidu je feSena parkovacimi plochami s kolmymi nebo podélnym
parkovacimi stanimi podél pfistupovych komunikaci. Ddle jsou zde parkovaci plochy mezi
skupinami domt a skupiny fadovych garazi. V ptipad¢ garazi pred frontami deskovych domti,
které jsou zasazeny do svahu, je jejich stfecha vyuzita jako vetrejna terasa. Celkovy stav dopravy
v klidu je v Kominském sidlisti pomérn¢ dobry, oproti napiiklad sidlistim v Novém Liskovci,

Starém Liskovici a Bohunicich, kde je situace velmi neuspokojiva.

Obr. ¢ 37 —T06B — 5 NP, ulice Rezdcova (archiv autora)

Jednotlivé bytové domy kominského sidlisté jsou sloZzeny z bytovych jednotek 1+1,
2+1, 3+1 a 4+1. Pudorys bytové jednotky 1+1 je uveden na Obr. ¢ 38, celkova vyméra této
jednotky véetné lodzie je 34 m2. Po vstupu do bytu je centralni chodba, z které se vstupuje do
vSech mistnosti. Po levé strané je koupelna a toaleta, rovno za vstupnimi dvefmi je kuchyn

s oknem, na pravé strané je vstup do pokoje, ktery ma stup do lodzie. (23), (24), (25), (26)
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POKOJ

P 1591 m?
Tabulka mistnosti
& | nazev mistnosti "("’m"}‘)‘

101 |CHODBA 26
102 |KOUPELNA 30
103 |wC 14
104 |KUCHYNE 83
105 |POKOJ 159
106 |LODZIE 3.0

342m?

Obr. ¢. 38 — Pudotys bytové jednotky 1+1, TO6B — 7NP, ulice Vavriineckd (11)
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54 VYVOJ VYSTAVBY OD ROKU 1990

Po padu komunistického rezimu dochazi na par let k Gtlumu stavebnictvi a nejsou
realizovany zadné vétsi projekty rodinnych ¢i bytovych domu. Stavebnictvi se v tomto oboru

vénuje spise stavbe jednotlivych rodinnych domd, rekonstrukeim, pfistavbam ¢i nadstavbam.

Jednim z vétSich stavebnich projektl v oblasti rodinnych domi byla vystavba na ulici
Vaviineckd prechazejici do ulice Zahumni. Jednalo se o tii skupiny fadovych domd, prvni dvé
skupiny po ¢tyfech domech, tfeti skupina o sedmi domech. Skupina téchto domu je zachycena
na Obr. ¢ 39, jednalo se 0 domy s tiemi nadzemnimi podlazimi. Garazové stani domu je
umisténo ve sklepeni, druhé a tieti nadzemni podlazi je v podkrovi sedlové stiehy, ktera ma
pomérné velky sklon. V ¢asti druhého nadzemniho podlaZi je misto zastfeSeni mensi terasa.
Tyto domy byly postaveny v 90. letech, ¢emuz i odpovida osazeni stfeSnich oken na vSech
domech. Stiesni okna byla na nasem trhu dostupné az po padu komunistického rezimu. Domy
jsou specifické také tim, Ze ¢ast z nich ma bfizolitovou omitku, kterd byla v této dobé¢ jiz na

ustupu, skrze to, Ze se na nas trh dostaly lepsi materialy.

Obr. ¢. 39 — Ulice Vavrinecka (archiv autora)

V roce 2000 je zapocata vystavba v ulici HouSkova, jednalo se o 23 domu dvou typt.
Na levé stran¢ byly postaveny tii skupiny po Sesti fadovych domech prvniho typu. Domy
s dvéma nadzemnimi podlazimi Obr. ¢ 40, maji ve sklepni ¢asti garaz s dvéma parkovacimi

stanimi. Druhé nadzemni podlazi je tvotfeno podkrovim s dvéma vikyfi na Celni stran¢. Zadni
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cast podkrovi je provedena ve tfech variantach, bez vikyie, s jednim vikyfem nebo se dvéma
vikyti. Celkova plocha pozemkii, na kterych jsou domy postaveny, je pomérn¢ mala. Diim se

zahradou a prostranstvim pfed domem se rozklada na pozemku o velikosti cca 230 m?.

Obr. ¢. 40 — Ulice Houskova (archiv autora)

Druhym typem doma Obr. ¢. 41, v ulici HouSkova je skupina péti samostatnych domd,
které se rozkladaji na pozemich cca 660 m?. Opét se jednd o domy s dvéma nadzemnimi
podlazimi a sklepenim, kde je umisténa garaZ s dvéma parkovacimi stanimi. Obdobné, jako u
predeslych domi, druhé nadzemni podlazi je umisténo v podkrovi, stfecha je sedlova s vikyiem

stejného typu.

Po Houskové ulici vznikaji paralelni ulice Stompil a Saracova. V ulici Stompil je
pouzito stejného modelu jako v ulici HouSkova. Jedna uli¢ni strana je tvofena samostatné
stojicimi domy a druha strana je tvofena fadovou zastavbou, kdy domy jsou mirné pootoceny
viiéi kolmici k ulici Stompil a mirné posunuty dozadu, tak aby vzdalenost mezi jednotlivym
domy a ulici byla stejna. Velikost pozemku je cca 380 m? u samostatné stojicich domi a cca

290 m? u fadovych dom.
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Obr. ¢. 41 — Ulice Houskova (archiv autora)

Obr. ¢ 42 — Ulice Saracova (11)

V ulici Saracova byla na jedné strané ulice pouZita opdt fadova zastavba mirnd
pootogena vii¢i kolmici k Saracové ulici. Na druhé strang byla postavena skupina étyf domd,
které nebyly nijak urbanisticky uceleny. Jeden z téchto domu je zobrazen na Obr. ¢ 42. Tato

fotografie zachycuje dim ze zahradni ¢asti. V suterénu domu je bazén, ze kterého je primy
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vstup do zahrady. V zahrad¢ je umisténo schodiste, které vede na terasu v prvnim nadzemnim
podlazi. Druhé nadzemni podlazi je v podkrovi sedlové stiechy. Centralni ¢ast domu je na
Obr. ¢. 43, dominantou mistnosti je krb, ktery je obklopen prosklenym vyhledem do zahrady,
strop mistnosti je tvofen oblouky dvou vyskovych urovni. Pozadi krbu a ¢asti bo¢nich stén je

dekorovano obkladem s imitaci kamene.

Obr. ¢ 43 — Ulice Saracova (11)

Dalsi vyznamngj$i lokalitou, kde vzniklo vice rodinnych domil je skupina ctyfech
paralelnich ulic Vyholec, které jsou soukromym pozemkem. Lokalita zacala vznikat na pfelomu
tisicileti. Domy jsou zde ¢aste¢né typizované, ale jsou zde také domy zcela originalni. VéEtSinou
jsou postaveny s obdélnikovym pudorysem, jehoz delSi strana je v soub&hu s arealovou
komunikaci. Domy jsou stavény S mezerami, tak aby kazdy dim mél pfes aredlovou
komunikaci vyhled do zahrady jednoho z domt na prot&jsi strané. Domy tedy nemaji pfimy

vyhled na domy na proté&jsi strané komunikace. Celkov¢ je zde postaveno piiblizn¢ 20 domt.

Typizovany dim Obr. ¢. 44, je tfipodlazni se sedlovou stiechou a s vikyfi. Druhé a tieti
nadzemni podlazi je soucasti podkrovi. Garazova stani o dvou parkovacich mistech jsou
pfipojena k domim na kratsi stran¢ obdélnikového plidorysu. ZastfeSeni garaze je feSeno
pultovou stiechou s nejvyssim bodem u domu. Domy jsou doplnény balkony nebo terasami na

kratsich stranach padorysu.
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Obr. ¢. 44 — Ulice Vyholec (15)

Vystavba bytovych domt v Kominé byla od roku 1990 realizovana ve tfech lokalitach.
Prvnim z téchto projektti byla Farskd zahrada. Jednalo se o stavbu komplexu celkem tfi
bytovych domt na ulici Vaviinecka. Vystavba byla zapocata v roce 2003 a v prosinci 2004 byl
projekt dokoncen. V obytném komplexu je celkem 90 bytovych jednotek riiznych typa S
dispozici v rozmezi 1+kk az 4+kk. V ptizemich domu je celkem 120 garazovych stani. Na tfi
bytové jednotky tedy ptipadaji ¢tyfi parkovaci stani. Celkovy investi¢ni ndklad €inil cca 210
miliont Korun ¢eskych. Komplex Farské zahrady svym urbanistickym zaclenénim velmi volné
navazuje na formu panelovych tadkovych domi v této lokalit¢. Jednd se o zdarily ptiklad

dostavby struktury sidlisté. (12), (25)

Pohled na domy z ulice Vaviinecké je na Obr. ¢. 45, pohled ze zahrad, ktery je sméfovan
jihovychodnim smérem, je na Obr. ¢. 46. Jihovychodnim smérem jsou orientovana okna vétsich
formati a balkony s ohledem na klidné&jsi prostedi a energetické zisky. Balkony jsou neseny
ocelovou konstrukci, kterd pfechazi v Castecné zastfeSeni terasy. Terasa vznikla zmenSenim

zastavéného padorysu poslednich dvou podlazi.
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Obr. ¢. 46 — Bytové domy Farska zahrada, ulice Vavrinecka (12)
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Druhou rozvojovou lokalitou v oblasti bytovych domi byla ulice Podveska, kde vznikly

celkové tfi projekty.

Prvnim z téchto projektd byl Green resort, jednalo se o stavbu Sesti ¢tyfpodlaznich
bytovych domt Obr. ¢. 47, které nabidly celkové 55 bytovych jednotek o dispozicich 1+kk az
3+kk. Velikosti téchto jednotek jsou v rozmezi 38,4 az 166,5 m?. Soudasti kazdé bytové
jednotky je terasa nebo balkon, sklep a spolec¢né prostory v ramci kocarkarny. K odkoupeni
byly k dispozici spole¢né s byty garaze nebo venkovni parkovaci stani. Projekt byl realizovan
v rozmezi let 2005 az 2007 a cena bytovych jednotek byla ve své dobé v rozmezi od 1,105.589,-
K¢ do 3,681.710,-K¢ bez 5% DPH, vcetné provize. Celkové investi¢ni naklady byly fadové 120
milion Korun ¢eskych. Poloha jednotlivych domii je uzptisobena obdobné jako rodinné domy
v ulici Vyholec. Domy jsou postaveny v Sachovnici, tak Ze nejbliz$i vzdalenost mezi

jednotlivymi domy je v rozich budov. (16), (17)

"

Obr. ¢. 47 — Green resort, ulice Podveska (18)

Dalsi dva projekty byly vystaveny jednim investorem a v podstaté se jednalo o
roz€lenéni jednoho projektu na dvé etapy. V obou etapach byly postaveny dva domy, které
svym pudorysem obklopuji centralni prostor mezi domy. Tento uzavieny vnitroblok je doplnén
zahradkami a modernimi gabiony. Celkové bylo v ramci prvni etapy vystaveno 55 bytovych
jednotek a v ramci druhé etapy 85 jednotek, o velikostech od 39 do 110 m?. Vsechny tyto
jednotky jsou vcetn¢ balkonu nebo terasy. Parkovaci stani je zajiSténo v suterénu domu.
Fotografie domu a vnitrobloku z prvni etapy je zobrazena na Obr. ¢. 48, a z druhé etapy na
Obr. ¢ 49. (19)
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Obr. ¢. 49 — Komplex Podveska, druha etapa (19)
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V obdobi mezi lety 2013 az 2015 probiha vystavba rezidence Meandr v ulici Pastviny.
Bytovy diim je situovan do jihozapadniho svahu pod Palackého Vrchem a svym umisténim tak
nabizi vyhled na udoli feky Svratky a k nému prilehlé méstské ¢asti. Objekt plné respektuje
svou vyskou okolni zdstavbu, intenzivné vyuziva plochu pozemku a reflektuje orientaci ke
svétovym strandm. Na jih se dim otevira okny a lodziemi obytnych ¢asti a naopak na sever
uzavira. Sepéti s ptirodou je dokresleno plynulym piechodem rezidence do ptirodni zelené
Palackého vrchu a Castecné zelenou stfechou, kterd je pobytova. VesSkera destova voda ze
sttechy je jimana a pouzita na zalivku, cozZ je dilkazem environmentalniho pfistupu k této
rezidenci. Rezidence se sklada ze Ctyi na sebe navazujicich dilatacnich celkt. Objekt je nad
terénem feSen jako nizkopodlazni a je postupné odstupniovan s ohledem na jihozépadni svah.
Parkovaci stani jsou v podzemni garazi pod objektem. Na dvé bytové jednotky zde ptipadaji tfi
parkovaci stani. Velikosti byt jsou v rozsahu od modernich malometraZznich garsoniér pies

byty stfedni velikosti az po luxusni byty, jejichz soucasti je pfistup na stfe$ni terasy. (12)

Celkovy pohled na rezidenci je zobrazen na vizualizaci Obr. ¢. 50, ¢elni pohled na

rezidenci je na Obr. ¢. 51.

Obr. ¢. 50 — Vizualizace rezidence Meandr (14)

63



Obr. ¢. 51 — Rezidence Meandr, ulice Pastviny (14)

Mimo bytovych domt a rozsahlejSich lokalit rodinnych domt byly v této dobé
postaveny také originalni domy ¢i vily. Vystavba téchto origindlnich domd, které byly
postaveny v jednom provedeni, je t€Zké a net¢inné sledovat v ¢ase. Domy byly postaveny ve
stavajicich lokalitach, kde doplnily soucasnou zastavbu nebo nahradily puvodni, jiz
nevyhovujici domy. Zastavba v katastru Komina se rozvijela také v mistech, kde nebyla pfimo
spojena s obytnou ¢asti Komina. Jednalo se ptedevs§im o rozsifovani zastavby Bystrce na ukor
kominského Katastru, kde vznikla ulice Palcary, ktera je postupné zastavovana rodinnymi
domy. V této dobé se rozsifuje také soucasnd kominskd zéastavba o ulice Nad Liskami a

Chochola, kde vznikaji originalni a ¢asto luxusni domy ¢i vily.

Jeden z nejznaméjsich zastupcu je ,,Vila Komin“ Obr. ¢ 52. Vila byla postavena
v rozmezi let 2012 az 2013 a nachazi se na pozemku s ¢isté jizni orientaci a sklonem téméi 30
stupni. Pozemek je ve spodni ¢asti lemovan ulici Nad Liskami, zbylé hranice tvoti soukromé
pozemky. Na vychodni hranici pozemku je postavena dalsi ze skupiny vil v této ulici. Slozité
geologické poméry na pozemku, zejména oscilujici hloubka skalniho podlozi a nestabilni
piscité hliny, ovliviiuji koncepci domu. Centralnim prvkem domu je komunikacni vertikalni

vez, ktera byla zalozena 7 m pod urovni piivodniho pozemku, aby vstup do domu byl zajistén
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bez prekonavani desitek schodd, jak je to bézné v této lokalité. S ohledem na minimalizovani
plosnych zasaht do nestabilniho svahu jsou obytné vylozené kvadry neseny ocelovymi sloupy,
které jsou zalozené na studnich 0 hloubce az 9 m. Osazenim obytnych ¢asti na ocelové kvadry
byl maximaln¢ vyuzit vyhledovy potencial pozemku. Ve spodnich ¢astech pozemku je vyhled
stinén fadovou zéastavbou ulice Lisky. Dim je pétipodlazni objekt, na jehoz tii spodni podlazi
byl pouzit nepropustny zelezobeton. Dlivodem k aplikovani nepropustného Zelezobetonu je
znacny zemni tlak a nemoZnost provadét dodate¢né vnéjsi izolaci proti zemni vlhkosti a radonu.
Zbyvajici ¢asti domu jsou tvofeny Zelezobetonovym skeletem a tvarnicemi Porotherm.

Z duvodu stability je dim ptikotven ke skalnimu podlozi zemnimi kotvami. V ¢ele pozemku je

situovana garaz v pohledovém betonu kompletné zasazend do svahu.

V 1. PP, kter¢ je piimo pfistupné z ulice, je situovan sklep a sklad. V 2. PP se nachazi
hlavni vstup, vytah, schodi$té, technicka mistnost, koupelna, WC a pokoj pro hosty. 1. NP je
détskym patrem, jsou zde dva détské pokoje, koupelna, WC a zazemi pro prani a zehleni. 2. NP
je Cisté obytnym patrem. Rozkladd se zde hlavni obytna hala se zdzemim, otevienou
kuchyniskou ¢asti a jidelnou. Obytna hala je ze zapadni strany prosklena pies celou sténu, od
jizni strany pak pasovym oknem délky 20m s minimalistickym balkonem. Dale je na tomto
podlazi mimo vytahu a schodisté, WC, spiz a fitness s vystupem na obytnou terasu. Obytna hala
se zahradou je spojena ocelovou lavkou. Do 3. NP je situovan samostatny apartman, ktery se
¢leni na loznici, koupelnu a WC. Z loZnice je vystup na horni terasu, které je doplnéna vegetacni

zahradou a vifivkou. Z terasy je vyhled do nékolika brnénskych ¢asti. (20)

Obr. ¢. 52 — Vila Komin, ulice Nad Liskami (20)
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Druhym a zaroven poslednim zastupcem originalnich domu a vil je postaven v ulici
Chochola. ,,Vila s vyhledem® byla postavena v rozmezi let 2014 az 2015. Pohled na vilu ze
zahradni ¢asti je na Obr. ¢. 53, z uli¢ni ¢asti na Obr. ¢ 54. Obdobné jako u piedchozi vily se
pozemek vyznacuje jedineCnym a nezaménitelnym vyhledem. Hlavnim motivem domu je
prosklena sténa ¢nici nad tdolim a poskytujici vyhled ze vSech obytnych mistnosti. Z uli¢ni
strany je dim koncipovan jako dvou hmotovy, tmavé ptizemi a svétlé patro se suterénem domu,
které se do sebe vzajemné zakusuji a navzajem se prolinaji. Pozemek se ¢leni na Ctyfi Casti,
prostranstvi pied domem, dim, terasu a zahradu. Vila je koncipovana jako tiipodlazni, vjezd,
parkovaci stani, vstupni a zaroven hlavni spolecenské patro jsou ptistupné z urovn¢ njezdu na
pozemek. Vrchni patro je tvofeno loznicemi a spodni patro slouzi k wellness. Toto patro je od
vjezdu na pozemek zapusténo pod terénem, avsak skrze svahovity pozemek, patro smérem do
zahrady nabizi pfimy vstup na terasu s bazénem. Hlavnim interiérovym prvkem domu, ktery
tvofi komunikacni vertikalni osu, je monolitické tocité schodisté. Toto schodisté také
prosvétluje vnittek domu skrze zapadni prosklenou sténu. Z obyvaciho pokoje je vstup do
velkorozmérné lodZie, z které je pfimé spojeni s terasou pomoci monumentalniho terénniho
schodisté. Dim je realizovan jako zdéna stavba v kombinaci s monolitickymi prvky. Stropni
konstrukce tvoii zelezobetonové desky. Stiecha je fesena jako jednoplastova foliova, pricemz

pohledova ¢ast stiechy garaze je osazena zeleni. (20)

Obr. ¢. 53 — Vila s vyhledem, pohled ze zahrady, ulice Chochola (20)
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Obr. ¢. 54 — Vila s vyhledem, pohled z ulice Chochola (20)
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6 ANALYZA ROZVOJOVYCH MOZNOSTI REZIDENCNI
VYSTAVBY

Rozvojové moznosti kominského katastru jsou dany tizemnim planem (déle jen UP)
mésta Brna z roku 1994 (Regulativy pro uspotfadani uzemi) a dale Obecné zavaznou vyhlaskou
statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
obecné zavaznych vyhlasek statutarniho mésta Brna ¢. 1/2005, ¢. 5/2005, €. 10/2005, ¢.
12/2005, ¢. 35/2005, €. 7/2006, ¢. 9/2006, ¢. 12/2006, ¢. 22/2006, ¢. 26/2006 a opatienich
obecné povahy statutarniho mésta Brna ¢. 1/2007, €. 1/2008, €. 1/2009, €. 3/2009, €. 4/20009, ¢.
5/2010, ¢. 6/2010, ¢. 7/2010 a ¢. 1/2011. (21)

UP vymezuje v jednotlivych lokalitach urbanistické funkce budov, které definuji el
vyuziti plochy. Urbanistické funkce se ¢leni na plochy bydleni, smisené plochy, plochy
pracovnich aktivit, zvlaStni plochy pro rekreaci, ostatni zvlastni plochy, plochy pro vetejnou
vybavenost, plochy pro technickou vybavenost, plochy pro dopravu, plochy krajinné zelené,
plochy méstské zelen¢, zeméd¢€lsky ptidni fond, pozemky urcené k plnéni funkce lesa, plochy

s objekty pro individualni rekreaci, vodni a vodohospodatské plochy a plochy pro tézbu.

Pro ucel této prace bude dale jen rozebrana plocha pro bydleni, kterd se dale ¢leni na tii

funkéni typy.

Prvnim funkénim typem je plocha predméstského bydleni (BP), ktera slouZzi pfevazné
pro bydleni pfedméstského, ptipadné venkovského charakteru, podil hrubé podlazni plochy

bydleni v jednotlivych domech a usedlostech je vétsi nez 50 %.

Druhym funkénim typem je plocha ¢istého bydleni (BC), ktera slouzi bydleni s podilem
hrubé podlazni plochy vétsi nez 80 %.

Tietim funkénim typem je plocha vSeobecného bydleni (BO), kde je podil hrubé
podlazni plochy vétsi nez 60 %, a ve stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter

stavajicich staveb pro bydleni.

Celkové je v kominském katastru sedm navrhovych lokalit plochy pro bydleni. Nékteré

tyto lokality jsou v dnesni dobé jiz ¢asteéné zastavéné.

Prvni lokalitou je v ulici Podveska Obr. ¢. 55. Jedna se o plochu BO 08, ktera je v dnesni

dobé jiz z velké Casti zastavéna, zejména dvéma bytovymi komplexy, které byly postaveny ve
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dvou etapach. Tyto komplexy jsou popsany v piedchozi kapitole. Casteény potencial této
lokality na zastavéni je v jeji severni Casti. Na nezastavénych ¢astech této lokality jsou

zahradky. (21)

Obr. ¢. 56 — Plocha BO 03 (21)
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Druh4 lokalita BO 03 ma celkovou vyméru 55794 m? Obr. ¢. 56. Lokalita obklopuje
stavajici rezidenci Meandr a trojici paralelnich ulic Houskova, Stompil a Saracova. Dal$imi
ohrani¢enimi jsou ulice Uhlifova, Pastviny a nové vybudovand ulice, kterd je zausténa do
kfizovatky ulic Stursova a Kroftova. V této nové vybudované ulici, kter4 je na pomezi Komina
a Zaboviesk jsou momentalné jiz developerem rozprodany stavebni parcely a &ast lokality

BO 03 bude v brzké budoucnosti zastavéna rezidenéni zastavbou.

V té€sné blizkosti plochy BO 03 je pifes ulici Uhlifovu plocha BC 06, kterd ma
Vv porovnanim s piedchozi plochou zanedbatelnych 4242 m? a vétsi ¢ast této plochy je jiz

zastavéna luxusni vilou, zbyvajici plocha tvoii zahradky.

Tteti vyznamna lokalita Obr. ¢ 57 je za panelovou vystavbou v ulici Rezadova, jedna

se 0 plochu BC 04 s vymérou 10576 m?. V soucasné dobé je lokalita bez vyuziti poseta

naletovymi dfevinami. (21)
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Mensi navrhova lokalita Obr. ¢ 58 je za stavajici panelovou vystavbou v ulici Podlesi,
piistup do této lokality je z ulice Sadaiské. Jedna se o plochu BC 08, kterd ma rozlohu 4078 m?,

a v soucasné dob¢ je tato lokalita soucasti zahradek. (21)

Obr. ¢. 59 — Plocha BO 07 (21)
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Pomérné rozsahlejsi lokalitou je uzemi byvalého lomu Obr. ¢. 59, ktery ma piistupovou
cestu z ulice Bystrcké. Jedna se o plochu BO 07 s vymérou 15727 m?, tato plocha je hlukové

zatizenym uzemim a zplisob nebo intenzita pfipustného vyuziti mohou byt omezeny.

Posledni rozvojova lokalita Obr. ¢ 60 je v blizkosti stavajici zastavby Bystrce, avSak
jedna se o stale o kominsky katastr. Lokalita je roz¢lenéna na dvé plochy BC 03 o celkové
vyméte 82720 m2. V t&chto plochach je jiz ¢asteéna zastavba rezidenénimi nemovitostmi, dalsi
¢ast téchto ploch slouzi jako zahrady s objekty pro rekreaci a posledni ¢ast ma vyuziti jako orna

puda. Ptistupovymi ulicemi jsou ulice Palcary a Pod Mnisi horou. (21)

Obr. ¢ 60 — Plocha BC 03 (21)

Vice navrhovych ploch stavebnich pro bydleni v kominském katastru jiz neni.
V kominském katastru neni ani zadny vyznamny brownfield (mimo lomu uvedeného vyse),
ktery by bylo mozné vyuzit k reziden¢ni vystavbé. S ohledem na piirodni hranice Komina, které
jsou dany fekou Svratkou, Palackého vrchem, Kominskou chocholu a dale stavajici zastavbou,
jsou jedinymi piipadnymi rozvojovymi lokalitami plochy, pfilehlé stavajici zdstavbé na
severnim okraji méstské ¢asti. Tyto plochy jsou vyuzity jako zahradkaiska kolonie, tedy plocha
s objekty pro individualni rekreaci a dale orna puda. (21)
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7 ZAVER

Cilem této diplomové prace bylo zpracovani podrobného piehledu o vystavbe
rezidenc¢nich nemovitosti v Brné¢ — Komin¢. V tvodnich kapitolach jsou popsany informace o
této lokalité, které jsou nezbytné pro jeji podrobné poznani. Jednéd se predevSim zakladni a

historické informace, nejen o historickych udalostech, ale také i o struktui'e hospodarstvi, sluzeb

a obCanské vybavenosti v prubéhu historie.

V kapitole vyvoj vystavby rezidencnich nemovitosti v jednotlivych ¢asovych obdobich

jsou popsany typické stavby pro dané casové obdobi a tuto lokalitu.

V prvnim obdobi, které je ¢lenéno do roku 1918, jsou stavény v prvopocatku vesmes
zemédelsko-obytna staveni v misté dnesniho historického centra Komina (ulice Kristenova,
Hlavni, Branka). Jednalo se o staveni okapové orientované do ulice, k nimz v pravém thlu z
levé ¢i pravé strany pfiléhaly trakty hospodaiskych staveni. Typickymi prvky v této dobé jsou
Sambrany, Zudra, doSkové stiechy a ptedzahradky pted domy. V lokalit¢ Chaloupek je tato
vystavba doplnéna chudSimi domy, které maji malé pidorysné rozméry na pozemcich malé
vyméry. V pozdgjsich letech se vystavba rozifuje smérem od Zaboviesk, dale v lokalité Pod
zavisti a také vznika nova ulice Délnickd, kde jsou postaveny domy podobného typu jako

Vv lokalité Chaloupky, tedy domy malych rozméra.

V nasledujicim obdobi, mezi lety 1918 az 1945 se u nové stavénych domt upousti od
zuder a Sambran. Doskové stfechy jsou nahrazeny péalenou taSkou a pied zahradky v kominském
centru téméf vymizely. Nova vystavba dopliiuje stavajici lokality, zejména ulice Hlavni a
Branka. Znac¢ny rozvoj je také pozorovan v lokalité¢ Pod zavisti, kde vznikaji tfi paralelni ulice

s ulici Bystrckou. V této lokalité se jiz objevuji domy s dvéma nadzemnimi podlazimi.

V nasledujicim obdobi, tedy mezi lety 1945 az 1990 se Komin stéle rozviji v lokalité
Pod zavisti, kde je doplnovana stavajici zastavba. V sedmdesatych letech vznikaji kobercové
zastavby vilek v oblasti Lisky a Ulrychova, po kterych nésleduje panelova vystavba ve ¢tyfech
vyznamnych lokalitach. Panelova vystavba je sméfovana do lokalit Absolonova, Rezaéova,

Ulrychova, Vaviinecka a nepatrné do lokality Podlesi.

V poslednim obdobi, tedy od roku 1990, se stavebni vyroba v oblasti reziden¢nich
nemovitosti Specializovala na fadovou vystavbu rodinnych domti v ulici Vavfinecka
prechézejici do ulice Zahumni. Velmi vyznamnou lokalitou v tomto obdobi jsou také ulice
Houskova, Stompil a Saracova, ve kterych bylo postaveno zna¢né mnozstvi rodinnych domtl.

Jednalo se o fadové domy, samostatné stojici typizované domy a ¢astecné také atypické domy.
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DalSimi lokalitami je ulice Vyholec, kde byla postavena skupina ¢aste¢né typizovanych domi
a také skupina atypickych domi. V oblasti rodinnych domt jsou dal$imi podstatnymi lokalitami
ulice Nad liskami a Chochola, kde vznikaji rezidenéni nemovitosti luxusniho charakteru,
vesmes atypické projekty. V ramci tohoto obdobi vznika také fada projektti bytovych rezidenci.
Jedna se zejména o ulici Podveskou, kde vznikaji v podstaté tii projekty a dale ulice Pastviny a

Vaviinecka, kde vznika v kazdé lokalité jeden projekt.

V posledni kapitole jsou uvedeny rozvojové lokality rezidenéni vystavby z pohledu
uzemniho planu. Celkem je zde uvedeno Sest vyznamnéjSich lokalit, které maji vzhledem ke
své velikosti a stavu zastaveénosti urcity potencial. Dale je v této kapitole uveden mozny scénar
dalsiho rozvoje Komina v oblasti reziden¢ni vystavby, poté, co budou navrhové lokality

uzemniho planu zastavény.
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Seznam zkratek
BJ — Bytova jednotka
BC — Plocha predméstského bydleni
BP — Plocha ¢istého bydleni
BO — Plocha vSeobecného bydleni
JZD — Jednotné zeméd¢lské druzstvo
PP — Podzemni podlazi
NP — Nadzemni podlazi
WC — Splachovaci zachod

UP — Uzemni plan
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10 SEZNAM PRILOH

A — Ptehledova situace vystavby v jednotlivych obdobich.
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