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ABSTRAKT

Bakalatfskd prace je zaméfena na porovnani moznosti pofizeni riaznych druhi
nemovitosti a nasledné zjisténi vySe dan¢ Tato prace se sklada z teoretické casti, kde
jsou rozebrany jednotlivé pojmy tykajici se dani, druhd ¢ast je zaméfena faktory

ovlivilujici vysi dané z nemovitosti.
ABSTRACT

This bachelor thesis is focused on comparing the possibility of making different kinds
of real estate and subsequently determine the amount of tax. The work includes the
theoretical part where there are several terms concerning taxes, the sekond part focuses

on the factors affecting the real estate tax.

KLICOVA SLOVA

Dan, majetkové dané, dan z nemovitosti, principy zdanéni majetku, zdanéni nemovitosti

v Ceské Republice
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Tax, tax of property, tax of estate, principles of property taxation, tax of estate in Czech
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UvoD

Dané se déli na dané piimé a dan& neptimé. V Ceské republice patfi mezi dané piimé
dait z pfijmu a dané majetkové. Do dani nepiimych se fadi dan z pfidané hodnoty,
spotfebni dané a ekologické dan¢. Danl z nemovitosti, ktera je tvoiena dani z pozemk a
dani ze staveb, je zaClenéna do skupiny majetkovych dani. Je vyméfovana a vybirana na
zékladé vlastnického nebo uZivatelského vztahu ke stavbé nebo pozemku. V Ceské
republice je tato dafiova oblast upravena zakonem ¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych
véci ( dale jen ZDN), ve znéni pozdéjsich predpisu a zakon o dani z nabyti nemovitych

véci €. 340/2013 Sb. ( dale jen ZDNN), ve znéni pozdéjsic h.

Samotné zdanéni nemovitosti je nutné a i danové spravedlivé. Pfijem z vybéru dani
tvoii podstatnou ¢ast piijmu statniho rozpoctu. Do statniho rozpoctu jsou jednotlivé
dané¢ rozdélovany prostiednictvim zédkona o rozpoctovém urceni dani. Dle tohoto
zdkona je dan z nemovitosti vyhradné pfijmem meést a obci. Jejim vybérem jsou
povéteny finan¢ni ufady. Samotné obce nemaji zdkonodarnou moc, mohou pouze
vyuzit pravomoci, které jim ZDN dava. Z pohledu platce se jedna o piispévek na
sluzby, které pravé obec zajist'uje. Je to predevsim zabezpeceni nedotknutelnosti obydli,
vefejna doprava do obce, pouli¢ni osvétleni a podobné, tedy vetejné statky, na kterych

by se m¢l kazdy ob¢an podilet.

Tato bakaléatské prace se zabyva zdan€énim nemovitosti — a to jak staveb, tak 1 pozemki.
Konkrétni piiklady ukazi, které skuteCnosti ovliviiuji vysi dané a v jaké mite. Prvni
priklad ndm ukaze, jak se pocita dai z nemovitych véci, pii potizeni jednopodlazniho
rodinného domu v obci smistnim koeficientem 1. Druhy ptiklad nam pfiblizi
problematiku pofizeni bytu s pozemkem ve spolecném spoluvlastnictvi a s ptilehlou
garazi. Tteti ptiklad je zaméfen na problematiku koupé druzstevniho bytu. V poslednim

ptikladu se zamétime na koupi rodinného domu postaveného ve svahu.

Tyto piiklady budou porovnavany s odliSnymi situacemi v ¢asti s vlastnimi navrhy.

10



CiL PRACE A METODIKA

Cilem této bakalaiské prace, je porovnani moznosti pofizeni riznych druhi nemovitosti
a nasledné zjisténi vysSe dané. DalSim cilem je obeznameni se rtiznymi faktory
ovlivitujicimi vySi dané, zejména mistnim koeficientem. Toto porovnani by mélo

pfispét, k co nejlepSimu porozumeéni problematiky zdanéni nemovitosti.
K dosazeni vySe zminénych cil, je nutné stanovit dil¢i cile préce:

seznameni se s odbornou literaturou, ktera tuto problematiku zpracovava,

- vyuzit téchto poznatkd,

- vytvoreni teoretického Casti tykajici se dané problematiky,

- provedeni vypoctl dle teoretické ¢asti,

- srovnat vysledky a nasledné je porovnat s odliSnymi situacemi,

- navrhnout mozné feSeni dané¢ho problému.
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1. TEORETICKA VYCHODISKA PRACE

1.1  Vymezeni zakladnich pojmii

V této kapitole se zaméfim na vymezeni zékladnich pojmu tykajicich se problematiky
zdanéni nemovitosti. Dale provedu charakteristiku aktudlnich majetkovych dani
vztahujicich se k nemovitostem v platné pravni Gpravé Ceské republiky. Kromé
definovani zakladnich pojm se budu v této a dalSich kapitolach vénovat danim

z ptevodu nemovitosti, dédické a darovaci a zejména dani z nemovitosti

1.2  Darovy systém Ceské republiky

V této &asti jsou popsany majetkové dané na tizemi Ceské republiky. U kazdé
majetkové dané je vymezen piedmét, poplatnik a sazby. Soustavu dani Ceské republiky

upravuje zakon ¢. 212/1992 Sb., o soustavé dani s platnosti od 1. ledna 1993.

Daiiovy systém Ceské republiky je podobny systémim vétsiny vyspélych zemi, ve

svych hlavnich znacich.

I Dané I

|

1
2 pfijmu | majetkoveé I DPH spotfebni

——1 | —

I PO | FO Iz r'.e-mwuﬂs'nl silnicni dar ;i:;'byl nemovitych zlihu
1 | 1
z pozemkl dédicka I piva
1 1 1
ze staveb darovac zvina
I
I
) 2 tabdku
prevod nem.
+
z paliv a maziv]

Obrézek 1: Daiova soustava ( vlastni zptacovani)
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1.3 Vlastnosti a funkce dani

1.3.1. Dan

Definovat dan pfesné¢ nelze, protoze v naSem pravnim fadu neni nijak pfesné
definovana. Financni pravo definuje dan takto: ,,Dan je povinna, zdkonem piedem
sazbou stanovena Castka, kterou se pravidelné¢ odCerpava na nendvratném principu Cast
nominalniho dichodu ekonomického subjektu ve prospéch vetejného penézniho fondu
bez poskytnuti ekvivalentniho plnéni* (Radvan, 2008, s.23-24). Podle této definice

muzeme fict, Ze kazda dan musi byt stanovena zakonem.

1.3.2. Historie dani

Jina definice popisuje dan jako historickou kategorii souvisejici se samotnou existenci
statu a v poslednich desetiletich i s existenci Uzemni samospravy jako povinnou,
pravidelné se opakujici a zdkonem stanovenou platbu do vefejného rozpoctu jako cenu
za vefejné sluzby, které stat pro rizné subjekty zajistuje. Vzhledem k tomu, Ze
dobrovolné by dané danovi poplatnici neplatili, musi je proto platit ze zdkona a jsou
tedy nucenym biemenem. Typickym znakem dané dle této teorie je jeji nedobrovolné
placeni a charakteristickym je to, Ze se jedna o nenavratnou platbu sti, ze pokud je dan
spravné vypoctena, nevraci jejimu poplatnikovi z rozpoctu a neekvivalentni platbu, kdy
proti tthrad€ dané nestoji ekvivalent v podobé konkrétniho plnéni z vefejnych rozpocti

(Radvan, 2008).

1.3.3. Vlastnosti dani

Existuje velké mnozstvi riznorodych typt dani, a proto 1ze nejlépe dan definovat podle
vlastnosti, které musi kazda dan mit. Chceme-li jednoduSe definovat dan, pak ji lze
oznacit jako povinnou platbu do vefejnych rozpoCtl, nebo statem urcenou Cast

penéz plynouci statu od obcant (Vancurova, 2014).

Dan je povinnid, zidkonem uloZena platba, plynouci do vefejného rozpoctu. Je

nenavratna, neekvivalentni a neucelova.

Vysvétleni pojml povinna znaci fakt, Ze placeni dani je stanovené zakony. Pfesné podle

zakonti dané zemé je nutné dané odvadét. Nenavratnost dani spo¢iva v tom, Ze
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zaplacenou dan nikdy nelze pozadovat po statu zpét. Neekvivalentnost dané znaci, ze
neexistuje narok na adekvatni protihodnotu za dan, ktera byla zaplacena. Dalsi
charakteristika netucelovost piedstavuje to, Ze platce dani nemuze ovlivnit, na jaky ucel
budou dan¢ pouzity a jaké bude rozpoctové urceni dani. Opakované znaci jejich vyuziti

v pravidelnych intervalech ¢i dle pfedem jasné exaktné danych situaci.

1.3.4. Funkce dani

»Dan¢ jsou v soucasnosti chapany v jejich propojenim s celou ekonomikou a jsou jim
piipisovany stejné funkce, jaké plni oblast vefejnych financi ¢i veiejného sektoru.
Obecné se uvadeji s riznymi modifikacemi tfi zdkladni funkce dani resp. vetejnych

financi: funkce alokacni, distribu¢ni a stabilizacni “ (Voda, 2005).

Fiskalni funkce je primarni funkci dané, to je schopnost naplnit vefejny rozpocet.
Alokacni funkce znamend, Ze prostiednictvim dani se mtizou dat prostiedky tam, kde si
stat mysli, Ze je to potieba, napf. u ockovani — tém, co si ho plati, mize snizit danovou

povinnost.

Redistribu¢ni funkce znamend, ze dan¢ jsou vhodnym néstrojem pro zmirnéni rozdilt
v diichodech jednotlivych subjektii tim, Ze se ve vétsi mife vybiraji od bohatSich, coz

umoznuje statu prostfednictvim transferd zvySovat ptijmy chudsim. (Vancurova, 2014).

Stimulaéni funkce vypliva z toho, Ze stat subjektim poskytuje rizné formy danovych
uspor anebo naopak je vystavuje vy$§imu zdanéni, aby podpofil ekonomicky rust nebo
je motivoval ke spotiebé urcitych statkl- napt. tzv. ,,dafiové prazdniny* — forma sniZeni
dané konkrétni osobé za predpokladu, ze splni urcité podminky (objem investic, nové

technologie, tvorba pracovnich mist).

Stabiliza¢ni funkce prostfednictvim této funkce mohou dané pfispivat napi. ke
zmiriovani cyklickych vykyvi v ekonomice. V obdobi konjunktury dané odcerpavaji
do rozpoctl vyssi dil a zaroven délaji rezervu na horsi ¢asy. V obdobi stagnace zase

pomahaji ekonomiku nastartovat (Vancurova, 2014).
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1.4 Konstrukéni prvky dani

Zékladni konstrukéni prvky, které rozhoduji o tom, v jaké mife na jednotlivé subjekty

budou dan¢ dopadat, jsou:
Darnovy subjekt

,Danovym subjektem je osoba, az jiz fyzicka nebo pravnicka, ktera je podle danového
zakona povinna odvadét nebo platit dain. Danovym subjektem je vzdy pravnickd nebo
fyzickd osoba, nemlze jim byt jeji organizani slozka (zdvod, odstépny zévod,

provozovna apod.)* (Jakubsky).
Poplatnik dané

Podle zakona o spravé dani a poplatkti ¢. 337/1992 Sb. (ZSDP): ,,Poplatnikem se

rozumi osoba, jejiz ptijmy, majetek nebo ukony jsou ptimo podrobeny dani.*

Za poplatnika tedy oznacujeme tu osobu, ktera je dani zatizena (nese dafiové bifemeno)
neboli komu daii snizuje dichod, nebo kdo diky dani mize méné spotfebovat

(Vancurova, 2014).
Platce dané

Podle ZSDP: ,Platcem dané¢ se rozumi osoba, kterda pod vlastni majetkovou
odpovédnosti odvadi spravei dané¢ dan vybranou od poplatniki nebo srazenou

poplatnikiim®.

Platce dan odvadi, ale ma realnou $anci ji pfenést na jinou osobu, to znamena, ze se jeho

disponibilni finan¢ni zdroje nesnizi (Vancurova, 2014).
Piredmét dané

,»Vseobecné jsou predmétem dané piijmy (vynosy) z veSkeré Cinnosti a z nakladani s

veskerym majetkem® (Finance, 2014).
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Predmét zdanéni

| | | |
hlava majetek duchod spotieba

Obréazek 2: Piedmét dané (zdroj: Vanéurova, 2014)

Osvobozeni od dané

Osvobozeni od dan¢ definuje ¢ast predmétu dané, ze kterych se dan nevybira, resp.
které danovy subjekt neni povinen, ale zpravidla ani opravnén, zahrnout do zakladu
dané. Osvobozeni se Casto vdze na splnéni urcitych podminek, popt. mé urcité horni

limity, jejichz ptfevis se uz zdanit musi (Mé&Sec, 2015).
Osvobozeni od dan€ miiZze nabyvat rliznych forem.

a) Uplné osvobozeni

e Uplné osvobozeni se pouZije tehdy, jsou-li splnény soudasné viechny
podminky.

b) Caste¢né osvobozeni

e Vjinych pifipadech se pouZije mekci ¢asteCné zdanéni.

Zaklad dané

»Zaklad dan€ je pfedmét dané vyjadieny v mérnych jednotkdch a upraveny podle

zakonnych pravidel” (Van€urova, 2014).

Meéfitelnymi jednotkami jsou bud’to fyzikadlni jednotky — naptiklad: kusy, metry
¢tverecni, hektolitry, tuny a podobné. Nebo v hodnotovém vyjadieni, tedy vyjadieni

V penéznich jednotkéach (korunach) (Vancurova, 2014).
Clenéni dani:
a) Dan¢ stanovené bez vazby k velikosti zakladu dané (naptiklad dan z hlavy)

16



b) Dané specifické - zaklad dané je vyjadien v jednotkach fyzického objemu,

(naptiklad spotiebni dan — lih, etanol)

¢) Dan¢ hodnotové - neboli dané ad valorem, kde zdklad dané je vyjadien

V penéznich jednotkach (napiiklad dichodova daii)
Déle mazeme ¢lenit dan€ podle toho, jestli je zaklad dané stavova ¢i tokova veli¢ina:

e Stavova veliCina - stanovi se k urcitému okamziku (naptiklad zaklad
dan€ z nemovitosti se stanovi k prvnimu dni obdobi, za které se tato

dan vybird)

e Tokova veli¢ina — postupné se nacita za stanovené obdobi (prikladem
muze byt pfijem, ktery se v zadkladu dan¢ nacitd za celé¢ zdanovaci
obdobi)

Sazba dané

Sazba dané je algoritmus, jehoZz prostfednictvim se stanovi velikost konkrétni dané
konkrétniho danového subjektu ze jeho zdkladu dané. Sazba dané je vzdy upravena

ptislusnym danovym zakonem. (Jakubsky, nedatovano).

Sazba dan€ miiZze mit podobu v podstaté jakéhokoliv vypoctového algoritmu, obvykle
se pouziva nekolik typl sazeb. Z praktického hlediska délime sazby dané podle dvou

nezavislych kritérii, ktera nam spole¢né vymezuji typ sazby.

17



Clenéni sazeb miizeme vidét na nasledujicim obrazku:

Sazba dané

Dle druhu predmétu
dané nebo poplatnika

Podle typu zakladu dané

|

| I I
Relativni

(ad valorem)

Jednotna | | Diferencovana Pevna

| I
Proporcionalni| | Progresivni

(linedrni) Nelinedrni

Obrézek 3: Sazba dané (zdroj: Vanéurova, 2014)

Podle druhu pfedmétu dan€ nebo poplatnika:

a) Jednotna sazba dané

e Jednotnd sazba dané€ je stejna pro vSechny typy a druhy pfedmétu dang,
bez zavislosti na jeho kvalit¢.

b) Diferencovana sazba dané

e Vyse diferencované sazby dané se 1i8i podle druhu pfedmétu dané.

Podle typu zakladu dané:

a) Pevna sazba dané

Je vztazena k objemové jednotce zakladu dané bez ohledu na penézni ocenéni.
b) Relativni sazba dan¢

uziva se, pokud se jedna o hodnotovy zaklad dan¢ (podil, procento ze zakladu

dan¢)

e linearni (proporcionalni)— Jeji vySe je pro vSechny vySe dichodu
konstantni. Jeji vliv na progresivitu dané¢ je tedy nulovy, jelikoz

zpusobuje stale stejné daiové zatizeni.

18



o Piikladem linearni sazby dané je sazba dané v Ceské republice

(15 %) nebo na Slovensku (21 %).

e nelinearni (progresivni)- Progresivni sazba znamend, ze s rdstem

diichodu se zvysuje i danova sazba (Stefela, 2011).

Odpocty od zakladu dané

Odpocty od zakladu dan¢ se piedevsim pouzivaji u dani z piijmu.

V ramci upravy zdkladu dané dochdzi ke snizovani o nezdanitelné ¢astky a odcitatelné

polozky, tzv. odpoCty (rozliSujeme standardni odpocty - stanovené pausalnimi c¢astkami,

je nutno splnit zdkonem stanovené podminky; a nestandardni odpocty - v prokazané

v{3i) (ZDN &. 586/1992).

a) standardni - snizuji zaklad dan€ o pevné stanovenou castku (pokud, danovy

subjekt splni podminky), mohou kompenzovat urcity handicap (invaliditu)

Standardni odpocty

na poplatnika na manzela
| ' | |
zakladni invalidni pro studenta
1 1 1
pro starobni diichodce ¢astecnou plnou pro drzitele ZTP/P

Obréazek 4: Standardni odpocet (zdroj: Privodce Zen podnikanim)

b) nestandardni — snizuji zéklad dan¢ o prokazatelné vynalozenou &astku (dary,

zaplacené prispévky na  penzijni

pfipojisténi....), maji  motivovat

k celospolecensky Zadoucimu jednani, mivaji stanoveny limit (absolutni —

castkou, relativni - %), (ZDP).
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Slevy na dani
Sleva na dani, zna¢i mozné snizeni ¢astky dané za stanovenych podminek.

Slevy na dani se odecitaji od celkové vypocitané dan€. Slevy na dani lze Clenit podle

ruznych kritérii:

Sleva na dani
]

| ] | |
Absolutni Relativni Standardni Nestandardni

Obrézek 5: Clenéni dani (podle Van&urova, 2014)

Absolutni sleva je stanovena pevnou ¢astkou. Sleva na dani z ptijmu ¢ini 18 000 K¢ na
kazdého zaméstnance se zdravotnim postizenim, s vyjimkou zameéstnance s t¢zSim
zdravotnim postizenim. Velikost relativni slevy se odviji od prokazanych vydaju.
Piikladem muze byt sleva u silni¢ni dané¢ u vozidel, pouzivanych v kombinované
dopravé, 25-90% uréena podle poétu jizd vozidlem v této dopravé. O standardni slevy,
které byvaji stanoveny v absolutni vysi, mize danovy subjekt snizit vypoctenou dan..
Piikladem miiZe byt sleva na dité u dan¢ z ptfijmu fyzickych osob, ktera je stanovena na
13 404K¢, za jedno dite. Nestandardni slevy jsou prokazané vydaje nebo vypocétena
sleva, kterymi Ize zcela nebo z¢asti snizit vypoctenou dan. Piikladem je, moznost snizit

vypoctenou dan o 50% vydaji na chtivu pro dit¢ do tti let véku (ZDP).
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1.5 Majetkové dané

,K nebezpecné koncentraci majetku nedojde, pokud existuji tii instituce: berni trad,

manzelstvi a potomstvo* (J. Tati).

Z historického hlediska jsou majetkové dan¢ nejdéle vyuzivanym typem dani
a v minulosti byly ¢asto i rozhodujicim danovym ptijmem. V pribehu 20. stoleti jejich
vyznam a piedevsim vynos z téchto dani postupné klesal, a to predevsim diky danim
dichodového typu, zejména individualnim danim z piijma a dani z ptidané hodnoty
(Pekova, 1997).

Majetkové danég jsou piimé dan€ (vedle dani diichodovych). Jsou adresné a poplatnikovi
se vyméfuji na zakladé jeho majetku. Je jim nemoZné se vyhnout, ale na rozdil od
nepiimych dani zna poplatnik pfesné jejich hodnotu, protoze je sam odvadi a Casto si je

i sdm pocita (Radvan, 2007).

Majetkem se z ekonomického hlediska rozumi souhrn aktiv a pasiv, ktera se vazi
K ur¢itému subjektu. Z pravniho hlediska je definice podobnd, ale neni jednoznaéné
stanovena. Za majetek jsou povazovany véci, pohledavky a dalsi prdva a penézi
ocenitelné jiné hodnoty. Pro Gcely danového prava se majetkem zpravidla rozumi to, co
je predmétem dané. Pro danové ucely je ale zédsadni délit majetek i na hmotny

a nehmotny (Radvan, 2007).

Majetkové dané mizeme odvozovat od zdsady uzitku a zasady schopnosti danové
uhrady. Podle principu uzitku majetkové dan¢ maji charakter dan€ na véc (in rem), ale
podle schopnosti dafiové thrady by vedlo ke konstrukei osobni dan€ z Cisté hodnoty

majetku (Siroky, 2008).

Dalsi definice majetkovych dani vidi tyto dan€ v uz§im slova smyslu jako dan€ uvalené
na vlastnika majetku, a to pfedevS§im nemovitého, zaloZzené vétSinou na hodnoté

zdanovaného majetku (Black, 1993).
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1.5.1. Dan z nabyti nemovitych véci

Novy ZDNN, ktery nahradil zdkon o dani z pfevodu nemovitosti, vstoupil v u¢innost 1.
ledna 2014. Dosavadni zakon 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani

Z ptevodu nemovitosti byl zrusen (Businessinfo, 2013).

Dani z nabyti nemovitych véci se plati z ,,uplatnych pfevodi nemovitosti: tedy z jejich
prodeji a smén. Netykd se bezuplatnych prevodi, jako je dédictvi nebo darovani

(vyjimkou je ,,vzdjemné darovani‘).

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je poplatnik, neboli pfevodce vlastnického
prava, nedohodnou-li se ve smlouvé jinak. Poplatnikem je nabyvatel vlastnického prava

k nemovité véci v ostatnich pfipadech (Zemanova, 2015).

Osvobozeno od dané z nabyti nemovitych véci je koup& nové postaveného nebo nové
vzniklého domu ¢i bytu. Od dané z nabyti nemovitych véci je rovnéz osvobozeno nabyti
vlastnického prava k jednotce, kterd zahrnuje druzstevni byt nebo druzstevni
nebytovy prostor, ktery je garazi, sklepem nebo komorou, a nezahrnuje jiny nebytovy
prostor, je-li nabyvatelem fyzickd osoba, kterd je najemcem tohoto druZstevniho

bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru (ZDNN).

Sazba dané z nabyti nemovitych véci ¢ini 4%, ze zakladu dané. Zakladem dané je cena
nemovitosti. Vychazet lze z kupni ceny nemovitosti, nebo ze smérné hodnoty — coz je
udaj, ktery na zéklad¢ typu, polohy a charakteru nemovitosti ur¢uje finan¢ni tfad. Dan
se vypocte z vysS$i z nich. Plati pfitom, Ze pro ucely vypoctu dané se nevychazi z celé

smérné (¢ili mistné obvyklé) ceny nemovitosti, ale pouze z jejich 75 procent.
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1.5.2. Dai z nemovitych véci

Dan z nemovitych véci je upravena ZDN a je tvoiena dani z pozemku a dani ze staveb.
- Prislusnost — podle toho kde se pozemek nachazi
- Podéva se a plati se dopiedu

- Podava se souhrnné za vSechny pozemky ze zjisténé piislusnosti (Svirdk, 2015)
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Daii z pozemk

Predmétem dané jsou pozemky na uzemi CR evidované u piislusného katastralniho

ufadu.
Predmétem dané nejsou —

a) Pozemky zastavéné stavbou

P.¢. 150/2 neni

pfedmétem

P.c 15071 je
pfedmétem

Obrazek 6: Pozemek zastavény stavbou (zdroj: prednaska, Svirak, 2015)

b) Lesni pozemky — ochranné lesy + lesy zvlastniho urceni

C) ,, vodni plochy* — oficidlné evidované v katastru, mimo rybniku k intenzivnimu

a primyslovému chovu ryb
d) Pozemky pro ochranu statu

e) Pozemky soucast jednotky (bytu), pozemek pod stavbou (Svirak, 2015)
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Poplatnikem dané

Poplatnikem je vlastnik pozemku (pfipadné pachtyfu pronajatého nebo
propachtovaného pozemku)

1. v piipadé vlastnika:
a) jde-li o pozemek ve vlastnictvi statu:

- organizacéni slozka statu, statni ptispévkova organizace, statni fond, statni
podnik nebo jina statni organizace, které jsou prislusné hospodaftit nebo

maji pravo hospodafit s majetkem statu.

- pravnickd osoba, kterd ma pravo uzivat tento pozemek na zakladé
vypuj¢ky vzniklé podle zadkona upravujiciho nékteré uzivaci vztahy

k majetku Ceské republiky,

b) jde-li o pozemek ve svéieneckém fondu, podilovém fondu, penzijni fond,

tento fond
c) jde-li 0 pozemek zatizeny pravem stavby, stavebnik
2. v ptipad¢€ pachtyie
a) evidovany v katastru nemovitosti zjednodusenym zptisobem

b) s nim pfislusny hospodafit Statni pozemkovy ufad nebo Sprava statnich

hmotnych rezerv, nebo

c) prevedené na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi.

( &338/1992 Sb.)
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Osvobozeno od dané

Od dané z pozemki jsou osvobozeny napf.:

pozemky ve vlastnictvi statu ¢i obce,

pozemky uzivané diplomatickymi zéstupci,

pozemky spravované Pozemkovym fondem CR,

pozemky urcené k vykonavani nabozenskych obtadi cirkvi,

pozemky obecné prospeSnych spolecnosti, pozemky patfici Skolam, muzeim,

galeriim, knihovnam, zdravotnickym zatizenim, nadacim,

pozemky urcené pro zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi, hibitovy, remizky, héje,
vétrolamy, parky, sportovisté, pozemky urcené pro vefejnou dopravu, pozemky

ve vlastnictvi kraje, vyzkumnych instituci (Nimrichterova, 2012).

Zaklad dané

a)

b)

Zakladem dan¢ u pozemkt orné ptudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadi
a trvalych travnich porostl - je cena pldy zjiSténa nasobenim skute¢né vymeéry
pozemku v m? primérnou cenou pidy stanovenou na 1 m% Vypodet Ize provést

i pomoci cenové mapy (Svirék, 2015).
ZD = pozemek [m?] * cena / 1m?

Zékladem dané u pozemkl hospodaiskych lest a rybnikd s intenzivnim
a primyslovym chovem ryb - cena pozemku zjisténa podle platnych cenovych
predpist k 1. lednu zdanovaciho obdobi nebo soucin skutecné vymeéry pozemku

v m?2 a &astky 3,80 K& (Svirak, 2015).

ZD = pozemek [m?] * 3,80 K¢&
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¢) Zéakladem dané u ostatnich pozemki je skute¢nd vyméra pozemku v m? zjisténd

k 1. lednu zdanovaciho obdobi (Svirdk, 2015).
ZD = pozemek [m?]
Stavebni pozemek
= pidorys stavby
Rozhodn je vyméra pozemku v m? odpovidajici ptidorysu nadzemni ¢4sti stavby.

- Pozemek se stdva stavebnim pozemkem pii ziskani stavebniho povoleni a po

uplynuti 15 denni lhiity na odvolani.
- Stavebni pozemek zanika

o dnem kolaudace stavby a také po uplynuti 15 denni lhuty, kterou lze

odmitnout.

o Po ubé&hnuti terminu platnosti stavebniho povoleni (Svirak, 2015)
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Sazba dané u pozemku

Sazba dané z pozemki

orna plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady 0,75%

trvalé travni porosty, hospodarské lesy, rybniky s intenzivnim a 0,25%
pramyslovym chovem ryb

sazba dané u ostatnich pozemkd slouZicich pro:

e zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodarstvi 1,00 K&/m?

e primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédélskou | 5,00 K&/m?

vyrobu, ostatni podnikatelskou ¢innost

0 stavebni pozemky 2,00 K¢&/m?
0 ostatni plochy 0,20 K&¢/m?
0 zastavéné plochy a nadvofi 0,20 K&/m?

Tabulka 1: Sazba dané z pozemkii (podle ZDN)

Dan ze staveb a jednotek

Piredmétem dané
- Pfedmétem dané ze staveb a jednotek je na izemi Ceské republiky:
1) zdanitelna stavba

a) budova, kterou se pro ucely dan¢ z nemovitych véci rozumi

budova podle katastralniho zdkona

b) inZenyrska stavba uvedend v piiloze k tomuto zakonu. ve znéni

pozd¢jsich predpisit
2) jednotka.

- Predmétem dané ze staveb neni budova, v niz jsou jednotky.
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- Zdanitelnd stavba, kterd neni samostatnou nemovitou véci, se pro ucely dané
z nemovitych véci posuzuje jako nemovita véc, jejimz vlastnikem je ten, kdo

vlastni véc, jejiz je tato stavba soucasti (ZDN).

Nejsou predmétem

rozvody vod, ¢isticky, zavlazovani, odpadni vody atd.
- pro dopravu
- obytné domy
- s byty v osobnim vlastnictvi
- S najemnimi byty (druzstevni byty) (Svirak, 2015).
Poplatnik dané
Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vlastnik zdanitelné stavby nebo jednotky.

Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je, jde-li 0 zdanitelnou stavbu nebo jednotku,

kterd je:
a) ve vlastnictvi Ceské republiky:

- organizacni sloZka statu, statni pfispévkova organizace, statni fond, statni podnik
nebo jina statni organizace, které jsou ptisluSné hospodafit nebo maji pravo

hospodafit s majetkem statu.

- préavnicka osoba, kterd ma pravo uzivat tuto zdanitelnou stavbu nebo jednotku na
zakladé vypljcky vzniklé podle zdkona upravujicitho nékteré uzivaci vztahy

k majetku Ceské republiky,

b) ve sveéfeneckém fondu, podilovém fondu a penzijniho fondu, tento fond
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Osvobozeno od dané
Podle ZDN, jsou od dané ze staveb osvobozeny napiiklad:
a) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi statu,

b) zdanitelné stavby nebo jednotky ve vlastnictvi té obce, na jejimz katastralnim

Uzemi se nachazeji,

€) zdanitelné stavby vefejné piistupného pamatkového objektu prohlaSeného za

kulturni pamétku, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky

d) budovy nebo jednotky ve vlastnictvi registrovanych cirkvi a registrovanych

nabozenskych spolecnosti,

e) budovy nebo jednotky ve vlastnictvi obecné prospésnych spolecnosti, spolkd,
odborovych organizaci, organizaci zaméstnavatelli, mezindrodnich odborovych

organizaci a jejich pobo¢nych organizaci.
f) adalsi
Ziklad dané

Obecné je zdkladem dang ze staveb a jednotek u zdanitelné stavby, vymeéra zastavéné

plochy v m? podle stavu k 1. lednu zdafiovaciho obdobi

Zakladem dané ze staveb a jednotek u jednotky je upravena podlahové plocha, kterou je

vyméra podlahové plochy jednotky v m? podle stavu k 1. lednu zdafiovaciho obdobi.

a) je-li soucasti jednotky pozemek ptesahujici zastavénou plochu nebo je-li
S jednotkou uzivan pozemek ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki jednotek

v dom¢, vynasobi se koeficientem 1,2

b) v ostatnich pfipadech, koeficientem 1,20 (Svirak, 2015)

30



Sazba dané

Sazba dané ze staveb a jednotek

obytné domy

2 K&/m?2 zastavéné plochy

ostatni stavby tvofici pFislusenstvi k obytnym domim z

vyméry pfesahujici 16 m? zastavéné plochy

2 K&/m?2 zastavéné plochy

sazba dané u ostatnich pozemkd slouZicich pro:

e rodinou rekreaci a rodinné domy vyuZivané pro | 6 K¢/m2 zastavéné plochy
rodinnou rekreaci
e stavby, které plIni doplinkovou funkci k témto | 2 K¢/m2 zastavéné plochy

stavbam, s vyjimkou gardazi

garaze vystavéné oddélené od obytnych doml a u

samostatnych nebytovych prostor( uzivanych jako garaze

8 K&/m2 zastavéné nebo
upravené podlahové plochy

zdanitelné stavby uzivané pro podnikatelskou cinnost a

samostatné nebytové prostory uzivané pro podnikatelskou

¢innost:
e pro zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni | 2 K¢/m2 zastavéné nebo
hospodafstvi upravené podlahové plochy
e pro primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku a | 10 K¢/m2 zastavéné plochy

ostatni zemédélskou vyrobu

nebo upravené podlahové
plochy

pro ostatni podnikatelskou ¢innost

10 K&/m2 zastavéné plochy
nebo upravené podlahové
plochy

ostatni stavby

6 K¢/m?2 zastavéné plochy

Tabulka 2: Sazba dané ze staveb a jednotek
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Koeficienty

U nékterych pozemkl a staveb se do vySe dané nepromitne jen sazba dané, ale také
koeficienty. Ty jsou dany zdkonem, ale ten také umoziluje obcim jejich vysi meénit

(snizovat i zvySovat) ¢i vyuziti mistniho koeficientu.

Zakladni sazba dané se ndsobi koeficientem prifazenym k jednotlivym obcim podle

poctu obyvatel z posledniho sCitani lidu:
- 1,0 vobcich do 1 000 obyvatel
- 1,4 v obcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel
- 1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel
- 2,0 v obcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel
- 2,5 v obcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

- 3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel, ve statutdrnich méstech a ve FrantiSkovych

Laznich, Luhacovicich, Marianskych Laznich a Podébradech
- 4,5V Praze;

Pro jednotlivé Casti obce mize obec obecné zavaznou vyhlaskou koeficient, ktery je
pro ni stanoven, zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu az tfi kategorie v ¢lenéni

koeficientd, pficemz  koeficient 4,5 lze zvySit na  koeficient 5,0.

Mistni koeficient

Obce mohou vyuzit tzv. mistni koeficient, ktery obec mulze obecné zavaznou
vyhlaskou vyhlasit pro vSechny nemovitosti na uzemi celé obce ve vysi 2, 3, 4 nebo 5.
Timto koeficientem se vynasobi dafova povinnost poplatnika za jednotlivé druhy
pozemku, staveb, samostatnych nebytovych prostori a za byty, popfipadé jejich
soubory. Je na rozhodnuti obce, zda tuto moznost vyuzije a zvysi dail z nemovitosti

nachazejicich se v jejim katastralnim tzemi.
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1.6 Katastr nemovitosti

Katastr (obecn€) - znamend rejstiik ¢i seznam, zobrazeni a soupis pozemkového

majetku ureny piivodné pro vymeéieni pozemkové dané (Korbelova, 2010).

Katastr nemovitosti - soupis, popis a geometrické a polohové urCeni nemovitosti
vramci Gzemniho celku (napf. CR), uceleny aktualizovany informaéni systém
0 pozemcich, vybranych nadzemnich budovach spojenych se zemi pevnym zékladem

a o pravnich vztazich, které se k nim vazou (Korbelova, 2010).

Zapisy do KN

Zapisem tykajicim se prav do katastru nemovitosti se rozumi zapis vécnych prav, prav
ujednanych jako vécnd, ndjmu a pachtu do katastru. Existuji tfi druhy zapisi do KN:
vklad, zdznam a poznamka, ale podle nové pravni Upravy se vSechna vécna prava

zapisuji vkladem (Statni sprava zemémeéfictvi a katastru, 2013).

Podani muze byt v nékolika formach napi. vkladem, zdznamem, poznamkou nebo

oznamenim zmén.

Podéni do katastru nemovitosti mutze byt uskutecnéno nekoli zpusoby napf.
elektronicky, prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, osobné na

ptislusném katastralnim ufad€. Pro vSechny uvede zptisoby muiize byt pouzit formular.

Nedostatkem ve vefejné piistupném vypisuz Katastru nemovitosti, Vv piipadé
druzstevniho bytu (bytové jednotky v druzstevnim domé), je neuvedeni skute¢ného
najemce tohoto druzstevniho bytu. V katastru nemovitosti je uvedeny pouze nazev
druZstva. Pro dohledani skutecného najemce druzstevniho bytu, lze kontaktovat pfimo

druzstvo.
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1.7 Prodej nemovitosti z pohledu dané z prijmu

Obecné plati, ze piijmy z prodeje nemovitosti, bytd a nebytovych prostor jsou
pfedmétem dané z pfijmu a nejsou od dan¢ osvobozeny. Pro fyzické osoby (a jen pro
né) v8ak plati vyjimky uvedené v 8 4 ZDP. Za splnéni n¢kterych podminek mohou byt

tyto piijmy osvobozeny po dvou letech nebo po péti letech.
K osvobozeni od dan¢€ dochazi v nasledujicich ptipadech:

e prodavajici prokazateln¢ bydlel v nemovitosti nejméné po dobu 2 let

bezprostfedné pred prodejem (neni nutné mit trvaly pobyt)
e prodavajici vlastnil nemovitost nejméné po dobu 5 let.

e prodavajici ma trvalé bydlist¢ méné nez 2 roky, nebo vlastni nemovitost méné
nez 5 let, ale ziskany piijem do 1 roku po prodeji pouzije na potieby vlastniho

bydleni

e v piipad¢, ze jde o prodej nemovitosti, byt nebo nebytovych prostor nabytych
dédénim od zlstavitele, v pfimé fadé.nebo manzelem (manzelkou), zkracuje se
doba péti let o dobu, po kterou byla nemovitost prokazatelné¢ ve vlastnictvi

zustavitele nebo zustaviteld,

Daii z ptijmu prodeje nemovitosti plati prodavajici v ptipadé€, Ze pavodni kupni cena, na
zéklad¢ které nabyl nemovitost, je niz8i neZ soucasna cena, za kterou je dana nemovitost
prodavana. Zékladem dané je potom rozdil obou kupnich cen. Sazba dané je 15 procent
a vysi, zalezi na vysi pfijmu.

U druZstevniho bytu se dan z pfijmu neplati, je-li doba mezi nabytim a pfevodem

¢lenstvi v druzstvu delsi nez 5 let.

Osoby, které maji béhem roku pfijem z prodeje bytu nebo domu, a pfitom nesplni
uvedené podminky pro danové osvobozeni tohoto ptijmu, musi podat daiové pfiznani.
| zaméstnanci. Za zaméstnance, kteti maji béhem roku piijem z prodeje bytu nebo

domu, nemlZe dafiovou agendu za dany rok vyfidit jejich zaméstnavatel. JelikoZ se
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pfiznani k dani z pfijmi podavd jednou rocn€, mize mezi prodejem nemovitosti

a platbou dané z ptijmi uplynout i n€kolik mésicu.

1.7.1. Sankce

S novelou zakona o danich z pfijmu pfibyla od roku 2015 nova povinnost. Jedna se
0 oznamovaci povinnost spojenou s piijmy fyzickych osob, konkrétné¢ s piijmy
osvobozenymi od dan¢ z ptijmi fyzickych osob. Povinnost oznamit ptijem, ktery je od
dané osvobozen, se tyka piijmd nad 5 mil. K¢. Tato novela je upravena podle § 38v
ZDP.

V oznameni se uvadi vyse piijmu, popis okolnosti nabyti p¥ijmu (prodej, dédictvi, dar)
a datum, kdy piijem vznikl. Jde-li o pfijem plynouci do spole€ného jméni manzeld,
ozndmi spravci dané skuteCnost jeden z manzeld. Zjisti-li spravce dané nesplnéni této

povinnosti, vyzve poplatnika k jejimu dodatecnému splnéni v ndhradni Thute.

Pokuta plynouci poplatnikovi za neoznameni ptijmu je upravena podle § 38w ZDP, kde

jsou uvedené jednotlivé vyse sankci.

e 0,1 % z castky neoznamené¢ho piijmu, kdyZ danovy poplatnik tuto skutecnost

splni, aniz by k tomu byl spravcem dan¢ vyzvan

e 10 % z castky neoznameného piijmu, pokud bude zdkonna povinnost plnéna

V nahradni lhuté

e 15 % z castky neoznameného piijmu, jestlize nesplni danovy poplatnik

zakonnou povinnost ani v ndhradni lhité

Pokutu je mozné udélit nejpozdéji do uplynuti lhity pro stanoveni dané. Pokuta za
neoznameni osvobozeného piijmu je splatna do 15 dni od pravni moci rozhodnuti

0 pokuté.
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2 ANALYZA PROBLEMU A SOUCASNE SITUACE

Praktickd cast této bakalaiské prace se zabyva dani z nemovitosti z pozemkt a staveb.
Veskeré vypocty se fidi ZDN, ve znéni pozdéjSich piredpisi a ZDNN, ve znéni
pozdéjsich piedpisi. Dale pro zjisténi pramérné ceny pudy dle vyhlasky o stanoveni
seznamu katastralnich tzemi s pfifazenymi primémymi zakladnimi cenami

zemé&délskych pozemka €. 298/2014 Sb..

Vliv riznych faktorti na vysSi dané z nemovitosti je prezentovan na tfech ptikladech

pofizeni nemovitosti rodiny Novéakovych.

V prvnim ptikladu si rodina Novakovych pofidila jednopodlazni dim s pozemkem

v obci s malym poétem obyvatel.

Ve druhém piikladu si  rodina pofidila byt v osobnim  vlastnictvi,
ve vicepodlaznim bytovém domé, kde se nachazi celkem ¢tyfi byty. K tomuto bytu si
také potidila samostatné stojici garaz. K pofizenému bytu ziskali zahradu, ktera je ve

spole¢ném vlastnictvi.

Ve tietim piikladu rodina Novakovych zdédila druzstevni byt ve vicepodlaznim

druZstevnim domé¢. K bytu si také pofidila pole.

Ve ¢tvrtém piikladu se rodina Novakovych rozhodla pro koupi dvoupodlazniho domu
se suterénem a padou, ktery je situovan ve svahu. Soucasti tohoto domu je i ptilehla

zahrada, které je v katastru nemovitosti uvedena s jinym parcelnim ¢islem.
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2.1.1. Priklad 1

V prvnim pftikladu si rodina Novakovych pofidila pozemek s jiz postavenym rodinnym
domem s parcelnim ¢islem 3/2. Na tomto pozemku se nachazi jednopodlazni dim. Dim
se nachazi v obci Kel¢any, kde Zije 236 obyvatel. Celkova vyméra pozemku, je 368 m?

Z toho vyméra domu je 125 m?.

EN 1/
2 \) A I i
M LTS

& /,;./»“5,‘\ :

N N %
NEZA s S

0 ﬁn\(m‘n [ ] 4a\/ /m‘m . . 21 ™
Obrézek 7: Katastralni mapa obce Kel¢any (zdroj: CUZK)

(e
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Vypocet danové povinnosti stavby a pozemku, kterou je rodina Novakovych povinna

odvést pislusnému Finan¢nimu ufadu v Kyjove, vypocitdime nasledovné:

Daii z pozemkii:

Pro lepsi piehlednost vypocetniho postupu dané z nemovitosti z pozemku si vypocet

ukazeme v piehledné tabulce.

37



Celkovéa vyméra pozemku 368 m?
Zastavéna plocha 125 m?
Z4aklad dané podle §5 odst.3 243 m?
Sazba dané podle §6 odst. 2d) 0,20 K¢
Dani z pozemki 49 K¢

Tabulka 3: Vypocet dani z pozemki (vlastni zpracovani)

Podle ZDN 85, odst. 3, je zakladem dané u zastavénych ploch a nadvoii skuteéna
vyméra pozemku v m? zjisténa k 1. lednu zdafiovaciho obdobi. Dafi z pozemkii se zjisti
prostym vynasobenim zakladu dan¢ a sazby danég, zjisténé podle ZDN 86 odst.
2 pismena d, ktera ¢ini 0,20 K¢. Dle ZDN § 123, se dan z pozemkt zaokrouhli na celé

koruny nahoru.
Vypocet:
ZD =368 — 125 =243 m?

Dan =243 * 0,20 = 48,6 = 49 K¢

Dan ze staveb

Pro zjisténi vySe dané ze staveb musime nejdiiv zjistit zaklad dané, ktery je dle ZDN §
10 odst. 1 je vyméra zastavéné plochy v m? podle stavu k 1. lednu zdaiiovaciho obdobi.
Dale zjistime sazbu dané dle ZDN § 11 odst. 1, pismena a. Sazba dané je 2 K& za m?

zastavéné plochy.
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Vypocet:
ZD=125m?

Darn ze staveb = 125 * 2 = 250 K¢

Pro lepsi piehlednost vypoctu si opét miizeme demonstrovat v nasledujici jednoduché

tabulce:

Zaklad dané § 10 odst. 1 125 m?
Sazba dané § 11 odst. 1, pism. a 2 K& /m?
Dan ze staveb 250 K¢

Tabulka 4: Daii ze staveb (vlastni zpracovani)

Celkova dan z nemovitosti:

Vyslednou hodnotu dan€¢ z nemovitosti ziskame sectenim obou jejich casti — dané

Z pozemku a dan¢ ze staveb:

Dan z pozemkd 49 K¢
Dan ze staveb 250 K¢
Celkova dan z nemovitosti 299 K¢

Tabulka 5: Celkova dai z nemovitosti (vlastni zpracovani)

Z vypocti vyplyva, ze manzelé Novakovi jsou povinni odvést pfislusnému Finanénimu

ufadu v Kyjové, pro rok 2016 ¢astku 299 K¢ za dan z nemovitosti.
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2.1.2. Priklad 2

Ve druhém piikladu se manzelé Novakovi rozhodli pro koupi bytu v osobnim
vlastnictvi. Byt si zakoupila v mésté Straznici, byt se nachazi v druhém podlazi a jeho
celkova vymeéra ¢ini 76 m? K bytu si rovnéz zakoupili ptilehlou gardz, vyznacenou na
obrazku s parcelnim &islem 2717/2, vyméra gardze je 18 m? K bytu, ktery rodina
Novakovych koupila, pfipada i spole¢ny dvir vyznaCeny na obrazku, s parcelnim
Cislem 2718/2. Tento pozemek je ve spolecné vlastnictvi, podle obcanského zakoniku
8 137, se vlastnici dohodli, ze pozemek si rozdéli pouze mezi tii stejné dily, nebot’ jeden

z vlastnikti bytové jednotky nemél zajem o vlastnictvi podilu tohoto pozemku.

Celkova vyméra spole¢ného pozemku je 345 m?, tudiz velikost podilu ¢ini 115 m?.

A \ 1'-. | .f.:'f:j\

Obrazek 8: Katastralni mapa obce Straznice (zdroj: CUZK)

Vypocet danové povinnosti stavby a pozemku, kterou jsou manzelé Novakovi povinni

odvést pislusnému Finan¢nimu Gfadu ve Veseli nad Moravou, vypocitame nasledovne¢:
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Daii z pozemkii:

Pro lepsi piehlednost vypocetniho postupu dan€ z nemovitosti z pozemkl si vypocet

ukdzeme v piehledné tabulce:

Celkovéa vyméra pozemku 345 m?
Zastavéna plocha 172 m?
Z4aklad dané podle § 5 odst. 3 173 m?
Sazba dané podle § 6 odst. 2 pismena d) 0,20 K¢
Celkova dan z pozemkd 35 K¢
Dan z pozemku pfipadajici na 1 podil 12 K¢

Tabulka 6: Vypocet dané z pozemku (vlastni zpracovani)

Podle ZDN 85, odst. 3, je zakladem dané u zastavénych ploch a nadvofi je skutecna
vyméra pozemku v m? zji§téna k 1. lednu zdafiovaciho obdobi, ktera ¢inni 345 m?. Dan
z pozemku se zjisti prostym vynasobenim zakladu dané a sazby danég, zjist€né podle

ZDN 86 odst. 2 pismena d, ktera ¢ini 0,20 K¢.
Vypocet

ZD=345-172=173m?

Dan =173 * 0,20 = 34,6 K& =35 K¢

Dan piipadajici na jeden podil =35 /3 = 11,66666667 K¢ —_12 K¢&

Dani ze staveb (byt)

Pro zjisténi vySe dan¢ ze staveb musime nejdiiv zjistit zaklad dané, ktery je dle ZDN §
10 odst. 3 je upravena podlahova plocha, kterou je vyméra podlahové plochy jednotky
v m? podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi. Tento zaklad musi poté vynasobit
koeficientem dle ZDN § 10 odst. 3 pismena a). Tento koeficient je 1,22, jelikoz soucasti

jednotky je pozemek uzivan ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikti jednotek v dom¢. Déle
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zjistime sazbu dané dle ZDN § 11 odst. 1, pismena f. Sazba dané je 2 K& za m?

upravené podlahové plochy. Dle ZDN § 12a odst. 3, se dan ze staveb a jednotek

zaokrouhli na celé koruny nahoru.

Pro lepsi piehlednost vypoctu si opét mizeme demonstrovat v nasledujici jednoduché

tabulce:

Zaklad dané podle § 10 odst. 3 76 m?
Koeficient podle § 10 odst. 3 pismena a) 1,22
Sazba dané podle § 11 odst. 1 pismena f) 2 K&/ m?
Dan ze staveb 186 K¢

Tabulka 7: Vypocget dané ze staveb a jednotek (vlastni zpracovani)

Vypocet:

ZD=76%*1,22=92.72 K¢

Dan=92,72 * 2 = 185,44 = 186 K¢

Dani ze staveb (garaz)

Zaklad dané podle § 10 odst. 1 18 m?
Sazba dané podle § 11 odst. 1 pismena c) 8 K&/ m?
Dan ze staveb 144 K¢

Tabulka 8: Vypocet dané ze staveb (vlastni zpracovani)

Pro zjisténi vySe dané ze staveb musime nejdiiv zjistit zdklad dang, ktery je dle ZDN
§10 odst. 1 je vyméra zastavéné plochy v m? podle stavu k 1. lednu zdafiovaciho
obdobi. Dale zjistime sazbu dané dle ZDN § 11 odst. 1, pismena c. Sazba dan¢ je 8 K¢

za m? zastavéné plochy.
Vypocet
ZD =18 m?

Dan =18 * 8§ =144 K¢
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Celkova dan z nemovitosti:

Vyslednou hodnotu dan€¢ z nemovitosti ziskame sectenim obou jejich casti — dané

Z pozemku a dan¢ ze staveb:

Dani z pozemki 12 K¢

Dan ze staveb a jednotek (byt) 186 K¢
Dan ze staveb a jednotek (garaz) 144 K¢
Celkova dan z nemovitosti 342 K¢

Tabulka 9: Celkova dai z nemovitosti (vlastni zpracovani)

Z vypocéta vyplyva, ze manzelé Novakovi jsou povinni odvést pfislusnému Finan¢nimu

uradu ve Veseli nad Moravou, pro rok 2016 ¢astku 342 K¢ za dan z nemovitosti.

2.1.3. Priklad 3

Ve tietim ptikladu manzelé Novakovi nabyli dédénim druzstevni byt po rodi¢ich (pfima
linie). Druzstevni byt se nachazi ve mésté Hustopece ¢.p. 1165. Podil na spolecenskych

Castech je 418/13088. Daéle koupili pole v osobnim vlastnictvi taktéz ve mésté

Hustopece, ¢.p. 3749, o vymeéie 1393 m2.
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Obrazek 9: Katastralni mapa mésta Hustopete (zdroj: CUZK)

Vypocet danové povinnosti stavby a pozemku, kterou jsou manzelé Novakovi povinni

odvést piislusnému Finan¢nimu afadu v Hustopeéich, vypocitame nasledovné:
Dai z pozemkii (pole, orna piida) ¢.p. 1165:

Pro lepsi piehlednost vypocetniho postupu dané z nemovitosti z pozemkl si vypocet

ukazeme v piehledné tabulce:

Celkova vyméra pozemku 1393 m2
Priimérné cena piida za 1 m2 D,89 KE
Zaklad dan€ podle § 5 odst. 1 13 777 K&
Sazba dan¢ podle § 6 odst. 2 pismena d) 0,75 %
Celkova dan z pozemkil 104 K¢

Tabulka 10: Celkova daii z nemovitosti (vlastni zpracovani)
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Podle §5, odst. 1 ZDN je zakladem dané u orné pidy cena pudy zjiSténd nasobenim
skutetné vymeéry pozemku v m2 primérnou cenou pidy stanovenou na 1 m2.
Primeérnou cenu pozemku zjistime ve vyhlasce ¢. 298. Vyhlaska o stanoveni seznamu
katastralnich tzemi s pfifazenymi pramérnymi zakladnimi cenami zemédélskych
pozemkii. (Viz. Ptiloha ¢. 1) Dan z pozemku se zjisti prostym vyndsobenim zakladu
dan¢ a sazby dané, zjisténé podle §6 odst. 1 pismena a, ZDN, ktera ¢ini 0,75%. Podle

8 12a ZDN se dan z pozemku zaokrouhli na celé koruny nahoru.
Vypocdet:
ZD =1393*9,89 =13 777 K¢ Dann = 13 777 * 0,75% = 104 K&

Rodina Novékovych nebude pii dédéni druzstevniho bytu platit Zadné dané
z nemovitosti. Musi uhradit notaisky poplatek, ktery se stanovuje na zakladé Vyhlasky

¢. 196/2001 Sb. 0 odménédch a nahradich notafrd, spravcli pozlstalosti a Notéaiské

komory Ceské republiky (notaisky tarif).

Dan z nemovitosti se u bytu s ¢.p. 1165 nebude pocitat. Byt je ve vlastnictvi druzstva, to
znamena ze rodina Novakovych si zakoupila pouze druzstevni podil. Za celé

spoleCenstvi vlastnikd podava ptiznani k dani z nemovitosti druzstvo.

V tomto ptikladé se manzelé Novakovi rozhodli pro koupi druzstevniho bytu a pole.
Byt je ve vlastnictvi bytového druzstva, jehoZ cleny se stali manZel¢ Novékovi.
Manzelé Novakovi jsou pouze majitelé druzstevniho podilu. Povinnost odvést dan
pfipadd druzstvu. Novakovi neplati dann z nemovitosti pfimo, ale dan je zapocitana
v ndjemném, stejné jako piispévek do fondu oprav a dalsi platby za sluzby souvisejici

s uzivanim. Vy$i ndgjemného urcuje ¢lenska schize.

Najemce jednotlivych bytovych jednotek nelze najit v katastru nemovitosti. Vlastnik
domu je zapsan pod pravnickou osobou, pod hlavi¢kou bytového druzstva. To znamena,
7e v katastru nemovitosti neni dohledatelny skute¢ny najemce bytu, je uveden pouze
nazev druzstva. Skute¢ny najemce bytu je dohledatelny pouze v evidenci samotného

druzstva.
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@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcela iz Jednotka ] Rizeni Mapa kat zeml

Informace o jednotce

Cislo jednotky 116511

Typ jednotky: Jednotka vymezena podle zakona o viastnictv bytl
Zplisob wyuditi byt

Budowva: £.n 1165

Katastralni dzemi: Hustopede u Brna (649864

Gislo Lyv: 12104

Paodil na

spalefnych Eastech: dHigEEs

Vlastnici, jini opravnéni

Ylastnicke pravo Fodil

PALAYA, stavelni bytove drufstvo, Dukelske nam. 36/10, 69301 Hustopede

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadne zplsoby ochrany

Omezeni vlastnickeého prava

Zastavni pravo zakonne
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

[ Rizeni, v ramci kterych byl k nemoyi ISAN CENOvy

MEMMVIENST j& v 7emnim obvadu, ke statnl spravu katastru nemovitnsti CR whkongwa Katastraini ifad pro Jinomoraysks) kraj, Katastraln pracovists
Hustopece s

Obrazek 10: Vypis z katastru nemovitosti (zdroj: CUZK)

Celkova dan z nemoVitosti:

Vyslednou hodnotu dané z nemovitosti ziskdme sectenim obou jejich casti — dané

Z pozemku a dan¢ ze staveb:

Dan z pozemku parcelni ¢. 3749 104 K¢

Celkova dan z nemovitosti 104 K¢

Tabulka 11 : Celkova daii z nemovitosti (vlastni zpracovani)

Manzelé Novakovi jsou povinni odvést pfislusnému Finanénimu ufadu ve Vyskoveé na

Moravé, pro rok 2015 ¢astku 104 K¢ za dan z nemovitosti.
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2.1.4. Priklad 4

Ve tietim piikladu se rodina Novékovych rozhodla pro koupi dvoupodlazniho
rodinného domu se suterénem a pidou. Dim se nachazi v obci Tucapy, v okrese
Vyskov, diim je situovan ve svahu. Dim s nadvofim je umistén na pozemku s parcelnim
gislem 239 o vymeéie 277 m? a k domu patfi zahrada se samostatnym parcelnim ¢islem

368/20 o celkové vyméte 845 m?.
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Obréazek 11: Katastrilni mapa obce Tuéapy (zdroj: CUZK)

2. podla®

k 1. podlati

Obrazek 12: Bokorys (vypracovano podle: Svirak, 2015)
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zahrada 845m?

Fastavéna
plocha -
nadvofi 63 m?

dim
175m?

zastavéna plocha - 37Tm*

Obrazek 13: Pidorys (vlastni zpracovani)

Vypocet dafiové povinnosti stavby a pozemku, kterou jsou manzelé Novakovi povinni

odvést prislusnému Finanénimu Gfadu ve VySkoveé na Moravé.

Daii z pozemkii (parcelni ¢. 368/20)

Celkova vymeéra pozemku 845 m?
Priimérna cena piida za 1 m? 14,60 K¢
Z&klad dané podle § 5 odst. 1 12337 K&

Sazba dan¢ podle § 6 odst. 2 pismena d) 0,75%

Celkova dan z pozemkil 93 K¢

Tabulka 12: daii z pozemki, parcelni €. 368/20 (vlastni zpracovani)

Dle ZDN 85, odst. 1, je zakladem dan¢ u zahrad cena pudy zji§téna nasobenim skutecné

vyméry pozemku v m? primérnou cenou pudy stanovenou na 1 m? Primémou cenu
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pozemku zjistime ve vyhlaSce ¢. 298. Vyhlaska o stanoveni seznamu katastralnich
uzemi s pfifazenymi pramérnymi zdkladnimi cenami zemédélskych pozemki. (Viz.
Ptiloha ¢. 1) Dan z pozemku se zjisti prostym vynasobenim zakladu dané a sazby dané,
zjisténé dle ZDN 86 odst. 1 pismena a, kterd c¢ini 0,75%. Dle ZDN § 12a se dan
Z pozemku zaokrouhli na celé koruny nahoru.

Vypocet:

ZD =845*14,60=12337 K¢  Dan= 12337 * 0,75% = 92,5275 = 93 K¢&

Dari z pozemkii (parcelni ¢. 239)

Celkové vyméra pozemku 277 m?
Zastavéna plocha 175 m?
Zaklad dan€ podle § 5 odst. 3 102 m?

Sazba dan¢ podle § 6 odst. 2 pismena d) 0,20 K¢

Celkova dan z pozemki 21 K¢

Tabulka 13: daii z pozemki, parcelni ¢. 239 (vlastni zpracovani)

Dle ZDN 85, odst., je zakladem dané u zastavénych ploch a nadvofi je skute¢nd vyméra
pozemku v m? zjiiténa k 1. lednu zdafiovaciho obdobi. Dafi z pozemki se zjisti prostym
vynasobenim zékladu dan¢ a sazby dang, zjisténé dle ZDN 86 odst. 2 pismena d, ktera

¢ini 0,20 K¢. Podle § 12a se dan z pozemkl zaokrouhli na celé koruny nahoru.
Vypocet:

ZD =277 — 175 =102 m? Dan =102 * 0,20 = 20,4 = 21 K¢
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Dan ze staveb

Zaklad dané podle § 5 odst. 3 175 m?

Sazba dan¢ podle § 6 odst. 2 pismena d) 2 Ke

Pocet nadzemnich podlazi 2

Zvyseni za dals$i nadzemni podlazi podle § | 1,50 K¢

11 odst. 2

Celkova dan z pozemki 613 K¢

Tabulka 14: daii ze staveb (vlastni zpracovani)

Pro zjisténi vySe dané ze staveb musime nejdiiv zjistit zdklad dané, ktery je dle ZDN
§10 odst. 1 je vyméra zastavéné plochy v m? podle stavu Kk 1. lednu zdatovaciho
obdobi. Dale zjistime sazbu dané dle ZDN § 11 odst. 1, pismena a. Sazba dan¢ je 2 K¢
za m? zastavéné plochy. Za kazdé dalsi nadzemni podlazi se sazba zvysuje o 0,75 K¢&,
dle ZDN § 11 odst. 2. Dle ZDN § 12a se daf z pozemkt zaokrouhli na celé koruny
nahoru.

Vypocet

ZD =175 m?

Dan =175 *3,50=612,5 = 613 K¢&
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Celkova dan z nemovitosti:

Vyslednou hodnotu dan€¢ z nemovitosti ziskame sectenim obou jejich casti — dané

Z pozemku a dan¢ ze staveb:

Dan z pozemku parcelni €. 368/20 93 K¢
Dan z pozemki parcelni ¢. 239 21 K¢
Dan ze staveb 613 K¢
Celkova dan z nemovitosti 727 K&

Tabulka 15: Celkova daii z nemovitosti (vlastni zpracovani)
Z vypocta vyplyva, Ze manzelé Novéakovi jsou povinni odvést pfislusnému Finan¢nimu

uradu ve VySkové na Moravé, pro rok 2016 ¢astku 727 K¢ za dan z nemovitosti.
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3 VLASTNI NAVRHY RESENI

Dan z nemovitosti patii svym charakterem mezi dané piimé, majetkové. Je vymeérovana
a vybirdna na zaklad¢ vlastnického nebo uzivatelského vztahu ke stavbé nebo pozemku.
V Ceské republice je tato dafiova oblast upravena ZDN, ve znéni pozdéjsich piedpist

a ZDNN, ve znéni pozd¢jsich.

Samotné zdanéni nemovitosti je nutné a i daitové spravedlivé. Z pohledu spravce dané
se jedna o pfijem, ktery je vzdy potfebny, predevsim kvuli ¢astym zadluzenim obci.

Piijmy z dani, plynou ptimo do rozpoétu obci.

Piijmy z dani také zajistuji efektivni alokaci zdroji a jsou i G¢innym néstrojem pro
mistni rozvoj. Z pohledu platce se jedna o ptispévek na sluzby, které zajistuje piislusna
obec. Jedna se predev§im o zabezpeceni nedotknutelnosti obydli, vefejné dopravy do
obce, pouli¢niho osvétleni apod. Jedna se o vefejné sluzby, na kterych by se mél podilet

kazdy obcan.

V uvedenych ptikladech se jednalo o rizné faktory ovliviujici vysi dané z nemovitosti.
U dan¢ z pozemku se jedna piedevsim o druh pozemku, o celkovou vyméru pozemku
a 0 cenu obvyklou v dané lokalité. U druhu pozemku — orna pida je nutné brat v Uvahu

pramérné zakladni ceny, dle Vyhlasky €. 298

Pti vypoctu dané ze staveb se fidime vymeérou zastavéné plochy, celkovou vymeérou
pozemku, poctem nadzemnich podlazi. V ptipadé vicepodlaznich budov musime

zohlednit zvyseni sazby s kazdym dal§im nadzemnim podlazim.

Dalsim faktorem ovlivilujici vySi dané z nemovitosti je pocet obyvatel v dané obci

popfipadé mésté.

V prvnim prikladé, se fesi problematika koeficentu ZDN, ktery je uréen dle poctu
obyvatel dané obce ( mésta). V daném piikladu se objekt nachazi ve vesnici, kterd ma
pouze 960 obyvatel. Tudiz zde byl koeficient podle § 11 odst. 3, pism. a) ZDN, roven 1.
V tomto piipadé si obec nestanovila zvySeni zakladniho koeficientu ZDN obecni

vyhlaskou.
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Pro demonstraci vySe koeficientu ZDN bylo zvoleno porovnani vypocti pro obec

Kel¢any a pro mésto Uherské Hradiste.

Priklad 1a Priklad 1b
Celkova vyméra pozemku 368 m2 368 m2
Zastavéna plocha 125 m2 125 m2
Zaklad dané podle §5 odst.3, ZDN 243 m2 243 m2
Sazba dané podle §6 odst. 2d), ZDN 0,20 K¢ 0,20 K¢
Dan z pozemki 49 K¢ 49 K¢
Zaklad dané § 10 odst. 1, ZDN 125 m2 125 m2
Sazba dané § 11 odst. 1, pism. a, ZDN 2 K& /m2 2 K& /m2
Koeficient podle § 11 odst. 3, pism. a), ZDN 1 3,5

(podle Vyhlasky ¢. 3/2011,
mésta Uherského Hradisté)

Koeficient podle § 11 odst. 3, pism. b), ZDN 2

(podle vyhlasky ¢. 3/2011,
mésta Uherského Hradisté)

Dan ze staveb 250 K¢ 1750 K¢
Dan z pozemk 49 K¢ 49 K¢

Dan ze staveb 250 K¢ 1750 K¢
Celkova dan z nemovitosti 299 K¢ 1799 K¢

Tabulka 16: Porovnani koeficient u piikladu 1 (vlastni zpracovani)

Dle 8 11, ZDN je obecnd vyse mistniho koeficientu pro mésto velikosti Uherské

Hradisté rovna 2,5.

Mesto Uherské Hradisté, si ale urcilo obecné zavaznou Vyhlaskou cislo 3/2011,
0 stanoveni koeficientd pro vypocet dan€¢ z nemovitosti, vysi mistniho koeficientu 3,5

podle ¢lanku 2, vySe uvedené vyhlasky (viz. Piloha 2).
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Déle vyhlaska mésta Uherského Hradisté stanovi pro vSechny nemovitosti na Uzemi
meésta mistni koeficient, kterym se nasobi dan poplatnika za jednotlivé druhy pozemkd,
staveb, samostatnych nebytovych prostorti a za byty, popf. jejich souhrny, ve vysi 2.
V obou prikladech pro obec Kel¢any (viz. piiklad 1a) i pro mésto Uherské Hradisté
(viz. ptiklad 1b), jsou totozné vyméry pozemki, jak celkové, tak i zastavéné plochy.

Vysledna danova povinnost se lisi pouze ve vysi koeficienttl.

Z porovnani vyplyva, ze pro rodinu Novakovych je vyhodnéjsi koupit dim ve vesnici
Kel¢any s mensim poctem obyvatel. Rodina Novakovych by za tentyz diim v Uherském

Hradisti zaplatila piiblizné Sestkrat vice nez v obci Kel¢any.

V druhém prikladé je feSena problematika spole¢ného spoluvlastnictvi pozemku. Tuto
problematiku fesi § 1122 odst. 1, OZ. U tohoto ptikladu si majitelé ve smlouvé ur¢ili, Ze
pozemek se bude délit pouze mezi tfi majitele bytd a to rovnym dilem. Zakon toto
feSeni umoznuje, jestlize je to upraveno ve smlouvé spoluvlastnikd. Podle § 1122
odst. 2 OZ, velikost podilu vyplyva z pravni skute¢nosti, na niz se zaklada

spoluvlastnictvi, nebo ucast spoluvlastnika ve spoluvlastnictvi.

V dnesni dobé je obvyklé, Ze pii koupi bytu si kupujeme i pfilehly pozemek.
V ptikladu 2, byla moZnost zakoupeni samostatné garaze. GardZ je samostatné stojici

objekt. Z tohoto diivodu ma tento objekt odliSnou sazbu dané ze staveb.

V pfipad¢, ze by se jednalo o garaZz postavenou soucasn¢ se stavbou rodinného domu,
Sazba dané ze staveb pro objekt garaze by byla v tomto ptipadé shodna se sazbou pro
rodinny dim. V tomto ptipadé by vySe sazby dané ze staveb pro objekt garaze byla

2 K& za 1 m? zastavéné plochy, podle ZDN.

Rodina Novakovych by pfi ptipadné koupi gardze méla brat v tivahu riiznou vysi sazby

dan¢ ze staveb pro objekt garaze.

Ve tiretim prikladé manzelé Novakovi nabyli druzstevni byt dédénim. Na rozdil od
pofizeni bytu v osobnim vlastnictvim, druzstevni byt vlastni druzstvo, nikoli manzelé

Novékovi. Proto dan v tomto ptikladé odvadi druzstvo.
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Manzelé Novakovi se poté rozhodli k prodeji tohoto bytu. Z pohledu dané z ptijmu
fyzickych osob porovname osovobozeni piijmu plynouciho z prodeje druzstevniho
bytu, ktery zakoupili (viz. piiklad 3a), z prodeje bytu v osobnim vlastnictvi, ktery nabyli
dédénim (viz. priklad 3b) a z prodeje druzstevniho bytu nabytého dédénim (viz. piiklad
3c). Ve vsech prikladech zkoumame dodrzeni ¢asového testu pro plynouci piijmy

z prodeje nemovitosti.

V prikladé 3a manzelé¢ Novéakovi koupili druzstevni byt v roce 2012 za 2 100 000 K¢ a
v roce 2015 tento byt prodali za 2 500 000K¢. V tomto piipadé bude podavat danové
pfiznani pouze jeden z manzelt Novakovych. Manzelé se dohodli, Ze danové piiznani
poda pan Novék. Pan Novék v dafiovém pfiznani, uvedl piijmy z prodeje druzstevniho
bytu. Doba mezi nabytim ¢lenskych prav a jejich pfevodem byla krats$i nez 5 let. Pan
Novak vyplnil pfilohu ¢. 2 danového piiznani a piijem z prodeje druzstevniho bytu
uvedl do piijmu podle § 10 ZDP.

V piiloZzené tabulce vypocitame dafiovou povinnost pana Novaka z prodeje
druzstevniho bytu. Pro zjednoduseni pocitame, ze danove slevy jsou Vv plné vysi

vyCerpané pii vypoctu Cisté mzdy u zameéstnavatele.

text Castka

Ptijem podle § 10 ZDP 2 500 000 K¢

Souvisejici vydaje 2 100 000 K¢

Zéklad dané podle § 10 ZDP 400 000 K¢ (2 500 000 — 2 100 000)
Dan z piijmu 60 000 K¢ (400 000 * 15%)

Tabulka 17: Daii z p¥ijma pana Novéka (vlastni zpracovani)

Protoze pan Novak ma ptijmy dle § 10 zakona o dani z ptijmu fyzickych osob, tak bude
muset podat danové priznani za rok 2015. Danové povinnosti nemtize vytidit
prostfednictvim ro¢niho zctovani dané provadéném zaméstnavatelem. V danovém
pfiznani bude muset uvést 1 pfijmy ze zavislé Cinnosti a od svého zaméstnavatele pan
Novak musel vyzadat od zaméstnavatele "potvrzeni o zdanitelnych piijma ze zavislé

¢innosti za rok 2015". V danovém piiznani bude pan Novak uvadét vsechny zdanitelné
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pfijmy, nikoliv pouze piijmy z prodeje druzstevniho bytu. V tabulce je pro nazornost

uvedena pouze dan vztahujici se k prodeji druzstevniho bytu.

V ptipadé, ze doba mezi nabytim a pirevodem Clenskych prav druzstva presahne dobu
5 let, pfijem plynouciho z prodeje druzstevniho bytu bude podle ZDP osvobozen. Pan

Novak by neuvadél do danového ptiznani za rok 2015 pfijem z prodeje druzstevniho

bytu.

Podle 8§ 8 odst. 1 ZDNN, se dan znabyti nemovitych véci neplati. Pfi prodeji

druzstevniho bytu se pievadéji Clenska prava, fyzicka osoba je pouze najemcem.
V piikladé 3b manzelé Novakovi nabyli dédénim byt v osobnim vlastnictvi.

Byt ziskala pani Novakovéa od svého otce. V tomto piiklad¢ se Casovy test fidi podle 8
4 odst. 1 pism.b ZDP. V piipadé, ze jde o prodej nemovitosti nabyté dédénim od
zlstavitele z ptimé linie, zkracuje se doba péti let o dobu, po kterou byla nemovitost

prokazatelné ve vlastnictvi zastavitele.

Pani Novéakova zdédila v roce 2000 byt po svém otci, ktery zde zil 8 let. Pani Novakova
se rozhodla prodat byt v roce 2015. Casovy test byl splnén, tudiz, z pohledu ZDP je

ptijem z prodeje nemovitosti osvobozen.

V opa¢ném pripade, kdyby Casovy test nebyl splnén, pani Novakova by byla povinna
odvést dan z ptijmu a uvést ji v daniovém pfiznani. Napiiklad v ptipadé, ze by pani
Novakova zdédila v 2014 byt v hodnoté 2 000 000 K¢ po svém otci, ktery by zde zil

pouze 1 rok. Poté by se pani Novakova rozhodla prodat tento byt v roce 2015.

S kupujicim se pani Novékova domluvila, Ze dan z nabyti nemovitych véci uhradi
kupujici. Pani Novakova mé jedno dité a pracuje jako asistenka v realitni kancelafi, jeji
ptijmy podle ZDP § 6 ¢inili 680000 K¢&. Pani Novédkova darovala nemocnici
v Uherském Hradisti dar (bezuplatné plnéni) ve vysi 50 000 K¢. V roce 2015 prodala
zdédény byt za 2 500 000 K¢&. Mimo jiné pani Novakova provozuje na zivnostensky list
obchod s détskym oble¢enim, kde vede danovou evidenci. Jeji pfijmy z podnikani Cinily
za rok 2015, 1 250 000K ¢ a vydaje 510 000 K¢. Dale pani Novakova vede podnikatelsy
ucet kde uroky ¢ini 928 K¢.
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Paragraf Piijmy Vydaje Dil¢i zéklad dané
dale jen DZD

piijmy ze zavislé Cinnosti podle | 680 000 231 200 K¢ 911 200 K¢

ZDP 86

pfijmy ze samostatné cinnosti | 1250 000 K¢ | 510 000 K¢ 740 000 K¢

podle ZDP § 7

pfijmy z kapitdlového majetku | 928 K¢ - 928 K¢

podle ZDP §8

pfijmy z najmu podle ZDP §9 | - - -

ostatni pfijmy podle ZDP § 10 | 2500 000 K& | 2 000 000 K¢ | 500 000 K¢

tabulka 18: Vypocet zakladu dané pani Novakové (vlastni zpracovani)

Zaklad dan¢ (dale jen ZD) podle ZDP § 5

Odc¢itatelné polozky od ZD podle ZDP § 15: dar -

Snizeny ZD
Zaokrouhleni ZD

=2152 128 K¢
50 000 K¢
=2102 128 K¢
=2 102 100 K¢

Dan 15 % podle ZDP 8 16 = 315315K¢
Test solidarniho zvySeni dané
Max =1277 328 K¢
Ptijmy podle § 6 + DZD § 7 =1420 000 K¢
Rozdil = 142672 K¢
7 % podle ZDP § 16a = 9 987 K¢
Vysledna dan = 325302K¢
Slevy na dani podle § 35: na poplatnika - 24840 K¢
na déti - 13404 K¢
Dan po slevé = 287058 K¢

Pti vypoctu danové povinnosti pani Novakové muselo byt provedeno solidarni zvySeni

dané z duvodu piekrofeni maxima stanoveného podle podle ZDP § 16 pro stanoveni

daflové povinnosti. Dale si pani Novéakova uplatnila slevu na poplatnika a slevu na
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jedno dité. Poskytnuty dar nemocnici nepiekrocil stanoveny limit pro bezuplatné pléni,

tudiz si jej mohla pani Novakova uplatnit v plné vysi 50 000 K¢.

Z vypoctu vyplyva, Ze pani Novakova v prikladu 3¢ bude povinna odvést dan za rok

2015, ve vysi 287 058 K¢&.

V prikladé 3c manzel¢ nabyli druzstevni byt dédénim. Pfi dédictvi bytu nebo domu
V osobnim vlastnictvi se do zakonné lhity, po kterou musi byt nemovitost vlastnéna,
aby mohl byt ptijem z prodeje zdédéné nemovitosti od dané z piijmu fyzickych osob
osvobozen, zapocitava i doba vlastnictvi nemovitosti zustavitelem. U druzstevniho
bydleni tomu tak neni. Doba druzstevniho bydleni zlstavitelem se do této lhity
nezapocitava. Pro vyuziti dafilového osvobozeni musi v takovém piipad¢ dédic splnit

petiletou Thatu.

Pan Novadk v ramci dédického fizeni ziskal v roce 2014 c¢lenské pravo bytového
druzstva ve formé druzstevniho bytu, ve kterém bydlel otec pana Novaka po dobu
15 let. Pan Novék se rozhodl prodat byt v roce 2015.

Ptijem ziskany v roce 2015 za ptfevod ¢lenskych prav k druZzstevnimu bytu podléha
zdanéni podle § 10 ZDP, protoze neni splnéna podminka doby 5 let mezi nabytim
a pfevodem ¢lenskych prav druzstva. Jako datovy vydaj lze uplatnit nabyvaci cenu

¢lenského prava v ramci dédického fizeni ke dni imrti otce pana Novéka.

Stejné jako v piikladé 3a se podle § 8 odst. 1 ZDNN, se dan z nabyti nemovitych véci
neplati. Pfi prodeji druzstevniho bytu se prevadéji clenska prava, fyzicka osoba je pouze

najemcem.

Ve ¢tvrtém prikladé se fesi problematika vypoctu dan€ z nemovitosti u vicepodlaznich

objekti situovanych ve svahu.

Podle § 1lodst. 2 ZDN se za prvni podlazi povazuje podlazi, u kterého je uroven

podlahy i jeji ¢asti do 0,8 m pod nejniz§im bodem piilehlého terénu. Kazdé dalsi
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podlazi umisténé nad timto podlazim, vcetné Gcelove uréeného podkrovi, se povazuji za

dalsi nadzemni podlazi.

Ptiklad 4 byl rozdélen na 4a a 4b,pro porovnani odliSnych situaci pfi vypoctu pro

zvoleny rodinny diim.

v

terénu, proto se nezapocitava prvni podlazi. Sazba dan¢ za jedno dalsi nadzemni podlazi
je 0,75 K¢. U prikladu 4b se podlaha tohoto domu se nachazi 0,75 m pod nejnizSim
bodem prilehlého terénu, proto se zapocitava prvni podlazi. Sazba dan¢ za dvé dalsi
nadzemni podlazi je zde 1,5 K¢&. Podle vypoctu je vidét, ze vysi dan€ z nemovitych véci

mize ovlivnit i umisténi domu pod terénem, ¢i vymeéra podkrovi.

pida . pla
sulama®”, sulama 60

Priklad 42 Priklad 4h

Obrézek 14: Bokorys (vlastni zpracovani)

U piikladu 4a je rodinny dim postaven ve svahu. Podlaha tohoto domu se nachazi
0,95 m pod nejniz§im bodem ptilehlého terénu. Z tohoto divodu se nezahrnuje do
vypoctu prvni podlazi. Sazba dan¢€ za jedno dal§i nadzemni podlazi je 0,75 K¢. Podle
8 11 odst. 2 ZDN se za kazdé dalsi nadzemni podlazi povazuje to, u kterého je vyméra
veétsi jak dveé tretiny zastavéné plochy. Pida se v tomto ptikladu se nezahrnuje do
vypoctu. Vymeéra pudy tvoii 60% zastavéné plochy, coz piedstavuje méné jak dveé

tfetiny zastaveéné plochy.

U piikladu 4b se zakladova deska tohoto rodinného domu je situovana 0,75 m pod

v
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podlazi. Sazba dané za dv¢ dalsi nadzemni podlazi ¢ini 1,5 K¢. Pida se v tomto pripadé
také nezahrnuje do vypoCtu. Vymeéra puady predstavuje také méné jak dvé tietiny

zastaveéné plochy.

Priklad 4a Priklad 4b
Celkova dan z pozemki 93 K¢ 93 K¢
Celkova dan z pozemki 21 K¢ 21 K¢
Zaklad dané podle § 5 odst. 3, ZDN 175 m? 175 m?
Sazba dan¢ podle § 6 odst. 2 pismena d), ZDN | 2 K¢ 2 K¢
Pocet nadzemnich podlazi 1 2
ZvySeni za dalSi nadzemni podlazi podle § 11 | 0,75 K¢& 1,5 K¢
odst. 2, ZDN
Celkova dai ze staveb 482 K¢ 613 K¢
Dan z pozemki parcelni ¢. 368/20 93 K¢ 93 K¢
Dan z pozemk parcelni ¢. 239 21 K¢ 21 K¢
Dan ze staveb 482 K¢ 613 K¢
Celkova dan z nemovitosti 596 K¢ 727 K¢

Tabulka 19: Porovnani zvySeni sazby dané u nadzemniho podlaZi (vlastni zpracovani)

Z vypocti vyplyva, Ze rodina Novakovych by pii pofizovani vicepodlazniho domu méla
brat v Gvahu situovani tohoto domu v terénu a podlahovou vyméru posledniho podlazi

domu.
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4 ZAVER

Cilem této bakalaiské prace je porovnani moznosti koupé riznych druhit nemovitosti
anasledné zjisténi vySe danové povinnosti. Dal§im cilem je obezndmeni se riznymi
faktory ovliviujicimi vysi dafiové povinnosti. Toto porovnani by mélo piispét k co
nejvhodngjsimu rozhodnuti pti koupi nemovitosti z pohledu jejich zdanéni. V praktické
¢asti bylo na modelovych piikladech ukazano, jak se urCuje dan z nemovitosti, zaklad
dan¢, sazba dan¢. V analytické casti byly tyto modelové piiklady porovnany

s odliSnymi situacemi pro piiblizeni dané problematiky.

Teoreticka ¢ast nas uvedla do problematiky dani. Seznamila nas s vlastnostmi
a funkcemi dani. Na zdklad¢ ziskanych informaci o danové problematice a zakladnich
pojmech se poté prace detailngji zaobira problematikou konstrukénich prvki dani
z nemovitych véci dle ZDN. V teoretické Casti je popsana moznost vyuziti informaci

z katastru nemovitosti.

Vymezeny byly taktéz i zékladni pojmy tykajici se koeficientl ovlivitujicich vysi sazby
dané z nemovitosti. Tyto pojmy byly mimo jiné vychodiskem pro porovnani vypoctu
dané z nemovitosti. Pfi srovnani vySe dan¢ z nemovitosti byl vyuzit mimo jiné 1 mistni

koeficient.

Vypocty dané z nemovitosti se liSily v zavislosti na ovlivitujicich faktorech. Pfi vypocétu
dang z pozemku jsou ovliviiujicimi faktory - vyméra pozemku, sazba dané, primérna
cena pozemku za 1 m? dle druhu pozemku napf. orna pida, chmelnice, vinice, zahrada,

ovocny sad a trvaly travnaty porost.

Pfi vypocltu dané ze staveb zdlezi na vymeéie zastavéné plochy, poctu nadzemich
podlazi, samotném situovani nemovitosti v terénu a na podlahové vyméte posledniho
podlazi. Dale zavisi na po¢tu obyvatel obce (mésta), ve které se nemovitost nachazi a na

existenci vyhlasky pro vypocet dan¢ z nemovitosti.

Z vypoctl v analytické ¢asti je patrné, ze obec miZe z velké miry ovliviiovat vysi dané
z nemovitosti pomoci stanoveni zavazné vyhlasky pro vypocet dané z nemovitosti.

Platce pii placeni dané z nemovitosti pfispiva na sluzby, které obec zajistuje. Jedna se
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predevsim 0 zabezpeceni nedotknutelnosti obydli, vefejné dopravy do obce, pouli¢niho

osvétleni apod, tedy vetejnych sluzeb, na kterych by se mél podilet kazdy obcan.

Dalsi vypocet Vv analytické casti poukazuje na rozdily pii poctu nadzemnich podlazi
bodu terénu. Za prvni nadzemni podlazi se povazuje dle ZDN podlazi, u kterého je
podlahova vyméra nebo jeji ¢ast v trovni do 0,8 m pod nejniz§im bodem ptilehlého

terénu.

V bakalatské praci byla feSena i problematika osvobozeni pfijmu z prodeje nemovitych
véci z pohledu casového testu. V prikladech jsou uvedeny vypocty vzniklé danové
povinnosti. Ptiklady jsou zaméfeny na prodej druzstevniho bytu ibytu v osobnim

vlastnictvi.

Déle byl v bakalaiské praci zminén i vypocet dan¢ z nemovitosti bytové jednotky se

samostatnou garazi a pozemkem ve spolecném spoluvlastnictvi.

Soucasti bakalarské prace jsou také ptilohy, jez jsou fazeny na konci této prace. Zde je
téZ umistén seznam pouzité literatury a piehled obrazki, tabulek pouzitych pfi

zpracovani prace a seznam pouzitych zkratek.
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VYHLASKA
ze dne 11. prosince 2014

o stanoveni seznamu katastrilnich dzemi s pfifazenymi primérnymi zikladnimi cenami
zemeédeélskych pozemkn

Minmisterstvo zemédélstvi v dohodé s Minister-
stvem finanel stanovi podle § 17 zdkona & 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni zdkona
¢. 315/1993 Sb. a zikona & 483/2001 Sb.:

§1

V pfiloze k této vyhliice se stanovi seznam ka-
tastrdlnich Gzemi s pfifazenymi priomérnymi zdklad-
nimi cenami zemédélskych pozemki evidovanych
v katastru nemovitosti v druhu pozemku orni pida,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé
travni porosty'), odvozenymi z bonitovanych padné
ekologickych jednotek zemédélskych pozemku, je-
jichz ceny stanovi pfiloha &. 4 ocefovaci vyhlisky?).
Pramérnd zikladni cena zemédélskych pozemki
v téchto katastrilnich tdzemich je pro kazdé katas-
tralni dzemi stanovena individudlng, na zikladé ceny
stanovené piilohou &. 4 ocefiovaci vyhlisky?) a podle
vysledkt aktualizace bonitaéniho mapovini zemé-
délskych pozemki.

§2
Zrusuje se:
1. Vyhlaska ¢. 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu
katastrilnich tzemi s pfifazenymi pramérnymi
zikladnimi cenami zemédélskych pozemki.

2. Vyhliska &. 427/2009 Sb., kterou se méni vyhlis-
ka & 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu katas-

trilnich dzemi s pfifazenymi prumérnymi zi-
kladnimi cenami zemédélskych pozemku.

3. Vyhliska & 340/2010 Sb., kterou se méni vyhlis-
ka & 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu katas-
trilnich Gzemi s pfifazenymi primérnymi zi-
kladnimi cenami zemédélskych pozemku, ve
znéni vyhlasky ¢. 427/2009 Sb.

4. Vyhlaska ¢. 358/2011 Sb., kterou se méni vyhlas-
ka & 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu katas-
trilnich dzemi s pfifazenymi promérnymi zd-
kladnimi cenami zemédélskych pozemki, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

5. Vyhlaska & 412/2012 Sb., kterou se méni vyhlas-
ka ¢ 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu katas-
trilnich dzemi s pfifazenymi prumérnymi zd-
kladnimi cenami zemédélskych pozemki, ve
znéni pozdéjdich predpisi.

6. Vyhldska €. 356/2013 Sb., kterou se méni vyhlas-
ka & 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu katas-
trilnich dzemi s pfifazenymi prumérnymi zd-
kladnimi cenami zemédélskych pozemki, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

§3

Tato vyhliska nabyvid Géinnosti dnem 1. ledna
2015.

Ministr:

Ing. Jurecka v. r.

") § 3 odst. 2 zikona & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrilni zikon).

%) Vyhliska & 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovini majetku (ocefiovaci vyhliska).
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Pruomérn:

Nazev katastralniho izemi zakladni cena Kod CSU Kid NUTS 3
v Ké/m®

Hubenice 15,23 G491 U8 CZ052 Kralovehradecky kray
Hubenoy 4.13 6452140 CZ063 Kra) Vysolina
Hubenov u Borotic 4,18 GOTG40 CZ020 Stedoesky kraj
Hubenov u Horni BElg 537 642321 C7Z032 Placnsky kraj
Huhenov u Trebohostic 438 770167 CA031 Jihoéesky kraj
Hubiles 13,36 751251 CZ052 Eralovehradecky krag
Hubiajedy 2,10 GYIGHT CZ052 Krilovéhradecky krag
Hudcov a5 H4a22 CAnd2 Ustecky kray
Hudéice 5,26 649236 CZ020 Stiedotesky kraj
Huded 4,18 644306 CZ063 Kray Vyvsocina
Hudlice 4,09 69252 CEO2D Stredoéesky kraj
Hukovice .51 645274 CZO80 Moravskoslezsky kraj
Hukovice u Velke Kradc 5,22 7784010 CZ071 Olomoucky kraj
Hulice 7.31 649287 CZ020 Stfedotesky kraj
Hulim 1 02 (9300 CAnT2 Zlinsky kraj
Humburky 15 80 (49317 CZ052 Krilovéhradecky kraj
Humpolee 6,23 649325 CE063 Kray Vysotina
Humpolee w Sugice 154 759716 C7Z032 Placnsky kraj
Hundice 6,84 649473 2032 Plaensky kraj
Huntifoy 4.08 TRXT42 CAN&2 Kralovehradecky kraj
Huntifov u Déina 600 649520 CA042 Ustecky kraj
Hurka ®.a% N49562 CEO80 Maoravskoslezsky kraj
Hiirka u Libé 3100 G601 CZ041 Karlovarsky kraj
Hirrky 240 G49601 CZ031 Jihoéesky kray
Hiirky u LiZova 6,56, 649580 C7031 Jihodesky kraj
Hurky u Rokyean 2,42 649643 CA032 Plagiisky kraj
Hurky u Zahradky 133 a0 50 CAns2 Plzcisky kraj
Hurtova Lhota 4 9 723444 CE063 Kray Vysodina
Himy .08 Hdans ] CF0s1 Jihoéesky kraj
Husi Lhota 1210 H4960H) CZ020 Stiedotesky kraj
Husinee 4,45 O4a9T0R N30 Jihocesky kray
Husinee u Reke 063 G496 TR CZO20 Stiedoéesky kraj
Husle 2,27 719331 CZ064 Jihomoravsky kraj
Huslenkv 205 649707 CZ072 Zlinsky kraj
Husovice 11,04 610544 CZ064 Jihomoravsky kray
Hustitany 11.21 HAdDRAG CF052 Eralovéhradecky krag
Hustopete nad Bedvou 6,67 640988 CZ071 Olomoucky kraj
Hustopete u Brma 10,30 O 9804 CA004 Jihomoravsky kra)
Hudténovice 1143 649906 CZ072 Zlinskv kraj
Hul’ 1.82 719102 CZ051 Liberecky kray
Huté 167 G1T7423 C7063 Kraj Vvsoéina
Huté pod Trem&inem 156 GI0003 C2020 Stfedotesky kraj
Hutiskao 214 GA0013 CAnT2 Zlinsky kraj
Hut'sky Dwviir 1.82 H6H53592 CZ031 Jihotesky kraj
Huwova 233 na0ln2 croTl Olomoucky kraj
Hvézda 10,57 G007 7052 krilovéhradecky kraj
Hyérda pod Vihosiém 935 615671 CZ051 Liberecky kray
Hvézda u Chudenina 2,23 654728 CZ032 Plecnsky kraj
Hy&adonice 5,53 630170 CZ020 Stredodesky kraj
Hvérdonovice 02 LRI T CEOG3 Eraj Vvsotina
Hvizdalka 499 63T|23 7032 Plzefisky kraj
Hvaed [R5 HA0] 06 CEO20 Stiedodesky kraj
Hvoad u Konice 448 (50242 CZ071 Olomoucky kraj
Hyvowd u Manétina 5,00 650234 CZ032 Pleensky krag
Hvozdeo 3.59 GAO2IRA CEO20 Stiedoéesky kraj
Hyoedec u Lidova 4,19 793914 CZ031 Jihodesky kraj
Hvaedee u Yeverske Bitvaky 10,57 HA0307 0G4 Jihomoravsky kra)
Hyvoedelko 6,01 GORTIR 2071 Clomoucky kraj
Hyvozdna 7.27 GA0315 CZ072 Zlinsky kraj
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Primérns

Niazev katastralniho izemi zakladni cena | Kad CSU Kod NUTS 3
v Kém®

Tuéapy 10,40 771228 CZ072 Zlinsky kraj
Tutapy u Holedova 10,76 71210 CZ0T72 Alinsky kraj
TuCapy u Sehéslavi i, (0 TT12001 CA031 Jiho¢esky kray
Tuapy u Vvikova 14650 771236 CEO64 Jihomoravsky kraj
Tuéin 13 54 771244 Cr071 Olomoucky kraj
Tuhar 584 71261 CEO20 Sttedotesky kraj
Tuhait u Dubs 11,42 71295 CA051 Liberecky kraj
Tuhafi u Struzince 257 TRT241 CFEOA1 Liberecky kraj
Tuhanec 10,34 71309 CZ051 Liberecky kraj
Tuhnice 5,08 063492 Crn41 Karlovarsky kraj
Tuchlovice 998 771317 CZ020 Stiedoéesky kraj
Tuchom 12 80 GTORTI CEO20 Stiedocesky kraj
Tuchoméfice 11.31 771341 CZ020 Stiedoéesky kra)
Tuchomyil 6651 71368 CA042 Ustecky kraj
Tuchonice 555 T2597% CF031 Jihoéesky kraj
Tuchoraz 14,26 771384 CZ020 Stiedotesky kraj
Tuchofice 7.93 77 1404 CZ042 I'J!it\_'l'.']i:l." kraj
Tuchotice 9,63 TH 6 CZO20 Sticdoéesky kraj
Tuchynd 481 T04130 CL020 Stfedotesky kraj
Tuklaty 11,06 771422 CZO20 Stredoéesky kra)
Tukleky 5,906 771431 CA0R3 Koraj Wyvsodina
Tuklekw u Oslova .11 713244 CEN31 Jihodesky kraj
Tulefice 11,75 771449 CZNG4 Jihomoravsky kraj
Tiné 515 TAI55G5 CE04 Farlavarsky krag
Tuné u Mechanic 269 771457 CZ052 Krilovéhradecky kraj
Tunéchody 14,18 771465 CA053 Pardubicky kraj
Tunéchody u Stfibra 5,54 612677 CF032 Plecisky kraj
Tunochods 3.33 623603 CA063 Kraj Wysoding
Tupadhy 11.81 TU6336 CZnaon Stredoéesky kraj
Tupadly u Caslavi 1597 7714 CZ020 Stiedotesky kraj
Tupadly u Klatow 508 71520 CF032 Plecnisky kraj
Tupecc 1167 THROHSS CA071 Olomoucky kraj
Tupesy 583 TIRITI CZ031 Jihodesky kraj
Tupesy na Moravé 14,84 771554 CF072 Zlinsky kraj
Tupesy w Picloute 11,23 TT1546 CA053 Pardubicky kraj
Turct u Hradisté 3.37 G903 CZ041 Karlovarsky kraj
Turkovice u Ondigjova 307 711284 CZ020 Stiedotesky kraj
Turkovice u Prelonce 6,58 TT1507 CA053 Pardubicky kraj
Turmoy 9,09 T71601 2051 Liberecky kraj
Turow a.25 T2IG08 CA053 Pardubicky kraj
Turov nad Louénon 905 71732 CFADA3 Pardubicky kraj
Turoves 3,98 TS558 CA031 Jihodesky Kraj
Turovice 12,40 633040 CZ071 Olomoucky kraj
Turovka 3,29 771741 CL063 Eoraj Wyvsodina
Tursko 13,106 71750 CEO20 Stiedocesky kray
Tuf 11.21 TT1TH1 CZN52 Eralovéhradecky kraj
Turany 11,20 612171 CA0G4 Tihomaoravsky kraj
Turany u Kynéperku nad Ohfi 5,62 71830 CFE041 Earlovarsky krajy
Tufice 969 771856 CA020 Stfedotesky kraj
Tugimice 7.25 T7 185D CFE042 Ustecky kraj
Tuskoy 1.6 A 30 CZ032 Pleehisky ]\"-'J
Tuiovice 0,04 7013446 CA020 Stiedocesky kra
Tust’ 4,00 771937 CZ031 Jihoéesky kraj
Tutleky 092 771961 CZN32 Erdlonvéhradecky kraj
TuZice 205 TUI326 CE032 Placnsky kra)
Tukin 6,30 737844 CFA052 Kralovéhradecky kraj
Tvaroini 14,81 TT19T) CE0G4 Jihomoravsky kraj
Tvaroznd Lhola 10,04 71988 CZ064 Jihomoravsky kray
Tvorovice 17,46/ 77 | Gk, CZ071 Olomoucky kraj







Obecné zavazna vyhlaska ¢. 3/2011
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Typ predpisu: Vyhlaska

Zpracovatel:

Obecné zavazna vyhlaska mésta Uherské Hradisté ze dne 20. 6. 2011 o stanoveni koeficientd pro
vypocet dané z nemovitosti.

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA MESTA UHERSKE HRADISTE
O STANOVENI KOEFICIENTU PRO VYPOCET DANE Z NEMOVITOSTI

Zastupitelstvo mésta Uherské Hradisté se na svém zasedani dne 20. 06. 2011 usnesenim ¢. 68/5/ZM/2011
usneslo vydat podle § 6 odst. 4 pism. b), § 11 odst. 3 pism. a) a § 12 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z
nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a v souladu s § 10 pism. d) a § 84 odst. 2 pism. h) zékona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, tuto obecné zavaznou vyhlasku:

Clanek 1

U stavebnich pozemkd pro ¢ast mésta vymezenou katastralnim Gzemim UherskéoHradiété a katastralnim
Uzemim Maratice se koeficient, kterym se nasobi zakladni sazba dané z pozemku, stanovuje ve vysi 3,5.

Clanek 2
U obytnych domd, u ostatnich staveb tvoricich pislusenstvi k obytnym domdm, u byt a u ostatnich
samostatnych nebytovych prostoru v katastralnim Uzemi Uherské Hradisté a katastralnim Guzemi Maratice se
koeficient, kterym se ndasobi zakladni, pfip. zvysena sazba dané ze staveb, stanovuje ve vysi 3,5.

Clanek 3
Pro vSechny nemovitosti na Uzemi méstoa Uherské Hradisté se mistni koeficient, ktergm se nasobi dan
poplatnika za jednotlivé druhy pozemku, staveb, samostatnych nebytovych prostoru a za byty, popf. jejich
souhrny, stanovuje ve vysi 2. Tento mistni koeficient se nevztahuje na pozemky orné pudy, chmelnic, vinic,
zahrad, ovocnych sadl a trvalych travnich porostd.

Clanek 4

Dnem Ucinnosti této obecné zavazné vyhlasky se rusi obecné zdvazna vyhlaska mésta Uherské Hradisté ¢.
2/2002 o stanoveni nizsiho koeficientu pro vypocet dané z nemovitosti.

Clanek 5

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2012.

Kvétoslav Tichavsky, v. r.
starosta

Ing. Stanislav Blaha, v. r.
mistostarosta

Zverejnéno dne: 30.08.2011 Datum posledni aktualizace: 04.11.2015

Zodpovédna osoba: Ticha Magda


https://www.mesto-uh.cz:443/Contact.aspx?ID=86

Vyhlaska €. 196/2001 Sb. o odménéch a ndhradach notaid, spravei pozustalosti a
Notarské komory Ceské republiky (notarsky tarif)

ve znéni vyhlasek ¢. 42/2002 Sb., €. 403/2005 Sb., €. 399/2006 Sb., ¢. 167/2009 Sb. a
vyhlasky ¢&. 432/2013 Sb.

Ministerstvo spravedlnosti stanovi podle § 107 zakona ¢. 358/1992 Sb., 0 notatich a jejich
¢innosti (notatsky tad), a podle § 374a pism. a) zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni tad,
ve znéni zakona ¢. 30/2000 Sb.:

CAST PRVNI
OBECNA USTANOVENI

§1

(1) Notai vykonava notaiskou &innost,® poskytuje pravni pomoc,? vykonava spravu
majetku® a vykonava jinou ¢innost* za odménu, jejiz vySe a zptisob jejiho urdeni se Fidi
ustanovenimi této vyhlasky.

(2) V odméné je zahrnuta i ndhrada za bézné administrativni a jiné prace v souvislosti
s ¢innosti notafe.

§2

V souvislosti s notafskou ¢innosti, poskytovanim pravni pomoci, vykonem spravy majetku
a vykonem jiné ¢innosti ma notaf narok na ndhradu hotovych vydaji a na nahradu za
promeskany cas. Narok na nahradu hotovych vydaji ma notaf rovnéz v souvislosti s
provadénim tikont v fizeni o pozustalosti.

CAST DRUHA
ODMENA NOTARE ZA NOTARSKOU CINNOST
§3
Vyse odmény

(1) VySe odmény notare se stanovi podle sazby odmény za Ukon nebo thrn tkonl
notaiské Cinnosti (dale jen "ukon") uréené pevnou Castkou nebo procentualné z hodnoty
predmétu predmétu ikonu (dale jen ,tarifni hodnota“).

(2) Pfedmétem tkonu se rozumi smlouva nebo jiné pravni jednani, osvédceni
pravniho jednani nebo jiné pravni skutecnosti anebo pfijeti penéz nebo cennych papiri
do notarské uschovy. Jde-li o ukon o nékolika predmétech tikonu (déle jen "tkon

sloZeny"), povaZuje se za predmét ikonu jen ten predmét ikonu, pro ktery je za tikon
stanovena nejvyssi odména.
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(3) Tarifni hodnotou je hodnota véci, ktera je predmétem predmétu tkonu,
nestanovi-li tato vyhlaska jinak. Hodnotou véci se rozumi jeji obvykla cena, nestanovi-li
tato vyhlaska jinak.

(4) V odmeéné je zapoctena pravni porada spojena s rozborem véci, provede-li notar
ukon, jehoz se porada tyka.

(5) VySe odmény za ukony vymezené v priloze k této vyhlaSce se stanovi sazbami
V ni uvedenymi. Za tikony v priloze neuvedené se vySe odmény stanovi podle sazby za
ukony v priloze uvedené, které jsou jim svou povahou a ucelem nejbliZsi.

§4

(1) Je-li piredmétem vdkonu kupni smlouva, tarifni hodnotou je kupni cena. Je-li
kupni cena podstatné niz§i neZ hodnota véci, ktera je predmétem koupé, je tarifni
hodnotou hodnota této véci.

(2) Je-li piedmétem vikonu sménna smlouva, tarifni hodnotou je hodnota té véci,
ktera ma vyssi hodnotu nez véc, za kterou je véc s vyssi hodnotou sménovana.

(3) Je-li predmétem ukonu zastavni smlouva, tarifni hodnotou je vySe dluhu, ktery
ma byt zastavnim pravem zajiStén. Je-li hodnota zastavované véci nizsi nez vyse dluhu,
je tarifni hodnotou hodnota této véci.

(4) Je-li predmétem tikonu statut svéfenského fondu, tarifni hodnotou je hodnota
majetku, ktery tvori svérensky fond.

(5) Je-li predmétem ukonu prijeti penéz do notai'ské uschovy, tarifni hodnotou je

vySe prijaté penézni Castky.

(6) Je-li predmétem ukonu pravni jednani obsahujici ujednani o opétujicim se plnéni,
povazuje se za tarifni hodnotu soucet hodnot téchto plnéni. Jde-li 0 plnéni na dobu neuréitou,
na dobu Zivota nebo na dobu delsi nez pét let, povazuje se za tarifni hodnotu pétinasobek
hodnoty ro¢niho plnéni. Obdobné se postupuje, je-li pifedmétem vikonu pravni jednani o
pravech, které lze vykonavat opétovné.

§ 4a

(1) Je-li predmétem predmétu ikonu penéZita pohledavka, tarifni hodnotou je jeji
vySe.

(2) Je-li predmétem predmétu ukonu cenny papir, tarifni hodnotou je jeho

jmenovita hodnota, je-li na ném uvedena. Je-li pfedmétem predmétu ukonu hromadna
listina, tarifni hodnotou je soucet jmenovitych hodnot cennych papiri, které nahrazuje.

§5
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(1) Je-li predmétem tkonu osvédceni prubéhu valné hromady nebo schiize
pravnické osoby (dale jen ,,valna hromada*), povazuje se za tarifni hodnotu predmét
navrhu na rozhodnuti, o kterém bylo na valné hromadé rozhodovano, byl-li vyjadien v
penézich. Bylo-li na valné hromadé rozhodovano o vice navrzich na rozhodnuti, pro ucel
stanoveni vySe odmény je rozhodujici navrh na rozhodnuti, v jehoZz dusledku se stanovi
nejvyssi odména.

(2) Je-li pfedmétem ukonu rozhodnuti organu pravnické osoby nebo rozhodnuti
spole¢nika nebo akcionare pti vykonu plisobnosti valné hromady, plati obdobné odstavec 1.

(3) Je-li predmétem ukonu pravni jednani o zaloZeni nebo o zruseni s likvidaci
obchodni spole¢nosti, druzstva nebo nadace, anebo osvédéeni téchto pravnich
skutec¢nosti, povaZuje se za tarifni hodnotu vySe ziakladniho kapitalu, jde-li o obchodni
spole¢nost nebo druZstvo, a vySe nadacniho kapitalu, jde-li o nadaci.

(4) Je-li pfedmétem tukonu dohoda akcionaiii na rozsahu své ucasti na zvySeni
zékladniho kapitalu akciové spoleCnosti v ¢astce uréené valnou hromadou, povazuje se za
tarifni hodnotu jmenovita hodnota vsech takto upsanych akeii.

(5) Je-li pfredmétem ukonu projekt piemény, rozhodnuti o piFeméné obchodni
korporace nebo osvédceni takového rozhodnuti, je tarifni hodnotou vyse prechazejiciho
jméni. Méni-li obchodni korporace svou pravni formu, povazuje se za tarifni hodnotu
vySe jejiho jméni. Nedochazi-li pri pFfeméné k ocenéni jméni posudkem znalce, je tarifni
hodnotou vlastni kapital zanikajici obchodni korporace nebo obchodni korporace, ktera
méni svou pravni formu.

§ 6

(1) Je-li pfedmétem tikonu osvédéeni pribéhu slosovani, povazuje se za tarifni hodnotu

a) thrnna cena predpokladanych vyher u loterii,

b)thrnna cena vyher u tombol,

) hernim planem stanoveny podil herni jistiny pro uhrnnou cenu vyher u ¢iselnych
loterti,

d) Gthrnna vyse vklada u sazkovych her,

e) thrnna hodnota oznamené uplaty za vylosované akcie.’

(2) Je-li pfedmétem ukonu osvédceni vyhodnoceni soutézi, anket ¢i jinych akci o ceny,
povazuje se za tarifni hodnotu Uhrnnd hodnota cen, k jejichZ zaplaceni nebo vydani se
potadatel zavazal.

(3) Je-li predmétem ukonu protestace sménky nebo Seku, povazuje se za tarifni hodnotu
penézita ¢astka® uvedena na protestovaném cenném papiru.

(4) Je-li pfedmétem tkonu osvédéeni prubehu drazby, povazuje se za tarifni hodnotu
Castka, za kterou byl pfedmét drazby vydrazen.

(5) Je-li predmétem ukonu osvédéeni pribchu zjistovani obsahu nabidek ve vefejné

soutézi, je tarifni hodnotou hodnota nejvyssi nabidky.
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§7
Céste¢na odména

(1) Notafi nalezi pomérna ¢ast odmény za provedenou ¢ast ukonu, jestlize ukon zistal
nedokoncen bez jeho zavinéni nebo jestlize provedena ¢ast nedokonceného ukonu ucastnikovi
prinesla prospéch.

(2) Odména nalezi téZ jinému notafi za sepsani pokradovani v notaiském zapisu.®
Odmeéna naleZzi téZ jinému notari za sepsani dodatku k protokolu o notaiské tuschové o
schvaleni obsahu tohoto protokolu. Sepsal-li dodatek k protokolu o notaiské tschové tyz

notar, ktery sepsal protokol o notaiské ischové, odména za sepsani dodatku je obsaZena
V odméné za prijeti penéz do notarské tschovy.

§8
Vady tkonu

(1) Notéii nenalezi odména za tkon, ktery jeho zavinénim trpi neodstranitelnymi
vadami, jeZ maji za dusledek neplatnost pravniho jednani.

(2) Notafi nendlezi odména za ukon, kterym odstranil jim zavinéné vady tkonu.
§9
Zvyseni odmény
(1) Notar mize odménu priméfené zvysit nejvyse o 100 %

a) jestlize v tkonu jde o véc slozitou nebo obtiznou nebo ¢asové naro¢nou anebo je-li k
jejimu vyfizeni nutné pouZit ciziho prava nebo ciziho jazyka,

b)u ukonu slozeného, nejde-li 0 osvédceni priabéhu valnych hromad,

C) jde-li o ukon, ktery notat provadi na zadost zadatele nebo z nezbytnych divodi v dobé
od 18.00 hodin do 6.00 hodin nebo ve dnech pracovniho klidu,*

d)jde-li o ukon, ktery notaf provadi na zadost Zadatele nebo z nezbytnych divodt mimo
svoji kancelar, kromé tkont, u nichz z povahy véci vyplyva, Ze se obvykle provadéji mimo
kancelaf.

(2) Jednotlivé diivody zvysSeni odmény podle odstavce 1 se navzajem nevylucuji.

(3) Na zvySeni odmény podle odstavct 1 a 2 musi notat Zadatele o ikon v€as upozornit.
Neucini-li tak, nemize po provedeni tkonu zvySenou odménu pozadovat.
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CAST TRETI
ODMENA NOTARE ZA POSKYTOVANI PRAVN{ POMOCI
A ZA VYKON SPRAVY MAJETKU
§ 10

Vyse a zpusob uréeni odmény notaie za poskytovani pravni pomoci a za vykon spravy
majetku se fidi zvla$tnim pravnim predpisem.!! Za poskytovani pravnich sluzeb podle tohoto
zvlastniho pravniho piedpisu se pro ucely této vyhlasky povazuje poskytovani pravni pomoci
a vykon spravy majetku.

CAST CTVRTA
ODMENA NOTARE ZA VYKON JINE CINNOSTI
Hlava |

Odmeéna notate jako soudniho komisate

§11
(1) Odmena notate, ktery byl soudem povéten, aby jako soudni komisaf provedl ukony
v fizeni o pozustalosti, (dile jen "odména notafe jako soudniho komisafe") za ukony
provedené v fizeni o pozustalosti, které bylo zastaveno, ¢ini 400 K¢, nestanovi-li tato
vyhlaska jinak.

(2) Predchazelo-li zastaveni Fizeni vypoiadani spole¢ného jméni zustavitele
a poziistalého manzela, ¢ini odména notare jako soudniho komisare 2 500 K¢.

§ 12

(1) Zakladem odmény notare jako soudniho komisare za ukony provedené v Fizeni
0 pozistalosti je obvykla cena aktiv pozistalosti, nestanovi-li tato vyhlaska jinak.

(2) Provadi-li se tizeni o pozustalosti 0 majetku, ktery se objevil po pravni moci
usneseni, jimZ bylo piivodni fizeni skonceno, je zdkladem odmény notafe jako soudniho
komisare za ukony provedené v tomto fizeni obvykla cena tohoto majetku.

(3) Je-li obvykla cena aktiv pozistalosti niz$i, neZ soucet poloviny obvyklé ceny
majetku patiiciho do spoleéného jméni zistavitele a poziistalého manzZela a obvyklé ceny
majetku, ktery naleZel vyhradné zistaviteli, je zikladem odmény notare jako soudniho
komisare tento soucet.

(4) Provadi-li se Fizeni o poziistalosti za tim tcelem, aby nabyl dédictvi nasledny
dédic, je zakladem odmény notafe jako soudniho komisare obvykla cena aktiv
pozistalosti, ktera nasledny dédic nabude.

(5) Je-li v Fizeni o pozistalosti naiizena likvidace pozistalosti, je zikladem odmény
notare jako soudniho komisare vytéZek zpenéZeni majetku tvoriciho likvida¢ni podstatu.
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§ 13

(1) Odména notare jako soudniho komisare, jejiz zaklad je stanoven v § 12 odst. 1 az
4, ¢ini

z prvnich 100 000 K¢ zaKIladu ..........ccoovvieeiiieeiiecieeceeecee e 2,0 %,

z prebyvajici ¢astky az do 500 000 K¢ zakladu ..........cccveeevierieeiieniiiiienienne 1,2 %,
z prebyvajici Castky az do 1 000 000 K¢ zakladu...........cccveevvieeniienciinciinnns 0,9 %,
z ptebyvajici ¢astky az do 3 000 000 K¢ zakladu..........ccccvevvieiieniniiiinnene 0,5 %,
z ptebyvajici Castky az do 20 000 000 K¢ zakladu...........ccceeveveeiiiiiiniiiieniinnns 0,1 %,

nejméné vSak 600 K¢.
Castka nad 20 000 000 K¢ se do zédkladu nezapocitava.

(2) Provedl-li notaf povéfeny ukony v Fizeni o pozustalosti jako soudni komisar
ukony uvedené v § 14 odst. 1 nebo v § 15 odst. 2, odménu notare jako soudniho komisare
tvori soucet ¢astky vypoctené nebo stanovené podle odstavce 1, piipadné podle § 11 odst.
2 nebo podle § 13a a ¢astky vypoctené podle § 14 odst. 1 nebo stanovené v § 15 odst. 2.

(3) Provadi-li se Fizeni podle § 12 odst. 2 nebo podle § 12 odst. 4 a obvykla cena
majetku, ktery se nové objevil, nebo majetku, ktery ma nasledny dédic nabyt, ¢ini méné
nez 1000 K¢, odména notare jako soudniho komisare ¢ini dvé tietiny obvyklé ceny
takového majetku.

§ 13a
(1) Odména, jejiz zaklad je stanoven v § 12 odst. 5, ¢ini
z prvnich 100 000 K& zakladu .....coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieieciecnennee. 20 %
z piebyvajici ¢astky aZ do 500 000 K& ZAKIAdU .....cueeeueevueeruecrensuecserssensnecsansessancnnens 12,5 %,
z prebyvajici ¢astky az do 1 000 000 K¢ ZAKIadU.......couueeveeerensuecseessensuecseeceesaecsaecnenans 1,7 %,
z piebyvajici ¢astky az do 20 000 000 K¢ zaKIadu ....ceeeeeerveeiiiiiiiiiiiiiicee 1,2 %,

nejméné viak 3 000 K¢&.
Castka nad 20 000 000 K¢ se do zakladu nezapo¢itava.

(2) Je-li jmenovan likvida¢ni spravce, ¢ini odména notare jako soudniho
komisafe jednu ¢tvrtinu z odmény vypoctené podle odstavce 1. JestliZe notar pred
jmenovanim likvida¢niho spravce provadél ukony likvidace, nialeZi mu také pomérna
¢ast z odmény vypoctené podle odstavce 1, odpovidajici rozsahu jeho ¢innosti. Odménu
notare jako soudniho komisare tvori v takovém pripadé soucet ¢astky vypoctené podle
véty prvni a ¢astky vypoctené podle véty druhé.

§ 14

(1) Je-li natizen soupis pozustalosti, naleZi notari jako soudnimu komisari jako ¢ast
odmény notare jako soudniho komisare také odména za provedeni soupisu nebo jeho
¢asti provadéného na misté samém, ktera ¢ini 1 000 K¢ za kazdou zapocatou hodinu po
dobu, po kterou se soupis na misté samém provadél.



(2) Odménu stanovenou podle § 11 nebo vypoctenou podle § 13 véetné pripadné
odmény stanovené a vypoctené podle odstavce 1 Ize primérené zvysit, nejvySe vsak o 100
%, pokud ukony notire v Fizeni o pozistalosti byly mimoradné obtiZné nebo casové
naro¢né, zejména provedenim vice nezbytnych jednani ve véci, provedenim ukoni na
misté samém nebo pouZitim ciziho prava nebo jazyka. Odménu stanovenou
a vypoctenou podle odstavce 1 nelze zvysit pro provedeni ikonti na misté samém.

(3) Bylo-li viizeni o pozistalosti ¢inno vice notaiti nebo pokud notat provedl jen
nékteré tkony v fizeni o pozistalosti, nalezi mu podil odmény stanovené podle § 11 nebo
vypoctené podle § 13-nebo 13a, popripadé zvySené podle odstavce 2, odpovidajici rozsahu
jeho ¢innosti. Doslo-li ke zruSeni povéreni notai‘e, nema tento notar pravo na odménu.

Hlava Il
Odmeéna notare za vykon jiné ¢innosti
§15
(1) Nestanovi-li tato vyhlaska jinak, odména za zjiSténi stavu a obsahu listiny
0 porizeni pro pripad smrti, o prohlaseni o vydédéni, o smlouvé o zieknuti se dédického
prava nebo o zruseni téchto pravnich jednani, o povolini vykonavatele zavéti, o povolani
spravce pozistalosti, o0 smlouvé o manZelském majetkovém reZimu nebo o prikazech,
podminkiach nebo o jinych pravnich jednanich, které maji vyznam pro nabyti
pozistalosti, je obsaZzena v odméné notire jako soudniho komisaie. Provadi-li zjisténi

stavu a obsahu listin podle véty prvni jiny notar neZ soudni komisar, nalezi mu za to
odména ve vysi 250 K¢.

(2) Provadi-li se zjiSténi stavu a obsahu listiny podle odstavce 1 verejné, nalezi za
takové zjiSténi notari, ktery je soudnim komisafem, odména ve vysi 500 K¢; jinému
notari nalezi odména ve vysi 1 500 K¢.

Hlava 111
Odména notare za vykon dalsi jiné ¢innosti
§ 15a

Pro stanoveni vySe odmény notdfe za vykon dalsi jiné Cinnosti se pouZije obdobné
ustanoveni § 3, pro ¢aste¢nou odménu notafe ustanoveni § 7, pro vady ukonu ustanoveni § 8 a
pro zvySeni odmény notéfe ustanoveni § 9.

CAST PATA
NAHRADA HOTOVYCH VYDAJU A NAHRADA ZA PROMESKANY CAS

Hlava |

Nahrada hotovych vydaja
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Nahrada hotovych vydaji v souvislosti s notarskou ¢innosti
§ 16

Notaf ma narok na nahradu hotovych vydaji ucelné vynalozenych v souvislosti
s provadénim tkond. Hotovymi vydaji jsou zejména soudni a jiné poplatky, cestovni vydaje,
postovné, telekomunikacni poplatky, znalecké posudky a odborna vyjadreni, pieklady, opisy,
fotokopie a nahrady nakladt na vlozeni ¢i ziskani dat z centralnich informacnich systéma.

§ 17

(1) Notar se muze se zadatelem dohodnout na pausalni Castce jako thradé veskerych
nebo nékterych hotovych vydaju, jejichz vynalozeni se piedpoklada v souvislosti
s provadénim ukonu. Zadatel pak nemiize pozadovat pii vyuétovani specifikaci téchto
hotovych vydajii anotai nemulze pozadovat ndhradu téch hotovych vydaji, onéz byla
dohodnuta pausalni ¢astka prekrocena, pokud se nedohodnou jinak.

(2) Neni-li 0 vysi nahrady cestovnich vydaju dohodnuto jinak, fidi se vySe této nahrady
zvlastnim pravnim predpisem.'®

§ 18
Néhrada hotovych vydaji v souvislosti s poskytovanim pravni pomoci a spravou majetku

Nahrada hotovych vydaju v souvislosti s poskytovanim pravni pomoci a spravou majetku
se ¥idi zvla§tnim pravnim predpisem.!

§19
Hotové vydaje v souvislosti s ikony notare jako soudniho komisare

(1) Hotovymi vydaji vynaloZenymi v souvislosti s ukony notarfe jako soudniho
komisafe v Fizeni o pozistalosti jsou zejména naklady spojené s dorucovanim
pisemnosti, platby za ziskani informaci o majetku, za ziskani idaju z informacnich
systémi, za zjiSténi stavu a obsahu listiny podle § 15 jinym notaFem a cestovni vydaje.

(2) VySe nahrady cestovnich vydaji se stanovi podle zvlastniho pravniho
predpisu.t®

Hlava Il
Néhrada za promeskany ¢as
§ 20

Nahrada za promeskany ¢as v souvislosti s notarskou ¢innosti

Néhrada za promeskany ¢as naleZi notafi pfi ukonech, provadénych na jiném misté nez
Vv kancelafi notare nebo v misté konani jeho tGfednich dntl, za Cas straveny cestou do tohoto
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mista a zpét a za Cas straveny Cekdnim na provedeni ukonu z dlivodl na stran¢ Zadatele.
Nahrada ¢ini 50 K¢ za kazdou zapocatou ¢tvrthodinu.

§ 21

Nahrada za promeskany ¢as v souvislosti s poskytovanim pravni pomoci a vykonem spravy
majetku

Nahrada za promeSkany c¢as v souvislosti s poskytovanim pravni pomoci a vykonem
spravy majetku se fidi zvla$tnim pravnim piedpisem.!!

CAST SESTA
ODMENA A NAHRADA HOTOVYCH VYDAJU SPRAVCE POZUSTALOSTI
Hlava |
Odména spravce pozustalosti
§ 22

Zakladem odmény spravce pozistalosti je obvykld cena aktiv pozistalosti, k jejichz
spravé byl spravce pozistalosti ustanoven. Ustanoveni § 12 odst. 2 plati obdobné.

§ 23

Pokud spravce poziistalosti vykondva spravu aktiv poziistalosti nebo jejich ¢asti po dobu
Ctyf mésicu, nalezi mu odména ve vysi vypoctené podle § 13 odst. 1 a 3. Vykonava-li spravu
po dobu kratsi nebo delsi, odména se pomérné snizi nebo zvysi.

§ 23a

Odménu vypoctenou podle § 23 muze soud piimérené zvysit, nejvySe vSak o 100 %,
jestlize tkony spravce poziistalosti pii spravé pozistalosti byly mimofadné obtiZzné nebo
casove€ narocné.

Hlava Il
Hotové vydaje spravce pozustalosti
§ 24

(1) Spravce pozustalosti ma narok na ndhradu hotovych vydaji uceln¢ vynalozenych
pfi spravé pozustalosti.

(2) Vyse néhrady cestovnich vydaji se fidi zvlastnim pravnim predpisem?®.



CAST SEDMA

ODMENA NOTARSKE KOMORY
CESKE REPUBLIKY

§ 24a

(1) Notarské komote Ceské republiky (déle jen ,,Komora®) ndlezi odména za provedeni
zapisu nebo zmény zapisu zastavniho prava v Rejstiiku zastav na zakladé zadosti organu
vefejné moci ve vysi 600 K¢. Odménu plati organ, ktery podle § 35h notarského rFadu
pozadal o provedeni zdznamu v Rejstiiku zéstav.

(2) Komore za sdéleni osobé, ktera prokaze pravni ziajem na tom, zda je ¢i neni
evidovana listina o pravnim jednani zustavitele pro pripad smrti a je-li evidovana, u
kterého notare je uloZena, nalezi odména ve vysi 500 K¢.

(3) Komore za zaloZeni smlouvy o manZelském majetkovém rezimu do sbirky listin

Seznamu listin 0 manZelském majetkovém reZimu a za zapis stanovenych udaji do
rejstiiku tohoto seznamu nalezi odména ve vysi 1 000 K¢.

CAST OSMA
USTANOVENI SPOLECNI, PRECHODNA A ZAVERECNA
§ 25

Zaklad odmény podle této vyhlasky se zaokrouhluje na celé stokoruny nahoru a odména na
celé desetikoruny nahoru.

§ 26

Za ukony notafe provedené piede dnem nabyti UCinnosti této vyhlaSky nélezi notafi
odména a ndhrady podle dosavadniho pravniho piedpisu.

§ 26a
Na nahradu hotovych vydaji, které Komote vzniknou za roky 2002 a 2003 v souvislosti se
zaznamem zastavniho prava v Rejstiiku zastav na zakladé rozhodnuti soudu nebo spravniho
ufadu, které bylo Komotfe soudem nebo spravnim tGfadem zaslano, nebo v souvislosti se
zménou udaju v Rejstiiku zastav, uhradi Ministerstvo financi Komote ¢astku 1 500 000 K¢.

§ 27

Zru$uje se vyhlaska Ministerstva spravedinosti Ceské republiky &. 612/1992 Sh.,
0 odménéch notatii a spravei dédictvi.

§ 28

Tato vyhlaSka nabyva ucinnosti dnem 1. ¢ervence 2001.
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Ptiloha
Sazebnik odmény notafe za tkony notaiské innosti
a za kony nékter¢ jiné ¢innosti
Oddil I

Odména notéfe podle tarifni hodnoty

Polozka A

Za sepsani notarského zépisu 0 pravnim jednani, s vyjimkou polozky D, véetné¢ vydani
jednoho stejnopisu notatského zapisu

z prvnich 100 000 K¢ tarifni hodnoty...........cccceviiriiiniininiineeceseeee 2,0 %,
Z ptebyvajici ¢astky az do 500 000 K¢ tarifni hodnoty...........cccevvvvieenennen. 1,2 %,
z piebyvajici ¢astky az do 1 000 000 K¢ tarifni hodnoty.........ccccceceevveeeneee 0,6 %,
z piebyvajici ¢astky az do 3 000 000 K¢ tarifni hodnoty.........cccccoovviiiinnne 0,3 %,
z piebyvajici ¢astky az do 20 000 000 K¢ tarifni hodnoty...........ccccceeveenee 0,2 %,
z piebyvajici ¢astky az do 30 000 000 K¢ tarifni hodnoty...........cccceereenneee 0,1 %,
z piebyvajici ¢astky az do 100 000 000 K¢ tarifni hodnoty.........ccccceceeuenneee 0,05 %,

nejméné 1 000 K¢&, v pripadé notarského zapisu, ktery je podkladem pro zapis do
veiejného seznamu, nejméné 2 000 K¢ avpripadé notaiského zapisu, ktery je
podkladem pro zapis do verejného rejstiiku, nejméné 4 000 K¢; jde-li o notarsky zapis o
pravnim jednani p¥i pfeméné pravnické osoby, nejméné 10 000 K¢.

Castka nad 100 000 000 K& se do zakladu tarifni hodnoty nezapogitava.

Nelze-li tarifni hodnotu ur¢it nebo ji Ize ur€it jen s nepomérnymi naklady 3 000 K¢, a
jde-li o notarsky zapis, ktery je podkladem pro zapis do verejného rejstiiku, nejméné 4
000 K¢&; jde-li o notarsky zapis o pravnim jednani pri preméné pravnické osoby,
nejméné 10 000 K¢.

Za sepsani notarského zdpisu 0 dohodé€ se svolenim k vykonatelnosti notarského
zapisu nebo o pravnim jednani o uznani penézZitého dluhu se svolenim k vykonatelnosti
notai'ského zapisu dvé tiretiny z ¢astky vypocltené podle véty prvni a druhé a vidy
nejméné 2 000 K¢; za sepsani notaiského zapisu o zastavni smlouvé nebo o kupni
smlouvé dvé tiretiny z ¢astky vypoctené podle véty prvni a druhé a vidy nejméné 1 000
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K¢&; za sepsani notaiského zapisu 0 darovaci smlouvé nebo o0 smlouvé o manZelském
majetkovém reZimu anebo o dohodé o zméné smluveného manzelského majetkového
reZimu nebo zaloZeného rozhodnutim soudu jedna polovina z ¢astky vypoctené podle véty
prvni a druhé a vzdy nejméné 1 000 K¢.

Polozka B

1. Za sepsani notarského zapisu 0 osvédCeni pravné vyznamné skutecnosti, vcetné
vydani jednoho stejnopisu notarského zapisu

a) jde-li o osvédCeni o prubéhu valnych hromad nebo o osvédceni slosovani nebo o
osvédCeni jinych skutkovych d&i a stavu véci, pouzije se polozka

AA s nejméné 2 000 K¢.
Nelze-li tarifni hodnotu ur€it nebo ji Ize urcit jen s nepomérnymi naklady......3 000 K¢;

jde-li o osvédceni jinych skutkovych d&jli a stavu VECT.....covvveveveieieieene. 5000 K¢.

b) jde-li o osvédceni o prohlaseni, pouzije se polozka A a z takto vypoctené odmeény tii
(o181 4511 2 USROS nejméne 800 K¢.

2. Za sepsani notaiského zapisu o rozhodnuti orgdnu pravnické osoby nebo ustavujicich
organtl zakladanych pravnickych osob vcetné vydani jednoho stejnopisu notarského zapisu

z prvnich 100 000 K¢ tarifni hodnoty .........cccoeeieeiieniiiniiiieiie e 2,5 %,
z ptebyvajici ¢astky az do 500 000 K¢ tarifni hodnoty ..........ccceceeveeenenee. 1,5 %,
z ptebyvajici ¢astky az do 1 000 000 K¢ tarifni hodnoty ...........cceeveennenneee. 0,8 %,
z ptebyvajici ¢astky az do 3 000 000 K¢ tarifni hodnoty .........c.cceeveeennnee. 0,4 %,
z ptebyvajici ¢astky az do 20 000 000 K¢ tarifni hodnoty..........c..ccceeeuneneee. 0,2 %,
z piebyvajici ¢astky az do 30 000 000 K¢ tarifni hodnoty........c..ccceeueneenee. 0,1 %,
Z ptebyvajici ¢astky az do 100 000 000 K¢ tarifni hodnoty...........ccccuee.... 0,05 %,

nejméné¢ 2 500 K¢ ajde-li o notaisky zapis o pravnim jednani pri pieméné
pravnické osoby, nejméné 10 000 K¢.

Castka nad 100 000 000 K¢ se do zakladu tarifni hodnoty nezapogitava.

Nelze-li tarifni hodnotu ur€it nebo ji 1ze urcit jen s nepomérnymi naklady....... 3 000 K¢;
jde-li o notaisky zapis o rozhodnuti o pfeméné pravnické osoby, 12 000 K¢.

3. Za uhrn tkont, potifebnych k protestaci sménky nebo Seku, vcetné sepsani a vydani
protestni listiny

z prvnich 100 000 K¢ tarifni hodnoty .........c.ccoooeniiiniiniiniicee 1,0 %,
z piebyvajici ¢astky az do 500 000 K¢ tarifni hodnoty .........cccceceevveveniencnns 0,5 %,
z prebyvajici ¢astky az do 1 000 000 K¢ tarifni hodnoty .........cccceevevveienenns 0,3 %,
z piebyvajici ¢astky az do 7 000 000 K¢ tarifni hodnoty .........cccceeeevueriencns 0,1 %,
nejméné 2 000 K¢.

Céstka nad 7 000 000 K¢ se do zakladu tarifni hodnoty nezapogitava.
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Polozka C

Za ptijeti penéz nebo cenného papiru do notarské ischovy

z prvnich 100 000 K¢ tarifni hodnoty ..........ccceeeeviiieiiieeciieeieeee e 1,2 %,
z ptebyvajici ¢astky az do 500 000 K¢ tarifni hodnoty ........cccoeevevciieniiennnnnnne. 0,6 %,
z ptebyvajici ¢astky az do 1 000 000 K¢ tarifni hodnoty .........cccceeveeiiennnnnne 0,4 %,
z piebyvajici ¢astky az do 10 000 000 K¢ tarifni hodnoty ..........cccceeeveveenennne. 0,2 %,
z ptebyvajici ¢astky az do 30 000 000 K¢ tarifni hodnoty ...........cccevvveniinnnnne 0,1 %,

nejméné 1000 K¢.
Castka nad 30 000 000 K¢& se do zakladu tarifni hodnoty nezapogitava.

Nelze-li uréit tarifni hodnotu za pfijeti cenného papiru do uschovy, nebo ji 1ze uréit jen
s NepomMErNYMI NAKIAAY........oevouiieiiiiiiie e e 1 500 K¢.

Piijima-li notat do notafské twschovy penize v souvislosti s notaiskym zapisem
0 pravnim jednani, ktery sepsal, jednu desetinu z odmény vypoctené podle vét prvni
a druhé.
Oddil 11
Odména notafe stanovena pevnou sazbou

Polozka D

1. Za sepsani notaiského zapisu o zavéti, dovétku, povolani spravce pozistalosti
nebo o prohlaseni 0 Vyd@deéni ......cccevviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 1500 Ké.

2. Za sepsani notaiského zapisu o prohlasSeni toho, kdo je v ofekavani vlastni
nezpusobilosti pravné jednat, o tom, kym maji byt spravovany jeho zaleZitosti nebo o
tom, kdo se ma stat jeho opatrovnikem.......cccoevieviniiieiiniiiiiiiiiiiiinian. 500 Ké.

3. Za sepsani notarského zapisu o prohliseni toho, kdo je v ofekavani vlastni
nezpusobilosti pravné jednat, o tom, jakym zpisobem maji byt spravovany jeho

b 2.1 (Y2111 1] 3 D 1500 K¢é.

4. Za sepsani notaiského zapisu o odvoliani pravnich jednini uvedenych
VDodu 1 aZ 3..ucuiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitieteciiiecacnetecaeneees 500 K¢.

5. Za vydani notai'ského zapisu o zavéti nebo o dovétku ................ 500 K¢.

6. Za sepsani notarského zapisu o plné moci, véetné vydani jednoho stejnopisu

NOtATSKEhO ZAPISU covvvvvinniiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiieitiieeeans 1 000 K¢&.«.
Polozka E
1. Za sepsani pokraovani v notaiském zapisu notafem, ktery notaisky zapis sepsal ...
....................................................................................... 300 K¢.

2. Zasepsani pokracovani v notafském zapisu jinym notafem.................. 1 000 K¢.
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3. Za sepsani dodatku k protokolu o schvaleni obsahu protokolu o notaiské
uschové jinym notifem nez tim, ktery prijima penize nebo cenny papir do

NOLATSKE USCROVY..cuviiuiiniiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietinieniitatsnsossssnsonssnns 1 000 K¢&.
Polozka F
Za osvédceni 0 predloZent lIStINY........ceoeevierieriiniiier e 600 K¢.
Polozka G
Za sepsani notatrského zapisu 0 osvédCeni, Ze je n€kdo nazivu..........cccceveveiiineenne 600 K¢.
Polozka H
1. Za ovéteni shody opisu nebo kopie (dale jen ,,opis®) s listinou, za kazdou i jen
zapoCatou Stranu listiny, jejiZ OpiS S€ OVEFUJC.....eueierierierrirriereereeeteeeeeieie et 30 K¢.
2. Za ovéfeni pravosti podpisu jedné osoby na téze listing ...................oeenennn. 30 K¢.
Polozka I
1. Za pfijeti zavéti nebo jiné listiny do Gschovy, s vyjimkou cenného papiru........ 800 K¢&.

2. Jde-l1i o pfijeti cenného papiru do Gschovy, pouZzije se polozka C.

Polozka J

1. Za vydani vypisu z notaiského zapisu, za kazdou zapocatou stranu vydaného textu
170) 101 (0 IR0 4 0 ] O PSPPSR PR 200 K¢;

obsahuje-li tento vypis z notarského zapisu opisy ptiloh notarského zapisu, za kazdou
SEEANU PIILIONY . ....eiiiiiiiii et e 30 K¢.

2. Za vydani dalsiho stejnopisu notaiského zapisu, za kazdou zapocatou stranu vydaného
teXtu NOtATSKENO ZAPISU......eevviiiit i 100 K¢.

3. Obsahuje-li stejnopis notaiského zapisu podle bodu 2 opisy ptiloh notafského zapisu,
za kaZzdou stranu priloNY......ccccce. v 30 K¢.

Polozka K

1. Za vydani opisu notaiského zdpisu, za kazdou zapocatou stranu textu notaiského
7210} 1 | OO O TP P TP PP PR PP PPN 30 K.

2. Za ovéreni opisu notarského zapisu a jeho vydani za kaZdou zapocatou stranu
textu NOtATFSKENO ZAPISU ..ouvivniiniiiniiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiietetsnioessasonsornssnsones 50 Ké.

Polozka L

Za vydani opisu protestni listiny, nebo vypisu z protestni listiny nebo za vydani opisu,
nebo vypisu z knihy protestil, za kazdou zapocatou stranu texXtu............c.ceevrevrieennne 100 Ke¢.
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Polozka M
1. Za zapis do RejStiIKu ZASTAV ..c.eeviriiriiiiiiicciieeeeeeeesee e 200 K¢.

2. Za zapis do Rejstriku zastav a za uhrn ukoni potiebnych k zapisu, neni-li zapis
provadén notifem na podkladé notarského zapisu o pravnim jednani, ktery
LY 011 R B 1 | ]| I (O

3. Za zapis zmény zapisu v Rejstiiku zastav nebo za provedeni vymazu z Rejstiiku
zastav adhrn ostatnich ukonu potiebnych Kk provedeni zapisu zmény nebo
VYIMAZU.evtineiinieneesasonsonsssssssssssssssssssssssnsssssssssnssssssasssssssssnssssssnssnss 00 KE.

4. Za vydani opisu nebo vypisu z Rejstriku zastav nebo potvrzeni ...... 200 K¢.

Polozka N

1. Za zapis smlouvy do Seznamu listin o manZelském majetkovém reZimu, je-li
zapis ujednan ve smlouvé o manZelském majetkovém rezimu .................. 200 K¢.

2. Za zapis smlouvy do Seznamu listin o0 manZelském majetkovém reZimu, je-li
provadén na Zadost manZelll .......ccovvvviiiiniiniiieiiniiiiieiiniineciarsnienesenses. 1 000 K¢,

3. Za vydani opisu smlouvy nebo rozhodnuti soudu ze Seznamu listin o
manZelském majetkovém reZimu, anebo za vydani potvrzeni ...................... 300 K¢.

Polozka O

1. Za zapis do Evidence pravnich jednani pro pi¥ipad smrti nebo za provedeni
FAUTS N 71 1) ) | e (1| (A

2. Za vydani opisu nebo potvrzeni z Evidence pravnich jednani pro pripad

Polozka P

Za zapis do Seznamu prohlaseni o urceni opatrovnika nebo za provedeni zmény
711 1) ) e || ) (X

Polozka Q

1. Za sepsani a vydani osvédceni 0 splnéni zakonem stanovenych poZadavki ¢eskou
osobou zucastnénou na preshrani¢ni preméné (dile jen ,,osvédceni o preshrani¢ni
PEEMEIE). ...ttt 40 000 K¢.

2. Za sepsani a vydani osvédceni o splnéni zikonem stanovenych poZadavkii pro
zapis preshraniéni premény do verejného rejstiiku (dale jen ,,osvédéeni pro zapis
preshranini premény®) ... .. ... 40 000 K¢

3. Za sepsani a vydani osvédCeni o pro zapis preshrani¢ni premény notarem, ktery
sepsal a vydal osvédeni O preshraniéni preméné vSem ceskym zOcastnénym
0] 5 0T 13 1 U e 10 000 K¢&.
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Polozka R

Za sepsani notaiského zapisu o osvédcéeni pro zapis do verejného rejstiriku..1 000

K¢.
Polozka S
Za zapis do verejného rejstiiku a ihrn tikoni spojenych se zapisem ....... 300 Ké¢.
Polozka T
Za sepsani vetejné listiny o identifikaci ..., 1 000 K¢.
Polozka U

1. Za uhrn tikonu potiebnych k doruceni oznameni véFitele o jeho vyhradé prava
dovolat se neucinnosti pravniho jednani podle obcanského zakoniku (dale jen
»0ZNAMENT O VYhIrad€®)...cuiiiiiniiiiiiiiiiiiiieiiiiiiimneeieecieiosscssssnsonssansons 1 000 K¢.

2. Za dhrn ukoni potiebnych k doruceni ozniameni o vyhradé, jestlize bylo
oznameni o vyhradé€ uc¢inéno do protokolu ..........cccevevieiiiiiiniiiiiiniinninnnn. 2 000 K¢.

Polozka V

1. Za sepsani a vydani osvédceni O provedeni vSech ukonii a o splnéni formalit a
podminek predepsanych pro zalozeni evropské spolecnosti nebo evropské druzstevni
SPOLEENOSTL UZI. ... 40 000 Ke¢.

2. Za sepsani a vydani osvédceni o zdkonnosti dokon¢eni zaloZeni evropské spolecnosti
nebo evropské druzstevni spolecnosti fUzi...........oovvvvriiiiiiiiiii 40 000 K¢.

3. Za sepsani a vydani osvédceni o zakonnosti dokon€eni zaloZeni evropské spolecnosti
nebo evropské druzstevni spolecnosti fuzi notdfem, ktery sepsal a vydal osvédceni
0 provedeni vSech tikonii a o splnéni formalit a podminek predepsanych pro zalozeni
evropské spolecnosti nebo evropské druzstevni spolecnosti fuzi...................... 10 000 K&.

4. Za sepsani a vydani osvédceni o provedeni vSech tikoni a o splnéni formalit
a podminek pred premisténim zapsaného sidla evropské spolecnosti nebo evropské
druZstevni SPOIECNOST. ............ccoooviiiiiii i sssesssssasssasane 10 000 K¢.

5. Za sepsani a vydani osvédéeni pro zapis do verejného rejstiiku premisténi sidla
zahrani¢ni pravnické osoby do Ceské republiky nebo osvédéeni pro premisténi sidla
¢eské obchodni spole¢nosti nebo druzstva do zahrani€i ............................... 15 000 K¢.



Polozka W

Za vydani ovétené¢ho vystupu z informacéniho systému vetejné spravy................. 50 K¢.

Polozka X

Za provedeni spravniho tkonu kontaktniho mista vetfejné spravy (Ceského podaciho
ovétovaciho informacniho narodniho terminalu — Czech POINT)......cccoocvvivvviievcinene. 50 K¢.

Polozka Y

Za vydani vypisu z evidence Rejstiiku treStil.........cocvvvriiiiiiiiiiiiiiie e 100 K¢&.

Polozka Z

Za provedeni autorizované konverze dokumentu za kazdou zapocCatou stranu
konvertovaného doOKUMENTU..............coiiiiiiiiiii e 30 K¢.

Poznamky pod ¢arou:

1 § 2 zékona ¢. 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti (notarsky tad).

2 § 3 odst. 1 zakona ¢. 358/1992 Sb., ve znéni zékona ¢. 30/2000 Sb.

3 § 3 odst. 2 zakona ¢. 358/1992 Sb.

4 § 4 zékona €. 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti (notaisky fad), ve znéni zakona
¢. 554/2004 Sb.

7 § 528 zakona o obchodnich korporacich

8 Clanek I § 1 bod 2 a § 75 bod 2 a &lanek IT § 1 bod 2 zakona &. 191/1950 Sb., zékon

sménecny a Sekovy.

9 § 62 odst. 2 zékona €. 358/1992 Sb.

10 § 91 zékoniku prace.

11 Vyhlaska ¢. 177/1996 Sb., o odménach advokat a ndhradach advokatl za poskytovani
pravnich sluzeb (advokatni tarif), ve znéni vyhlasky ¢. 235/1997 Sb. a vyhlasky ¢.
484/2000 Sh.

16 Zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Prechodné ustanoveni vyhlasky ¢. 432/2013 Sb.

Notafi, ktery byl soudem povéten, aby jako soudni komisaf provedl tkony v fizeni
0 dédictvi po ztstaviteli, ktery zemftel pred 1. lednem 2014, nélezi odména podle dosavadniho
pravniho ptedpisu. To neplati, byl-li povéten po 1.lednu 2014, aby jako soudni komisaft
provedl ukony v fizeni o dédictvi o majetku dodatecné najevo vySlém nebo v fizeni
0 dédictvi, které bylo piivodné zastaveno.
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