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UVODEM

V Soudnim inzenyrstvi €. 1/2014 byl publikovan rozsahly prispévek
stejnych autorii k nové ocetiovaci vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.D
V souladu s Planem piipravy vyhlasek ustfednimi organy statni
spravy na zbyvajici ¢ast roku 2014 ze dne 15. kvétna 2014 byla
schvalena vyhlaska ¢. 199/2014 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
441/2013 Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,,zakon o ocenovani majetku“). Zmocnéni k vydani této
vyhlasky je upraveno v ustanoveni § 33 odst. 1 zdkona o oceflovani
majetku, ktery zmociuje Ministerstvo financi ke stanoveni postupt
urceni zji§téné ceny vyhlaskou.

Stejné tak jako predchdzejici oceniovaci predpisy respektuje
novela pfiblizovani ceny zjisténé nemovitych véci k cenam
sjednanym. Z tohoto divodu Ministerstvo financi provadi
kazdoro¢né analyzy 0idajti z prodejii nemovitych véci a na zakladé
vysledkl z téchto analyz jsou provedeny Upravy stavajiciho
ocenéni.

Stavebni pozemky, pokud nejsou zatazeny v cenové mapé¢
stavebnich pozemki obce do skupiny pozemkl oznacenych
cenou, se od 1. ledna 2014 nov¢ ocenuji porovnavacim zptisobem.
Ve vazbé na praxi byly nyni v nékterych ptilohach upraveny
hodnotici znaky a jejich kvalitativni pasma.

U lesnich pozemku byla mj. upravena ptiloha s vékovymi
hodnotovymi faktory.

U jinych pozemku bylo po konzultacich s banskymi odborniky
podrobnéji upraveno ocenéni pozemkd v prostoru vymezeném
pro tézebni a jim obdobné Cinnosti na zemském povrchu, tedy
v prostoru dot¢eném té€Zbou na povrchu.

D" Bradag, A., Scholzova, V.: Zmény predpist pro ocetiovani nemovitosti
od 1. 1. 2014. In: Soudni inZenyrstvi, €. 1/2014, str. 3-37.

Nakladovy zptsob i nadale vychazi ze zakladnich cen, postupt
a principti zakotvenych ve vyhlasce ¢. 178/1994 Sb., o ocenovani
staveb, pozemk a trvalych porosti, ve znéni pozdejsich predpist,
nebot’ agreguje polozky stavebniho rozpoctu (pfedpokladané
naklady na stavbu). Ocenovani nakladovym zptsobem se neméni
(s vyjimkou aktualizace indexti v pfiloze ¢. 3). Jako kazdoro¢né
byla provedena aktualizace koeficientli zmén cen staveb Ki (inflacni
koeficient) v ptiloze ¢. 41.

Ocenovani kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu se
nementi.

Porovnavaci zptisob ocenéni se zasadnim zptisobem neméni,
aktualizovany jsou zakladni ceny nemovitych véci oceniovanych
porovnavacim zpisobem v piislusnych ptilohach. Zakladni ceny
vychazeji z cen nemovitych véci bézné obchodovanych na trhu.
Hodnoti se ceny v misté, ve kterém se nemovitd véc nachazi,
ve srovnatelném casovém obdobi prodeje, a dale se zohlednuje
druh nemovité véci, jeji poloha v obci, ucel, ke kterému je uzivana,
jeji stav vzhledem k jejimu stafi, vybaveni a stavebné technické
parametry nemovité veci.

Aktualni zakladni ceny nezbytné pro urceni zjisténé ceny
porovnavacim zplisobem, uvedené v piilohach, vychazeji ze
skute¢né realizovanych cen, které vkladaji pracovnici izemnich
pracovist’ Generalniho finanéniho feditelstvi na zaklad€ ustanoveni
§ 33 odst. 3 zakona o ocenovani majetku z kupnich smluv,
prikladanych k danovym pfiznanim, do statistického programu
v tloze OCN v ADIS, ktery je v gesci Generalniho finanéniho
feditelstvi. Zakladni ceny jsou urCeny ve vysi primérnych
kupnich cen podle druhu nemovité véci a lokality. Vysledna cena
by méla oscilovat okolo vyse skutecnych cen na trhu. Analyza
predchazejici ipravé ocenéni pozemkii je zi‘ejma z grafii na obr.
1 aZ obr. 6 (barevné provedeni obrazku je na 3. strané obalky).
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Podil zékladnich cen upravenych pozemkii podle ticelu uZiti a druhu
stavby k zakladni cené obce v navaznosti na jejich komer¢ni vyuZziti
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Obr: 1 Podil ZCU pozemkii k ZC.
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Obr. 2 Podil ZCU pozembkii k ZC — stavebni pozemky a vodni plochy.

Podil zakladni ceny upravené k zakladni cené vybranych stavebnich
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Obr. 3 Podil ZCU pozemkii k ZC — stavebni pozemky a vodni plochy
po zohledneéni IT.

Podil zékladni ceny upravené k zikladni cené vybranych stavebnich
pozemkii po zohlednéni indexu trhu
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Obr. 4 Podil ZCU pozemkui k ZC — vybrané stavebni pozemky
po zohlednéni IT.
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Obr. 5 Podil ZCU vybranych pozemkii k ZC.
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Obr. 6 Podil ZCU vybranych pozemkii k ZC.
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KHLAVNIM ZMENAM JEDNOTLIVYCH USTANOVENI{
OCENOVACI VYHLASKY
§ 1 — Piedmét tipravy: beze zmén.

§ 2 — Cenova mapa stavebnich pozemkii

V navaznosti na ustanoveni § 9 odst. 5 zdkona o ocenovani
majetku se upravuje znéni ustanoveni pro pfipad zatazeni
pozemku, ktery nespliiuje kritéria stavebniho pozemku podle
zakona o ocenovani majetku, do cenové mapy stavebnich
pozemku. Ustanoveni § 2 vyhlasky upravuje zaclenéni pozemku,
ktery dle zakona o ocenovani majetku neni pozemkem stavebnim,
mezi pozemky stavebni v cenové mapé stavebnich pozemkd.
Postup pii chybném zatazeni stanovi obec v textové Casti cenové
mapy v souladu s ustanovenim § 9 odst. 5 zdkona o ocefovani
majetku. Katastralni zakon povazuje idaj o druhu pozemku pouze
za informativni, nikoliv zavazny.

Puvodni ustanoveni odstavce 3 .,V pripadé nesouladu mezi
stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se
postupuje podle § 9 odst. 5 zdkona o ocenovani majetku* bylo
nahrazeno novym ,,Pozemky, které nespliiuji podminky uvedené
v § 9 odstavec 2 zakona, nelze ocenit podle cenové mapy stavebnich
pozemkui . Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (dale jen
»ZOM®) v uvedeném ustanoveni uvadi, které pozemky jsou pro
ucely ocenéni povazovany za stavebni:

(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocenovani dale cleni na

a) nezastavené pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné
plochy a nadvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich
pozemkii, které byly vydanym uzemnim rozhodnutim,
regulacnim planem, verejnopravni smlouvou nahrazujici
uzemni rozhodnuti nebo uzemnim souhlasem urceny
k zastaveni; je-li zvlaStnim predpisem stanovena nejvyssi
pripustnd zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze
cast odpovidajict pripustnému limitu urcenému k zastaveni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady
nebo ostatni plochy, v jednotném funkcnim celku. Jednotnym
funkcnim celkem se rozumeji pozemky v druhu pozemku
zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji
na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavena plocha a nadvori se stavbou, se spolecnym uicelem
Jejich vyuziti. V jednotném funkcnim celku miize byt i vice
pozembkit druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavené pozembky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné
plochy a nadvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni
plochy, které jsou jiz zastaveny,

¢) plochy pozemkii skutecné zastavené stavbami bez ohledu
na evidovany stav v katastru nemovitosti.

§ 3 — Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich
pozemkii

Ustanoveni § 3 upravuje zptusob vypoctu zakladni ceny ZC
stavebniho pozemku obce. Zde je dilezitd zména v odstavci 1,
z divodu nadbytecnosti se vypousti ¢ast v uvodu ustanoveni.

Pavodni text ,,Zdkladni cena stavebniho pozemku evidovaného
v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavena plocha a nadvort
nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uzivaného ...* byl nahrazen textem
»Zakladni cena stavebniho pozemku na uizemi obce*; definice
stavebniho pozemku je pak praveé ve vyse uvedeném § 9 odst. 2
ZOM. Tato zména nema fakticky dopad na ocenovani pozemki.
Priloha ¢. 1: Zde je upfesnéno, ze do uhrnu podlahové plochy
bytt nebo nebytovych prostor se zapocte podlahova plocha
arkyit a zasklenych lodzii, u nezasklenych lodzii vynasobena
koeficientem 0,20.

Priloha €. 2: Z duvodu objektivizace cen byly nékteré dalsi
vyjmenované obce podrobnéji roz¢lenény na oblasti pro urceni
zakladnich cen. Navazn¢ byla o tyto obce doplnéna i tabulka €. 3.
Nov¢ byla upravena kvalitativni pasma znaku ¢. O, — Hospodéisko-
spravni vyznam obce a znaku Og — Dopravni obsluznost obce
v tabulce €. 2.

Nové jsou zdkladni ceny, upravena je tabulka ¢. 2 (Giprava
zakladnich cen stavebnich pozemkt obci nevyjmenovanych),
roz§ifeno je zafazeni katastralnich izemi obci do oblasti — rozdéleny
jsounyni obce Praha, Brno, Ceské Bud&jovice, Frantiskovy Lazng,
Havitov, Hradec Kralové, Jihlava, Karlovy Vary, Kladno, Liberec,
Luhacovice, Marianské Lazn¢, Most, Olomouc, Opava, Ostrava,
Pardubice, Plzen, Podébrady, Pierov, Usti nad Labem a Zlin.

Tab. 1 Meziro¢ni zména ZC stavebnich pozemki
vyjmenovanych obci
v tabulce ¢. 1 prilohy ¢. 2 oceniovaci vyhlasky.

Rok 2014 2014b Rozdil %
Minimum K&/m? 500 540 +8
Pramér Ké&/m? 2329 2451 +5
Maximum Ké&/m? 38 700 50310 +30

§ 4 — vypocet ZCU stavebniho pozemku
Tento paragrafje zcela pfepracovan. Jednotlivé odstavce se nyni
vztahuji na:

Odst. 1: zastavéné pozemky (kromé odst. 5 — pozemku uré¢eného
k zastavéni skladkou).

Odst. 2: nezastavéné urcené k zastavéni (kromé komunikaci,
vefejného prostranstvi a parkil a pozemkl urcenych pro
skladky; pro tyto pfipady se omezuje aplikovatelnost
ustanoveni, ponévadz v ptipadé pozemki uvedenych v § 4
odst. 3 az 6 je stanoven zvlastni rezim ocenéni).

Odst. 3: Zde se upravuje ocenovani stavebnich pozemkl pod
komunikacemi. V téchto pfipadech se zakladni cena
upravena ur¢i vynasobenim zakladni ceny obce a indexu
cenového porovnani. Index se nové urcuje jako soucet
hodnot kvalitativnich pasem znakid 1 az 4, zvétSeny
o jednu a nasobeny znakem 5 v ndvaznosti na to, zda
je pozemek mozno komeréné vyuzivat nebo se jedna
o pozemek komeréné vyuzivany. Navrzena Gprava ma
nejen veEtsi rozliSovaci schopnost pro Gpravu zakladnich
cen, ale ve vétsi mife téZ zohlednuje miru vyuzit
ocefiované¢ho pozemku. Nové se dle tohoto odstavce
ocenuji i stavebni pozemky vetejného prostranstvi, které
nejsou soucasti komunikace, jako vefejna zelen a parky.
Zjednoduseni bylo mozno provést vzhledem k tomu, ze
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Odst. 4

Odst. 5:

Odst. 6

navrzeny zpusob vypocétu dovoluje zohlednit zna¢nou
rozdilnost cen pozemkl pod komunikacemi a vefejnou
zeleni.
Ustanoveni se nyni tyka ostatni plochy se zptisobem vyuziti
pozemku draha, délnice, silnice a ostatni komunikace
véetné jejich soucasti, a vefejného prostranstvi, které neni
soucasti komunikace. Ptivodni vzorec
ZCU=ZCx P/ x P,xP,xP,

byl nahrazen vztahem

4

Pl-] ;
i1

P, se stanovi podle nové tabulky ¢&. 5 v ptiloze €. 3. Jak
vyplyva ze znaku €. 3 této tabulky, zahrnuty jsou i vetejné
parky a vefejna zelef.

Pro vefejné pozemni komunikace se zpevnénym
povrchem a drahy plati omezeni ZCU v rozmezi
ZCx0,15<ZCU<Z(C*0,75,kde ZC je stanovena podle odst.
3; ptvodni rozmezi pfitom bylo ZC%0,40 az ZCx1,20.
stanovi, ze uvedené omezeni podle odstavce 3 neplati
pro pozemni komunikaci, kterd je vefejnosti nepfistupna
nebo je pristupna omezené, nebo je-li spole¢né uzivana
s nemovitou véci vyuzivanou k podnikani, véetné
parkovacich a obsluznych ploch.

Ustanoveni upravuje nové ocenovani pozemku, na kterém
se nachazi stavba skladky, nebo na né&j bylo vydano
rozhodnuti o umisténi stavby, zemni souhlas, ¢i jina
relevantni listina podle stavebniho zakona. Nov¢ se pii
ocenéni zohlediuje i poloha pozemku v indexu polohy
podle tabulky ¢. 4 v pfiloze ¢. 3, hodnota kvalitativnich
pasem je uvedena ve sloupci 4. Podle tohoto ustanoveni se
zjisti ZCU nezastavéného pozemku, ur¢eného k zastavéni
skladkou regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi
stavby, izemnim souhlasem, ohlasenim stavebnimu tfadu,
stavebnim povolenim nebo vefejnopravni smlouvou, nebo
zastavéného pozemku jiz takto uzivaného. Pivodni vztah
ZCU = ZC % 0,8 byl doplnén o index polohy, takze nyni
ZCU = ZC x I, x 0,8. Index polohy se pfitom stanovi
z ptilohy ¢. 3, tabulka ¢. 4, sloupec 4 (inz. stavby).
Pozemky pro skladky jsou uvedeny jesté v § 9 odst. 2;
plati, ze:

e pokud je pozemek uzivan jako skladka, ktera je
stavbou, pak se oceni podle § 4 odst. 5 (na tuto
skladku je nutné néjaké povoleni k umisténi stavby
od stavebniho utadu),

pokud je pozemek uzivan jako skladka, ktera neni
stavbou, pak se oceni podle § 9 odst. 2 (na tuto skladku
postaci rozhodnuti o zmén¢ vyuziti izemi).

se vztahuje na pozemky hrazi, jezl a dalsich stavebnich
soucasti vodnich dél ocenovanychpodle § 17, kromérybniki
amalych vodnich nadrzi. Obdobné jako u skladek ptivodni
vztah ZCU = ZC * kbyl doplnén o index polohy, takze nyni
ZCU = ZC * I, % k. Index polohy se opét stanovi z ptilohy
¢. 3, tabulka ¢. 4, sloupec /4 (inz. stavby), koeficienty
k se neméni (0,85 pro pozemek jiz zastavény vodnim
dilem resp. 0,60 pro pozemek nezastavény, ale urceny
k zastavéni stavbou vodniho dila).

ZCU=ZC x I, kde I =P, x|1+

Odstavec 7 stanovi minimalni cenu stavebniho pozemku 30 K¢/m?,

u pozemkd vodnich staveb pak pro zastavéné pozemky 20

K¢&/m?, pro pozemky nezastavéné 10 K&/m?.
Piiloha ¢. 3: Priloha je upravena, mj.:

e Nove¢ se upravuje tabulka ¢. 1 pro stanoveni indexu
trhu. Podstatnéjs$i zménou je doplnéni znaku ¢. 2,
ve kterém byla dopInéna kvalitativni pasma predevsim
pro jednotky. Nové 1ze hodnotit srazkou, je-li jednotka
bez pozemku. Dosavadni praxe ukézala, ze je nutno
umoznit znalctim i zohlednéni podminek, které nejsou
uvedeny v ostatnich znacich. Z tohoto diivodu byl
doplnén znak ¢. 5 (Ostatni neuvedené, napf. novy
investiéni zamér, energetickd uspornost, vysoka
ekonomicka navratnost), s moznosti upravy = 30 %.
V tabulkach ¢. 3 a 4 (index polohy) byly také
upiesnény nékteré znaky, napt. v tabulce €. 3, znak
¢. 6 — Dostupnost k pozemku a znak ¢. 7 — Osobni
hromadna doprava. V tabulce ¢. 4 byl doplnén
znak ¢. 2 — Pfevazujici zastavba v okoli pozemku
a upraven popis kvalitativnich pasem znaku ¢. 4,
5 a 6. V tabulkach ¢. 3 a 4 byly jednotlivé sloupce
oznaceny pismeny a az i, pod tabulkami je uvedeno,
k jakym druhtim resp. typtim staveb se vztahuji. Je také
tfeba upozornit, ze u liniovych staveb se z tabulky ¢.
4 nepouziji znaky ¢. 3 (moznost napojeni pozemku
na inZenyrské sité obce), ¢. 4 (dopravni dostupnost
k hranici pozemku) a ¢. 5 (parkovaci moznosti).
Pro tGpravu zakladnich cen pozemki pro komunikace
byla nové navrzena cela tabulka ¢. 5 v navaznosti
na zménu zptsobu ocenéni téchto pozemki. Tabulka
s nazvem ,,Upravy zakladnich cen pro pozemky
komunikaci je nova, s 5 znaky a urc¢i se z ni index

4
1)
i=1

Maximalni hodnota souctu vSech srazek u znakt 1 az
4 ¢ini nejvyse —0,9 (90 %). Ve znaku €. 3 (Povrchy) se
mj. vyskytuje pasmo III. — Vefejné parky nebo vefejna
zelen, snizujici 0 6 az 10 %.

I=Px|1+

§ 5 — Spolecna ustanoveni pro stavebni pozemek neuvedeny
v CMSP

Paragraf obsahuje spole¢na ustanoveni s dopliujicimi pokyny
k ocenéni pro stavebni pozemky. Nové je formulovano ustanoveni
odst. 1: Pozemky ocenované podle § 4 odst. 3 (komunikace
a vefejné prostranstvi) a 5 (skladky), § 8 (vodni plochy) a § 9 odst.
5 (pozemek hospodatsky nevyuzitelny) a 6 (ostatni neuvedené)
se ocenuji tak, jakoby jednotny funkéni celek netvofily. Nova
formulace neméni postup ocenéni.

V odstavci 3 pak je uvedeno, ze splituje-li ocenovany pozemek
kritéria uvedena soucasné ve vice odstavcich § 4, pouziji se pfi
urceni ZCU odstavce § 4 podle jejich potadi.

Odstavec 6: Upfesnuji se ptipady, pro které se uplatni redukéni
koeficient pti ocenéni pozemku v piipadech souctu vymér vSech
pozemku ve funkénim celku se stavbou rodinného domu nebo
se stavbou pro rodinnou rekreaci vét§iho nez 1000 m?. Lze jej
zohlednit pouze pfi ocenéni jednotného funkéniho celku se stavbou
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oceniovanou podle ustanoveni § 13, 14, 35, 36, tedy nikoliv
v ptipadé, kdy je pfevadén pouze pozemek z jednotného funkéniho
celku bez stavby. Dale jde o matematickou upravu vzorce.

§ 6 — Zemédélsky pozemek: beze zmén, stejné jako u piiloh ¢.
4 (ZC zemedélskych pozemki) a €. 5 (Upravy ZC zemédélskych
pozemkl).

§ 7—Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem: beze
zmén, stejné jako piilohy €. 6 (ZC lesnich pozemkit) a ¢. 7 (Gpravy
ZC lesnich pozemk).

§ 8 — Pozemek vodni plochy: beze zmén.

§ 9 — Jiny pozemek

Nov¢ je rozdéleno ocenéni piivodniho odst. 2, dalsi odstavce
jsou precislovany. Stav je nyni nasledujici:
Odst. 2: Nové se upravuje ocenovani nezastavéného pozemku,
na ktery bylo vydano rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi pro skladky (nikoliv skladka, ktera ma charakter
stavby — viz téz vyse u § 4 odst. 5), skladové, odstavné
a manipulacni plochy, pfirodni sportovisté, rekreacni
plochy, nebo pozemku takto jiz uzivaného. Nov¢ se pii
ocenéni zohlednuje i poloha pozemku, a to v indexu
polohy podle tabulky ¢. 4 v ptiloze ¢. 3.
Plvodnivztah ZCU=ZC xkse zménilna ZCU=ZC*1,x0,70;
index polohy se pfitom opét stanovi z ptilohy ¢. 3, tabulka
¢. 4, sloupec 4 (inz. stavby). Minimalni cena zde neni
stanovena.
Ustanoveni nyni upravuje samostatné¢ oceflovani
nezastavénych pozemkd, na které bylo vydano rozhodnuti
0 zméngé vyuziti uzemi pro tézebni a jim obdobné ¢innosti
na zemském povrchu. Noveé se pfi ocenéni zohlednuje
i poloha pozemku v indexu polohy podle tabulky ¢&. 4
v ptiloze ¢. 3. Hodnoty kvalitativnich pasem téchto
pozemkd jsou uvedeny ve sloupci f. Zakladni cena ZC
nezastavénych pozemku je uvazovana v celém prostoru
vymezeném rozhodnutim o zméné vyuziti uzemi stejna,
bez ohledu na cenu pozemkil v obci, do které pozemek
nalezi. V piipad¢, ze vymezeny prostor zasahuje do uzemi

[Rvvys

Odst. 3:

v dotéeném prostoru za piedpokladu, zZe neni nizsi nez
polovina nejvyssi zakladni ceny obce. Neni-li podminka
splnéna, pouzije se jako zakladni cena pro pozemky
v dotéeném prostoru polovina nejvyssi zakladni ceny
obce. K takto stanovené zdkladni cen¢ ZC v dotéeném
prostoru se pak index polohy pozemku /,, ur¢i ve vztahu
k obci, v jejimz katastralnim tizemi se pozemek nachazi.
Piivodni vztah ZCU=ZC <k se zménil na ZCU=ZC*1,%k;
index polohy se pritom opét stanovi z pfilohy ¢. 3, tabulka
¢. 4, ovSem sloupec f. Hodnoty koeficientu k& podle
velikosti obce se nezménily.

U ZCU pozemku nebo jeho ¢asti, ktery neni podle § 9
odst. 2 ZOM stavebnim, ale je zahrnut do platného
uzemniho planu nebo platného regula¢niho planu jako
pozemek ur¢eny k zastavéni, nebo ¢ast pozemku, kterou
nelze zastavét z diivodu stanoveni nejvys$si piipustné

Odst. 4:

zastavénosti jinym piedpisem, doslo k upfesnéni, ze se

stanovi stejnym zpusobem jako dfive, tedy jako cena

urcend podle § 4 odst. 1, vynasobena koeficientem 0,30.
V dalsich odstavcich doslo jen k aktualizaci odkazti.

Ocenovani staveb nakladovym zpisobem (§ 10 az § 30)
Princip je beze zmén, doslo pfevazné jen k drobnym upfesnénim
textu:

§ 18 — Venkovni tpravy, odst. 2 (zjednoduseny zptisob ocenéni):
zde je upfesnéno, Ze procenta z ceny stavby ocenované podle
§ 13 (RD), popiipadé ze souctu cen téchto staveb a cen staveb
ocenovanych podle § 15 a 16 (garaz, vedlejsi stavba), pokud jsou
tyto stavby s nimi spole¢né uzivany, se stanovi z cen uréenych podle
§ 10 (coz je ivodni obecné ustanoveni pro ocenovani nakladovym
zplsobem), tedy z ceny s koeficientem pp = 1. x ..

§ 21 — Ocenovani jednotek (bytl a nebytovych prostortt):

Odst. 1: Formalni zména.

Odst. 3: U vzorct doplnény jednotky, u podlahové plochy
doplnéno, ze se stanovi podle pfilohy ¢. 1 k vyhlasce.

§ 24 — Kulturni pamatka: krom¢ formalnich zmén zména pamatky
zapsané v seznamu UNESCO na pamatku zapsanou na Seznamu
sveétového dédictvi.

§ 25 — Rozestavéna stavba: v odst. 2 upiesnéno, ze jednotka,
popiipadé jeji ¢ast, ktera vznikne nebo se méni jeji velikost na tikkor
spole¢nych ¢asti domu na zékladé smlouvy o vystavbé, se z hlediska
ocenovani posuzuje jako rozestavéna.

Piilohy €. 8 az 23, tykajici se nakladového ocenéni staveb, jsou
beze zmén.

Ptiloha €. 41 — Koeficienty zmén cen staveb — K Uprava
aktualizuje hodnoty koeficientli zmén cen staveb (meziro¢ni
infla¢ni koeficient nartistu cen stavebnich praci), které kazdorocné
poskytuje v hodnotach za 1. pololeti aktualniho roku Cesky
statisticky ufad. Pribéh od roku 1994 je ziejmy z obr. 7.

§ 31 az § 33 (ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu):

o v § 31 odst. 6 je opét zména pamatky zapsané v seznamu
UNESCO na pamatku zapsanou na Seznamu svétového
deédictvi,

v § 33 je doplnéno, ze ustanoveni §§ 31 a 32 se pouziji
v pfipadé, ze je nemovita véc propachtovana, pokud lze
z pachtovného, uvedené¢ho ve smlouvé, uréit samostatné
penézitou hodnotu plnéni za najemné. Rozdil mezi najmem
apachtem vyplyva z ustanoveni § 2332 nového obéanského
zakoniku — u najmu se jedna o pfenechani pouze k uzivani,
u pachtu o uzivani a pozivani — brani ploda a uzitka z véci.
Ocenovani staveb kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu vychazi ze stanoveného najemného; vzhledem
k tomu, Ze najem a pacht nejsou totozné pojmy, nelze
sjednané pachtovné pouzit pro vypocet, nelze-li z néj urcit
najemné.

Prilohy ¢. 24 a 25, tykajici se ocenéni staveb kombinaci
nakladového a vynosového zplsobu, jsou beze zmén.

2 43 ROCNIK 25 - 2014

926



Ocefovani nemovitych véci * Real Estate Valuation

2,6
2,4
2,2
2,0

1,8

Ki

1,6
1,4
1,2

Maximum

e Pr(Jm €1

Minimum

1,0

1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010

Rok

2011
2012
2013
2014
2015

Obr. 7 Vyvoj koeficientu zmeny cen staveb Ki v letech 1994-2014b.

§ 34 az § 38 — Oceriovani staveb porovnavacim zpiisobem
Princip je opét prakticky beze zmén. Kromé zmén v piilohach
doslo jen k drobnym upfesnénim textu vyhlasky:

e aktualizace c¢isel odstavcil v odkazech na definice
jednotlivych druhd staveb v ¢asti ocenéni nakladovym
zpusobem,

e u jednotek opét upfesnéni, ze podlahova plocha se stanovi
podle piilohy ¢. 1 oceniovaci vyhlasky.

Prilohy ¢. 26 aZ 29, tykajici se ocenéni staveb porovnavacim
zpusobem: u vSech jsou nové zakladni ceny.

§ 39 — Oceiiovani prava stavby: beze zmén

§ 40 az § 47 — Oceriovani trvalych porosti: v textu vyhlasky beze
zmén, zmény v nékterych piilohach.

Prilohy ¢. 28 a 29: beze zmén.

Piiloha €. 30 (Ceny mytni vytéZe ...): zcela nova.

Priloha ¢. 31: beze zmén.

Priloha ¢. 32 (Vékové hodnotové faktory ...): zcela nova.
Prilohy ¢. 33 az 40: beze zmén.

§ 48 (Ocenovani majetkovych prav) — beze zmén

§ 48a — Zatridéni pro urceni indexu polohy

Nov¢ se doplituje postup pii zatfid'ovani pozemku pro uréeni
hodnoty indexu trhu /. do textu vyhlasky v ptiloze ¢. 2 v tabulkach
¢. 3 a4. Vychazi se zde ze tii zakladnich pravidel:

Pozemek se zatfid'uje podle hlavni stavby, kterd se na ném
nachazi nebo se kterou je v jednotném funkénim celku. V tomto
ptipadé se nezohlediuje, zda je stavba soucasti pozemku nebo
je samostatnou stavbou ¢i soucasti prava stavby. V pfipadé€, ze
na pozemku je vice hlavnich staveb a nelze pro né stanovit jeden
ucel uziti, pak se prioritné pozemek zaclenuje podle hlavni stavby,
ktera je jeho soucasti. Jsou-li vSechny stavby nebo neni zadna

stavba soucasti pozemku, pak se postupuje obdobné jako v § 48a,
odst. 1 pism. c¢). Obdobné¢ se postupuje i v piipadé jednotného
funkéniho celku. Neni-li na pozemku zadna stavba nebo jsou zde
pouze stavby, které nemaji charakter hlavni stavby, pak se pozemek
zaclenuje podle ticelu uziti stavby podle izemniho rozhodnuti nebo
regula¢niho planu nahrazujiciho izemni rozhodnuti, popt. dalsich
relevantnich dokumentii. Nezastavéné jiné pozemky se zacleni
podle pfedpokladaného ucelu uziti, pro ktery je pozemek uréen
v uzemnim planu obce. Nelze-li ticel jednoznacné urcit, zacleni
se pozemek podle reziden¢nich staveb.

Pro stavbu, ktera je soucasti pozemku, se pouzije index polohy
pozemku. Pro samostatnou stavbu nebo stavbu, ktera je soucasti
prava stavby a je hlavni stavbou, se pouZije zatiidéni vzdy podle
jejiho druhu a tcéelu uziti.

U staveb, u kterych nelze jednoznacné urcit pievazujici ucel uziti
se postupuje obdobné jako u pozemku s vice hlavnimi stavbami.
§ 48a — Zatiideni pro urcent indexu polohy

(1) Pro vypocet indexu polohy se pouziji hodnoty kvalitativnich
pasem jednotlivych znakii ze sloupce e az i z tabulky ¢. 3, nebo ¢. 4
prilohy ¢. 3, urcené pro pozemek
a) podle druhu a ucelu uziti hlavni stavby, kterd se na ném nachazi
nebo se kterou je v jednotném funkcnim celku, bez ohledu zda je
stavba soucasti pozemku, nebo samostatnou vect, nebo soucasti
prava stavby,
prislusejici k jednotce podle druhu a uicelu uziti stavby, ve které
se jednotka nachdzi,

s vice hlavnimi stavbami, které nejsou spolecné uzivané, podle
ucelu jejich uziti v poradi sloupcii e, nebo f, g, i, h tabulky
¢. 3, je-li jejich ucel uziti uvedeny pouze v tabulce ¢. 4, pak
v poradi sloupcii e, g, f, h, i; jsou-li nékteré hlavni stavby
soucdsti pozemku a soucasné nékteré samostatnou véci, nebo

b)
)

soucdsti prava stavby, zatrideni se provede pouze podle ticelu
uziti hlavnich staveb, které jsou jeho soucdsti,
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Obr: 8 Vyvoj ZC (IPC) u porovnavact metody v letech 2009-2014b; garadze.
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Obr. 9 Vyvoj ZC (IPC) u porovnavaci metody v letech 2009-2014b; byty.
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Obr. 10 Vyvoj ZC (IPC) u porovnavaci metody v letech 2009-2014b; rekreacni a zahradkarské chaty.
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Rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky
- porovnavaci 2009 -2014b
25000
20000 — Maximum
€
$ 15000
Q —e— Primér
= 10000
O
N
5000 . . . +
M Minimum
—_
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2014b
Rok

Obr: 11 Vyvoj ZC (IPC) u porovnavaci metody v letech 2009—-2014b; rodinné domy, rekreacni chalupy a rekreacni domky.

Tab. 2 Prehled prirtstki priméri z indexovanych priumérnych cen u porovnavaciho zpiisobu ocenéni v letech 2009 az 2014b.

Piirastek priméru ze ZC (diive IPC) v daném roce oproti roku piredchozimu (%)
Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2014b
Garaze 4,45 4,23 2,26 1,46 -26,5 -8,45
Byty 7,68 5,54 2,67 2,19 —-18,3 -6,4
Chaty 4,39 11,74 3,73 1,18 28,0 —-6,30
Rodinné domy, rekrea¢ni chalupy a rekreaéni domky 1,05 4,62 0,02 1,55 -23,6 -6,30
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Obr: 12 Vyvoj mezirocniho pririistku priuméru ZC (IPC) u porovnavaci metody v letech 2009-2014b.
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d) nebo pozemky v jednotmém funkcnim celku s vice stavbami, které
Jsou spolecné uzZivané, podle ucelu uziti hlavni stavby, pokud
jej lze urcit; nelze-li urcit jeden ucel uziti, pak pro vSechny
pozemky v jednotném funkcnim celku se vicel uziti urci obdobné
Jjako v pismenu c).

(2) Hlavni stavbou se pro ucely ocenovani rozumi stavba, ktera
neni urcena k tomu, aby se ji trvale uzivalo s jinou stavbou v ramci
Jejtho hospodarského ucelu, a urcuje ucel vyuziti pozemku.

(3) U nezastaveného pozemku, ktery je urcen k zastaveni izemnim
rozhodnutim, regulacnim planem nahrazujicim vizemni rozhodnuti,
verejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti, nebo
uzemnim souhlasem, se postupuje podle odstavce I podle urceného
ucelu uziti stavby.

(4) U nezastavéného pozemku nebo pozemku pouze se stavbami,
které nemaji charakter hlavni stavby, a nelze ho ocenit podle
odstavce 3, se pro urceni indexu vychazi z predpokladaného
ucelu uziti, pro ktery je pozemek urcen v uzemnim planu, nebo
regulacnim planu, bez ohledu na to, zda je stavba soucdsti pozemku,
nebo samostatnou véci, nebo soucdsti prava stavby. Nelze-li ucel
uziti jednoznacnée urcit, pouziji se hodnoty kvalitativnich pdasem
Jednotlivych znakii ze sloupce e, nebo fv tabulce ¢. 3 prilohy ¢. 3.

(5) Pro stavbu, kterda je
a) soucasti pozemku se vzdy pouzije hodnota indexu polohy uréena

pro pozemek, jehoz je soucasti,

b) samostatnou véci, nebo je soucasti prava stavby, a je stavbou
hlavni, se pouziji hodnoty kvalitativnich pasem jednotlivych
znakii ze sloupce e az i z tabulek ¢. 3, nebo 4 prilohy ¢. 3 podle
Jejtho druhu a ucelu uziti,

¢) samostatnou véci, nebo je soucasti prava stavby, a je uzivana
spolecné se stavbou hlavni, se pouzije hodnota indexu polohy
urcend pro hlavni stavbu, je-li spolecné uzivand s vice hlavnimi
stavbami, pouzije se zatrideni podle stavby, ke které jeji uzivani
prevazuje.

(6) Pro stavbu, u které nelze jednoznacné urcit ucel uziti, se
pouziji hodnoty kvalitativnich pasem jednotlivych znakii ze sloupce
e az i z tabulky ¢. 3, nebo ¢. 4, prilohy ¢. 3 podle prevazujiciho
ucelu uziti v poradi sloupcut e, nebo f, g, i, h tabulky ¢. 3; pokud
Jsou casti stavby uzivané pouze k uceliim uvedenym v tabulce ¢. 4,
zatridi se v poradi sloupcii e, g, f, h, i.

Pozn. k § 48a odst. 1 pism. ¢): Pokud je na jednom pozemku vice
hlavnich staveb, pak prednostni pro zatfazeni jsou stavby, jez jsou
soucasti pozemku, pokud se na pozemku vyskytuji. Vzdy je tieba
uvést zdivodnéni pouzitého zatiidéni.

§ 49 (Vécna bi‘emena): beze zmén

§ 50 (Zaokrouhlovani) : beze zmén

§ 51 (Uzemni plany) : beze zmén

§ 52 (Jednotky podle jednotlivych zakonu) : beze zmén
§ 53 (Pocet obyvatel) : beze zmén

§ 54 a § 55: beze zmén

Tab. 3 Prehled vztahi pro ocenéni pozemkii od 1. 10. 2014

Tabulka je informativni. Pri rozhodovani o pouZziti prislusného ustanoveni je treba dbat

vSech ustanoveni textu i priloh zakona o ocenovani majetku a ocenovaci vyhlasky.

Pozemek §/odst. Vzorec pro ZCU | Pozn.
Stavebni podle platné CMSP §2 Cena podle CMSP, zadné dalsi Gpravy
Stavebni — ZC jako vychozi
takika pro vSechny ostatni kromé §3 ZC podle obce, u nevyjmenovanych x O1 az 06
zemédélskych a lesnich
Stavebni v obci, zastavény § 4/1 ZCU=2C x 1 I=1,x1,%xI,
1. ... pril. 3 tab. 1
= T
Nezastavény uréeny k zastaveéni §4/2 ZCU 2C <1 XVO’SZ 1, ... piil. 3 tab. 2
Minimum: 30 K¢&/m / o
» ... piil. 3 tab. 3 n. 4
4 . . "
Komunikace, vefejné prostranstvi, ZCU=7C x1 I =P x|1+ EE §47/3, 4 Omezgm pro verejne
.., §4/3 L < — pozemni komunikace se
vetejny park Minimum: 30 K¢&/m =l ., ,
. zpevnénym povrchem a drahy
P....pril. 3 tab. 5
Pokud je pozemek uzivan
ZCU nezastavéného pozemku, jako skladka}, kterd Je stavbou,
. ‘s 11s pak se oceni podle § 4 odst. 5
ur¢eného k zastavéni skladkou . . PR
. , , (na tuto skladku je nutné né¢jaké
regulacnim planem, rozhodnutim . fox
o umisténi stavby, Gzemnim n povoleni k umisténi stavby
2 . ZCU =7C x 1, % 0,8 I,=Bx|1+) P od stavebniho tfadu).
souhlasem, ohlaSenim stavebnimu § 4/5 . L — . .
L , . Minimum: 30 K¢/m =2 Pokud je pozemek uzivan jako
ufadu, stavebnim povolenim, nebo . , , ,
o fo P, ... tab. 4 pril. 3, sloupec / | skladka, kterd neni stavbou,
vefejnopravni smlouvou nebo i ] .
o, . pak se oceni podle § 9 odst.
zastavéného pozemku jiz takto . o
v 2 (na tuto skladku postaci
uzivaného . <y i
rozhodnuti o zméné vyuziti
lzemi).
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Pozemek §/odst. Vzorec pro ZCU Pozn.
Vodni stavby — skutecn¢ zastavéno ZCU=ZC <1, xk k= iy
y - L r n 0,85....pro pozemek jiz
nebo urceno k zastavéni Minimum: I —pxl1 +Z P zastaveny vodnim dilem
hrézi, jezem a dal$imi stavebnimi § 4/6 zastavény 20 K&/m? pt P g 0.60 v yr(\)/ ozemek
soucastmi vodnich dél oceniovanych nezastavény uréeny P b. 4 ofil. 3. sl I n’eza.s.t.a. }:“m 'pale céeny
podle § 17 k zastavéni 10 K&/m? j -+ 1ab- 4 piiL. 3, sloupee veny, ale ureeny
k zastavéni
Vodni plochy — ZCU nezastavéného
pozemku vodni plochy funkéné
souvisejiciho se stavbou vodniho §8/2 Jako § 4/6 x 0,2 Minimum: 10 K&/m?
dila, kromé rybniku a malé vodni
nadrze
Vodni plochy — ZCU rybniku nebo k=
malé vodni nadrze, véetné jejich a) 0,06 u pozemku v zastav.
¢asti pod hrazi a jejich dalsich §8/3 ZCU=ZC x k Minimum: 10 K&m? uzemi,
stavebnich soucasti, zastavéno nebo b) 0,05 u pozemku v nezast.
urceno k zastavéni uzemi.
Vodni plochy — ZCU pozemku
nebo jeho ¢asti umélé vodni nadrze
a koryta vodniho toku, kieré nejsou | ¢ ¢ 4 ZCU = ZC % 0,07 Minimum: 10 K¢&/m?
stavbou, jakoz i zakladni cena
upravena ptirodni vodni nadrze
a ptirodniho vodniho toku
Vodni plochy — ZCU pozemku B ZCzp R zde primémé zakl:jldm ceny ,zerEeflf:lskych pozemka
. o y ZCU =ZCzp x 0,25 | v daném katastralnim uzemi, upravené pfirazkou za polohu
zamokiené plochy mocalu, mokiadu | § 8/6 . . L “lx 1w N . N
.. Minimum: 1 K¢&/m podle polozky €. 1 ptilohy €. 5. Tuto cenu lze na zakladé
a baziny . . T
vécného zdivodnéni snizit az o 50 %.
Pokud je pozemek uzivan
jako skladka, kterd je stavbou,
el e
na ktery bylo vydano rozhodnuti ZCU = ZC x 1, % 0,7 . e !
< o . . e . n povoleni k umisténi stavby
o zmén¢ vyuziti izemi pro skladky, Minimalni cena neni _ o
, ) o N , Y I, =Fx|1+ ZP, od stavebniho tifadu).
skladové, odstavné a manipulaéni §9/2 v ocenovaci vyhlasce — . PR
» , vx . =2 Pokud je pozemek uzivan jako
plochy, ptirodni sportoviste, v tomto odstavci » . . .
xo P.... tab. 4 piil. 3, sloupec 4 | skladka, ktera neni stavbou,
rekrea¢ni plochy, nebo pozemku stanovena i ,
takto i ubivancho pak se oceni podle § 9 odst.

J 2 (na tuto skladku postaci
rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi).

ZCU nezastavéného pozemku, k=

na ktery bylo vydano rozhodnuti n v obcich s poc¢tem nad 250 000
0 zméné vyuziti izemi pro terénni §9/3 ZCU=Z2C <1, xk I, =B x|1+ ZP,] obyvatel ... 0,40,

upravy pro tézebni a jim obdobné : Minimum: 30 K&/m? =2 v obcich s poctem od 5 000
¢innosti nebo s nimi souvisejicimi P, ... tab. 4 piil. 3, sloupec f | do 250 000 obyvatel ...0,50
pracemi na zemském povrchu v ostatnich obcich ... 0,60.
ZCU pozemku nebo jeho ¢asti,

ktery e prodle. 3 9 odst. 2 z:flkong ... nebo ¢ast pozemku, kterou
o0 ocenovani majetku stavebni, ale je nelze zastavét z davoda
zahrnut do platného tizemniho planu | § 9/4 Jako § 4 odst. 1 x 0,30 Minimum: 20 K&/m? L e s .

. ‘o . stanoveni nejvyssi pfipustné
nebo platného regula¢niho planu Zastaveénosti finvm piedpisem
jako pozemek urceny k zastavéni, jnym precp
ZCU pozemku hospodaisky ZVCU = Zszpv x 0,25, |[ZCzp - zde pru’merrne’ zaklzjldm ceny ’zerfl.eiif:lskych pozemki

vy 1 § 9/5 | mozno snizit az na 50 %, | v daném katastralnim Gizemi, upravené piirazkou za polohu
nevyuzitelného . 2 “l s 1w N
min. 1 Ké¢/m podle polozky €. 1 ptilohy €. 5
ZCU pozemku neuvedeného
v odstavcich 2, 3, 4 a 5, ktery neni
stavebnim, zemédélskym, lesnim § 9/6 ZCU=ZCx%0,04 Minimum: 10 K&/m?

ani pozemkem vodni plochy, a lze
jej hospodatsky vyuzit
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Pozemek §/odst. Vzorec pro ZCU Pozn.
ZC jako primérna zakladni | Neni-li zemédélsky
cena zemédélskych pozemkl | pozemek vice nez 6 let
v daném k.0., uvedend obhospodarovan a jsou
ZC dle BPEJ z prilohy ¢. v jiném pravnim pfedpisu, |na ném trvalé porosty
yx1 1 . 4, upravi se dle ptilohy je-li potvrzeno Statnim ocenované podle § 43
ZCU pozemku zemédélského §6 . . o ‘. C o
¢.5 pozemkovym ufadem Ceské | v nezastavéném tzemi star$i
Minimum: 1 K&/m? republiky, ze zemédélsky nez 5 let, oceni se tento
obhospodatrovany pozemek | pozemek podle § 9 odst. 4
nebyl bonitovan; upravi se dle |a vynasobi se koeficientem
ptilohy €. 5. 0,65
ZCU lesniho p qzemku a nelesniho §7 ch,dle SI:T Upravi se dle pfilohy ¢. 7 Minimum: 1 K&/m?
pozembku s lesnim porostem z ptilohy €. 6

Utedni ocefiovani majetku 2014b — errata a doplnéni

V &asti vytiskil publikace Utedni ocefiovani majetku 2014b je
na str. 61 (Pfiloha €. 3, tabulka ¢. 1, posledni fadek) vzorec pro

5
N

i=l

index trhu 7, = F; X . Spravné ma byt v zavorce jesté 1+,

1+

i

tedy I, = F, x Fl.

1

5

Na str. 304 pod bodem 9 jsou uvedena vybrand ustanoveni zdkona
¢. 337/1992 Sb., o spraveé dani a poplatkd. V soucasné dobé plati
zakon ¢. 280/2009 Sb., daniovy tad. Z toho se znalecké ¢innosti
tykaji zejména nasledujici ustanoveni:

$ 95 — Znalecky posudek

(1) Spravce dané miize ustanovit znalce k prokazani skutecnosti
rozhodnych pro spravné zjisténi a stanoveni dane,

a) zavisi-li rozhodnuti na posouzeni otazek, k nimz je treba
odbornych znalosti, které sprdavce dané nemd, nebo

b) nepredlozi-li danovy subjekt znalecky posudek, pokud mu tuto
povinnost uklada zdkon, a to ani na vyzvu sprdavce dané.

(2) Rozhodnuti o ustanoveni znalce se dorucuje znalci; vcas
podané odvolani proti tomuto rozhodnuti ma odkladny ucinek.
Rozhodnuti o ustanoveni znalce se dorucuje téz danovému subjektu,
ktery proti nému nemiize uplatnit opravné prostredky.

(3) Je-li vyzdadan spravcem dané znalecky posudek, je danovy
subjekt, v jehoz véci ma byt znalecky posudek podan, povinen pri
Jjeho vypracovani s ustanovenym znalcem spolupracovat. Pokud
Jje kvypracovani znaleckého posudku potrebna soucinnost dalsich
osob, miize jim spravce dané rozhodnutim uloZit tuto povinnost,
a to v rozsahu nezbytném pro vypracovani znaleckého posudku;
véas podané odvolani proti tomuto rozhodnuti ma odkladny ucinek.

(4) Je-li ve véci danového subjektu provadeén vyslech znalce,
md danovy subjekt pravo byt tomuto vyslechu pritomen a klast
znalci otazky tykajici se podavaného znaleckého posudku. O tom,
ze bude provdadeén vyslech znalce, spravce dané danovy subjekt
véas vyrozumi.

§117

(1) Rizent ukoncené pravomocnym rozhodnutim spravce dané se
obnovi na navrh prijemce rozhodnuti, nebo z moci uredni, jestlize ...

b) rozhodnuti bylo ucinéno na zdaklade padelaného nebo
pozmeéneného dokladu anebo dokladu obsahujiciho nepravdivé
udaje, krivé vypovédi svedka nebo nepravdivého znaleckého
posudku, ...

Dil 5 — Vymahani dant
$ 175 — Zpuisoby vymahani

(1) Spravce dané miize vymahat nedoplatek danovou exekuct
nebo zabezpecit vymahdani nedoplatku prostrednictvim soudu nebo
soudniho exekutora, popripadé jej uplatnit v insolvencnim rizeni
nebo prihlasit jej do verejné drazby.

(2) Spravce dané zvoli zpiisob vymdahani nedoplatku tak, aby
vySe nakladii spojenych s vymahanim, které bude danovy subjekt
povinen uhradit, nebyla ve zjevném nepoméru k vysi nedoplatku.

Dariova exekuce
§ 177 = Vztah k obcéanskému soudnimu radu
(1) Nestanovi-li tento zdakon jinak, postupuje se pri darnové
exekuci podle obcanského soudniho radu.
Darnova exekuce prodejem movitych véci a nemovitosti

Drazba
s 194
(1) Spravce dané miize k provedeni danové exekuce prodejem
movitych véci a nemovitosti naridit a provést drazbu. ...

$209

(1) Po nabyti pravni moci exekucniho prikazu se cena zjisti
tak, ze spravce dané sepsané veci v jednoduchych pripadech
odhadne, pokud cena nebo zpuisob jejiho zjisteni neni stanovena
Jjinym pravnim predpisem; cenu zaznamend v urednim zdaznamu.
V ostatnich pripadech ustanovi spravce dané ke zjisténi ceny
sepsanych véci znalce.

(2) Ke zjisténi ceny kulturnich pamatek a narodnich kulturnich
pamdatek, sbirek muzejni povahy a sbirkovych predmeétii, které jsou
Jejich soucastmi, a predmeétii kulturni hodnoty, ustanovi sprdvce
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dané vzdy znalce.
(3) Za zjisténou cenu véci, které se rychle kazi, se povazuje cena,
kterou urci odhadem danovy exekutor pri soupisu.

§211
ceny. ...

(5) Ohledne movité veéci, se kterou jsou spojena vécna nebo
najemni prava jinych osob, nebo ohledné movité véci, jejiz ocenéni
provedené znalcem presahuje castku 500 000K¢, se uplatni
primérené postup stanoveny pro ocenéni a prodej v drazbé pri
danové exekuci prodejem nemovitosti a postup pro rozvrhové rizeni.

Dariova exekuce prodejem nemovitosti
§218
Dariovou exekuci prodejem nemovitosti lze postihnout nemovitost,
kterd je ve viastnictvi dluznika. Tento postup se uplatni i pri prodeji
spoluvlastnického podilu na nemovitosti.

§219

(1) Dluznik nesmi od okamziku, kdy mu byl oznamen exekucni
prikaz, nemovitost prevést na jinou osobu nebo ji zatizit. Pravni
ukon, kterym dluznik porusil tuto povinnost, je neplatny.

(2) Dluznik je povinen do 15 dnii od okamziku, kdy mu byl
ozndmen exekucni prikaz, sprdavci dané oznamit, zda a kdo ma
k nemovitosti predkupni prdvo, jina prava a zavady spojené
s nemovitosti;, pokud dluznik tuto povinnost nesplni, odpovida
za Skodu tim zpiisobenou.

$220
(1) Spravce dané doruci exekucni prikaz dluznikovi a pripadnym
spoluvlastnikiim predmétné nemovitosti.
(2) Spravce dane doruci exekucni prikaz rovnez prislusnému
katastrdalnimu uradu; ndsledné spravce danée stejnym zpiisobem
vyrozumi katastralni urad o nabyti pravni moci exekucniho prikazu.

§$221
(1) Po pravni moci exekucniho prikazu ustanovi spravce dané
znalce k ocenéni nemovitosti, jejiho prislusenstvi a jednotlivych
prav a zavad s ni spojenych. Jestlize nemovitost, jeji prislusenstvi

a jednotliva prava a zavady byly ocenény znalcem v dobé jednoho
roku prede dnem, kdy exekucni prikaz nabyl pravni moci, a jestlize
se nezménily okolnosti rozhodujici pro ocenéni, nové oceneni
znalcem se neprovede.

(2) Dluznik, popripade i dalsi osoby, jsou povinny na vyzvu
spravce dané umoznit mistni Setreni za uicelem ohleddni nemovitosti,
kterd je predmétem danové exekuce, a jejiho prislusenstvi; vyzva
musi byt oznamena nejméné 8 dnii pred stanovenym terminem
mistniho Setient.

(3) Na zdklade vysledkit ocenéni podle odstavce 1 spravce dané
stanovi
a) cenu nemovitosti a jejiho prislusenstvi,

b) cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenych,
¢) zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou,
d) vyslednou cenu.

(4) Spravce danée stanovi rozhodnutim vyslednou cenu tak, zZe
od ceny nemovitosti a jejiho prislusenstvi a ceny prav spojenych
s nemovitosti odecte cenu zavad, které prodejem v drazbé
nezaniknou. Proti rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho
doruceni a drazbu Ize naridit az po pravni moci tohoto rozhodnuti.

(5) Rozhodnuti o vysledné cené spravce dané doruci dluznikovi,
tomu, kdo pristoupil do danové exekuce jako opravneny
z exekuce prerusené podle jiného pravniho predpisu, pripadnym
spoluvlastnikiim a osobdam, o nichz je mu zndmo, Ze pro né vaznou
na nemovitosti prava nebo zavady.

§$222
(1) V pripade drazby nemovitosti ¢ini nejnizsi drazebni podani
dvé trretiny stanovené vysledné ceny. ...

$225

(1) Opakovanou drazbu lze naridit nejdrive po uplynuti 3 mésici
ode dne piivodni drazby z ditvodu, Ze ...

(2) Pri opakované drazbé cini nejnizsi drazebni podani polovinu
vysledné ceny nemovitosti. ...

(4) Doslo-li v dobé od predchoziho stanoveni vysledné ceny
nemovitosti, jejiho prislusenstvi a jednotlivych prav a zavad
s ni spojenych do doby, kdy ma byt narizena opakovana drazba,
ke zméné skutecnosti, které mohou mit viiv na jeji vysi, miize spravce
dané stanovit novou vyslednou cenu; odstavec 2 se nepouzije.
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