Piiloha €. 1: Vnéjsi rozméry, vySky a vypocet ZP a OP jednotlivych podlazi

Suterén - 1PP

éasti SiFka [m] délka [m] vyska [m] ZP [m?] OP [m?]
Hlavni ¢ast pidorysu 11,90 54,34 2,80 646,65 1810,61
Zastiesene vstupy a prostor 1,20 54,34 2,80 65,21 182,58
pod lodziemi
CELKEM 711,85 1993,19
Prizemi - INP
casti SiFka [m] délka [m] vySka [m] ZP [m?] OP [m?]
Hlavni ¢ast padorysu 11,90 54,34 2,80 646,65 1810,61
Lodzie svamostatna v domé 1.20 6.25 2.80 7.50 21,00
¢.pop 1544
Dvé lodzie v ¢asti domu
&.pop. 1544 a 1545 1,20 12,20 2,80 14,64 40,99
LodzZie svamostatna v domé 1.20 6.25 2.80 7.50 21,00
¢.pop 1546
Dvé lodzie v ¢asti domu
&.pop. 1545 a 1546 1,20 12,20 2,80 14,64 40,99
Vstup do domu ¢.pop. 1546 3,00 2,40 3,80 7,20 27,36
Vstup do domu ¢.pop. 1545 3,00 2,40 3,20 7,20 23,04
Vstup do domu ¢.pop. 1544 3,00 2,40 3,00 7,20 21,60
CELKEM 712,53 2006,59
L, IL. a IIL. Patro - 2NP, 3NP, 4NP
dasti $ifka [m] délka [m] vyska [m] ZP [m?] OP [m?]
Hlavni ¢ast padorysu 11,90 54,34 2,80 646,65 1810,61
Lodzie svamostatna v domé 1.20 6.25 2.80 7.50 21,00
¢.pop 1544
Dvé lodzie v ¢asti domu ¢.pop.
1544 a 1545 1,20 12,25 2,80 14,70 41,16
Lodzie svamostatna v domé 1.20 6.25 2.80 7.50 21,00
¢.pop 1546
Dvé lodzie v ¢asti domu ¢.pop.
1545 a 1546 1,20 12,25 2,80 14,70 41,16
CELKEM 691,05 1934,93
Valbova stiecha sklon 15°
délka vySka vySka
casti Sifka [m] [m] nadezdivky hifebene | ZP [m?] | OP [m?]
[m] [m]
Hlavni ¢ast plidorysu (nadezdivka) 12,04 | 54,58 0,930 657,14 611,14
Cést valby tvaru trojbokého jehlanu 12,04 |42,54 1,695 512,18 434,07
Cast valby tvaru kolmého jehlanu (4x) 6,02 6,02 1,695 144,96 81,90
CELKEM 1314,29 | 1127,12
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Rozméry jednotlivych jednotek

Byt 3+1 nezatepleny | zatepleny
Prondjem urcen procentuilné z prodejni K&/m? 65.48 95,49
ceny bytu (6%)
Mistnost §ifka [m] | délka [m] | vySka [m] | ZP [m?]
Loznice 3,23 3,73 2,80 12,01
Loznice 2,38 3,73 2,80 8,85
Koupelna 1,60 1,65 2,80 2,64
wC 0,90 1,60 2,80 1,44
Predsii 2,50 2,63 2,80 6,56
1,10 1,60 2,80 1,76
Komora 0,80 1,50 2,80 1,20
Obyvaci pokoj 3,55 4,85 2,80 17,22
Kuchyn + jidelna 2,10 4,85 2,80 10,19
Sklepni koje 0,98 1,58 2,80 1,54
Lodzie 1,20 5,80 2,80 6,96
CELKEM 65,80
Pronajem nezatepleny byt K¢é&/mésic 4300
Pronajem zatepleny byt K¢é&/mésic 6 300
Byt 4+1 nezatepleny | zatepleny
Pronidjem uréel} z cenvo'vé'mapy GEK'O}V a K&/m? 64,50 92,71
ceny obvyklé dle primého porovnani
Mistnost Sifka [m] | délka [m] | vySka [m] ZP [m?]
Loznice 3,23 3,73 2,80 12,01
LoZnice 2,38 3,73 2,80 8,85
LoZnice 2,80 3,73 2,80 10,43
Koupelna 1,60 1,65 2,80 2,64
wC 0,90 1,60 2,80 1,44
2,50 2,63 2,80 6,56
Ptedsin 1,10 1,60 2,80 1,76
1,50 2,80 2,80 4,20
Komora 0,80 1,50 2,80 1,20
Obyvaci pokoj 3,55 4,85 2,80 17,22
Kuchyn + jidelna 2,10 4,85 2,80 10,19
Sklepni koje 0,98 1,58 2,80 1,54
Lodzie 1,20 5,80 2,80 6,96
CELKEM 80,30
Pronajem nezatepleny byt K¢&/mésic 5200
Pronajem zatepleny byt K¢&/mésic 7 400
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Byt 1+1 nezatepleny | zatepleny
Prondjem urée1’1 z cenvo'vé'mapy GEK,ON a Ké&/m? 69,92 102,52
ceny obvyklé dle primého porovnani
Mistnost $ifka [m] | délka [m] | vySka [m] | ZP [m?]
Predsin 1,80 2,25 2,80 4,05
Koupelna 1,30 1,80 2,80 2,34
WC 0,90 1,80 2,80 1,62
Obyvaci pokoj 3,55 5,80 2,80 20,59
Kuchynisky kout 2,05 2,23 2,80 4,56
Sklepni koje 0,98 1,58 2,80 1,55
CELKEM 35,40
Pronajem nezatepleny byt K¢é/mésic 2500
Pronajem zatepleny byt K¢é/mésic 3600
Nebytovy prostor (opravna obuvi)
Vyse pronajmu vychazi ze smlouvy s SVBJ
Mistnost Sitka [m] délka [m] vyska [m] ZP [m?]
Prodejna 4,45 5,80 2,80 25,81
ana » 1,65 4,75 2,80 7,84
WC 0,90 1,65 2,80 1,49
Sklad 3,75 4,45 2,80 16,69
CELKEM 51,82
Pronajem | Ké/mésic 2150
Nebytovy prostor (prodejna osiv)
Vyse pronajmu vychazi ze smlouvy s SVBJ
Mistnost Sifka [m] délka [m] vyska [m] ZP [m2]
Sbérna pradla 5,80 5,95 2,80 34,51
Chodba 1,25 2,10 2,80 2,63
WC 0,80 2,10 2,80 1,68
Sklad 5,25 5,80 2,80 30,45
CELKEM 69,27
Pronajem Ké/mésic 2510
Prostory pronajaté spole¢nikim SVBJ
VySe pronajmu vychazi ze smlouvy s SVBJ
Mistnost §irka [m] délka [m] vySka [m] ZP [m? K¢&/mésic
Sklepni mistnost 3,05 3,35 2,80 10,22 1 464
Sklepni mistnost 2,35 3,35 2,80 7,87 1 008
Sklepni mistnost 2,80 3,35 2,80 9,38 1 380
Sklepni mistnost 3,00 3,10 2,80 9,30 1140
Sklepni mistnost 1,65 2,00 2,80 3,30 396
CELKEM 40,07 5388
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Piiloha €. 2: Ocenéni nezatepleného bytového domu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny nezatepleného bytového domu nakladovym zptisobem

Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpist Rok ocenéni 2016

Budova - § 12 a ptiloha ¢. 8 ‘ Budova typu bytovy dim typ J CZ-CC 112 Cast Rok Stari
Zakladni cena dle typu z pfilohy &. 8 vyhlasky | ZC | K&/m? 1 950,00 Zakladni 1982 34
Obestaveény prostor objektu op m’ 11 391,14 Dvete 2009

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP m? 699,504 Okna 2009

Primérna vyska podlazi PVP m 2,800 Stiecha 2005 11
Koeficient druhu konstrukce K1 - 1,037 Krytina 2005 11
Koeficient pfepoctu podle primérné zastavéné plochy podlazi K2 - 0,929 Kotelna 2008 8
Koeficient prepoctu podle primérné vysky podlazi K3 - 1,050

Koeficient polohovy (priloha ¢. 20 vyhlasky) Ks - 1,00

Koeficient zmény cen staveb (priloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,100

Koeficient vybaveni stavby

. . . Zivot. . .

Pgl. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (ggglll) P((;S)ﬂ Pod.¢. | Koef. I;Iz)rdal\l, soi%i{[l 1n’ 30 Stari B préku Opcgr/ecbem 1007? B
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) ) (13) (14) (15) (16) (17)
1 Zaklady betonové pasy bez izolace S 0,054 | 100 |0,0540| 1,00 | 0,0540 0,0608 34 175 0,19 1,18
2 Svislé konstrukce prefabrikované betonové panely P 0,182 100 |0,1820| 0,46 | 0,0837 0,0943 34 140 0,24 2,29
3 Stropy prefabrikované betonové panely S 0,084 100 |0,0840| 1,00 | 0,0840 0,0946 34 140 0,24 2,30
4 ZastieSeni Dtev. vazniky, stiecha valbova S 0,049 | 100 |0,0490| 1,00 | 0,0490 0,0552 11 110 0,10 0,55
5 Krytiny stiech plechova S 0,023 | 100 |0,0230| 1,00 | 0,0230 0,0259 11 60 0,18 0,47
6 giﬁf&ﬁ‘: Gplné, (2laby, svody, parapety) S |0,007 | 100 |[0,0070| 1,00 | 0,0070 | 0,0079 34 55 0,62 0,49
7 Uprava vnitt. povrchl | dvouvrstvé vapenné omitky S 0,057 100 |0,0570| 1,00 | 0,0570 0,0642 34 65 0,52 3,36
8 Uprava vng&j. povrchii | biizolitova omitka stiikana S 0,029 | 100 |[0,0290| 1,00 | 0,0290 0,0327 34 45 0,76 2,47
9 Vnitini keram. obklad | kuchyn, WC, koupelna S 0,013 | 100 |0,0130| 1,00 | 0,0130 0,0146 34 40 0,85 1,24
10 | Schody betonové monolitické S 0,029 | 100 |0,0290| 1,00 | 0,0290 0,0327 34 140 0,24 0,79
11 | Dvete plastové vstupni dvete S 0,033 | 100 |0,0330| 1,00 | 0,0330 0,0372 7 65 0,11 0,40
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12 | Vrata neuvazuji se S - - - - - - - - - -

13 | Okna plastova okna zdvojena S 0,053 100 10,0530 1,00 | 0,0530 0,0597 7 65 0,11 0,64

14 | Povrchy podlah linoleum, koberec S 0,030 { 100 |0,0300| 1,00 | 0,0300 0,0338 34 50 0,68 2,30

15 | Vytapéni vlastni plynovou kotelnou S 0,048 | 100 |0,0480| 1,00 | 0,0480 0,0541 8 35 0,23 1,24

16 | Elektroinstalace svételna S 0,051 100 10,0510 1,00 | 0,0510 0,0575 34 40 0,85 4,88

17 | Bleskosvod instalovan S 0,004 | 100 |0,0040| 1,00 | 0,0040 0,0045 34 40 0,85 0,38

18 | Vnitini vodovod fégfé"vvj dtyr“bky’ rozvodstudenéa | g | 035 | 100 [0,0320] 1,00 | 0,0320 | 0,0360 34 35 0,97 3,50

19 | Vnitini kanalizace plastické potrubi, veskeré odpady S 0,031 100 |0,0310| 1,00 | 0,0310 0,0349 34 45 0,76 2,64

20 | Vnitini plynovod bralen potrubi, rozvod zem. plyn S 0,004 100 |0,0040| 1,00 | 0,0040 0,0045 34 35 0,97 0,44

21 | Ohiev vody vlastni plynova kotelna S 0,021 | 100 |0,0210| 1,00 | 0,0210 0,0237 8 35 0,23 0,54

22 | Vybaveni kuchyni f;gﬁgf;ecfly’r‘;fg%nzirvf S [0019| 100 |0,0190| 1,00 | 0,0190 | 00214 34 25 1,36 2.91

23 | Vniténi hyg. vybaveni Egglzasrls’ve?;?y’ WC, vie S 0039 | 100 [0,039]| 1,00 | 0,0390 | 0,0439 34 45 0,76 3,32

24 | Vytahy neni CH | 0,013 100 |0,0130| 0,00 | 0,0000 0,0000 34 40 0,85 0,00
vestaveéné skiin€, bézné

25 | Ostatni digestote, pozarni hydranty, S 0,057 | 100 |0,0570| 1,00 | 0,0570 0,0642 34 40 0,85 5,46
hasici pfistroje

26 | Instalacni pref. jadra instalaéni Sachty, koupelna, WC S 0,037 100 |0,0370| 1,00 | 0,0370 0,0417 34 40 0,85 3,54

Celkem 0,9990 0,8877 1,0000 Opoti‘ebeni analytickou met. | 47,34 %

Koeficient vybaveni stavby (z vypoctu vyse) K4 - 0,88772

Zakl. cena upravena bez pp ZCxKix....x Ks xKi K&/m? 3 678,89

Rok odhadu 2016

Rok pofizeni 1982

Staii S rokd 34

Zpusob vypoctu opotfebeni  (linearné / analyticky) analyticky

Celkova ptedpokladana zivotnost zZ rokd

Opotiebeni stavby o % 47,34

Vychozi cena stavby bez pp CN K¢ 40216 516,53

Odpocet na opotiebeni stavby o K¢ -19 038 498,93
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Priloha €. 3: Ocenéni zatepleného bytového domu nakladovym zptisobem

Vypocet ceny nezatepleného bytového domu nakladovym zptisobem

Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpist Rok ocenéni 2016

Budova - § 12 a ptiloha ¢. 8 ’ Budova typu bytovy dim typ J CzZ-CC 112 Cést Rok Stari

Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky ZC | K¢/m? 1 950,00 Zakladni 1982 34

Obestaveény prostor objektu opP m?3 11391,14 Dvete 2009

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP | m? 699,504 Okna 2009

Primérna vyska podlazi PVP m 2,800 Stfecha 2005 11

Koeficient druhu konstrukce K1 - 1,037 Krytina 2005 11

Koeficient pfepoctu podle primérné zastavéné plochy podlazi K2 - 0,929 Kotelna 2008 8

Koeficient prepoctu podle primérné vysky podlazi K3 - 1,050

Koeficient polohovy (priloha ¢. 20 vyhlasky) Ks - 1,00

Koeficient zmény cen staveb | (pfiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,100

Koeficient vybaveni stavby

. . . Zivot. y .

Pgl. Konstrukce a vybaveni Provedeni S(tfn (E;.(zhll ) P((;S)ﬂ Pod.¢. | Koef [i)%rdal\ll soi%i{[l E 2(1)0 Stari B préku Op(;;r/ecbem 10§7€ .
(1) (2) (3) @ | 5 (6) (7) (8) 9) (13) (14) (15) (16) (17)
1 | Zaklady betonové pasy bez izolace S | 0,054 | 100 |0,0540 | 1,00 |0,0540 0,0498 34 175 0,19 0,97
2 | Svislé konstrukce fer;eff‘fglio'faez‘;‘iﬁvf3%a§fg § N | 0182 | 100 |0.1820| 154 |02803| 02585 34 | 140 | 024 6.28
3 | Stropy prefabrikované betonové panely S 0,084 100 | 0,0840 1,00 0,0840 0,0775 34 140 0,24 1,88
4 | ZastieSeni Dfev. vazniky, stiecha valbova S 10,049 | 100 |0,0490| 1,00 |0,0490 0,0452 11 110 0,10 0,45
5 | Krytiny stiech plechova S 10,023 | 100 |0,0230| 1,00 |0,0230 0,0212 11 60 0,18 0,39
6 | Klempiiské kce uplné, sttechy z pozink. plechu S | 0,007 | 100 |0,0070 | 1,00 |0,0070 0,0065 34 55 0,62 0,40
7 Uprava vnitt. povrchl | dvouvrstvé vapenné omitky S 0,057 100 | 0,0570 1,00 0,0570 0,0526 34 65 0,52 2,75
8 | Uprava vngj. povrchii | biizolitové omitka stfikana S 10,029 | 100 |0,0290| 1,00 |0,0290 0,0267 34 45 0,76 2,02
9 | Vnitini keram. obklad | kuchyn, WC, koupelna S 10,013 | 100 |0,0130| 1,00 |0,0130 0,0120 34 40 0,85 1,02
10 | Schody betonové monolitické S 10,029 | 100 |0,0290| 1,00 |0,0290 0,0267 34 140 0,24 0,65
11 | Dvefe plastové vstupni dvete S 10,033 | 100 |0,0330| 1,00 |0,0330 0,0304 7 65 0,11 0,33
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12 | Vrata neuvazuji se S - - - - - - - - - -
13 | Okna plastova okna zdvojend S 0,053 100 | 0,0530 1,00 0,0530 0,0489 7 65 0,11 0,53
14 | Povrchy podlah linoleum, koberec S 0,030 100 | 0,0300 1,00 0,0300 0,0277 34 50 0,68 1,88
15 | Vytapéni Ef)ttzig‘u viastni plynovou S | 0,048 | 100 |0,0480| 1,00 |0,0480| 0,0443 8 35 0,23 1,01
16 | Elektroinstalace svételna S 0,051 100 | 0,0510 1,00 0,0510 0,0470 34 40 0,85 4,00
17 | Bleskosvod Instalovan S 0,004 100 | 0,0040 1,00 0,0040 0,0037 34 40 0,85 0,31
18 | Vnitini vodovod g;ls;ovv: dt;ubky’ rozvodstudenéa | 1035 | 100 00320 1,00 |0.0320| 00295 34 35 0,97 2.87
19 | Vnitini kanalizace plastické potrubi, veskeré odpady | S 0,031 100 | 0,0310 1,00 0,0310 0,0286 34 45 0,76 2,16
20 | Vnitini plynovod Bralen potrubi, rozvod zem. plyn S 0,004 100 | 0,0040 1,00 | 0,0040 0,0037 34 35 0,97 0,36
21 | Ohfev vody vlastni plynova kotelna S 0,021 100 | 0,0210 1,00 ]0,0210 0,0194 8 35 0,23 0,44
22 | Vybaveni kuchyni f;gigf;ecfypgignlf‘)‘:f S |0019| 100 [00190| 1,00 |00190| 00175 34 25 1,36 238
23 | Vniténi hyg. vybaveni E@ﬁéﬁ?ﬁﬁfﬁﬁ?ﬁi WC, vie S 0039 100 {0,039/ 1,00 [0039]| 0,0360 34 45 0,76 2,72
24 | Vytahy neni cH | 0,013 | 100 [0,0130| 0,00 |0,0000| 0,0000 34 40 0,85 0,00
vestavéné skiin€, bézné
25 | Ostatni digestofe, pozarni hydranty, S | 0,057 | 100 |0,0570| 1,00 |0,0570 0,0526 34 40 0,85 4,47
hasici pfistroje
26 | Instalacni pref. jadra instala¢ni $achty, koupelna, WC S 0,037 100 | 0,0370 1,00 0,0370 0,0341 34 40 0,85 2,90
Celkem 0,9990 1,0843 | 1,0000 Opoti‘ebeni analytickou met. | 43,16 %

Koeficient vybaveni stavby (z vypoctu vyse) K4 - 1,08428

Z4kl. cena upravena bez pp ZCxK;x...xKsxKi K¢&/m? 449348

Rok odhadu 2016

Rok pofizeni 1982

Staii S roki 34

Zpisob vypoctu opotiebeni  (linearné€ / analyticky) analyticky

Celkova predpokladana zivotnost Z rokt

Opotiebeni stavby o % 43,16

Vychozi cena stavby bez pp CN K¢e 49 121 304,62

Odpocet na opotiebeni stavby o K¢ -21 200 755,07
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Priloha €. 4: Ocenéni nezatepleného bytového domu vynosovou metodou

Vynosové ocenéni — nezatepleny bytovy diim Caslav

P#ijmy z ndjemného (za rok)

Pocet objektt v

najemné ro¢né - predpoklad v

Objekt bytovém domé daném misté, objekt dokonceny
Byt 3+1; mési¢ni najemné 12 K¢ 619 200,00
Byt 4+1; mési¢ni ndjemné 12 K¢ 748 800,00
Byt 1+1, mési¢ni ndjemné 12 K¢ 360 000,00
Nebytovy prostor (opravna obuvi) 1 K¢ 25 800,00
Nebytovy prostor (prodejna osiv) 1 K¢ 30 120,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 1 464,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 1 008,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 1 380,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 1 140,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 396,00
Celkem prijem z najemného ro¢né K¢ 1789 308,00

Vydaje na dosaZeni prijmi (za rok)

Podklady pro vypocet vydaji rok 2010 rok 2011 rok 2012 rok 2013 2014+odprodej
Reprodukeni (vychozi) cena vsech staveb v¢. piisl. RC (K¢) 40216516,53 | 40216516,53 | 40216516,53 | 40216516,53 | 40216 516,53
Casové cena viech staveb véetné piislusenstvi C (K¢) 21200 000,00 | 21200 000,00 | 21200 000,00 [ 21200 000,00 [ 21200 000,00
Predpokladana doba kapitalizace pro amortizaci T (rokd) ...n 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Predpokladané rocni procento na udrzbu a opravy % z RC 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50
Mira kapitalizace ro¢ni pro vypocet amortizace u (%) .1 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Urogitel pro vypocet amortizace q(-) 1,030 1,030 1,030 1,030 1,030

Vypocet vydaji
Dan z nemovitosti (orientacné vypoctena) K¢e 5 806,00 5 806,00 5 806,00 5 806,00 5 806,00
Pojisténi K¢ 17 199,00 28 091,00 28 091,00 28 091,00 32 970,00
Primeérné kapitalizované ro¢ni odpisy vypoctem K¢ 445 608,30 445 608,30 445 608,30 445 608,30 445 608,30
Primeérné ro¢ni naklady na b&éznou tdrzbu a opravy K¢ 601 832,50 601 832,50 601 832,50 601 832,50 601 832,50
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Sprava nemovitosti K¢ 57 679,00 58 812,00 58 812,00 58 812,00 61 947,00
Ugetnictvi K¢ 33 720,00 33 720,00 33 720,00 33 820,00 34 036,00
Sluzby bance K¢ 4 840,00 4 959,55 2 969,27 349445 3 445,00
Roc¢ni ndjemné z pozemku (je-li vlastnictvim jiného subjektu) K¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Celkem vydaje ro¢né K¢ 1166 684,80 1178 829,35 1176 839,07 1177 464,25 1 185 644,80
Vypocet ¢istého ro¢niho najemného
Pfijmy ro¢né celkem K¢ 1 789 308,00 1 789 308,00 1 789 308,00 1789 308,00 1 789 308,00
Vydaje ro¢né celkem K¢ 1 166 684,80 1 178 829,35 1 176 839,07 1177 464,25 1 185 644,80
Cisté roéni najemné K¢ 622 623,20 610 478,65 612 468,93 611 843,75 603 663,20
Vypocet vynosové hodnoty
Cisté ro¢ni najemné K¢ 622 623,20 610 478,65 612 468,93 611 843,75 603 663,20
Odprodej nemovitosti K¢e - - - - 22 700 000,00
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 3,90 3,90 3,90 3,90 3,90
Urogitel pro vypoéet vynosové hodnoty - 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04
Diskontovany vynos (Cv=z/qn) K¢ 599 252,36 565 508,83 546 056,30 525 023,01 19 246 264,82
Cena vypoctena vynosovou metodou K¢ 21 500 000
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Priloha €. 5: Ocenéni zatepleného bytového domu vynosovou metodou

Vynosové ocenéni — zatepleny bytovy dum

P#ijmy z ndjemného (za rok)

najemné roc¢né - predpoklad

Objekt Pocet objektii v bytovém domée v daném mist¢, objekt
dokonceny
Byt 3+1; mési¢ni najemné 12 K¢ 907 200,00
Byt 4+1; mési¢ni ndjemné 12 Ke 1 065 600,00
Byt 1+1, mési¢ni ndjemné 12 Ke 518 400,00
Nebytovy prostor (opravna obuvi) 1 Ke 25 800,00
Nebytovy prostor (prodejna o0siv) 1 Ke 30 120,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 1 464,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 1 008,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 1 380,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 1 140,00
Sklepni mistnost 1 K¢ 396,00
Celkem pfijem z najemného ro¢né K¢ 2 552 508,00

Vydaje na dosaZeni prijmi (za rok)

Podklady pro vypocet vydajii 15 let 20 let 25 let
Reprodukeni (vychozi) cena vsech staveb v¢. pfisl. (dokonceny stav) RC (K¢) | 49121304,62 | 49 121 304,62 | 49 121 304,62
Casova cena viech staveb véetné piislusenstvi (dokonéeny stav) C (K¢) 27 900 000,00 | 27 900 000,00 | 27 900 000,00
Ptedpokladana doba kapitalizace pro amortizaci T (ro;(ﬁ) 30,00 30,00 30,00
Predpokladané rocni procento na tidrzbu a opravy % z RC 1,50 1,50 1,50
Mira kapitalizace ro¢ni pro vypocet amortizace u (%) ..i 3,00 3,00 3,00
Urogitel pro vypocet amortizace q () 1,030 1,030 1,030

Vypocet vydajii
Dan z nemovitosti (orientacné vypoctena) K¢ 5 806,00 5 806,00 5 806,00
Pojisténi K¢ 32 970,00 32 970,00 32 970,00
Primérné kapitalizované ro¢ni odpisy vypoctem K¢e 586 437,34 586 437,34 586 437,34




Primérné ro¢ni naklady na béznou udrzbu a opravy K¢ 624 002,78 495 403,44 418 502,30
Sprava nemovitosti K¢ 61 947,00 61 947,00 61 947,00
Ugetnictvi K¢ 34 036,00 34 036,00 34 036,00
Sluzby bance K¢ 3 445,00 3 445,00 3 445,00
Roc¢ni ndjemné z pozemku (je-li vlastnictvim jiného subjektu) K¢ 0,00 0,00 0,00
Celkem vydaje ro¢né Ké 1348 644,12 | 1220044,78 | 1143 143,63
Vypocet ¢istého ro¢niho najemného
Piijmy ro¢né celkem K¢ 2552 508,00 | 2552508,00 [ 2552 508,00
Vydaje ro¢né celkem K¢ 1348 644,12 | 1220044,78 | 1143 143,63
Cisté ro¢ni najemné K¢ 1203 863,88 | 1332463,22 | 1409 364,37
Vypocet vynosové hodnoty
Cisté roéni ndjemné K¢ 1203 863,88 | 1332463,22 | 1409 364,37
Odprodej nemovitosti K¢ 16 600 000,00 | 12 500 000,00 [ 8 500 000,00
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 3,90 3,90 3,90
Urogitel pro vypocet vynosové hodnoty - 1,04 1,04 1,04
Diskontovany vynos (Cy=z(q"-1/q"*i)) K¢ 13 479 106,20 | 18 270 023,11 | 22251 777,15
Cena vypoctena vynosovou metodou K¢ 22 800 000 25300 000 27 000 000
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Piiloha €.6: Ocenéni bytovych jednotek metodou pfimého porovnani

Piimé porovnani - nezatepleny byt 1+1 — byt v 2NP a 3NP

Cena po Cena
Cena . po Cena
poZadovan re(::;ku redukei 10 ocefiovanéh
C. za‘;l’:j‘z;lé Kcr | pramen pr:; en| KI | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 z(;’vb(f:;‘;:
ceny ceny

Ke K¢ | Kem? K| keme

@ o el o ® |9 [ay|ap|ay a3y asy|as|ae| an (18)
1 1200000 | 0,90 | 1080000 | 11613 | 0,88 | 1,00 | 1,10 | 0,91 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,89 13 048
2 1050 000 | 0,90 945 000 13310 | 0,90 | 1,00 | 1,10 | 0,93 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 0,95 0,85 15 659
3 1 090 000 1,00 | 1090000 | 15571 | 0,87 | 1,09 | 1,10 | 0,93 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,00 0,94 16 565
4 1300000 | 0,90 | 1170000 | 15000 | 0,91 | 1,00 | 1,10 | 0,92 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 0,87 17 241
5 1350000 | 0,90 | 1215000 | 18409 | 0,97 | 0,97 | 1,10 | 0,94 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 0,92 20010
6 580 000 0,90 522 000 10875 | 0,87 ] 0,99 | 1,10 | 0,97 | 1,02 | 1,00 | 0,97 | 0,95 0,86 12 645
7 649 000 1,00 649 000 11800 | 0,90 | 1,00 | 1,10 | 0,96 | 1,02 | 1,00 | 0,99 | 1,00 0,96 12292
Minimum K¢&/m? 10 875 K¢&/m? 12292
Maximum K¢&/m? 18 409 K¢&/m? 20010
Celkem pramér K¢&/m? 13797 Ké&/m? 15351

Smeérodatna vybérova odchylka 2 690 S 2853
Variaéni koeficient 0,1949 (VK = S/celkovy primeér) 0,1858
Pravdépodobna spodni hranice prumér - s 12 499
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 18 204
Cena domu stanovena pfimym porovnanim K¢ 543 441
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 540 000

Kc
R

K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7
K8

Koeficient redukce na pramen ceny

Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

Koeficient upravy dle prostor uzivanych spole¢né s bytem

Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

Koeficient upravy dle velikosti bytu

Koeficient upravy dle moznosti parkovani
Koeficient upravy dle podlazi

Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce piimétené nizsi

10

Index odlis$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00
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Piimé porovnani - nezatepleny byt 3+1 — byt v INP a 4NP

Cena po Cena
Cena . po Cena
poZadovan re(:::lku redukci 10 oceniovanéh
C. za‘j)l"fj‘;’;m Kcr | pramen pr:;en KI | K2 | K3 | K4 | K5 | kK6 | kK7 | K8 g (;’Vb(;';';::
ceny ceny

K& K¢ | Kem? Kl ke | Kom?

4) (5) (6) (7) (3) 9) | (10) | A1) | (A2) | (A3) | (14) | (A5) | d6) [ (A7) (18)
1 1200000 | 0,90 | 1080000 | 11613 |0,88 | 1,00 | 1,10 | 0,97 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,00 11613
2 1050000 | 0,90 | 945000 13310 | 0,90 | 1,00 | 1,10 | 0,99 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 0,95 0,96 13 864
3 1 090 000 1,00 | 1090000 | 15571 |0,87 | 1,09 | 1,10 | 0,99 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,06 14 690
4 1300000 | 0,90 | 1170000 | 15000 ] 0,91 | 1,00 | 1,10 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 0,98 15306
5 1350000 | 0,90 | 1215000 | 18409 ]0,97 | 0,97 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,03 17 873
6 580 000 0,90 522 000 10875 10,90 | 0,99 | 1,10 | 1,03 | 1,02 | 1,05 | 0,97 | 0,95 1,00 10 875
7 649 000 1,00 649 000 11800 | 0,90 | 1,00 | 1,10 | 1,02 | 1,02 | 1,05 | 0,99 | 1,00 1,07 11028
Minimum K¢&/m? 10 875 K&/m? 10 875
Maximum K¢&/m? 18 409 K&/m? 17 873
Celkem primér K¢/m? | 13797 K&/m? 13 607

Smeérodatnd vybérova odchylka 2690 S 2595
Variac¢ni koeficient 0,1949 (VK = S/celkovy priimer) 0,1907
Pravdépodobna spodni hranice pramér - s 11012
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 16 202
Cena domu stanovena pfimym porovnanim K¢ 895 341
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 900 000

Kc
R
K1

K2
K3
K4
K5
K6
K7
K8

Koeficient redukce na pramen ceny

Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

Koeficient upravy dle prostor uzivanych spole¢né s bytem

Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

Koeficient upravy dle velikosti bytu

Koeficient upravy dle moznosti parkovani

Koeficient Gpravy dle podlazi

Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

Koeficient Gipravy dle odborné ivahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce piimétené nizsi

10

Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocetniovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocennovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00
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Piimé porovnani - nezatepleny byt 3+1 — byt v 2NP a 3NP

Cena po Cena
Cena . po Cena
poZadovan re(:::lku redukei 10 oceniovanéh
¢ za‘j)l"fj‘;’;m Kcr | pramen pr:;en KI | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 . (;’Vb(;';';‘;:
ceny ceny
K& K¢ | Kem? Kl ke | Kom?
@ o el o ® |9 |aolan{ay|ay|as|as|ae| an (18)
1 1200000 | 0,90 | 1080000 | 11613 0,88 | 1,00 | 1,10 | 0,97 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,95 12 224
2 1050000 | 0,90 945 000 13310 | 0,90 | 1,00 | 1,10 | 0,99 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 0,95 0,91 14 626
3 1 090 000 1,00 | 1090000 | 15571 |0,87 | 1,09 | 1,10 | 0,99 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,00 1,00 15571
4 1300000 | 0,90 | 1170000 | 15000 | 0,91 | 1,00 | 1,10 | 0,98 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 0,93 16 129
5 1350000 | 0,90 | 1215000 | 18409 ]0,97 | 0,97 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 0,98 18 785
6 580 000 0,90 522 000 10875 [ 0,90 | 0,99 | 1,10 | 1,03 | 1,02 | 1,00 | 0,97 | 0,95 0,96 11328
7 649 000 1,00 649 000 11800 | 0,90 | 1,00 | 1,10 | 1,02 | 1,02 | 1,00 | 0,99 | 1,00 1,02 11 569
Minimum K¢&/m? 10 875 K&/m? 11328
Maximum Ké&/m? | 18409 K&/m? 18 785
Celkem primér K¢/m? | 13797 K&/m? 14 319
Smeérodatna vybérova odchylka 2 690 S 2762
Variaéni koeficient 0,1949 (VK = S/celkovy primér) 0,1929
Pravdépodobna spodni hranice prumér - s 11557
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 17 081
Cena domu stanovena pfimym porovnanim Ke 942 181
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 940 000

Kc
R

Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

K2 Koeficient upravy dle prostor uzivanych spole¢né s bytem

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

K4 Koeficient upravy dle velikosti bytu

K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani
K6 Koeficient upravy dle podlazi

K7 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce piimétené nizsi

10 Index odlisnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U oceniovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty

rovny 1,00
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Piimé porovnani - nezatepleny byt 4+1 — byt v INP a 4NP

Cena po Cena
Cena . po Cena
poZadovan re(:::lkcl redukei 10 ocefiovanéh
C. za‘;l’;j’ef;m Kcr | pramen pr:;en KI | K2 | K3 | kK4 | K5 | K6 | K7 | K8 gé’fg;ﬁ:
ceny ceny
K& K¢ | Kem? Kl ke | Kom?
@ o o]l o ® |9 laoan|ay|ayav|as|ae| an (18)
1 1200000 | 0,90 | 1080000 | 11613 |0,88 | 1,00 | 1,10 | 0,99 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,02 11385
2 1050000 | 0,90 | 945000 13310 {090 | 1,00 | 1,10 | 1,01 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 0,95 0,98 13 581
3 1090 000 1,00 [ 1090000 | 15571 0,87 | 1,09 | 1,10 | 1,01 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,08 14 418
4 1300000 | 0,90 | 1170000 | 15000 |0,91 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 15000
5 1350000 | 0,90 | 1215000 [ 18409 |0,97 | 0,97 | 1,10 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,05 17 532
6 580 000 0,90 | 522000 10875 0,87 | 0,99 | 1,10 | 1,05 | 1,02 | 1,05 | 0,97 | 0,95 0,98 11 097
7 649 000 1,00 | 649 000 11800 [0,90 | 1,00 | 1,10 | 1,04 | 1,02 | 1,05 | 0,99 | 1,00 1,10 10 727
Minimum K¢&/m? 10 875 K&/m? 10 727
Maximum K¢&/m? 18 409 K&/m? 17 532
Celkem primér K¢/m? | 13797 K&/m? 13391
Smeérodatna vybérova odchylka 2 690 S 2 490
Variaéni koeficient 0,1949 (VK = S/celkovy primér) 0,1860
Pravdépodobna spodni hranice prumér - s 10 901
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 15 882
Cena domu stanovena pfimym porovnanim K¢ 1075332
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 1080 000

Kc
R

Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

K2 Koeficient upravy dle prostor uzivanych spole¢né s bytem

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

K4 Koeficient upravy dle velikosti bytu

K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani

K6 Koeficient upravy dle podlazi

K7 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfimetené nizsi

10 Index odlisnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U oceniovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty

rovny 1,00
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Piimé porovnani - nezatepleny byt 4+1 — byt v 2NP a 3NP

Cena po Cena
Cena . po Cena
poZadovan re(:::lkcl redukei 10 ocefiovanéh
C. za‘;l’;j’ef;m Kcr | pramen pr:;en KI | K2 | K3 | kK4 | K5 | K6 | K7 | K8 gé’fg;ﬁ:
ceny ceny
K& K¢ | Kem? Kl ke | Kom?
@ ®» o] o ® |9 |ao|ap|an|ay|ay|as|ae| an (18)
1 1200000 | 0,90 ( 1080000 [ 11613 [0,88 | 1,00 | 1,10 | 0,99 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,97 11972
2 1050000 | 0,90 | 945000 13310 {090 | 1,00 | 1,10 | 1,01 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 0,95 0,93 14312
3 1090000 | 1,00 | 1090000 [ 15571 |0,87 | 1,09 | 1,10 | 1,01 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,00 1,02 15266
4 1300000 | 0,90 | 1170000 [ 15000 |0,91 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 0,95 15789
5 1350000 | 0,90 | 1215000 [ 18409 |0,97 | 0,97 | 1,10 | 1,02 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 1,00 18 409
6 580 000 0,90 | 522000 10875 0,87 | 0,99 | 1,10 | 1,05 | 1,02 | 1,00 | 0,97 | 0,95 0,94 11 569
7 649 000 1,00 | 649 000 11800 [0,90 | 1,00 | 1,10 | 1,04 | 1,02 | 1,00 | 0,99 | 1,00 1,04 11 346
Minimum Ké¢/m? | 10875 K&/m? 11 346
Maximum K&/m? 18 409 K&/m? 18 409
Celkem primér K¢/m? | 13797 K&/m? 14 095
Smeérodatna vybérova odchylka 2 690 S 2625
Variaéni koeficient 0,1949 (VK = S/celkovy primér) 0,1862
Pravdépodobna spodni hranice prumér - s 11470
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 16 720
Cena domu stanovena pfimym porovnanim Ke 1131 806
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 1130 000
Iic Koeficient redukce na pramen ceny
K1 Koeficient upravy dle polohy bytu k centru
K2 Koeficient upravy dle prostor uzivanych spole¢né s bytem
K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni
K4 Koeficient upravy dle velikosti bytu
K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani
K6 Koeficient upravy dle podlazi
K7 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu
K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfimetené nizsi
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)
U ocetiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceniovanym uvazuji v§echny koeficienty
rovny 1,00
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Piimé porovnani - zatepleny byt 1+1 — byt v INP a 4NP

Cena po Cena
Cena . po Cena
poZadovan re(:::lku redukci 10 ocefiovanéh
C. za‘j)l"fj‘;’;m Kcr | pramen pr:;en KI | K2 | K3 | K4 | K5 | kK6 | K7 | K8 g (;’Vb(;';';‘;:
ceny ceny

K& K¢ | Kem? Kl ke | Kom?

@ o el o ® |9 [ay|ap|ay a3y |as|as|ae| an (18)
1 1649000 | 0,90 | 1484100 | 17059 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,89 | 1,00 | 1,05 | 0,98 | 1,00 0,92 18 542
2 1790 000 1,00 | 1790000 | 15702 |0,86 | 1,01 | 1,10 | 0,86 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,05 0,89 17 642
3 990 000 1,00 990 000 11512 (0,92 | 1,00 | 1,00 | 0,89 | 1,02 | 1,05 | 1,00 | 1,00 0,88 13 081
4 1385000 | 0,90 | 1246500 | 14839 10,92 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,02 | 1,05 | 1,00 | 1,00 0,89 16 673
5 1 690 000 1,00 | 1690000 | 20119 0,93 | 1,00 | 1,10 | 0,90 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,05 1,02 19 725
6 1799000 | 0,90 | 1619100 | 21027 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,91 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1,05 0,95 22 134
7 2200000 | 0,90 | 1980000 | 15840 |0,91 | 0,99 | 1,10 | 0,85 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 0,89 17798
8 1390 000 1,00 | 1390000 | 18784 10,91 | 1,01 | 1,10 | 0,91 | 1,00 | 1,05 | 0,99 | 0,95 0,91 20 642
9 680 000 0,90 612 000 16 105 [ 0,96 | 0,99 | 1,10 | 0,99 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 0,95 0,98 16 434
Minimum K¢&/m? 11512 K&/m? 13 081
Maximum Ké&/m? | 21027 K&/m? 22134
Celkem primér K¢/m? | 16776 K&/m? 18 075

Smérodatna vybérova odchylka 2901 S 2 643
Variaéni koeficient 0,1729 (VK = S/celkovy primér) 0,1462
Pravdépodobna spodni hranice prumér - s 15 432
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 20717
Cena domu stanovena pfimym porovnanim Ke 639 839
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 640 000

Kc

Koeficient redukce na pramen ceny

R

K1 Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

K2 Koeficient upravy dle prostor uzivanych spolecné s bytem

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

K4 Koeficient upravy dle velikosti bytu

K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani
K6 Koeficient upravy dle podlazi

K7 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce piimétené nizsi

10 Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00
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Piimé porovnani - zatepleny byt 1+1 — byt v 2NP a 3NP

Cena po Cena
Cena . po Cena
poZadovan re(:::lku redukei 10 oceniovanéh
C. za‘j)l"fj‘;’;m Kcr | pramen pr:;en KI | K2 | K3 | K4 | K5 | kK6 | K7 | K8 g (;’Vb(;';';‘;:
ceny ceny

K& K¢ | Kem? Kl ke | Kom?

@ ®» o]l o ® |9 [aolap|ay|ay|ae|as|ae| a (18)
1 1649000 | 0,90 | 1484100 | 17059 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,89 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 0,88 19 385
2 1790 000 1,00 | 1790000 | 15702 |0,86 | 1,01 | 1,10 | 0,86 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,84 18 693
3 990 000 1,00 990 000 11512 (0,92 | 1,00 | 1,00 | 0,89 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 0,84 13704
4 1385000 | 0,90 | 1246500 | 14839 [ 0,92 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 0,85 17 458
5 1 690 000 1,00 | 1690000 | 20119 0,93 | 1,00 | 1,10 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,05 0,98 20 530
6 1799000 | 0,90 | 1619100 | 21027 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,91 | 1,00 [ 0,95 | 1,01 | 1,05 0,91 23107
7 2200000 | 0,90 | 1980000 | 15840 |0,91 | 0,99 | 1,10 | 0,85 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,84 18 857
8 1390 000 1,00 | 1390000 | 18784 ]0,91 | 1,01 | 1,10 | 0,91 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 0,95 0,85 22 099
9 680 000 0,90 612 000 16 105 [ 0,96 | 0,99 | 1,10 | 0,99 | 1,00 | 0,95 | 0,98 | 0,95 0,92 17 506
Minimum K¢&/m? 11512 K&/m? 13704
Maximum Ké&/m? | 21027 K&/m? 23107
Celkem primér K¢/m? | 16776 K&/m? 19 038

Smérodatna vybérova odchylka 2901 S 2778
Variaéni koeficient 0,1729 (VK = S/celkovy primér) 0,1459
Pravdépodobna spodni hranice prumér - s 16 260
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 21815
Cena domu stanovena pfimym porovnanim K¢ 673 933
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 670 000

Kc
R

Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

K2 Koeficient upravy dle prostor uzivanych spolecné s bytem

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

K4 Koeficient upravy dle velikosti bytu

K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani
K6 Koeficient upravy dle podlazi

K7 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce piimétené nizsi

10 Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00
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Piimé porovnani - zatepleny byt 3+1 — byt v INP a 4NP

Cena Cena PO Cena po Cena
poZadova redukei | redukei ocefiované
Y i X na na 10 ho objektu
C. z;’;,;ise’; .| Kcr | pramen | pramen | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 e
ceny ceny
K& K¢ | Ké/m? Kl ke | Ko
@ o o] o ® |9 |ao|ap|ay|ay|as|as |ae| an (18)
1 1649000 | 0,90 | 1484100 17059 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1,00 | 1,05 | 0,98 | 1,00 0,99 17 231
2 1790000 | 1,00 | 1790000 15702 | 0,86 | 1,01 | 1,10 | 0,93 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,05 0,96 16 356
3 990 000 1,00 990 000 11512 10,92 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1,02 | 1,05 | 1,00 | 1,00 0,96 11991
4 1385000 | 0,90 | 1246500 14839 0,92 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00 0,94 15786
5 1690000 | 1,00 | 1690000 | 20119 | 0,93 | 1,00 | 1,10 | 0,97 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,05 1,10 18290
6 1799000 | 0,90 | 1619100 | 21027 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,03 20415
7 2200000 | 0,90 | 1980000 15840 | 0,91 | 0,99 | 1,10 | 0,92 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 0,96 16 500
8 1390000 | 1,00 | 1390000 18784 10,91 | 1,01 | 1,10 | 0,99 | 1,00 | 1,05 | 0,99 | 0,95 0,98 19 167
9 680 000 0,90 612 000 16 105 | 0,96 | 0,99 | 1,10 | 1,07 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 0,95 1,06 15194
Minimum K¢&/m? 11512 K&/m? 11991
Maximum K&m? | 21027 K&/m? 20 415
Celkem primér Ké¢m? | 16 776 K&/m? 16 770
Smeérodatna vybérova odchylka 2901 S 2452
Variaéni koeficient 0,1729 (VK = S/celkovy primér) 0,1462
Pravdépodobna spodni hranice pramér - s 14318
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 19222
Cena domu stanovena pfimym porovnanim K¢ 1103 466
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 1100 000

Kc
R

Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

K2 Koeficient upravy dle prostor uzivanych spole¢né s bytem

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

K4 Koeficient upravy dle velikosti bytu

K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani
K6 Koeficient upravy dle podlazi

K7 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfimetené nizsi

10 Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji vSechny
koeficienty rovny 1,00
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Piimé porovnani - zatepleny byt 3+1 — byt v 2NP a 3NP

Cena Cena PO Cena PO Cena
poZadova redukei | redukei ocefiované
Y i X na na 10 ho objektu
C. z;’;,;ise’; .| Kcr | pramen | pramen | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 e
ceny ceny
K& K¢ | Ké/m? Kl ke | Ko
4) (5) (6) (7) (8) 9) | (10) | (A1) | (12) | (13) | (14) | (A5) [ (d6) [ (A7) (18)
1 1649000 | 0,90 | 1484100 17059 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 0,95 17 956
2 1790000 | 1,00 | 1790000 15702 | 0,86 | 1,01 | 1,10 | 0,93 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,91 17 255
3 990 000 1,00 990 000 11512 10,92 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 0,91 12 650
4 1385000 | 0,90 | 1246500 14839 0,92 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 0,91 16 307
5 1690000 | 1,00 | 1690000 | 20119 | 0,93 | 1,00 | 1,10 | 0,97 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,04 19 345
6 1799000 | 0,90 | 1619100 | 21027 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,97 21 678
7 2200000 | 0,90 | 1980000 15840 | 0,91 | 0,99 | 1,10 | 0,92 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,91 17 407
8 1390000 | 1,00 | 1390000 18784 10,91 | 1,01 | 1,10 | 0,99 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 0,95 0,93 20 198
9 680 000 0,90 612 000 16105 | 0,96 | 0,99 | 1,10 | 1,07 | 1,00 | 0,95 | 0,99 | 0,95 1,00 16 105
Minimum K¢&/m? 11512 K&/m? 12 650
Maximum K&m? | 21027 K&/m? 21678
Celkem primér Ké¢m? | 16 776 K&/m? 17 656
Smeérodatnd vybérova odchylka 2901 S 2 624
Variacni koeficient 0,1729 (VK = S/celkovy priimer) 0,1486
Pravdépodobna spodni hranice pramér - s 15032
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 20280
Cena domu stanovena pfimym porovnanim K¢ 1161 743
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 1160 000

Kc
R

Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

K2 Koeficient upravy dle prostor uzivanych spole¢né s bytem

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

K4 Koeficient upravy dle velikosti bytu

K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani
K6 Koeficient upravy dle podlazi

K7 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfimetené nizsi

10 Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji vSechny

koeficienty rovny 1,00
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Piimé porovnani - zatepleny byt 4+1 — byt v INP a 4NP

Cena Cena PO Cena po Cena
poZadova redukei | redukei ocefiované
Y i X na na 10 ho objektu
C. z;’;,;ise’; .| Kcr | pramen | pramen | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 e
ceny ceny
K& K¢ | Ké/m? Kl ke | Ko
@ o o] o ® |9 |ao|ap|ay|ay|as|as |ae| an (18)
1 1649000 | 0,90 | 1484100 17059 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,00 | 1,05 | 0,98 | 1,00 1,02 16 724
2 1790000 | 1,00 | 1790000 15702 | 0,86 | 1,01 | 1,10 | 0,96 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,05 0,98 16 022
3 990 000 1,00 990 000 11512 10,92 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,02 | 1,05 | 1,00 | 1,00 0,98 11 747
4 1385000 | 0,90 | 1246500 14839 0,92 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,02 | 1,05 | 1,00 | 1,00 0,98 15142
5 1690000 | 1,00 | 1690000 | 20119 | 0,93 | 1,00 | 1,10 | 0,99 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,05 1,12 17963
6 1799000 | 0,90 | 1619100 | 21027 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,05 20 026
7 2200000 | 0,90 | 1980000 15840 | 0,91 | 0,99 | 1,10 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 0,98 16 163
8 1390000 | 1,00 | 1390000 18784 10,91 | 1,01 | 1,10 | 1,01 | 1,00 | 1,05 | 0,99 | 0,95 1,00 18 784
9 680 000 0,90 612 000 16 105 | 0,96 | 0,99 | 1,10 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 0,95 1,08 14912
Minimum K¢&/m? 11512 K&/m? 11 747
Maximum K&m? | 21027 K&/m? 20 026
Celkem primér Ké¢m? | 16 776 K&/m? 16 387
Smeérodatna vybérova odchylka 2901 S 2 424
Variaéni koeficient 0,1729 (VK = S/celkovy primér) 0,1480
Pravdépodobna spodni hranice pramér - s 13 963
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 18 811
Cena domu stanovena pfimym porovnanim Ke 1315876
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 1320000

Kc

Koeficient redukce na pramen ceny

R

K1 Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

K2 Koeficient upravy dle prostor uzivanych spole¢né s bytem

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

K4 Koeficient upravy dle velikosti bytu

K5 Koeficient upravy dle moznost parkovani
K6 Koeficient upravy dle podlazi

K7 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfimetené nizsi

10 Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji vSechny
koeficienty rovny 1,00
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Piimé porovnani - zatepleny byt 4+1 — byt v 2NP a 3NP

Cena Cena PO Cena po Cena
poZadova redukei | redukei ocefiované
Y i x na na 10 ho objektu
C. z;’;,;ise’; .| Kcr | pramen | pramen | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | K8 e
ceny ceny
K& K¢ | Ké/m? Kl ke | Ko
@ o o]l o ® |9 |ao|ap|ay|ay|ay|as|ae| an (18)
1 1649000 | 0,90 | 1484100 17059 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 0,97 17 586
2 1790000 | 1,00 | 1790000 15702 | 0,86 | 1,01 | 1,10 | 0,96 | 1,02 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,93 16 884
3 990 000 1,00 990 000 11512 10,92 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 0,93 12 378
4 1385000 | 0,90 | 1246500 14839 0,92 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 1,02 | 1,00 | 1,00 | 1,00 0,94 15786
5 1690000 | 1,00 | 1690000 | 20119 | 0,93 | 1,00 | 1,10 | 0,99 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,07 18 803
6 1799000 | 0,90 | 1619100 | 21027 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,05 1,00 21027
7 2200000 | 0,90 | 1980000 15840 | 0,91 | 0,99 | 1,10 | 0,95 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,05 0,94 16 851
8 1390000 | 1,00 | 1390000 18784 10,91 | 1,01 | 1,10 | 1,01 | 1,00 | 1,00 | 0,99 | 0,95 0,96 19 566
9 680 000 0,90 612 000 16 105 | 0,96 | 0,99 | 1,10 | 1,10 | 1,00 | 0,95 | 0,99 | 0,95 1,03 15636
Minimum K¢&/m? 11512 K&/m? 12 378
Maximum K&m? | 21027 K&/m? 21027
Celkem primér Ké¢m? | 16 776 K&/m? 17 169
Smeérodatna vybérova odchylka 2901 S 2522
Varia¢ni koeficient 0,1729 (VK = S/celkovy primér) 0,1469
Pravdépodobna spodni hranice pramér - s 14 647
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 19 690
Cena domu stanovena pfimym porovnanim K¢ 1464 478
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 1 460 000

Kc
R

Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient upravy dle polohy bytu k centru

K2 Koeficient upravy dle prostor uzivanych spole¢né s bytem

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

K4 Koeficient upravy dle velikosti bytu

K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani
K6 Koeficient upravy dle podlazi

K7 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu bytu

K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfimetené nizsi

10 Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji vSechny
koeficienty rovny 1,00
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Piiloha €.7: Ocenéni nebytovych jednotek metodou primého porovnani

Piimé porovnani - nezatepleny nebytovy prostor — prodejna osiv

Cena Cena po Cena po Cena
. redukei | redukci - .
poZadova ocefniované
nd res, na na 10 ho objektu
C. P- | Kep | pramen | pramen | kK7 | k2 | K3 | K4 | kK5 | K6 | K7 Jext
zaplacend odvozena
ceny ceny
Kix ...
N N %/m? %/m?
K¢ K¢ Ké¢/m « K8 Ké¢/m
4) (5) (6) (7) (3) 9) | (10) | (11) | (12) | (13) | (A5) [ (16) | (17) (18)
1 2920000 | 0,90 | 2628000 11945 1,02 |1 0,99 | 1,00 | 0,83 | 0,99 1,00 | 1,05 0,88 13574
2 2120000 | 0,90 1908 000 10903 0,99 | 0,99 | 1,00 | 0,86 | 1,00 | 0,99 | 0,95 0,79 13 801
3 380 000 0,90 342 000 21375 1,01 | 0,99 | 1,00 1,16 | 0,99 | 0,99 | 0,95 1,08 19 792
4 1090 000 | 0,90 981 000 16914 1,03 | 0,99 | 1,00 | 0,99 | 0,99 | 0,99 | 1,00 0,98 17 259
5 707 964 0,90 637 167 18 512 1,00 | 0,99 | 1,00 1,05 1,00 | 0,99 | 1,00 1,03 17972
Minimum K¢&/m? 10903 K&/m? 13574
Maximum K¢&/m? 21375 K&/m? 19792
Celkem pramér K¢&/m? 15930 K¢&/m? 16 480
Smeérodatna vybérova odchylka 4 428 S 2712
Variaéni koeficient 0,2780 (VK = S/celkovy primer) 0,1646
Pravdépodobna spodni hranice pramér - s 13 767
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 19 192
Cena domu stanovena pfimym porovnanim K¢ 1 141 542
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 1140 000

Kcr Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient upravy dle polohy

K2 Koeficient upravy dle vyhodnosti komer¢niho vyuziti

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feSeni

K4 Koeficient upravy dle velikosti prostoru

K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani

K6 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu

K7 Koeficient upravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfimetené nizsi

10 Index odlisnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U oceniovaného objektu se pti piimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceilovanym uvazuji v§echny

koeficienty rovny 1,00
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Pfimé porovnani - zatepleny nebytovy prostor — opravna obuvi

Cena Cena po Cena PO Cena
. redukei | redukci - .
poZadova ocefnované
nd res, na na 10 ho objektu
C. - ,| Kcr | pramen | pramen | KI K2 K3 K4 K5 Ké6 K7 y .
zaplacend odvozena
ceny ceny
Kix ...
N N %/m? %/m?
K¢ K¢ Ké¢/m x K8 Ké¢/m
@l & |©] o ® | 9wy |ay|ay|an|as|ae| a7 (18)
1 1600 000 | 0,90 1 440 000 14 400 1,04 | 0,99 | 1,00 | 0,92 1,00 1,00 | 1,00 0,95 15158
2 1280000 | 0,90 1 152 000 23753 1,10 | 1,04 | 1,15 1,01 1,02 1,05 | 1,05 1,49 15941
3 1790 000 | 0,90 1611000 27076 1,10 | 1,04 | 1,15 | 0,98 1,02 1,05 | 0,95 1,31 20 668
4 1452000 | 0,90 1306 800 18939 1,02 |1 0,99 | 1,15 | 0,96 | 0,99 1,05 | 1,00 1,17 16 187
5 649 000 0,90 584 100 15371 1,01 | 0,99 | 1,00 1,04 | 0,99 1,00 | 1,00 1,03 14 923
Minimum K¢&/m? 14 400 K&/m? 14923
Maximum K¢&/m? 27076 K&/m? 20 668
Celkem primér K&/m? 19908 K&/m? 16 575
Smeérodatnd vybérova odchylka 5432 S 2347
Variacni koeficient 0,2728 (VK = S/celkovy primer) 0,1416
Pravdépodobna spodni hranice pramér - s 14228
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 18 923
Cena domu stanovena pfimym porovnanim Ke 858 937
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 860 000

Ker
K1
K2
K3
K4
K5
K6
K7

Koeficient redukce na pramen ceny

Koeficient tipravy dle polohy

Koeficient tipravy dle vyhodnosti komeréniho vyuziti

Koeficient Gipravy dle konstrukéniho feseni

Koeficient Gipravy dle velikosti prostoru

Koeficient Gipravy dle moznosti parkovani

Koeficient Gpravy dle stavebné technického stavu

Koeficient Gpravy dle odborné Givahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient Gipravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

10

Index odlisnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U oceniovaného objektu se pti piimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceilovanym uvazuji v§echny
koeficienty rovny 1,00
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Piimé porovnani - zatepleny nebytovy prostor — prodejna osiv

Cena Cena PO Cena po Cena
. redukci | redukci M .
poZadovan 10 ocefiovanéh
v d resp. na na 0 objektu
C. , | Kcr | pramen | pramen | KI K2 K3 K4 K5 Ké6 K7 .
zaplacend odvozena
ceny ceny
Kix ...
X N &/m? &/m?
K¢ K¢ Ké/me « K8 Ké¢/m
@ o © | o ® |9 |ao|an|ay|ay|asy|ae| an (18)
1 1 600 000 0,90 | 1440000 14 400 1,04 | 0,99 | 1,00 | 0,92 | 1,00 | 1,00 | 1,00 0,95 15158
2 1280 000 0,90 | 1152000 23753 1,10 | 1,04 | 1,15 | 1,01 1,02 | 1,05 | 1,05 1,49 15941
3 1790 000 0,90 | 1611000 27076 1,10 | 1,04 | 1,15 | 0,98 | 1,02 | 1,05 | 0,95 1,31 20 668
4 1452 000 0,90 | 1306800 18 939 1,02 |1 099 | 1,15 | 096 | 0,99 | 1,05 | 1,00 1,17 16 187
5 649 000 0,90 584 100 15371 1,01 | 0,99 | 1,00 | 1,04 | 0,99 | 1,00 | 1,00 1,03 14 923
Minimum K¢&/m? 14 400 K&/m? 14 923
Maximum K¢&/m? 27076 K&/m? 20 668
Celkem primér Ké&/m? 19 908 K¢&/m? 16 575
Smeérodatnd vybérova odchylka 5432 S 2347
Variacni koeficient 0,2728 (VK = S/celkovy priimer) 0,1416
Pravdépodobna spodni hranice pramér - s 14 228
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 18 923
Cena domu stanovena pfimym porovnanim K¢ 1148 178
Cena domu zaokrouhlena na 20 000 K¢ K¢ 1150 000

Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny

K1 Koeficient upravy dle polohy

K2 Koeficient upravy dle vyhodnosti komeréniho vyuziti

K3 Koeficient upravy dle konstrukéniho feseni

K4 Koeficient upravy dle velikosti prostoru

K5 Koeficient upravy dle moznosti parkovani

K6 Koeficient upravy dle stavebné technického stavu

K7 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce piimétené nizsi

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7 x K8)

U ocetiovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovndvacimi a oceniovanym uvazuji vSechny koeficienty

rovny 1,00
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Priloha €. 8: Informace o stavbé ze serveru cuzk.cz

Informace o stavhé

Stavba: €. p. 1544, 1545, 1546
Obec: Caslav [53400512
Cast obce: Caslav-Nove Mésto 40221412
Katastralni uzemi: Caslav [618349]
Cislo LV: 10918
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 2463, st. 2464, st. 2465
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zplsob wyuZitf: bytovy dim
Vymezené jednotky
1544/1, 1544/2, 1544/3, 1544/4, 1544/5, 1544/6, 1544/7, 1544/8, 1544/9, 1544/10, 1544/11, 1544/12, 1545/1, 1545/2, 1545/3, 1545/4, 1545/5, 1545/6, 1545/7, ‘
1545/8, 1545/9, 1545/10, 1545/11, 1545/12, 1546/1, 1546/2, 1546/3, 1546/4, 1546/5, 1546/6, 1546/7, 1546/8, 1546/9, 1546/10, 1546/11, 1546/12

[E informace z RUIAN

Stavebni objekt: €D 1544 € p. 1545, & p. 15462
Ulice: R. Tésnohlidka#
Adresni mista: R. Tésnohlidka & p. 15442, R. Tésnohlidka ¢ p. 1545#, R. Tésnohlidka & p. 15462

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SVBJ domii ¢p. 1544 - 1546

Zptsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘
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Priloha €. 9: Informace o pozemku ze serveru cuzk.cz

Informace o pozemku
Parcelni Cislo:

Obec:

Katastralni tzemf:

Cislo LV:

Vyméra [m3]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Urceni vymery:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni Uzemi:

Cislo LV:

Vyméra [me]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vymeéry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni cislo: .

Obec:

Katastralni Gzemf:

Cislo LV:

Vyméra [m]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

s5t. 24632

Caslav [53400512

Caslav [618349]

10918

236

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvoifl

£ p. 1544 1545, 1546

st. 24642

Caslav [53400512

Caslav [618349]

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvorf

€ p. 1544, 1545, 1546

st. 24652

Caslav [534005] 2

Céslav [618349]

10918

235

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavéna plocha a nadvoif

€. p. 1544, 1545, 1546

Vlastnické pravo Podil

SVBJ domii ¢p. 1544 - 1546

Zptsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL
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Piiloha €. 10: Vyfez z katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz

Ptiloha €. 11: Fotodokumentace bytového domu
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http://www.cuzk.cz/

Zadni strana bytového domu
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Vybaveni vlastni plynové kotelny
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