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Abstrakt

Predkladana diplomova prace s nazvem ,Analyza trmersovitostmi — Beclav,

Brno, Blansko, Hodonin" zkouma a popisuje &snou situaci na trhu nemovitosti.

Cilem této diplomové prace je zhodnotit Udaje veskr Beclav, Brno, Blansko

a Hodonin, které ovliwiji poptavku a nabidku na trhu nemovitosti. Je@gngexdevsim

0 ukazatele popisujici fpodni podminky, trh pracovnichiifeZitosti, kougschopnost
obyvatelstva, Zivotni prosdi, dopravni infrastrukturu, eventuélnlalSi atyto ukazatele
nasledg vyhodnotit s ohledem na trh vybranych dypemovitosti a srovnat Udaje vyse

uvedenych okrds

Tato prace se zabyva zdroji datetré jejich skEru, tidéni, ¢lenéni a nasledného
vyhodnoceni. Peéebné Udaje tykajici se vybranych fakiobyly ziskany zeského
statistického tadu.

Abstract

The diploma thesis ,Analysis of the property marketBreclav, Brno, Blansko,

Hodonin” examines and describes current situatiothe market.

The target of my diploma thesis is to evaluateda in the district of #clav, Brno,
Blansko and Hodonin that affect supply and demandhe property market. There are
especially indicators describing the natural caoodg, job market, purchasing power of the
population, the environment, transport infrastruetuetc. The next aim of my thesis is
subsequently evaluated these indicators considdoingelected types of real estate market
and comparing the data above mentioned districts.

This thesis is dealing with data resources, inclgdilata collection, classification,
segmentation and its following evaluation. Necegssaformation regarding the selected

factors were obtained from the Czech Statisticic®f
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UvOoD

V této praci se budemeimwovat sodasné situaci na trhu s nemovitostmi v okresech
Breclav, Brno-nisto, Blansko a Hodonin. Kazdy z nas uz v ZivigSil, nebo bude&esit
otazku bydleni, ktera je jednou z nejzakikgdich zivotnich pdeb ¢lovéka. Pravo na bydleni

je definovano ve VSeobecné deklaraci lidskych gréav.

Jaka je sotmsna situace na trhu s nemovitostmi? To zjistinmagocenim ukazatel
socialnich a environmentéalnich fakioa rozvoje bydleni, dale vyhodnotime jejich vyznam
pii vybéru lokality pro bydleni a jejich vliv na ceny nenitmsti v daném regionu pomoci
dotazniki. Tyto potebné Gdaje tykajici se vybranych faktabudou ziskany £eského
statistického tadu.

Ktefi ukazatelé ovliiuji poptavku a nabidku na trhu nemovitosti? Jeéndexevsim
0 ukazatele popisujici fipodni podminky, trh pracovnichtifezitosti, kougschopnost
obyvatelstva, Zivotni prosdi, eventuek dalSi a tyto ukazatele nasl€édmnyhodnotime
s ohledem na trh nemovitosti a srovndme U(daje wgedenych okrés Pisobeni
environmentanich a socialnich ukazateh ceny nemovitosti vyhodnotime pomoci regresni
analyzy. Poté formou dotazniku zhodnotime nazoryejumesti a realitnich kancdia

na uvedené téma, vysledky naslk&dnazornime v grafech.

! VSEOBECNA DEKLARACE LIDSKYCH PRanline]. 1948 [cit. 2015-03-06]. Universal Decltion of
Human Rights. Dostupné z: <http://www.ohchr.org/BNHR/Pages/Language.aspx?sLanglD=cz&>25
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TEORETICKA CAST
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V této casti si definujeme pojem nemovitost, vymezime aediNikujeme trh
nemovitosti a charakterizujeme nabidku a poptaikle analyzujeme Jihomoravsky kraj,
sejre jako vybrané okresy, které jsme vybrali pro nasjeptizkum.

1 TRH S NEMOVITOSTMI

1.1 VYZNAM A VLASTNOSTI NEMOVITOSTI

Za nemovitosti z obecného hlediska povazujeme bydpozemky (jako saiast
vSeobecneho povrchu zemského), inZenyrské stadtyelity vSeho druhu. Obegrize fici,
Ze sem pat véci, které nejdou femistit z mista na misto bez poruSeni jejich paogsta

Synonymum pro pojem nemovitost je realita.

Do nemovitosti zahrnujeme obzvi&steSkerou fidu (lesni, zerdélskou, sady, atd.),
také rybniky, vodni plochy a vodni tokyadi nelze na rozdil od ostatnich nemovitosti

vyrobit, proto s&adi mezi nejdlezitéjSi prirodni zdroje vyzadujici zvlastni géa ochranu.

To se tyka pedevsimCeské republiky, protoZe géne k zemim, které maji velmi

malou vyngru orné a zerudélské pidy pripadajici na jednoho obyvatele.

OdliSnost nemovitosti od movitychési miZzeme spdit v jejich natural@ vécnych

vlastnostech. Jdergdevsim o tyto vlastnosti:
a) nemovitosti jsou neemistitelné,
b) nemovitosti jsou individualnim, neopakovatelnymalgkem,
c) nemovitosti jsou &ci s dlouhodobou Zivotnosti,
d) nemovitosti jsou &ci s odliSnym vztahem moralni a fyzické Zivotnosti,
e) nemovitosti jsou ¥ci vyznaujici se nardnosti na neobnovitelné zdroje,
f) nemovitosti jsou ¥ci se slozitym strukturovanym systémem,

g) nemovitosti jsou &ci vyZadujici pomirné slozity navazujici dalSi nemovitostni

systén.

2 CISAR, JaromirVybrané otazky z trhu nemovitoftfraha: Vysoka $kola ekonomicka 1998. 1.dotiskyd. 1.
Str 9-15. ISBN 80-7079-690-1
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1.2 VYMEZENI TRHU NEMOVITOSTI

Souasti vSeobecného trzniho systému je trh nemovitdsti podiéha obecnym trznim
pravidlam s ugitymi rozdily, které jsou dany natur&récnymi vliastnostmi nemovitosti
na rozdil od ¥ci movitych, které jsou snadnogmistitelné.

Trh nemovitosti ovliviuje a pronik& na vSechny ostatni trhy, celou teistavu a jeji
jednotlivé sloZzky. Nemovitosti zaogaji jak trh osobni spétby, tak i trh vyrobni. S ohledem
na tuto skuténost Ize formulovat hlavni faktory, které&uji Grover nabidky a poptavky

na trhu s nemovitostmi:

Politicka a ekonomicka stabilita

Pravni ochrana a nedotknutelnost soukromého majetku

Pravni a legislativni podminky pro podnikani fyzick a pravnickych osob
Pravni podminky profevod nemovitosti

Mira inflace a stabilita gmy

Uvérova politika bank a peinich Ustas

Danové zatizeni nemovitosti

Casow¥ omezené specifikum — resini zakony

© © N o g s~ wDdhPE

Pravni ochrana narodniho trhu nemovitosti

Hlavni neobvyklosti je, Ze vlastnictvi na trhu nesbasti je véejne, ato dle zadkona
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraki{on). Tam je uvedeno, Ze katastr
nemovitosti je viejny seznam obsahujici soubor ddaj vecech nemovitych, jejich popis,
soupis, jejich polohové a geometrick€eni a zapis prav kKito nemovitostem. Znamena to

tedy, Ze je komukoliv k dispozici k nahlédnuti szmosti péizeni kopie.

1.3 DIVERSIFIKACE TRHU NEMOVITOSTI
Diversifikace nemovitosti, podle jednotlivych dfububjekfi pasobicich na tomto trhu,

je vyznamnym charakteristickym rysem trhu nemotito$ato diversifikace je vymezena

predevsim druhem vlastnictvi:

A) PODLE DRUHU VLASTNICTViI
Diversifikace dle druhu vlastnictvi, resp. dle tpkdo danou nemovitost viastni.

14



* soukromé vlastnictvi
v' zemgdélské soukromé podniky
v' praimyslové a jiné soukromé podniky jako mapanky, pe&zni Ustavy a realitni
kancelde wetré drobnych podnikatél
v" soukromi vlastnici bytovych daim
v"soukromi vlastnici rodinnych dam
v soukromi vlastnici byit
» druzstevni vlastnictvi
v zentdélska druzstva
v' pozemky pop stavby ve vlastnictvi vyrobnich a sfelinich druzstev
v' bytova druzstva
e veriejné vlastnictvi
v stét
v' mésta a obce - obecni vlastnictvi

v spol&enské organizace a nadace

Déle existuji subjekty, které poskytuji vlastinik staveb ajdy rizné sluzby. Jde
nag. o podniky projekni, stavebni vyroby, realitni a inZenyrské kaniggléizné soukromé

podnikatelské subjekty a pgmi Ustavy.

B) PREDMETNE, DRUHOVE CLENENI NEMOVITOSTI
Déle rozeznavamei@dmétné, tzv. druhov&lenéni nemovitosti. To je dano jejich
rozdilnou naturakh vécnou strukturou, kter4d vymezuje odliSné vyuZiti netlivych

nemovitosti.

Diky stale se rozaijici diversifikaci lidskych pdeb acinnosti, nejsme schopni

definovat vSechny druhy nemovitosti. Jedna z vadamhovéha:lenéni je pouzita

pro poteby oc&ovani® A to dle vyhlaskys. 441/2013 Sb. k provedeni zakona ormsgni
majetku (oc&ovaci vyhlaska) takto:

3 CISAR, JaromirVybrané otazky z trhu nemovitoftfraha: Vysoka $kola ekonomicka 1998. 1.dotiskyd. 1.
Str 17-22. ISBN 80-7079-690-1
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« CAST DRUHA této vyhlasky - Ocdiovani pozemki
§ 2 Stavebni pozemky
8§ 6 Zen¥délsky pozemek

8 7 Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim ponp&t 9 jiny pozemek.

« CAST TRETI - Oceiiovani staveb
§ 12 Budova a hala
§ 13 Rodinny dm, rekre&ni chalupa a rekreéai domek
8 14 Rekre&ni chata a zahradkgka chata
§ 15 Garaz
§ 16 Vedlejsi stavba
8 17 InZenyrské a specialni pozemni stavba
§ 18 Venkovni Upravy
§ 19 Studna
§ 20 Hbitovni stavba aitbitovni z&izeni
§ 21 Oc#ovani jednotek
§ 22 Rybnik, mala vodni nadrz a ostatni vodni dilo
§ 23 Jiné stavby
§ 24 Kulturni pamatka
§ 25 Rozestaina stavba
§ 26 Stavba wena k odstrasni
§ 27 Stavba, ktera neni spojena se zemi pevnyradeiki
§ 28 Stavba s vicedlovym uzitim
§ 29 Stavba z vice konstrirkich systém

Dale vcasti paté nalezneme dmwani trvalych poroft a veasti Sesté ogmvani
majetkovych prav vyplyvajicich zjmyslovych prav aprav na ozfemi a vyrobg
technickych a obchodnich poznétk

4 CESKO. Vyhlaska k provedeni zékona o wmeani majetku (oaevaci vyhlaska). 441/2013 ze dne 17.
prosince 2013 Sh. In: Shirka zakafeské republiky. 201Zastka 173. Dostupné také z: <http://www.mfcr.cz/>
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C) PROSTOROVE CLENENI

Toto ¢lereni vyplyva z jejich dominantni natur@nvécné vlastnosti, kterou je
negremistitelnost. Tato diversifikace jeigledkem existence pozemkové renty. Ta ukazuje
vyhodnost umishi konkrétni nemovitosti na &itém misé. Také existuji izné
neekonomicke faktory jako nap ekologické aspekty a Zivotni priedi, které uiuji
prostorovou alokaci. Existuje také diversifikackgalisledek existence yejného zajmu. Zde
jsou subjektem trhu nemovitosti organy statni amhispravy a samospravy, podnikatelské
subjekty a nezavislé organy owiiyici trh, tzv. arbitrarni organy, které rozhodpii stretu

mezi véejnym a soukromym zajmem.

1.4 CHARAKTER NABIDKY A POPTAVKY

Nabidka a poptavka na trhu s nemovitostmi mé inddi&ini charakter, protoZze kazda

nemovitost je odlisnoudei, slouzi specifickémuseélu ve specifickéndase a prostort.

Béhem dlouhodobé ffpravy staveb rize dojit k mnoha situacim, které mohou

negativre ¢i pozitivné ovlivnit poptavku a nabidku na trhu s nemovitostmi

A) POPTAVKA
Poptavka zkouma chovani kupujicich. Poptavané ntwviodaného statku je mnozstvi
statku, které jsou kupujici ochotni a schopni kaugii zvySeni poptavky nakupuji kupujici

v&tsi mnoZstvi fi kazdé ced a Kivka poptavky se posune dopra¥a.

Poptavkovéa Kvka tedy zachycuje vztah ceny a mnoZstiislpSného poptavaného

zbozi, tj. zvySi-li se cena zboZi zma , sniZi se poptavané mnozstviizng @.

® CISAR, JaromirVybrané otazky z trhu nemovitoftraha: Vysoka $kola ekonomicka 1998. 1.dotiskyd. 1.
Str 23-26. ISBN 80-7079-690-1

® MANKIW, Gregory N.Z&sady ekonomi®raha: Grada 1999. Str. 78-98. ISBN 80-7169-891-1
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Graf 1: Poptavkovaitvka
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Zdroj: LUX, Martin a KOSTELECKY, 2011, str. 19

Sklon poptavkovéikvky je dan cenovou elasticitou poptavky, kterdwéé kolik procent

s s -

se zvysSigi snizi poptavané mnozstvi, kdyZ se cena s&iiziysi o jedno procento.

elasticita poptavky &= % znména poptavaného zbozi / % &na ceny

Neelasticka je poptavka, kdyZ jed[EnenSi nez 1. Tento stavide nastat ndjklad
pii zvySeni ceny elekiny o 20 %, kdy domacnosti budou chtit d&ePoptavka po elekne

se vSak nesnizi o stejné procento, alé.nagmize o 8 %.

N 1

Oproti tomu elasticka poptavka ma hodnotu] lgySSi nez 1. K tomu dochazi
pii zvySeni ceny jednoho vyrobku, tim padem se guptavka po tomto zboZi a nasleédn

se zvysi poptavka po substitutu tohoto vyrobku.

B) NABIDKA

Naopak nabidka zkouma chovani prodavajicich. Nabizmnozstvi daného zbozi
nebo sluzby je mnozstvi, které prodavajicégta jsou schopni prodatiifpoklesu ceny
nag. komponent ¢i surovin k vyrokt bude prodej finalniho vyrobkei suroviny vynosejsi.
To zvySi nabidku, tzn. Zefipdané ce# jsme ochotni vyradt vice. Tim se nabidkovaikka

posune doprava.

" LUX, Martin a KOSTELECKY. Bytova politka — Teorie ainovace pro praxPraha: Sociologické
nakladatelstvi (Slon) v koedici se Sociologickyraiem AVCR 2011. Str. 19-20. ISBN 80-7419-068-4

8 MANKIW, Gregory N.Z&sady ekonomi®raha: Grada 1999. Str. 78-98. ISBN 80-7169-891-1
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U nabidkové kivky je sklon dan cenovou elasticitou nabidky, &tedava procentni
zmeénu nabidky, pokud se cena zboziénino jeden procentni bod. Elasticita nabidky jeadan
zejménacasem. V kratSim obdobi jestéinou neelasticka a s delSitasovym horizontem

se jeji elasticita zvy3suije.

C) ROVNOVAHA
Bod, ve kterém se nabidkova a poptavkotrékda protina, se nazyva rovnovaha. Cena,
ktera odpovida tomuto fseiku, je pojmenovana jako rovnovazna cena, a mnpzst mu

odpovida, se nazyva rovnovazné mnozsivi.

D) RIZIKO

Nesmime také zapominat na riziko, které je spjgta‘igenim nemovitosti. Spolehbv
muzeme ¢ist¢ matematicky spiitat cenové riziko. To se &fi z miry variace fedeSlého
cenoveho vyvoje, nd@ppomoci rozptylu nebo sirodatné odchylky. Pokud se ceny neustéle
pohybuji snérem nahoru a dé] znamena to, Ze je zdetsi riziko a na investici Gzeme
tratit. Z hlediska fluktuace cen investujeme do oenosti, pra¢ kdyZz se pohybuji zhruba
uprosted. Takovéto investice jsou celkem beape Ceny nemovitosti se totiz v delSim
obdobi zvySuji totozhjako @ijmy v doméacnostech a vyvoj cen je oproti vyvojncakcii

mnohem klidgjsi.**

E) ENVIRONMENTALNI A SOCIALNI FAKTORY

Mezi environmentalni faktoryadime pirodni ukazatele, kterymi jsou nagivotni
prostedi, kvalita ovzdusi, hluk apod. Naopak socialrfakiory rozumime ukazatele, tykajici
se obyvatelstva, tedy nidklad zandstnanost a nezafstnanost, vzélanost obyvatelstva
apod.

V nasledujici kapitole si charakterizujeme Jihorueky kraj. Zandtime se zde
na jeho strénou charakteristiku, Zivotni prdstdi, zemddélstvi, stavebnictvi, mmysl,

Skolstvi, vzédlani a kulturu.

® LUX, Martin a KOSTELECKY. Bytova politka — Teorie ainovace pro praxPraha: Sociologické
nakladatelstvi (Slon) v koedici se Sociologickyraiem AVCR 2011. Str. 19-20. ISBN 80-7419-068-4

1 MANKIW, Gregory N.Zasady ekonomi®raha: Grada 1999. Str. 78-98. ISBN 80-7169-891-1

1 LUX, Martin a SUNEGA.Jak dolie investovat do bydlenPraha: Sociologické nakladatelstvi (Slon) 2006.
161 s. ISBN 80-8642-956-3.

19



2 JIHOMORAVSKY KRAJ

2.1 STRUCNA CHARAKTERISTIKA KRAJE

Jihomoravsky kraj je jednim ze 14 Gzemnich jednGieské republiky. Kraj je zakonem
¢. 129/2000 Sh. o krajich (krajsk&éizeni) definovan jako uzemni spédastvi oldani, jemuz
nalezi prdvo na samospravu weech, které stanovi zakonigebnost v d&chto Wcech je
samostatnou isobnosti krajé? Diky své rozloze 7 915 km? aia obyvatel (1 154 654

vV 1. 2010) jestvrtym nejwtsim krajem WCeské republicé®

Tento kraj se sklada ze 7 okiies z 21 spravnich obvadSklada se z okresu Blansko,

Brno-meésto, Brno-venkov, Beclav, Hodonin, VySkov a Znojmo. Z geografickéhedidka

je poloha Jihomoravského kraje vyhodn& diky jehstgeeni na historickém spojeni mezi
severem a jihem Evropy. V ramci EU sousedi Jihowskykraj s Rakouskem a Slovenskem.
Vramci Ceské republiky sousedi s Jdeskym krajem, Vys#inou, dale s krajem

Pardubickym, Olomouckym a Zlinskyth.

Obrazek 1: Jihomoravsky kraj

Biansko

Brmo

Bino-senkoy

. Hodanin

Zdroj: www.ebd.cz

12 CESKO. Z&kone.129/2000 Sbh. ze dne 12. dubna 2000 o krajichjsfk@azizeni). In: Shirka zakadnCeské
republiky. 2000¢astka 38. Dostupné z: <http://portal.gov.cz/>

13 portal Jihomoravského krajenline] Brno: Portal Jihomoravského kraje, ©2(t#h. 2015-03-13]. Dostupné
z: <http://www.kr-jihomoravsky.cz/>

14 Cesky statistickytad [online]. PrahaCesky statisticky fad, ©2015 [cit. 2015-03-13]. Dostupné
z: <http://www.czso.cz/>
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2.2 ZIVOTNi PROST REDI

Problematice ochrany Zivotniho pristi je v Jihomoravském krajiemovana znéna
pozornost. To dokazuje kazddrm objem investic weny na jeho ochranu, ktery byl v roce
2012 3,03 mld. K (v prepatu na obyvatele 2 594 3 Tato ¢astka byla proti skut@osti
z roku 2011 0 61,7 % vySSi (iét o 1,16 mld. K). Ve srovnani let 2003 az 2012 (viz Graf 2)
to byla v kraji teti nejvyssi hodnota investic po letech 2003 a 2009

Graf 2: Pofizené investice na ochranu Zivotniho pfedt na 1 obyvatele podle mista investice

4000 . 4151 Hinvesticena chyvatele - Jmkraj 4IZICEF
o investicena obyvatel - CR 323(1 3123 @
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Zdroj: www.kr-jihomoravsky.cz

2.2.1 Kvalita ovzdusi
Hlavnimi zn&istujicimi latkami jsou oxid uhelnaty (CO), oxidrigity (SO2), oxidy
dusiku (NOx) atuhé emise v ovzduSi. MnoZstvi ajedzn€istujicich latek, které jsou

vypuseny do ovzdusi, eviduje Registr emisi a zAropeistovani ovzdusi (REZZO).

V Jihomoravském kraji bylo v roce 2012 vSemi zdrgjprodukovano 32,1 tisic tun
oxidu uhelnatého (tento Udaj je nesrovnatelnyiesighozimi lety z dvodu znEnéné
metodiky), emise oxidu 8titého dosahly objemu 2,1 tisic tun (v roce 2011 t&& tun),
14,7 tisic tun oxidl dusiku (v roce 2011 15,7 tisic tun) a tuhé latig/tikic tun (4,2 tisic tun).
Z grafu je Z¥ejmé, Ze krord mérnych emisi oxidu uhelnatého (které jsou nesrovnéje
hodnoty ostatnichrit mérnych emisnich ukazatelpostupg od roku 2007 klesaji. Vyjimkou
bylo pouze mezirtni navySeni emisi tuhych latek v roce 2012. Zatinéme emise tuhych

latek a oxid dusiku jsou ve srovnani s ostatnimi krajiirpérné, nérné emise CO bylytvrté

e
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Graf 3: Mérné emise REZZO 1-4 v Jihomoravském kraji
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) v roce 2012 je vypoiet emisi CO u REZZ0 3 ovlivnén novou metodikou s novou sadou emisnich faktori
Zdroj: www.czso0.cz
2.2.2 Hluk

Stejre jako v ostatnich krajich, tak i v Jihomoravskénajikrjsou hlavnimi zdroji
hluku zejména dopravni #aeni (silnice, dalnice, éstska komunikace, leti&ta Zeleznice)
amer technologickd zazeni (ptimysl, €zba). Silnéni doprava je nejvyznand$im
zdrojem hluku. Na &Sin¢ Uzemi Jihomoravského kraje je hlukova situace wyhoi.
V nésledujicich tabulkach je vyobrazen odhad hlékn&tze. Z hlediska akustickéheSeni
(,hot spots”) je nutné lokalizovat problematickastai na zaklatl Strategické hlukové mapy
Jihomoravského kraje. Jdéedevsim o intravilan ast Buovic (komunikace 1/15), i&clavi
(1/55) a Znojma (komunikace 1/38).

Tabulka 1:Celkovy odhadovanydesd osob v jednotlivych pasmech pro hlukovy ukazkielvéer-noc Lavn[dB]

Oblast Ldwi [dB] # pocet asab (zaokrouhleno na stovlky)
A5-59 B0-B4 B5-6Y 70-74 =75
Celkem Jihomoravsky kraj |25 300 11500 55 000 3200 4 000

Zdroj: www.kr-jihomoravsky.cz
Pozn.: Barevd jsou odliSeny intervaly/esahujici limit dle vyhlask§ 523/2006 Sh.

2.3 ZEMEDELSTVI

Pro Jihomoravsky kraj je typicka dlouhodoba tradiceblasti vinastvi, ovocnéstvi
a zelind&stvi. Z celkové rozlohy kraje tvbtémei 60 % zemidélska pida, z niz pipada 83 %
na ornou pdu. Okresy Znojmo a VySkov maji nejvysSi podil omigly na zemdelske.

Zemedélstvi z hlediska vyrobnich oblasti je z&mno edevSim naiepku, obiloviny

13 portal Jihomoravského krajenline] Brno: Portal Jihomoravského kraje, ©2(t#. 2015-03-13]. Dostupné
z: <http://www.kr-jihomoravsky.cz/>
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a cukrovku. V Jihomoravském kraji se nachazi vie& PO % plochy vinic vCR.
Vinohradnictvi je zde rozvinuto zejména v okresedbayv, kde je takka 50 % plochy vSech
vinic v CR, ale také v okresech Znojmo, Hodonik&sténs také Brno-venkov. V oblasti

ZivociSné vyroby zabira Jihomoravsky kraj jedno z prkinidst v chovu dibeze a prasat.

Jihomoravsky kraj seradi k regiofim se zna&nym ekonomickym potencialem.
Vytvoreny HDP tohoto krajefedstavuje 10,9 % hrubého domaciho produik® Dosazena
vySe podilu hrubého doméciho produktu &&mdpovida podilu obyvatelstva Jihomoravského
kraje na obyvatelstv(R, ktery je 11,1 %.

Vzhledem ke znaé zatzi zemeédélské vyroby na zZivotni pro&tdi je potebné alespo
z¢asti fechazet na tzv. ekologické zé&mlstvi, coZ je hospodani bez pouzivani utych
hnojiv a jinych chemickych latek. Ekolagi zenmedélci v Jihomoravském kraji zaujimaji

e

2.4 STAVEBNICTVI

Stavebni produkce €eské republice v roce 2014 vzrostla meditoredlrt o 2,3 %,
v porovnani s velmiifznivym rokem 2008 klesla o 22,1 %. Na urovni r@QL3 Zstala
produkce pozemniho stavitelstvi a me&ionist stavebni produkce o 7,5 % zaznamenalo

inZenyrské stavitelstvi.

V Jihomoravském kraji v roce 2013 celkem sidlilo §@vebnich podniks padesati
a vice zardstnanci, v nich pracovalo 10,4 tis. osob. Oprokiur@012 se pi&et zangstnand
snizil o 451 osob, tedy o0 4,2 %. d@b zandstnand i pocet podniki byl mezi kraji dvakrat
vySSi. V Echto podnicich dosahlaipmérna nesicni mzdacastky 28 601 K, oproti roku 2012
poklesla 0 1 141 K tedy o 3,8 %. Tento pokles byl zaznamenan velv&egjich, wetrg
kraje Pardubického. V mezikrajském srovnani se tnifdsna druhém mistzakladni stavebni
vyroba, ktera byla ve vysi 20,3 mld¢KV kraji realizovaly stavebni podniky prace vesvy
18,4 mld. K, v inZenyrském stavitelstvi doSlo ke sniZzeni 041% a o 11,0 % doslo

ke zvySeni v pozemnim stavitelstvi.

Patet vydanych stavebnich povoleni bylo v roce 2018ay 9 991 a byl nejnizsi
za posledni léta. V mezikrajském srovnani vsSakstad druhy nejvySSi, fpdstavuje

11,8 % celkuCR. Orient&ni hodnota dchto staveb, na&i bylo v Jihomoravském kraji
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vydano stavebni povoleni, dosahla sumy 25,1 mid. Ifpresto, Ze to byla&tvrta nejvyssi

hodnota v mezikrajském srovnani, tak me&itobyla nizsi o 10,2 mid. & tedy o 28,9 %.

V Jihomoravském kraji se struktura vydanych stai@bpovoleni vyrazbinezngnila.
Zastoupeni jednotlivych drihstaveb bylo v letech 2009 az 2013 skoro totoZnécé 2013
byla zahajena vystavba 2 807 inytoz je nejnizsi pet od roku 1996.

V roce 2013 bylo dokafeno 3 516 by, tedy mezirédné mére o 6,7 % a podle typu
vystavby bylo doko&eno 1 845 byt v rodinnych domech a 1 012 Ky novostavbach
bytovych doni. Byty sta¥né v rodinnych domech jsou v kraji stay prevazri pro vlastni
potrebu. Pouze 6,3 % z dokienych byi byly v letech 2004 az 2013aany k prodeji.

Oproti tomu druzstva a obce stavi rdéoyti a vice stavi ostatni pravnické osoby,
pro které jsou fednEtem obchodu. V bytovych domech bylo od roku 200Kamdeno 11 174
byt a z toho 10 189 bitbylo uceno ke komeamnimu vyuziti.

2.5 PRUMYSL

V roce 2013 sidlilo v Jihomoravském kraji celkem32diimyslovych podnil se sto
a vice zarmdstnanci. Za prodej sluzeb a vlastnich vyrblghkimyslové povahy dosahly trzby
v téchto podnicich bezméala 180 mid.¢Ktim tvaily 6,0 % celku CR. Oproti roku
piedchozimu poklesly trzby o 4,1 midé¢Ktedy o 2,2 %. V roce 2012 byl pokles trzeb také

zaznamenan.

Pcatet zandstnand, které zamstnavaly velké prmyslové podniky, se mezikné snizil
ze 65,3 tisic zagstnand o 2,4 tisic osob. Produktivita, ktera je vyj@da jako pepaiet trzeb
na jednoho zagstnance, vzrostla mezine, protoZze tempo poklesu trzeb bylo nizsi
nez pokles p&u zangstnand. V pramyslovych podnicich dosahlatpnérna mésiéni mzda
castky 25 263 K, oproti roku 2012 vzrostla sice o 0,4 %, ale n&opeepublikovém piméru
bylao 2 277 K niZsi.

2.6 SKOLSTVIi A VZD ELANI

V jihomoravskych maitaskych Skolach, kterych je 647, bylo ve Skolnim r26&3/2014

zapsano celkem 40 498td Oproti gedeSlému Skolnimu roku je to o tisigidvice.
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| pres fakt, Ze se &imatégskych Skol neustale roZgje, je pdet zd&izeni stale
nedostaujici. Tomuto faktu odpovida pet odmitnutych Zadosti orieti do pgredSkolniho
zaizeni ve Skolnim roce 2013/2014, ktery byl 11 8&2porovnani se Skolnim rokem
2009/2010 se tento pet vice jak zdvojnasobil.

O cti v predskolnim ¥ku se v Jihomoravském kraji ve Skolnim roce 201B426taralo
3 132 witeli. Po epditu na pdet Zaki vychazi jeden titel na téngr 13 ckti.

Ve Skolnim roce 2013/2014 bylo v Jihomoravském ikraprovozu celkem 473
zékladnich Skol a navdtovalo je 89 755 Zak V poslednichiech letech se get dti
ve Wwku povinné Skolni dochazky zvySoval, a to protoddezakladnich Skol nastupujétd
z let s vySSi porodnosti. Vdwicich na prvnim stupni zdkladnich Skol¢eb cti narista
a naopakiidy na druhém stupni se vypraizgi. V zdkladnim Skolstvi bylo ve Skolnim roce
2013/2014 zarstnano celkem 6 38&iteli. Jejich pdet se meziréné zvysil o 92 diteld.

Na jihomoravskych #ednich odbornych Skolach se ¥#Abalo ve Skolnim roce
2013/2014 celkem 31 765 Zgkz toho 30 929 formou denniho studia. Skntst, Ze se et
déti ve wkové skupig 15 az 18 let postugrsniZzuje, se promita i do hustotyésftdbornych

strednich Skol.

V roce 2013/2014 studovalo v Jihomoravském kraprgbgymnazii celkem 15 182
Zaki, ztohoto potu se témyt polovina vzdlavala ve dvaceti bimskych gymnéziich.
Studium v &chto oborech nabizelo celkem 41 Skol s 586tmi denniho studia.

V oborech nastavboveho studia v 3&dhich Skolach v Jihomoravském kraji studovalo
ve Skolnim roce 2013/2014 celkem 2 732 stutlenttoho 1 527 formou denniho studia.

Tento zm@isob vzaélavani také zaznamenava ubytektpostudent.

V roce 2013/2014 bylo na dvou konzeni&th, které v Jihomoravském krajiigobi,
zapsano 481 zaka now do prvniho reniku prijato celkem 83 uchazé.

V Jihomoravském kraji se nachazi 10 vySSich odhdrngkol a ve Skolnim roce
2013/2014 zde studovalo 3 182 osob, coz je opretighozimu Skolnimu roku o 194 osob
vice. Mnozstvi vysSich odbornych Skol se oprotiutému Skolnimu roku sniZzilo o 2 Skoly.

Vysokych skol je zde 14, z tohcstpverejnych Skol, na které bylo zapsano celkem

74 464 zalk. Na soukromych vysokych Skolach, kterych je zdst@lovalo 3 355 student
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Graf 4: Paity zalé ve Skolach podle jejich typu v Jihomoravskémikraj
70000 =
&0 000 o

50 000

A 40000 o

30000 o

20 000 A

10 000 A

2006/07 200708 2008/09 2009/10 2010/11 20112012 2012/2013 20132014

Dmatefské Skoly Ozakladni Skoly - 1. stupefil  Bzikladni fkaoly - 2, stupsfi B stfedni Skoly - denni studium

Zdroj: www.czs0.cz

2.7 KULTURA

Historie Jihomoravského kraje je velmi bohatd. Tokakuji zdejSi zamky,
archeologicka nalezist kostely, hradni iZceniny a synagogy. Ve strdznickém skanzenu
mohou nav&ivnici poznat lidovou architekturu. Udrzuji se zd#oVé slavnosti, jako jsou
hody, faSank, stawmi maji a jarmarky. Jihomoravsky kraj je znamigevsim vingkou
tradici a nachazi se zde velké mnozZstvi #gkgch staveb. Jeden z n&fich KiZovych
sklepi na s¥té se nachazi vinéticich. Nesmime také opomenout pamatkahrargné

petrovskeé PlZe a barokni sklepy v Palov

Jihomoravsky kraj je velmi atraktivnim turistickykrajem. D mista jsou v tomto
kraji zapsana v seznamu &weého kulturniho édictvi UNESCO. Prvnim mistem je
Lednicko-valticky aredl, ktery jeifkladem soustavy luk, lésa vodnich ploch, dopémych
romantickymi stavbami altdéin chranmi a také zejména zamky v Lednici a Valticich. Druhym
mistem je vila Tugendhat v Bfn Jih Moravy je také vyznamny cykloturistikou
a cyklostezkami, a to iv kontextu mezinarodnim e@ways, cyklotrasa Brno-Vitle
Jantarova stezka, Moravsko-slezska dalkova cyldajra/ Jihomoravském kraji jsou tézedv
biosférické rezervace UNESCO, Dolni Morava a Bipaty. Mezi pirodni atraktivity pat
také Narodni park Podyji.

Velmi vyznany je sportovni vyznam Masarykova okruhu, jenz Kazk prilaka cetné

mnozstvi tuzemskych i zahrgnich nadSenc motoristickych zavodl Vyznamné je také
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bojiste, které lezi pobliz Brna, kde se odehrala jedn&jkrmawjSich napoleonskych valek,
zndma jako bitvart cisan u Slavkova.

Nekterd z kulturnich zZdzeni, kterd maji kultughvychovné vyuZiti, jsou nav&tnikam
zpristupréna za vstupné. Knto pamatkovym objektn pati nagiklad hrad Bitov, Spilberk,
Janiv Hrad, Vevéi, Lednice, Slavkov u Brna, Vranov nad Dyji a dalSi

V Jihomoravském kraji vroce 2013 navstivilo pamgatkl milioni navsevnika.
V praméru tak vidtlo jednu pamatku té#h 41 tisic osob, avSak niapo proti roku 2009
pramérny rocni patet nava&tvnika mirne poklesl.

Graf 5: Nav&gvnost pamatkovych objekt Jihomoravském kraji v letech 2004 az 2013
50

% a0 4 8 priimérny pofet navitévnikd najednu pamatku |
a
i
=30
=
£ 20 1
=
2 10 1. - s ~ ~ o n Mt . .
= = = @ o M ny m - - o
v [ [ & M [ -+ =+ M - -
g_ D T T T T L]
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Zdroj: www.czso0.cz

V Jihomoravském kraji bylo v roce 2013tegosti k dispozici 37 paméatnilka muzei,
6 galerii a 40 pobimk muzei a galerii. Ret vystav a expozic v letech 2009 az 2013
se udrzoval na stejném ¢ia, avSak navs8vnost meziréné klesala. V roce 2009 expozice

a vystavy vidlo v praméru 1 462 navswvnikda, naopak v roce 2013 je shlédlo vaipgru
pouhych 1 205 osob.

Na konci roku 2013 bylo v Jihomoravském kraji vvopu 620 véejnych knihoven
a devadesat dva potek knihoven ¥etré pojizdnych zgzeni. K dispozici réli ¢ten&i takika
9 miliona knihovnich jednotek,fitom se pdet knih do roku 2010 zvySoval. Celkem 153 tisic

¢ten&t bylo registrovano v knihovnach. Pod jednu knihovtedy spadalo iiblizné
215¢ten&u. *°

V nasledujici kapitole se vice zafime na okresy clav, Brno-nisto, Blansko
a Hodonin.

6 Cesky statisticky #ad [online]. Praha:Cesky statisticky fad, ©2015 [cit. 2015-03-13]. Dostupné
z: <http://www.czso.cz/>
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3 OKRES BRECLAV, BRNO-M ESTO, BLANSKO, HODONIN

3.1 OKRES BRECLAV

ey s

sréhobilych skal a poli, krajem bohaté historie, ligiciv tradic,éetnych pamatek a regionem
dvou s¥tovych unikat, které pati mezi paméatky UNESCO.

3.1.1 Spravni ¢lenéni

Breclav ma status okresniha:sta a je také obci s rogshou gisobnosti. Ma rozlohu
1 038 knf, ¢leni se na 63 obci a naslédpak na 69asti obci. Celkem 58 obci méa pouze
jednu cast, ¢tyii obce se di na dw¥ casti a nésto Breclav ma #i ¢asti. Celkem 9 obci
ma statut rssta: Beclav, Hustop&, Klobouky u Brna, Lanzhot, Mikulov, Podivin, iak,
Velké Bilovice a Velké Pavlovice. Dal&tyti obce maji statut gstyse: Boleradice, Drnholec,
Moravska Nova Ves a VelkédNice. K nejmladSim gstim pati Velké Bilovice a LanzZhot,
které ziskaly statut &sta v roce 2001.

V okrese Beclav Zije pes 115 tisic obyvatel. NizSi ¢et obyvatel

je v Jihomoravském kraji v okresech Vyskov a Blansk

Okres Beclav se sklddad zeitobci srozienou pisobnosti: Beclav, Hustopse
a Mikulov. Spravni obvod iclav ma zhruba 60 tisic obyvatel. Rozlohou je &8jy ma
necelych 439 kfa sklada se z 18 obci, z nichZ 5 ma statéstana 1 status #styse. Spravni
obvod Hustop&e mé& rozlohou 355 kfma 28 obci, spravni obvod Mikulov ma 17 obci
a rozlohu méa 245 kfm

3.1.2 Environmentalni faktory

Geograficka poloha

Okres Beclav hranii na jihu s Rakouskem a na jihovyclode Slovenskem,
dale s okresem Brno-venkov na severu, s okresenmonoa zapa#l a s okresy Hodonin
a Vyskov na severovyched Diky této poloze je Eeclav klcovym uzlem zejména

pro Zeleznini dopravu, poévadz Beclav je posledni moznougstupni Zelezgni stanici
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na uzemiCeské republiky. Za ni se pak Zeleznice rozdvojulkraiuje v jihovychodnim

smeru na Bratislavu a v jiZznim stru na Vide.

_ Obrazek 2: Administrativnilenéni okresu Beclav
I\ranéicev? okres . i ‘
® osvenkoy
%fidluchouice
( ®

Kviov  okres

i B . Hodonin
‘1{: \\_,\__\ 34’) l\’"'-’-‘-'*l\"_
i 4 N
okres _ -
Znojmo Hedonin

Breclav

Zdroj: Upraveno z www.czs0.cz

Zivotni prostedi

V okrese Beclav je relativi kvalitni ovzdusi, a to mimo jiné i diky vystaybisticek
odpadnich vod aifpojovani kanalizace na tatoizzeni. Ogtovny vyskyt bobit pri toku feky
Dyje a Moravy dokazuje, Ze se v poslednich letéepSuje kvalita vodnich tdk Povahu této
krajiny ovliviiuje nejenom tokeky Dyje, sndiujici od Breclavi ke statni hranici a u LanZhota
se vléva dareky Moravy, ale také chréna krajinna oblast Palava s reliefem Pavlovskych
vrchi. Tato oblast byla v roce 1986 zapsana na listinaférickych rezervaci pod UNESCO
a od roku 2003 je soésti biosférické rezervace Dolni Morava, do kteddedpati
Lednicko-valticky areal a luzni lesy v oblasti sau Dyje a Moravy a podél Moravy snem

na Hodonin.

Stavebnictvi

V okrese Beclav bylo v roce 2014 vydano 863 stavebnich pamiol@okorteno bylo
v tomto roce 328 byt z toho bylo 227 rodinnych dama 24 doni bytovych. Podle typu
vystavby bylo dokoteno 8 byt v rodinnych domech a 1 byt v novostawytového domu.
Zahajenych byt bylo 271. Byty sta¥né v rodinnych domech jsou v kraji stay prevazr
pro vlastni paebu.
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Orienta&ni hodnota staveb byla v okreséeBlav v roce 2014 celkem 3 085 mil¢,K
z toho byla hodnota budov 1 771 milc.KV okrese bylo vroce 2014 ve stavebnictvi
vynaloZeno na ochranu Zivotniho piesti 589 mil. k.*’

3.1.3 Socialni faktory

Obyvatelstvo a za#stnanost

V okrese Beclav Zije 115 051 obyvatel a z toho je zde 58 B89. V obdobi prvniho
az tetiho ctvrtleti roku 2014 se narodilo 83Gtd a zentelo 783 lidi. Ristthovalo se sem
1 011 oldani a vysthovalo se 985 lidi. tki zde bylo uzakeno 418 a rozvedlo se 220 par

V roce 2011 bylo z udajze <itani lidu zjiS€no, Ze vice jak 27 % obyvatek&lavi
bylo zaméstnano v pimyslu. Ten je prezentovany chemickym, gumarenskym,
polygrafickym, potravingskym, plastikéskym a strojirenskym odtwim. V obchodu
s pohostinstvim pracovalo 14 % osob, ve stavebin&®. Nejmén, tedy 6 % ekonomicky
aktivnich obyvatel, pracovalo v zédglstvi, které je v okrese iBclav zamsieno [fedevsim
naiepku, cukrovku a obiloviny. Diky dobrynfippdnim podminkam je zde vyrazrozvinuto
specializované zetdgélstvi, a to pedevsim vingstvi. Nachazi se zde 46 % vSech vinic

v Ceskeé republice.

Nezan#stnanost

V roce 2012 byl okres iBclav na 5. migtze sedmi okrésv mife nezamstnanosti.
Hufe na tom byly pouze kraje Znojmo a Hodonin. Tenkoe® ma jednu z nejhorSich
charakteristik, ktera se tyka ia uchazeia o zangstnani pipadajicich na jedno volné misto.
Ma 49 uchaz&i, coZ je fikrat vy3si hodnota, nez je tmér Ceské republiky.
V Jihomoravském kraji ma horsi statistiku uz jerresk Hodonin. K 31. 12. 2014 bylo

v okrese Beclav 6 152 uchazé o zangstnani.

NejvétSi  paet registrovanych uchagie o zangstnani je osob vyienych
bez maturity. Dle p&u uchazén na jedno volné pracovni misto jsou na tom avssi féie

7 Cesky statistickyad [online]. PrahaCesky statisticky fad, ©2015 [cit. 2015-03-13]. Dostupné
z: <http://www.czso.cz/>
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uchazei, kteri maji stedni vza@lani bez maturity. #pada jich osmdesat d&wma jedno volné
pracovni misto. V podstatnejlépe, i kdyZz v absolutniclislech také zraé negiznive,
na tom jsou nezagstnani vysokoskolaci.ipada jich na jedno volné pracovni misto 16,4.

Vyznamnou roli v nezasstnanosti hraje jeji délka. Dlouhodoba negstmanost je ta,
jez prekratuje dobu 12 msici. Ve neste Bieclav ma dlouhodoba nezaéstnanost rostouci
tendenci. Podil dlouhodémezangstnanych uchazé byl v roce 2011 velmi vysoky, celych
39 %. U takto dlouho nezastnanych obyvatel hrozi zvySené riziko prdjesocialré
patologického jednani, coZz znamenaiildpd nafist kriminality, gamblerstvi a narkomanie.
Tyto osoby také ztraci schopnost se znowvtadia do pracovniho procesu, protoZe postupn
ztraci pracovni navyky, a tim se mohou dostat dablpmi, které vedou k socialnimu
vylou¢eni, psychickym, finatmim a zdravotnim probléim, ke ztr& bydleni i ohroZeni

chudobou.

Za prevenci proti vzniku vySe uvedené situace seajuge tzv. aktivni politika
zanestnanosti. Ta ma za cil navrat nezamanych osob zpatky do pracovniho procesu.
V roce 2012 proslo rekvalifikaci nejt&i paet osob, a to 188. Z celého okresie@av
se jednotlivych aktivit z€astnilo 625 osob, coZz z celkovehocpo evidovanych uchazé

0 zangstnani je pouhych 9 %.

Ke konci roku 2012 bylo na Gzemii€lavi registrovano 5 580 ekonomickych
subjekfi. Fyzické osoby tviily nejvySSi podil ekonomickych subjéktz nich bylo 89 %
Zivnostniki. Pravnickych osob bylo 29 % z celkovéhaijpoekonomickych subjekt Tenet

polovina z nich byly obchodni spdleosti.

Kromé vySe uvedenych pmyslovych spolénosti je vtomto okrese dalsi velmi
vyznamny zaréstnavatel. Jedna se o Nemocni¢e8av, p.o., jeZz zaéstnava téer&d sedm
set zdravotnich pracovriika 100 dalSich zafstnand@, kterfi zaji¥uji administrativni
a hospodi&sko-technické ¢innosti. Chod nemocnice je pak dale napojen naidals

subdodavatele, a tim tedy na dalSi okruh&nanych.

Pramysl a zerddélstvi
Stejre jako v Jihomoravském kraji, tak i v okreséeBlav, maji dlezité postaveni
subjekty ptimyslové vyroby. Jednd seiguevSim o zpracovatelsky gonysl, tedy

o plastikdskou a gumarenskou, strojirenskou, chemickou, pioiizskou a polygrafickou
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vyrobu. Pro okres f&clav je také tradnim odwtvim zengdelstvi. Vyrobni oblasti jsou zde
zameteny obzvladt naiepku, cukrovku a obiloviny. Dikyifznivym pirodnim podminkdm
je zde velmi rozvinuto specializované zefistvi, a to pedevSim vingstvi. V okrese

se nachéazi 46 % vinicUeské republice

Praimyslové  podniky pdt mezi hlavni zamstnavatele \Bieclavi.
Tim nejvyznampSim je spolénost Gumotex, a.s., za&stnavajici kolem 1200 osob.
Tento pfimyslovy podnik je nej@Sim nejen ve ®st&, ale i v celém regionu, a jehocrd
obrat ¢ini kolem 2 miliard K. V oblasti chemického pmyslu a plast zde misobi krong

Gumotexu, a.s. také podniky Fosfa, a.s. a E.W.GoBr

Mezi zamgstnavatele svice nez 500 zmtmanci v sektoru gmyslu pati také
spolg&nost OTIS, a.s., jezigobi ve strojirenském fmyslu. S niz§im piem zangstnand,
ale ve stejném odti, pisobi i spolénost OTIS Escalators, s.r.o0. V potravsi@m ptimyslu
pusobi firma Racio, s.r.o., v polygrafickémuapryslu firma Moraviapress, a.s., vahim
pramyslu Moravské o&/ni zavody, k.s. a v elektrotechnickém amrysiu spolénost
RME-SPQOJ, s.r.o.

Vzdlanost obyvatelstva

V okrese Beclav ma nejvice osob dokmy stedni stup# vzdlani, je to celych
63 %, kde mirs prevazuje sedni vzélani bez maturity. To vyplyva z Gadege Sitani lidu,
domi a byti 2011. Je zde nadjpmérny podil vyienych osob, coZ zde nelze povazovat
za negativni jev, protoZze je okresgeBlav vniman jako venkovska oblast, j€nto lidem

nabizi uplatani na trhu prace.

V ramci okresu Beclav je 12,2 % vysokoSkolsky wddnych obyvatel. V porovnani
sCeskou republikou je to podimérna hodnota. Obdolnnizky podil vykazuje i okres

Znojmo¢i Hodonin.

Pokud bychom do vysokoSkolsky waného obyvatelstva zahrnuly i obyvatelstvo
s vy$8im odbornym vzthnim a nastavbovym studiem, tak by takto vymezgsékoskolsky
vz&klané obyvatelstvo vigclavi zaujimalo nadpmérny podil ve srovnani Seskou
republikou. Na druhé stranje ovSem v Beclavi i nadpimérny podil osob, které maji
zékladni vzdlani. Zde jsou zahrnuty i osoby bez wlhi a s neukafenym zékladnim
vzklanim a nizsi podil stdoSkolsky vz8laného obyvatelstva.
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Pokud srovname roky 2001 a 2011, tak tedBavi i Ceské republiky mZzeme
zaznamenat nast osob se stdnim vzdlanim s maturitou a vysokoSkolsky &ahych osob

a naopak pokles podilu osob se zakladnfedsim vzdlanim bez maturity*®

Graf 6: Srovnani nejvy3siho dosazenéhaiard v Beeclavi aCR v letech 2001 a 2011

M Z4kladni vzdélani a bez vzdélani
M Stfednibez maturity
Stfednis maturitou

M Vysokoskolské

CR2001 CrR2011 Bfeclav2001 Bfeclav2011

Zdroj: www.czs0.cz

Kultura

V okrese Beclav m& dlouholetou tradici vitstvi. Vyznamné jsou vinice, které se
nachazeji na Pavlovskych vrSich a vinné sklipkyerétk nim neodmyslitetn pati.
Charakteristické pro tento kraj jsou také narododisoubory, které udrzuji tradici lidovych
pisni a tant. Kona se zdgada folklornich festivdl. Mezi nejvyznamgsi pati PodluZzi
v pisnich a tancich v Tvrdonicich a Kraj beze stinkirumvifi. Silnou tradici zde maji
krojované hody, a to v oblasti Hanackého Slovagkadevsim ve Velkych Bilovicich,

Rakvicich, Vrbici a na Podluzi v Lanziat v Moravské Nové Vsi.

Velké mnozstvi turist kazdor@né prichazi kvli Sirokému spektru kulturniho vyzZiti.

Je zderada historickych pamétekizné girodni zajimavosti a dobré klimatické podminky.

Mezi nejwtSi kulturni a@dictvi pati Lednicko-valticky aredl, jenZz je v seznamu

UNESCO od prosince roku 1996. Na konci osmnactéhkets za&al tento rozsahly park

'8 portal Mesta Beclav [online]. Breclav: Portal Msta Beclav, 2014/2015. [cit. 2015-03-13] Dostupné z:
<breclav.eu>
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budovat rod Lichtenstefn Tento jedineény ¢lovékem utvdeny celek je od devatenactého
stoleti nazyvan Zahradou Evropy. Zate zamky, pavildbny a vyhlidky jsou propojené
prahledy a alejemi a tud harmonicky Gtvar, ktery se rozklada na ploSe &é200 knf.
Po architektonické strance se zde prolind klasicgssmromantismus a empir. Krasu
Lednicko-valtického aredlu podtrhuje jeden z nejkéfsich evropskych kompléxanglické
novogotiky, a to lednicky zamek silphlou francouzskou zahradou.

NejvyznamujsSi raré stedowkou pamatkou na Ozemi slovanskych nérod
je archeologicka pamatkova rezervace Pohanskoracldi. V této rezervaci se nachazi
empirovy zamék Pohansko, kde je umistr expozice, ktera dokumentuje vysledky zdejSich
archeologickych vyzkuiin

Mezi dalSi velmi vyznamné mistoueme zeadit mésto Mikulov, které je zajimavé
piedevsim jedingnym panoramatem se siluetou zamku, byval@lostteleckou tvrzi Koziho
hradku a poutnim mistem Svatého kidpe V roce 1952 bylo historické isdowké jadro
mésta prohlaSeno za d&stskou pamatkovou rezervaci. Dominantnim prvkendsten
je renesaéni zamek, jenz byl za nejslagjgich dob sidlem olomouckého biskupa kardinala

FrantiSka DitrichStejna.

K zajimavostem kraje pat také i znamé archeologické nalegist/ Dolnich
Véstonicich, které je proslavené nalezem soSkgtdhické Venuse, vyhlidkovou Stolovou
horou, Sirotim hradkem, soustavou vodnic#l lové Mlyny a horolezeckym terénem strmeé

vapencové shy Martinky*®

19 Cesky statisticky #ad [online]. Praha:Cesky statisticky fad, ©2015 [cit. 2015-03-13]. Dostupné
z: <http://www.czso.cz/>
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3.2 OKRES BRNO — MESTO

Okres Brno-misto, které tvé statutarni mésto Brno, je druhym nefSim méstem
v Ceské republice a zaravé centrem Moravy, jeZ je jednou z historickych Zeioruny

ceské. Na uzemi okresu Brnassto Zije takka tetina obyvatel celého Jihomoravského kraje.

V pribéhu staleti se stalo Brno velmildZitou KiZzovatkou obchodnich cest diky své
vyhodné poloze. Brno je nejeniediskem obchodu a {myslu, kultury a Skolstvi,

ale i girozenym administrativnim centrem Jizni Moravy.

3.2.1 Spravni ¢lenéni

Statutarni misto Brno je jedinou obci na Uzemi okresu Brnstm. Z Uzemé
spravniho pohledu se Brndeni na 29 mistskych ¢asti. Dle potu obyvatel je nejstSi
méstskoucasti Brno-sted a nejmensi je #atskacast Brno-Ugchov. Sodasna rozloha gsta
vznikla postupnym fpojovanim gedmestskych obci. V saiasné dob se Okres Brno-g&sto

rozklada na plode 230 KmNa Gzemi okresu Zijeigs 377 tisic osob.

3.2.2 Environmentalni faktory

Geograficka poloha
Okres Brno-nisto je téndit zcela obklopen okresem Brno-venkov, az na jedet) bo
ktery hranéi s okresem Blansko, kde se dotykaji hranice katasho Uzemi Adamov,

Vranov u Brna, Bilovice nad Svitavou aschov u Brna.

Statutarni masto Brno je zeit stran obstoupeno zaleéstymi kopci a na jizni stran
piechazi do rozlehlé jihomoravské niziny. Na sevgrada se résto chrasno vybszky
Ceskomoravské a Drahanské vrchoviny a na severodyad®nachazi Moravsky kras. Timto
méstem protékajiteky Svratka a SvitavaReka Svratka vytd& na severozapadvelice
vyznamnou rekregi nadrz, a to Brnskou pehradu. Na Uzemi okresu Brna@sto
se nachazi mnoho chiych Uzemi, jez jsou vyhlaSena zZ@&rq@dni rezervace nebdipdni
pamatky. Jedna se rapo Cerveny kopec, Stranskou skalu d&irpdni parky Baba

a Podkomorské lesy.
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Zivotni prostedi

Brno ma diky své poloze velmiigemné klimatické podminky. V poslednich letech
piiznivé ovliviuje kvalitu ovzduSi fechod na uSlechtila palivatiplokalnim vytagni
a restrukturalizace vyroby.

Nepriznivé vlivy, jako je nap hluk a zneistené ovzdusi, jsou typicka protpnyslova
centra. Nefiznivych hodnot emisi ziestujicich latek dosahuje préawkres Brno-nisto.
Na znegisteni se také podili vastajici mnozstvi automoldil Naristajici p@et obyvatel
v kraji, ktai vyuZivaji napojeni na kanalizactistickou odpadnich vod, je jednou z cest jak
zlepsit velké zn&@steni ¢asti vodnich tok Svratky.

Stavebnictvi

V okrese Brno-résto bylo v roce 2014 vydano 1691 stavebnich povol@okorteno
bylo v tomto roce 998 byt z toho bylo 139 rodinnych daima 570 domi bytovych. Podle
typu vystavby bylo dokafeno 29 by v rodinnych domech a 207 liytv novostavh
bytovych doni. Zahajenych byt bylo 1 509. Orientni hodnota staveb byla v okrese
Brno-meésto v roce 2014 celkem 8 327 mil¢.KZ toho byla hodnota budov 7 436 mik.K

Ve statutarnim rstt Brno bylo v roce 2014 ve stavebnictvi vynaloZemoachranu
Zivotniho prostedi 499 mil. k.?°

3.2.3 Socialni faktory

Obyvatelstvo a za#stnanost

V okrese Brno-rissto zije 377 508 obyvatel, z toho je zde 195 545. 2éobdobi
prvniho azitetihoctvrtleti roku 2014 se narodilo 3 312tta zentielo 2 797 lidi. Fstéhovalo
se sem 5 992 ¢hni a vysthovalo se 7 656 lidi.fatka zde bylo uzakeno 1 520 a rozvedlo
se 726 pér

Mriviw s

kraje. RedevSim je centrem od&lvi sluzeb, kde se sotief’'uje vice nez 70 % pracovni sily.

% Cesky statisticky /iad [online]. Praha:Cesky statisticky ¥ad, ©2015 [cit. 2015-03-20]. Dostupné z:
<http://www.czso.cz/>
2L Cesky statisticky /iad [online]. Praha:Cesky statisticky ¥ad, ©2015 [cit. 2015-03-20]. Dostupné z:
<http://lwww.czso.cz/>
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V ostatnich okresech v Jihomoravském kraji jsoue lidangstnani v méa nez 50 %

ve sluzbach a ve vyréhe zangstnano vice nez 40 % osob.

Nezan#stnanost

Do roku 2008 bhyla situace v Bfrrelativre stabilni. Mira nezagstnanosti se zde
pohybovala mezi 5,3 a 5,9 %. Mezi lety 2009 az 201 nezarstnanosti vzrostladmem
krize a kolisala se mezi 8,1 a 8,9 %. Uclkiéze zangstnani bylo k 31. 12. 2014
ve statutarnim #st Brno 22 501, tedy 9,0 %. NejvysSi podil nezatmanych v okrese
je vysokoSkolskych absolventV letnich ngsicich doSlo az k 13 % neza&stnanosti, coz je

oproti celostatnimu gméru o celych 5,4 % vic#.

K nezangstnanosti v okrese Brno¢sto se vyjatll Josef Berger,ieditel pobgky
Uradu préace pro Jihomoravsky kraj nasledoydednim z dvod: je, Ze v Bre pisobirada
nadnarodnich spolmosti, které svoje pracovni pozice obsazujfaoly EU. DalSim je
ekonomicka krize, ktera postihla nejvic firmy naré& na zahrawni odlzratele a v Br@

se projevu se zpodaim a mirgji.“ 23

Pramysl a zerddélstvi

Brno pati k nejstar§im gimyslovym stediskim ve stedni Evrog a na prvnim mist
je zde pedevsim strojni @mysl. Jsou zde moznosti pro investovani a enenggfivni
brrénska strojirna a Alstom Power), zpracovatelské jestrgSmeral), vyroba traktor
a zen¢délského ptimyslu (Zetor), kultkova loziska (ZKL), provozni stroje (IFE, Frencken,
E.W.C.), hydraulické a pneumatické/vzduchové st(Bpeclain Hydraulics).

Statutarni masto Brno je hlavnim centrem elektrotechnickéhanpysiu se stoletou
tradici, jako je spolaost VUES, Inotec a ZPA. ITC technologie a eleldcbnika jsou
pramyslovymi obory, v nichz doslo vfiéhu posledniho desetileti k prudkému rozvoji.

2 Regionalni rozvojova agentura Jizni Mora@URVIVAL KIT to South Moravia, Nezéstnanostonline].
© 2010. [Cit. 2015-03-20]. Dostupné z: <http://sual.rrajm.cz/cz/survival-kit/i-jizni-morava-geodia-
pracovni-sila-ekonomika/nezamestnanost/>

% Clanky. Cesky rozhlas:Nezardstnanost na jihu Moravy dal stemklesa. Brzdi ji ale Brnofonline].
©1997/2015 Cesky rozhlas. Posledni #Zma 9. 6.2014 11:22. [Cit. 2015-03-20].
Dostupné z: <http://www.rozhlas.cz/zpravy/domaciekmika/_zprava/nezamestnanost-na-jihu-moravy-dal-
strme-klesa-brzdi-ji-ale-brno--1360231 >
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V tomto oboru nastal nedavno prudky rozmach, kierfaloZzen na vyzkumech prowégch

v Brng, ty zde maji v této oblasti dlouholetou tradici.

V textilnim a obuvnickém myslu nastaly v pibéhu devadesatych let velké &ny.
Mnoho podnik zde zaniklo zcela a jejichinnost gevzaly no¢ vzniklé firmy. V Brrg

Mt s

zahranéni kapital.

Vysoce rozvinuty je v okrese Brnoésto také potravirnidky pimysl. Jsou zde
cukrovary, zpracovani masa, konzervarny zeleningvace a také velmi znamy pivovar
Starobrno. Pro tento okres je také vyznamny chemickmysl| zastoupen népspol€nosti

Oncomed Manufacturing, &5.

Vzdlanost obyvatelstva

Statutarni misto Brno je druhym nefSim centrem vz#lavani v Ceské republice.
V okrese Brno-rsto zakogiilo podle vysledk ze <itani lidu z roku 2011 své vikni
maturitni zkouSkou vice neZetina obyvatelstva veéku 15 a vice let (34,3 %) a necela
¢tvrtina obyvatelstva absolvovala vysokou Skolu §2%p). Stedni vzdélani bez maturity
véetrg vyuceni nelo 23,2 % obyvatel, zakladni vddni mélo 12,9 %, bez vzdani bylo

0,3 % a u 5,7 % obyvatel nebylo jejich w#hi zjiS€no.

Graf 7: Struktura obyvatel Brna<sta ve vku 15 a vice let podle vadni

celkem 12,9 23,2 23,6
muZi 10,3 26,1 26,7
Zeny 153 20,6 20,8
T : T T T
0 10 20 30 80 30
B bez vzdélani : zakladnivE, neukongenéha
stiednivé. vyuteni (bez maturity) m (ipIné stfedni s maturitou a vy&5i odborné vé. ndstavbového
vysokoSkolské mnezjiténo

Zdroj: SLDB 2011

Zdroj: www.czs0.cz

24 Jihomoravsky kraj: pimysl, doprava, hospodstvi[online]. Plzé: 10jihomoravsky, © 2010.
[cit. 2015-03-20]. Dostupné z: <http://10jihomorkysvebnode.cz/jihomoravsky-kraj/prumysl-doprava-
zemedelstvi/>
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V porovnani s krajskym pmérem ma statutarni &to Brno nejvySsSi podil
vysokoskolsky vz&8laného obyvatelstva (14,6 %) a vysoky podil obyatéplnym stednim
vzklanim s maturitou, nastavbovym a vySSim odborny®9(30). Naopak podpmeérné jsou
v okrese Brno-risto podily osob se zakladnim wEhim (17,6 %) a stdoskolak
bez maturity ¥etré vyucenych (32,3 %).

Ve statutarnim st Brno jsou #ejmé rozdily ve vzélanostni struktie dle pohlavi.
NejvyrazrejSim rozdilem je podil osob s vyS$§im odbornym&émdim Wetné nastavbového
a suplnym gednim vzdlanim s maturitou (38,4 % zZen proti 29,7 % riuz

a u vysokosSkolsky vzdaného obyvatelstva (26,7 % miugroti 20,8 % Zen).

Kultura

Statutarni msto Brno je tradinim spoléenskym a obchodnim centrem
Jihomoravského kraje i centrem kongresové a velettiistiky. Jedny z nejvyznangj§ich
akci se odehravaji na Uzemi &mekého vystavist Zde kazdoréné parada akciova
spole&nost Veletrhy Brno tématicky zatiené vystavy a veletrhy,ét8inou s mezinarodni
Ucasti. Bohaty program také nabizi velké mnozstviefjugalerii, divadelnich scén a stalych
kin, které stavi okres Brno#sto do role vyznamného kulturnihoiestiska celého
Jihomoravského kraje.

Ve statutarnim ®st Brno nalezneme vedle Muzeaésta Brna, které se nachazi
na hrad Spilberk, také Moravské zemské muzeum, démkopfimyslové muzeum,
Technické muzeum, Muzeum romské kultury a dalSis€dyge hudebniho Zivota, tak jeho
strediskem je Besedniith, kde se nachazi sidlo Statni filharmonie Brnoz j@a nejkras$)si
novorenesaimi sal v okrese Brno. Neévvybudovana Hudebni scénaéstiského divadla
v Brné ma nadregionalni vyznam. K néfgim ze sit verejnych knihoven pét Moravska
zemska knihovna, ktera ma vice jak 4 miliony swazRini funkci krajské knihovny
v Jihomoravském kraji a vznikla sléanim tradinich brrenskych odbornych knihoven. Mezi
né¢ pati Univerzitni knihovny, Statni technické knihoviayStatni pedagogické knihovny.
Nejvétsi verejna méstska knihovna na Morava zarové druhd nejetsi vCeské republice
je now zrekonstruovana Knihovnatiio Mahena se svymi potikami, které jsou rozmi&ty
na Uzemi statutarniho aésta Brna. Specializace této knihovny je na regiminéteraturu

a bibliografii. Sogdasti knihovny je pamatnikiiho Mahena.
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V okrese Brno-résto se nachazada pamatek z obdobi renesance, barokadepsSim
tfada staveb z obdobi gotiky, jako jsou hrad Spillzekkevei, Stara radnice a chram svatého
Petra a Pavla. V evidenci je zde 6 narodnich aQlk&Burnich pamatek. Nachazi se zde také
vila Tugendhat, ktera je zcela jedéneu kulturni paméatkou funkcionalistické architektur
a jejimz architektem byl Ludwig Miese van der Roflato vila je zapsana do sezhamu
Swtového kulturniho a firodniho bohatstvi UNESCO. V okrese Brnésto je také
pies 50 kosté| hwzdarna s planetariem, zoologické zahrada i botaraekrada.

Co se tye sportovniho vyZziti obyvatel, tak je zdeitek 600 sportoviSa sportovnich
zaizeni. Mezi & pati bazény a koupali&t t€locvicny, histé, stadiony, a to detné now
zrekonstruovaného a dosta¢ho Sportovniho a rekrgdho aredlu Kravi Hora, &stského
sportovniho aredlu mdvych spori Vodova a arealu Riviéra s venkovnimi bazény.
Pro rekreani sporty a turistiku je zde vyuzivana oblast&wké pehrady. Zavody GRAND
PRIX CR v ramci mistrovstvi sita motocyklh a cestovnich automobiljsou pdadany
na Masaryko¥ automotodromu, ktery je jednim z nejmodgsich zavodnich okruhv celé
stredni Evrop.

Spoleensky, hospodéky i politicky vyznam statutarniho dsta Brno pesahuje
hranice Jihomoravského kraje. Ma Sirokod poji&oven, bank a advokatnich kandéla
Je sidlem Nejvyssiho spravniho soudu, NejvysSiamisio zastupitelstvi, NejvySsiho soudu
CR, Uradu na ochranu hospddké soutze, Ustavniho soudd@R a Kancelfe veejného

ochrance prav neboli ombudsmara.

% (Cesky statisticky /ad [online]. Praha:Cesky statisticky fad, ©2015 [cit. 2015-03-20]. Dostupné z:
<http://www.czso.cz/>
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3.3 OKRES BLANSKO

3.3.1 Spravni ¢lenéni

Dne 1. 1. 2007 doslo ke 2zme ve spravnim usgéadani, tedy ke zamé hranic okres
spravnich obvoil Od chto znEn se okres Blansko s rozlohou 863%kadi k nejmensim
okresim v Jihomoravském kraji. Men$i je uz pouze okrasoBnssto s rozlohou 230 kin

Zemedelska pida tvai v okrese Blanskoiblizne 47 % vyngry okresu a lesy, tedy
nezemtdélska plocha, zaujima vice nez 37 000 hekthesy zde tedy figvazuji nad ornou
pudou. Z hlediska jakosti tqoly zde pevaZzuji jilovité a jilovito-hlinité pdy, hrédozent
a v povodi Svitavy jsowernozend. V¢tSina Uzemi okresu Blansko se nachazi v mirném
klimatickém pasmu, kde dosahujeipgrna rani teplota 7 az 8°C, tedy kranDrahanké

vrchoviny, kde je chladfji a primérna teplota se zde pohybuje kolem 6 az 7°C.

Z administrativniho hlediska se okréeni na 116 obci a dale na 1@4sti obci.
Celkem 97 obci ma jenom jediast obce, dalSich 19 obci se rélage na d¢ a vicecasti
obce, ndsto Letovice ma pak 1dasti obce. Osm obci ma v okrese Blansko statstanJsou
jimi mésta Adamov, Boskovice, Blansko, Letovice, Kuns@teSnice, Velké Opatovice
a Rajec-Jesebi. Msstysi je 9 a jsou jimi Doubravice nad Svitavalerna hora, Jedovnice,
Kitiny, Kninice u Boskovic, Lysice, Sloup, Ostrov watbchy a Svitavka.

V okrese Blansko jsou dvobce sroz$enou pmsobnosti, a to obec Blansko
a Boskovice. Diky vySe uvedenym &nam v roce 20071pSlo k 1. lednu 14 obci pod okres
Brno-venkov a 13 obci pdtich pod obec s rozéhou misobnosti (dale jen ORP) TiSnov
a jedna obec p#ti pod ORP Slapanice tedy &nilo svou gislusnost. Spravni obvod
Blansko mé celkovou rozlohu 351 kra pati sem 43 obci. Spravni obvod Boskovice ma
rozlohu 511 krhia ma 73 obciV ORP Boskovice se nachazi 3 piené obecniiady: Velké
Opatovice, Letovice a Boskovice. V ORP Blansko aehdzi dva pasené obecni fiady:
Blansko a Adamov.

3.3.2 Environmentalni faktory

Geograficka poloha

V severnic¢asti Jihomoravského kraje se nachazi okres Blangkoy sousedi sdb

okresy Ceské republiky. Na severu je to jako &st Pardubického kraje okres Svitavy,

41



na zapad hranti s okresem &ar nad Sazavou z kraje Vy$oa a na severovychad
s okresem Progpbv z kraje Olomouckého. Na jihu sousedi s okresBmmo-venkov,
na jihovychod s okresem Vyskov, to jsou okresyifeitdo Jihomoravského kraje.

Na uzemi okresu Blansko {genity povrch, ktery charakterizuji zejména vrchoyi
Souzasti Ceskomoravské vrchoviny je vrchovina Hornosvrateditéra zasahuje do zapadni
¢asti okresu. Drahanskéa vrchovinaipatychodnic¢asti okresu a odigtdu okresu k severu se
tahne Boskovicka brazda, tedy dva utvary, jeZ gmiasti Brrenské vrchoviny.

Smérem od Brna do okoli HolStejna a Sloupu se tahreztpst kilometm Siroky pruh
siln¢ zvrasrknych devonskych vapetc ktery je chrasnou krajinnou oblasti péti
mezi nejvyznamgSi krasove oblasti veigidni Evrog a nazyva se Moravsky kras. Podzemni
a povrchové krasové jevy se zde vyvinuly na pld&erd méa necelych 100 Kma patf
mezi nejnavévovargjsi turistickou lokalitu v celém okresu. ¥gnosti jsou zfistuprény

pouze rkteré z vice nez 1 000 krapnikovych jeskyni.

NejniZe polozenym mistem je v okresu Blansko UtkKy Svitavy u Adamova, ktery
ma nadmiskou vysku 248 meir Naopak nejvysSim bodem jsou Skaly na rozhranésakr
Prostjov a Blansko s nadniiskou vySkou 727 matra nejvySe poloZzenou obci je BeneSov,
ktery je v nadmiské vySce 673 meir V okrese svou velikosti dominuje vodstvu jiZ
zminovanaieka Svitava, jejiZz tok protina okres od severlhld.jDva nej¢tSi rybniky okresu
Blansko se nachazi v obci Jedovnice a jsou jimniytBudkovan s plochou 11 hekiar

a rybnik OlSovec s plochou 42 hektar

Zivotni prostedi

Z pohleduCeské republiky pat okres Blansko k ekologicky ng$tejsim okresm.
Z velkécasti je to diky rozsahlym lesnim plocham na Uzerhoto okresu. DalSim faktorem,
ktery napomaha ke zdravému ovzdusi, je plynofikalaesu. Dle uddj ze €itani lidu bylo

témetr 78 % trvale obydlenych bytvybaveno plynem.

Stavebnictvi

V okrese Blansko bylo v roce 2014 vydano 1 023 etaich povoleni. Doka@eno
bylo v tomto roce 306 byt z toho bylo 220 rodinnych daa 41 doni bytovych. Podle typu
vystavby bylo doko#eno 21 byt v rodinnych domech a 4 byty v novostavbytovych
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domi. Zahajenych byit bylo 207. Orienténi hodnota staveb byla v okrese Blansko v roce
2014 celkem 1 889 mil. K Z toho byla hodnota budov 1 268 mik.K

V okrese bylo v roce 2014 ve stavebnictvi vynalazea ochranu Zivotniho préetli
317 mil. Ke.

3.3.3 Socialni faktory

Obyvatelstvo a za#stnanost

Okres Blansko je druhym nejmensim okresem v Jihawsiem kraji, co se &g
poctu obyvatel. V okrese Zije zhruba 107 896 obyvateltoho 54 762 Zen. V obdobi prvniho
az tetiho ctvrtleti roku 2014 se narodilo 86&tdl a zentelo 775 lidi. Ristthovalo se sem
1 005 olgani a vysthovalo se 946 lidi. @&tki zde bylo uzakeno 386 a rozvedlo se 189 par

Ze <itani lidu z roku 2011 vime, Ze vigonyslu pracovalo 43,8 % obyvatel okresu
Blansko, 6,9 % ve stavebnictvi a 3,5 % v 2déistvi. Nejdilezit¢jSi postaveni ma
z pamyslovych od¥tvi strojirenstvi. Snadna dopravni dostupnostéitskych podnik

napomaha za#stnanosti v okrese Blansko.

Nezan#stnanost
Uchazeét o zamgstnani bylo k 31. 12. 2014 v okrese Blansko 4 930niaa

nezangstnanosti byla 6,67 %. Nejvyssi podil mezi uckiazeokresu Jihomoravského kraje
zastupovaly Zeny z okresu Blansko, a to 51,5 %.visejuchaz&i o zangstnani bylo
vyucenych, naopak nejmérylo Zadatel s vySSim vzéanim. Pget uchaz&i o zangstnani
v okrese Blansko postuprod roku 2009 klesal. Vyjimkou byly roky 2012 a 2)0kde se
pocet uchazéh dostal az na 5621, jak ubeme vidt v Grafu 8. Okres Blansko dh
Vv porovnani s ostatnimi okresy Jihomoravského krajmensi péet uchazei na jedno volné

pracovni misto, a to 11,4 uchaie

43



Graf 8: Vyvoj patu uchazei o zangstnani v Jihomoravském kraji (stav k 31. 12.)
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Pramysl a zerddélstvi

Okres Blansko méa diky svym rozlehlym des zengdélsky charakter. V okresu
se nachazidkolik primyslovych stedisek, jako je Adamov, Blansko, Boskovice a Latevi
Zastoupen je tuipdevsim elektrotechnicky a strojirenskymiysl. Chemicky pimysl je zde
zastoupen firmami Ekochem a Chemoplast a strojgepsimysl| firmami Apos,CKD, a.s.
a METRA, a.s. V Letovicich se nachazeji Letovickéjirny a firma Dispechem, kter& vyrabi
chemické latky. V Rajci-Jestbi se nachézeji Moravské keramické zavody, a.s.,
v Boskovicich spoknost Minerva, a.s., ktera se zabyva vyrobou a peoteicich straj,

a Novibra, s.r.0. zabyvajici se vyrobou kompoftgmb textilni paimysl.

s

Jsou zde také lokality, v nichZ sgitrizné horniny a dekotai kameny. €Zi se zde
zula brrgnského masivu v oblastech Adamova a Blanska a halle®vicich.

Zenmedelska vyroba je v oblasti Boskovicka z&if@na na kombinovanou zédglskou
vyrobu. V niZzSich polohach je soteténa rostlinna vyroba a naopak ve vySe poloZzenych
oblasti je sousedino picnindstvi a obilndstvi. Zivaiisna vyroba je v okrese Blansko
zametena na chov skotu &sté&né na chov prasat. V okrese vzrostlcpbchovanych ovci.
Vyznamnym producefim této vyroby je nap spol€nost ZEAS Lysice, a.s. a Agrospol

druzstvo Kninice, a.s.

Vzdlanost obyvatelstva

Podle vysledik ze gitani lidu z roku 2011 doséhlo v okrese Blanskaoskepire 15
a vice let nejvice osobistiniho vzdlani bez maturity §etné vyucenych), tedy 16 927

44



z celkového pé&tu 47 444 osob. Na druhém ngistylo ukorteni studia maturitni zkouSkou
a vysSi odborné vzthni s pétem 15 207 osob, zakladni éni pak nglo 7 868 osob
a vysokoskolské vzitani 5 832 osob. Bez vikni bylo 130 osob a u 1 480 obyvatel nebylo

jejich vzclani zjiseéno.

Kultura

Okres Blansko je velmi zajimavou oblasti pro zat@r@ni tuzemské navdeniky
z hlediska cestovniho ruchu. Nachazi se zde gesmirodnich kras a kulturnich pamatek.
Tou nejzajima¥jSi krajinnou i reliéfovou jednotkou je v okrese€ Emiiovany Moravsky
kras, jenz se stal v roce 1956 chirdou krajinnou oblasti. Uzemi Moravského krasu jeké
3 az 5 km, délku ma t&h 25 km a rozklada se na plose 92%kmtraktivnimi jsou pro
navstvniky Punkevni jeskyhs propasti Macocha, které dosahuji hloubky 13&lale pak
jeskyrt Balcarka, Sloupalo-Sagské jesky® a Katdinska jeskyd. V okrese Blansko
se nachaziifrodni parky Lysicko, Halasovo Kunstatskbehakovo Kojenecko, Rakovecké
adoli a Svratecka hornatina.

Mezi nejvyznamiySi architektonické pamatky okresu Blanskoipampirovy zamek
v Boskovicich, renes&ni zamek dominujici #stu Blansko, renesani zamek v Lysicich
a rart barokni a reneséni zamek v Kunstét NejhonosgjSim objektem raného klasicismu
na Mora¥ je zamek v R&jci nad Svitavou. Daldimi zajimavypaimatkami jsouCertiv
hradek, hradniizceniny HolStejn, které se nachazeji nedaleko SicaipNovy hrad lezici
4 km od Blanska. Uslecky cenné jsou sakralni pamatky. Mezi pati pozdré barokni
kostel ve Slou barokni kostel ve Kinach, novogoticky kotel v Adamey rarg barokni
kostel v Jedovnicich, kostel z 20. stoleti v Setoetaa dalSi. Nachazeji se zde také technické
pamatky, ke kterym p#t vétrné mlyny holandského typu v Rudici, Petrovicich

nebo v Ostro¥ u Macochy?®

% (Cesky statisticky /iad [online]. Praha:Cesky statisticky ¥ad, ©2015 [cit. 2015-03-20]. Dostupné z:
<http://www.czso.cz/>
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3.4 OKRES HODONIN

Na jihovychodni strah Moravy lezi okres Hodonin a hrénhise Slovenskou
republikou. Uzemi okresu Hodonin ma celkovou roal@h099 kma zabira 15,3 % rozlohy
Jihomoravského kraje. Charakteristicky je pr§ protahly tvar od zapadu na vychod.
Ptihodné pirodni podminky v okresu dlouhodbbmo#iuji vyvoj zengédélského vyu?ziti.

3.4.1 Spravni ¢lenéni

Po sladni hranic okres dle spravnich obvadk 1. 1. 2007 se z administrativniho
hlediska okres Hodoni¢leni na 82 obci a nasletlpak na 93%asti. Pouze jednéast obce ma
celkem 75 obci, dale se sedm ob&li da d¥ a vicecasti obce, sto Kyjov ma pakityfi
casti obce. Statut &sta ma celkem 8 obci, jsou jimi¢ésto Duliany, Bzenec, Straznice,
Kyjov, Vracov, Veseli nad Moravou, Hodonin a Zd#&ni& hlediska p&tu obyvatel je
v Jihomoravském kraji okres Hodonin 3. iV po brignskych okresech.

Od 1. 1. 2003 plati nové uzemspravni uspi@adani, podle kteréhoipobi v okrese
Hodonin ti obce sroz$enou msobnosti, tedy obce 3. stupn Kyjov, Hodonin

a Veseli nad Moravou.

Obrazek 3: Administrativnilenéni okresu Hodonin
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Po vySe uvedeném skad hranic okres dle spravnich obvdd pribyla k okresu
Hodonin jedna obec z okresu Vyskov. Byla ji Moucknpatici nyni k ORP Kyjov, jenZ ma
nejv&tsi rozlohu 470 kima spada poddpnejvice obci, celkem 42. Po ni nasleduje ORP Nese
nad Moravou, kter4 méa rozlohu 343%en22 obci. Obvod ORP Hodonin mé rozlohu 286 km
a 18 obci. V ramci spravniho ugpdani jsou v ORP Veseli nad Moravou g@enée obecni
ttady Velka nad Vetikou, StraZnice a Veseli nad Moravou. V ORP Kyjoystou Zdanice,
Kyjov a Bzenec.

3.4.2 Environmentalni faktory

Geograficka poloha

Pro okres Hodonin je z geografickeho hlediska dtiarsticky ¢lenity terén. Hebeny
Bilych Karpat lemuji jiznicast Hodoninska, jez byly diky svému mi@dnému bohatstvi
ZivagiSnych a rostlinnych drdh v roce 1980 prohlaSeny za chéhou krajinnou oblast
a v roce 1996 ziskaly i statut biosférické rezeevlltNESCO. Severriiast okresu dale tvd
listnaté lesy ve Gibech a Zdanickém lese, trodny Dolnomoravsky Gvatipazi samym
sttedem okresu. Bmérna nadmiska vySka okresu Hodonin je 263 nietiNejvySe
poloZzenym bodem je v okresu trojmezi mezi Slovemshkdizko kéty Durda a Zlinskym
krajem, ktery dosahuje 842 m n. m. Naopak nejnigkezeny bod se nachazi u obce

Mikul¢ice ureky Moravy, kdeaeka opousti Uzemi okresu a lezi ve vySce 159,5m n.

Priblizn¢ 63 % z celé plochy okresu ttfozenedélska pida. NejkvalitjSi plochy
se rozprostiraji v niv feky Moravy, v severovychodni a zapadféisti okresu Hodonin,
zenmtdélci pIng vyuzivaji vyhodnych terénnich, klimatickych @dmich podminek. Uzemi
okresu pdf jako takka cela Morava k povodeky Moravy. Z & muzeme vylenit 3 diki
povodiiek Dyje, Moravy a Myjavy. Jedinym séasré vyuZivanym zdrojem mineralnich vod

jizni Moravy jsou chlorido-jodidové vody v lazni¢todonin.

~ v

Okres Hodonin lezi z hlediska podnebi v nejsugji@plejsi oblasiCeské republiky.
Mezi nejteplejSicasti okresuradime stanice Hodonin a StraZznice, kde sgngma rani
teplota pohybuje mezi 9,4 az 9,5°C. V okreskevjada smr vétra od jihovychodu
k severozapadu.

Na Uzemi okresu Hodonin se naléza mnoho lozZisekuply ropy. Jejichégba

se soustd’uje predevsim k severnimu kraji Gzemi do okoli Zdanighsic. V okoli Dulian,
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Hodonina a Sardic se nalézaji vyznamna loziskatligh' okoli Bzence, Straznice a Vracova
jsou zasoby 8tkopiski a v okoli Kyjova, Hodonina a Velké nad \&dou jsou zasoby
cihlatskych surovin.

Zivotni prostedi

Okres Hodonin pé&t pii méreni vybranych Skodlivych latek k jednomu z nejvice
zneisténych okre§ v Jihomoravském kraji. Bylo to ki hodoninské elektram
kterd produkuje oxidy siry vznikajici ze spalovahii.

DalSim faktorem naruSujici Zivotni predi jsou jiz zmiované diti povodi ieky
Dyje, Moravy a Myjavy, u kterych docha4ii gilnych destich k rozvodni, a obce, které lezi
v jejich blizkosti, jsou ohroZzeny povogmi. V minulosti byla ¥tSina toki mirné az silre
znegisténa, ale v poslednich letech se postupgjich kvalita zlepSuje, a to diky vystavb

Cistiren odpadnich vod a kanalizaci i v menSichabci

Poslednim faktorem, ktery néteme opomenout, je jiz zimvana &Zba ropy
a plynu, kwli kterym mohou nastat havérie vrtu nebo sondy gee), jeZ mohou vést
k rozsahlym poz&m.

Stavebnictvi

V okrese Hodonin bylo v roce 2014 vydano 796 staigbpovoleni. Dokateno bylo
vtomto roce 201 bwt ztoho bylo 174 rodinnych dama 10 stavekh upravenych
nebytovych prostor. Podle typu vystavby bylo dalemo 13 by v rodinnych domech a dale
4 nebytové stavby. Zahajenych dybylo 253. Orienténi hodnota staveb byla v okrese
Hodonin v roce 2014 celkem 1 999 mik.K toho byla hodnota budov 1 270 mik.K

V Okrese Hodonin bylo v roce 2014 ve stavebnicywialoZeno na ochranu Zivotniho
prostedi 287 mil. K.

3.4.3 Socialni faktory

Obyvatelstvo a za#stnanost

Okres Blansko je druhym nejmensim okresem v Jihawsiem kraji, co se &g

poctu obyvatel. V okrese Zije zhruba 155 521 obyvateltoho 78 886 Zen. V obdobi prvniho
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az tetihodtvrtleti roku 2014 se narodilo 1 09¢%tda zeniielo 1 151 lidi. Fist¢hovalo se sem

962 oltan a vysthovalo se 1 129 lidi.iftkd zde bylo uzakeno 565 a rozvedlo se 255 fpar

Nezan#stnanost

Okres Hodonin a Znojmo se&adi mezi okresy s nejvysSi nezstmanosti
v Jihomoravském kraji. Podil nezastnanych osob na obyvatelstvu k 31. 12. 2014 dosahl
kraje byl podil Zen z okresu Hodonin, a to 45,3 Névice uchaz# o zangstnani bylo

vyuc¢enych, naopak nejméioylo Zadatal s vySSim vzélanim.

Patet uchaz&i o zamgstnani v okrese Hodonin mezi roky 2009 az 2010 pstiou
V roce 2011 nastal pokles zhruba o 1 500 osob.e Pak opt potet uchazen postupw
stoupal az po rok 2014. K 31. 12. 2014 bylo v ok&rgé$ 397 uchazé o zangstnani, coz byl

s

uchazeéu, coz je opt nejvysSi pdet ve srovnani s ostatnimi okresy Jihomoravskéhekr

Pramysl a zerddélstvi

Okres Hodonin p#&t mezi nejwtSi centra prmyslu, kterd paila k hlavnim
zanestnavatalm v okrese. To se bohuZel tkvlikvidaci mnohych ptimyslovych podnik
zmenilo a nyni pat okres Hodonin mezi okresy s nejvyssi negstmanosti. Takto vysokou

nezandstnanost nezachranil ani vznik mensich potinizentdsiské a pamyslové sfée. ?’

V dnesni dob se v okrese nachazeji podniky, jeZ jsou vyznamo@bpralkici a strojni
primysl. Jsou jimi: Jihomoravskd armaturka, vyé armatury, spokenost Narex sr.o.
v Kyjové, vyraksjici vrtaky, Sroubarna Kyjov, sr.0. a Sroubarnaadide, a.s., vyrafjici

Srouby a spojovaci material a vyrobagndch strofi T Machinery, a.s. z RatiSkovic.

DalSimi vyznamnymi podniky v okrese Hodonin jsowdmpikty Kordarna, a.s. v obci
Velka nad Velkkou, kterd se zabyva textilnimuomnyslem, Vetropack Moravia Glass, a.s.
zabyvajici se vyrobou obalového skla, Ploma, a.digmum Holz s.r.0. zabyvajici se

2" Cesky statisticky /iad [online]. Praha:Cesky statisticky fad, ©2015 [cit. 2015-03-20]. Dostupné z:
<http://lwww.czso.cz/>

49



direvaskym pfimyslem, Unikov, s r.0. na vyrobu kovového nabytkiMaravské naftové

doly, ve kterych ses¥i ropa.

Vysoce rozvinuty je v okrese Hodonin také potrakskg prtimysl, a to pedevsim
ve zpracovani masa v podnicich Delimax, a.s. apktass.r.o. Nachazeji se zde také
konzervarny ovoce a zeleniny a velmi vyznamné je gohastvi?® Mezi nejvyznamujsi
vinatské obce okresu Hodonin faBlatnice pod sv. Antoninkem, Bzendtejkovice, Dolni
Bojanovice, Kyjov, Muknice, Prudanky, StraZnice a ZaroSice. Vyznamnépekleblasti
najdete v Blatnici pod sv. Antoninkem (Pod Staroarol), vCejéi (Pod budama),
v Cejkovicich (Zlaty kop&ek), v Dulhanech (Dubanska hora), v Petrév (Plze),

v Prusankach (Nechory) nebo v Miloticich (Sidlerfy).

Nesmime také opomenout jednu z nejstarSich elekirapolénosti CEZ v Ceské
republice, kterou je préwvta v Hodonid. Od prosince roku 2009 je jeden z hladektrarny
urcen vyhradd ke spalovanicisté biomasy. V satasné dob je 3. nej¢tSi elektrarnou,
kterd je schopna provozu ratou biomasu, coz dikymto novym technologiim ifspiva

v s viv s

k ekologttejSi i ekonométejSi vyrobd energie. Elektrarna je séasré také unikatem

v dodavce feshraniniho tepla, diky dodavkam do slovenskéhssta Hol.*°

Vzdlanost obyvatelstva

Podle vysledi ze gitani lidu z roku 2011 dosahlo v okrese Hodonirskepirg 15
a vice let nejvice osob pr&stredniho vzdlani bez maturity (etre vyuéenych), tedy 19 400
z celkového p&tu 52 079 osob. Na druhém ngisgtylo ukorteni studia maturitni zkouSkou
a vysSi odborné sptem 15 009, dale pak zakladni whi mélo 11 098 osob
a vysokoSkolské vziani melo 4 619 osob. Bez vzthni bylo 191 osob a u 1 762 obyvatel

nebylo jejich vzdlani zjiSeno.

2 Jihomoravsky kraj; pimysl, doprava, hospogstvi [online]. © 2010. [Cit. 20.3.2015].
Dostupné z: <http://10jihomoravsky.webnode.cz/jilboavsky-kraj/prumysl-doprava-zemedelstvi/>

2 Slovacko: Vino a vinstvi na Hodoninsku [online]. © 2008. [Cit. 23.3.2015].
Dostupné z: <http://www.slovacko.cz/lokalita/64 1#5&112451/>

30 Skupina  CEZ: Elektrarna Hodonin  [online]. © 2015. [Cit. 23.3.2015].

Dostupné z: <http://www.cez.cz/cs/vyroba-elektrihglne-elektrarny/cr/hodonin.html>
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Kultura

Okres Hodonin lakatpdevSim udrZzovanim lidovych tradic, kulturnimi pakaani
a zajimavymi turistickymi cestami v Bilych Karpateca v Chiibech, které vybizeji
k projizkam po malebné rovéni strmeé krajig mezi vinohrady. Prévvinné sklepy a vinice
jsou pro okres Hodonin typické. Nejzajinsgi je v okrese historicky soubor vinnych sklep

Plze.

Okres mé velmi bohatou historii, kterou dokumentjgnamné archeologické nalezy
u Mikul¢ic. Na mist vykopavek se nachazi archeologicka expozice nptiizebraz
velkolepé kultury prvniho slovanského statniho fivaa nasem UGzemi. §ejkovicich
se najdeme tempigkou tvrz s bludi$m chodeb fipominajici stedowk. Z obdobi renesance
se dochoval zamek a radnice v Kyjpwz obdobi baroka zamek vCejkovicich, zamek
v Milovicich a cirkevni stavby ve Veseli na Moga¥ muzeu ve Zdanicich jsou sotestny
pamatky z obdobi napoleonskych valek. Okresgston Hodonin je také vyznamné tim,

Ze se zde narodil zakladatelskoslovenského statu Tomas G. Masaryk.

Mésto Straznice je stdiskem lidovych tradic s kazd@rdm mezinarodnim
folklornim festivalem a skanzenem lidové architeiiuFestivalem lidové kultury Slovacky
rok kazdymc¢tvrtym rokem oziva msto Kyjov. Festival je fehlidkou lidovychiemesel,
tradic, zgvu a tance. Vyhledavanou je také turisticky atsaiitivodni cesta Bav kanal

ve Veseli nad Moravou.

NejhodnotrjSi pamatkovou zonou lidove kultury jeéteny mlyn v KuzZelo¢
a kamenné komory, stodoly a roubené seniky nadtéu. Hbitovy v Bzenci, Dambiicich
a Stréznici gpominaji Zidovskou komunitu. Vyznamna je Galengvarnych ungni, v niz se

nachazi stala expozice vytvarnychdiod ze Slovacka®

31 Cesky statisticky /iad [online]. Praha:Cesky statisticky ¥ad, ©2015 [cit. 2015-03-20]. Dostupné z:
<http://www.czso.cz/>
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V praktickécéasti této diplomové prace se budeme zabyvat analifha orientovanou
na nemovitosti pomoci sekundarnich zdrdat. Resrgji externimi Udaji, které chapeme jako
data popisujici wWjSi prostedi, coz je v tomtoffipack v prvnicasti postoj obyvatelstva k trhu
s nemovitostmi, ¥asti druhé analyza nazomealitnich kanceld a v posledniieti ¢asti
analyza ukazatél ovliviiujici ceny nemovitosti, kterou jsme provedli pomaegresni

analyzy** Prvni dva postoje jsme ziskali priestnictvim dotazniku.

V této ¢asti nejdive specifikujeme otazky, jez jsme pouzili v dot&ken Dale
analyzujeme nazory respondénkteri byli rozcéleni podle ¥ku a okresu, ve kterém bydli.
Odpowdi dotazovanych jsme nasledgraficky znazornili, porovnali a zhodnotili, zda s
odpowdi responderit a realitnich kanceté shodovaly,¢i nikoli. Nasled jsme popsali
vysledek regresni analyzy, tedy vyhodnotili ukalegtktei ovliviiuji ceny nemovitosti. Tato

kapitola je pak uzaena vlastnim nazorem autorky této prace na darmhlgmatiku.

4 PRUZKUM VE REJNOSTI A REALITNICH KANCELA Ri
4.1 PRUZKUM VE REJNOSTI

Jak pohlizi dneSriiesky narod na otazky tykajici se trhu s nemovitggeme zji§'ovali
prizkumem véejnosti pomoci dotaznik(viz pfiloha ¢. 1), ktery byl umisin na internetové
stranky www.vyplinto.cz. Tento dotaznik vyplnilo 1Gésponderit ZjiSttné Gdaje byly

zaokrouhlovany matematicky, gnem nahoru.

Respondenti byli pomysérozdleni na skupiny dle odp@di na nasledujici otazky:
» otazka tykajici sedku;
» otazka tykajici se typu bydleni, ve kteréem s Ziji;
» otazka nato, v jakém okrese Ziji;
» otazka nato, zda je nabidka na trhu s nemovitocdtistigujici;

» otazka nato, jaky typ bydleni respondentiagmosiiuji.

32 PRIBOVA, Marie a kol.Analyza konkurence a trhRraha: Grada publishing 1998. 1. vyd. Str 9-10.NS®-
7169-536-x
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Za dilezity jsme také pokladali dotaz, jakym tmobem by danou nemovitost
financovali, nebo jak ji financovali jiz v minuldastDale pokud jiZ respondenti financuji

bydleni Gsrem, zda ho zvladaji splacet.

V piedposledni otazce jsme se z#ihna to, jakou lokalitu by p vybéru nemovitosti

uprednostnili, a v otazce posledni jsme poskytli gropto vliastni nazor k danému tématu.

Na dotaznik odpasdélo 51 respondeiitz okresu Brno-rsto, 28 z okresu i&clav,
10 z okresu Blansko a 15 respondemtokresu Hodonin. Nejive shrneme odpedi

z jednotlivych okres a rozélime je podle ¥ku.

4.1.1 Okres Brno-mésto

Responderiim z okresu Brno-gsto vSech &kovych kategorii byly pokladany otazky
typu: v jakém typu nemovitosti bydlite v s@sné dob, myslite si, Ze je nabidka na trhu
s nemovitostmi dostaijici, jaky typ bydleni ufednosiuji aj. DalSi otazky jsme fpdnesli
v kapitole 4.1.

a) Respondenti z okresu Brno-nisto ve ¥ku 21 - 35 let

* 47 % (nej¢tSi paet) respondeiit z okresu Brno-rsto Zije v sotiasné dob
v podnajmu, 35 % Zije v bytéi rodinném dom, ktery maji v osobnim vlastnictvi
a 12 % respondentzije u rodEu, pritele ¢i pritelkyné. Nejmérk responderit viastni

statni a druzstevni byt, tedy celkem 3 %.

* Respondenti z okresu Brnogsto jsou ze 79 %ipswdceni, Ze nabidka bitna trhu
s nemovitostmi je dostajici. Oproti tomu pouhych 6 % tvrdilo pravy opaddy Ze je
nutné dostast dalSi novostavby. Zbylych 15 % respondent tuto problematiku
nedokazalo odpadét.

* Celych 94 % respondantse shodlo v tom, Ze igxnosiuji viastni bydleni
pied podnamem.

* 41 % respondefit ze statutarniho #sta Brno by nemovitosti financovalo,
¢i jiz v minulosti financovali, kombinaci hypotéky dalSiho produktu (nap
stavebnim sp@enim, podilovymi fondy aj.). K financovani viastnindroji se giklani
29 % respondefit O 8 % mén uprednosiiuje financovani hypotékou. K financovani
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uvérem ze stavebniho sfemi se pklani stejné procento respondéntedy 3 %, jako
k financovani vlastnimi zdroji v kombinaci sdiem a hypotékou v kombinaci

S pij¢kou od rodéu.

Graf 9: Jaky zpsob financovani nemovitosti jste/byste zvolili?

B kombinace hypotéky a dal&ho produktu (staveb.spof., podil. fond, ... ) 14
(41,18 %a)
Ovlastnl zdroje: 10 (29,41 %)
B hypoteka: 7 (20,59 %)
B gvér ze stavebnlho spofentl: 1 (2,94 %)
B zakl ad vlastnl zdroje, Zbytek Ovér ze stavebnlho spofenl: 1 (2,94 %)
B hypoteka, pljcka od rodigd: 1 (2,94 %)
Zdroj: http://analyza-trhu-s-nemovitostmi.vypinto.c

* Respondenti, kt¢ jiz financuji bydleni Ggrem, ho z9 % splaci bez potizi.
PrevaZzujicich 91 % dotazovanych hypotéku nema.

» U samotného vysu nemovitosti je pro respondenty na prvnim miskalita, v niz se
nemovitost nachazi (centruri venkov), a na druhém méstbyla cena dané
nemovitosti. Na mist tretim actvrtém se stejnym @tem se umistila vzdalenost
od prace a kvalita zZivotniho prastli. Na poslednim patém néiskortila vzdalenost

od rodiny, ktera je podle respondé&niejmért dalezita.

* Celych 91 % respondentby pi vybéru nemovitosti upednostnilo lokalitu,
v niz vsodasné dob bydli, tedy okres Brno-ssto. 3 % z dotazovanych
uprednostnily okresy Blansko, 3 % okreteBlav a okres jiny.

Prostor k vlastnimu nazoru vyuzili dva respondeituni z nich uvedl, Ze byt kupoval

nedavno, a to kombinaci vlastnich Uspor &riinze stavebniho speni. Uwr méa v sodasné
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doke splaceny. Déle respondent uveglhamozejne, Zze byclovek nejracji bydlel rekde

u lesa, v dosahu MHD, ale cena zde vamaunos# roste. Hlavni je, na cdovek ma.”

Druhy respondent uved|:Hypotéka je zlo, to se stane’lbveka automaticky Zebrak

na 30 let!! A ani si nerize byt jisty, Ze ji dokaze splatit.”

b) Respondenti ve ¥ku 36 — 45 let

* 78 % respondefitve wku 36 — 45 let Zije v s@asné dob v byt ¢i rodinném dony,
ktery maji v osobnim vlastnictvi. 11 % dotazovanygbk v druzstevnim byta 11 %

bydli u rod&u, nebo piteleci pritelkyng.

* Respondenti z okresu Brnoésto jsou z 56 % ieswdceni, Ze nabidka b§tna trhu
s nemovitostmi je dostajici. Oproti tomu pouhych 11 % tvrdilo opak, tedy je
nutné dostast dalSi novostavby. Zbylych 33 % respondent tuto problematiku
nedokazalo odpadct.

* Celych 100 % respondentse shodlo na tom, Ze igulnostuji viastni bydleni
pied podnajmem.

33 % respondefit ze statutarniho #&sta Brno by financovalogi jiz v minulosti
financovali, nemovitosti vlastnimi zdroji. K finaoeani U¥rem ze stavebniho sfsmi
se piklani 22 % respondeint Stejné procento respondéntpiednostiuje financovani
nemovitosti kombinaci hypotéky a dalSiho produkbap{ stavebnim sgenim,
podilovymi fondy aj.). O 11 % ménse giklani k financovani hypotékou. Stejné
procento respondeit tedy 11 %, by se rozhodovalo podle toho, v jakérgni
situaci by byli.

* Respondenti, ki€ jiz financuji bydleni Ggrem, ho z 33 % zvladaji splacet, ale je to

pro re ¢im dal tim vice obtiZSi. Frevazujicich 67 % dotazovanych hypotéku nema.

» U samotného vyyu nemovitosti je pro respondenty na prvnim enégha nemovitosti
a na mist druném lokalita, v niZ se nemovitost nachazi fcenti venkov). Jakoieti
nejdilezit¢jSi je pro respondenty vzdalenost od prace. Nedgoslednim mist

skortila kvalita Zivotniho progedi a na mistposlednim vzdalenost od rodiny.
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* Celych 89 % respondentby pi vybéru nemovitosti ufednostnili lokalitu,
v niz vsodasné dob bydli, tedy okres Brno-gsto. 11 % z dotazovanych

uprednostnilo okres &clav.

c) Respondenti ve ¥ku nad 45 let

* 62,5 % (nej¢tSi paet) respondeiit z okresu Brno-rksto Zije v by& ¢i rodinném
dong, ktery maji v osobnim vlastnictvi, a 25 % respantél€ije v druzstevnim byt

Zbylych 12,5 % respondeanbydli v podnajmu.

* Respondenti starSi 45 let se jednohtasshodli, Zze nabidka byt na trhu

S nemovitostmi je dostajici.

» Celych 87,5 % respondéntiprednosiiuje viastni bydleniiged podnajmem.

50 % respondeftze statutarniho #sta Brno by financovalo¢i jiz v minulosti
financovali, nemovitosti vlastnimi zdroji. 37,5 %esponderit uprednosiiuje
financovani nemovitosti kombinaci hypotéky a dalSgroduktu (nap stavebnim
spaenim, podilovymi fondy aj.). O 25 % m&rse giklani k financovani U&rem

ze stavebniho speni.

* Respondenti, kt¢ jiz financuji bydleni Ggrem, ho z25 % zvladaji splacet
bez problému a 12,5 % ho splaci, ale je to groim dal vice obtizgSi. Frevazujicich

62,5 % dotazovanych hypotéku nema.

* U vybéru nemovitosti je pro respondenty na prvnim mickalita, v niz se nemovitost
nachazi (centrundi venkov), a na druhém mésse umistnila cena dané nemovitosti.
Na mist tietim se umistnila kvalita Zivotniho priedi. Nactvrtém mist skortila
vzdalenost od prace a na ndipbslednim patém vzdalenost od rodiny.

e Celych 100 % respondentby pri vybéru nemovitosti ufednostnilo lokalitu,
v niz v sogdasné dob bydli, tedy okres Brno-#sto.

Prostor k vlastnimu nazoru vyuzil jeden respondémed!: ,Vidim nedostatek ve skuteosti,
Ze no¥ navrhované tzv. rodinné domky nemaji maly cca plvkejovy byt pro rodinu

spravce, pomocnici v domacnosti /i 7idice. Kombinace najemnik pracuje, jeho manzelka
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pomize v rodi@ majitele v domacnosti, peo deti apod. by bylacasto pro olg strany
vyhodna. Dale nové domy nedovoluji obvykle vybudodalsiho bytu,/&ba "vyndnku".
Doporwoval bych vystavbu ve smiSenych lokalitdch zahsiohiirodinné domy i najemni,

hustota obyvatel je potonfiatelna.”

4.1.2 Okres Breclav
V nasledujicim textu se budeme&nevat respondetin z okresu Beclav. PoloZili

jsme jim stejné otazky.

a) Respondenti z okresu Beclav ve ¥ku 21 - 35 let

* 39 % (nejétSi paet) respondeiit z okresu Beclav bydli u rodit, nebo u ftele
Ci pritelkyné. V byté ¢i rodinném dom, ktery maji v osobnim vlastnictvi, Zije 30 %
responderit. V podnajmu bydli 26 % a ve statnim bwtydli 4 % dotazovanych.

Graf 10: Véem bydlite v salasné dob?

Bjiné (bydim u rodiéd, u piftele/pitelkyné...); 8 (39,13 %)
Obytrodinny dam v esocbnim viastnictvll 7 (30,43 %)

B podnajem: 6 (26,09 %)

Estatni byt: 1 (4,35 %)

Zdroj: http://analyza-trhu-s-nemovitostmi.vypinto.c

* Respondenti z okresui&lav jsou ze 39 %fipswdceni, Ze nabidka b§tna trhu
s nemovitostmi je dostajici. Oproti tomu 35 % tvrdilo pravy opak, tedy jgenutné
dosta¥t dalSi novostavby. Zbylych 26 % respondema tuto problematiku
nedokazalo odpadét.
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b)

Celych 100 % respondéntse shodlo na tom, Ze iganosiuji vliastni bydleni
pied podnamem.

52 % respondefitz okresu Beclav by nemovitosti financoval@] jiz v minulosti
financovali, kombinaci hypotéky a dalSiho produKhag. stavebnim spgenim,
podilovymi fondy aj.). Financovani hypotékouiegnostiuje 22 % respondeint
O 9 % méx se giklani k financovani G&em ze stavebniho sfemi. 9 % respondeint
uprednosiiuje financovani vlastnimi zdroji. Nejmé&mesponderit by financovalo,

¢i v minulosti jiz financovali, nemovitost fingnim darem od rodi.

Respondenti, ki¢ jiz financuji bydleni G¥rem, ho z22 % zvladaji splacet
bez problému a 4 % ho splaci, ale je to pkaiim dal vice obtizgsi. Stejny poet
responderit, tedy 4 %, ho splacet nezvladajirefPazujicich 70 % dotazovanych
hypotéku nema.

U vybéru nemovitosti je pro respondenty na prvnim mickalita, v nizZ se nemovitost
nachazi (centrungi venkov), a na druhém méstena dané nemovitosti. Na ngist
tretim byla vzdalenost od prace. Nevrtém misté skortila vzdalenost od rodiny

a na mist poslednim patém kvalita Zivotniho priesti.

83 % respondefitby pi vybéru nemovitosti upednostnili lokalitu, v niz v saasné

dokz bydli, tedy okres Beclav. 17 % respondenby ugednostnilo okres jiny.

Respondenti ve ¥ku 36 — 45 let

Celych 100 % respondenbydli v sokasné dob v byt ¢i rodinném don, ktery maji
v osobnim vlastnictvi, a mysli si, Ze je na trhmemovitostmi nabidka byt

dost&ujici.

VSichni tito respondenti tpdnosiiuji vlastni typ bydleni.

33,3 % respondeintz okresu Beclav by financovalogi jiz v minulosti financovali,
nemovitosti vlastnimi zdroji. Financovanidigm ze stavebniho sf@mi ugednosiiuje
také 33,3 % respondeéntStejny pdet respondeiitse giklani ke kombinaci hypotéky
a dalSiho produktu (n&pstavebnim sgenim, podilovymi fondy aj.).

Respondenti, ki jiz financuji bydleni Ggrem, ho z 67 % zvladaji splacet bez potizi.

Zbylych 33 % dotazovanych hypotéku nema.
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U vybéru nemovitosti je pro respondenty na prvnim gniiskalita, v niZ se nemovitost
nachazi (centrumti venkov), a na druhém méstse umistnila kvalita Zivotniho
prostedi. Na mist tietim se umistnila cena nemovitosti. Na migvrtém a zarove
patém skotila vzdalenost od prace a vzdalenost od rodiny.

Celych 100 % respondéntby @i vybéru nemovitosti upednostnilo lokalitu,
v niz v sodasné dob bydli, tedy okres Reclav.

Respondenti ve ¥ku nad 45 let

Celych 100 % respondenbydli v sokasné dob v byt ¢i rodinném don, ktery maji

v 0sobnim vlastnictvi.

Polovina respondeftz okresu Beclav ve ¥ku nad 45 let si mysli, Ze je na trhu
s nemovitostmi nabidka hydost&ujici. Druha polovina respondénje toho nazoru,

Ze je nutné sta¥ dalSi novostavby.
Celych 100 % respondenuprednosiiuje vliastni bydleniigd podnajmem.

VSichni respondenti z okresuidlav by v budoucnu financovalij jiz v minulosti
financovali, nemovitosti kombinaci hypotéky a datSiproduktu (nap stavebnim
spaenim, podilovymi fondy aj.).

Polovina respondeint ktera financuje bydleni @éwem, ho zvlada splacet, ale je to

pro re ¢im dal obtizgjSi. Druh& polovina respondéritypotéku nema.

U vybéru nemovitosti je pro respondenty na prvnim mickalita, v nizZ se nemovitost
nachazi (centrungéi venkov). Na druhém a zaravdietim mis¢ se umistila cena
nemovitosti a vzdalenost od rodiny. Na rdi&wvrtém byla kvalita Zivotniho prasdi.

Na poslednim mistskortila vzdalenost od prace.

Celych 100 % responddéntby @i vybéru nemovitosti upednostnilo lokalitu,

v niz v sogdasné dob bydli, tedy okres Reclav.
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4.1.3 Okres Blansko

V néasledujicim textu se budemeénevat respondefin z okresu Blansko. PoloZili

jsme jim stejné otazky.

a)

Respondenti z okresu Blansko veéku 21 - 35 let

67 % (nej¥tSi patet) respondeidt z okresu Blansko Zije v bytéi rodinném dony,
ktery maji v osobnim vlastnictvi. Zbylych 33 % reedenti bydli u rodEu,

nebo u piteleci pritelkyne.

Respondenti z okresu Blansko jsou ze 67 #swdceni, Ze nabidka b§tna trhu
s nemovitostmi je dostagjici. Oproti tomu 33 % tvrdilo opak, tedy Ze jetmé

dosta¥t dalSi novostavby.

Celych 100 % respondéntse shodlo na tom, Ze tgunosiuji vlastni bydleni

pied podnamem.

33,3 % respondeintz okresu Blansko by financovald, jiz v minulosti financovalo,

nemovitosti vlastnimi zdroji. Financovani nemovitdsypotékou upednosiiuje také

33,3 % respondeft Stejny pdet respondeiit se giklani ke kombinaci hypotéky
a dalSiho produktu (n&pstavebnim sgenim, podilovymi fondy aj.).

Tretina (33,3 %) respondént okresu Blansko financuje bydlenigéem a zvliada ho
splacet. DalSitetina respondenitzvlada O¥r splacet, ale je to prairstale naréngjsi,

zbyla ¥etina hypotéku nema.

U samotného vyiyu nemovitosti je pro respondenty na prvnim mégna nemovitosti
a na mist druném lokalita, v niZ se nemovitost nachazi gcenti venkov). Jakoieti
nejdilezit¢jSi je pro respondenty vzdalenost od prace. Nedgoslednim mist
skortila kvalita Zivotniho progedi a na mistposlednim vzdalenost od rodiny.

33 % respondeftby @i vybéru nemovitosti upednostnilo lokalitu, v niz v s¢asné
dohe bydli, tedy okres Blansko i®vySujicich 67 % by updnostnilo statutarni sto

Brno.
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b) Respondenti ve ¥ku 36 — 45 let

Celych 100 % respondenbydli v sokasné dobv byt ¢i rodinném dom, ktery maji
v osobnim vlastnictvi. Tito respondenti si myslie Zabidka byt na trhu

S nemovitostmi je dostajici.

VSichni respondenti ve¢ku 36 — 45 let z okresu Blansko fednostiuji viastni

bydleni ged podngjmem.

67 % respondefitz okresu Blansko by financovald jiz v minulosti financovalo,
nemovitosti U¢rem ze stavebniho sfEmi. Financovani nemovitosti hypotékou

uprednosiiuje 33 % respondeint

67 % respondent ktefi financuji bydleni Usrem, ho zvladaji splacet bez potizi.

Zbylych 33 % respondeinhypotéku nema.

U samotného vyyu nemovitosti je pro respondenty na prvnim mickalita, v niz se
nemovitost nachazi (centrutin venkov), a na druhém mésse umistnila cena dané
nemovitosti. Na mist tietim se umistnila vzdalenost od prace a naéngisttém
kvalita Zivotniho prosgedi. Na poslednim patém néiskortila vzdalenost od rodiny,

kdy tento faktor je podle respondémiejmért dalezity.

67 % respondefitby pri vybéru nemovitosti upednostnilo lokalitu, v niz v sgasné
doke bydli, tedy okres Blansko, a zbylych 33 % respomnidéy ugednostnilo okres

Brno.

c) Respondenti ve ¥ku nad 45 let

50 % respondefit z okresu Blansko Zije v byt¢i rodinném dony, ktery maji

v osobnim vlastnictvi, a zbylych 50 % respondeije v by€ druzstevnim.

Polovina respondeistarSich 45 let se shodlo, Ze nabidka oyt trhu s nemovitostmi

je dost&ujici. Zbyla polovina respondenha danou otazku nedokazala odjuiv.

Celych 100 % respondént se shodlo, Ze updnosiiuje vlastni bydleni

pied podnamem.
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50 % respondeftz okresu Blansko by financoval®i jiz v minulosti financovalo,
nemovitosti hypotékou. 25 % respondeniprednosiiuje financovani nemovitosti
vlastnimi zdroji. Zbylych 25 % dotazovanych nedak&a danou otdzku odpimlét,
protoZe vlastni zdroje nemaji a banka jinani hypotéku neposkytne.

Graf 11: Jaky zfzsob financovani nemovitosti jste/byste zvolili?

B hypoteka: 2 (50 %)
Ovliastnl zdroje: 1 (25 %)
B nevim: 1 (25 %)

Zdroj: http://analyza-trhu-s-nemovitostmi.vypinto.c

Respondenti, ki¢ jiz financuji bydleni G¥rem, ho z50 % zvladaji splacet
bez problém. Zbylych 50 % dotazovanych hypotéku nema.

U vybéru nemovitosti je pro respondenty na prvnim mickalita, v nizZ se nemovitost
nachazi (centrundi venkov), na druhém mistse umistnila cena dané nemovitosti.
Na mist tretim byla vzdalenost od rodiny. Nevrtém a zarowve patém mist skortila

vzdalenost od prace a kvalita Zivotniho predt.

25 % respondefitby pi vybéru nemovitosti upednostnilo lokalitu, v niz v s¢asné
dok® bydli, tedy okres Blansko. DalSich 25 % byegnostnilo okres jiny. Nejvice
responderit, tedy celych 50 %, by zvolilo statutarnésto Brno.
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4.1.4 Okres Hodonin

V néasledujicim textu se budemeénevat respondefitn z okresu Hodonin. PolozZili

jsme jim stejné otazky.

a) Respondenti z okresu Hodonin do 20 let

V okrese Hodonin jsme v jmkumu ziskali nazor pouze od jednoho respondenta
ve wku do 20 let.

Tento respondent zvolil odpéd, Zze Zije v sotasné dob u rodiu, nebo pitele
Ci pritelkyng.

Na otdzku tykajici se nabidky Kyha trhu s nemovitostmi nedokézal respondent
odpowdet.

Tak jako ¥tSina respondefif tak i tento respondent teminostuje vlastni bydleni
pied podndgmem a nemovitost by v budoucnu financoviaypotékou,

kterou v sotasné dob ale nema.

U samotného vyyu nemovitosti je pro respondenta na prvnim &dsha nemovitosti
a na mist druhém lokalita, v niZ se nemovitost nachazi oentci venkov). Teti
nejdilezit¢jSi je pro respondenta vzdalenost od prace. Kedgmslednim mist
skortila vzdalenost od rodiny a na niigboslednim se umistnila kvalita Zivotniho

prostedi.

Respondent by ip vybéru nemovitosti upednostnil lokalitu, v niz v séasné dobd
bydli, tedy okres Hodonin.

b) Respondenti ve ¥ku 21 - 35 let

70 % (nej¢tSi paet) respondeiit z okresu Hodonin bydli u ragl, nebo u pitele
Ci pritelkyré. 20 % respondetitZije v podnajmu a zbylych 10 % respondefitje

v byté ¢i rodinném dom, ktery maji v osobnim vlastnictvi.

Respondenti z okresu Hodonin jsou z 60 Bésgdceni, Ze nabidka b§gtna trhu
s nemovitostmi je dostajici. Oproti tomu 20 % si mysli opak, tedy Ze jetre
dosta¥t dalSi novostavby. Zbylych 20 % dotazovanych nédalo na danou otazku
odpowdét.
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90 % respondefitse shodlo na tom, Ze itgoainostiuji viastni bydleni fed podngjmem.
Zbylych 10 % dotazovanych tgdnosiiuje vlastni bydleni nebo bydleni ve vilastnictvi

rodinného pislusnika.

50 % respondefitz okresu Hodonin by financovald, jiz v minulosti financovalo,
nemovitosti vlastnimi zdroji. Financovani nemoviids/potékou upednostiuje 40 %
responderit. Zbylych 10 % respondeihte fiklani ke kombinaci hypotéky a dalSiho

produktu (nap stavebnim sgenim, podilovymi fondy aj.).

Graf 11: Jaky zfisob financovani nemovitosti jste/byste zvolili?

B ylastnl zdroje: 5 (50 %)

Ohypoteka: 4 (40 %)

B kombinace hypotéky a dal&lho produktu (staveb.spof., podil. fond, .5 1
(10 %)

Zdroj: http://analyza-trhu-s-nemovitostmi.vypinto.c

Respondenti, ki¢ jiz financuji bydleni G¥rem, ho z 20 % zvladaji splacet

bez problém. Zbylych 80 % dotazovanych hypotéku nema.

U samotného vyiyu nemovitosti je pro respondenty na prvnim mégna nemovitosti
a na mist druhém lokalita, v niZ se nemovitost nachazi centi venkov). Jakoieti
nejdilezit¢jSi je pro respondenty vzdalenost od prace. Nedgoslednim mist

skortila kvalita zivotniho prosedi a na mistposlednim vzdalenost od rodiny.

90 % respondeftby i vybéru nemovitosti upednostnilo lokalitu, v niz v s¢asné
doke bydli, tedy okres Hodonin. Zbylych 10 % by dai@egnost statutarnimu dstu

Brno.
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Prostor k vlastnimu nazoru vyuzil jeden respondéred!: P 7 vyberu nemovitosti je

pro ne hlavre hodre didlezity technicky stav bytti domu. Jako laik to neumim moc posoudit,

ale vim o dobrém a zkuSeném poradci, kterého byckelsou vzala na /edvadcku.

Jiz nejednou se stalo znamym, ze siigib dum, ktery na prvni pohled vypadal deb

ale zahy se ukéazaly veliké skryté vady.”

c) Respondenti ve ¥ku nad 45 let

75 % (nejetSi paet) respondeidtz okresu Hodonin Zije v by&i rodinném domy,
ktery maji v osobnim vlastnictvi. Zbylych 25 % resgenti bydli u rodéa, nebo

u piitele i pritelkyne.

Polovina respondeitz okresu Hodonin jeipswdéena, Zze nabidka hytna trhu
s nemovitostmi je dostajici. Zbyla polovina respondéntna danou otazku

nedokazala odp@dét.

Celych 100 % respondéntse shodlo na tom, Ze tgunosiuji vlastni bydleni

pied podnajmem.

75 % respondefitz okresu Hodonin by financovald jiz v minulosti financovalo,
nemovitosti U¥rem ze stavebniho sfgmi. Zbylych 25 % respondénse giklani

k financovani nemovitosti kombinaci hypotéky a tdedSproduktu (naip stavebnim
spaenim, podilovymi fondy aj.).

Ani jeden z respondeiniz okresu Hodonin vesku vysSim jak 45 let hypotéku nema.
U vybéru nemovitosti je pro respondenty na prvnim mickalita, v nizZ se nemovitost
nachazi (centrundi venkov), na druhém mistse umistnila cena dané nemovitosti.

Na mist¢ tretim byla vzdalenost od prace adtartém skowila vzdalenost od rodiny.

Na poslednim patém mésskortila kvalita Zivotniho prosedi.

25 % respondefitby pi vybéru nemovitosti upednostnilo lokalitu, v niz v s¢asné
dok® bydli, tedy okres Hodonin. DalSich 25 % byegnostnilo okres Brno-&sto.
Zbyvajici 50 % respondeiby zvolilo okres jiny.
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4.2 PRUZKUM REALITNICH KANCELA Ri

Jak pohlizeji realitni kancékna otazky tykajici se trhu s nemovitostmi, jsi’avali
praizkumem pomoci dotaznik(viz pfiloha ¢. 2), prostednictvim kterého jsme oslovovali
realitni kancelge. Dotaznik byl kancetém zaslan emailem a z oslovenych jej vyplnilo 7
realitnich kancela

Realitni kancel&e byly pomyslg rozctleny na skupiny dle odpédi na nasledujici
otazky:
» otazka nato, v jaké lokalije nejwtSi zajem o nemovitosti;
» otazka tykajici se n&gstjSiho kritéria zakaznikpti vybéru nemovitosti;
* otazka nato, jaky typ nemovitosti ta$tji prodavaji;

» otazka nato, jakym Zigobem za tyto nemovitosti zakaznici plati.

Za dileZity jsme také pokladali dotaz, zda je nabidktilsyohledem na jeji poptavku
v uvedenych okresech do&tifci.

V piedposledni otazce jsme se z#ilhna to, v jaké cenové relaci se nejvice prodavaj
byty a rodinné domy, a v posledni otdzce jsme pbslyostor pro vlastni nazor k danému

tématu.

Na dotaznik odpasdély 3 realitni kancel& z okresu Brno-gsto, 1 z okresu i&clav,
1 zokresu Blansko a 2 realitni kandelaz okresu Hodonin. Odpé&di jsme shrnuli

podle jednotlivych okras

4.2.1 Okres Brno-mésto

Realitnim kancei@dm REALITY MUZEJKA s.r.o., CENTURY 21 All Inclusive
a COLOSEUM NEMOVITOSTI s.r.o., kteréapobi v okresu Brno-gsto, byly pokladany
otazky typu: v jaké lokakt je nejwtSi zajem o nemovitosti, jaké jsou egEjSiho kritéria
zékaznik pii vybéru nemovitosti, jaky typ nemovitosti ejstji prodavate aj. DalSi otazky

jsme rednesli v kapitole 4.2.
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4.2.2

Realitni kancel&e se shodly na tom, Ze nejvysSi zdjem je o nemsivitookrese
Brno-misto. Na druhém mistse umistnil okres Blansko a n&ttm mist okres

Breclav. Na poslednirtvrtém mis¢ skortil okres Hodonin.

Podle realitnich kancefd jsou nefasgjSimi kritérii pfi vybéru nemovitosti
pro zakazniky z okresu Brnoesto cena nemovitosti a lokalita, v nizZ se nemovitos
nachazi (centrurti venkov). DalSim dlezitym kritériem je vzdalenost od prace. Jako

nejménrt c¢asta kritéria byla uvedena vzdalenost od rodinyadita Zivotniho prosedi.

Zakaznici z okresu Brno-sto poptavaji nejvice byty, dale pak novostavbypdinné

domy. Nejmén poptavané jsou nemovitosti slouzici k podnikani.

VySe uvedené nemovitosti zakaznicigasgji financuji vlastnimi zdroji a hypotékou.
Z velkeé casti kombinaci &hto dvou zdraj. Dale pak financuji nemovitosti &ény
ze stavebniho speni a kombinaci hypotéky a dalSiho produktu (staikedh spdeni,
podilovymi fondy aj.)

Nabidka byl a rodinnych dor je s ohledem na jeji poptavku v okrese nedosi.
Poptavka je fedevSim po cihlovych bytech v SirSim centru - \revdPonava

a po rodinnych domech v lokalitach Kralovo Polebdaesky.

Ceny rodinnych dofin se pohybuji v rozmezi 4 az 6 miliom cena byt 2 az 3,5

miliona.

Okres Breclav

V nasledujicim textu se budemenevat realitni kancetd Schmidt Reality s.r.o.

z okresu Beclav. Polozili jsme ji stejné otazky.

Realitni kanceldSchmidt Reality s.r.dpobaika Breclav) sdlila, Ze nejvyssi zajem je
0 nemovitosti v okrese Bclav. Na druhém mistse umistnil okres Hodonin
a na tetim mist okres Brno-misto. Na posledninttvrtém mist skortil okres

Blansko.

Podle realitni kanceta jsou nejasgjSimi kritérii pii  vybéru nemovitosti
pro zakazniky z okresu Blansko cena dané nemowvédskalita, v niz se hemovitost

nachazi (centrungi venkov). DalSim dlezitym kritériem je vzdalenost od prace
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4.2.3

a od rodiny. Jako nejméncasté kritérium byva i vybéru nemovitosti kvalita

Zivotniho prostedi.

Zakaznici z okresuiclav poptavaji nejvice byty a naslégrak rodinné domy. Mén

poptavané jsou novostavby a nemovitosti slouzfmdinikani.

VySe uvedené nemovitosti zakaznicidasgji financuji hypotékou. Dale pak &ry
ze stavebniho speni a kombinaci hypotéky a dalSiho produktu (staikeh spdeni,
podilovymi fondy aj.). Nejménh financuji nemovitosti vlastnimi zdroji

a nebankovnimi Giry.

Nabidka byt a rodinnych dorin je podle Schmidt Reality s.r.gpobaka Breclav)
v okrese Beclav nedostaljici. NejwtSi poptavka je aktuatnpo bytech ve rste
Breclav a mist Valtice. Pra¥ ve nest Bieclav se prodava hyinejvice. Co se tig
rodinnych dond, tak je v okrese iclav nedostatek pozeink vystaviE téchto donii.

Velka poptavka po rodinnych domech je také ve alhi.

Cena rodinnych dofnse pohybuje kolem 2 000 00 l& cena byt kolem 1 000 000
K¢.

Okres Blansko

V néasledujicim textu se budemenevat realitni kancefa VITOM Group v.0.s.

z okresu Blansko. Polozili jsme ji stejné otazky.

Realitni kancela VITOM Group v.o.s. uvedla, Ze nejvysSi zajem jeamovitosti
v okrese Brno-rsto. Na druhém mistse umistnil okres Blansko a ni@tfm misg

okres Beclav. Na poslednirtvrtém mis¢ skortil okres Hodonin.

Podle realitni kanceté jsou nejas€jSimi kritérii pfi  vybéru nemovitosti
pro zakazniky z okresu Blansko cena nemovitostokalita, v niz se nemovitost
nachazi (centruri venkov). DalSim dlezitym kritériem je pro zakazniky vzdalenost
od prace. Jako nejmé&ncasta kritéria byla uvedena kvalita Zivotnilpwostedi

a vzdéalenost od rodiny.

Zakaznici z okresu Blansko poptavaji nejvice bgtywostavby a rodinné domy. Velka
poptavka je po bytech 2+1 v cenové relaci mezirid2 po novostavbach 3+1 kolem
2 mil. a po rodinnych domech do 3 milion
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4.2.4

VySe uvedené nemovitosti zakaznicigasgji financuji hypotékou.

Souwasnd situace v okresu Blansko je takova, Ze je stetdk byt na pronajem,
ale na prodej je jich dost&® mnozstvi. V Blansku je nejvice rodinnych dom
s cenou nad 3 miliony. TaitAstka je pro zakazniky vysoka. Jsou ochotni zaati
maximalré 3 miliony Ké. Nabidka rodinnych doinje tedy nedostaljici. Nejwtsi

zajem je o nemovitosti v okoli obce Ré¢e, Olomowany a vesnice LeZanky.

Ceny rodinnych doifn se pohybuji okolo 3 miliana cena byt vrozmezi 1 az 2

milionu.

Okres Hodonin

V nasledujicim textu se budemeinevat realitnim kancettm Reality GAIA,

spol. s r.0. a Schmidt Reality s.raokresu Hodonin. Polozili jsme jim stejné otazky.

Realitni kancel& se shodly v tom, Ze poptavka po nemovitosteckrese Beclav je
na druhém nejvyssi. Co se&¢ydalSich mist, nazory realitnich kan¢eke rozchazeji.
Podle Reality GAIA, spol. s r.0. se na prvnim #isnistnil okres Hodonin, néetim
mis€ okres Brno-misto a na posledninttvrtém misté skortil okres Blansko.
Oproti tomu podle realitni kancé&& Schmidt Reality s.r.0. (potka Hodonin) se na
prvnim mis¢ umistnil okres Brno-@sto, naitetim mis¢ okres Blansko na poslednim

Stvrtém mist skortil okres Hodonin.

Podle realitni kanceta jsou nejasgjSimi kritérii pii  vybéru nemovitosti

pro zakazniky z okresu Hodonin lokalita, v niZz samavitost nachazi (centrum
¢i venkov), a cena nemovitosti. DalSinilekitym kritériem je pro zakazniky
vzdalenost od prace. Jako nejéfasta kritéria byla uvedena kvalita Zivotniho

prostedi a vzdalenost od rodiny.

Zakaznici z okresu Hodonin poptavaji nejvice bytpdinné domy. Mé#h poptavané

jsou nemovitosti slouzici k podnik&ni a novostavby.

VySe uvedené nemovitosti zakaznici gasgji financuji hypotékou. Dale pak
kombinaci hypotéky a dalSiho produktu (stavebnibgieni, podilovymi fondy aj.),
avéry ze stavebniho speni, vlastnimi zdroji a na poslednim miistebankovnimi
avery.
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* Nabidka byl a rodinnych dori je podle Reality GAIA, spol. s r.0. v okrese Hoton
dosta&ujici. Oproti tomu podle realitni kanceda Schmidt Reality s.r.o. (potka
Hodonin) je nabidka v okrese neddsii.

* Cena rodinnych dofnse pohybuje v rozmezi 500 000 az 2 000 0@Cakcena byt
750 000 az 1 200 000K

4.3 REGRESNI ANALYZA

Pomoci regresni analyzy jsme g£¢g8ali souvislosti mezi cenami nemovitosti
a environmentalnimi a socialnimi ukazateli v let@fi98-2014. Tyto ukazatele jsme zjistili
pomoci internetovych stranekCeského statistického fddu (www.czso.cz), dale

na www.kurzy.cz, www.finance.cz a na www.hypoingex

Regresni analyza je statistickd metoda, pomock kbelhadujeme hodnotu nahodné
veli¢iny na zaklad znalosti jinych veliin, neboli nezavislych proénnych.

Za zavislé pronné Y jsme dosazovali hodnoty:
» Orienta&ni hodnota staveb, n&hbyla vydané stavebni povoleni
» Pxirastky orient&ni hodnoty staveb
» Praimérnd hodnota staveb na jedno stavebni povoleni

» Prirastky - pfimérna hodnota staveb na jedno stavebni povoleni

Za nezavislé progmné X jsme dosazovali:
e Mzdy
» Pxirastky mezd
* 2T REPO sazba
« Urokova sazba hypoték
* Zména realné mzdy mezi¢oé v %
 Zivé narozeni
o Zenveli
* Nezangstnanost
» P¥irozeny girastek

* Uchazei o zengstnani
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* Dokortené byty
e Zahajené byty

Hodnoty vySe uvedenych ukazdtebzdlenych podle let a okrégsou k nahlédnuti

v prilozec. 3.

Diky regresni analyze jsme zjistili, Ze na zavistsamennou Y - orienténi hodnotu
staveb, na & byla vydana stavebni povoleniigobi v okresech Brno<sto, Beclav
a Hodonin urokova sazba hypoték. Znamena to teslypakud bude vySSi Urokova sazba
hypoték, tim bude vy3Si i hodnota staveb v danyabsech V okreseiBclav na pronnou
Y navic misobi i p@&et narozenych &i. V tomto gipact to znamena, Z&im vice dti se
narodi, tim bude &Si poptavka po nemovitostech, tedy Ze se tim zpydi orienta&ni

hodnota stavelviz pFilohac. 4).

DalSi nezévislé prodmné X nendly statisticky vyznamny vliv na cenu nemovitosti,

protoZe vyznamnost F a hodnota P nebyla mensi 08z 0

4.4 DISKUZE

4.4.1 Okres Brno-mésto

Z vySe uvedenych pezkumi jsme zjistili, Ze v sotasné dob Zije v okrese
Brno-mesto nejvice obyvatel v rodinnych domech nebo bytekieré maji v osobnim
vlastnictvi. Vyjimkou jsou pouze osoby veku 21 — 35 let, kantadime zejména studenty,
ktefi si vétSinou nemohou vlastni byt dim paidit z divodu jejich finagni situace spojenou

S nemoznosti vzit si hypotéku.

Dale z ptizkumi vyplynulo, Ze pro zékazniky realitnich kandéla pro respondenty
Nasledr pak vzdalenost od prace a nejédilezita je kvalita Zivotniho prosdi

a vzdalenost od rodiny.

Nejvice poptavané nemovitosti jsou v okrese Brriigtm Meér poptavané jsou
nemovitosti v okresech Blansko &dBlav. Nejvice poptavané jsou v okrese Brrnistm byty,
novostavby a rodinné domy. V otdzce nabidkyubsgt rodinnych dorn se respondenti

a realitni kancei@ v nazorech rozchazeji. Respondenti jsou z vigepnbviny geswdéeni,
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Ze je nabidka dostajici. Oproti tomu realitni kancei vidi velky nedostatek v nabidce
cihlovych byt v Sir§im centru - Veug Ponava a rodinnych ddnv lokalitach Kralovo Pole
a Zabovesky.

Prevazna ¥tSina respondeatuprednosiiuje viastni bydleni j@d podnajmem. Ceny
nemovitosti se v okrese Brnoggto pohybuji v rozmezi 4 az 6 milibm rodinnych dom a 2
az 3,5 miliort u byth. Z prizkumi Siroké veéejnosti a realitnich kancélavyplyva, Ze tyto
nemovitosti jsou népstji placeny vlastnimi zdroji a hypotékoGasto pak kombinacéthto
dvou zdrofi a dale kombinaci hypotéky a dalSiho produktu gdtatho spieni, podilovymi
fondy aj.). Revazna ¥tSina respondefithypotéku nema. Zbyli respondenti, ikkteypotéku

maji, ji priblizné z poloviny zvladaji splacet bez potizi a dalSiopoia ji splaci¢im dal

VVVVV

Rozhodujicim faktoremipkoupi nemovitosti jsou finaimi prostedky, kterymi dana
osoba poptavajici nemovitost disponujée@zna ¥tSina touzi po vlastnim bydleni, ale ne
pro kazdého je to finagmé Unosné. Proto si studenti, kitgeS€ nepracuji, nemohou vzit
hypotéku a uchyluji se spiSe k podnajmu. Tedy pakamd. nezédi nemovitosti financni
prostedky, diky kterym si mohou néasledmemovitost koupit. Hypotéka je sice jednou
z nefasgjSich forem financovani nemovitosti, ale je brap&s jako velké i@meno. \¢tSina
osob se boji toho, Zze v budoucnu nastane situabehigpotéku nebudou schopni splacet
a o zakoupenou nemovitodijdou, nebo pijdou 0 nemovitost, kterou za hypotékutiru

4.4.2 Okres Bieclav
V okrese Beclav Zije v sotasné dob nejvice obyvatel vrodinnych domech
nebo bytech, které maji v osobnim vlastnictvi. Xyjou jsou opt osoby ve ¥ku 21 — 35 let,

ey

kamiadime zejména studenty, Ktéiji u rodict nebo u piteleci pritelkyne.

Dale z pfizkumi vyplynulo, Ze stej& jako v okrese Brno-wsto je pro zakazniky

vvvvvv

dané nemovitosti.

Nejvice poptavané nemovitosti jsou Vv okreséedlav. Mér poptavané jsou
nemovitosti v okresech Hodonin a Brn@sto. V okrese Beclav jsou nejvice poptavané byty
a rodinné domy. V otazce nabidky bya rodinnych dorin se respondenti v ndzorech
rozchazeji. Respondenti jsotdiepazrié preswdceni, ze je nabidka dosigici. Oproti tomu
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realitni kancel& vidi velky nedostatek v nabidce by rodinnych dorin a také nedostatek
pozemk k vystavlig téchto rodinnych dorin Aktualne je nejwtSi poptavka po bytech

ve msst Breclav a Valtice.

Respondenti z okresui€clav ugednostuji vlastni bydleni fed podnajmem. Ceny
nemovitosti se v okrese pohybuji kolem 2 mitiam rodinnych dorm a 1 milionu u byi.
Z praizkumi Siroké véejnosti a realitnich kancéfavyplyva, Ze tyto nemovitosti jsou
neiastji placeny hypotékouCasto pak kombinaci hypotéky a dalsiho produktwéktaino
spaeni, podilovymi fondy aj.) a @vy ze stavebniho speni. Revazna wtSina respondeiit
hypotéku nema. Zbyli respondenti, iktehypotéku maji, ji zvladaji splacetiqvazrie

bez potiZi.

4.4.3 Okres Blansko
V sowasné dob Zije v okrese Blansko nejvice obyvatel v rodinnydomech
nebo bytech, které maji v osobnim vlastnictvi. Xyjou jsou opt osoby ve ¥ku 21 — 35 let,

ey

kamtadime zejména studenty, Ktéiji u rodicti nebo u piteleci pritelkyrg.

Dale jsme z pizkuma zjistili, Ze stejr jako u gfedchozich okrdsjsou pro zakazniky
realitnich kancekd a pro respondentyfipvybéru nemovitosti nejlezitejSimi kritérii lokalita
a cena dané nemovitosti. Naslegrak vzdalenost od prace a nejiéaélilezitymi kritérii jsou

vzdalenost od rodiny a Zivotni préexi.

Nejvice poptavané nemovitosti jsou v okrese Brriigtm Dale pak v okrese Blansko,
kde jsou nejvice poptavané byty, novostavby a ro@imlomy. V otazce nabidky iyt
a rodinnych dom jsou respondenti zétSiny preswdcéeni, Ze je nabidka dostgici. Realitni
kancelde vidi velky nedostatek v nabidce tyta pronajem, ale na prodej je ydpravdu
dostatek. Nabidka rodinnych déne v okrese Blansko velka, ale ve vysoké cenolacire

na kterou zakaznici nedosahnou.

Respondenti z okresu Blanskoregnosiiuji vlastni bydleni ped podndjmem. Ceny
nemovitosti se v okrese pohybuji kolem 3 mitianrodinnych dorh a 1 az 2 miliof korun
u byti. Z prizkumi Siroké véejnosti a realitnich kancélavyplyva, Ze tyto nemovitosti jsou
negastji placeny hypotékou. Dale pak kombinaci hypotékgadsiho produktu (stavebniho
spdeni, podilovymi fondy aj.), Wy ze stavebniho speni a vlastnimi zdroji. Bkolik
responderit také uvedlo, Ze vlastni zdroje nemaji a hypotéku lpanky neposkytnou.
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Prevazna wtSina respondefit hypotéku ma a splacet ji zvlada. Probléemy se seplifc

hypotéky mé pouze nepatrné procento. Zbyli respahtgpotéku nemaiji.

4.4.4 Okres Hodonin

V okrese Hodonin Zije v séasné dob velké procentu osob do 35 let u radi
nebo u pitele ¢i pritelkyné. Obyvatelé nad 35 let Ziji ipvazi v rodinnych domech
nebo bytech, které maji v osobnim vlastnictvi.

Dale z ptizkumi vyplynulo, Ze stej&jako u gedchozich okrdsjsou pro zakazniky
realitnich kancekd a pro respondentyfipvybéru nemovitosti nejlezitejSimi kritérii lokalita
a cena dané nemovitosti. Naslégrak vzdalenost od prace, nejméfiilezitymi kritérii jsou

vzdalenost od rodiny a Zivotni préexi.

Nejvice poptavané nemovitosti jsou v okresech HadarBrno-ndsto. Dale pak okres
Breclav. V okrese Hodonin jsou nejvice poptavané bytpdinné domy. V otazce nabidky
byti a rodinnych dori jsou respondentifpvazrié preswdéeni, Ze je nabidka dostgici.
Realitni kancelé&e se v ndzoru na tuto otazku rozchazely. Jednaniekanceld vidi velky
nedostatek v nabidce liya rodinnych dorin a naopak druh&a shledava nabidku nemovitosti

dost&ujici.

Respondenti z okresu Blanskoregnosiiuji vlastni bydleni ped podndjmem. Ceny
nemovitosti se v okrese pohybuji kolem 500 000 &9 000 K u rodinnych dom a ceny
byti okolo 750 000 az 1 200 000¢KZ prizkumi Siroké véejnosti a realitnich kanceia
vyplyva, Ze tyto nemovitosti jsou riestji placeny hypotékou. Déle pak &y ze stavebniho
spaeni, vlastnimi zdroji a kombinaci hypotéky a dadSiproduktu (stavebniho sfsmi,
podilovymi fondy aj.). Revazna wtSina respondefit hypotéku nema. Zbyli respondenti,

ktefi hypotéku maji, ji zvladaji splacet bez probtem
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ZAVER

Tato diplomova prace je zdrojem informaci o &sném trhu s nemovitostmi.
Prinosem niZe byt zejména pro osoby, které se rozhodujiiditonemovitost ve vyse
uvedenych okresech. Dale pro realitni kanegl&teré se dozvi o nazorech potencionalnich
kupujicich a o satasné situaci na trhu s nemovitostmi. Nebo takégsaby, které uvazuji

0 koupi nemovitosti zacglem nasledného prongjmichto nemovitosti.

V této diplomové préci fizeme z provedeného tamkumu vyvodit, Ze fevazna
vétSina respondeit Zije v sodasné dob v rodinnych domech nebo bytech, které maji
v osobnim vlastnictvi. Vyjimkou jsou pouze osoby 86 let, které jsou ievazrie jest

studenty.

Dale jsme zjistili, Ze si respondenti ve vSech ekol mysli, Ze nabidka nemovitosti je
dost&ujici. Stimto ale nesouhlasilatsina realitnich kancela Nedostaténou nabidku

nemovitosti na trhu pozoruji tévsechny realitni kancedld ve vySe uvedenych okresech.

Pro zakazniky realitnich kanc#éla pro respondenty ze vSech okrgsou jednoznéné
nejstzejnsjSimi kritérii pri vybéru nemovitosti lokalita, v niz se nemovitost na¢hazcena

dané nemovitosti.

Dle prizkumu realitnich kancelé jsou nejvice poptavané nemovitosti v okresech,
kde se dand realitni kanceldachézi. Vysoce poptavanym je v okresech Blanskaonin
a Brno-ngsto pra¥¢ okres Brno-nisto.

Respondenti ze vSech okiesse shodli, Ze by updnostnili vlastni bydleni
pied podnajmem. Ceny hiytse aktual&d pohybuji v rozmezi 750 000 az 2 000 000 K
ve vSech okresech kranmokresu Brno-résto, kde se cena pohybuje vrozmezi 2 az 3,5
milionu. Ceny rodinnych dotnv okresech Beclav a Hodonin se daji fidit do 2 milior

korun, v okrese Blansko kolem 3 miliiba v okrese Brno-&sto v rozmezi 4 az 6 milionu.

Z prizkumu Sirokeé viejnosti a realitnich kancélés danych okresech vyplyva, Ze tyto
nemovitosti jsou neépstji placeny hypotékou. Dale pak kombinaci hypotékydaSiho
produktu (stavebniho speni, podilovymi fondy aj.), nebo kombinaci hypotékylastnimi
zdroji. Nasledan vlastnimi zdroji a Gdry ze stavebniho speni. Revazna vtSina respondeiit
hypotéku nema. Ti, ke hypotéku maiji, ji zvladaji splacet bez probténPouze nepatrné

procento uvedlo, Ze hypotéku spléth dal obtizji.
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VR

V posledni casti této prace jsme pomoci regresni analyzy lzjiste na ceny
nemovitosti @sobi v okresech i#clav, Brno-misto a Hodonin arokové sazby hypoték.
V okrese Beclav je& navic ovliviuje poptavku po nemovitostechdad narozenychdi.
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SEZNAM ZKRATEK

Viz. — odkaz na jinou stranu, apod.
Nap:. — nagiklad

Sh. — shirka

C. =¢islo

Tzn. —to znamena
Atd. — a tak dale

Tzv. — tak zvané
Tj.—toje

Km — kilometr

r. —rok

EU — Evropska Unie
CR —Ceska Republika

Mid. — miliard
K¢ — korunc¢eskych
dB — decibely

HDP — hruby domaci produkt

CO - oxid uhelnaty

SO2 — oxid dicity

NOXx — oxidy dusiku

REZZO - Registr emisi a zdtogn&istovani ovzdusi
UNESCO - (United Nations Educational, Scientifia&dultural Organization), Organizace
OSN pro vychovu, &du a kulturu

km?— kilometf: &tveresnich

a.s. — akciova spalaost

S r.0. — S réienim omezenym

k.s. — komanditni spataeost

p.o. — fispivkova organizace

°C — stumu Celsia

ORP — obec s roz&nou misobnosti

m n. m. — mefr nad maem

aj. —ajiné

cca — zhruba
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PRILOHY

Priloha ¢. 1— Dotaznik pro viejnost

1. Vékova kategorie:

a) do 20 let

b) 21 - 35 let
c) 36—45let
d) nad 45 let

2.V ¢em bydlite v sokasné do&?

a) podnajem

b) statni byt

c) druzstevni byt

d) byt/rodinny dim v osobnim vlastnictvi

e) jiné (bydlim u rodit, u pritele/gitelkyrg...)

3. V jakém okrese Zijete?

a) Breclav
b) Brno

c) Blansko
d) Hodonin

e) jiny

4. Myslite si, Ze je nabidka liyha trhu s nemovitostmi dostgici?

a) ano, je dostatek nemovitosti
b) ne, je nutné stav dalSi novostavby
C) nevim

5. Jaky typ bydleni tpdnosiujete?

a) podnajem

b) statni

c) vlastni

d) jiny ..o,
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6. Jaky zfsob financovani nemovitosti jste/byste zvolili?

a) vlastni zdroje

b) hypotéka

c) uwer ze stavebniho speni

d) nebankovni G&r

e) kombinace hypotéky a dalSiho produktu (stavel#.spodil. fond, ...)

D) Jiny oo

7. Pokud jiz financujete bydleni &nem, zvladate ho splacet?
a) ano, bez potizi

b) ano, ale je t&im dal tim vice obtiz)si

C) ne

d) nemam hypotéku

8. Co je pro Vasivybéru nemovitosti szejni? (Obodujte 1 nejmér- 5 nejvice)

cena nemovitosti

lokalita, v niZz se nemovitost nachazi (centrum/aenk
vzdalenost od prace

vzdalenost od rodiny

kvalita Zivotniho prosedi

9. Jakou z niZze uvedenych lokalit bystéagmostnily pi vybéru nemovitosti?

a) Breclav
b) Brno
c) Blansko
d) Hodonin
e) jinou

10. Prostor pro vlastni nazor:
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Priloha ¢. 2— Dotaznik pro realitni kancét

1. V jaké lokalit je nejtSi zdjem o nemovitosti? (2d'te 1 nejétSi — 4 nejmensi)

Bieclav
Brno
Blansko
Hodonin

2. Co je ngjastjSim kritériem zakaznikpii vybéru nemovitosti?
(Obodujte 1 nejmén— 5 nejvice)

cena nemovitosti

lokalita, v niZz se nemovitost nachazi (centrum/enk
vzdalenost od prace

vzdalenost od rodiny

kvalita Zivotniho prosedi

w

. Jaky typ nemovitosti n&stji prodavate?

a) byty

b) rodinné domy

C) novostavby

d) nemovitosti slouzici k podnikani

4. Jakym zfppsobem za tyto nemovitosti zakaznici plati?

a) vlastnimi zdroji

b) hypotékou

C) uwery ze stavebniho speni

d) nebankovnimi G&ry

e) kombinaci hypotéky a dalSiho produktu (stavelr.spodil. fond, ...)

) Jiny oo

5. Je nabidka bits ohledem na jeji poptavku v uvedenych okresestatigici?
(Pokud neni, v kterych?)

a) ano je dostéujici
D) ne,
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6. V jaké cenové relaci se nejvice prodavaji: ({beeprosim cenu)

a) rodinné domy
b) byty

7. Volny koment&
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hodnot 2008-2014

yvoj

Priloha¢. 3—V

BRECLAY | ROK  |Drientaéni hodnota staveb, na néZ byla wydand stavebni povoleni| Pifrbstky orientaéni hodnaty staveb | Primémé hodnota staveb na jedno stavebni povaleni| Pifrbstky - primémé hodnota staveb
2014 3062000000 226000000 3,575,000 b25,000
203 2849000000 -1139000000 2,550,000 371,000
2012 3593000000 435000000 3321000 366,000
201 3513000000 -2863000000 2955000 2,556,000
2010 376000000 2075000000 5511000 2365000
2009 4297000000 -1892000000 3,146,000 1,315,000
2008 5589000000 0 4461000
BRMO-M | ROK  |Orientacni hodnota staveh, na néZ hyla wydana stavebni povaleni| Pfinlistky orientatni hodnoty staveb | Priiméma hodnota staveb na jedno stavebni povoleni| Piirlistky - priméma hodnota staveb
2014 8327000000 1431000000 4524000 1,101,000
2013 396000000 -5174000000 3,823,000 2 603,000
032 13070000000 2627000000 b 426,000 2,089,000
201 10443000000 -2120000000 4337000 525,000
2010 12563000000 -271000000 5,162,000 85,000
2009 12834000000 -761000000 £.251,000 16,000
2008 13595000000 5 5235000
BLANSKO | ROK  |Orientacni hodnota staveb, na né? byla wydana stavebni povaleni| Pfinlstky orientacni hodnoty staveb | Priiméma hodnota staveb na jedno stavebni povoleni| Piirlistky - priméma hodnota staveb
2014 1853000000 319000000 1,847,000 343,000
2013 1570000000 -1333000000 1,504,000 1,153 000
202 2503000000 -1912000000 2,663,000 h55,000
201 4515000000 192000000 3,318,000 216,000
2010 4523000000 Ba4000000 3,534,000 554,000
2009 3733000000 302000000 2 650,000 147 000
2005 3437000000 - 24503000
HODONMIN | ROK  |Orientaéni hodnota staveb, na néZ byla wydana stavebni povaleni| Phirdstky orientaéni hodnoty staveb § Priméma hodnota staveb na jedno stavebni povaleni| Pfirlstky - priméma hodnota staveh
2014 1993000000 -247000000 2511000 592,000
203 2245000000 -736000000 2,503,000 583,000
2012 25832000000 89000000 3,186,000 764,000
201 2383000000 -2303000000 2422000 2,756,000
2010 4E36000000 21000000 5,178,000 404,000
2009 4425000000 785000000 4774000 2643000
2003 3640000000 - 2,131,000
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BRECLAY [ ROk hlzda Fiitlstky mezd 2T REPO sazba | Urakaova sazba hypotek | Zména realné mzdy mezirofné v %t Livd narazeni Zemiali
2014 24 883 B77 0.05 273% 21% 1,118 1,050
2013 24,205 253 0.05 307% -1.3% 1,102 1,102
2012 23,953 Bd7 053 351% -1.6% 1,101 1,127
2011 23,305 350 075 4.04% 0.3% 1,104 1,128
200 22,356 547 0.54 4.90% 0.4% 1,214 1,080
20039 22 409 fiis) 153 561% 3.0% 1,212 1,160
2008 21541 350 5E1% 1.9% 1,181 1,043
BRENO-M ROk Mzda Fiitlstky mazd 2T REPO sazba | Urokova sazba hypotek |Zména realné mzdy mezirofné v %! Zivé narazeni Zemieli
2014 24 583 B/7 0.05 273% 21% 4 4% 3,777
2013 24,205 253 0.05 3.07% -1.3% 4,303 35871
2012 23953 Bd7 053 381% -0.6% 4 365 35948
2011 23,306 350 075 4.04% 0.3% 4 401 3,548
2010 22,956 547 0.54 4.90% 0.4% 4511 3514
2009 22 408 768 153 bh61% 3.0% 4 578 3914
2008 21641 350 561% 1.9% 4,450 3516
BLANSKD | ROK Mzda Fiitdstky mezd 2T REPOQ sazba | Urokova sazba hypotek |Zména realné mzdy mezirofné v %! Zivé narazeni Zemieli
2014 24 583 b/ 0.05 273% 21% 1,148 1,046
2013 24,205 253 0.05 3.07% -1.3% 1,185 1,043
2012 23,353 547 053 351% -1.6% 1,160 1,046
2011 23,305 350 075 4.04% 0.3% 1,110 1,050
2010 22 356 547 0.54 4.90% 0.4% 1,233 1,113
2009 22 408 768 153 5B1% 3.0% 1,192 1,091
2008 21641 350 561% 1.9% 1,255 1,064
HODOMIN | ROK Mzda Fiitstky mezd 2T REPO sazba | Urokaova sazba hypotek |Zména realné mzdy mezirofné v %i  Zivé narazeni Zemieli
2014 24 583 b/ 0.05 273% 21% 1445 1,533
2013 24,205 253 0.05 3.07% -1.3% 1,386 1579
2012 23,353 547 053 351% -1.6% 1447 1572
2011 23,305 350 075 4.04% 0.3% 1,440 1,561
2010 22 956 547 0.54 4.90% 0.4% 1,481 1,565
2009 22 408 768 153 5B1% 3.0% 1,503 1,563
2008 21541 3.50 561% 1.9% 1,555 1,558
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BRECLAY | ROK Mezaméstnanost | Piirozeny piirdstek | Uchazedi o zeméstnani | Dokonend byty | Zahajend byty
2014 772% 0.5% 5,152 328 271
2013 9.09% 0.3% 7322 284 329
2012 8.63% 0.8% 7 055 312 261
201 8.35% 1.8% 5,392 356 296
2010 9.89% 2.1% 5,087 460 387
2009 5.85% 1.1% 7,255 493 353
2005 5.19% 27% 44239 324 485
ERMO-M ROl Mezaméstnanost Piirozeny piirdstek | Uchazedi o zeméstnani | Dokonéené byty | Zahajeng byty
2014 8.76% -0.2% 2250 993 1,509
2013 8.73% -2.2% 22574 1182 719
2012 7.62% 1.7 % 20,154 1342 731
201 5.94% -2.4% 18,590 1217 782
2010 7.48% -0.1% 19,711 1315 815
2009 5.853% 2.2% 18,023 1534 1,296
2005 4.61% 56% 12 541 1805 775
BLANSKD ROl Mezaméstnanost Piirozeny piirdstek | Uchazedi o zeméstnani | Dokonéené byty | Zahajeng byty
2014 5.67% 1.70% 45830 306 270
2013 7.60% 3.60% 56521 336 207
2012 7.00% 470% 5222 319 273
201 5.58% 4.50% 4 965 265 354
2010 7.38% 3.20% 5 BB5 3539 4239
2009 7.86% 270% 5,025 3539 500
2005 4.53% 5.50% 3535 363 567
HODOMNIN ROl Mezaméstnanost Piirozeny piirdstek | Uchazedi o zeméstnani | Dokonéené byty | Zahajeng byty
2014 10.41% -2.00% 11,357 201 283
2013 11.81% -2.70% 12,953 307 259
2012 10.99% -2.30% 12 288 331 337
201 10.56% -2.20% 11,873 280 405
2010 11.93% -2.40% 13,358 358 292
2009 11.24% -1.20% 12 B51 233 373
2005 7.B0% -0.60% 5,819 274 335
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Priloha¢. 4- Vysledky regresni analyzy

%Y SLEDEK. Breclay

Regresni statistiia

Orientagni hodnota staveb, na néZ byla vydana stavebni povoleni a drokova sazba hypoték

Nasobné R 0.770266725
Hodnata spolehlivosti R 0533310832
MNastavend hodnota spolehlivosti R 0.511972998
Chyba sti. hodnoty 950055792.8
Fozorovani 7
ANOWA

Rozdil 55 s F Wirznamnost F
Regrese 1 5.58397E+18 6.58397E+18 7.294401701 0.04274242
Rezidua = 4.51303E+18 9.02608E+17
Celkern 5 1.1097E+19

Koeficienty  Chyba st hodnoty t stat Hodnota F Dolni 95% Horni 95%
Hranice 562019370.58 1425594675 0394235389 0709660375 -3102587905 4206627647
Urokova sazha hypoték 5585064534236 32770287431 27005315007  0.04274242 4267778493 1.72745E+11
¥=Kaonstanta+B1* ({1 1+B2*(%2)+..Brixn |
4345001176
YWY SLEDEK Bieclay
Orientaéni hodnata staveb, na néf byla wydana stavebni povoleni a Zive narozeni
Regresni statistika

Masobné R 0.790178965
Hodnota spalehlivosti R 0624382797
MNastavend hodnota spolehlivosti R 0549250356
Chyba stf. hodnoty 913041557 .4
Pozorovani 7
AN A,

Rozdil 55 Ms F Vyznamnost F
Regrese 1 B.925878E+18  B.92878E+18 8.311424383  0.03446559004
Rezidua &) 4.16822E+18 B.33R45EH17
Celkerm 5 1.1037E+19

Rosficianty Chba stF hodnoty t atat Hodnota P Daini 95% Harni 965

Hranice -19127655539 8129482012 2352874952 0.085326418 -40025155352 1769844275
Fivé narozeni 20404654 4 70776589 633 2882954107 0034469004 2210873993 38598434 .8

¥=Konstanta+B1(41)+B2 21+ Brin |

-19128952210
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WY SLEDEK Brno

Orientaéni hodnota staveb, na néf byla vydana stavebni povoleni a drokovd sazba hypoték

Regresni statistika

Masobne R 0.783842564
Hodnota spalehlivosti B 0.614403165
MNastavend hodnota spolehlivosti R 0.5637290955
Chyba stf. hodnoty 1773192471
Pozorovani 7
AMOWA

Rozdil 55 s Wirznamnost F
Regrese 1 25Z2201E+19 252201EH2 0.036934939
Rezidua 5 1.58276E+19 3.16553E+18
Celkemn 5 4. 10477E+19

Kosficlenty | Chyba stF hodnoty t stat Defni 95% Hoeni 95%

Hranice 38113268305 26657 45643 1.427599784 -3051471349) 10674127959
Urokovs sazha hypoték 1.73223E+11 51365710318 2822607516 15466745047 3 30978E+11

f=Konstanta+B1*(<1)+B2° 2+ Brkh

10219685109

Y SLEDEK Hodonin

Crrientagni hodnota staveb, na néZ byla vydana stavebni povoleni a drokova sazba hypoték

Regresni statistika

Masobné R 0.850933179
Hodnota spolehlivosti R 0724087275
Mastavend hodnota spolehlivosti R 0.6689047 3
Chyba stf. hodnoty 6201674321
Pozaorovani 7
AN

Rozdil 55 M5 WVirznamnost F
Regrese 1 5.0467E+18 5.0467E+18 0.015181445
Rezidua ) 1.92304E+18  3.84B08E+17
Celkem 5 5.96973E+18

Koeficienty  Thyba stf hodnoty t stat Dolni 95%% Homi 95%

Hranice -67818031.78 9305847044 -0.072876796 -2459962168 | 2324326105
Urakova sazha hypoték 77488042832 21391443742 3622354902 22499586132 1.3248E+11

¥=Konstanta+B17(1)+B27(2)+..Bn¥n |

1103562450
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