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Architektonicky styl neni priliS vyznamnym cenotvornym

faktorem

Architectural Style is not a Very Significant Pricing Factor

David Brandejs”, Pavel Klika, Klara Francova

Ustav soudniho inzenyrstvi, VUT v Brné

Abstrakt

Architektonicky styl, sloh nebo smér je vlastnost stavby, ktera diferencuje
a identifikuje identitu kazdé této entity z hlediska architektonické struktury,
pozoruhodnosti nebo historie.

Jednou z nejvyznamnéjsich soucasti kulturniho d&dictvi a bohatstvi
kazdého naroda jsou narodni kulturni pamatky. Narodnich kulturnich
pamatek, v podob& nemovitych staveb, je v Ceské republice nespodet.
Vice nez polovina objektt je vyuzivana k reziden¢nim ucelim, tedy
k bydleni. V soucasné dobé pro tento typ staveb neexistuji zcela relevantni
ocenovaci metody a postupy, které by dokazaly pamatkovou hodnotu,
architektonickou i historickou, zcela zakomponovat do oceiovaciho
procesu a vysledné trzni hodnoty.

Studie vyhodnocuje vliv nejvyznamnéjsich architektonickych stylt, jako
moznych cenotvornych faktor bytovych jednotek, které jsou soucasti
pamatkové chranénych bytovych domu. Pro vyzkum byly pouzity
cenové udaje realizovanych prodejnich cen, ziskané z Ceského Gifadu
zeméméiického a katastralniho. Dale data z Ceského statistického ufadu
a v neposledni fade¢ data ziskana z databaze Narodniho pamatkového tstavu,
konkrétné z Pamatkového katalogu.

Po vytvoreni dostatecné velké databaze bylo zkoumano, zda architektonické
styly budov ovliviiuji trzni hodnotu i vyslednou cenu bytovych jednotek,
které jsou soucasti téchto staveb. Vysledky byly zpracovany pomoci
statistického vyhodnoceni.

Klic¢ova slova: nemovité kulturni pamatky, architektonicky styl, ocenéni,
hodnota, analyza zavislosti, jednofaktorova analyza ANOVA.

Abstract

An architectural style, style or direction is a characteristic of a building
that differentiates and identifies the identity of each such entity in terms
of architectural structure, not ableness or history.

National cultural monuments are one of the most important parts of the
cultural heritage and wealth of any nation. There are countless national
cultural monuments in the form of immovable buildings in the Czech
Republic. More than half of the buildings are used for residential purposes,
i.e., for housing. At the moment, there are no completely relevant valuation
methods and procedures for this type of building that would be able to
fully integrate the historic value, both architectural and historical, into the
valuation process and the resulting market value.

The study evaluates the influence of the most important architectural
styles, as possible price-forming factors of housing units that are part of
heritage-protected apartment buildings. The price data of realized sales
prices, obtained from the Czech Land Surveying and Cadastral Office, were
used for the research. Furthermore, data from the Czech Statistical Office
and, last but not least, data obtained from the database of the National
Monuments Institute, specifically from the Monuments Catalogue.

After creating a sufficiently large database, it was investigated whether
the architectural styles of the buildings influence the market value and the
resulting price of the housing units that are part of these buildings. The
results were processed using statistical evaluation.

Keywords: immovable cultural monuments, architectural style, valuation,
value, dependency analysis, one-way ANOVA analysis.

1. UVOD

Na hodnotu kazdé ocenované nemovité véci puisobi rizné
cenotvorné faktory, které maji anebo mohou mit snizujici i zvysujici
vliv na vyslednou hodnotu.

Architektonicky styl velmi ¢asto tvofi i cely raz okoli. Vzhledem
k pamatkové ochran¢ a zhorSenym podminkam zmény stavby
muze mit urCity architektonicky styl dokonce i negativni vliv
na hodnotu. Stejné tak naopak v pamatkové chranénych domech
byva Casto tzv. ,,genius loci“ coz muze byt vlivem pozitivnim. Lze
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také konstatovat, ze u starych domu jejich dispozice velmi casto
nevyhovuje souc¢asnym pozadavkim, a i pfes vSechna pozitiva
muze takovy diim byt pro bydleni ne zcela vhodny. V kazdém
ptipad¢ architektonicky styl je velmi diilezity, zejména z hlediska
estetiky a pisobeni na okoli, historie, jedinecnosti a velmi casto
se jednd o pozoruhodné stavby, které pretrvaly i nékolik stoleti.
Toto v§e mize ovlivitovat hodnotu, a proto byl tento faktor zafazen
do vyzkumu na USI VUT.

V ramci vyzkumného projektu ,, The influence of significant
factors that affect the value of immovable national cultural
monuments with a residential function in the Czech Republic “ byla
zkoumana mésta nad 90 000 obyvatel v CR, tedy Ostrava, Plzeti,
Liberec, Olomouc, Ceské Bud¢jovice, Hradec Kralové a Usti
nad Labem. Mésta Praha a Brno nebyla do vyzkumu zahrnuta.
Vzhledem ke své rozloze a specifickému trhu by vyzadovala
samostatnou studii. V tomto pfispévku je piedstavena pouze dilci
cast dosazenych vysledk, a to katastralni izemi mésta Olomouc.

K vyhodnoceni studie jsou pouzity statistické metody, zejména
jednofaktorova analyza rozptylu ANOVA.

2. ZDROJE DAT, LOKALITA A NEJPOUZIVANEJSI
METODY

2.1 Zdroje dat
Zakladnim a nejdilezitéjsim podkladem pro vyhodnoceni cile
vyzkumu jsou cenové udaje realizovanych prodeji bytovych
jednotek v pamatkové chranénych bytovych domech, které byly
ziskany z databaze Ceského tfadu zemémétického a katastralniho.
Dal§im vyznamnym zdrojem dat, které byly ve studii pouZity, je
Narodni pamatkovy tstav (NPU). Tento ustav vede ve své gesci
tzv. Pamatkovy katalog. Pamatkovy katalog je ve své podstaté
eviden¢ni systém obsahujici udaje ke kulturnim pamatkam,
narodnim kulturnim pamatkam, pamatkové chranénym tzemim,
ochrannym pasmtim a k dal§im objekttim, jichZ se zajem pamatkové
péce dotyka. Soucasti Pamatkového katalogu je Ustiedni seznam
kulturnich pamatek (USKP). Ustiedni seznam kulturnich pamatek
obsahuje udaje ke kulturnim pamatkam, narodnim kulturnim
pamatkam, pamatkové chranénym uzemim a ochrannym

pasmim v rozsahu, ktery definuje zakon ¢. 20/1987 Sb., Zakon
Ceské narodni rady o statni pamétkové pééi v platném znéni.
V USKP je mozné ke kazdé kulturni pamétce naleznout, mimo
jiné, zakladni popisné udaje, kde se pamatkové chranéna budova
nachazi (kraj, okres, obec, ¢ast obce, katastralni izemi a adresu),
véetné fotografie a odkazu na umisténi prvku v katastralni mapée,
katalogové ¢islo USKP, pamatkovou ochranu a fazi ochrany,
plosnou pamatkovou ochranu a dale typ nemovitosti, kategorii,
architektonicky styl a sloh, ve kterém byla nemovita véc postavena,
kdo byl jejim autorem, a ve kterém roce nemovitost vznikla.

Mimo vySe uvedeného lze v tomto seznamu také dohledat
digitalizované historické dokumenty ke stavbam, v piipad¢, ze
byly dochovany. Sougasti USKP je taktéz Informacni systém
o archeologickych datech. Vzhledem ke skutecnosti, ze jsou
zdroje dat vefejnymi zdroji vedenymi statnimi institucemi, jsou
tyto zdroje povazovany za relevantni a vhodné. Vérohodnost
pouzitych zdroji dat a ziskana data nebyla dale a vice dostupnym
zpusobem zkoumana ani ovéfovana a jsou ve vztahu k provedené
studii povazovana za vérohodna.

2.2 Zkoumana lokalita
Statutarni mésto Olomouc se nachazi v Olomouckém kraji
na Moravé a jeho rozloha ¢ini 10 333 ha. Mésto se nachazi
na dilezité dopravni spojnici mezi Brnem a Ostravou. Mésto
Olomouc protina nékolik tras zeleznice a 3,8 km zapadné od stfedu
meésta se nachdzi vefejné vnitrostatni letisté. Mésto se sklada
7 27 méstskych ¢asti. Zije zde 100 663 obyvatel. Méstem protéka
teka Morava. V blizkosti mésta se nachazi vojensky ijezd Libava.
Méstska pamatkova rezervace (dale jen MPR) je nejstarsi
¢asti meéstského organismu Olomouce, kterd byla az do posledni
dekady 19. stoleti uzaviena hradbami a pevnostnim pasmem
a pristupna jen meéstskymi branami. Po prazské méstské pamatkové
rezervaci se jedna o druhou nejrozsahlejsi pamatkovou rezervaci
v Ceské republice. Historické jadro mésta Olomouce bylo
prohlaseno méstskou pamatkovou rezervaci 13. 4. 1971. V soucasné
dobé je platné tzv. druhé vyhlaseni vynosem ministerstva kultury
Ceské republiky ze dne 21. 12. 1987 &.j. 16.417/87 — VI/1
o prohlaseni historickych jader vybranych mést za pamatkové
rezervace. Méstska pamatkova rezervace Olomouc zaujima uzemi

Obr. 1 Olomouc — Horni namesti
(zdroj: https://cs.wikipedia.org/) [9].
Fig. 1 Olomouc — Horni namésti
(source: https://cs.wikipedia.org/) /9].
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o plose priblizné 87 ha. Jde o nejrozsahlejsi historicky méstsky utvar
na Moravé. Je zde na 697 domovnich ¢isel. V dob¢ vyhlaseni se
v MPR nachazelo 264 objektt (méstanské domy, kostely, sochy,
kasny, méstské opevnéni apod.) zapsanych ve Statnim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek, dnes se jejich pocet blizi k 280.
Nejvyznamnéjsi z nich jsou zapsany jako Narodni kulturni
pamatky: aredl Pfemyslovského hradu, kostel sv. Moftice a soubor
baroknich kasen a sloupt. Olomouc se pysni i pamétihodnosti
zapsanou na pocatku 21. stoleti do Seznamu svétového kulturniho
a piirodniho dédictvi UNESCO, Cestnym sloupem Nejsvétgjsi
Trojice. [8]

2.3 Nejcastéji pouzivané metody
K vyhodnocovani experimentalnich dat jsou pouzivany rizné
statistické metody. Mezi vyzkumniky v tuzemsku i zahranici
je nejvice pouzivana Analyza zavislosti. Nejvice pouzivanymi
metodami Analyzy zavislosti jsou jednoducha regresni analyza,
v piipadé zkoumani jedné nezavisle proménné na jedné zavisle
proménné. V piipadé zkoumani vice nezavisle proménnych
na jedné zavislé proménné se ¢asto vyuziva vicenasobna regresni
analyza. Pfi zkouméni téchto vztahli, mezi nezavisle proménnymi
a zavisle proménnymi, se taktéZ pouzivé i Analyza rozptylu.
Analyza rozptylu (analyza variance, ANOVA) patfi mezi
zakladni metody statistické analyzy dat. Své uplatnéni nachézi
témé&f ve vSech oblastech aplikované statistiky. UmoZziuje odhalit
faktory, které ovlivituji chovani ur¢ité ¢iselné veliCiny, posoudit
miru jejich vlivu a provést detailni porovnani skupin. Ackoliv
uplynulo jiz témét 100 let od okamziku, kdy ji v roce 1918 poprvé
pfedstavil Sir Ronald Fisher ve svém ¢lanku ,, The Correlation
Between Relatives on the Supposition of Mendelian Inheritance *
stale zGstava jednou z nejoblibengjSich a nejcastéji uzivanych
statistickych technik. [3]

3. ANALYZA DAT

Zakladnim podkladem pro vyzkum bylo sestaveni databdze
pamatkové chranénych bytovych domu v katastralnim tzemi
500496 Olomouc, okres Olomouc, kraj Olomoucky. Databaze
obsahuje ¢isla popisna pamatkové chranénych bytovych domd,
jejich katalogové cislo a rejstiikové Cislo vedené Narodnim
pamatkovym tstavem v Pamatkovém katalogu.

V katastralnim uzemi Olomouc byla dale analyzovéana data
cenovych udaji z uskuteénénych prodeji v obdobi let 20142022,
vSech bytovych jednotek dle ¢isel popisnych a ¢isel bytovych
jednotek. Cisla popisna, ke kterym byly pfifazeny cenové udaje
v katastru nemovitosti byla nasledné porovnana s ¢isly popisnymi
pamatkové chranénych bytovych domi. Timto zptisobem byla,
dle ¢isel popisnych, sestavena databaze pamatkoveé chranénych
bytovych domu a bytovych jednotek, ke kterym byl katastrem
nemovitosti pfifazen a zapsan cenovy udaj. Z databaze cenovych
tdajt, vedené Ceskym ufadem zemémétickym a katastralnim,
o realizovanych prodejich bytovych jednotek, byla vytvofena
vlastni databaze, kterd obsahovala udaje o kazdé bytové jednotce
v pamatkové chranéném bytovém domé. Databaze zejména
obsahuje: ¢islo vkladu, datum vkladu, cenovy udaj, ¢islo
bytové jednotky, adresu, na které se bytova jednotka nachazi,
velikost bytové jednotky a pfipadny prevadény spoluvlastnicky
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podil. Nasledn¢ byly cenové udaje pteindexovany HB indexem
na cenovou uroven roku 2022.

Dale byl zkouman potenciondlni cenotvorny faktor —
architektonické slohy bytovych domu, které mohou hodnotu
bytovych jednotek v pamatkové chranénych bytovych domech
ovliviiovat a touto studii ma byt jeho vliv prokazan nebo vyvracen.
Vysledna databaze byla dopInéna o tento idaj, a tim byla kompletné
dokoncena. Dalsimi zkoumanymi cenotvornymi faktory této
studie, které mohou hodnotu narodnich kulturnich pamatek
ovliviiovat, jsou stafi stavby a dal$i parametry, které jsou spojeny
zejména s prostorovym umisténim téchto staveb a s vlivem jejich
okoli. Podstatnym vlivem okoli, ktery mize ovliviiovat hodnotu
nemovitosti, je zejména jiz zminéné prostorové umisténi stavby,
z hlediska nejen dopravni dostupnosti, ale i obcanské vybavenosti
v okoli. Proto byly mezi dal§i zkoumané cenotvorné faktory
zatazeny: Vzdalenost do centra a na zastavku méstské hromadné
dopravy, vzdalenost k mateiské Skole, zakladni Skole, vysoké skole
a vzdalenost k nejbliz§imu zdravotnimu stiedisku. Vyhodnoceni
avysledky téchto faktori budou zvefejnény v samostatné publikaci.

Sestavena databaze, ktera byla pouzita pro vyhodnoceni
architektonického stylu v trznich cenach, byla modifikovana.
Modifikace obsahovala vyfazeni extrémnich hodnot, které mohou
byt spojeny napft. s luxusnimi entitami nebo se naopak mohly
nachazet ve vyloucené lokalité¢ s problémovym okolim. Dale
byly vyfazeny duplicitni zaznamy. Vysledna databaze ve vSech
lokalitach, po provedené modifikaci, obsahovala 97 zaznam.
V katastralnim uzemi Olomouc pouze 36. VEtsi pocet zaznamd,
vzhledem k omezenym cenovym tdajum vedenym katastralnim
ufadem, se nepodafilo sestavit.

4. ZVOLENA METODA A VYHODNOCENI]

Velmi G¢innou metodou pro analyzu vztahd mezi nezavisle
proménnymi a zavisle proménnou je analyza rozptylu ANOVA.
Vzhledem k provedené resersi literatury a metod vhodnych k feseni
vyse popsané studie, byla pro vyhodnoceni zvolena nejvhodné;jsi
metoda. Pro vyhodnoceni vlivu architektonického stylu na hodnotu
nemovitosti byla zvolena metoda jednosmérné analyzy rozptylu —
One-way ANOVA.

4.1 Analyza rozptylu — One-way ANOVA

Analyzu rozptylu lze vyuzit pifi zkoumani vztahu mezi
nezavislymi a zavislymi proménnymi, zejména pii vyhodnocovani
experimentalnich dat. Zkouma-li se vliv jediného faktoru na jednu
¢i vice zavislych proménnych, jde o jednofaktorovou analyzu
rozptylu. Pti vice faktorech mluvime o vice faktorové analyze
rozptylu. Jednorozmérna analyza rozptylu (ANOVA) predpoklada
jedinou vysvétlovanou proménnou, pii vicerozmérné analyze
rozptylu (MANOVA) je mozné zkoumat i vice vysvétlovanych
proménnych soucasné. [2]

4.1.1 Vyhodnoceni piedpokladit ANOVA

V sestavené databazi, katastralniho uzemi Olomouc, bylo
detekovano celkem 8 architektonickych sloht: Gotika, Klasicismus,
Secese, Renesance, Neo rokoko, Baroko, Funkcionalismus a Art-
deco. Vstupnimi daty do zavisle proménné (Dependent variable)
jsou cenové udaje a ovliviiujicimi faktory (Independent variables)
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Scatter plot by architectural style
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Obr. 2 Bodovy graf podle architektonického slohu (Zdroj: Vlastni zpracovani).
Fig. 2 Scatter plot by architectural style (Source: Own processing).

jsou architektonické slohy. Pocet cenovych dajl v jednotlivych
architektonickych slozich zachycuje nasledujici bodovy graf na
obr. 2.

Vesker¢ vysledky byly zpracovany a vyhodnoceny ve statistickém
programu Statgraphic.

Nejprve byly ovéteny predpoklady pro pouziti této metody:
a) Byla otestovana normalita dat cenovych udaji v kazdém

architektonickém slohu.

Nulova a alternativni hypotéza pro ovéreni normality dat zni:

H, ... hodnoty proménné ,kazd¢ho architektonického stylu
samostatné* 1ze povazovat za ndhodny vybér z normalniho
rozdeleni,

H, ... hodnoty proménné ,kazdého architektonického

stylu samostatné* nelze povazovat za ndhodny vybér
z normalniho rozd¢leni.
Normalita dat byla provedena pomoci testu dobré shody,
konkrétné byl pouzit Kolmogoroviiv—Smirnoviiv test.
Tab. 1 zobrazuje vysledky testll, které maji urcit, zda lze
cenu adekvatné modelovat norméalnim rozdélenim. Protoze

Goodness-of-Fit Tests for Cena

Tab. 1 Kolmogorovitv — Smirnovuy test (Zdroj. Vlastni zpracovani).
Tab. 1 Kolmogorov — Smirnov test (Source: Own processing).

Normal
DPLUS 0,129006
DMINUS 0,0708037
DN 0,129006
P-Value 0,5869

P-hodnota mezi provedenymi testy je vétsi nez 0,05, neni mozné
zamitnout H, Ze cenové udaje pochazi z normalniho rozdéleni,
s 95% spolehlivosti. Nasledné je mozné ovéfit i normalitu dat
z grafického vyhodnoceni.

Z histogramu na obr. 3 proloZzeném Gaussovou kiivkou je
taktéz patrné normalni rozdé€leni, které je mozné jeste verifikovat
kvantilovym grafem distribu¢ni funkce.

Histogram for Cena

15 7 ' ! S T4 Distribution

r 1 — Normal
12 —
z ol i
0 — =
3 L i
g 6 -
- - -
3 = =
0 1 1 " " . 1 1 1
29 49 69 89 109

Bann (X 1000,0)

Obr. 3 Histogram normalniho rozdeéleni cen (Zdroj: Vlastni zpracovani).
Fig. 3 Normal distribution histogram of prices (Source: Own processing).
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Obr. 4 O-Q graf (Zdroj: Viastni zpracovani).
Fig. 4 O-0 plot (Source: Own processing).

Normalni Q-Q graf srovnava nahodné generovana nezavisla,
standardni, normalni data na vertikalni ose se standardni normalni
cenou na horizontalni ose (obr. 4). Linearita bodii naznacuje, ze
data jsou normalné rozdélena. V pravé horni ¢asti grafu jsou patrna
dvé mirn¢ odlehla pozorovani.

Grafické zobrazeni tedy potvrdilo ndhodny vybér z normalniho
rozdéleni v cené.

Vzhledem k obsahlosti téchto testli a ke skute¢nosti, ze musel
byt testovan i kazdy architektonicky sloh samostatné, nejsou zde
uvedeny veskeré jednotlivé vysledky.

P-value vSech testl architektonickych stylti byla vétsi nez 0,05,
tedy nebyla zamitnuta nulova hypotéza. Neboli, vybér cenovych
udaju ve vSech kategoriich architektonickych stylii 1ze povazovat
za ndhodny vybér z normalniho rozdéleni, tedy pochazi z normalni
distribuce s95% spolehlivosti.

b) V dal§im kroku bylo nutné potvrdit rovnost rozptyld, resp.
smérodatnych odchylek (tzv homoskedasticitu).
Byla testovana hypotéza: o
Hyo,=0,=0,=0,=0,=04=0,= 0y
oproti alternative:
H,: neplati H,.

ProtoZe nebyla porusena podminka normality, byl k vyhodnoceni
pouzit Levenetv test.

Tab. 2 Kontrola odchylky — Leveneiiv test
(Zdroj: Vlastni zpracovani).
Tab. 2 Variance Check — Levene s test
(Source: Own processing).

Statistika zobrazend v tab. 2 testuje nulovou hypotézu, ze
standardni odchylky ceny v kazdé z 8 urovni architektonickych
sloht jsou stejné. Zvlasté zajimava je P-hodnota. Protoze
P-hodnota je vétsinez 0,05, neexistuje statisticky vyznamny rozdil
mezi standardnimi odchylkami na 95,0% hladiné spolehlivosti,
tedy H,, nelze zamitnout.

Predpoklady pro pouziti metody, jednofaktorové analyzy
rozptylu (One-way ANOVA), byly tedy splnény. Z provedenych
testl je ziejmé, Ze jednotlivé ndhodné vybéry (data a hodnoty
architektonickych styll) jsou nezavislé.

4.1.2 Vyhodnoceni One-way ANOVA
Po splnéni vsech predpokladi, pro pouziti této metody, bylo
pristoupeno k samotnému vyhodnoceni.

One-Way ANOVA — Cena by Sloh
Dependent variable: Cena

Factor: Sloh

Number of observations: 36
Number of levels: 8

Tabulka ANOVA (tab. 3) rozklada rozptyl ceny na dvé slozky:
slozku mezi skupinami a slozku v ramci skupiny. Pomér F-Ratio,
ktery se v tomto ptipad€ rovna hodnoté 1,08, je pomér odhadu mezi
skupinami k odhadu uvnitt skupiny. Protoze P-hodnota F-testu
je vétsi nez 0,05, neexistuje statisticky vyznamny rozdil mezi
sttednimi hodnotami, primérnou cenou z jedné skupiny Slohu
a druhou skupinou, na 95,0% hladin€ spolehlivosti.

Na zéakladé uvedenych udaji a provedeného statistického
vyhodnoceni, nebyla prokazana zavislost mezi architektonickym

Test P-Value S L. o,
stylem (slohem) a hodnotou bytovych jednotek, které jsou soucasti
Levene‘s 1,72561 0,143485 b , . . . , , .
ytovych domil — nemovitych narodnich kulturnich pamatek,
Tab. 3 Tabulka ANOVA (Zdroj: Vlastni zpracovani).
Tab. 3 ANOVA table (Source: Own processing).
Source Sum of Squares Df Mean Square F-Ratio P-Value
Between groups 1,31457E9 7 1,87796E8 1,08 0,4025
Within groups 4,87306E9 28 1,74038E8
Total (Corr.) 6,18763E9 35
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Obr. 5 Krabicovy graf stiednich hodnot (Zdroj: Vlastni zpracovani).
Fig. 5 Box plot of mean values (Source: Own processing).

v katastralnim uzemi Olomouc, na hladin¢ vyznamnosti o = 5%
a hladin¢ spolehlivosti 95,0 %.

Pomér stfednich hodnot je zachycen v grafu na obr. 5.

V krabicovém grafu jsou zfejma dvé odlehla pozorovani,
které predchozi testy neodhalily a jeden graf naznacil. Odlehla
pozorovani by mohla ovlivnit vysledky této metody. Tedy, F — test
muze podavat zkreslené vysledky. Proto byl pro verifikaci vysledkt
nasledn¢ pouzit i Kruskal-Wallistv test, ktery misto prameéra
porovnava mediany a mél by tuto abnormalitu vyloucit.

4.1.3 Kruskal-Wallisiry test

Kruskal-Wallistiv test testuje nulovou hypotézu, ze mediany ceny
v kazdé z 8 tirovni slohtl jsou stejné. Data ze vSech urovni se nejprve
zkombinuji a sefadi od nejmensi po nejvétsi. Pro data na kazdé
arovni se pak vypocita primérné poradi.

Vysledkem Kruskal-Wallisova testu je P-hodnota 0,437109.
Protoze je vétsi nez 0,05, neexistuje statisticky vyznamny rozdil
mezi mediany na 95,0% hlading spolehlivosti.

Provedenim statistického vyhodnoceni Kruskal-Wallissovym
testem, také nebyla prokazéana zavislost mezi architektonickym

Kruskal-Wallis Test for Cena by Sloh

Tab. 4 Kruskal-Wallisuv test (Zdroj: Vlastni zpracovani).
Tab. 4 Kruskal-Wallis test (Source: Own processing).

Sloh Sample Size  Average Rank
Art-deco 4 22,75
Baroko 5 17,4
Funkcionalismus 3 20,0
Gotika 3 5,66667
Klasicismus 4 21,25
Neorokoko 1 31,0
Renesance 2 19,5

Secese 14 18,2857

Test statistic = 6,92141 P-Value = 0,437109

stylem (slohem) a hodnotou bytovych jednotek v bytovych domech
— nemovitych ndrodnich kulturnich pamatkach, v katastradlnim
uzemi Olomouc, na 95,0% hladin€ spolehlivosti.

5. ZAVER

Cilem studie bylo posoudit a vyhodnotit vliv moZného cenotvorného
faktoru na hodnotu bytovych jednotek, které jsou soucasti bytovych
domt, a které soucasné pozivaji pamatkovou ochranu. Posuzovanym
faktorem je architektonicky sloh, ve kterém jsou budovy postaveny.
V této lokalité nebyl prokazan jakykoliv statisticky vyznamny vliv
architektonického slohu (stylu) na hodnotu téchto nemovitosti, at’
jiz pozitivni nebo negativni.

Zde je ovSem nutné zdiiraznit, ze se tyto vysledky tykaji pouze
této lokality a tohoto sestaveného modelu. Vyhodnoceni databéazi
z ostatnich lokalit mohou prokézat i zcela odliSné zavery.
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