
Kód:

Stavba:

JKSO: CC-CZ:
Místo: Brno Datum: 8. 2. 2018

Objednatel: Ią:
 DIą:

Zhotovitel: Ią:
 DIą:

Projektant: Ią:
 DIą:

Zpracovatel: Ią:
Ing. Tomáš Wertheimer DIą:

Poznámka:

Náklady z rozpoĆtĭ
Ostatní náklady ze souhrnného listu

Cena bez DPH

DPH základní ze
snížená ze

Cena s DPH v

Projektant Zpracovatel

Datum a podpis: Razítko Datum a podpis: Razítko

Objednavatel Zhotovitel

Datum a podpis: Razítko Datum a podpis: Razítko

CZK 733 686,89

15,00% 72 972,87 10 945,93

609 971,29
0,00

609 971,29

21,00% 536 998,42 112 769,67

SOUHRNNÝ LIST STAVBY
DP

Rekonstrukce bytu na kanceláĥe
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Kód: DP

Stavba:

Místo: Brno Datum: 8. 2. 2018

Objednatel:  Projektant:
Zhotovitel:  Zpracovatel:

1) Náklady z rozpoĆtĭ

2) Ostatní náklady ze souhrnného listu

Celkové náklady za stavbu 1) + 2)

609 971,29 733 686,89

0,00 0,00

609 971,29 733 686,89

83 918,8072 972,8701 Bourané konstrukce
649 768,09536 998,4202 Nová konstrukce

Ing. Tomáš Wertheimer

Kód Objekt Cena bez DPH [CZK] Cena s DPH [CZK]

REKAPITULACE OBJEKTĬ STAVBY

Rekonstrukce bytu na kanceláĥe
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Stavba:

Objekt:

JKSO: CC-CZ:
Místo: Brno Datum:

Objednatel: Ią:
 DIą:

Zhotovitel: Ią:
 DIą:

Projektant: Ią:
 DIą:

Zpracovatel: Ią:
Ing. Tomáš Wertheimer DIą:

Poznámka:

Náklady z rozpoĆtu
Ostatní náklady

Cena bez DPH

DPH základní 21,00% ze
snížená 15,00% ze

Cena s DPH v CZK

Projektant Zpracovatel

Datum a podpis: Razítko Datum a podpis: Razítko

Objednavatel Zhotovitel

Datum a podpis: Razítko Datum a podpis: Razítko

72 972,87 10 945,93

83 918,80

72 972,87
0,00

72 972,87

0,00 0,00

KRYCÍ LIST ROZPOąTU

Rekonstrukce bytu na kanceláĥe

01 - Bourané konstrukce

8. 2. 2018
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Stavba:

Objekt:

Místo: Brno Datum:

Objednatel:  Projektant:
Zhotovitel:  Zpracovatel:

1) Náklady z rozpoĆtu

HSV - Práce a dodávky HSV
    9 - Ostatní konstrukce a práce, bourání

    997 - Pĥesun sutĕ

PSV - Práce a dodávky PSV
    725 - Zdravotechnika - zaĥizovací pĥedmĕty

    766 - Konstrukce truhláĥské

    771 - Podlahy z dlaždic

    775 - Podlahy skládané

    776 - Podlahy povlakové

    781 - DokonĆovací práce - obklady

2) Ostatní náklady

Celkové náklady za stavbu 1) + 2)

2 280,27

0,00

72 972,87

60 136,70
18 986,54

41 150,16

12 836,17
850,00

4 300,00

980,55

1 477,87

2 947,48

REKAPITULACE ROZPOąTU

Rekonstrukce bytu na kanceláĥe

01 - Bourané konstrukce

8. 2. 2018

 
Ing. Tomáš Wertheimer

Kód - Popis Cena celkem [CZK]

72 972,87
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Stavba:

Objekt:

Místo: Brno Datum:

Objednatel:  Projektant:
Zhotovitel:  Zpracovatel:

Pą Typ Kód MJ Množství

Náklady z rozpoĆtu

HSV - Práce a dodávky HSV
    9 - Ostatní konstrukce a práce, bourání

1 K 971035641 m3 0,237

2 K 974031134 m 1,000

3 K 978013191 m2 283,271

    997 - Pĥesun sutĕ

4 K 997013213 t 15,933

5 K 997013501 t 15,933

6 K 997013509 t 111,531

7 K 997013831 t 15,933

PSV - Práce a dodávky PSV
    725 - Zdravotechnika - zaĥizovací pĥedmĕty

8 K 725110811
soub
or

1,000

9 K 725210821
soub
or

2,000

10 K 725220851
soub
or

1,000

11 K 725240811
soub
or

1,000

12 K 725320822
soub
or

1,000

    766 - Konstrukce truhláĥské
13 K 7666618R kus 5,000

14 K 7668128R kus 1,000

15 K 7668258R kus 1,000

    771 - Podlahy z dlaždic

16 K 771573810 m2 13,830

    775 - Podlahy skládané

17 K 775411810 m 43,200

18 K 775541811 m2 45,440

    776 - Podlahy povlakové

72 972,87

60 136,70
18 986,54

41 150,16

12 836,17
850,00

4 300,00

980,55

1 477,87

2 947,48

Demontáž podlah plovoucích laminátových 
lepených do suti

29,70 1 349,57

Demontáž truhláĥských vestavĕných skĥíní 
dvoukĥídlových

300,00 300,00

Demontáž podlah z dlaždic keramických 
lepených

70,90 980,55

Demontáž soklíkĭ nebo lišt dĥevĕných 
pĥibíjených

2,97 128,30

Demontáž dĥez dvojitý vestavĕný v kuchyğských 
sestavách bez výtokových armatur

147,00 147,00

Demontáž dveĥí vĆetnĕ kování a zárubní 700,00 3 500,00
Demontáž kuchyğských linek dĥevĕných nebo 
kovových délky do 2,1 m

500,00 500,00

Demontáž umyvadel bez výtokových armatur 107,00 214,00

Demontáž van akrylátových 120,00 120,00
Demontáž kabin sprchových bez výtokových 
armatur

206,00 206,00

Pĥíplatek k odvozu suti a vybouraných hmot na 
skládku ZKD 1 km pĥes 1 km

9,10 1 014,93

Poplatek za uložení stavebního smĕsného 
odpadu na skládce (skládkovné)

1 140,00 18 163,62

Demontáž klozetĭ splachovací s nádrží 163,00 163,00

OtluĆení vnitĥní vápenné nebo 
vápenocementové omítky stĕn stĕn v rozsahu 
do 100 %

65,70 18 610,90

Vnitrostaveništní doprava suti a vybouraných 
hmot pro budovy v do 12 m ruĆnĕ

1 170,00 18 641,61

Odvoz suti a vybouraných hmot na skládku nebo 
meziskládku do 1 km se složením

209,00 3 330,00

Popis J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

Vybourání otvorĭ ve zdivu cihelném pl do 4 m2 
na MC tl do 300 mm

1 220,00 289,14

Vysekání rýh ve zdivu cihelném hl do 50 mm š 
do 150 mm

86,50 86,50

ROZPOąET

Rekonstrukce bytu na kanceláĥe

01 - Bourané konstrukce

8. 2. 2018

 
Ing. Tomáš Wertheimer
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Pą Typ Kód MJ MnožstvíPopis J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

19 K 776201811 m2 60,770

20 K 776410811 m 41,500

    781 - DokonĆovací práce - obklady

21 K 781473810 m2 36,210

22 K 781483810 m2 3,090

Demontáž obkladĭ z obkladaĆek keramických 
lepených

57,00 2 063,97

Demontáž obkladĭ z mozaiky lepených 70,00 216,30

2 280,27

Demontáž lepených povlakových podlah bez 
podložky ruĆnĕ

41,40 2 515,88

Odstranĕní soklíkĭ a lišt pryžových nebo 
plastových

10,40 431,60
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Stavba:

Objekt:

JKSO: CC-CZ:
Místo: Brno Datum:

Objednatel: Ią:
 DIą:

Zhotovitel: Ią:
 DIą:

Projektant: Ią:
 DIą:

Zpracovatel: Ią:
Ing. Tomáš Wertheimer DIą:

Poznámka:

Náklady z rozpoĆtu
Ostatní náklady

Cena bez DPH

DPH základní 21,00% ze
snížená 15,00% ze

Cena s DPH v CZK

Projektant Zpracovatel

Datum a podpis: Razítko Datum a podpis: Razítko

Objednavatel Zhotovitel

Datum a podpis: Razítko Datum a podpis: Razítko

0,00 0,00

649 768,09

536 998,42
0,00

536 998,42

536 998,42 112 769,67

KRYCÍ LIST ROZPOąTU

Rekonstrukce bytu na kanceláĥe

02 - Nová konstrukce

8. 2. 2018
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Stavba:

Objekt:

Místo: Brno Datum:

Objednatel:  Projektant:
Zhotovitel:  Zpracovatel:

1) Náklady z rozpoĆtu

HSV - Práce a dodávky HSV
    3 - Svislé a kompletní konstrukce

    6 - Úpravy povrchĭ, podlahy a osazování výplní

    9 - Ostatní konstrukce a práce, bourání

    998 - Pĥesun hmot

PSV - Práce a dodávky PSV
    711 - Izolace proti vodĕ, vlhkosti a plynĭm

    726 - Zdravotechnika - pĥedstĕnové instalace

    747 - Elektromontáže

    763 - Konstrukce suché výstavby

    766 - Konstrukce truhláĥské

    771 - Podlahy z dlaždic

    775 - Podlahy skládané

    776 - Podlahy povlakové

    781 - DokonĆovací práce - obklady

    784 - DokonĆovací práce - malby a tapety

2) Ostatní náklady

Celkové náklady za stavbu 1) + 2)

107 143,74

55 000,00

2 912,67

1 754,05

65 469,48

7 592,29

31 784,70

0,00

536 998,42

169 676,20
12 321,53

127 622,72

15 347,71

14 384,24

367 322,22
9 272,12

18 029,17

68 364,00

REKAPITULACE ROZPOąTU

Rekonstrukce bytu na kanceláĥe

02 - Nová konstrukce

8. 2. 2018

 
Ing. Tomáš Wertheimer

Kód - Popis Cena celkem [CZK]

536 998,42
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Stavba:

Objekt:

Místo: Brno Datum:

Objednatel:  Projektant:
Zhotovitel:  Zpracovatel:

Pą Typ Kód MJ Množství

Náklady z rozpoĆtu

HSV - Práce a dodávky HSV
    3 - Svislé a kompletní konstrukce

1 K 317168121 kus 1,000

2 K 342248133 m2 14,575

3 K 317944321 t 0,014

4 K 346244381 m2 0,400

5 K 346481112 m2 0,550

    6 - Úpravy povrchĭ, podlahy a osazování výplní

6 K 612311111 m2 12,063

7 K 612311141 m2 296,154

8 K 632441112 m2 113,940

9 K 634112113 m 113,290

    9 - Ostatní konstrukce a práce, bourání

10 K 949101112 m2 113,940

11 K 952901111 m2 113,940

    998 - Pĥesun hmot

12 K 998018002 t 13,831

PSV - Práce a dodávky PSV
    711 - Izolace proti vodĕ, vlhkosti a plynĭm

13 K 711193121 m2 13,830

14 K 711193131 m2 7,803

15 K 7111931R1 m 4,000

16 K 998711102 t 0,090

17 K 998711181 t 0,090

    726 - Zdravotechnika - pĥedstĕnové instalace

18 K 7261310R1
soub
or

1,000

536 998,42

169 676,20
12 321,53

127 622,72

15 347,71

14 384,24

367 322,22
9 272,12

18 029,17

Pĥesun hmot tonážní pro izolace proti vodĕ, 
vlhkosti a plynĭm v objektech výšky do 12 m

887,00 79,83

Pĥíplatek k pĥesunu hmot tonážní 711 provádĕný 
bez použití mechanizace

403,00 36,27

D+M Umyvadla se stojánkovou baterií do 
lehkých stĕn s kovovou kcí

5 000,00 5 000,00

Izolace proti zemní vlhkosti na vodorovné ploše 
tĕsnicí kaší AQUAFIN 2K

368,00 5 089,44

Izolace proti zemní vlhkosti na svislé ploše 
tĕsnicí kaší AQUAFIN 2K

393,00 3 066,58

Izolace proti zemní vlhkosti rohová 250,00 1 000,00

Lešení pomocné pro objekty pozemních staveb s 
lešeğovou podlahou v do 3,5 m zatížení do 150 
kg/m2

55,60 6 335,06

VyĆištĕní budov bytové a obĆanské výstavby pĥi 
výšce podlaží do 4 m

79,10 9 012,65

Pĥesun hmot ruĆní pro budovy v do 12 m 1 040,00 14 384,24

Vápenná omítka štuková dvouvrstvá vnitĥních 
stĕn nanášená ruĆnĕ

227,00 67 226,96

Potĕr anhydritový samonivelaĆní tl do 30 mm ze 
suchých smĕsí

497,00 56 628,18

Obvodová dilatace podlahovým páskem v 80 
mm mezi stĕnou a samonivelaĆním potĕrem

15,90 1 801,31

Plentování jednostranné v do 200 mm 
válcovaných nosníkĭ cihlami

556,00 222,40

Zaplentování rýh, potrubí, výklenkĭ nebo nik ve 
stĕnách keramickým pletivem

444,00 244,20

Vápenná omítka hrubá jednovrstvá zatĥená 
vnitĥních stĕn nanášená ruĆnĕ

163,00 1 966,27

Pĥeklad keramický plochý š 14,5 cm dl 100 cm 268,00 268,00

PĥíĆky zvukovĕ izolaĆní POROTHERM tl 115 mm 
pevnosti P10,15 z broušených cihel na 
tenkovrstvou maltu

763,00 11 120,73

Válcované nosníky do Ć.12 dodateĆnĕ osazované 
do pĥipravených otvorĭ

33 300,00 466,20

ROZPOąET

Rekonstrukce bytu na kanceláĥe

02 - Nová konstrukce

8. 2. 2018

 
Ing. Tomáš Wertheimer

Popis J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]
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Pą Typ Kód MJ MnožstvíPopis J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

19 K 7261310R2
soub
or

1,000

20 K 7261310R3 kpl 1,000

21 K 7261310R4 kpl 1,000

22 K 998726112 t 0,031

23 K 998726181 t 0,031

    747 - Elektromontáže
24 K 74700000R m2 113,940

    763 - Konstrukce suché výstavby

25 K 763121428 m2 1,350

26 K 763121714 m2 1,350

27 K 763131412 m2 111,690

28 K 763131451 m2 2,250

29 K 763131713 m 127,085

30 K 763131714 m2 113,940

31 K 998763302 t 1,858

32 K 998763381 t 1,858

    766 - Konstrukce truhláĥské

33 K 7666601R1 kus 8,000

34 K 7666601R2 kus 1,000

    771 - Podlahy z dlaždic

35 K 771591264 m 6,040

36 K 771591111 m2 2,250

37 K 771573115 m2 2,250

38 M 597611350 m2 2,363

39 K 771591115 m 6,040

40 K 998771102 t 0,055

41 K 998771181 t 0,055

    775 - Podlahy skládané

42 K 775429121 m 5,900

43 M 553431150 m 6,018

44 K 998775102 t 0,001

45 K 998775181 t 0,001

    776 - Podlahy povlakové

46 K 776111111 m2 111,690

47 K 776121111 m2 111,690

48 K 776211111 m2 111,690

49 K 776411111 m 107,245

107 143,74

55 000,00

2 912,67

1 754,05

65 469,48

Montáž obvodových soklíkĭ výšky do 80 mm 107,00 11 475,22

Broušení anhydritového podkladu povlakových 
podlah

49,20 5 495,15

Vodou ĥeditelná penetrace savého podkladu 
povlakových podlah ĥedĕná v pomĕru 1:3

27,50 3 071,48

Lepení textilních pásĭ 131,00 14 631,39

hliníkový pĥechodový profil Multifloor 30 dub, 
buk, javor, tĥešeğ

244,00 1 468,39

Pĥesun hmot tonážní pro podlahy dĥevĕné v 
objektech v do 12 m

854,00 0,85

Pĥíplatek k pĥesunu hmot tonážní 775 provádĕný 
bez použití mechanizace

433,00 0,43

Pĥesun hmot tonážní pro podlahy z dlaždic v 
objektech v do 12 m

475,00 26,13

Pĥíplatek k pĥesunu hmot tonážní 771 provádĕný 
bez použití mechanizace

338,00 18,59

Montáž podlahové lišty pĥechodové pĥipevnĕné 
vruty

48,20 284,38

Montáž podlah keramických režných hladkých 
lepených do 22 ks/m2

277,00 623,25

dlaždice keramické RAKO - koupelny ELECTRA 
(barevné) 30 x 30 x 0,8 cm I. j.

365,00 862,50

Podlahy spárování silikonem 31,20 188,45

D+M Dveĥí posuvných interiérových vĆ. kování a 
zárubnĕ

7 000,00 7 000,00

Spoj kontaktní izolace ve spojení s dlažbou s 
napojením na stĕnu

183,00 1 105,32

Podlahy penetrace podkladu 39,30 88,43

Pĥesun hmot tonážní pro sádrokartonové 
konstrukce v objektech v do 12 m

856,00 1 590,45

Pĥíplatek k pĥesunu hmot tonážní 763 SDK 
provádĕný bez použití mechanizace

392,00 728,34

D+M Vnitĥních dveĥí interiérových vĆ. kování a 
zárubnĕ

6 000,00 48 000,00

SDK podhled deska 1xH2 12,5 bez TI dvouvrstvá 
spodní kce profil CD+UD

630,00 1 417,50

SDK podhled napojení na obvodové konstrukce 
profilem

110,00 13 979,35

SDK podhled základní penetraĆní nátĕr 24,60 2 802,92

SDK stĕna pĥedsazená tl 87,5 mm profil CW+UW 
75 deska 1xH2 12,5 TI 40 mm EI 30

606,00 818,10

SDK stĕna pĥedsazená základní penetraĆní nátĕr 21,60 29,16

SDK podhled desky 1xA 12,5 TI 100 mm 
dvouvrstvá spodní kce profil CD+UD

768,00 85 777,92

Pĥesun hmot tonážní pro instalaĆní prefabrikáty 
v objektech v do 12 m

570,00 17,67

Pĥíplatek k pĥesunu hmot tonážní 726 provádĕný 
bez použití mechanizace

371,00 11,50

D+M Elektroinstalace 600,00 68 364,00
68 364,00

D+M InstalaĆní pĥedstĕna vĆ. záchodu - klozet 
závĕsný v 1120 mm s ovládáním zepĥedu do 
lehkých stĕn s kovovou kcí

8 000,00 8 000,00

D+M Rozvodu vody 3 000,00 3 000,00

D+M Rozvodu kanalizace 2 000,00 2 000,00
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Pą Typ Kód MJ MnožstvíPopis J.cena [CZK] Cena celkem [CZK]

50 M 697510260 m2 132,297

51 K 776421111 m 107,245

52 M 697512010 m 117,970

53 K 998776102 t 0,397

54 K 998776181 t 0,397

    781 - DokonĆovací práce - obklady
55 K 781495111 m2 1,953

56 K 781484115 m2 1,953

57 M 597612660 m2 2,148

58 K 781473112 m2 9,510

59 M 597610100 m2 10,461

60 K 781494111 m 0,900

61 K 998781102 t 0,043

62 K 998781181 t 0,043

    784 - DokonĆovací práce - malby a tapety

63 K 784171111 m2 13,125

64 M 581248440 m2 13,781

65 K 784181103 m2 308,217

66 K 784211103 m2 422,157

7 592,29

31 784,70

fólie pro malíĥské potĥeby zakrývací, PG 4021-
20, 25µ,  4 x 5 m

3,78 52,09

Základní akrylátová jednonásobná penetrace 
podkladu v místnostech výšky do 5,00m

13,70 4 222,57

Dvojnásobné bílé malby ze smĕsí za mokra 
výbornĕ otĕruvzdorných v místnostech výšky do 
5,00 m

65,00 27 440,21

Pĥesun hmot tonážní pro obklady keramické v 
objektech v do 12 m

475,00 20,43

Pĥíplatek k pĥesunu hmot tonážní 781 provádĕný 
bez použití mechanizace

338,00 14,53

Zakrytí vnitĥních ploch stĕn v místnostech výšky 
do 3,80 m

5,32 69,83

Montáž obkladĭ vnitĥních keramických hladkých 
do 12 ks/m2 lepených standardním lepidlem

262,00 2 491,62

obkládaĆky keramické RAKO - koupelny 
ELECTRA (bílé i barevné) 25 x 33 x 0,7 cm I. j.

257,00 2 688,48

Plastové profily rohové lepené flexibilním 
lepidlem

125,00 112,50

Penetrace podkladu vnitĥních obkladĭ 39,30 76,75
Montáž obkladĭ vnitĥních z mozaiky 20x20 mm 
lepených flexibilním lepidlem

544,00 1 062,43

mozaika keramická (10 x 10) RAKO - kuchynĕ 
SAVANA (barevná) 9,7 x 9,7 x 0,6 cm I. j. 
(cen.skup. 82)

524,00 1 125,55

lišta kobercová Ć. 25443 5,5 x 0,7 x 250 cm 26,10 3 079,02

Pĥesun hmot tonážní pro podlahy povlakové v 
objektech v do 12 m

381,00 151,26

Pĥíplatek k pĥesunu hmot tonážní 776 provádĕný 
bez použití mechanizace

297,00 117,91

koberec zátĕžový-stĥední zátĕž, Rambo 77 ,  
šíĥe 4 m

144,00 19 050,77

Montáž obvodových lišt lepením 78,30 8 397,28
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OCENĚNÍ
č. 01-01/2018

Objednavatel ocenění: Majitel si nepřál zveřejňovat  osobní údaje.

Účel ocenění: 

Předmětem ocenění je bytová jednotka ve městě Brně, městské části Brno-Komín na ulici Podveská 
1243/18.
Ocenění se zpracovává na základě požadavku majitele.
Dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 121/2000 Sb., č. 237/2004 
Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., č. 303/2013 Sb., č. 
340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 
Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016 Sb. a č. 
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 1.05.2018 ocenění vypracoval:

 Tomáš Wertheimer 
 Na Loučkách 13
 750 02 Přerov

Počet stran: 6 včetně titulního listu a  stran příloh. Objednavateli se předává v  vyhotoveních.

V Přerově 16.05.2018

 



A. NÁLEZ

1. Základní informace
Název předmětu ocenění: Bytová jednotka
Adresa předmětu ocenění: Podveská 1243/18

602 00 Brno
LV: 5214
Kraj: Jihomoravský
Okres: Brno-město
Obec: Brno
Katastrální území: Komín
Počet obyvatel: 377 973

2. Prohlídka a zaměření
Prohlídka se zaměřením byla provedena dne 1.05.2018 za přítomnosti Ing. Tomáše Wertheimer.

3. Vlastnické a evidenční údaje
Vlastník stavby: Majitel si nepřál zveřejňovat  osobní údaje., , vlastnictví: podílové, vlastnický 

podíl: 369 / 1
Vlastník pozemku: Majitel si nepřál zveřejňovat  osobní údaje., , vlastnictví: podílové, vlastnický 

podíl: 369 / 1

4. Obsah ocenění
1. Bytová jednotka č. 1243/102
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B. OCENĚNÍ

Oceňovací předpis
Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 
121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., 
č. 340/2013 Sb., č. 303/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF 
ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016 
Sb. a č. 457/2017 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb. 

1. Bytová jednotka č. 1243/102

Zatřídění pro potřeby ocenění
Typ objektu: Bytový prostor § 38 porovnávací metoda
Poloha objektu: Brno  4
Stáří stavby: 15 let
Základní cena ZC (příloha č. 27): 38 959,- Kč/m2

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu 
podlahové plochy

201 - Pokoj: 24,04 *  1,00 =  24,04 m2

202 - Ložnice: 17,90 *  1,00 =  17,90 m2

203 - Chodba: 4,75 *  1,00 =  4,75 m2

204 - Šatna: 3,50 *  1,00 =  3,50 m2

205 - WC: 2,25 *  1,00 =  2,25 m2

206 - Koupelna: 11,58 *  1,00 =  11,58 m2

207 - Vstupní hala: 7,52 *  1,00 =  7,52 m2

208 - Obývací pokoj: 48,50 *  1,00 =  48,50 m2

Započítaná podlahová plocha bytu:  120,04 m2

Výpočet indexu cenového porovnání

Index vybavení

Název znaku č. V i
1. Typ stavby: Budova - zděná nebo monolitická konstrukce vyzdívaná IV  0,10
2. Společné části domu: Garážové stání IV  0,10
3. Příslušenství domu: Bez dopadu na cenu bytu II  0,00
4. Umístění bytu v domě: Ostatní podlaží nevyjmenované II  0,00
5. Orientace obyt. místností ke světovým stranám: Ostatní světové 

strany - částečný výhled
II  0,00

6. Základní příslušenství bytu: Příslušenství úplné - nadstandardní 
provedení nebo standardního provedení s dalším WC nebo 
sprchovým koutem

IV  0,05

7. Další vybavení bytu a prostory užívané spolu s bytem: Standardní 
vybavení, bez dalších prostor

I  -0,03

8. Vytápění bytu: Dálkové, ústřední, etážové III  0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III  0,00
10. Stavebně - technický stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou 

údržbou
II  1,00
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Koeficient pro stáří 15 let:
s = 1 - 0,005 * 15 = 0,925

9

Index vybavení IV = (1 + S V i) * V 10 * 0,925 = 1,129
i = 1

Nemovitá věc je součástí pozemku

Index trhu s nemovitými věcmi

Název znaku č. Pi
1. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá 

poptávce
II  0,00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož 
součástí je stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, 
nebo jednotka se spoluvl. podílem na pozemku

V  0,00

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná 
území

II  0,00

4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu II  0,00
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II  0,00
6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu 

záplav
IV  1,00

7. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 
tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ, Praha - západ a 
katastrální území lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické 
lokality - pro tento typ ocenění je hodnota znaku rovna 1.0

III  1,00

8. Poloha obce: Katastrální území obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 
ocenění je hodnota znaku rovna 1.0

I  1,00

9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, služby, 
zdravotnická zařízení, školské zařízení, pošta, bankovní (peněžní) 
služby, sportovní a kulturní zařízení aj.) - pro tento typ ocenění je 
hodnota znaku rovna 1.0

I  1,00

5

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,000
i = 1

Index polohy pozemku

Název znaku č. Pi
1. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním 

celku
I  1,00

2. Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: Rezidenční 
zástavba

I  0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazující na střed (centrum) obce II  0,02
4. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě, které má obec: 

Pozemek lze napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí
I  0,00

5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je 
dostupná občanská vybavenost obce

I  0,00
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6. Dopravní dostupnost k pozemku: Příjezd po zpevněné komunikaci, 
dobré parkovací možnosti

VI  0,00

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD – 
dobrá dostupnost centra obce

III  0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Bez možnosti 
komerčního využití

II  0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí II  0,00
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnanost II  0,00
11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - Bez dalších vlivů. II  0,00

11

Index polohy IP = P1 * (1 + S Pi) = 1,070
i = 2

Ocenění
Základní cena upravená ZCU = ZC * I V = 38 959,- Kč/m2 * 1,129 = 43 984,71 Kč/m2

CBP = PP * ZCU * I T * IP = 120,04 m2 * 43 984,71 Kč/m2 * 1,000 * 1,070= 5 649 519,31 Kč

Cena stanovená porovnávacím způsobem =  5 649 519,31 Kč
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C. REKAPITULACE
1. Bytová jednotka č. 1243/102  5 649 519,30 Kč

Výsledná cena - celkem:  5 649 519,30 Kč

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:  5 649 520,- Kč

slovy: Pětmilionůšestsetčtyřicetdevěttisícpětsetdvacet Kč

Předmětem bylo ocenění bytové jednotky ve městě Brně, městské části Brno-Komín na ulici 
Podveská 1243/18.
Ocenění bylo zpracováno  na základě požadavku majitele, který si nepřál zveřejňovat své osobní 
údaje.

V Přerově 16.05.2018

 Tomáš Wertheimer 
 Na Loučkách 13
 750 02 Přerov

Zpracováno programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7.
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OCENĚNÍ
č. 01-02/2018

Objednavatel ocenění: Majitel si nepřál zveřejňovat  osobní údaje.

Účel ocenění: 

Předmětem ocenění je nebytová jednotka ve městě Brně, městské části Brno-Komín na ulici 
Podveská 1243/18.
Ocenění se zpracovává na základě požadavku majitele.
Dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 121/2000 Sb., č. 237/2004 
Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., č. 303/2013 Sb., č. 
340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 
Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016 Sb. a č. 
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 1.05.2018 ocenění vypracoval:

 Tomáš Wertheimer 
 Na Loučkách 13
 750 02 Přerov

Počet stran: 7 včetně titulního listu a  stran příloh. Objednavateli se předává v  vyhotoveních.

V Přerově 16.05.2018

 



A. NÁLEZ

1. Základní informace
Název předmětu ocenění: Nebytová jednotka - Kancelářské prostory
Adresa předmětu ocenění: Podveská 1243/18

602 00 Brno
LV: 5214
Kraj: Jihomoravský
Okres: Brno-město
Obec: Brno
Katastrální území: Komín
Počet obyvatel: 377 973

2. Prohlídka a zaměření
Prohlídka se zaměřením byla provedena dne 1.05.2018 za přítomnosti Ing. Tomáše Wertheimer.

3. Vlastnické a evidenční údaje
Vlastník stavby: Majitel si nepřál zveřejňovat  osobní údaje., , vlastnictví: podílové, vlastnický 

podíl: 369 / 1
Vlastník pozemku: Majitel si nepřál zveřejňovat  osobní údaje., , vlastnictví: podílové, vlastnický 

podíl: 369 / 1

4. Obsah ocenění
1. Nebytová jednotka č. 1243/102
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B. OCENĚNÍ

Oceňovací předpis
Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č. 
121/2000 Sb., č. 237/2004 Sb., č. 257/2004 Sb., č. 296/2007 Sb., č. 188/2011 Sb., č. 350/2012 Sb., 
č. 340/2013 Sb., č. 303/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., č. 228/2014 Sb. a č. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF 
ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č. 53/2016 Sb., č. 443/2016 
Sb. a č. 457/2017 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb. 

1. Nebytová jednotka č. 1243/102

Zatřídění pro potřeby ocenění
Bytový či nebytový prostor v budově § 21
Budova: J. domy vícebytové (typové)
Svislá nosná konstrukce: zděná
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 1122
Nemovitá věc je součástí pozemku

Index trhu s nemovitými věcmi

Název znaku č. Pi
1. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Nabídka odpovídá 

poptávce
II  0,00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož 
součástí je stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, 
nebo jednotka se spoluvl. podílem na pozemku

V  0,00

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná 
území

II  0,00

4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu II  0,00
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II  0,00
6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu 

záplav
IV  1,00

7. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 
tisíc a všechny obce v okr. Praha - východ, Praha - západ a 
katastrální území lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické 
lokality

III  1,00

8. Poloha obce: Katastrální území obce Prahy nebo Brna I  1,15
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, služby, 

zdravotnická zařízení, školské zařízení, pošta, bankovní (peněžní) 
služby, sportovní a kulturní zařízení aj.)

I  1,05

5

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,208
i = 1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad 
2000 obyvatel
Název znaku č. Pi
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1. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním 
celku

I  1,00

2. Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: Rezidenční 
zástavba

I  0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazující na střed (centrum) obce II  0,02
4. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě, které má obec: 

Pozemek lze napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí
I  0,00

5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je 
dostupná občanská vybavenost obce

I  0,00

6. Dopravní dostupnost k pozemku: Příjezd po zpevněné komunikaci, 
dobré parkovací možnosti

VI  0,00

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD – 
dobrá dostupnost centra obce

III  0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Výhodná – 
stavba s komerční využitelností

IV  0,08

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí II  0,00
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnanost II  0,00
11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - Bez dalších vlivů. II  0,00
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Index polohy IP = P1 * (1 + S Pi) = 1,140
i = 2

Koeficient pp = IT * IP = 1,377

Podlahové plochy nebytového prostoru koeficient dle typu 
podlahové plochy

201 - Kancelář: 24,04 *  1,00 =  24,04 m2

202 - Zasedací místnost: 17,90 *  1,00 =  17,90 m2

203 - Chodba: 4,75 *  1,00 =  4,75 m2

204 - Archiv: 3,50 *  1,00 =  3,50 m2

205 - WC: 2,25 *  1,00 =  2,25 m2

206 - Kuchyňka: 11,58 *  1,00 =  11,58 m2

207 - Vstupní hala: 7,52 *  1,00 =  7,52 m2

208 - Kancelář: 21,2 *  1,00 =  21,20 m2

209 - Kancelář: 21,2 *  1,00 =  21,20 m2

Započítaná podlahová plocha nebytového prostoru:  113,94 m2

Popis a hodnocení standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, 
A = přidaná konstrukce, X = nehodnotí se) 

Výpočet koeficientu K4

Konstrukce, vybavení Obj. podíl [%]
Část 
[%]

Koef.
Upravený 
obj. podíl

1. Základy vč. zemních prací S  5,40 100  1,00  5,40
2. Svislé konstrukce S  18,20 100  1,00  18,20
3. Stropy S  8,40 100  1,00  8,40
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4. Krov, střecha S  4,90 100  1,00  4,90
5. Krytiny střech S  2,30 100  1,00  2,30
6. Klempířské konstrukce S  0,70 100  1,00  0,70
7. Úprava vnitřních povrchů S  5,70 100  1,00  5,70
8. Úprava vnějších povrchů S  2,90 100  1,00  2,90
9. Vnitřní obklady keramické S  1,30 100  1,00  1,30
10. Schody S  2,90 100  1,00  2,90
11. Dveře S  3,30 100  1,00  3,30
12. Vrata X  0,00 100  1,00  0,00
13. Okna S  5,30 100  1,00  5,30
14. Povrchy podlah S  3,00 100  1,00  3,00
15. Vytápění S  4,80 100  1,00  4,80
16. Elektroinstalace S  5,10 100  1,00  5,10
17. Bleskosvod S  0,40 100  1,00  0,40
18. Vnitřní vodovod S  3,20 100  1,00  3,20
19. Vnitřní kanalizace S  3,10 100  1,00  3,10
20. Vnitřní plynovod S  0,40 100  1,00  0,40
21. Ohřev teplé vody S  2,20 100  1,00  2,20
22. Vybavení kuchyní S  1,90 100  1,00  1,90
23. Vnitřní hygienické vyb. S  3,90 100  1,00  3,90
24. Výtahy S  1,30 100  1,00  1,30
25. Ostatní S  5,70 100  1,00  5,70
26. Instalační pref. jádra S  3,70 100  1,00  3,70
Součet upravených objemových podílů  100,00
Koeficient vybavení K4:  1,0000

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 8) [Kč/m2]: =  6 435,-
Koeficient konstrukce K1 (dle příl. č. 10): *  0,9390
Koeficient vybavení stavby K4 (dle výpočtu): *  1,0000
Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle významu obce): *  1,2000
Koeficient změny cen staveb K i (příl. č. 41 - dle SKP): *  2,1670
Základní cena upravená  [Kč/m2] =  15 712,83

Plná cena: 113,94 m2 * 15 712,83 Kč/m2 =  1 790 319,85 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 15 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 85 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ): 100 roků
Opotřebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 15 / 100 = 15,0 %
Koeficient opotřebení: (1- 15,0 % / 100) *  0,850
Nákladová cena CJN =  1 521 771,87 Kč
Koeficient pp *  1,377
Cena CJ =  2 095 479,86 Kč

Nebytová jednotka č. 1243/102 - zjištěná cena bez podílu na 
příslušenství

=  2 095 479,86 Kč
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Úprava ceny spoluvlastnickým podílem na příslušenství stavby a pozemku
Zjištěná cena příslušenství stavby a pozemku: 0,- Kč
Spoluvlastnický podíl: 1 / 1
Hodnota spoluvlastnického podílu:  0,- Kč * 1 / 1 +  0,-

Nebytová jednotka č. 1243/102 - zjištěná cena =  2 095 479,86Kč
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C. REKAPITULACE
1. Nebytová jednotka č. 1243/102  2 095 479,90 Kč

Výsledná cena - celkem:  2 095 479,90 Kč

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:  2 095 480,- Kč

slovy: Dvamilionydevadesátpěttisícčtyřistaosmdesát Kč

Předmětem bylo ocenění nebytové jednotky ve městě Brně, městské části Brno-Komín na ulici 
Podveská 1243/18.
Ocenění bylo zpracováno  na základě požadavku majitele, který si nepřál zveřejňovat své osobní 
údaje.

V Přerově 16.05.2018

 Tomáš Wertheimer 
 Na Loučkách 13
 750 02 Přerov

Zpracováno programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7.
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INFORMACE O BYTOVÉ JEDNOTCE Z KN 

 

 
  



INFORMACE O STAVBċ Z KN 

 

 



INFORMACE O POZEMKU KN 
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