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Skola architektury pFi Fakulté stavebni Vysokého uceni technického
v Brné, je jednou z mdla v Ceské republice, kterd se cilené vénuje
vychové studentii v oblasti architektury vyrobnich staveb. Ateliér
vyrobnich staveb, tedy staveb primyslovych, zemédélskych nebo jinak
determinovanych technologii, navazuje na teoreticky zdklad, ktery
studenti ziskdvaji v pfedchdzejicich pfedndskdch a semindfich
v pfedmétech Primyslové stavby a Venkovské a zemédélské stavby. Zde
nabydou nezbytné povédomi o klasické typologii architektury pro
vyrobu, které by mélo pfispét k uplnosti jejich vzdéldni v navrhovdni
staveb. Nicméné prdvé vyrobni stavby, diky prudkému technologickému
rozvoji, prochdzeji neustdlou transformaci. Kdo jiny neZ univerzity,
vychovdvajici odborniky budoucnosti, by mél na nové podnéty
reagovat. Proto se v teorii objevuji novd témata (ekologie, obnovitelné
zdroje, konverze, brownfields atd.) a v ateliérové tvorbé zaddni,
odrdZejici potfeby soudobé spolecnosti.  Venkovskd zemédélskd
brownfields jsou téma poslednich 25 roki intenzivniho védecko-
vyzkumného zaméreni Ateliéru vyrobnich staveb. Vice jak 30 let od
,sametové revoluce” jsou stdle plochy i objekty byvalych aredlu
Jednotnych  zemédélskych  druZstev vedeny v lzemé-pldnovaci
dokumentaci obci jako stabilizované plochy zemédélské vyroby,
pricemZ realita se diametrdlné lisi. Autor, spolecné se svymi studenty,
zkoumd jejich vyvoj i souc¢asné vyuZiti a pracuje na jejich nutnych
revitalizacich i snaze o ndvrat zemédélskych ucelovych staveb mezi

architekturu.



Uvod
Rozvoj zemédélského hospodareni od doby baroka v sobé pfinasi
potfebu Ulelovych staveb zemédélskych dvord mimo obytnou
13-17].
s naslednym vysokym podilem mechanizace

zastavbu [4, s. ZpramyslInéni  zemédélské vyroby

iniciuji  stavby
specializovanych zemédélskych podnikl. Do roku 1948 i v souladu
s kvalitni architekturou. To, co pfedchozi generace staleti budovaly
s Uctou kZivotu, krajiné a predeviim k pudé, Ctyficetileté
socialistické hospodareni totalné zlikvidovalo a pro dal$i generace
zanechalo jako mementa. 30 let od ,sametové” revoluce se stale

nedafi tyto ,néddory” vesnic odstranit [3, s. 49-52].

Obrdzek 1 - barokni selsky dvir HUBENOV, okr. Plzeri - sever; J. B. Santini
(zdroj: Zizka Jan, HospoddFské dvory byvalych panstvi v Cechdch [4])
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Revitalizace venkovskych brownfields

Zemédeélské aredly, na které se zamérujeme, jsou soucasti snad
kazdé venkovské obce. Vznikaly totiz pocatkem padesatych let
20. stoleti pfijetim normy ¢.69/1949 Sb. Zakona o jednotnych
zemédé&lskych druZstvech. Jeho zamér je patrny jiZz z Gvodniho
Cituji: blahoddrného
zemédélského druZstevnictvi a odstranéni dosavadni roztfisténosti

paragrafu. LV zdjmu  zajisténi rozvoje
druZstevni Cinnosti v zemédélstvi jako dédictvi minulosti budou
zakladdna na podkladé dobrovolnosti jednotnd zemédélska druZstva,
kterd maji sjednotiti dosavadni riznd zemédélskd druZstva a pfinésti
vyznamny prospéch pracujicim zemédélcim.” Smyslem v3ak bylo
zasadni omezeni a postupné zrudeni typického, staleti dédi¢ného
sedlackého hospodareni spojeného s vlastnictvim, v tomto pfipadé
vlastnictvim pddy. Takto vedend kolektivizace a socializace
nasmérovala zemédélskou hospodéfskou €innost k vystavbé tzv.
smiSenych zemédé&lskych druzstev, vznikajici spontdnné bez
kvalitniho urbanistického konceptu v tésné ndvaznosti na obytnou
z6nu vesnic. Nazev ,smiSenad” znamenalo slouceni rostlinné
i Zivocisné vyroby do jednoho mista. Aredly se stavély na polich,
pozemcich zemédélcl a byly postupné budovany jedno desetileti,
tj. do pocatku let Sedesatych. Za dalSich deset let jiz z hlediska
prudkého narustu zemédélské produkce, zejména politického tlaku
nadprodukce, pfestévaji tato smiSené druZstva vyhovovat. V novém
socialistickém trendu stfediskovych obci a centralizace zemédélstvi,
jsou postupné vyfazovéna z produkéni €innosti a nahrazovéna
specializovanymi zavody zemé&délské vyroby, které jsou, zejména
z hygienickych ddvodd, umistovany do volné krajiny. Plvodni
smiSend druZstva tak prebiraji pouze vedlejsi funkce, slouzi ke
skladovani, zejména odkladdani zastaralé zemé&délské techniky.
Plvodni stajové objekty jiz technologicky nevyhovuji, uzaviraji se,
chétraji. Ve velmi neutéSeném stavebné-technickém stavu vstupuji
do transformacniho procesu porevolucnich restituci a nové
vznikajici zemédélska spolecenstvi je prebiraji jako brownfieldy.
Jejich dal3i pFipadny rozvoj nutné vyZaduje vysoké investi¢ni
naklady, coZ naSe stale dotované zemé&délstvi nedokaze zvladnout
[1, s. 1-501.
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Mapovani a diagnostika venkovskych brownfields

Byt se do jisté miry vSechny tyto aredly vyznacuji spole¢nymi znaky,
feSeni kazdého z nich vyZaduje individualni pFistup. Urbanisticko -
architektonickym studiim revitalizaci vzdy predchazi podrobny
analyticky prizkum. V roce 2016, za podpory Specifického vyzkumu
FAST-S-16-3524, byla zpracovana rozsahla analyza zamérena na 48
zemédélskych areall vinafskych obci Velkopavlovické podoblasti.
Analyza jednozna¢né prokazala, Ze nejvétdsim soucasnym
problémem revitalizaci jsou nevyfeSené, mozné lépe nedoresené
majetkopravni vztahy, predevsim pozemkl. Mnohé tyto arealy byly
totiZ postaveny na pidé drobnych vlastnikd - zemédélcl a dodnes

nebylo vyfeSeno majetkové vyporddani, coZ potenciondlnim

investorm brani v pfipadném rozvoji [2, s. 1-2].

MAJETKOVE VZTAHY
“Ared| ZD NEMCICKY

Obrdzek 2 - pfiklad majetkovych poméri riznorodého vlastnictvi pozemki
aredlu ZD Némcicky (zdroj: analytickd Cdst architektonickych studii [5])

Analyza SWOT

V pribéhu zkoumani a vyuzivani rdznych analytickych metod se
jako nejucingjsi a nejprehlednéjsi prosadila podrobnéd analyza
SWOT (z angl.) S (Strengths) - silné stranky; W (Weaknesses) - slabé
stranky; O (Opportunities) - pfilezitosti a T (Threats) - hrozby.

Receno jinymi slovy: Jaky potencidl ma analyzovany aredl? Jaké
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nabizi moZnosti? Co by cely pfipadny projekt mohlo ohrozit! Neni
od véci k posileni podnikatelského zaméru zpracovat i studii
proveditelnosti (angl. feasibility study), ktera je nejvy$Sim stupném

analyzy investi¢niho zaméru.

Metodika a optimalizace feSeni

Na podkladé uskuteé¢nénych prizkumd a rozbord je vzdy provadéno
vyhodnoceni konkrétniho zdméru a zpracovano podrobné zadani.
Kazdé takové zadani pak slouZi k upfesfiovani a formulaci obecné
metodiky zpracovani, vedouci ve vysledku k optimalizaci FeSeni.
Tento postup si klade za cil najit v konecném feSeni zpUsob, jak
nejlépe postupovat pfi realizacich revitalizaci zemé&délskych
brownfields a obecnou metodiku nabidnout praxi, obecnim traddim
obci a potencidlnim investordm k vhodnému postupu realizace

investi¢niho zaméru [3, 112-142].

Prikladové urbanisticko-architektonické studie

Revitalizace zemédélského aredlu Némcicky

Rozsahly zemédélsky aredl v udolni poloze na vychodni okraji obce
Némcicky (okr. Bfeclav, vinafskd podoblast Velkopavlovickd)
provozuje Zemédélské druzstvo Némdicky. Z plvodni zastavby je
vyuzivdno pouze nékolik objektd vjizni casti aredlu k provozu
druZstevniho vinafstvi. Celd stfedni ¢ast (dFive skladovaci objekty),
severni Cast (dfive chov vepfového dobytka) je vsoucasnu
nevyuzivana a chatra. Stavebné-technicky stav objektd, zejména
stajovych, je v nevyhovujicim stavu a i pro pfipadné prechodné
vyuZiti nevhodny (narusend statika, zatékani, pozlstatky plvodni
technologie atd.) Revitalizaci celého areélu blokuji v prvni fadé
nedofe3ené majetkopravni vztahy k pozemkim a druzstvo nema
v soucasné dobé prostiedky na jejich vykup. V pfipadé vyporadani
by aredl mohl slouZit k vystavbé vinafského podniku se zdzemim
pro agroturistiku v€etné instalace mini zoologické zahrady. MoZnym
feSenim by bylo nalezeni silného strategického partnera k realizaci

spole¢ného zaméru.



Obrdzek 3 - Navrh nového vinafstvi ZD Ném¢icky, Bc. Petr Svéda
(zdroj: autorskd vizualizace [5])

Revitalizace zemédélského aredlu Bukovany u Kyjova

Jiz samotné poloha tohoto zemédélského aredlu mu dava vysoky
potencidl nového funkéniho vyuZiti. Do pFestavby se vloZila
samotnd obec, kterd se snaZi ziskat pozemky do svého vlastnictvi,
jednak vykupem, jednak sménou za jiné obecni pozemky.
Architektonickd studie navrhuje plochy rozdélit na nékolik

samostatnych funkénich celkl, coZ umozni obci realizovat
planovany rozvoj vmnoha smérech bez nutnosti stavét na
Jzelenych loukach”. VyuZije stavajici infrastrukturu na pozemku

a soucasné se zbavi brownfieldu.

Obrdzek 5 - Ndvrh Nového vinafstvi Bukovany - revitalizace objektu byvalého
kravinu K 96, Bc. Iveta Krédlovd (zdroj: autorskd vizualizace [5])

Revitalizace zemédélského aredlu Vichov okr. Tachov

Publikovani tématu revitalizaci venkovskych brownfields ¢im dal
Zasté&ji oslovuje investory, kteFi se na Ustav architektury obraceji
s zadosti o zpracovani architektonickych studif, Fesici problematiku
dané lokality. V letech 2021 - 2022 se rozvinula obsahla spoluprace
s vlastnikem byvalého zemédélského stfediska pro chov a vykrm
veprtl ve Vichové (okr. Tachov), panem Ing. Schwarzem. Na zakladé
redlného zadani vzniklo cca 30 architektonickych studif, FeSici
uvolnéné pozemky po odstranéni stdvajicich staveb zastavbou

univerzalnimi halami pro malé a stfedni podnikani.

Obrdzek 4 - Urbanistickd koncepce aredlu Bukovany, Bc. Nikola Krskovd
(zdroj: autorskd studie [5])

Obrdzek 6 - Ndvrh aredlu pro malé a stredni podnikdni ve Vichové, Anna Ziirkovd
II. ro¢nik Bc. studia architektury (zdroj: autorskd vizualizace [5])
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Téma Vichov bylo rovnéZz predmétem pred diplomnich
a diplomnich projektd. Diplomanti viak Fesili i $irsi urbanistické
vazby sousednich pozemkl a celkovy vztah k obci Vichov i okoli.
Z celkové Sesti vyslednych studii si pfi obhajobé investor vybral
dvé, které chce dale rozvijet a na zékladé vzniklych navrhl tyto
zadat jiz nyni architektdm - absolventlm, k vypracovani reraliza¢ni
dokumentace. To je jasnym signalem a dikazem, Ze takto zadana
témata studentskych projektd maji své opodstatnéni k naslednému

redlnému vyuZiti v praxi.

Obrdzek 7 - Urbanisticky koncept aredlu Vichov, Bc. Jakub Hubeny
(zdroj: autorskd vizualizace [5])

Revitalizace zemédeélskych aredli AGRISPOLU Mofice

Rok 2022 pfindsi do dané problematiky dalsi velké téma.
Zemédélska spolecnost AGRISPOL Mofice provozuje celkem Ctyfi
zemédé&lské aredly vobcich Mofice, Vrchoslavice, Pavlovice
u Kojetina a VitCice (okr. Prost&jov). Zdmérem investora je vytvofit

zakladni koncepci hospodareni moderniho zemédélského podniku.
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Farma skotu ve Vrchoslavicich je stabilizovana pro Zivocisnou
vyrobu, byvalé farmy Pavlovice a VitCice jsou témé&F nevyuzivané
a svoji podstatou se jevi jako brownfields. Na podzim 2022 bylo
studif,

architektonickych koncepci hledaly novou funkéni napln pro tyto

zadédno zpracovani které na zékladé urbanisticko-

aredly. Vzhledem k blizkosti délnice D1 vznikl v aredlu Pavlovice

Obrdzek 8 - Urbanisticko-architektonicky koncept aredlu malého a stfedniho
podnikdni v Pavlovicich u Kojetina, Katefina Svréulovd, Il.ro¢nik Bc. studia
architektury (zdroj: autorskd vizualizace [5])

u Kojetina koncept pronajimatelnych hal malého a stfedniho
podnikani. O tuto formu je stale velky zdjem ze strany podnikatell

a stat tyto aktivity podporuje svoji dota¢ni politikou.

V byvalém smiSeném zemédélském druZstvu VitCice studenti
zvazovali vice nekomeréni neZ komeréni vyuZiti. Nicméné
z pozadavkd samotné obce vyplynulo, Ze by bylo Zadouci néjakou
formu komeréniho vyuZiti zachovat a obec sama nabidla svoji
participaci na projektu i realizaci. Z vyslednych praci nakonec vysla
nejlépe dvé témata. Prvni z nich revitalizuje byvaly objekt teletniku
na DGm pokojného stafi s intenzivni pe¢ovatelskou sluzbou a okoln{
pozemky vyuZiva k stavbé malometraznich domkd pro seniory, ktefi
budou sobéstacni a svymi aktivitami jeSté dokdZou i pomoci
v provozu. Takové zadzemi pro seniory je v Sirdim okoli nedostacujici

a vazba k blizkému biocentru Vitcicky les tento zdmér umocriuje.



Obrdzek 9 - Aredl Vitcice - Dim pokojného stdri, Bc. Denis Orincdk, Il. rocnik Mgr. studia architektury (zdroj: autorskd vizualizace [5])

Druhy navrh reprezentuje zédmér polyfunkéniho vyuZiti. Blizkost
biocentra vedla autorku k myslence rekreacnich aktivit spojenych
s péstovanim bylin a lécivych rostlin v¢etné jejich naslednému
zpracovani a nabidce regionalnich potravin. Projekt rovnéz vyuziva
solarni energii a fotovoltaiku k suseni bylin a vytapéni objektd, také
pocitd s hospodafenim s deStovymi vodami. Urbanisticky koncept
se vraci v podobé uspofadani jednotlivych objektd do pldorysu
historickych hospodarskych dvorl. Sidlo AGRISPOLU v Moficich a
hlavni stfedisko rostlinné vyroby bude tématem diplomnich
projektd v r. 2023 [5].

Projekty a realizace

Ned4 se Fict, Ze by se nenasly priklady jiZz Usp&Snych realizaci
revitalizaci zemédélskych brownfields. Ale v porovnani s jejich
mnozstvim, kdy statistika vykazuje, Ze jsou po primyslu druhym
nejvyssim v zastoupeni z hlediska nevyuzitych ploch, je jejich
obnova minimalni. Za vSechny bych rad uvedl pfiklad, ktery je
ojedinély svym vizionafstvim z hlediska nacasovani i pribéhu

realizace.

Lazeriska obec Slatinice v Olomouckém kraji méla svdj zemédélsky
aredl pfimo ,vetknuty” do obytné zdstavby. Velmi agilnimu
starostovi se podafil prosadit kratce po ,sametové revoluci”
Ziskal

pomérné ojedinély projekt. prostfedky na vykoupeni
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pozemkd i objektd od plvodniho vlastnika. Aredl byl vcelém  7z3y&y

rozsahu sanovan, kromé plvodniho objektu pro 96 ks krav z 50.let

o . o, N N L e , Mnohalety vyzkum a prace na urbanisticko-architektonickych
minulého stoleti. Ten jediny byl pfestavén na bytovy dim. Ostatni

« ) , . studiich zcela prokazuji, Ze smérovani revitalizaci venkovskych
plochy se nové rozparcelovaly a jsou nabizeny pro zéstavbu
L . v . . . e, brownfields je realné, pokud se podafi narovnat predeviim
rodinnymi domy. Areal vyuziva potencialu pavodnich inZenyrskych

Siti [3, 125-126]. vlastnické vztahy. Byvalé aredly jednotnych zemédélskych druZstev

tak ekonomicky, ekologicky ale hlavné esteticky zhodnotit. Dat jim
novy smysl v za¢lenéni do urbanistické struktury obci i venkovské
krajiny 21. stoleti.

Pak je moZné postupovat dle téchto zékladnich schémat:

— Revitalizovat aredly opét pro vyuZiti v zemédélstvi

— Revitalizovat arealy pro nezemédélskou vyrobni ¢innost

— Revitalizovat aredly pro jiné funkce (bydleni, obcanska
vybavenost, sport, rekreace atd.)

— Uplna nebo alespori ¢aste¢na demolice objekt( a sanace Gzemf

- navrat pfirodniho charakteru [3, s. 143].
Obrdzek 10 - Polyfunkcni aredl Vitcice - Be. Silvia Pajerovd, Il. ro¢nik Mgr. studia
architektury (zdroj: autorskd vizualizace [5])

e e i AT
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Obrdzek 11 - Bytovy dum Slatinice, rekonstrukce typového kravinu K 96
(zdroj: autorskd fotografie Jan Synek)
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