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DalSi souvisejici vyhlasky, technické normy, hygienické pfedpisy a odborna periodika
ZASADY PRO VYPRACOVANI

zpUsob vyuziti - bydleni, OV, dopravni plochy a krajinna zeler. Navrhové Uzemi feste pro
stfednédoby casovy horizont, zvlaSté s ohledem na upfFeshujici urbanistické pozadavky
méstského uradu.

Hlavnim cilem FeSenf je navrhnout takové funkcni, provozni a prostoroveé FeSeni Uzemi, které
by efektivni formou zhodnotilo disponibilni vyuzitelné plochy. Pro vlastni navrh je dudlezité
stanoveni limitl vyuziti Gzemi s podporou rozvoje doplrikovych funkci.

Diplomova prace bude obsahovat:

- Dokladovou ¢ast

- Urbanistickou studii

- Model

Vykresova €ast bude zpracovana s vyuzitim CAD, textova Cast a tabulkové pfilohy budou
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ABSTRAKT

Projekt se zabiva vyuzitim lokality v blizkosti historického centra mésta Velké
soucasné dobé se tento prostor nijak nevyuziva. Tato Uzemni studie se snazi
provéZit moznost vyuZziti lokality pro vznik nové méstské struktury plnici funkci
bydleni, obéanské vybavenosti ale i funkci dopravni.

KLICOVA SLOVA

brownfields, ulice, mésto, méstska struktura, méstské bydleni, sedlové stfechy,
historické centrum, parkovaci dim, nabfeZi, namésti, obchodni ulice.

ABSTRACT

The project deals with the use of the site near the historical center of Velké
Mezific¢i. Originally there were production facilities that were already
demolished. At present, this space is in no way used. This territorial study
attempts to overcome the possibility of using the site for the emergence of a new
urban structure that fulfills the function of housing, civic amenities and also the

transport function.
KEYWORDS

brownfields, street, city, urban structure, urban housing, saddle roofs, historical
center, parking, riverside, square, business street



BIBLIOGRAFICKE CITACE VSKP

vV

33 s., 41 s. pil. Diplomova préce. Vysoké ugeni technické v Brng, Fakulta stavebni, Ustav
architektury. Vedouci prace Ing. arch. Josef Satora, CSc.



PROHLASENI

Prohlasuji, Ze jsem diplomovou praci zpracoval(a) samostatné a Ze jsem uvedl(a)
vSechny pouzité informacni zdroje.

V Brné dne 18. 5. 2017

Bc. Radka Klimova
autor prace



PODEKOVANI

Chtéla bych podékovat svému vedoucimu diplomové prace panu Ing. arch.
Josefu Satorovi, CSc. za vedeni mé prace a cené rady. Dale chci podékovat panu
doc. Ing. Janu Pavlickovi, CSc. za konzultace dopravniho feSeni. V neposledni
fadé patfi dik mé rodiné a zejména mému manzelovi za podporu béhem celé
doby studia.

V Brné dne 18. 5. 2017

Bc. Radka Klimova
autor prace



r

VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
FAKULTA STAVEBNI

Studijni program N3504 Architektura a rozvoj sidel

Navazujici magistersky studijni program s prezencni

Typ studijniho programu formou studia

Studijni obor 3501T014 Architektura a rozvoj sidel
Pracovisté Ustav architektury

PRUVODNI ZPRAVA

Student Bc. Radka Klimova

Nazev Uzemni studie rozvojového Gzemi mésta Velké Mezifici
Vedouci prace Ing. arch. Josef Satora, CSc.

Datum zadani 30.11.2016

Datum odevzdani 19.5. 2017



Obsah

(AU Zc o 1SRRI 1
A= | 4= Yo | TR o] o = Lol =SSR 1
1.2 CharakteriStiKa ODCE.....iiiieieiiiceccesec ettt ettt e st e s e et et e sbe et esbe e beesbaesseenseesseessen 1
1.3 VYMEZENT FESENENO UZEM ..ttt ettt ettt st b et et besbesbenean 1
1.4 SWOT analyza feSENEN0 UZEMI....cciiivieiriririeieesesete sttt et st s e ebesse e s e sbesseesseseesseensensens 2

VY, aTeTe IaToTal=T aT{R=T a =1 Y20 OO URORPRRRPN 3
2.1 SIFSIVZEANY, VYDAVENOST. ..ottt ses s st s s st ssss s e ssassssssassassssnsanns 3

211 UPet et 3
2.1.2 DOPIrAVaA..uisueeeeiesiirreeieitestesseeeestessessestestessessesstessessessesasessessesseaseesbe e bt esbeesbeesheesheesaeesatesatesatesatesareeane 4
B R T4 1= o PP 5
b S =Yg =T o oV 4T 1T= USRS 5
B IR T = Yo | = T 1) RSP 6
2.1.6 Soucasny stav objektl vV FeSENEM UZEM......ccouvrereriiieieieiereieeere et a e sse s 6
217 LIMITY UZEM ittt sttt e e st st st e e e e s b e sbe s e e ssesbe s b e s aesesbesbessasasssessesbesseassessesssensessesssensenes 7

3 NAVINOVA CASTu. ittt ettt ettt sttt b et b ettt e et e bt s b e b et et e bt s b e st e s b e b et entebe s b e b e s ennene 8
I T (o] g Tel=] o PP P PO PP PR PPRTOPRROPRRONt 8
A U g o T o (ol ST =5 <] LU RRSN 8
3.3 ArChiteKtONICKE FESENI...eeuiiiiceeeeeee ettt ettt e s be e b e e be e be e saesseessnesseennnean 9
I D o] o] =1V OSSP PP POOPORPRRPRRPRRPO 9

3.4.T DOPrava V KIAU....c.oouieieieeeeeeese ettt ettt ettt s b et st bbb et b e sbe e e e e 9
3.4.2  KOMUNIKACE. ...ciitiieteierieiertetttete sttt ettt sttt sttt b et bt e e b s b e s b et et eutebesbesbe st et eneenesbenbenbenea 10
3.5 ZBIBM. .ttt bbb bbb a bbbttt e a e bt bt s bt et eaeebeebenbeteneas 10
3.5.1T PArKOVA ZEIEM. .....ciieiiieieeiere ettt ettt sttt s bbb bbb e b b e neen 10
3.6 VEFEJNA PrOSIIANSIVI . ciiiiiiieiriirieistseset st sttt sttt sb e st et s b e saeesaesbesbaessestesaeessessessesnsensessnensensens 11
3.7 REGUIATIVY V UZEIMI..eutiieiiiiiriiietetet ettt sttt ettt sttt et s b e sttt b e s bt et e st e sat et e sbesbtenbenbesaeensenbens 12
3.8 UrbaniStiCk@ UKAZAtEIE........ccuieeieeeeeeceeee ettt sttt et sre e be e beesbeesreessaesraesneesneas 13
3.8.1T UZEMINT DIIANCE. ..o eeeeeece ettt e st s st sa et s e s e s nassnes 13
3.8.2 EKONOMICKE DIlANCE.....ccuiiiieeceeeees ettt et e st s ba et e b e sbeenaestesreesnensenns 14

4 SezNam POUZILYCH ZATO]U...cueueeiiieierereieeirteteteteeee ettt ettt b et et bese b ese b ebe s ebassebesseteseesesessensssesessens 1
4.1 SEZNAM KONZUIANTU . ..vveteieieiirieisiriie ettt sttt s e sebebene e s ebesenenessssesenennes 1
4.2 POAKIAAY @ [IEIAtUI. uiuiieiririeieieirieniet ettt ettt ettt st st e s e e s bessaessesbesbaessessesaeensessessnensensessesnsensens 1
4.3 SEZNAM ZATO]U. tuiiiereteeiiiisieteseteieeststese e e esessese e sese e sesesesesasessesesesesesessasesesesasesesesesesesassesassesessesasassasensas 2

5 Seznam POUZItYCN ZKIateK......o.civiririeieireeceese ettt st sttt et sttt b b e b e 4

6 SEZNAM PIIION ettt bbbt b e st b s bbbt et e s b e s bt e st e bt s he et et e sbe et ebeae 6



vvvvv

Prlvodni zprava Uzemni studie rozvojového tzemi mésta Velké MeziFici Bc. Radka Klimova

1 Uvod

11 Z&kladni informace

obec Velké MeziFici

okres Zdar nad Sazavou

kraj Kraj Vysocina

nadmofrska vyska 425 m.n. m. M

poloha na D1 sjezdy 141 a 146

pocet obyvatel 11543 (k 31.12.2016) %

pocet mistnich ¢asti g

pocet katastralnich tzemi g

mistni ¢asti Lhotky, Kusky, Dolni Radslavice, Mostisté, OISi nad Oslavou, Hrbov,
Svarenov®

1.2 Charakteristika obce

vvvvv

bezprostfedni blizkosti dalnice D1, ktera vede udolim diky 77 m vysokému dalni¢nimu mostu.

Mésto obklopuji pfevazné jehlicnaté lesy a pfirodni chranéné oblasti NesmérF a Balinské udoli.
Toto misto oplyva bohatou historii, coz je vidét na kazdém kroku. Turisté se sem sjizd&ji za poznanim
historickych pamatek, za odpocinkem v pfirodé, ale také za sportem, nebot oblast nabizi mnoho
sportovniho vyziti v podobé cyklostezek, tenisovych kurt, lyzafské sjezdovky, apod.

V poslednich nékolika letech se mésto rozrostlo o mnoho novych staveb a podnik(.
RozSifovanim obytnych casti tak dochazi k propojovani s okolnimi obcemi, &imz vznikd mensi
aglomerace.

Prvni doloZena pisemna zminka o mésté pochdzi z roku 1281. PIna méstska prava byla méstu

VVVVV

1.3 VymezenifeSeného uzemi

ReSené Uzemi se nachézi v t&sné blizkosti historického centra mésta. V soucasné dobé je zde
parkova zelen a volny prostor, ktery zde vznikl po demolici vyrobniho arealu byvalé kozeluzny. Pouze v
jizni Casti feSeného Uzemi se nachazi nékolik objektll soucasné zastavby - rodinné bydleni, obcanska
vybavenost a vyroba a skladovani. Z vychodu je Uzemi vymezeno vodnim tokem (feka Balinka, dale pak
Oslava), ze zdpadu svahem, na kterém se nachdzi ul. Trebi¢ska a Zelezni¢ni trat. Celkova plocha
feSeného Uzemi je 6,105 ha.
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1.4 SWOT analyza feSeného uzemi
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Bc. Radka Klimové

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

* poloha u centra mésta

- moznost pésiho propojeni
* vyhledové dominanty

- kostel

- zamek

- dalni¢ni most

- rozhledna
» blizkost zelené a vodnich toku
* hodnoty v FeSeném Uzemi

- volnocasové a vzdélavaci centrum

- objekt byvalé katovny

PRILEZITOSTI

+ rozSifeni méstského centra

- mozZnost vyuZiti novych verejnych
prostranstvi pro kulturni akce

* moznost vyuziti historického objektu pro
vznik nového turistického cile (byvala
katovna)

» lukrativni bydleni
- poloha v tésné blizkosti centra mésta
- blizkost vody a zelené
- atraktivni vyhledy

« zhodnoceni pozemki

» protipovodnova sténa
- omezuje pristup chodcl k rece (fyzicka
bariéra)
- CasteCné zamezuje pohledu na feku,
napr. détem (vizualni bariéra)
* vymezeni prostoru svazitym terénem a
ficnim korytem
- limitujici faktor pro péSi propojeni's
okolni zastavbou
* nedostatecné pokryti inzenyrskymi sitémi
- nutnost zfizeni novych tras

vvvvvv

vyuzitim &asti tzemi

HROZBY

» stavba komercniho objektu spolecnosti
Lidl Cesk& republika v.o.s.
- znehodnoceni pozemki
- negativni vliv na centrum mésta
- narUst dopravni zatéze individualni
automobilovou i nakladni dopravou
» stavba okruzni kfizovatky
- podpora narlstu dopravni zatéze
- stavajici podoba projektu na okruzni
kfizovatku pocitad s polohou v tésné
blizkosti byvalé katovny - doslo by ke
zbofeni ¢asti zdé&ného plotu ¥
» ekologicka zatéz
- odstranéni ekologické zatéze v tzemi
navysi naklady na vyuziti Gzemi a
muZe zpUsobit nezdjem investoru
- pro zatraktivnéni zdmeéru pro
potencialni investory by muselo mésto
Uzemi vycistit na vlastni naklady (nebo
za podpory dotacnich program)




vvvvv

Prlvodni zprava Uzemni studie rozvojového tzemi mésta Velké MeziFici Bc. Radka Klimova

2 Vyhodnoceni analyz

2.1 Sirsi vztahy, vybavenost

vvvvv
vvvvvv
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jsou zde také dojizdéjici za praci. Proto je pro mésto velkym pfinosem nejen pfitomnost dalnice, ale
také moznost vyuZiti ¢etnych autobusovych a vlakovych spojd. Zeleznice ma ve mésté dlouholetou
tradici souvisejici s pramyslovou historii mésta. Dodnes zde najdeme aredly, do kterych je zavedena
Zelezni¢ni vlecka. V soucasné dobé Zeleznice slouZi hlavné v regionalnim méfitku pro osobni pfepravu.

Soubézné s dalnici D1 vede méstem silnice 602 (smér Brno - Jihlava), ktera vede také okrajovou
Casti historického jadra. Tato silnice je Casto velmi pretiZzend, zejména v dopravnich Spickach, protoze
jde o patefni komunikaci ve mést& a mé&sto neméa uceleny obchvat. C4ste¢ny obchvat je realizovan ve
sméru Brno - Trebi€. Ten ma byt v budoucnu rozsiten (dle platného Up).

Historické jadro je sevieno mezi rekami Oslava a Balinka. U soutoku fek je pozlstatek
méstského opevnéni s méstskou branou. Na opacném konci historického jadra (v severni ¢asti mésta) je
situovan zamek se zameckym parkem, ktery je vefejné pristupny. V centru mésta najdeme vétSinu
vyznamnych objektd mésta (kostel sv. MikuldSe, renesancni radnice, funkcionalisticka |ékarna a
spofitelna a mnohé renesancni méstské domy, atd.).

vvvvv
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vysokou Skolou je Vysoka Skola polytechnicka Jihlava.

211 UP

V platném Uzemnim planu se v feSeném Uzemi nachazi navrhové plochy smiSené centralni,
plochy pro silni¢ni dopravu, plochy pro komunikacni plochy vefejnych prostranstvi a plochy zelené. vV
soucasné dobé zde mésto uvazuje docasné odstavné parkovisté, které ma nahradit kapacity po
planované rekonstrukci Namésti. Tato plocha neni zatim blize specifikovana, prozatim byl uverejnén
ramcovy koncept, kde by se pfiblizné tato parkovaci plocha méla nachazet (viz analyza chystanych
projektll v feSeném Gzemi a jeho okoli). V platném UP tato plocha proto neni zanesena a proto se
snazim provéfit jednu z moZnosti umisténi odstavného parkovité. Stavajici ndvrhové plochy v UP
pocitaji pouze s umisténim okruzni kfizovatky s napojenim na ulici Tfebicska.

Ve zméné UP & 1 je navrhovéa plocha zelen& zménéna na plochu obcanské vybavenosti -
méstsky pozemek mezi rodinnymi domy a objektem byvalé katovny. V navrhu se odklofiuji od této
zmény a ve vySe zminéné ploSe navrhuji castecné ponechat zelef. Na okraji dotéeného pozemku
navrhuiji zfidit parkovaci stani.
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Vlastnické vztahy

vvvvv

Minoritni zastoupeni zde maji soukromi vlastnici, Ceské drahy, a.s. a Lidl Ceska republika v.o.s. (déle jen
spol. Lidl).

Vystavba okruzni kFizovatky je Uzce provazana s vystavbou obchodniho domu spol. Lidl, ktera ji
poZaduje pro dopravni obsluhu daného Uzemi, a to zejména pro zasobovani obchodniho domu.
Vystavba této kFizovatky je dle ploch v UP pFevazné na pozemcich mésta, ale mésto usiluje o ¢astecnou
spolulicast Fetézce pfi financovani téchto Uprav. Tyto okolnosti jsou nejspi$ jednim z dlvodd, proc
prozatim spol. Lidl v této lokalité nezahdjila vystavbu.

Pravé skutecnost, Ze ¢ast Cast pozemkd v feSeném Uzemi vlastni spol. Lidl, bude komplikaci pfi
pfesunu parkovacich kapacit z prostoru Nameésti do této lokality. DoCasné odstavné parkovisté a
prijezdova komunikace k nému, maji ¢aste¢né vzniknout na dotfenych pozemcich. Nejspis bude muset
mésto VM zvazit odkoupeni pozemkd, aby nebyly limitovany jakékoliv zaméry v Gzemi.

2.1.2 Doprava

Individualni automobilova doprava

V soucasné dobg je v feSeném Uzemi pouze komunikace, kterd propojuje ulice Pod Strani a ulici
Ostrvek. Ostatni pojizdné plochy, které byly soucasti vyrobniho arealu, byly odstranény. Vétsi cast
Uzemi neni dopravné obslouzena a je proto nutné vytvorit nové komunikace.

Nakladni doprava

V feSeném Uzemi se nachazi sidlo prepravni firmy. Pro svij provoz vyuziva nakladni automobily
a proto je tfeba zachovat vjezd téchto vozl do feSeného Uzemi. Dale do Gzemi neni tfeba umoznovat
viezd nakladnim automobillm (s vyjimkou aut zdsobovani s omezenim hmotnosti), protoze zde
nebudou vytvoreny cile, které by toto podminovali (jako napf. velky obchodni diim, vyroba, apod.).

Pési komunikace
Pési komunikace navazuiji na pojizdné komunikace a umoznuji prlichod tzemim ve smérech:
e ul. Pod Strani - ul. Mirova
e ul. Pod Strani - ul. Trebi¢ska
e Ostrivek - ul. Komenského - Namésti

VétSina stavajiciho volného prostranstvi neni upravena pro pohyb péSich (a ani aut. jak bylo
uvedeno vySe) a proto je tfeba vytvofit nové zpevnéné pési komunikace umoznujici pohyb po FeSeném
Uzemi. Stavajici komunikace je tfeba opatfit novymi povrchy, u nékterych zvolit vhodnéjsi trasy
(zejména v Cechovych Sadech, kde se vyskytuji enormni sklony pesich komunikaci) a dale je tFeba
upravit (popf. doplnit) stavajici pési lavky pFes Feku Balinku.
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21.3 Zelen

Z4padni ¢ast FeSeného Uzemi je soucasti tzv. Cechovych sadd. Tésné navazuji na Riegrovy sady.
Jedna se o parkové plochy jihozapadné od centra mésta. SlouZi zejména jako moznost pésiho propojeni
sidlistni zastavby na kopci s historickym centrem v udoli. V soulasnosti se zde nachazi volné rostouci
zelen, z &asti naletova, kterd nevykazuje hlub3i zahradnické zésahy. V Cechovych sadech je umistén
pomnik Leopoldu Kucerovi. Mezi témito dvéma parky vede Zeleznicni trat, pfes kterou je zfizen pfechod
pro pési bez svételné signalizace.

V navaznosti na parkovou zelen je situovana zahrada nalezici k byvalé katovné. Pozemek k ni
nalezici je Castecné obestavén zidkou. Naproti objektu byv. katovny se nachazi centrum pro déti, ke
kterému naleZi zahrada. Ta pini také vzdélavaci funkci. Oba tyto prostory jsou v daném reZimu
pfistupné vefejnosti. U byv. katovny jsou v soucasné dobé poradany dny otevienych dvefi a akce
spojené s kulturnim dénim ve mésté (program u prilezitosti paleni Carodéjnic apod.)

21.4 Terénnirelief

Nadmorska vyska se na feSeném Uzemi pohybuje od 420 m.n.m. (v koryté feky) do cca 460
m.n.m. (v parku). Cast Gzemi - mezi parkem a korytem Feky - je takFka v roviné (cca 422 m.n.m.), oproti
tomu park je v prudkém svahu. Na ném jsou vedeny pé&si komunikace, které jsou napf. v zimé
nebezpecné, bylo by vhodné je zmirnit zménou trasy nebo terénnimi Upravami.

Zaplavové tuzemi

vvvvv

feky Oslavy. Jednim z mist, kde je Feka obestavéna protipovodfiovou sténou z obou stran jsou ulice
Ostrivek a Nabrezi. Zde vytvari toto opatreni fyzickou i optickou bariéru pri kontaktu s fekou. V
feSeném Uzemi se tato zed nachazi jen CasteCné a ztraci se v terénu - je zde hlubsi pfirozené koryto
feky. Protipovodriovd opatfeni zde spocivala ve zpevnéni bfehU. Proto je zde moZnost vyuZiti
atraktivnéjsiho nabrezi.

Dle analyzy zaplavového Uzemi je patrné, Ze protipovodnova opatfeni vyrazné zmenSila plochy
zaplavového Uzemi a aktivni zaplavové zény. Z tohoto dlvodu nebude na resené Uzemi pohlizeno jako
na zaplavové Uzemi pro 100 letou vodu.

Radonova mapa

V celém FeSeném Uzemi se vyskytuje vysoky radonovy index. Stejné jako na vétsSiné zemi mésta
- pouze v jeho zapadnich okrajovych ¢astech je stanoven stfedni radonovy index. Proto je zde potfeba
pfi vystavbé pouzit protiradonova opatreni.
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2.1.5 Podlaznost

Historické centrum mésta je tvoreno prevazné 2 podlazni zastavbou. Na Namésti je ¢ast objektd
3 podlaznich a zcela vyjimecné vyssich (max. 5 NP). Dominantu ndmésti tvofi véZ kostela. Z ddvodu
zachovani vyznamu stavajictho namésti, bude navrzend zastavba dosahovat nejvice 3 NP. V 1NP bude
navrzena prevazné obcanska a komercni vybavenost. Parter bude charakteristicky vétSi konstrukéni
vySkou nez zbyla podlazi plnici funkci zejména bydleni.

Tvary stfech

Objekty v historickém centru maji sedlové stfechy orientované hfebenem podél uli¢ni Cary.
Nova zastavba bude ctit tento typ zastfeSeni.

2.1.6 Soucdasny stav objektl v feSeném Gzem(

Rodinné domy

Dva domy v sousedstvi vzdélavaciho centra. Jednopodlazni objekty se sedlovou stfechou. Oba
jsou v soukromém vlastnictvi a jeden v soucasné dobé prochazi rekonstrukci.

Volnocasové a vzdélavaci centrum pro déti a mladez

V predchozich 3 letech byl objekt rekonstruovan - nejprve stfecha a nasledné vnéjsi fasada a
okna. Konaji se zde programy pro Skoly a Skolky i pro verejnost.

Byvala katovna

Objekt si od mésta VM v roce 2015 pronajalo o.s. Spolecnost historického Sermu Tas (v
soucCasnosti Divadelni a Sermifsky spolek Tas) na dobu neurcitou. Na své naklady objekt zbavuji
technickych nedostatk( a zpfistupruiji ho verejnosti. Dale jim slouzi jako klubovna a sklad rekvizit.

Soukromy komer¢ni objekt

vvvvvv

celkové ve 3patném technickém stavu, ktery je zafixovan (napf. oprava ZB skeletu ve spodnich
podlazich).
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2.1.7 Limity dzemi

Redené Gzemi se nachazi v tésné blizkosti historického jadra mésta. Proto by nové navrZzena
zastavba neméla byt extenzivniho charakteru. Méla by ctit charakter okolni zastavby a terénu.

Vyuziti Uzemi je limitovano pFirozenymi hranicemi - vodni tok, svazity terén. Podél hranice
feSeného Uzemi vede Zeleznicni trat. Spolu s pfilehlou komunikaci zajistujici hlavni dopravni obsluhu
mésta mUze v nékterych mistech Gzemi zpUsobit zvySené hodnoty hluku.

Dle UAP se v Uzemi vyskytuje riziko ekologické hrozby po pfededlém vyuZiti Gzemi - koZeluZna.
Pro nové vyuZiti Uzemi bude nutné tuto oblast detailnéji prozkoumat a stanovit zpUsob jeji sanace.
Nasledné mUzZe byt stanoveno, kdo by mél toto ndkladné opatreni realizovat. Zda investor, ktery by diky
finan¢ni zatézi pozemkd mohl poZadovat niz$i cenu pfi jejich odkupu. Nebo mésto, které by
odstranénim znecisténi na vlastni naklady zatraktivnilo dotené pozemky a mohlo by naopak pozadovat
i vySSi cenu pfi jejich prodeji. Podle mého nazoru je druha varianta pro mésto pfiznivéjsi, protoze by
mélo vétSi moznost vybéru investora s kterym by chtélo spolupracovat.

S pozemky v FfeSeném Uzemi souvisi dalsi z limit a to vlastnictvi ¢asti pozemk( spolecnosti Lidl
Ceska republika v.0.s. Pro zjednoduseni majetkopréavnich vztah( v Gzemi by bylo vhodné, aby mésto
zvéZzilo odkup dotcenych pozemka.
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3 Navrhova cast

3.1 Koncept

Z3kladni myslenkou navrhu je vytvofeni meéstské struktury, svym charakterem blizké
historickému jadru mésta, ktera by rozsifila nabidku atraktivniho méstského bydleni a vybavenosti. Pro
vytvofeni privétivého prostfedi je mozno vyuzit mnohych vyhod, které dané Uzemi nabizi - pravé
blizkost centra, zeleng, vody a atraktivnich vyhled na méstské dominanty (zejména véz kostela).

Nové vzniklé prostory maji obyvatelim nabidkou rozlicné moznosti, jak prijemné travit cas v
méstském prostredi. K tomuto Ucelu navrhuji Upravu stavajiciho nabrezi a vznik nové ulice, ktera ve své
severni Casti bude zklidnéna a bude plnit funkci obchodni ulice.

Charakter zastavby jsem zvolila tak, aby byl blizky historické zastavbé na nameésti - fadové domy
se sedlovou strfechou, vétsi konstrukeni vyska parteru, podlaznost. Na druhou stranu jsem se nechtéla
uchylit k pIné historizujici zastavbé. Proto se nesnazim pIné pfevzit napf. ¢lenéni fasad renesancnich
dom na nameésti (fimsy, Sambrany, portaly apod.)

3.2 Urbanisticke reseni

Hlavni osou nové navrzené zastavby je jednoznacné nova ulice. Ta je vymezena zastavbou, ktera
cti uli¢ni ¢aru, danou podlaznost a navazuje na stavajici ulici Pod Strani, ktera je ukoncena byvalou
katovnou a zahradou volnocasového centra. Trasa nové ulice byla vytvofena pomysinou spojnici mezi
ulici Pod Strani a slepym vyusténim z ulice Mald Stranka. Odklon od feky je pak dan rozSifenim
obchodni casti ulice a vznikem nového namésti ve stfedni Casti. Ulice je vedena v mirném oblouku a
vedlejSi ulice neusti naproti sobé. Tim se snazim podpof¥it pocit uzavienosti vefejnych prostor. (zde jse
m se snazila navazat na myslenku Camilla Sitte) Naopak zakouti, kterd chodec objevi pfi prichodu z
hlavni ulice k nabreZi, oteviraji pohled na véz kostela a dalSi dominanty mésta.

Zde pohled pozorovatele spocine také na ,zadni strané” zastavby na Nameésti, ktery v soucasné
dobé neni prioritni a proto tyto prostory nebyvaji pFiliS udrzovany. Pravé zpfistupnéni protilehlého
nabrezi by mohlo maijitelé téchto nemovitosti motivovat k vytvoreni atraktivnéjSiho obrazu objektu i ze
»Zadni strany” a mohlo by tak dojit k vytvofeni novych hodnotnych vizualnich propojeni.

Jizni ¢ast FfeSeného Uzemi bude FeSena jako provozné zatizenéjsi. Zejména z dlvodu vyskytu
parkovaciho domu. Oproti tomu severni ¢ast Gzemi bude plinit funkci pobytovou, obchodni a rekreacni.
Pravé v této lokalité je umoznéno péSi propojeni s Naméstim pres feku Balinku a obchodni pasaz Novy
Svit.
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3.3 Architektonicke feseni

Viyrazové se snazim respektovat charakter historického jadra mésta. Proto jsem zvolila stejny
zpUsob zastfeSeni - sedlové stfechy. Zachovavam orientaci hfeben( soubézné s uli¢ni ¢arou. Lokalné je
do ulice smérovan Stit a to zejména tam, kde se obraci do vefejného prostoru. SnaZila jsem se tim
dodat danym objektdm vétSiho vyznamu. Na nové vzniklém ndmeésti jsou to napf. objekty galerie a
Uradu.

Také v materialovém feSeni se snaZzim navazat na charakter stavajicich ploch. V nové vystavéné
ulici navrhuji betonovou dlazbu ctvercového formatu. Lokalné ji doplnuji dlazdénim z Zulovych kostek.
(nap¥. prostor pred Ufadem, okoli kavarny a galerie apod.) Na nabfeZi jsem se rozhodla pro protiklad k
stavajicim povrchlim a umistila jsem zde betonovy kartacovany chodnik, ktery se v historickém centru
nevyskytuje. Dvodem bylo optické vymezeni prostoru nabrezi a snaha prinést do izemi novy prvek. Pfi
jeho kvalitnim zpracovani by mohl tvorit zajimavy kontrast k tradi¢nim materialam.

3.4 Doprava

Stavajici hlavni dopravni osa (ulice Novosady) byva znacné dopravné pretizena. Nové navrzena
ulice je prakticky soubézna s touto dopravni osou a proto by mohla slouzit jako objizdka pfi pfipadnych
komplikacich. Proto jsem ve svém navrhu zvolila koncept slepa ulice. Bude tim zamezeno zprljezdnéni
Uzemi, které ma slouzit jako zklidnéné, pobytové.

Z analyza Uzemi jednoznacné nevyplyva, zda bude realizovan zamér vystavby okruzni kfizovatky
u byvalé katovny. Z konzultace s Ing. A. Kozinou jsem pochopila, Ze ani vedeni mésta na tento projekt
zatim nema zcela jednoznacny nazor. V Uzemnim planu je tento zamér zanese a vznikl také projekt na
jeho realizaci, ale ja ve svoji diplomové praci s touto kfiZovatkou nepocitam a snazim se nevnaset do
feSeného Uzemi (které povaZzuji za hodnotné) dominantni dopravni stavby, naopak se zde snazim
upfednostnit plochy pro p&si.

Pro zpFistupnéni feSeného Uzemi (stavajici pfistupové komunikace jsou lokalné velmi limitované
svoji Sitkou) jsem prevzala ¢ast Upravy z projektu, ktery se zabyva Upravou prostranstvi pred méstskymi
hradbami (viz analyza chystanych projekt( v feSeném Gzemi a jeho okoli). Konkrétné jde o most pres
feku Balinku, ktery umozni dopravni propojeni mezi ulicemi Komenského a Pod Strani. Namisto vyse
zminéného kruhového objezdu zde navrhuiji kfiZzovatku tvaru ,T“. V feSeném uzemi pak navrhuji zfizeni
z6ny s omezenim maximalni rychlosti na 30 km/h a pfednosti zprava.

3.4.1 Dopravav klidu

Mésto VM vyhlasilo v roce 2016 architektonicko-urbanistickou soutéz, ktera pocita s castecnym
odsunutim parkovacich kapacit do feSeného Uzemi. Bylo mimo jiné uvefejnéno schéma, kde je graficky
znazornéno, kde by si mésto tyto plochy pfedstavovalo a jakou rozlohu by asi mély mit. PFi rozloze cca 3
000 m” jde o cca 120 mist (pocitdno 25 m?/stani). Proto jsem tuto kapacitu zahrnula i do svého navrhu.
Odklofiuji se oviem od méstem navrzené polohy. Parkovaci kapacity se snazim pokryt zejména
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parkovacim domem a pozemky blize centru mésta ponechavam pro atraktivnéjSi vyuZiti neZ jsou
parkovaci plochy na terénu.

Parkovaci ddm bude zapustény do svahu, ktery castecné kopiruje svym rampovym
usporadanim. NavrZena jsou dvé podzemni podlazi. Vnitfni rampy prekonavaji vzdy pll podlazi. Najezd
do parkovaciho domu byl ponechan z terénu.

Na terénu jsou navrZena stani, ktera maji slouZit primarné verejné vybavenosti, navstévam a
imobilnim. Proto navrhuji omezit ¢as stani na téchto mistech a to max. na 2 hodiny (popf. na 1 hodinu),
tak, jak je tomu na Nameésti. Dale jsou navrZena parkovaci stani ve dvofe a v pfistfescich, kterd by méla
slouzit jako parkovaci stani pro ¢ast rezidentl. Parkovaci mista v parkovacim domé by mohla byt
CasteCné prodana nebo pronajata jako rezidencni stani, ale ¢ast musi byt zachovana pro verejnost.
Takovato stani budou samozfejmé zpoplatnéna.

3.4.2 Komunikace

Sitkové ¢lenéni dopravniho prostoru je navrzeno podle CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci. Pro zvySeni bezpecnosti jsem navrhla pojizdné komunikace sniZzené o 20 cm oproti pé&sSim
komunikacim.

Sitka jizdniho pruhu je 2,75 m. S bezpe&nostnimi odstupy je pak $itka obousmé&rné komunikace
6 m. Sitka pésich komunikaci se pohybuje od 1,5 do 2,5 m.

Pési komunikace budou FeSeny jako dlazdéné (betonova dlazba, Zulova kostka), betonové
(betonovy kartacovany chodnik) a mlatové (cesty v zeleni).

3.5 Zelen

Nové vysazené stromy budou upraveny tak, aby jejich koruna byla vysoce posazena (2 -3 m) a
to z ddvodu prehlednosti Uzemi a bezpecnosti v provozu. Koruny by meéli byt upravovany, aby
nedorUstaly nezddoucich rozmérd a pfilis tak nezastinovali vyssi podlazi, kde se ¢asto nachazi funkce
bydleni. V ulici je zelef navrzena prevazné jako soliterni a liniovd. Na navrzené pobytové louce pak
pouzivam zeler organicky vysazenou, aby tak byl zajistén plynuly pfechod na stavajici zeler parku.

3.5.1 Parkova zelen

Stavajici parkova zelen by podle mého navrhu méla byt zachovana, pouze navrhuiji jeji Upravy.
Pro zmirnéni péSich komunikaci jsem zvolila jinou trasu a tak by stavajici stromy museli byt v malém
rozsahu vykaceny, ale jinde by mohli byt naopak dosazeny. Jako hlavni zasah do stavajici parkové zelené
navrhuji zahradnické zdsahy jako prorezadni suchych vétvi, odstranéni poskozenych stromU a
nezadoucich naletovych drevin.

10
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3.6 Verejna prostranstvi

Hlavnim nové navrzenym vefejnym prostranstvim je namésti. PFfed naméstim je situovan vjezd
do parkovaciho domu, takZze nejvétSi dopravni zatéz by méla koncit pravé v téchto mistech. Nové
Nameésti by tak mélo slouZit prevazné jako pobytovy prostor, ktery nabizi rlizné aktivity. Je zde navrZzena
zelen, vodni prvek, navazujici objekty verejné vybavenosti a prostor pfed Ufadem, ktery umoznuje
poradani sezonnich nebo narazovych aktivit jako jsou trhy, hudebni produkce apod.

Dalsim dominantnim vefejnym prostorem ma byt obchodni ulice, ktera vede od nového
namésti az na severni konec feSeného Uzemi. Tato ulice je lemovana obchldky v parteru. Ve vysSich
podlazich je pfevazné funkce bydleni a nejsou zde zadné hlavni cile pro automobilovou dopravu. Proto
by tato cast Uzemi mohla pUsobit klidné a pfijemné pravé pro chodce, kterym je tento prostor urcen
primarné.

Na obchodni ulici navazuje prlichod na Nameésti, ktery je zajistén pési lavkou a obchodni pasazi.

Charakter zastavby umoZnuje vicero prlchodl do prostoru nabrezi. Zde jsem usilovala o
vytvoreni zakouti, kterd by vytvarela pohledy na historické jadro mésta. Napf. v prostoru, ktery by mohl
slouzit kavarné, jsem pracovala se zeleni tak, abych zde wvytvorfila ,plnéjSi“ vefejny prostor, ktery
umoznuje rdzna vyuziti - posezeni na lavi¢ce pod stromem nebo u kavy.

Ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi jsem navrhla Upravu prostoru pfed méstskymi hradbami. V
soucasné dobé se zde nachazi vzrostla zelen, kterd brani pohledu na hradby. Pro vytvoreni atraktivniho
vstupniho pohledu na mésto (ve sméru od Brna) jsem se rozhodla, Ze tuto zeleh odstranim a na
prostranstvi prfed hradbami vytvofim pouze plochu, ktera by byla opatfena pouze kvétinovou Upravou.
Ve druhé casti tohoto prostoru (za silnici) navrhuji pouze Upravu stavajicich vzrostlych stromd a
odstranéni drobnéjSich drevin, které bych nahradila novymi stromy. Také navrhuiji zfizeni nové pési
lavky na misté té stavajici. Nové pfemosténi feky by bylo SirSi a umoZfiovala by pohodIné;jsi pfistup na
ulici Ostrlvek, ktera slouzi jako trasa pri pfesunu pésich z centra na autobusové nadrazi.

11
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3.7 Regulativy v uzemi

Pro zachovani charakteru, ktery se snazi mQj navrh vytvorit, jsem stanovila tyto regulace:
+ sedlova stfecha
o sklon od 30°- 45°
o orientace hifebene podél uli¢ni cary
o betonova nebo palena taska Cervené barvy
» dodrzeni stanovené uli¢ni Cary
* barevna a materialova regulace
o nepouZzivat vyraznych fasadnich barev a obklad
o nepouZivat zavéSené prosklené fasady
» maximalni vyska zastavby 3NP
» zachovani Sitky komunikaci pro pé&si 2,5 m (mistné 1,5 m)
o zahradky restauraci a podobnych provoz( musi zachovat prlchozi profil min. 0,75 m
* regulace reklamy
o nesmi byt polepovany objekty ve vefejném prostoru (lampy, koSe, apod.)
o reklama nesmi ploSné zakryvat fasady
o reklamni stojany nesmi zmen3ovat prlchozi profil chodniku
» vyuziti komer¢nich prostor tak, aby nebylo znehodnocovano bydleni v tzemi
» vysadba prevazné mistnich dfevin
o 3pinavé a hlu¢né provozy
» omezeni rychlosti v Uzemi
* omezeni parkovani v uzemi
o zpoplatnéni

o casové omezeni

12
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3.8 Urbanistické ukazatele

3.8.1 Uzemni bilance

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI

61050 m?

vvvvv

Bc. Radka Klimové

HRUBE PODLAZNi PLOCHY stavajici (m?) nové (m?) celkem (m?)
Bydleni - rodinné domy 216 - 216
Bydleni - byty - 10803 10803
Obcanska vybavenost 526 3376 3902
Komer¢ni vybavenost, administrativa 535 9122 9657
Parkovaci dim, garaze - 9380 9380
ZASTAVENA PLOCHA (% z Feeného tzemi) 615 (1,0%) 9057 (14,8%) 9672 (15,8%)

PLOCHY ZELENE stavajici (m?) nové (m?) celkem (m?)
Soukroma 383 1762 2145
Vyhrazena 4146 396 4542
Verejna - 2605 2605
Parkova 11647 1506 13153
CELKOVA PLOCHA ZELENE (% z Fes. Gzemi) 16176 (26,4%) 6269 (10,3%) 22445 (36,7%)

POCET OBYVATEL

CPP (HPP*0,8 = CPP m?) 8815 m?
Pocet byt (60m?*/byt) 147 bytd
Pocet obyvatel (2,2 obyv./byt) 323 obyv.
Hustota obyv. (obyv./ha, v fes. Gzemi") 53 obyv./ha
HUSTOTA OBYVATEL (obyv./ha ve vym. Gizem?) 103 obyv./ha
Pocet aut. (1,1 aut./byt) 162 aut.
Potfebna parkovaci plocha (25 m?/aut.) 4050 m?

1 Do vypoctu hustoty obyvatel je zapocitdno stavajici i nové obyvatelstvo. Pocet stavajicich obyvatel je vypocitan

na zakladé hodnot HPP.

2 Do vymezeného Uzemi neni zahrnuta plocha parkové zeleng, stavajici zastavéné pozemky a k nim nalezici
plochy zelené a dale koryto feky. Vymezené Gzemi tak ¢ini 3,15 ha.
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Prlvodni zprava Uzemni studie rozvojového tzemi mésta Velké MeziFici

DOPRAVAV KLIDU

Pocet stani na terénu - stavajici 0
Pocet stani na terénu - navrzena 66
Pocet krytych stani 21
Pocet stani v parkovacim domé (cca) 205
CELKOVY POCET STANI 292
Pocet odstavnych mist a mist pro vybavenost® 130
Z toho pocet stani pro imobilni 18
3.8.2 Ekonomické bilance*
VYPOCET CEN OBESTAVENEHO - Ce:g 28 celkem
PROSTORU (tis. K&) (tis. KC)
Bydleni v bytech (m?) 43000 55 236500
E(rzgr;eréni prostory, vybavenost 9305 75 69787 5
Parkovaci plochy (m?) 200 800 160000
Parkovaci ddm (pocet stani) 205 700 143500
CELKEM 609787,5
3

Bc. Radka Klimové

Pocet odstavnych parkovacich mist a mist slouZicich pro ob¢anskou a komer¢ni vybavenost je pocitan jako

rozdil celkového poctu nové navrzenych stani a poctu stani slouzicich pro nové obyvatele. Tento Udaj je dlezity
pro prokazani splnéni podminky na vytvoreni dostate¢ného poctu stani pro navstévniky centra mésta po
zruSeni Casti parkovacich mist v prostoru stavajiciho Namésti. Mésto uvaZuje v FfeSeném Uzemi odstavné
parkovisté o plo3e cca 3000 m?. PFi 25 m?/stani se jedna o cca 120 mist.

prace a dalsich specialist(.
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5 Seznam pouzitych zkratek

apod. a podobné J jih
atd. a tak dale I\ jihovychod
a.s. akciova spole¢nost Jy4 jihozapad
aut. automobil km kilometr
byv. byvalé kV kilovolt
BD bytovy diim LBK lokalni biokoridor
cca cirka m metr
CcD kompaktni disk m? metr Ctverecni
CPP Cista podlazni plocha m. n. m. metrd nad mofem
C. Cislo max. maximalné
¢D Ceské drahy M&U méstsky UFad
CSN Ceska technickd norma napr. napfiklad
CUzK Cesky ufad zem&méficky a NP nadzemni podlazi
katastralni
atastraini obyv. obyvatel
DMR 5G Digitalni model reliéfu Ceské .
oP ochranné pasmo
republiky 5. generace
ORP obec s rozsirenou plsobnosti
Dx dalnice dislo x
o o 0.s. obcanskeé sdruzeni
DTS distribu¢ni transformacni
stanice PP podzemni podlazni
ha hektar pol. polovina
HPP hrubé podlazni plocha popr. popripadé
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01 Zakladni informace, izemné planovaci dokumentace
02 Analyza terénu a stavajici zastavby
03 Analyza dopravy a stavajiciho stavu Uzemi

04 Hlavni vykres

05 Doprava

06 Funkéni ¢lenéni, podlaznost
07 Zelen, péSi komunikace, detaily
08 Vizualizace, fotografie fyzického modelu

Vykresova Cast - format A3

Uvod
01 Zakladni informace, demografie
02 Situace $irsich vztaht

03 Historie

04 Urbanisticky vyvoj mésta Velké Mezifici

05 Uzemni plan, Gzemné& analytické podklady
06 Planované projekty v feSeném Uzemi a okoli
07 Analyza terénniho reliéfu

08 Analyza zaplavového Uzemi

09 Analyza zelené

10 Analyza podlaznosti

11 Analyza vybavenosti

12 Analyza vlastnickych vztah(

13 Analyza dopravy

14 Analyza hlukové mapy

15 Fotodokumentace stavajiciho stavu

16 Problémovy vykres
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Fyzicky model

Ccb

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

Koncept
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Parkovaci diim
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Funkéni ¢lenéni, podlaznost
Zelen, vefejna prostranstvi
Detail

Prostorové schéma
Vizualizace

Fotografie fyzického modelu
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Projekt se zabivd vyuZitim lokality v blizkosti historického centra mésta Velké
soucasné dobé se tento prostor nijak nevyuziva. Tato Uzemni studie se snazi
provézit moznost vyuziti lokality pro vznik nové méstské struktury plnici funkci

bydleni, obéanské vybavenosti ale i funkci dopravni.

The project deals with the use of the site near the historical center of Velké
At present, this space is in no way used. This territorial study attempts to
overcome the possibility of using the site for the emergence of a new urban
structure that fulfills the function of housing, civic amenities and also the

transport function.

brownfields, ulice, m&sto, méstska struktura, méstské bydleni, sedlové stfechy,

historické centrum, parkovaci diim, nabfeZi, ndmésti, obchodni ulice.

brownfields, street, city, urban structure, urban housing, saddle roofs, historical

center, parking, riverside, square, business street
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