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Abstrakt

Prace se zabyva otdzkou zavislosti vedlejSich rozpocétovych naklad@t na vedlejsich
rozpoctovych nakladech. Je zde popsdna struktura obou druhti ndkladti a jeji ¢lenéni
na elementarni ¢asti. Dale jsou zde identifikovany jejich ovliviujici faktory. V zavéru
prace jsou ocenény redlné objekty a je vyvozeno, Ze zavislost téchto ndkladii
neexistuje.

Klicova slova:

Vedlejsi rozpocétové naklady, zdkladni rozpoctové ndklady, rozpocet, analyza,
zavislost, faktor, zafizeni stavenist€é, provozni vlivy, stavenisté, individualni
kalkulace

Abstract

The thesis deals with question of dependence accessory costs of budget on a
elementary costs of budget. There is describe structure both kind of costs and then it
is division to elementary parts. Next, there are identified their influencing factors. At
the end of my thesis are costing real objects and is concluded there doesn’t exist a
dependence between both costs.

Key words:

Accessory costs of budget, elementary costs of budget, budget, analysis, dependence,
factor, site arrangement, operational influence, site, individual calculation
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1. UVOD A CIL

1.1. Uvod

Ukolem této préce je analyzovat zavislost dvou druhti ndkladd, vedlejsich
rozpoctovych ndkladu a zdkladnich rozpoctovych ndkladti stavebnich
objektli. Nejprve bude nutné popsat teoreticka vychodiska problematiky,
definovat jednotlivé pojmy, jejich vztahy a vyznamy. Dadle provést
rozloZzeni na jednotlivé ¢asti a pod-casti a usporadat je, abychom ziskali
prehledny systém a ne jen zmét pojmt a definic. Poté celou strukturu
popsat a zjistit, kde a jak tato zdvislost ndkladti vznikd. Proto bude
proveden hloubkovy rozbor toho, jak vznikaji jednotlivé druhy a
poddruhy ndkladdi, ¢im jsou ovliviiovany a které faktory budou zasadni
pro jejich rast. Ddle budu zjistovat jejich vzdjemné spoluptisobeni c¢i
nezavislost. Zasadni pak pro celou praci bude ukazat, jak se tato zavislost
projevuje v samotném rozpoctu. Proto pro nékolik rozpocta stanovim vysi
vedlejSich rozpocétovych ndkladii dvéma alternativnimi metodami.
Nejprve tradiéni a nejrozsifen€jsi metodou procentni pfirdzky, kdy za
zdkladnu pro vypocet bude slouzit suma zakladnich ndklad® z rozpocétu.
A poté sestavim zvlastni rozpocet pro vedlejsi naklady. Dalsim krokem
bude jejich porovndni, zjisténi diferenci v sumé ndkladt a vyvozeni
zavéru o tésnosti vzajemné zavislosti obou druhti ndklad.

1.2. Cil

Cilem prace je sestaveni analyzy vedlejSich rozpoctovych nakladt v
zavislosti na zakladnich rozpoctovych ndkladech.

1. Ceny a rozpocty

2. Stavebni rozpocet

3. Zakladni rozpoctové ndklady a vedlejsi rozpocétové naklady
4. Ndaklady na vedlejsi rozpoctové naklady

5. Posouzeni ndkladt na vedlejsi rozpoctové naklady

Pozadovanym vystupem je analyza vedlejsich rozpoctovych naklada v
zavislosti na zdkladnich rozpoctovych ndkladech.
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2. CENY A ROZPOCTY

2.1. Ceny obecné

Cena je jednou ze zakladnich ekonomickych jednotek a lze ji vyjadrit
vétsinu zdkladnich ekonomickych vztahti. Je vzdy poplatnd mistu a casu,
ve kterém vznikd. Lze ji také definovat jako teoreticky prusecik
poptavkové a nabidkové kiivky, ovSem v redlném svété neni tento bod
staticky a skutecnd cena kolem néj pouze osciluje. Tato oscilace je
vyvoldna neustdle se ménicimi podminkami na trhu. Cenu lze chdpat
zaroven takeé jako finan¢ni obnos nutny ke sméné za jednotku hmotného ¢i
nehmotného statku. Pojmem cena 1ze oznacit i mzdy, jako cenu prace,
uarok jako cenu za finanéni sluzbu, burzovni kurz je cenou daného
burzovniho nastroje, atd.

Podle toho na co se metody stanoveni ceny zamérfuji, dle prof. Synka
muzeme stanovit tfi nize uvedené zdkladni skupiny!:

2.1.1. Metoda s prevaznou orientaci na naklady

Pfi této metodé€ se cena stanovuje na urovni nakladd na vstupy do vyroby
produktu, ke kterym se pfiddva sazba zisku. V podstaté se jedna o
kalkulaci skuteénych nakladt. Pfi propoctech se pouzivaji kalkulacni
vzorce. Nepanuje vSak shoda v tom jak ma vypadat jeho struktura a kazdy
subjekt si tvori své vlastni propocty dle svych potieb.

2.1.2. Metoda s prevaznou orientaci na poptavku

Za zdklad ceny je v tomto pfipadé mozno povazovat intenzitu poptavky
nebo hodnotu vnimanou zdkaznikem. V prvnim prfipadé se miizeme
setkat téZ s pojmem cenova diferenciace. Metoda spociva v tom, ze se
stejny vyrobek prodava za jiné ceny. Diference mutize nastat casova,
prostorova, vyrobkova. Vyrobce vyuzivda sezdénnosti, rozdilné
koupéschopnosti zdkaznikti, rozdilnych preferenci zdkaznikti apod. cena

1 SYNEK, M. a kol.: Manazerska ekonomika — 5. Aktualizované a doplnéné vydaini, Grada
Publishing a.s., 2011, Pocet stran: 471, ISBN 9788024734941, s. 192
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se zkratka prizptisobuje intenzité poptavky. V druhém pripadeé se zjistuje,
jakou hodnotu pro zdkaznika ma vyrobek a jakou maximdlni cenu za néj
bude akceptovat. Je tedy dtilezité provést podrobny prizkum trhu a
preferenci zdkaznika. OvSem je nutné, aby konecnd cena zajistovala
podniku i zdkaznikovy dostate¢nou miru rentability.

2.1.3. Metoda s prevaznou orientaci na konkurenci

O tomto pfistupu hovofime v pfipad€, Ze podnik svou cenu stanovuje na
zdkladé zmén u konkurence bez ohledu na své ndklady. Nejednd se o
kopirovani cen, ale o jejich prizkum a stanoveni své ceny o néjaké
procento nizsi ¢i vySsi. Nejcastéji se setkdvame sorientaci na prameér
konkurenénich cen. Tato metoda je vhodnad pokud, je obtizné zjistovat
skutec¢né ndklady vyroby a vyrobky jsou homogenni.

2.1.4. Nabidkové fizeni

Tato metoda je ve stavebnictvi obvykla, nebot ji vyuziva statni sprava pfti
zadavani vefejnych zakdzek na stavebni dila. Tato metoda se pouZije,
pokud investor vyhldsi soutéZ na zakazku. Principem soutéZe je najit
nejnizsi moznou cenu nabidky pfi porovndni vice kvalitativné stejnych
nabidek. Zde je dtilezité z pohledu vyrobce (dodavatele) dobfe odhadnout
minimdlni hranici, kdy jesté bude cena rentabilni a zaroven najit
maximalni cenu pfi které bude nejvétsi pravdépodobnost ziskani zakazky.

2.2. Systém cenového prava CR

Legislativa v Ceské republice upravuje pojem ceny zakonem ¢&. 526/1990
sb., ,,0 cendch, ve znéni pozdéjsich predpisti”, definice ceny je uvedena v
§ 1 odstavec 2) takto:

,Cena je penézni castka
a) sjednand pti ndkupu a prodeji zbozi podle § 2 az 13 nebo

b) zjisténd podle zvldstniho predpisu® k jinym uceliim nez k prodeji.””

2 zakon ¢. 526/1990 sb., Zakon o cenach

13



Zvlastnim predpisem, ktery zminuje paragraf vyse, se rozumi zdkon ¢.
151/1997 sb., ,,0 ocenovani majetku” a pfislusné provadéci vyhlasky.

Tyto dva zdkony spoleéné s dalsimi provadécimi vyhldskami tvori cenové
pravo ceské republiky. Velice dtlezitd bude v kontextu stavebnictvi,
oceniovaci vyhldska ¢. 441/2013 sb. ,,0 provedeni nékterych ustanoveni
zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku”

Tabulka 1: systém cenového prava CR

Systém cen v ceské republice, dle cenového prava
Ceny smluvni, dle zékona & 526/1990 Sb., [volné

O cenach regulované ufedné

vécné

Casove

cen. Moratoriem

Ceny zjisténé podle zvlastniho pfedpisu, |ceny majetku nemovitosti

dle zakon ¢ 151/1997 Sb., O ocenovani movité véci
majetku a souvisejcich provadécich finan¢ni majetek
vyhlagek ostatni majetek

ceny sluzeb

Pramen: BRADAC, A. a kol.: Teorie oceriovini nemovitosti. 3

2.3. Cena stavebniho dila

Cena stavebniho dila je stanovena ujednanim ve smlouvé o dilo. Stejné tak
i vymezeni dila je stanoveno touto smlouvou. Smlouvu o dilo upravuje
obcansky zakonik ¢. 89/2012 sb.

Cena dila je ustanovena § 2586 obcanského zdkoniku takto:
§ 2586
(1)

Smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje provést na sviij naklad a nebezpeci pro

objednatele dilo a objednatel se zavazuje dilo prevzit a zaplatit cenu.

3 BRADAC, A. a kol: Teorie ocefiovani nemovitosti. 8. vydani. AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0., Brno, 2009
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(2)

Cena dila je ujedndna dostatecné urcité, je-li dohodnut alespori zpiisob jejiho
urceni, anebo je-li urcena alespori odhadem. Maji-li strany villi uzavfit smlouvu
bez urceni ceny dila, plati za ujednanou cena placend za totéz nebo srovnatelné

dilo v dobé uzavteni smlouvy a za obdobnych smluvnich podminek

Cena stavebniho dila se muze stanovit pevnou castkou, odkazem na
rozpocet popfipadé odhadem. Pokud je cena sjedndna pevnou castkou,
nebo odkazem na rozpocet, nemuize ani objednatel ani zhotovitel zadat
zménu ceny proto, ze si dilo vyzadalo jiné Gsili nebo jiné ndklady, nez
bylo pfedpokladdno. Zde je vsak jedna vyjimka, nastane-li mimofadna
nepfedvidatelna okolnost, kterd dokonceni dila podstatné ztézuje, muze
soud podle svého uvdzeni rozhodnout o spravedlivém zvySeni ceny
za dilo, anebo o zruSeni smlouvy aotom, jak se strany vyporadaji.
Objednatel muze bez zbytecného odkladu odstoupit od smlouvy,
pozaduje-li zhotovitel zvySeni o vice nez 10 % ceny podle rozpoctu.
V tomto pfipadé je objednatel povinen nahradit zhotoviteli ¢ast ceny
odpovidajici rozsahu ¢astecného provedeni dila podle rozpoctu.*

¢ Komentaf knovému obcanskému zakoniku, [online]. [cit. 2014-01-14]., dostupné z
http://obcanskyzakonik.justice.cz/smluvni-pravo/konkretni-zmeny-ve-zvlastni-
casti/smlouva-o-dilo/
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3. STAVEBNI ROZPOCTY A KALKULACE

3. 1. Rozpocet

Rozpocet je soupisem jednotlivych elementi stavebniho dila vcetné
stanoventi jejich cen. Rozpocet je obvykle podkladem pro stanoveni vyse
ceny stavebniho dila ¢i stavebni zakazky. Dle podrobnosti clenéni
stavebniho dila od funkénich celki az po jednotlivé konstrukéni a
materidlové prvky, rozliSujeme také rtizné druhy rozpoctti, viz nize. Toto
¢lenéni ovSem neni nijak zdvazné, vychdzi z historickych zvyklosti a
vzdy zdlezi na zadavateli a smluvnich stranach jak se dohodnou na
ocenéni stavebniho dila a jakou strukturu rozpoctu zvoli.

3. 2. Typy rozpoctii pouzivané ve stavebni praxi

3.2.1. Souhrnny rozpocet

Tento typ rozpocétu zahrnuje veskeré ndklady spojené s realizaci
stavebniho dila ve vSech fazich vyroby od pfipravy pres provadéni az po
predani investorovi. Souhrnny rozpocet si nechdva zpracovat investor
jako podklad pro rozhodovani o ekonomicnosti a efektivnosti stavebni
investici. Dle historickych pfedpisti se zachovala nezdvazna struktura,
kterd rozpocet déli dle probihajicich procesti do jednotlivych kapitol
(hlav).

Hlavy souhrnného rozpoctu®:
I. Projektové a priizkumné prace
* {innost projektanta stavby,
* autorsky dozor,

* projekty demolic, demontazi, jsou-li soucasti stavby,

5 MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi, pritvodce studiem predmétu BV03. Brno: CERM s.r.o.,
Brno, 2006. s. 1-123
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* zmény a doplnky vyzadané odbératelem,

* dalsi smluvené prace v ramci projektové dokumentace,
* modely pro projektové prace,

* geologicky prizkum a dokumentace,

» geodetické a kartografické prace jako podklady pro
projektovou dokumentaci

II. Provoznisoubory
Montdze a dodavky inventafe funkéné spojeného se stavebnim objektem.
Prevazné stroje, zafizeni, nafadi napft. linky ve vyrobnich halach, vytahy,
eskalatory,...

III.  Stavebni objekty

Naklady na materidly a prace nutné k vystavbé stavebnich objektt. Jedna
se v podstaté o zdkladni rozpoctové naklady (ZRN). Vétsinou se sestavuje
podrobny polozkovy rozpocet.

IV. Stroje a zafizeni nevyzadujici montaz na stavbé

Stroje a zfizeni, kterd nejsou soucasti provoznich souborti a nejsou spojeny
se stavebnimi objekty, jako zkuSebni a mé¥ici pfistroje, transportni voziky,
apod.

V. Umélecka dila

Zejména umélecké instalace pevné zabudované a spojené se stavbou jako

skulptury, sochy, fresky, umélecké fasadni prvky,... (pouze nepfenosna
dila)

VI. Vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby
Viz kapitola 4.3. Vedlejsi rozpoctové naklady
VII. Prace nestavebnich organizaci
* patenty a licence pro vystavby,
* vybudovani vytycovaci geodetickeé site,

* vysazovani trvalych porost®, sadti, vinic, chmelnic...
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* ajiné
VIII. Rezerva

Rezerva umoznuyjici zohlednéni zménu ceny vstupt v budoucnosti,
zejména u casové zdlouhavéjsi vyroby. Déle rezerva pro nepredvidatelné
naklady pfi rekonstrukcich, slozitych geologickych podminkach, apod.

IX.  Ostatni naklady

Zejména nakupy pozemkt, ndjmy, spravni poplatky, poplatky za odnéti
pozemk stavebni vyrobé a dalsi ndklady jinam nezataditelné.

X. Vyvolané investice
prispévky jinym investortim (napf. nutnost prelozky inzenyrskych siti)
naklady na vykup hmotného investi¢niho majetku urc¢eného k likvidaci
naklady na nepouzité alternativy projektu
konzervacni, udrZovaci a de-konzervacni prace pfi zastaveni stavby
XI.  Provozni naklady investora na pfipravu a realizaci
* organizacni a pfipravnd ¢innost investora:
o pfiprava stavenisté
o stavebni dozor investora
o prevzeti stavby
o priprava zahdjeni provozu

* kompletaéni ¢innost dodavatele, tj. dodani stavebni céasti jednim
dodavatelem:

o konzultace pfi zpracovani projektu stavby
o vybudovani zafizeni stavenisté
o zajistovani provozu a udrzby zafizeni stavenisté

o prevzeti =zafizeni staveniSté a predani jeho casti
subdodavatelem
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o koordinace praci jednotlivych subdodavatelti
o poskytovani zednické a ostatni vypomoci
o zpracovani dokumentace skutecného provedeni stavby

o ucast na kolaudaci a pfedani stavby do uzivani

3.2.2 Predbézny rozpocet

Predbézny nebo také hruby rozpocet je sestavovan ve fazi investi¢nich
pfiprav a jeho hlavnim ukolem je zhruba ocenit planovany investi¢ni
zamér, kdy jesté nejsou zndmy podrobnosti projektu. Proto se pro tento
pfipad  pfistupuje  kocenéni  pomoci technicko-hospodafskych
ukazateltt (THU) resp. rozpoctovych ukazateld (ROZUK). Ocenéni
vychdzi z objemovych charakteristik stavebnich objektti, tedy pfedevsim
obestavéného prostoru, zastavéné plochy, délky trasy, apod. Vysledna
cena stanovena timto typem rozpoctu je velice nepfesnd a orientacni. Jde
spiSe o statisticky odhad ceny dle funkéni zavislosti na objemovych
charakteristikach jednotlivych dilti.

3.2.3. Podrobny polozkovy rozpocet

Polozkovym rozpoctem byva nazyvan takovy rozpocet, ktery je ¢lenén na
jednotlivé konstrukcni prvky, jez jsou kvantifikovany ve vykazu vymér a
ocenény jednotkovymi cenami. Polozkovy rozpocet se sestavuje pro
stavebni objekty, provozni soubory a objekty zafizeni stavenisté. Jak je
zndzornéno v obrazku ¢. 1, polozkovy rozpocet se sklada ze dvou
zdkladnich polozek a to zdkladnich a vedlejsich rozpoctovych nakladd,
popfipadé kompletacni cinnost. Tyto polozky lze dale clenit a jsou
popsany podrobnéji v dalSim textu.

3.2.4. Nabidkovy rozpocet
Nabidkovy rozpocet je sestavovan zhotovitelem stavebniho dila na

zdkladé preddefinovanych podminek investora v zaddvaci dokumentaci.
Také byva ve smlouvé o dilo podkladem pro dohodu o cené stavebniho
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dila. Pro stavebni podnik je tedy velice dilezité jeho presné sestaveni, tak
aby odpovidal konkrétni situaci zhotovitele, trhu i stavenisté. Proto by
mél byt kalkulovdn na zdkladé internich udaji zhotovitele, jako jsou
statistiky z pfedeslych staveb, podminky dodavatelt, ucetni vykazy,
interni databdze a normy,... Z pohledu zhotovitel se jednd o zdkladni
dokument v fizeni zakdzek a ndkladd v podniku.

3.2.5. Kontrolni rozpocet

Kontrolni rozpocet je zpracovavan pro investora a slouzi mu k porovnani
nabidkovych cen znabidkového fizeni. Tento rozpocet je vétSinou
oceniovan smérnymi (primérnymi) nebo orientaénimi cenami uvedenymi
v cenicich odbornych organizaci. Proto je cena takto sestavena pouze
orientacni a stavebnikovy slouzi k zdkladni cenové orientaci pro urceni
adekvatnosti nabidek. Nejcastéji byva zpracovavdn samotnym
projektantem ¢i externim rozpoctafem. Ve vétsiné pripadt je sestavovan
pro potfeby nestavebni organizace.

3. 3. Kalkulace

Kalkulace je zadkladnim stavebnim kamenem v urcovani cen vystupl
vyroby a fizeni ndkladd. Spoéiva v rozvrzZeni celkového objemu nebo ¢asti
nakladt na kalkulaéni jednici neboli jednotku vyroby

3.3.1. Kalkulace uplnych nakladi

Neboli absorpcni kalkulace je ve stavebnictvi nejpouzivanéjsi, hlavné pro
kalkulace cen. Celkové mnozstvi vyrobnich nadkladi se rozvrhne na
kalkula¢ni jednici jako pfimé ndklady. Ostatni ndklady spolecné pro
podnik se pocitaji nepfimo, nejcastéji prirazkovou kalkulaci, jako rezijni
naklady. Pfi této metodé je uplatniovan kalkulaéni vzorec, ktery je popsan
v dal$im textu.

3.3.2. Kalkulace netaplnych naklada

Tato metoda je metodou dynamickou a spociva v tom, ze ¢ast ndkladi se
urdi jako fixni a ¢ast, jako variabilni. Fixni ndklady jsou stalé a s objemem
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vyroby vzhledem kjednici klesaji. Variabilni ndklady rostou s objemem
vyroby a vzhledem jednici kalkulace jsou stalé. Do variabilnich ndkladt
patii pfimé ndklady a proménné rezijni ndklady a pfimo je 1ze vztahnout
k jednotce vyroby. Fixni ndklady a rezijni ndklady zavislé na case se do
jednice promitaji jako celkovy objem ndkladt za urcité obdobi. Zde vznika
hlavni vyhoda této metody v tom, Ze pfi zvySovani vyroby klesaji fixni
ndklady na jednotku vyroby. Nejvétsi potizi této metody je, Ze nékteré
naklady nelze jednoznaéné pfifadit mezi fixni, nebo variabilni naklady.

Obrazek 1: diagram znazornujici metodu kalkulace netuplnych nakladi
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=
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BEP Poéet vyrobkd (objem wvyroby)
(Bod zvratu)

3.3.3. Prirazkova kalkulace

Dale se pro kalkulace ve stavebnictvi pouziva pfirdzkova kalkulace.
Nejcastéji se uplatnuje pri kalkulaci rezijnich ¢i vedlejsich ndklad{i anebo
zisku. V tomto pfipadé se predem zvolend procentni pfirdzka (sazba)
vztdhne ke zvolené zdkladné a tim se zjisti objem kalkulovaného nakladu.

21



Tato metoda je principidlné velmi jednoduchd, ale je nutné dobie zvolit
sazbu a zdkladnu. Zikladna by méla byt co nejstabilnéjsi, abychom
alesponl casteéné zamezili odchylkdm od skutecnosti. Pro kalkulace
stavebnich praci se nejcastéji za zadkladnu voli pfimé zpracovaci ndklady,
pro kalkulaci zisku se jesté pridavaji rezie.

3.3.4. Kalkulaé¢ni vzorec

Pro cenové kalkulace ve stavebnictvi se pouzivaji kalkulaéni vzorce.
Kalkulace se provadéji pro jednotlivé polozky (stavebni prace, montazni
prace, specifikace, stroje,...). Struktura vzorce je individudlni zaleZitost a
zavisi na situaci, pro kterou je pouzit. V soucasné dobé se viak v Ceské
republice pouziva obvykle nasledujici struktura.

Struktura kalkula¢niho vzorce:
> Primé naklady

* Hmoty - ndklady na pfimy materidl vcetné ndkladti na
porfizeni
* Mzdy (pfimé) — ndklady na mzdy vyrobnich pracovnikd,

které 1ze urcit na kalkulaéni jednici

* Stroje — ndklady na stavebni stroje vcetné provoznich
nakladi (montdz, demontdz, pohonné hmoty, pneumatiky,
prov. kapaliny,...)

* OPN - ostatni pfimé ndklady (odvody na socidlni zajisténi a
zdravotni pojisténi vyrobnich pracovnikd, a jiné neuvedené
pfimé naklady)

> Nepiimé ndklady

* Rezie vyrobni — veskeré ndklady spojené s vyrobou, které
nelze vztdhnout na kalkulaéni jednici (napf..mzdy
stavbyvedoucich, mistr(i, nakupované sluzby, apod.)

* Rezie spravni — ndklady nutné pro zajisténi chodu stavebni
organizace

> Zisk — nutny pro zajisténi kladného hospodarského vysledku
podniku, jeho sazba je ovlivnéna trzni situaci
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Nasledujici schémata znazornuji struktury nejpouzivanéjsich kalkulac¢nich
vzorct.

Toto schéma popisuje vyse uvedenou strukturu obecného kalkula¢niho
vzorce, jak byva pouzivan v praxi zhotoviteli a rozpoctari.

Tabulka 2: kalkula¢ni vzorec

Jednotkova cena stavebni prace (JC)
Pfimé néklady (PN) Nepfimé naklady (NN)
Mzdy (M) | Stroje (s) | 0S| Rezie | Rezie | o
Hmoty primé vyrobni | sprévni (RS)
(H) Zpracovaci naklady (ZN)
Primé zpracovaci naklady (PZN) | Hrubé rozpéti (HR)

Pramen: URS Praha a.s.: Pravidla pro uZiti katalogii a smérnyjch cen

Schéma struktury vzorce pouzivaného pro kalkulace smérnych cen
stavebnich praci (zaloZzenych na primérnych hodnotach) pouZzivany
odbornymi organizacemi.

Tabulka 3: Kalkulacni vzorec smérné ceny stavebni prace

Smérna jednotkova cena stavebni prace S

Smérnd cena Ptipocty
Ostatni pfimé
Hmoty | Mzdy (M) Rezie (R)| Zisk (Z) ,
iklady (OPN Nakald
(H) naklady (OPN) PAY | pasi | DPH
Pf{imé zpracovaci umistent -
— T stavby(NUS) y
smérné sazby Hrubé rozpéti (HR) y
material | PZN

Pramen: URS Praha a.s.: Pravidla pro uZiti katalogii a smérnyjch cen

Schéma struktury vzorce pouzivaného pro kalkulace smérnych cen
montdaznich praci pouzivany odbornymi organizacemi.

Tabulka 4: Kalkulacni vzorec smérné ceny montazni prace

Smérma jednotkova cena montazni prace M
o | Nkl |
alst
HE | Mady) | P | Resie®) | zisk(@) | . | umisténi | . | DPH
naklady (OPN) Specifikace naklady
—— stavby(NUS)
H1 PZN Hrubé rozpéti (HR)

Pramen: URS Praha a.s.: Pravidla pro uZiti katalogii a smérnyjch cen
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3.3.5. Individualné kalkulovany rozpocet

Obvykle je sestavovan zhotovitelem stavebniho dila a je ndstrojem fizeni
nakladt na zakdzku. Jsou zde zohlednény skuteéné podminky dodavatele
stavebnich praci. Je zde kalkulovdano scenami vstupti, tak jak u
dodavatele opravdu vznikaji. Celkova cena vzesla s takto sestaveného
rozpoctu by se méla shodovat s cenou v nabidkovém rozpoctu. A rozdily
v ocenéni vstuptll jsou dorovnavany fizenim sazby zisku. Nejjednodussim
zptusobem je kalkulace porovndvacim zptlisobem, kdy je zachovana
struktura nabidkového rozpoctu, véetné polozek, ale jednotlivé polozky
prekalkulovany ze smérnych cen na ceny skutecné dosazitelné. Pritom se
jednotkové ceny pocitaji z ocenovacich podkladti zaloZzenych na internich
firemnich udajich, jako jsou mzdové tarify, dodavatelské smlouvy, tucetni
vykazy, skladové hospodafstvi, podnikové normy a jiné. V priitbéhu
realizace zakdzky se pak mohou sledovat ndklady podle jednotlivych
druhti a porovnavat s planem a tim operativné fidit.
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4. ZAKLADNI A VEDLE]JSI
ROZPOCTOVE NAKLADY

4.1. Clenéni nakladt na zakladni a vedlejsi

Rozpocet stavby Ize ¢lenit dle druhu ndklad® na dvé zdkladni éasti. A sice
na zakladni a vedlejsi ndklady rozpoctu. Hlavnim rozdilem mezi témito
naklady a tedy i délici hranici je to, kde vznikaji. Zakladni ndklady jsou
pfimou soucasti stavby na rozdil od vedlejsich ndkladti, které souvisi
s provadénim stavby, ale nejsou jeji pfimou soucasti.

Toto rozdéleni a souvislost s cenou stavebniho dila a také podrobnéjsi
¢lenéni je zndzornéno schématem nize.

Obrazek 2: Skladba polozkového rozpoctu

CENA STAVEBNIHO DiLA

OBCHODNI{PODMINKY A
MARKETINGOVE STRATEGIE

ROZPOCET

| |
ZAKLADN{ROZPOCTOVE . o
NAKLADY ZRN VEDLEJS{ROZPOCTOVE NAKLADY
VRN(naklady spojené s umisténim stavby)
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- ZARIZENT
[, | STAVENISTE
HSV PSV
[ L fus PROVOZNI VLIVY
K | K |
. o JEDNOTKOVA g I, JEDNOTKOVA
VYKAZ VYMER VYKAZ VYMER S
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VYROBNI

PODMINKY

EXTREMNI
e KLIMATICKE
PODMINKY

DOPRAVNI
PODMINKY
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ZAMESTNANCU
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i

Pramen MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi, pritvodce studiem predmétu BV03:6

6 MARKOVA, L. Ceny ve stavebnictvi, pritvodce studiem predmétu BV03. Brno: CERM s.r.o.,
Brno, 2006. s. 77
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Dale také zakon ¢. 137/2006 sb. ,,0 vefejnych zakazkach” definuje vedlejsi
naklady. Konkrétné provadéci vyhlaska ¢. 230/2012 stanovuje ,predmét
vedlejsich a ostatnich ndkladii”” takto:

§8
, Predmét vedlejsich a ostatnich ndkladi

(1) Vedlejsi a ostatni ndklady jsou takové ndklady, které nejsou zahrnuty v
polozkdch soupisu praci stavebnich objektii, inZenyrskych objektii a provoznich

souborii, ale se zhotovenim stavby souvisi a jsou pro jeji realizaci nezbytné.

(2) Podrobnost popisu polozky soupisu vedlejsich a ostatnich ndkladii musi

umoznit stanoveni ceny dané price nebo cinnosti.

(3) Vedlejsi a ostatni ndklady jsou popsdiny v samostatném soupisu praci jako

samostatné polozky.

(4) Vedlejsi a ostatni ndaklady mohou byt uvedeny v jednom spoleCném soupisu

pracit.”®

Ddlezitou zménou je pak odstavec 3, ktery oproti dfivéjSim zvyklostem
nové nafizuje pro tyto ndklady vytvaret samostatny polozkovy soupis
praci.

V dals$im paragrafu jiz jsou samostatné piesné definovany vedlejsi

naklady.
§9
., Vedlejsi niklady

(1) Vedlejsimi niklady jsou ndklady nezbytné pro zhotoveni stavby, spolecné pro
celou stavbu, mnezahrnuté v poloZkovych soupisech stavebnich objektii,

inzenyrskych objektii, nebo provoznich souborii.

(2) Piedmétem wvedlejsich ndkladii jsou zejména poZadavky souvisejici s

vybudovinim, provozem a likvidaci zatizeni stavenisté, ztiZzené vyrobni podminky

7 zakon ¢ 137/2006 sb., o vefejnych zakdzkach

8 Pfedpis ¢. 230/2012 Sb.,Vyhlaska, kterou se stanovi podrobnosti vymezeni pfedmétu
vefejné zakazky na stavebni prace a rozsah soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s
vykazem vymeér
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souvisejici s umisténim stavby, provoznimi nebo dopravnimi omezenimi, pokud
jsou zadavatelem pozZadovdny, p¥ipadné pokud vyplyvaji z  p¥islusné

dokumentace.””

4.2. Zakladni rozpoctové naklady (ZRN)

Tyto ndklady jsou nosnou ,zdkladni” ¢asti rozpoctu. Je v nich obsaZen
veskery pfimy materidl a prace. Tyto ndklady se vztahuji k jednotlivym
konstrukcim a pracim provadénym na daném objektu. Jsou vydisleny
vmérnych jednotkdch a ocenény jednotkovymi cenami. Zakladni
rozpoctové ndklady jsou tvofeny c¢tyfmi zdkladnimi slozkami, a sice
hlavni stavebni vyrobou (HSV), pfidruZzenou stavebni vyrobou (PSV),
montdznimi pracemi (M) a hodinovymi zuctovacimi sazbami (HZS).
Kazda tato slozka je tvofena z praci a dodavek (specifikaci).

4.2.1. Hlavni stavebni vyroba (HSV)

Hlavni stavebni vyrobou jsou oznacovany prace, jez souvisi s hrubou
stavbou objekt{l, jednd se zejména o nasledujici druhy praci (dle tfidniku
stavebnich konstrukci a praci TSKP):

* 1 zemni prace

» 2 zvlastni zaklddani, zdklady, zpeviiovani hornin

» 3 svislé a kompletni konstrukce

* 4 vodorovné konstrukce

* 5 komunikace

* 6 upravy povrcht, podlahy a osazovani vyplni otvorti

= 8 trubni vedeni

9 Pfedpis ¢. 230/2012 Sb.,Vyhlaska, kterou se stanovi podrobnosti vymezeni pfedmétu
vefejné zakazky na stavebni prace a rozsah soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s
vykazem vymeér
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* 9 ostatni konstrukce a prace, bourani

4.2.2. Pfidruzena stavebni vyroba (PSV)

Do polozky PSV patii prace, které nelze zaradit mezi HSV, jedna se
zejména o femeslné, dokoncovaci a kompletaéni prace. Dle tfidniku
stavebnich konstrukci a praci (TSKP) jsou prace PSV prifazeny do skupiny
stavebnich dilu €. 7 nasledovné:

» 71 izolace

» 72 zdravotné technické instalace
» 73 tGstfedni vytapéni

* 74 silnoproud

* 75 slaboproud

* 76 konstrukce ostatni

» 77 podlahy

» 78 dokoncovaci prace

* 79 ostatni konstrukce a prace PSV

4.2.3. Montazni prace

Montdznimi pracemi se rozumeéji prace a vykony provadéné zejména na
provoznich souborech a stavebnich objektech, pfi kusovych dodavkach,
opravach, udrzbé, servisu, demontdzich a opétnych montdzich
demontovaného zafizeni provadénych externimi dodavateli.

Montazni prace jsou ve vykazu vymér obvykle fazeny dle dfive platnych
montdznich cenikii nasledovné:

= 21-M elektro-montaze

* 22-M montaze sdélovacich, signalizacnich a zabezpecdovacich
zafizeni

* 23-M montéze potrubi
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* 24-M montdze vzduchotechnickych zafizeni

» 25-M povrchové upravy stroji a zafizeni provadénych pii externich
montazich

* 33-M montdze dopravnich zafizeni, skladovych zafizeni a vah

* 35-M montdze cerpadel, kompresori a vodohospodafskych
zafizeni

* 36-M montdze provoznich, méficich a regulacnich zafizeni
* 43-M montdze ocelovych konstrukci

* 46-M zemni prace provadéné pfi externich montaznich pracich

4.2.4. Hodinové zuctovaci sazby

Témito sazbami jsou vétsinou ocenovany prace, u nichz je obtizné stanovit
jejich objemy, nebo jsou tyto objemy mensiho rozsahu. Dale pokud
nemame k dispozici podrobné vstupni informace a tidaje pro kalkulaci ¢i
chybi projektova dokumentace. Méfi se tedy pouze spotfeba casu pro
takové prace. Hodinové zuctovaci sazby jsou uvadény ve statistikdch
Ceského statistického tufadu (CSU). V hodinové ztétovaci sazbé jsou
obsazeny vykony a naklady s nimi spojené.

Nejcastéji se v praxi takto ocenuji nasledujici typy vykont:
* Predbézné obhlidky a prohlidky
* Prazkumy stavajicich stavi
* Revizni a kontrolni prace

* Prace spojené s nepredvidatelnymi situacemi (havarie, Zivelné
pohromy,...)

= Prace malého vécného a casového rozsahu
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4. 3. Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN)

Vedlejsi rozpoctové ndklady jsou takové ndklady, které nepokryvaji
zdkladni rozpoctové naklady. Nelze je vztdhnout kjednotlivym
konstrukcim a pracim budovaného objektu, ale souvisi srealizaci
stavby, jejim umisténim, vlivem okoli a mistnimi podminkami. Zohlednuji
konkrétni situaci na stavbé a vjejim okoli. Vznikaji jiz pfed zapocetim
stavby a trvaji po celou dobu priibéhu vystavby. Stavbou se pro tuto praci
rozumi uceleny soubor konstrukci a praci provadénych na stavebnich
objektech. Na kazdou zakazku se stanovuji individudlné nebo pfirazkou
k polozkovému rozpoctu. Zptisob jejich zapocteni neni predepsan a zalezi
vzdy na dohodé mezi investorem a dodavatelem popiipadé na
podminkdch vybérového fizeni. Pokud se investor rozhodne jit
jednodussi, ale méné prfesnou cestou a uzije pro stanoveni vyse VRN
vypocet pomoci procentni sazby, musi si nejprve zvolit zdkladnu. Obvykle
se za zakladnu voli zdkladni rozpoétové naklady (ZRN). VySe procentni

sazby zavisi na slozitosti stavby a podminkach vystavby a kalkulant ji
hodnota vSak pohybuje od 1% az po 15%. OvSem takovy postup
nezohledniuje standard objektu. To znamend, ze zdkladni ndklady
stoupaji, vlivem uziti drazsich materidlti (nebo technologii) a tim i vedlejsi
naklady ackoliv jejich zvySeni neni opodstatnéné.

Byvaji téZ oznacovany jako: ndklady spojené s umisténim stavby (NUS).
Nékdy se oznacuji jako ostatni ndklady, jindy zase nejsou vydisleny
samostatné, ale jsou ,rozpustény” kalkulaci do zdkladnich ndkladd. Tato
nejednoznacnost je dana neexistenci legislativni ¢i jiné normativni
definice. Jednotlivé subjekty trhu s témito naklady pracuji odlisSné, nékteré
postupuji podle diive platnych norem, jini si tvofi vlastni normy. Ale
vysledny zptisob zavisi na vzdjemné dohodé. OvSsem dohoda je snazsi
pokud obé strany, presné znaji obsah a velikost téchto ndkladt. Z tohoto

hlediska je vhodné se danou problematikou "hloubéji zabyvat.
Jedna se zejména o tyto druhy ndklad:
* Naklady na zafizeni stavenisté

* provozni vlivy (provoz investora, provozy subdodavatelti a
tfetich osob, dopravni provoz v okoli stavby, prostfedi zdravi
skodlivé, apod.)

* uzemi se ztiZenymi vyrobnimi podminkami
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* naklady souvisejici s vlivem extrémnich klimatickych podminek
* mimorfadné ztizené dopravni podminky

* doprava zaméstnancti dodavatele na pracovisté a zpét

* individualizace naklad@ mimo-stavenistni dopravy

* naklady vznikajici z titulu praci na chranénych pamatkovych
objektech

4.3.1. Naklady na zafizeni stavenisté (Global zarizeni
stavenisteé)

Zatizeni stavenisté je z pohledu vedlejSich rozpoctovych ndkladt nejvétsi
nakladovou polozkou, kterd se vmensim ¢i vétSim rozsahu objevi na
kazdé stavbé. Je to nevyrobni cast ndkladd, ale nutnd pro efektivni a
plynuly priibéh vyrobni fdze stavby. Pfi vypocétu ndkladt na zafizeni
staveniSté miizeme pouzit procentni pfirazku, kterd se vétSinou voli mezi
1,5 - 35 % =ze zdkladnich rozpoctovych ndkladd, nebo provést
individudlni kalkulaci. Dle wvyhldSky 230/2012 sb., se upfednostnuje
transparentni ocenéni se soupisem praci, pfed pausalnim ocenénim. To
tedy znamend, ze uprednostnime vypocet pomoci smérnych cen i
individudlni kalkulaci, véude tam kde je to mozné. Ustav racionalizace
stavebnictvi ve svém katalogu VRN 800-0 uvadi smérné sazby takto:

Stavebni soubory:!°

- Budovy pro bydleni 2,3 %
- Budovy a haly obcanské vystavby 2,8 %
- Opravy a udrzba stavebni povahy 1,6 %

- Komunikace pozemni, letisté, drahy kolejové, vedeni trubni dalkovd a
pripojnd, vedeni elektrickd, sanace podzemi historickych jader mést a

podobnyjch prostor 3,0 %

WKATALOG PRUVODNICH CINNOSTI A NAKLADU PRI VYSTAVBE, Vedlejsi
rozpoctové  ndklady ~ 800-0, URS Praha a.s., dostupné z:  http://www.cs-
urs.cz/podminky/cul31/800-0/flipviewerxpress.html
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- Vystavba mostii 3,7 %
- Opravy a udrzba mosti 1,5 %

- Rekultivace, parkové upravy, lesni a polni cesty, ziizovini mezi,

hydromeliorace, ndtéry konstrukci, izolace 1,1 %
- Tunely, metro 3,3 %
- Hrdze a objekty na tocich, tipravy tokii, kandly 3,4 %

Provozni soubory!!:

- Izolace, nitéry a dalsi stavebni price na provoznich souborech 1,1 %

- Provozni soubory (bez stavebnich praci) 7,9 %
Zakladnu pro uziti téchto sazeb jsou zadkladni rozpoctové naklady stavby.

Zatizeni stavenisté bychom mohli definovat jako soubor technickych a
prostorovych opatfeni k zajiSténi vystavby, ochrany pozemkt, objektt,
materiali, pracovniki a ostatnich prvk souvisejicich s provozem na
stavenisti. Patfi sem i ndklady na prondjmy budov a pozemkii cizich
vlastniki uzivanych pfi stavbé. Dale ndklady a poplatky spojené s
nutnymi pravami stavajicich objekt, které budou vyuzivdny jako
zafizeni stavenis$té. V ndkladech musi byt pokryto zfizeni, tdrzba a
demontdz jednotlivych prvkt zafizeni stavenisté, dale nezbytné upravy
stavajicich objektt a jejich nasledné uvedeni do ptivodniho stavu. Na miru
vybaveni staveni$té mutze mit podstatny vliv také ndrok na rychlost
vystavby. PredevSim dostatecné technologické zdzemi, mnozstvi
vyrobnich zafizeni, vybaveni pro prdce v nepfiznivych podminkach
(ohfev zamésové vody, temperance prostorti, apod.)

Zatizeni stavenisté 1ze délit dle nékolika hledisek:

Zartizeni stavenisté 1ze délit dle nékolika hledisek:
» Podle tucelu

= Provozni

11 KATALOG PRUVODNICH CINNOSTI A NAKLADU PRI VYSTAVBE, Vedlejsi
rozpoctové  ndklady ~ 800-0, URS Praha a.s., dostupné z: http://www.cs-
urs.cz/podminky/cul31/800-0/flipviewerxpress.html
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*  Vyrobni

* Socidlni - hygienické zazemi pracovnikti

» Podle doby pouzivani
* Docasné - po skonceni vystavby odstranény

* Trvalé —jsou vyuzivany stavajici objekty

> Podle druhu
* Stroje a zafizeni
* Objekty a pristfesky
* InZenyrské sité

* Plochy

» Podle zptisobu budovani
» Stavajici

= Budované

» Podle vlastnickych vztaht
* Vlastni
* Pronajaté
» Cizi

> Podle cetnosti pouziti

* Jednordzové - tato zafizeni se vybuduji pro konkrétni stavbu
a pak se odstrani (napf. Jefdbové drahy, stavenistni
komunikace, apod.)
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* Obratkové — tato zafizeni lze prenést na jind stavenisté a
opakované pouzit

Zatizeni stavenisté se hlavné u vétSich staveb pomérné presné planuje a
dimenzuje, jak cdasové tak prostorove, aby byl zabezpeden plynuly,
bezproblémovy a optimalni postup stavebni vyroby. Podkladem pro
dimenzovani stavenist¢ mohou byt: casovy plan, plan nasazeni
pracovniku a stroji a plan spotfeby materidli. Jako soucast zafizeni
staveniSté muze byt oznaceno velké mnozstvi rozlicnych prvkd, jako
mobilni bunky pro persondl a sklady, rtizné pfipojky, strojni zafizeni,
plochy, komunikace, ploty a jiné. Ddle musime zapocitat ndklady na
spotfebované energie, ndjmy pozemkdi, budov, techniky, popf. pojisténi
apod. Proto vysledné kalkulované ndklady budou sumaci ndkladi na
jednotlivé prvky, dle nasledujictho vzorce!*:

Nzs = Nc,kont + Nkom. + Nopl + Npﬁ'p. + Nsilo + de + vat. + Nploch. + NeLz + Nost.
kde:

Nzs — celkové naklady na zafizeni stavenisté [K¢]

Nekont — celkové ndklady na kontejnery (mobilni bunky) [K¢]
Niom — celkové ndklady na stavenisStni komunikace [K¢]

Nop — celkové naklady na oploceni [K¢]

Npiip. — celkové ndklady na stavenistni pripojky [K¢]

Niilo — celkové naklady na michaci centra [K¢]

Nija - celkové ndklady na jefdbové drahy [K¢]

Ny — celkové ndklady na vytahy a vratky [K¢]

Nploch — celkové ndklady na skladovaci plochy [K¢]

NeLz - celkové naklady na trafostanice, rozvodné stanice, elektrocentraly
[K¢]

Nost — ostatni ndklady zde neuvedené (zejména poplatky, prondjmy,
nestandardni zafizeni a jiné) [K¢]

12 STUDENY, Marek. Vedlejsi rozpoctové ndklady: bakaldiskd price. Brno, 2011. 57 s.
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Ovsem pro nékteré stavby mohou byt jednotlivé prvky nulové u jinych
staveb se naopak ve vétsi mife vyskytnout dalsi, zde nejmenované prvky,
které by byly zafazeny do polozky ostatni naklady.

4.3.2. Naklady vyvolané provoznimi vlivy

Tyto ndklady vznikaji pfevazné v souvislosti se ztizenym provadénim
stavebnich praci, oproti standardnimu provadéni za béznych podminek.
V naprosté vétsiné pripadli se jednd o ruseni plynulosti provadéni praci
vnéjsimi vlivy, nebo provadénim téchto praci ve ztizeném prostfedi. Dale
tim, ze zhotovitel musi zaméstnanctim vyplacet mzdy i za cas, kdy jsou
prace po urcitou dobu preruseny. Naklady na dopravni prostfedky se také
zvysuji, kvtli prodluzovani doby jejich pouzivani vlivem ruseni dopravy
v okoli stavby. Dalsi ndklady mohou vznikat prodluzovanim doby praci
diky nutnosti vkladat do pracovni smény povinné prestavky z titulu jejich
provadéni ve ztizeném ¢i extrémnim prostiedi (napf. prach, zima, horko,
prace snebezpeénymi materidly, apod.). V takovych pfipadech, je také
nutno pracovnikiim vyplacet rizikové piiplatky, to je stanoveno
zadkonikem prace ¢. 262/2006 sb. a konkrétné definovano v nafizeni vlady

¢. 567/2006 sb. §6, §7.
Dle vySe uvedeného miizeme stanovit pét zakladnich typt:

> Provoz investora - jednd se predevSim o situace, kdy prace
probihaji za béZného provozu (napi. rekonstrukce bytového domu
bez vystéhovani ndjemnikd, pfistavba v primyslovém objektu bez
odstaveni vyroby,...), dale pfipady, kdy je potfeba kontrolovat
pracovniky a vozidla pfi vstupu a vystupu

> Méstsky a silniéni provoz — pokud prace probihaji ve méstech a
dochdzi k naruSovani bézného dopravniho provozu, at uz pésiho,
silni¢niho ¢i kolejového. V tomto pfipadé se jedna piedevSim o
docasna preklenuti vykopt, ochranné a oddélyjici prvky, dopravni
znaceni, svételnd signalizace, budovani provizornich tras, vynucené
prestavky apod. Zde je vhodné déleni na bézny silniéni provoz a
méstsky provoz. Toto déleni je uvadéno i v katalogu vedlejsi
rozpoctové naklady 800-0 vydavano URS a.s., u silni¢niho provozu
pak doporucuje procentni pfirazku vrozmezi 1,5 - 25 %
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k zdkladnim rozpoctovym ndkladim.* U méstského provozu je
vSak nutno stanovit velikost ndkladu individualné. Tento nadklad se
ovSsem vycisluje pouze vopravnénych pripadech v zavislosti na
umisténi stavenisté a to jesté po vzajemné dohodé obou stran.

> Zelezniéni provoz — v pfipadech, kdy stavba probiha v kolejisti
poptipadé vjeho bezprostiedni blizkosti bez vyluky, nebo max. 8
hodin trvajici vyluky. Pouzilo by se i v pfipadé jinych kolejovych
vozidel, kde by byl ruSen bézny provoz (napf. metro, vlecky,
téZebni kolejova vozidla,...). Za rozhodny prostor pro uplatnéni je
do 10 m od hrany koleji zelezni¢niho provozu, nebo do 6 m od
hrany koleji méstského provozu. Ocenéni se opét provede
prirazkou ve vysi 5 - 15 % ze zéakladnich rozpoctovych nakladt
nebo individualné dle zavaznosti ruSeni praci.*

> Ztizeny provoz v extrémnim prostiedi - ztizené prostredi je
legislativné definovano natfizenim vlady ¢. 567/2006 sb. 0
minimalni mzd€, o nejnizsich drovnich zarucené mzdy, o vymezeni
ztizeného pracovniho prostfedi a o vysi pfiplatku ke mzdé za praci
ve ztizeném pracovnim prostfedi” konkrétné § 6, pfiplatek za praci
v takovémto prostfedi je dan zakonikem prace §117 a §128 a ve
vySe uvedeném natizeni vlady §7 ,Vyse piiplatku ke mzdé za
praci ve ztizeném pracovnim prostiedi ¢ini za kazdy ztézujici vliv
podle § 6 odst. 2 nejméné 10 % zakladni sazby minimalni mzdy
stanovené v § 2”%. Ovsem do této legislativni definice nelze
zahrnout spoustu pfipadi praci vextrémnich podminkdch, kdy
nutné vzniknou zvysené mzdové naklady i ndklady plynouci ze
zpomaleni ¢i pferusovani praci a ndklady na pofizeni ochrannych
pracovnich pomiticek. Jednd se zejména o prace v prasném di jinak
zamoreném prostfedi, prdce vextremnich teplotach, vySkach,
hloubkach, stisnéném prostoru, atd.

U téchto naklad je potfeba, dohodnout s investorem stavby, jak budou
prokazovany nebo to zda budou stanoveny individudlni kalkulaci ¢i
procentni pfirdzkou. Individudlné kalkulovany pfedbézny propocet
téchto ndkladti je pomérné slozity a v pred-investi¢ni fazi projektu také

13 KATALOG PRUVODNICH CINNOSTf A NAKLADU PRI VYSTAVBE, |, Vedlejsi
rozpoctové  niklady  800-0”, URS Praha a.s., dostupné =z: http://www.cs-
urs.cz/podminky/cul31/800-0/flipviewerxpress.html

14 dtto

15 Nafizeni vlady ¢. 567/2006 sb. ,,0 minimalni mzdé, o nejnizsich trovnich zarucené
mzdy, o vymezeni ztizeného pracovniho prostfedi a o vysi pfiplatku ke mzdé za praci ve
ztiZeném pracovnim prostredi”
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nepfesny, proto je nejcastéji volen propocet procentni pfirdzkou.
V zévislosti na typu stavebniho objektu jsou doporucovany sazby 0,85 % -
1,65 % kde zadkladnou pro vypocet jsou zdkladni rozpoctové naklady.

> Ochranna pasma — Ochrannd pasma blize specifikuje stavebni
zadkon ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu.
V mnoha pfipadech zde pak:

nelze pozadovat standardni rychlost provedeni praci,

- prace lze provadét pouze uréenou technologii

- nelze pouzivat nékteré materidly

- je nutno uzit technologii s nizsi hladinou hluku

- nelze uzit téZzkou techniku apod.

- Nejcastéji se vyskytujici ochrannd pasma:

- Nadzemnich nebo podzemnich vedeni a zafizeni

- Pamatkovych objektli

- Komunikaci

- Pfirodnich hodnot

- Technickych provozt, dulnich dé€l, a jiné
Ocenéni ndkladti vyvolanych pracemi vtzemi ochrannych pasem lze
provést v zasadé nékolika zptsoby. A sice prirdzkou ¢i koeficientem

k cené stavebni prace, smérnou cenou nebo individudlni kalkulaci
skute¢nych nakladd.

4.3.3. Uzemi se ztiZenymi vyrobnimi podminkami

Naklady spojené se ztizenymi vyrobnimi podminkami jsou spjaté
s konkrétni situaci a lokalitou stavby, je tedy obtizné takovéto ndklady
objektivné predikovat, bez vytvoreni individudlni kalkulace na zakladé
dobré znalosti mistnich pomért. Avsak obecné lze tyto ndklady rozdélit
na ¢tyfi podkategorie
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> Naklady spojené s pobytem pracovnikid — ndklady na zajisténi
ubytovani a stravu (diety) pro pracovniky, at jiz na stavenisti jako
soucasti zafizeni stavenisté nebo v ubytovnach.

> Cestovni naklady pracovnikit - ndklady nutné na dopravu
zaméstnancti do mista stavby.

> Ztizené dopravni podminky - pro pfipady, kdy jsou prace
provadény ve meéstech a mimo-stavenistni ¢i technologicka
doprava je realizovana za zvySeného méstského provozu.

> Ostatni naklady spojené s podminkami stavby — zde se zahrnou
veskeré dalsi naklady, které vzniknou na konkrétni stavbé vlivem
ztizenych mistnich podminek

4.3.4. Naklady souvisejici s vlivem extrémnich klimatickych
podminek

Jednd se zejména o ndklady vzniklé, pokud jsou prace realizovany
v mistech s extremnimi teplotami a nadmérnym vyskytem srazek. Tyto
vlivy se v eskych podminkdch uvazuji pouze pro horské oblasti s vyskou
nad 700 m n. m. V téchto oblastech je stavebni produkce pomérné nizka a
tudiz zkuSenosti z podobnych staveb nevelké, proto je potfeba k takové
stavbé pfistupovat individudlné a kalkulovat dle konkrétnich mistnich a
¢asovych podminek. Popfipadé procentni prirazkou, kterou uvadi tstav
racionalizace stavebnictvi ve vysi 3,5 %.

Jedna se zejména o tyto druhy ndklad:

> vliv zvySenych mzdovych ndkladd v zimnim obdobi zptsobeny
ptiplatky za praci za nepfiznivych podminek

> vy$si ztratné u zabudovanych materidli v zimnim obdobi
> zajisténi odvodnéni stavenisté od destovych srazek
> opatfeni proti pusobeni vétru

> ceny paliv a energii nutnych k rozmrazovani stavebnich hmot a
temperovani prostor
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> spotfeba materialti potfebnych k ochrané konstrukci a stavebnich
hmot pfed nepfiznivymi vlivy povétrnosti napt. PVC fdlie, PE fdlie,
polystyreny, apod.,

> strojni odklizeni snéhu véetné mzdy obsluhy stroje

> materidl slouzici k zajiSténi bezpecnosti provozu na stavenisti napf.
Stérkovy posyp, posypova stl

> veSkeré manudlni prace pro tpravu pracovnich a pojizdnych ploch
zajistujicich jejich bezpecnost opotfebeni materidli, pomucek a
pracovnich odévt

4.3.5. Mimoradné ztizené dopravni podminky

Takové podminky nastanou, pokud nelze pouzit bézné dopravni
prostiedky, nebo nelze vyuzit jejich plnou kapacitu a museji byt
odlehcovany. Aby bylo mozné tyto naklady zapoditat do ceny stavebniho
dila, je potfeba prokazat jejich nutnost.

Prokazatelné jsou tyto ndklady tehdy, pokud je nutné vyuzit!e:

> specidlni dopravni prostfedky jako jsou: nosici, zvifeci potahy,
specidlni pasova vozidla, lanovky, Sikmé vytahy, svaznice,
vrtulniky, pramy, pontony, specialni drazni vozidla apod.,

> odlehc¢ovani normalnich dopravnich prostfedki, nevyuzivani jejich
plné kapacity z divodu nadmérnosti bfemene (vahové, rozmérove)

> prekladani mezi vagény rtznych rozchodu (v CR by k této situaci
doslo, pouze pokud by se pfekladalo mezi riznymi typy Zeleznic
napt. s klasické Zeleznice na téZebni kolejova vozidla apod., jinak
pouze pii prepraveé materidlu do ciziny)

Tyto ndklady jsou pomérné jednoduse spocitatelné a dolozitelné. Jedna se
o soucin dopravni vzddlenosti, hmotnosti pfepravovaného materidlu ¢i
bfemene a sazby na 1tkm (tunokilometr) prostfedku mimofadné dopravy.

16 MARKOVA, L., CHOVANEG, J. Rozpoctovini a kalkulace ve vystavbé, dil II. Brno: CERM
s.r.o., Brno, 2008. s. 1-130
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A k tomuto se prictou ndklady na naloZeni, preloZeni a vylozeni materidlu
¢i bfemene.

Nzd = ( S X Mmat. x Ctkm) + (Cn X Pn ) kde:
N:d — ndklady vzniklé ztiZenymi dopravnimi podminkami [K¢]

S — dopravni vzddlenost, po kterou je vyuzivan specidlni dopravni
prostiedek [km]

Mmat. — hmotnost dopravovaného bfemene ¢i materialu [t]
Cum — sazba za pfepravu 1t materidlu na vzdalenost 1km [K¢&/tkm]
Cn — sazba za nalozeni (vyloZeni, pfeloZeni) materidlu ¢i bfemene [K¢]

pn — pocet naloZeni (vyloZeni, pfelozeni) materidlu ¢i bfemene [j.]

4.3.6. Doprava zaméstnancit dodavatele na pracovisté a zpét

Tento ndklad je mozné zapocitavat pouze v pripadé, Ze pracovisté neni
v dosahu vefejné dopravy a dodavatel tuto dopravu zajistuje sam, na
vlastni naklady.

Kalkulace je pak provddéna na zdkladé dohody mezi odbératelem a
dodavatelem a vzijemné schvaleného dopravniho rezimu. Pro tento
rezimu je urcen pocet pfepravovanych pracovniki, dopravni prostredek,
dopravni vzdalenost a jednotkova sazba na 1 km popfipadé 1 hodinu
jizdy?'.

4.3.7. Individualizace nakladii mimo-stavenistni dopravy

Za mimo-stavenistni dopravu je povaZzovana doprava materialti, strojq,
mechanizace a dilcti od vyrobce po prvni sklddku na stavenisti. Tato
doprava je jiz vétSinou v polozkdch smérnych cen zahrnuta. OvSem, na
kazdé stavbé u kazdého dopravovaného materidlu se dopravni ndklady
lis1 vzdalenosti, mnozstvim i typem dopravniho prostfedku. Tudiz sazby

17 MARKOVA, L., CHOVANEGC, J. Rozpoctovini a kalkulace ve vystavbé, dil II. Brno: CERM
s.r.o., Brno, 2008. s. 1-130
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kalkulované ve smérnych cendch jsou priimérné a neodrazeji skutecnou
reality dané stavby. Vznikaji zde tedy odchylky od skutec¢nosti. Proto je
v nékterych pfipadech vhodné tyto ndklady individualizovat a pocitat
zv]ast. Nicméné se jednd o pomérné pracnou a ¢asové narocnou ¢innost, je
tedy na zhotoviteli, zda je pro néj rentabilni radé&ji platit praci kalkulanta.
V dnesni dobé vysokého tlaku na snizovani cen resp. ndkladi se vyznam
téchto propocti bude =zvySovat. V kombinaci s vnitro-stavenistni
dopravou muzeme totiZ hovofit o 5az 12 % z celkovych nakladt, coz je
jisté nezanedbatelna castka.

Kalkulace téchto ndkladu je pfitom v principu jednoduchd, ovSsem diky
mnozstvi dopravovanych poloZzek pracnd. Jde v podstaté jen o soucin
dopravni vzdalenosti a sazby dopravniho stroje na jednotku vzdalenosti
(v pfipadé nékterych materidlu v hmotnostnich jednotkach)plus ndklady
na nalozeni a slozeni pro kazdou dopravovanou polozku, dle
nasledujiciho vzorce.

Nbo=Y((Si x Cimi) +Cni+.Csi) kde:

Nb — celkové dopravni naklady [K¢]

Si — dopravni vzdalenost polozky [km]

Cimi — sazba dopravniho stroje na jednotku vzdalenosti (hmotnosti)
Cni — sazba za nalozeni dopravniho prostfedku pro danou polozku

Csi - sazba za slozeni dopravniho prostfedku pro danou polozku

4.3.8. Naklady vznikajici z titulu praci na chranénych
pamatkovych objektech

V piipadé praci na objektech oznacenych jako pamatkové chranéné, je
nutné postupovat jinak nez na klasickych rekonstrukcich. Mnohdy je zde
omezeno nebo zcela zakdzano pouziti mechanizace a stroju, déle je
potfeba nékteré casti fyzicky chranit, pfemistovat a celkové provadét
stavbu se zvySenou opatrnosti a nestandardnimi materidly a postupy.
Z téchto duvodli se ndklady zvysuji vlivem vétsi spotfeby casu a prace. A
zhotovitel tak ma pravo pozadovat ndhradu vicendkladi spojenych
s provadénim takovéto stavby. Dal$i ndklady mohou vznikat potfebou
nékterych specidlnich praci, jako jsou stavebné-historické pruazkumy,
archeologické prace, prace restauratorti atd. Vysi ndkladi spadajicich do
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této kategorie je velice tézké stanovit obecné pro celou stavbu, protoze zde
pusobi velice mnoho rozlicnych okolnosti a vlivii. Nékteré druhy praci
totiz probihaji béZnym zptisobem a u jinych je potteba zohlednovat tyto
vlivy. Proto se vtakovych pfipadech doporucuje vypocet pomoci
individudlni kalkulace. Také lze nékteré vlivy zahrnout do zvyseni
mzdovych ndklad konkrétnich polozek zvysenou ¢asovou slozku.
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5. ANALYZA VEDLEJSICH NAKLADU

5.1. Zptusoby stanoveni vyse vedlejsich naklada

Z vySe napsaného je tedy zfejmé, Ze pokud chceme stanovit vysi
vedlejSich rozpoctovych ndkladi, mame k dispozici nékolik moznosti jak
toho dosdhnout.

1. Individualni kalkulaci stanovit jejich skutecnou vySsi. Takovato
kalkulace bude bezesporu jednim z nejpfesnéjSich zptlisobd, ale
zaroven nejpracné€jsi. A ne vzdy je potfeba dosahovat trovné
presnosti kalkulace. V pfipadech, kdy jesté neni k dispozici pfesna
dokumentace, ani neni mozné presnou kalkulaci sestavit. Tato
variantu bude vzdsadé vyuzita pouze dodavatelem (popf.
subdodavateli)pro tucely fizeni vlastnich ndkladi. A to jesté
v piipadé, Ze se vyplati vynalozit cas a usili na kalkulaci.

2. Pfirazkou procentni sazbou k dané zdkladné, nejcastéji pak k
zdkladnim rozpoétovym nakladtim.

- Jednou komplexni pfirdzkou pro vSechny druhy vedlejsich
rozpoctovych ndkladt dohromady.

- Neékolika pfirdzkami pro kazdy druh vedlejSich
rozpoctovych ndkladt zvlasté.

3. Smluvni cenou na zakladé dohody

4. Smérnymi cenami stavebnich praci (popf. technologickych
montazi)

5. Sestavenim zvlastniho rozpoctu, ktery zohledni jednotlivé naklady

6. Kombinaci vice zptisobt napf. zafizeni stavenist€é ocenime

vlastnim rozpoctem, provozni ndklady procentni pfirdzkou a
ndjemné smluvni cenou

Pokud ovsem nechceme sestavovat kalkulaci nebo rozpocet pro konkrétni
pfipad, méli bychom znat minimdlné zdkladni parametry stavby resp.
stavenisté. Tak abychom mohli urcit alespon to, které druhy ndkladt bude
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nutné pro vypocet uvazovat. Dale jejich pfiblizny rozsah v pfisluSnych
jednotkdch popf. hospodéafskych ukazatelich. Témito parametry jsou
zejména typ stavby, stavebné-technologickd ndroc¢nost stavby, lokalita,
velikost staveniSté a pozadavky na rychlost vystavby. OvSem v takovém
pfipadé se miize dostat pouze k pfibliznému vysledku.

5.2. Posouzeni vlivu parametrii stavby na vysi
vedlejsich naklada

Parametra ovliviwjicich vysi vedlejSich rozpoctovych nakladi je bezpocet,
je témér nemozné domyslet veSkeré mozné situace, které by mohli nastat.
Tak jako u kazdého pokusu modelovat redlny svét i v tomto pripadé je
nutné dopustit se urcité miry abstrakce a zjednodusit problém. V tomto
pfipadé tedy vedlejsi ndklady rozdélim do jednotlivych kategorii. A pro
jednotlivé kategorie ur¢im parametry, jez budou mit zadsadni vliv na vznik
nejvétsich ndkladt dané kategorie. OvSem zhlediska pfedepsaného
rozsahu této prdce se omezim pouze na nekteré kategorie a nevyuziji
déleni, tak jak je nastinéno vySe v kapitole vedlejsi rozpoctové naklady.
Dale se také omezim pouze na pozemni stavby, protoze analyzovani
dopravnich, vodohospodarskych a jinych staveb by vedlo k nadmérné
slozitosti prace a snizeni vypovidaci schopnosti a prehlednosti. OvSem
v obecné roviné zflistane podstata prace zachovana a cili prace to
neodporuje.

5.2.1. Kategorie vedlejsich nakladu a jejich ovliviujici
parametry

Vedlejsi ndklady jsem rozdé€lil do tfi, podle mne nejdtilezitéjsich kategorii.
Ostatni naklady jako tfeba individualizace mimo-stavenistni dopravy,
doprava zaméstnancli a souvisejici s pracemi na pamatkovych objektech,
zamérné vynechdvam. Protoze se snimi zase tak casto v praxi
nesetkdvame a ve vétsSiné pfipadt vlbec nejsou uvazovany. Naopak
pokud bych je do tohoto vybéru zatadil, zfejmé by vysledky analyzy
zkreslili, pravé proto Ze nejsou obvyklé, ale pokud se vyskytnou, tak jsou
relativné vysoké. To by znamenalo extrémni odchylky dat a negativni
ovlivnéni vysledki.

44



5.2.1.1. Zarizeni stavenisté (ZS)

Pravé tento ndklad je hlavni mezi témi vedlejSimi a zaroven nejvétsi a
nevyhnutelny. Kazd4 stavba, vcetné téch nejmensich néjaky prvek ZS

vvvvv

nejvétsi pozornost.

Zde je na misteé si polozit otazku zda velikost ZS je pfimo tumeérné velikosti
(objemu) budované stavby ¢i nikoliv. Pro odpovéd rozeberu z jakych ¢asti
se ZS skladd a budu zjistovat, zda velikost potazmo mnozstvi prvki
koreluje s velikosti budované stavby.

Objekty pro pracovniky stavby:

Pocet téchto objekti samoziejmé bude zavisly na poctu pracovnikd, tato
zavislost vSak neni linedrni. Je zde néjaké minimalni mnozstvi objektt,
které bude ZS obsahovat bez ohledu na pocet pracovnikii a dalsi budou
pfibyvat skokové se zvySenim poctu osob pravé o kapacitu daného
objektu.

Dale ani pocet pracovnikil neni pfimo umérny velikosti stavby. Mtize
nastat situace kdy, technologie provddéni nevyzaduje vysoky pocet
obsluzného persondlu, napf. provadéni prefabrikované konstrukce
nebude vyZzadovat nasazeni tolika pracovnik®i, jako provadéni téze
konstrukce z kusového staviva pfi dodrzeni stejné lhtty provedeni. Coz
nas pfivadi k myslence, ze zvysujici se poZadavky na rychlost provadéni
prace zaroven zvysuji pozadavky na persondlni obsazeni a tim i zvysuji
pozadavky na objekty ZS. (Ale do zdkladnich rozpoctovych nakladtd se
neprojevi, protoZe cena prdce bude stejnd, bez ohledu na to kolika
pracovniky bude provedena.) To plati pouze do urcité meze, od které sebe
vétsi navySovani poctu pracovniki rychlost provadéni nenavysi
s ohledem na navaznost praci a prostorova omezeni. DalSim limitujicim
faktorem je prostor, do kterého by bylo mozno umistit ony objekty pro
pracovniky.

Tedy z vySe napsaného se daji vyjmout zdkladni otdzky co, kdy, kde, jak a
kym. Tedy z tohoto ndm vykrystalizuji ovliviujici faktory:

Co —jaky typ objektu je budovan
Kdy - €asové pozadavky na provedeni objektu

Kde - jaky prostor mame k dispozici pro ZS a samoztejmé jeho lokace
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Jak —jaka technologie provadéni bude pouzita, véetné strojniho vybaveni
Kym - jaké poécty pracovniki se na misté budou pohybovat

Nékteré tyto faktory jsou statické jiné dynamické, tedy proménné v case
z toho vypliva, Ze i pribéh ndkladt na ZS budou proménné v case a jejich
vyse kolisat.

Stroje a zafizeni:

V tomto pfipadé bude rozhodujicim faktorem technologie provadéni,
nékteré technologie se obejdou témeért bez strojniho zafizeni a jiné zase bez
toho neni mozné provadét. Dalsim faktorem bude typ budovy, pfi stavbé
vyskové budovy jisté budou kladeny vétsi naroky na zdvihaci techniku
jako vytahy, jefaby, zvedaci ploSiny apod. Naopak u halovych a mensSich
staveb budou minimdlni. S tim souvisi i prostor stavenisté a jeho okoli,
protoze tyto stroje a zafizeni vyzaduji nejen prostor pro samotné umisténi
a montdz, ale i prostor pro manipulaci a vyhrazené bezpecnostni zény.
Velkou roli hraje i ¢asova narocnost a to hned z nékolika hledisek. A sice
hledisko délky vyuzivani zafizeni, obvykle je velice nakladné, takze je
snaha jejich vyuziti optimalizovat, aby byly na misté co nejkratsi dobu.
Druhym hlediskem je to jakym zptsobem dokazi zkratit dobu vystavby
diky svym vykontm. Tato zafizeni samozfejmé nefunguji sama od sebe,
ale je potfeba je napojit na zdroj energie Cili je zde dalsi faktor: moZnost
napojeni na sité, rozvodny, elektrocentraly, rozvadéce, a tfeba u michacich
sil, betondren apod. na pfipojku vodovodu

InZenyrské sité:

Ptipojky inZenyrskych siti pro zafizeni stavenisté se buduji pouze docasné
jako provizorni pro objekty zafizeni stavenisté. Casto jsou k tomuto tcelu
vyuzity pripojky budovaného objektu a do doby kolaudace vyuzivany pro
vnitro-stavenistni rozvody. Nejprve je nutné stanovit, které pripojky bude
nutné vybudovat a jejich dimenze. Pokud se budovani pfipojky ocenuje
v délkovych jednotkdch, pak jisté bude dtlezitd vzdalenost pfipojného
bodu. TakZe parametry urcujici ndklady na inZenyrské sité ZS budou:

Druhy budovanych siti
Pocet pfipojovanych mist
Dimenze pfipojek

Délka ptipojek, resp. vzdalenost od pfipojného bodu
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Plochy:

Termin plochy, je obecny pojem, do kterého spadaji plochy skladovaci,
montdzni, dopravni plochy jako komunikace, chodniky, apod. Pro
vypocet tohoto ndkladu bude nutné znat vyméry ploch, zptisob jejich
upravy a to kde budou umistény. Vymeéra skladovacich ploch bude pfimo
zavisla na mnozstvi skladovaného materidlu. Zptisob tpravy zase bude
zaviset na typu skladovaného materidlu. A umisténi na prostorovém
uspofaddni stavenisté, stimto mohou souviset ndklady na najmy a
poplatky za zdbor dalSich pozemkti ¢i vefejnych prostranstvi. U
komunikaci zase bude zaviset na pfedpoklddané intenzité dopravy,
vzdalenosti od prijezdové komunikace a na terénim reliéfu pozemku
stavenisté. Urcujicimi parametry tedy budou:

Mnozstvi skladovaného materidlu v case
Typ skladovaného materidlu

Velikost a tvar pozemku stavenisté
Intenzita dopravy

Dostupnost stavenisté

Zabezpeceni stavenisté:

Do této kategorie spadaji opatfeni a prostfedky k zabezpeceni provozuy,
pracovnikil a okoli stavby. Od téch nejjednodussich jako ploty a sitfoviny,
pres lavky, zabradli, osvétleni az po vratnice, kamerové systémy, a dalsi.
Prvkem, ktery bude téméf na kazdé stavbe, je oploceni, nebot to stanovi
nafizeni vlady ¢. 591/2006 sb. takto:

,Stavby, pracovisté a zafizeni stanovisté musi byt ohrazeny mnebo jinak

zabezpeceny proti vstupu nepovolanych osob, pii dodrzeni ndsledujicich zdsad:

a) stavenisté v zastavéném vizemi musi byt na jeho hranici souvisle oploceno do

vysky nejméné 1,8 m..." 18

8pnatizeni vlady ¢. 591/2006 sb., ,0 blizSich minimalnich pozadavcich na bezpec¢nost a
ochranu zdravi pfi praci na stavenisti”
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To tedy znamend, Ze ndklady na oploceni budou pfimo zavislé na
velikosti stavenisté. U dalSich prvka lze fici, Ze mohou byt pouzivany
v zavislosti na velikosti stavby, ovSem uz nelze ¥ici, ze by zde byla néjaka
pfima iméra. Parametry v tomto pfipadé budou:

Poloha a typ stavenisté (zastavéné, nezastavéné uzemi, staveniSté na
pozemku, v byté,...)

Do jisté miry velikost stavenisté, resp. objem toho co je potteba zabezpedit

52.1.2. Provozni vlivy

Naklady souvisejici s provoznimi vlivy nelze uplatnit vzdy, ale pouze za
nasledujicich podminek:

- Pfimé ruSeni praci — ndsledkem provoznich vlivii ptsobicich na
staveniSti dochdzi kruSeni normalniho priibéhu praci. (pro
uplatnéni je tedy nutné, aby dochazelo k ruSeni, nesta¢i pouha
existence téchto vlivi.)

- Nepfimé ruSeni praci — ackoliv primdrni zdroj ruSeni jiZz neni
aktivni, nepfiznivé vlivy pfetrvavaji (prasnost, horko, zima,...)

Provoz investora, nebo tfeti osoby

Pokud stavba probiha za provozu urdité subjektu, mtize nastat situace,
kdy tento provoz a stavenistni provoz prichdzeji do kolize. V takovémto
pfipadé je na dohodé obou stran, ktery provoz dostane pfednost. V tomto
pfipadé€ je nasnadé, ze se v souvislosti se vznikem tohoto nakladti, dochazi
k omezeni na strané stavenistniho provozu. Obvyklou situaci je nutnost
omezeni nékterych praci pouze na urcity cas pfi praci v bytovych domech,
obytnych ¢tvrtich a podobné. DalsSim piikladem mtize byt prace na
vyrobni hale ve vyrobnim zavodé, bez pferuseni jeho provozu.

Pak parametrem ovliviiyjici tento ndklad bude zptsob, jakym jsou prace
ruseny, ¢i omezeny. A ndklad se stanovi, jako rozdil mezi cenou za
normalnich podminek a cenou vzniklou za rusivych podminek.
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Silniéni provoz

Zde jsou zahrnuty ndklady, vznikajici tam kde jsou stavebni prace ruseny
silniénim provozem. V tomto pfipadé nejcastéji vznikaji na dopravnich
stavbach, jakou jsou pfejezdy, mosty, kfizovatky a podobné. Kriteriem
pak bude to jakym zptisobem a na kolik jsou tyto prace ruseny. A
podobné jako v predeslém pripadé by ndkladem byl rozdil, ktery ruSenim
vznikl

Méstsky provoz

Existuje dvoji pohled na situaci, prvni je takovy, kdy jsou stavebni prace
ruseny a omezovany tim Ze se odehrdvaji v méstském provozu a druhy,
kdy je stavebnimi pracemi rusen méstsky provoz a je potfeba toto ruseni
néjak kompenzovat. V prvnim pfipadé jde o stejny princip jako
v predeslych dvou odstavcich. V druhém piipadé jde o kompenzace a
ndklady nutné na obnoveni provozu alespon provizorné. Jedna se o
opatfeni jako: pfeklenuti vykopt, ochranné a oddélujici prvky, dopravni
znaceni, svételnd signalizace, budovani provizornich tras, vynucené
prestavky a jiné.

Parametrem, ktery nejvic ovlivni vysi tohoto ndkladu, bude jakym
zptuisobem a jek moc bude provoz rusen. Coz bude mit jisté souvislost
s hustotou provozu potazmo lokalitou stavby.

Zelezni¢ni a méstsky kolejovy provoz

Tento ndklad je mozZno zapocitat pouze pokud prace probihaji
v bezprostfedni blizkosti kolejovych trati. U Zeleznice je tato hranice dana
vzdalenosti do 10 m od hrany koleji a u méstskych kolejovych vozidel
vzdalenosti do 6 m.

Zasadnim parametrem jsou stavebni prdce odehrdvajici se ve vyse
uvedeném prostoru. Dal$im pak zdvaznost ruSeni, tedy hustota provozu.

Ochranna pasma

Prace, provadéné v ochrannych pasmech mohou byt diky tomuto faktu
omezovany, nebo provadény jen za urcitych podminek. V ceském
pravnim fadu muzeme vypozorovat tyto varianty vymezeni ochrannych
pasem:

- ,zakazuji se obecné vsechny cinnosti,”
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-, je stanoven zdkaz vSech Cinnosti, jez by mohly negativné ovlivnit chrinény

objekt, zatizeni, tizemi apod.,”
-, zakaz konkrétnich ¢innosti,”
-, vycet ¢innosti, jez je mozné provddét, ale s povolenim,”

- ,pripad, kdy to, zda budou néjaké cinnosti zakdzdny, omezeny ¢i k nim bude

udélen souhlas, je ponechdno na viili spravnich orgdanii”

-, pripad, kdy obecné zdvazny prdvni piedpis stanovi, Ze sprdvni orgdn je povinen
cinnosti, které nelze provadeét, ¢i které naopak je tfeba provést, uvést v rozhodnuti

0 zfizeni ochranného pasma.“"?

ZVyse uvedeného vypliva, Ze teoreticky mitize nastat nepreberné
mnozstvi omezeni stavebnich praci. Pak uz tedy nezbyva nezli feSit
takové omezeni individudlné pro kazdy pfipad. OvSem spolecnym
pojitkem je fakt, Ze toto omezeni néjakym zplisobem navysuje cas
potfebny pro provedeni, nebo vyzaduje zménu technologie provedeni.
Zde opét tedy bude skutecnym nakladem rozdil oproti provedeni za
béznych podminek.

Ovliviiujicim faktorem tedy bude typ omezeni, resp. zptisob kompenzace
tohoto omezeni.

5.2.1.3. Naklady souvisejici s vyrobnimi a izemnimi vlivy

Klimatické vlivy

Tento titul se uplatni v pouze ve specifickych pfipadech, kdy jsou prace
provadény v horskych oblastech nad 700 m n. m. Nebo za nepfiznivych
klimatickych podminek, které by stéZzovali ¢i na urcitou dobu praci
znemoznovali, nebo naopak praci pfidélavali. Takovymi podminkami
mohou byt predevsim vysokd nebo nizka teplota, extrémni srazky, vysoka
rychlost vétru. Dalsi projevem mitize byt zpusobeni skod v disledku
poveétrnosti.

19 WEISSMANNOVA, Hana. Pravni problematika ochrannych pasem v eském pravu
[online]. Diplomova prace. Masarykova univerzita, Pravnickd fakulta. Vedouci prace
Milan Pekarek. Dostupné z: <http://is.muni.cz/th/134547/pravf_m/>
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Naklady pak mohou vzniknout v nékolika kategoriich:
- Pofizeni ochrannych prvka
- Provadéni praci navic
- Prodlouzeni potfebného ¢asu pro provadéni
- Zvyseni spotfeby energii

- Ddlezitymi faktory ovliviujici tento naklad budou typ pusobiciho
vlivu, zptisob potlaceni jeho nasledki.

Ztizené dopravni podminky

Jednd se zejména o ndklady vzniklé mimo stavenisté, pfi dopravé
materidlu. Vznik ndkladd ztohoto titulu je dan nucenym uzitim
nestandardniho dopravniho prostfedku nebo jeho nestandardnim
vyuzitim. Ocenéni ndkladu bude vyplyvat zrozdilu ceny oproti
standardnimu uziti dopravy. Hlavnimi faktory ptisobicimi na cenu tak
bude typ prostiedku, Pfepravni vzddalenost a objem prepravovanych
materidli. Pak jiz je pomérné jednoduché stanovit sazbu za pfepravu
jedné tuny materidlu na vzdalenost jednoho kilometru.

Prace ve zdravi Skodlivém prostiedi

Lze rozdélit do dvou kategorii jako prace ve Skodlivém prostiedi a prace
se Skodlivym materidlem. V kazdém pfipadé tento naklad vznikd nutnosti
kompenzovat pracovnikiim rizika a také na obstarani ochrannych
prostiedkii. Takovéto prace 1ze ocenit i pfiplatkem ke smérnym cendm,
v menSiné zavaznéjsich piipadi se stanovuji zcela individudlné. Nejvice
vysi ndkladu samozfejmé ovlivni cdas prace respektive objem praci
provadénych ve Skodlivém prostredi. Ale i typ skodlivin a na to navazujici
zpuisob ochrany.

Prace na tézce pristupnych mistech

Takovéto prace lze clenit podle druhu prostfedi, toto clenéni nabizi i
katalog URS a.s., nasledovné?:

Préce ve vyskach a hloubkach

0 KATALOG PRUVODNICH CINNOSTi A NAKLADU PRI VYSTAVBE, , Vedlejsi
rozpoctové ndklady 800-0“, URS Praha a.s., dostupné online z: http://www.cs-
urs.cz/podminky/cul31/800-0/flipviewerxpress.html
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- Prace v podzemi

- Prace pod vodou

- Prace ve stisnénych prostorech

- Prace bez pevné pracovni podlahy

Vzdy se jednad o praci, tudiz ndkladem bude zvySeni odmén za praci,
pofizeni specidlnich pracovnich a ochrannych pomfticek. V mnoha
pfipadech je také nutné k praci prizvat dalsitho pracovnika, ktery bude
provadét dozor.

Nejvice bude ndklad zaviset pravé na objemu a typu prace provadéné na
téZko pfistupném misté. Ale samozfejmé i na vySe zminéné kategorii,
kterd bude urcujici pro velikost odchylky od standardniho provadéni
obdobnych praci.

Mimo-stavenistni doprava materialii

Uziti individualizace dopravnich nadkladt se uzije v pfipadé kdy, chceme
(nebo musime) ndklady na pofizeni vycislovat separatné od ceny pofizeni.
Vétsinou se jednd o materidly objemnéjsi, kusové nebo rtizna zatizeni a
pfistroje. Pfi vycisleni budeme postupovat obdobné jako u ndkladového
titulu ,,ztiZené dopravni podminky”.

5.2.2. Kategorie zakladnich rozpoctovych nakladi a
jejich ovlivnujici faktory

Zakladni rozpoctové ndklady jsou obvykle vycisleny po jednotlivych
polozkach a fazeny do logickych celka dle tfidnika (nejcastéji TSKP -
tfidnik stavebnich konstrukci a praci). Suma téchto polozek by mnéla
obsahnout veskeré naklady vstupujici do vystavby oceriovaného objektu.
Jednotlivé polozky jsou souctem ndkladt potfebnych na vytvoreni prvku
konstrukce. Jednotlivé polozky vznikaji detailni kalkulaci nakladt
potfebnych pro vyrobu oné polozky. Kazd4 organizace mtize pouzit svij
vlastni kalkula¢ni vzorec. AvSak vzdy se do ceny musi promitnout
naklady nasledujicich kategorii:
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Cena pfimé prace

Do ceny pfimé prace se zapoditavaji mzdy vSech pracovniku provadéjicich
praci nutnou kprovedeni prvku konstrukce. Vcetné socidlniho a
zdravotniho pojisténi a dané ze mzdy hrazené pracovnikem.

Hlavnim faktorem ovliviiujici vysi tohoto nakladu pak bude spotfeba casu
a mzdovy tarif jednotlivych pracovniki.

Cena pfimého materialu

Do pfimého materidlu jsou zapoditavany vsechny hlavni materidly
pouzité pro vytvofeni konstrukce. Materidl je ocenén pofizovaci cenou,
tedy vcetné ndkladi nutnych k pofizeni materidlu. Bud mohou byt
zapocteny primo v poloZce, nebo vyclenény do zvlastni polozky jako
materidlova specifikace.

Hlavnim faktorem ovliviiujicim cenu je objem konstrukce vcetné
ztratného a prorezt, pfesahti apod.

Cena spotfebniho materialu

Spotfebni materidl je dulezity k provedeni konstrukce, ale jeho objem
v konstrukci je vzhledem kobjemu hlavniho (nosného) materidlu
minoritni. MtizZe se jednat i o vice materiald.

Nejvétsi vliv na spotfebu ma typ pouzité technologie a samoziejmé objem
konstrukce.

Cena stroju

Provoz strojii je dan ¢asem prace stroje a sazbou za strojhodinu. Vyse
sazby je kalkulovdna na zdkladé pofizovaci ceny stroje, provoznich
nakladi, ndkladt na pfevoz, udrzbu, opravy a je vztazena
k pfedpokladané Zivotnosti stroje. Pouziti stroje je dano technologii
provadéni a pozadavkem na rychlost prace a vybavenost dodavatele.

Naklady na stroje budou pfimo zavislé na dobé, jakou bude stroj uzivan a
sazbé stroj-hodiny. A doba uziti bude zavisla na typu konstrukce.

Cena ostatnich pfimych nakladt
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V této kategorii ndkladti jsou zakomponovany ndklady, které piimo
vstupuji do vyroby a nejsou zafazeny do kategorii zminénych vyse. Jedna
se zejména o socidlni a zdravotni pojisténi za vyrobni pracovniky
odvadéné zameéstnavatelem. Ale i dalsi pfim ndklady jako zména ceny
dopravnich ndkladti apod. VysSe SZP je dédna legislativné a procentni
sazbou vztazenou ke mzdé v soucasné dobé je to 34%.

Naklad je tedy zavisli na pfimé mzdé.
Rezijni (nepfimé) naklady

ReZie se obvykle ddle dé€li na vyrobni a spravni. Jejich vyse se stanovuje
procentni sazbou ke zvolené zakladné. Vysi sazby si lze stanovit vice
méné libovolné. Vétsinou se vychdzi ze statistiky dfivéjsiho obdobi. Jako
zdkladnu je opét mozno zvolit né€které druhy ndklad v rtizné kombinaci
dle uvazeni kalkuluyjici organizace. Do téchto ndklada vstupuji vSechny
nepfimé ndklady souvisejici se stavbou (vyjma téch, které jsou uvedeny
jako vedlejsi)

Zisk

Kazda organizace provadéjici stavebni prace vznika za tucelem tvorby
zisku, proto i tento ndklad je nutné zapocitat. Opét se stanovuje zvolenou
procentni pfirazkou ke zvolené libovolné zakladné.

5. 3.Posouzeni zda parametry ovliviujici
vedlejsi naklady ovliviuji i zakladni naklady

V ptedeslych odstavcich jsem se pokusil shrnout, z jakych nakladd jsou
tvofeny zdkladni rozpocétové ndklady a zjakych vedlejsi rozpoctové
ndklady. U kazdého ndkladu jsem se snazil najit faktor, ktery nejvice
ovlivni jeho vysi. Tim jsem se chtél dostat do elementarni iirovné vzniku
nakladt a zjistit tak, zda budou mit néjaké spolecné faktory, které by
nasvédcovali vzdjemné zavislosti. Najit tak kofen jejich vzdjemné
zavislosti a tento dédle zkoumat a popsat. OvSem musim konstatovat, ze
zadné takové faktory, které by byly pro oba druhy ndkladi spolecné a
urcujici, jsem nenasel. To je vSak jiz patrné zlogiky véci, kdy vedlejsi
naklady maji pokryvat to, co zdkladni ndklady nepokryji. AvSak v praxi je
bézné, Ze se vedlejsi nadklady urcuji procentni sazbou ze zdkladnich
rozpoctovych ndkladu. Tento fakt poukazuje na jakousi linedrni zavislost,
ovsem dle mého ndzoru to nereflektuje redlnou situaci na stavbé. Pro
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ilustraci uvedu prfiklad: pokud mam rozpocet, tfeba rodinného domu
sestavim rozpocet a zjistim celkovou vysi zdkladnich ndkladd, uréim z ni
procentem vysi vedlejSich nakladti, poté zménim specifikace nékterych
material{i na luxusnéjsi prvky a tim se mi proporciondlné zvysi oba druhy
naklad, ovSem redlné nenastala zadnd zména, kterd by opodstatnila
zvyseni vedlejsich naklad

Mezi témito dvéma druhy ndklad existuje kauzalni nexus neboli pfi¢inna
souvislost. Mtzeme fici, Ze zde vznikd pouze pri¢innd zavislost v tom
smyslu, ze jedny ndklady nemohou existovat bez druhych. Ovsem jejich
vzajemné proporciondlni ovlivnéni je neprokazatelné.

Tabulka 5: Rozbor ZRN

druh ndkladu Jovlivnujici faktory

objem k-ce

pfimy materidl|ztratné

pfesahy

mzdové [spotfeba Casu

ndklady |mzdovy tarif

spotfebni |pouzita technologie

material  [objem k-ce

Cas pouziti
ZRN P

stroje sazba strojohodiny
typ budovy
OPN sazba SZP

nahodné vlivy

sazba rezie

rezie —
zvolena zakladna

sazba zisku

zisk

zvolena zakladna

Pramen: vlastni naorh
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Tabulka 6: Rozbor VRN - zafizeni stavenisté

ovliviujici faktory

poddruh nakladu Druh nakladu

typ objektu

casové pozadavky

velikost prostoru pro ZS

technologie provadéni

pocet pracovniki celkem

objekty ZS

technologie provadéni

typ objektu

velikost prostoru pro ZS

¢as pouzivani

strojni zafizeni

druh budované sité

pocet pfipojovanych mist

dimenze piipojek

vzdalenost pripojného bodu

inzenyrské sité

mnozstvi skladovaného

typ skladovaného materialu

velikost a tvar pozemku

intenzita dopravy

dostupnost stavenisté

Plochy a komunikace

poloha a typ stavenisté

velikost stavenisté

zabezpeceni stavenisté

zafizeni

stavenisté

VRN

Pramen: vlastni ndvrh

Tabulka 7: Rozbor VRN - Provozni vlivy

zpusob omezeni prace

provoz investora nebo
treti osoby

zpusob omezeni prace

velikost omezeni prace

silni¢ni provoz

hustota provozu

lokalita stavby

méstsky provoz

provozni

vlivy

ODjem pracl ve vyinezenem
prostoru

hustota provozu

Zeleznicni a méstsky
kolejovy provoz

zpusob kompenzace

prace v ochranném
pasmu

VRN

Pramen: vlastni ndaorh

Pokud budeme brat tyto ndklady, jako nezdvisle proménné veliciny
muzeme je zkoumat ze statistického hlediska. Ovsem zde vyvstava
problém ziskdni dostatecného mnozstvi relevantnich dat.
pfipadtt se vedlejsi rozpoctové ndklady urcuji procentni sazbou se
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zékladnich rozpocétovych nakladt. Pokud bychom takova data podrobili
regresni ¢i korelaéni analyze zjistime dokonalou linedrni zavislost téchto
dvou veli¢in. Takovy vysledek je ovSem nic nefikajici a hlavné
nevypovida o skutecné zavislosti téchto naklad. Pokud budeme chtit
takovouto analyzu pfesto uskutecnit, musime mit k dispozici redlné
propocty vedlejsich rozpoctovych ndkladda. OvSem ani v takovém pripadé
nemuzeme dojit k vyhovujicimu vysledku, nebot urcujici parametry obou
veli¢in maji vyrazny rozptyl. Heteroskedasticita dat (nekonstantnost
rozptyla dat) by byla tak vyraznd, Ze by vysledky byly statisticky
neprtukazné.

5.4. Alternativni stanoveni vedlejsich naklada

Pokud tedy neexistuje linedrni zavislost mezi zakladnimi a vedlejSimi
naklady, pak ocenéni procentni pfirdzkou ztraci své opodstatnéni. Pro¢ se
tedy procentni pfirdzka uziva v naprosté vétSiné pfipadd? Dle mého
nazoru je pfi¢in hned nékolik, a sice

- Neznalost pozadavkl na ndklady jednotlivych druhtt VRN
- Uspora ¢asu pfi sestavovani rozpoctu

- Moznost zvysit své trzby — obvykle jsou skutecné ndklady nizsi, ale
procentni sazbu vétsinou laik akceptuje

- Zvyk (tento zptsob je ve stavebnictvi zakofenén dlouhd léta)
-V pripadech, kdy opravdu skute¢né ndklady nelze vycislit

Rozhodl jsem se proto nékolik redlnych rozpoctti analyzovat a vydcislit
skuteéné vedlejsi ndklady a porovnat vysledek sndklady stanovenymi
procentni sazbou. Jednd se o ¢tyfi rodinné domy a jednu rekonstrukci
terasy v bytovém domé. Pramen téchto rozpoctu si nepreje byt uvadén a
také si nepreje, aby byla uvedena lokalita objekt.
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5.4.1. Rodinny diim ¢. 1

Tabulka 8 : Kryci list rozpoctu RD ¢. 1

KRYCI LIST ROZPOCTU

Nézev stavby JKSO
Nazev objektu | Hlavni objekt véetng pripojek IS EGO
Nézev &asti Misto
(o] DIC
Objednatel
Projektant
Zhotovitel
Rozpoget &islo Zpracoval Dne
H
Mérné a ucelové jednotky
Pocet NéKlady / 1 m.j. Pocet Néklady / 1 m,j. Pocet Néklady / 1 m,j.
0 0,00 0 0,00 0 0,00
Rozpoctové naklady v CZK
A | Zakladni rozp. naklady B Doplrikové naklady C Naklady na umisténi stavby
1 |HSV |Dodavky 207 577,08 | 8 |Prace pies¢as 0,00 [13|Zafizeni stavenisté 167 874,48
(2| |Momaz | 174327066 | 9 |Bez pewne pod 0,00 | 14| Mimostav. doprava 0,00
3 |PSV |Dodavky 554 992,74 | 10|Kulturni pamatka 0,00 [ 15|Uzemni viivy 0,00
T Montéaz 2 358 975,61 |11 0,00 | 16|Provozni viivy 0,00
5 |"M" |Dodévky 0,00 17 |Ostatni 0,00
6| vonaz 731.000,00 18| NUS  ozpostu 0,00
7 |ZRN (F. 1-6) 5595 816,09 | 12|DN (F. 8-11) 0,00 [ 19|NUS (F. 13-18) 167 874,48
20|HZS 0,00 [21|Kompl. ginnost 0,00 |22|Ostatni naklady 0,00
Projektant D |Celkové naklady
23|Souget 7, 12, 19-22 5763 690,57
Datum a podpis Razitko 24| 14 % 5073 864,91 DPH 710 341,10
Objednatel 25| 20 % 689 825,66 DPH 137 965,20
26/Cena s DPH (f. 23-25) 6 611 996,87
Datum a podpis Razitko E |Piipocty a odpocty
Zhotovitel 27| Dodavky objednatele 0,00
28| Klouzava dolozka 0,00
Datum a podpis Razitko 29|Zvyhodnéni + - 0,00
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Tabulka 9: Rozpocet vedlejsich nakladd RD ¢€. 1

002 Vedlejsi a ostatni naklady
002.3 Zarizeni stavenisté
002.31 souvisejici (pfipravné) prace
1 111101101 Odstranéni travin z celkové plochv do 0.1 ha ha 0,024 24 600,00 590,40
24/1000
2 181101102 Uprava plané v zafezech v horniné tf. 1 az 4 se m2
. 24,000 11,30 271,20
zhutnénim
002.32 vybaveni stavenisté
3 032R1 !\/Iobnlnn WC s moznosti myti rukou, dovoz a ks 1,000 500,00 500,00
instalace
4 032R2 Mobilni WC s moznosti myti rukou, pronajem més

mésicni,se servisem 6,000 950,00 5700,00

5 032R3 Stavebni bunka, dovoz instalace ks 1,000  6000,00 6000,00
6 032R4 Stavebni burika, naiem més 6,000  1200,00 720000
002.34 zabezpeceni stavenisté
7 0341R5 oploceni stavenisté. provizorni. mobilni, ks 33400 989,00 33032,60
1ks 3,5x2,0m,

117m /3,5=33,4
002.39 Zruseni zafizeni stavenisté

8 039R6 Mobilni WC s moznosti myti rukou, demontaz a ks 1,000 500,00 500,00

odvoz
9 039R7 Stavebni burika. demontaz a odvoz ks 1,000  6000,00 6000,00
10 181907211 rozruSeni povrchu do hl. 0,7m, v zeminé tf. 1 - 4 m2 24,000 1,24 29,76
we- 2x2m
burika 8x2,5m
11 005724100 osivo smés travni parkova rekreacni ka 0,600 84,50 50,70
24*0,025
Celkem 59 874,66

Pramen: vlastni ndaorh

Vyse jsou uvedeny kryci list rozpoctu na rodinny diim a ve druhé tabulce
mnou sestaveny rozpocet vedlejSich ndklad@i. Tento soupis praci jsem
vypracoval na zdkladé ptivodniho rozpoctu a situace objektu. Zaradil jsem
zde polozky pro pfipravu pozemku na umisténi objektti ZS, samotné
objekty ZS, véetné dovozu, odvozu, montdze a demontdze. Zapocital jsem
také pofizeni oploceni, které na pozemku neni. Zapocital jsem také
naklady na odstranéni ZS. Jisté by bylo mozné pfi stavbé vyuzit vice
prvkd, ale dle mého nazoru zde sepsané prvky mohou byt dostatecné.

Jak je patrno z kryciho listu rozpoctu tak zdkladni rozpocétové ndklady
byly vypocteny ve vysi 5 595 818,09 K¢. Déle zde byla zvolena sazba 3 %ze

ZRN na polozku zafizeni stavenisté. To znamend ndklad ve wvysi
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167 874,48 K¢ a mnou vypoctend ¢astka je 59 874, 66 K¢, tedy jedna tfetina.
To znamena usporu 107 999,82 K¢ v procentudlnim vyjadreni, je to
64,33 %. Pokud tuto ¢astku vztahnu k ZRN, pak mnou vypoctena hodnota
¢ini 1,07 %.

5.4.2. Rodinny dim v obci RD ¢. 2

Tabulka 10 : Kryci list rozpoétu RD ¢. 2

KRYCI LIST ROZPOCTU

Nazev stavby JKSO
Néazev objektu  |Hlavni objekt ECO
Nazev casti Misto
[¢] DIC

Objednatel
Projektant
Zhotovitel

Rozpoget Eislo Zpracoval Dne

| ‘ 19.06.2012

Mérné a ucelové jednotky

Pocet NéKlady / 1 m.j. Pocet Néklady / 1 m,j. Pocet Néklady / 1 m.j.
0 0,00 0 0,00 0 0,00
Rozpoctové naklady v CZK
A | Zakladni rozp. naklady B Doplrikové naklady C Naklady na umisténi stavby
1 |HSV |Dodavky 14 714,94 | 8 |Préce prescas 0,00 [13|zafizeni stavenisté 129 862,95
? Montéz 1251 679,06 | 9 |Bez pevné pod. 0,00 |14 |Mimostav. doprava 0,00
3 |PSV |Dodavky 792 538,87 | 10|Kulturni pamatka 0,00 [ 15|Uzemni viivy 0,00
(4| |monez | 209926935 |11 0,00 | 16|Provozni vivy 0,00
5 |"M" |Dodavky 0,00 17| Ostatni 0,00
? Montéz 479 760,23 18|NUS z rozpotu 0,00
7 |ZRN (. 1-6) 4 637 962,45 [12|DN (F. 8-11) 0,00 [19|NuUS (F. 13-18) 129 862,95
20|HZS 0,00 [21|Kompl. ginnost 0,00 |22|Ostatni naklady 0,00
Projektant D |Celkové naklady
23|Souget 7, 12, 19-22 4767 825,40
Datum a podpis Razitko 24| 14 % 4767 825,40 DPH 667 495,60
Objednatel 25| 20 % 0,00 DPH 0,00
26/Cena s DPH (f. 23-25) 5435 321,00
Datum a podpis Razitko E |Piipocty a odpocty
Zhotovitel 27| Dodévky objednatele 0,00
28 |Klouzava dolozka 0,00
Datum a podpis Razitko 29|Zvyhodnéni + - 0,00
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Tabulka 11: Rozpocet vedlejSich nakladi RD ¢. 2

002 Vedlejsi a ostatni naklady
002.3 Zarizeni stavenisté
002.31 souvisejici (pfipravné) prace
1 111101101 Odstranéni travin z celkové plochy do 0,1 ha ha 0,024 24 600,00 590,40
24/1000 "uprava pod objekty"
2 181101102 Uprava plané v zarezech v horniné t¥. 1 az 4 se m2 24,000 11,30 271,20
uprava pod objekty
002.32 vybaveni stavenisté
3 032R1 Mobilni WC s moznosti myti rukou, dovoz a ks 1,000 500,00 500,00
4  032R2 Mobilni WC s moznosti myti rukou, pronajem més

X (Xl . 6,000 950,00  5700,00
mesicni,se servisem

5 032R3 Stavebni burika, dovoz instalace ks 1,000  6000,00 6000,00
6 032R4 Stavebni burika, najem més 6,000 1200,00 7200,00
002.32 zabezpeceni stavenisté
002.325 Skladky na stavenisti
7 111101101 Odstranéni travin z celkové plochy do 0,1 ha ha 0,045 24600,00 1 107,00

uprava pro skladku materialu
117m /3,56=33,4

45m2/1000
181101102 Uprava plané v zafezech v horniné tf. 1 az 4 se m2 45,000 11,30 508,50
002.39 Zruseni zafizeni stavenisté
8 039R6 Mobilni WC s moznosti myti rukou, demontaz a ks 1,000 500,00 500,00
9 039R7 Stavebni burika, demontaz a odvoz ks 1,000  6000,00 6000,00
10 181907211 rozruseni povrchu do hl. 0,7m, v zeminé tf. 1 -4 m2 24,000 1,24 29,76
wc- 2x2m
burika 8x2,5m
skladka 45m
11 005724100 osivo smés travni parkova rekreacni kg 1,725 84,50 145,76
(24+45)*0,025
Celkem 28 552,62

Pramen: vlastni ndaorh

Dalsi pfiklad je z rozpoctu na rodinny dam ¢. 2. Zde byly ZRN ve vysi 4
637 962,45 K¢, a sazba VRN 2,80% coz déla 129 862,95 K¢ mnou vypoctena
hodnota dosahovala vyse 28 552,62 K¢, to znamend rozdil 101 310,33K¢
procentudlné 78,01%A mnou vypoctena cena je 0,62 % ze ZRN.
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5.4.3. Rodinny diim v obci RD €. 3

Tabulka 12: Kryci list rozpocétu RD ¢. 3

KRYCI LIST ROZPOCTU
Nézev stavby JKSO
Nazev objektu | Hlavni objekt ECO
Nézev &asti Misto
(o] DIC
Objednatel
Projektant
Zhotovitel
Rozpoget &islo Zpracoval Dne
H
Mérné a ucelové jednotky
Poget Naklady / 1 m.j. Poget Naklady / 1 m.j. Poget Néklady / 1 m.j.
0 0,00 0 0,00 0 0,00
Rozpoctové naklady v CZK
A | Zakladni rozp. naklady B Doplrikové naklady C Naklady na umisténi stavby
1 |HSV |Dodavky 128 538,68 | 8 |Prace prestas 0,00 [13|Zafizeni stavenisté 201 817,93
7 Montaz 2 041 488,40 | 9 |Bez pevné podl. 0,00 |14 |Mimostav. doprava 0,00
3 |PSV |Dodavky 1 250 305,67 | 10 |Kulturni paméatka 0,00 [ 15|Uzemni viivy 0,00
(4] |momez | 461035965 |11 0,00 | 16| Provozni viivy 0,00
5 |"M" |Dodévky 0,00 17 |Ostatni 0,00
? Montaz 744 000,00 18|NUS z rozpogtu 0,00
7 |ZRN (F. 1-6) 8 774 692,40 | 12|DN (f. 8-11) 0,00 [19|NuUsS (F. 13-18) 201 817,93
20|HZS 156 900,00 |21|Kompl. Einnost 0,00 |22|Ostatni naklady 0,00
Projektant D |Celkové naklady
23|Souget 7, 12, 19-22 9133 410,33
Datum a podpis Razitko 24| 14 % 9133 410,33 DPH 1278 677,50
Objednatel 25| 20 % 0,00 DPH 0,00
26|Cena s DPH (F. 23-25) 10 412 087,83
Datum a podpis Razitko E Pfipoéty a odpoéty
Zhotovitel 27| Dodavky objednatele 0,00
28 |Klouzava dolozka 0,00
Datum a podpis Razitko 29| Zvyhodnéni + - 0,00
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Tabulka 13: Rozpocet vedlejsich naklad@ RD ¢. 3

002
002.3
002.31

1 111101101

2 181101102

002.32

3 032R1

4 032R2

5 032R3

6 032R4
002.34

7 0341R5
002.39

8 039R6

9 039R7

10 181907211

11 005724100

Vedlejsi a ostatni naklady

Zarizeni stavenisté

souvisejici (pfipravné) prace

Odstranéni travin z celkové plochy do 0,1 ha
24/1000

Uprava plané v zafezech v horniné tf. 1 az 4 se
zhutnénim

vybaveni stavenisté

Mobilni WC s moznosti myti rukou, dovoz a
instalace

Mobilni WC s moznosti myti rukou, pronajem
mésicni,se servisem

Stavebni burika, dovoz instalace
Stavebni burika, najem

zabezpeceni stavenisté

oploceni stavenisté, provizorni, mobilni,
1ks 3,5x2,0m,

(17m+14m+32m)/3,5

Zruseni zafizeni stavenisté

Mobilni WC s moznosti myti rukou, demontaz a
odvoz

Stavebni burika, demontaz a odvoz
rozru$eni povrchu do hl. 0,7m, v zeminé tf. 1-4
wc- 2x2m

burika 8x2,5m

osivo smés travni parkova rekreacni
24*0,025

Celkem

ha

m2

ks

ks

ks

ks

m2

kg

0,024

24,000

1,000

6,000

1,000

6,000

18,000

1,000

1,000

24,000

0,600

24 600,00

11,30

500,00

950,00

6 000,00

1200,00

989,00

500,00

6 000,00

1,24

84,50

590,40

271,20

500,00

5 700,00

6 000,00

7 200,00

17 802,00

500,00

6 000,00

29,76

50,70

44 644,06

2= Oa%,Y0

Pramen: vlastni ndaorh

Dalsi rodinny dtm je €. 3. Zde se ZRN vySplhali do vySe 8 774 692,40 K¢ a
sazbou 2,30%pro zafizeni stavenisté byly vypocteny vedlejsi ndklady 201
817,93. Mnou vypoctena hodnota je 44 644,06 K¢. Rozdil tedy c¢ini 157
173,87K¢, to znamend o 77,88% méné. A hodnota mnou vypoctena je

0,51%ze ZRN.
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5.4.4. Rodinny dam ¢. 4

Tabulka 14 : Kryci list rozpoétu RD ¢. 4

KRYCI LIST ROZPOCTU

Nézev stavby JKSO
Nazev objektu | Hlavni objekt ECO
Nézev &asti Misto
(o] DIC
Objednatel
Projektant
Zhotovitel
Rozpoget &islo Zpracoval Dne
H
Mérné a ucelové jednotky
Poget Naklady / 1 m.j. Poget Naklady / 1 m.j. Poget Néklady / 1 m.j.
0 0,00 0 0,00 0 0,00
Rozpoctové naklady v CZK
A | Zakladni rozp. naklady B Doplrikové naklady C Naklady na umisténi stavby
1 |HSV |Dodavky 478 223,50 | 8 |Prace prescas 0,00 [13|Zafizeni stavenisté 279 115,52
7 Montaz 5449 992,17 | 9 |Bez pevné podl. 0,00 |14 |Mimostav. doprava 0,00
3 |PSV |Dodavky 2 425 234,16 | 10|Kulturni pamatka 0,00 [ 15|Uzemni viivy 0,00
(4] vomz | 912535180 |11 0,00 |16/ Provozni vivy 0,00
5 ["M" |Dodavky 0,00 17| Ostatni 0,00
(6| |vomaz | 1128900,00 18| NUS  ozpostu 0,00
7 |ZRN (. 1-6) 18 607 701,63 | 12|DN (F. 8-11) 0,00 [19|NuUsS (F. 13-18) 279 115,52
20|HZS 78 663,46 |21 |Kompl. &innost 0,00 |22|Ostatni naklady 0,00
Projektant D |Celkové naklady
23|Souget 7, 12, 19-22 18 965 480,61
Datum a podpis Razitko 24| 14 % 0,00 DPH 0,00
Objednatel 25/ 20 %| 18 965480,61 DPH 3793 096,20
26/Cena s DPH (f. 23-25) 22 758 576,81
Datum a podpis Razitko E |Piipocty a odpocty
Zhotovitel 27| Dodavky objednatele 0,00
28 |Klouzava dolozka 0,00
Datum a podpis Razitko 29|Zvyhodnéni + - 0,00
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Tabulka 15: Rozpodet vedlejsich ndklada RD C. 4

002 Vedlejsi a ostatni naklady
002.3 Zarizeni stavenisté
002.31 souvisejici (pFipravné) prace
1 111101101 Odstranéni travin z celkové plochy do 0,1 ha ha 0,024 24 600,00 590,40
24/1000
2 181101102 Uprav:a plane v zafezech v horniné tf. 1 az 4 se m2 24,000 11.30 271.20
zhutnénim
002.32 vybaveni stavenisté
3 032R1 Mobilni WC s moznosti myti rukou, dovoz a ks 1,000 500,00 500,00
instalace
4 032R2 Mobilni WC s moznosti myti rukou, pronajem més

Y ix . . 6,000 950,00  5700,00
mesicnli,se servisem

5 032R3 Stavebni burika, dovoz instalace ks 1,000 6000,00 6000,00
6 032R4 Stavebni burika, najem més 6,000 1200,00 7200,00
002.39 ZrusSeni zafizeni stavenisté

8 039R6 Mobilni WC s moznosti myti rukou, demontaz a ks 1,000 500,00 500,00

odvoz
9 039R7 Stavebni burika, demontaz a odvoz ks 1,000  6000,00 6000,00
10 181907211 rozruseni povrchu do hl. 0,7m, v zeminé tf. 1 - 4 m2 24,000 1,24 29,76
wce- 2x2m

burika 8x2,5m

11 005724100 osivo smés travni parkova rekreaéni kg 0,600 84,50 50,70
240,025
Celkem 26 842,06

Pramen: vlastni ndaorh

V tomto piipadé se jednd o nadstandardni rodinny domek, jehoz ZRN
jsou 18 607 701,63 Ké ztoho sazba 1,5% <¢ini 279 115,52 K. Mnou
vypoctend hodnota je 26 842,06 K¢. Rozdil je 252 273,46 K¢, procentudlné
vyjadreno je to 90,38%. A skutecna sazba je 0,14%.
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5.4.5. Rekonstrukce Terasy bytového domu

Tabulka 16 : Kryci list rozpoctu ¢. 5 terasy bytového domu

POLOZKOVY ROZPOCET
[Rozpocet 01 Terasa JKSO
Objela Nézev objekiu SKP
S50 01 Oprava terasy objektu nad 3.NP |Mémé jednotka
Stavba Nazev stavhy PoCet jednotek
13/014121 Bytovy dum, Novobohdalecka 1480, Praha 10 Nadady nam j.
Projeidant DEKPROJEKT sr.o. Typ mzpottu
Spolefenstvi viastniki jednotek pro dian Novobohdalecka
Objednatel 1480, Praha 10
Dodavatel Zakarkové Cislo
Rozpoitoval Pofet Bshi 6
Rozpis ceny
MNazev Celkem
HSV 90 13547
PSV 9443731
MON 0,00
VedlejSi naldady 1476583
Ostatni naldady 9228 64
Celkemn 208 567,26
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno: Jméno - Jméno :
Pavel Soulup
Datum : 11.11.2013 | Datum : Datum :
Podpis - Podpis: Podpis
Zakdad pro DPH 15|% 208 567,26 (ZK|
DPH 15|% 3128509 FK
Zakdad pro DPH 21|% 0,00 (ZK|
DPH 21|% 0,00 (ZK|
Zaolaouhleni -0,35 C(ZK|
CENA ZA OBJEKT CELKEM 239 852,00 CZK
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Tabulka 17: Rozpocet vedlejsich nakladi ¢. 5

002 Vedlejsi a ostatni naklady
onz3 Zaizeni stavenisie
00232 wvybaveni staveniste 0,000 0
00234 zabezpetoni staveniSis 0,000 0
00239 ZruSeni zalizeni staveniSie 0,000 0
o7y Provoeni viivy
[ 1m0y | Provoz iwestora, firelich osob
0712R1 Provozni vlivy - provoz dalSiho subjektu % 1 184 572 1845,72
Rekonstruke e provadénda na bytovém domé bez vystéhovani
ndjemniki
casiEjSi Okiid, wholoveni uparoméni, zatalek praci po 8:00,
Celllcrm 184572

Pramen: vlastni naorh

Posledni pfiklad je z rekonstrukce terasy v bytovém domé v Praze. Zde
jsou ZRN ve vysi 184 572, 00 K¢, vedlejsi naklady jsou stanoveny sazbou
5% na zafizeni stavenisté a 3 % na kompletacni ¢innost. Vzhledem
k tomu, Ze se jednd o praci ve 3.NP bytového domu, kde jsou k dispozici
prostory pro pracovniky i skladovani materidlu. Neni potfeba uzit
specidlni objekty zafizeni staveniSté. Ale prace probihaji za bézného
provozu a pritomnosti ndjemnikd. Tuto skutecnost jsem zohlednil sazbou
1%. Vznikne zde ndklad na cast€jsi uklizeni. Informovani ndjemnikt apod.
Tento naklad je tedy 1845,72 K¢. Rozdil je 12 920 K¢, procentné 87,5 %.

5.4.6. Shrnuti vysledkii priklada

Vsechny vyse uvedené piiklady a jejich hodnoty jsou shrnuty v nasledujici
tabulce. Z téchto dat je patrné, ze vedlejsi rozpoctové naklady stanovené
Cisté procentni sazbou jsou i nékolika ndasobné vyssi, nez mnou vypoctené.
Jsou zde ovSem uvedeny pouze relativné jednoduché stavby, jejichz
naroky na zafizeni stavenisté a dalsi kategorie vedlejSich nakladi nejsou
prilis vysoké. Také je tento vzorek pomérné mali na to abychom z téchto
vysledkti mohli d€lat obecné zavéry nebo je generalizovat. OvSem i tak
tyto vysledky maji svou vypovidaci hodnotu. Mtizeme z nich usuzovat na
schopnost smérnych cen odrazet redlnou hodnotu ndkladd. A uvazime-li
jak markantni rozdily se zde vyskytuji, mtZzeme konstatovat pouze, Ze
prilis dokonale skutecnost neodrdzeji. Ve skutecnosti, tedy alespon na
takto jednoduchych stavbach, jsou pfemrsténé. Na druhou stranu si
dokazu predstavit, Ze u technologicky ndro¢nych a slozitych staveb tyto
procentni sazby mohou byt podcenény. To 1ze odvodit jiz ze zplisobu
vzniku jednotlivych sazeb. Jde totiz o statisticky pramér, uz ze své
podstaty tedy sazba nemtze prfesné odrdzet stav na statisticky
neprimeérné stavbe.
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Tabulka 18: Souhrn cisel s prikladt

. sazba VRN v | VRN procentni | mnou vypoctena , procentni mnou .VYPOCtene
Objekt ZRN . rozdil , VRN jako % ze
rozpoctu sazbou hodnota VRN rozdil
ZRN
RD ¢. 1 5595 816,09 3,00% 167 874,48 59 874,66 107 999,82 | 64,33% 1,07%
RD ¢. 2 4 637 962,45 2,80% 129 862,95 28 552,62 101 310,33 ] 78,01% 0,62%
RD¢. 3 8 774 692,40 2,30% 201 817,93 44 644,06 157 173,87 77,88% 0,51%
RD ¢. 4 18 607 701,63 1,50% 279 115,52 26 842,06 252 273,46 | 90,38% 0,14%
Rek. BD ¢. 5 184 572,00 8,00% 14 765,83 1 845,72 12 920,11 | 87,50% 1,00%

Pramen: vlastni ndorh

Z vysledkti vSak vycéniva rozdil u RD ¢ 4. Je to totiz domek
v nadstandardnim provedeni, jehoz zakladni ndklady jsou relativné
vysoké. Ovsem lokalita a podminky stavby jsou srovnatelné s ostatnimi
domy. To nds pfivadi na problém standardu. Pravé u nestandardnich
objektli (mysleno ve standardu pouzitych materidla a , luxusnich” prvka)
je nejvice patrno, jak jsou na sobé zdkladni a vedlejsi ndklady nezavislé.
Pravé pii pouziti ,nadstandardnich”, drahych prvkt zdkladni naklady
rychle rostou, ale na vedlejsi ndklady to nema témét zadny vliv. Pokud
myslenku dovedu do ad absurdum, pak se ptam, jaky vliv bude mit
montdz zlatych klik posazenych diamanty? Odpovéd je nasnadé, na
zdkladni ndklady velky, nebot se enormné zvysi ndklad na materidl ve
specifikaci, ale zafizeni stavenisté ¢i provozu na stavenisti se toto zvySeni
redlné nijak nedotkne. Pro¢ tedy, kdyz stavim nestandardni stavbu,
pouzivat standardni sazbu. OvSem to nds vede do jesté méné piehledné
situace. Vyvstava zde tedy otdzka, pokud se zvysuji zakladni ndklady,
bude se sazba snizovat, aby zustala kone¢na hodnota vedlejsich nakladt,
nebo se naopak bude zvySovat, aby tato hodnota proporciondlné stoupla
také? Pokud na to budeme chtit odpovédét, musime znat pri¢inu onoho
zvysovani ZRN. Protoze pokud ptijde o zvySeni Cisté jen ve specifikaci,
sazbu snizime. Pokud, ale nastane zmeéna ve slozitosti a narocich
technologie pak je pravdépodobné, Ze si tato technologie vyzada i zvyseni
na strané vedlejSich ndklad. A pravé u RD ¢. 4 nastala situace, kdy
slozitost a parametry objektu nejsou ve srovnani s ostatnimi objekty pfilis
odlisné. To je ten divod, proc¢ je u ¢étyfikrat drazstho domu ¢. 4, zhruba
¢tyfi krat niz§i mnou vypoctend sazba, ve srovnani tieba s domem ¢. 2.
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6. ZAVER

Cilem této prace bylo analyzovat zavislost zdkladnich a vedlejsich
nakladt stavebniho rozpoctu. Tedy po prvotnim teoretickém tvodu do
problematiky a definici dtilezitych pojmi a souvislosti jsem zacal
srozclenénim jednotlivych druhtt ndklad@. Poté jsem u kazdého
jednotlivého clenu provedl dekompozici na elementdrni uroven, vniz
naklady vznikaji. Nejdfive jsem tomuto kroku podrobil vedlejsi naklady a
poté zdkladni. Ddle jsem se snazil identifikovat dulezité faktory, ptlisobici
pravé na ony elementdrni ¢asti, které maji zdsadni vliv na kone¢nou vysi
jednotlivych ndklad®. Porovnanim faktorti jsem chtél zjistit, kde se oba
naklady prolinaji a kde tedy vznikd ona zavislost. OvSem po postaveni
téchto faktorti vedle sebe, jsem nenasel zadnou shodu. Jako jediné logické
vysvétleni z toho vyplyva, Ze zde zadnad pfimd zavislost neexistuje. Ale
v bézné praxi se pracuje s tim, Ze se urcuji vedlejsi ndklady v zavislosti na
zdkladnich ndkladech procentni sazbou. Rozhodl jsem se tedy podrobit
nékolik mé dostupnych rozpoctli, rozboru vedlejSich ndkladt. Sestavil
jsem zvlastni rozpoéty pro vedlejsi ndklady a nasledné je porovnal
s hodnotou stanovenou procentem. Zjisténim bylo, Ze ani v tomto pfipadé
se vysledky neshoduji, ba naopak jsou diametrdlné rozdilné. Ve shrnuti
jsem se ddale pozastavil nad problematikou standardnich sazeb pro
nestandardni stavby. Zde je dobré si uvédomit, Ze vedlejsi naklady jsou
vyvolané nutnosti podpory stavebniho provozu prfi aplikaci polozek
zdkladnich ndkladt. Proto nebudou zaviset na jejich cené, ale spiSe na
zpusobu jejich aplikace a s tim souvisejicimi podptirnymi procesy jako je
doprava, skladovani, ulozeni apod.

Cili zavérem této prace je, Ze mezi zdkladnimi a vedlejSimi rozpoctovymi

naklady neni zZadnd pfima zavislost, nebot nemaji zadné spolecné prvky,
které by je k sobé vazaly.
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