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Navrhnéte plan rozvoje Casti historického centra mésta Jihlavy v rozsahu minimaln& dvou méstskych
blokl, se za¢lenénim dom( v majetku mésta, které jsou soucasti méstské pamatkové rezervace.
Urbanisticka a architektonicka studie vybrané lokality se bude v urbanistické ¢asti vénovat SirSimu
okoli, prostorovému i funkénimu zapojeni feSeného Uzemi do kompaktni struktury mésta.
V architektonické ¢asti navrhnéte vhodny stavebni program a na jeho zakladé podrobnou
architektonickou studii méstskych domd s moznostmi pFistaveb, nastaveb i vestaveb. Volba
optimalnich stavebnich program( by méla nabidnout zivotaschopnou skladbu funkci vhodnou
k charakteru budovy i vyznamu mista v ramci méstského centra. Navrzena feSeni se budou fidit limity
pamatkové péce a budou respektovat konstrukéni a architektonické principy tradi¢niho stavitelstvi.

Rozsah grafickych praci:

OBSAH DIPLOMOVE PRACE:

A) URBANISTICKY NAVRH

— schémata SirSich vztah feSeného uzemi v ramci mésta

— urbanisticka analyza a fotodokumentace stavajiciho stavu

— urbanisticka situace vybrané lokality a navazujicich vefejnych prostort ve vhodném méritku, napft.
1:1000

— hmotovy navrh zastavby a prostorové regulace feSeného Uzemi s vazbou na vefejné prostory
odpovidajici méfitku 1:500 (stfesni krajina, feSeni parteru)

B) ARCHITEKTONICKY NAVRH

— koncepé&ni schémata zakladnich architektonickych motivl a provozniho feSeni navrhu.

— standardni vykresova dokumentace navrhu (pldorysy vSech podlazi, fezy, pohledy na vS§echny
fasady v€etné kontextu sousednich budov ve vhodném méfitku, napf. 1:100 / 1:200.
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— perspektivni zobrazeni navrhu / vizualizace

— alesponi jeden zakres do fotografie dle vlastniho uvazeni, zobrazujici vztah navrhu k okolni zastavbé
a vefejnému prostoru

C) ARCHITEKTONICKY DETAIL A NAVRH INTERIERU

— podrobny navrh parteru feSené stavby v ndvaznosti na vefejny prostor v méfitku 1:50 / 1:20.

— detailni navrh ztvarnéni rozhrani mezi exteriérem a interiérem (vykladce, vstup, prijezd, sokl,
dlazbu, fasadu, okenni otvory a pod.

— duraz bude kladen na materialy, architektonicky vyraz stavby, praci se svétlem a barevné feseni.

D) STAVEBNE KONSTRUKCNI CAST

— dopravni a provozni schéma uzemi.

— Ffez objektem v méFitku 1:50 / 1:20 zobrazujici zaloZeni objektu, jeho navaznost na terén a skladby
vodorovnych a svislych konstrukci, pfedev8im podlah, fasad a stfechy

— fez bude obsahovat popis skladeb jednotlivych konstrukci, znac¢eni a legendu materialQ, zakladni
koétovani.

— schematické zobrazeni nosné konstrukce objektu v axonometrickém pohledu s popisem
materialového a konstrukéniho feseni

E) TEXTOVA CAST

1) vod — zadani prace, popis FeSeného uzemi

2) analyza — historie a analyticky rozbor feSeného uzemi

3) syntéza — koncepce a hlavni zasady urbanistického a architektonického navrhu a jejich zddvodnéni
4) urbanisticky navrh — zaclenéni navrhované struktury do organismu mésta

5) architektonicky navrh — popis dispozi¢niho provozniho a architektonického feSeni vybraného
objektu. Zduvodnéni architektonického vyrazu stavby a jejiho zaélenéni do kontextu okolni zastavby

6) technické feSeni — zasobovani Uzemi a objektu, dopravni feSeni, konstrukéni a materialové feseni
stavby a jeho vazba na architektonicky koncept navrhu

7) ekonomické feSeni — ekonomické zhodnoceni navrhované zastavby i feSeného objektu z hlediska
provozu, majetkovych vztahu, narok( na verejné investice a dlouhodobou udrzitelnost navrhu.

F) FYZICKY MODEL

— vkladaci hmotovy model urbanistického navrhu v méfitku 1:500

— detailni model navrhované budovy 1:75, pfipadné 1:50

FORMA VYPRACOVANI

— souhrnné paré obsahujici komplexni dokumentaci navrhu — doporuceny format A3 na vysku

— prezentacni panel pro ucely vystaveni 1x B1 na kappa desce — 70x100cm

— prezentace projektu v ramci TACR — 3x banner 80x200cm

— v8echny dokumenty pro podani v PDF kvalité na CD

— oba fyzické modely se jmenovkou na spodni strané

* V oduvodnénych pfipadech Ize na zakladé domluvy s vedoucim BP upfesnit jak formu zpracovani,
tak podrobnost prace.
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JIHLAVSKE HISTORICKE DOMY
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Lucie Fojtova

Abstrakt

Pfedmétem této diplomoveé prace je urbanisticka a architektonicka studie lokality v okoli brany
Matky BoZi v Jihlavé a navrh planu rozvoje této Casti historického centra. Z hlediska kontextu
celého mésta a zapojeni feSeného Uzemi do jeho struktury ndvrh obnovuje pési prostupnost
Uuzemi pomoci lavky pro pési, ktera propojuje ulici Matky Bozi s pfedmeéstim. Dale jsou v lokalité
navrzeny dva parkovaci domy, které pomohou minimalizovat problém s parkovanim

v historickém jadru a uvolnit misto pro nova vefejna prostranstvi. V architektonické ¢asti se
prace zabyva rekonstrukci dvou historickych domd v majetku mésta. Dlraz je kladen na nové,
udrzitelné funkéni vyuziti prostor téchto pamatkové chranénych objektl. Vysledkem je navrh
komplexu dvou domU s vefejné pristupnym vnitinim dvorem, které dohromady tvofi Zivou ¢ast
meéstského centra Jihlavy vhodnou pro bydleni, praci, kulturu, zabavu, volny ¢as i oddych.

Klicova slova

Jihlava, historicky dim, rekonstrukce, vnitroblok, revitalizace

Abstract

The subject of this thesis is an urban and architectural study of the area around the historical
Gate of Matky Bozi in Jihlava and a proposal for a development plan for this part of the historic
centre. From the point of view of the context of the whole city and the integration of the area
into its structure, the proposal restores the pedestrian permeability of the area by means of a
footbridge connecting Matky BoZi Street with the suburb. In addition, two parking structures
are proposed on the site to help minimize the parking problem in the historic core and make
way for new public spaces. The architectural portion of the work deals with the renovation of
two historic houses owned by the city. The emphasis is on a new, sustainable functional use of
the spaces of these listed buildings. The result is the design of a complex of two houses with a
publicly accessible inner courtyard, which together form a vibrant part of the urban centre of
Jihlava suitable for living, working, culture, entertainment, leisure and recreation.

Key words

Jihlava, historical house, reconstruction, courtyard, revitalization



Uvodni slovo a cile prace

Prfedkladana diplomova prace se zabyva jihlavskym historickym centrem a problematikou
historickych dom( v majetku mésta Jihlava, které jsou soucasti méstské pamatkové rezervace.
V navaznosti na pfedchozi analyzy a pfeddiplomovy projekt byla k podrobnéjsimu feSenivybrana
lokalita historického centra v okoli brany Matky BoZi. Jedna se o historicky velmi vyznamnou
¢ast mésta, ktera je v dnesni dobé spiSe opomijena a zanedbana. Vzhledem k vysoké
koncentraci pamatek, vyjimecné a strategické poloze ve struktufe mésta je cilem prace
navrhnout mozna feSeni problému nevyuzitého potencialu této lokality s vyuzitim jihlavskych
historickych dom( jako prostfedku a sou¢asné nastroje této zmény.

V praci je nastinén novy koncept rozvoje lokality a novy pfistup k praci s historickymi domy

v majetku mésta a jejich okolim. Cilem je poukézat na alternativni moznosti, jak majetek mésta
nenechavat pouze chatrat a ,dozivat”, ale naopak jej efektivne vyuzivat ke zméné k lepSimu.
Prace si klade za cil inspirovat mésto a jeho prfedstavitele k tomu, aby se k témto stavbam
pfistupovalo individualné se snahou najit funkci, ktera pozdvihne jejich hodnotu a

v dlouhodobéjsim horizontu bude davat smysl iz ekonomického hlediska. Soucasti prace je
koncepcni urbanisticky navrh zapojeni lokality do struktury mésta a navrh dopravniho feseni
uzemi, které byly FeSeny ve spolupraci s Be. Jitkou PeSkovou. Nasleduje samostatna prace

v podobé urbanistické studie vnitrobloku a architektonicka studie dvou jihlavskych historickych
domd.

PODKLADY

- Mapové podklady

- Uzemniplén

- Vlastni fotodokumentace lokality
- Historické mapy a fotografie

- Vykresovd ¢ast SHP z roku 1991

MB20
- 3dsken
- Zdpis v Ustfednim seznamu kulturnich pamdtek
- Projektova dokumentace k chystané rekonstrukci domu z bfezna 1965
- Fotodokumentace interiéru domu
MB18

- Vykresovd ¢ast SHP z roku 1991

- Projektova dokumentace k chystané opravé ZTl a plynovych odbérnych zafizeni z bfezna
201

- Projektova dokumentace k chystané rekonstrukci bytové jednotky ¢. 2 z Cervence 2019
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Autofri: Be. Lucie Fojtovd, Bc. Veronika Valova, David Zima,
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Ateliérovy projekt LS 2020
Jihlavskeé historické domy - Ndvrh strategie revitalizace historického centra Jihlavy
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Nikola Sldmova, Be. Jitka Peskovad

Vedouci prace: doc. Ing. arch. Karel Havlis, Ing. arch. Vratislav Zika, Ing. arch. Zuzana Kohoutova
Ateliérovy projekt ZS 2020

Jihlavskeé historické domy - Revitalizace okoli brany Matky Bozi

Autori: Be. Lucie Fojtovd, Bc. Jitka PeSkovd

Vedouci prace: doc. Ing. arch. Karel Havlis, Ing. arch. Vratislav Zika

Sir&i vztahy v ramci Ceské republiky

Mésto Jihlava se nachazi v oblasti Ceskomoravské vrchoviny priblizné ve stfedu Ceské
republiky, jedna se o nejstarsi horni mésto Ceskych zemi, které bylo zaloZeno jiZ ve 13. stoleti. Od
roku 2000 je hlavnim méstem kraje Vysogina, s 51125 jde o nejmensi krajské mésto Ceské
republiky. Z dopravniho hlediska je Jihlava vyznamnym silni¢nim uzlem, kfiZi se tu dalnice D1a
silnice E59 smér Znojmo a Viden. Mésto je vzdaleno 78 km severozapadné od Brna a 115 km
jihovychodné od Prahy.

Sirsi vztahy v ramci Kraje Vysogina

V blizkém okoli mésta se nachazi kromé malebné pfirody hned 3 lokality zapsané na seznam
UNESCO - historické centrum mésta Tel&, poutni kostel sv. Jana Nepomuckého od stavitele
Jana BlaZeje Santiniho ve Zdaru nad Sazavou a bazilika sv. Prokopa spolu se sousedici
Zidovskou ¢tvrtiv Trebi¢i. | Jihlava samotna ma v ohledu pamatek a atraktord mnoho co
nabidnout. Méstska pamatkova rezervace centra Vysociny byla vyhlaSenavroce 195Tav
historickém stfedu mésta se nachézi 213 pamatkové chranénych objektd, z toho 70 pamatek.
Soucasti méstské pamatkové zony je i 53 méstskych historickych domd, které jsou ve
vlastnictvi mésta.

Siréi vztahy v rdmci mésta Jihlava

Re$ené Uzemi se nachazi na zapadni strané historického centra mésta necelych 5 minut p&sky
na Masarykovo namésti. Z autobusového nadrazi se do feSeného uzemi chodec dostane asi za 15
minut, na stanici vlaku “dihlava mésto” za 20 minut. Lokalita se navic nachazi v tésné blizkosti
méstského okruhu, odkud se automobilova doprava napojuje na jiz zminénou dalnici D1, ktera
Jihlavu spojuje se dvéma nejvétsimi mésty Ceské republiky, Prahou a Brnem. Piilhodinovou
prochazkou centrem meésta nebo po hradebnim parkanu se navstévnici i mistni mohou dostat k
branam nejvyznamngjsiho turistického atraktoru mésta Jihlavy, k zoologické zahradé.

Sir&i vztahy v ramci historického centra

Re$ené Uzemi je situovano v jedine&né poloze v ramci historického centra mésta, ato v tésné
blizkosti jedné z nejvyznamnéjsich jihlavskych pamatek, dochované méstskeé brany Matky BoZi.
Ulice Matky Bozi byla v minulosti vyznamnou ulici a je dlileZitou spojnici Masarykova namésti a
predmeésti Jihlavy. Na této dilezité trase se navic nachéazi délnicky dim, kde se porada mnoho
kulturnich i spoleCenskych akci. Prostor pfed délnickym domem by se mél v blizké budoucnosti



renovovat a transformovat v kvalitni vefejny prostor namésti. Ulice BeneSova je v souc¢asné
Matky BoZi k méstskému okruhu se nachazi zastavka MHD i pro dalkové spoje. V severojizni ose
meésta je FeSena lokalita umisténa na trase vlakové nadrazi - autobusoveé nadrazi - Horacka aréna
a City park.

Popis stavajici situace

Re$ené Uzemi se nachazi v jihlavském historickém centru na hranici mezi méstskou
pamatkovou rezervaci a pfedmeéstim. Urbanisticky charakter lokality byl v minulosti znacné
proménén prolomenim hradeb a nasledné narusen vystavbou méstského okruhu, ktery dodnes
tvofi obtizné prekonatelnou bariéru mezi historickym jadrem a dalSimi ¢astmi mésta.

Situace kolem méstského okruhu v Jihlavé je z urbanistického a architektonického hlediska

v mnoha ochledech velmi problematicka. Chodniky pro pé&si v ulici Hradebni nejsou nijak
odclonény od rusné silnice, takze se zde chodec neciti bezpec¢né. V dllezitych smérech a
mistech zde chybi moznost prekonat tuto ¢tyfproudou frekventovanou silnici a chodec je nucen
si zajit az 100 m od zastavky vefejné dopravy, aby se komfortné dostal do centra mésta.
Soucasna podoba tohoto prostoru nereflektuje vyjimecnost v pfimém sousedstvi s historickym
jadrem mésta. ,Vrcholem” této kompozice jsou holé $tity, pozlstatek odstranéni vyznamné ¢asti
zastavby umoznujici vznik okruhu, které tvofi pohledovou dominantu pfi nastupu do
historického centra, a to jak v Usti ulice BeneSovy, tak v usti ulice Matky Bozi.

Na druhé strané méstského okruhu je zastavba rovnéz narusena vystavbou silnice. S télesem
méstského okruhu sousedi zahrady a zadni strany rodinnych domi a nachazi se zde pozUstatek
bastionu v podobé asi dvoumetrového valu. Na toto nevyuZzivané prostranstvi navazuje “‘namésti”
pfed délnickym domem, které je v sou¢asné dobé pouZzivdno v podstaté vyhradné jako
parkovisté a plocha k umisténi kontejner( na odpad.

Zastavba uvnitf byvalych hradeb je tvorfena kompaktni blokovou méstskou strukturou. Plochy
vnitroblokl jsou v sou¢asné dobé neupravené a zanedbané a povétsinou slouzi pouze k
odstavovani aut rezidentl. Soucasti zastavby uvniti méstské pamatkove zony je hned nékolik
méstskych domU spadajicich do majetku mésta, vétsina z nich je ovéem ve Spatném
technickém stavu.

Lokalita se kromé infrastrukturni odlehlosti zplisobené neprovazanosti s pfedméstim potyka

s pomeérné malou diverzitou funkci. VSechny méstské historické domy v této lokalité jsou
vyuzivany pro najemni bydleni s obchodem nebo sluzbou v parteru a obdobn4 situace je u domd
v soukromém vlastnictvi. Smérem do obchodni tfidy BeneSovy, ktera je aktualné mnohem lépe
zapojena do struktury mésta, mizeme pozorovat zvy$enou koncentraci domd, které slouzi
komerénim uceldm i ve vy$Sich patrech. Jedna se o dvé spojené nadoby, které od sebe nejde
oddélit, a pokud ma ulice Matky BoZi a jeji okoli zpét nabyt svého plvodniho vyznamu a
potencialu, je tfeba se zabyvat jak pési dostupnosti a prostupnostilokality, tak novymi atraktory
a pfilezitostmiv feSeném uzemi.

V tésné blizkosti fesené lokality se navic kromé jizzmifiované brany Matky BoZi nachazi mnoho
dalSich vyznamnych pamatek jako minoritsky klaster, kostel Nanebevzeti Panny Marie a méstsky
parkan. DalSim souCasnym problémem lokality je mimo jiné neuspokojivy technicky stav

historicky vérné podoby vnéjsiho plasté jediné jihlavské dochované brany Matky BoZi.



Ulice Matky Bozi je jiz dnes pésSi zonou, je dostatecné Siroka, aby umoznila aktivity a pestry
méstsky Zivot a stale zlistal pro chodce komfortni prostor na priichod. Koridor mezi branou
Matky BoZi a hlavnim ndméstim v Jihlavé je vSak v soucasné dobé spiSe hibernujici ¢asti mésta
bez Zivota.

Koncept/plan rozvoje Casti historického mésta

Koncepce diplomové prace vychazi ze zavérd teoretickych praci zabyvajicich se navrhem
strategie revitalizace historického centra mésta Jihlavy a naslednymi moznostmi revitalizace
lokality kolem brany Matky BoZi v Jihlavé, na jejichz zpracovani jsem se jako jeden z autor(
podilela v letnim a zimnim semestru roku 2020. Vysledkem pfedchozich analyz bylo vytipovani
prostiedi kolem ulice Matky Bozi, které je dnes nepravem opomijeno a zanedbano, jakozto mista
s potencialem pro budouci rozvoj historického centra Jihlavy.

Podminkou oZiveni Uzemi kolem historicky nejvyznamneéjsi méstskeé ulice a jediné zachovalé
méstské brany je v prvé rfadé feseni problematiky preruseni plivodni ndvaznosti predméstina
centrum mésta. V disledku vystavby méstského okruhu se byvald méstska tepna, ulice Matky
Bozi, stala v podstateé slepou uli¢kou, ktera usti do bariéry v podobé frekventované silnice.

Z hlediska kontextu mésta a zapojeni lokality do jeho struktury navrh obnovuje pési prostupnost
Uuzemi pomoci lavky pro pési, ktera propojuje ulici Matky Bozi s predmeéstim. Navrzena lavka usti
do prostranstvi prfed Délnickym domem, které by mélo zpét ziskat charakter namésti. Obnoveni
této historicky fungujici a ovérené pési trasy navrati ulici Matky BoZi jeji plvodni vyznam a
funkci.

Klicovym bodem rozvoje fe$eného Uzemije vyuziti historickych dom( v majetku mésta a jejich
aktivni zapojeni do méstského zivota. Mésto Jihlava ma ve svém vlastnictvi celkem 53
pamatkové chranénych historickych dom( v méstské pamatkové rezervaci. Soucasny pfistup
mésta k vyuziti méstskych domda, které ve vét$iné pripadl slouZi jako bydleni pro socialné slabsi
skupiny obyvatel, véak zplsobuje spiSe vybydlovani a chatrani téchto architektonicky
hodnotnych staveb, a tim padem i upadek méstského prostredijako celku. Technicky stav ani
funkéni napli téchto doml v sou¢asné podobé neodpovida moznostem a potencialu, ktery tyto
historické stavby nabizeji.

Podstatou navrhu je uvédomeéni si jedine¢nosti a hodnoty historického domu na adrese Matky
BoZi €.p.20 a jeho nové adekvatni vyuziti odpovidajici jeho vysokym architektonickym a
umeélecko-historickym kvalitam. Palacova struktura, velikost a okézalost stavby, ktera v Jihlavé
nema obdoby, umoznuje vtomto domé koncentraci funkci, které jinde ve mésté neni mozné ani
vhodné umistit. Vyslednym ndvrhem je tedy proména sou¢asného najemniho domu na
multifunk¢ni centrum, kde najdeme kancelarské prostory, coworking, ateliéry, ale také prostory
pro kulturni a vzdélavaci akce. Variabilita Cini z vytvofeného komplexu dynamické kreativni a
podnétné pracovni prostiedi pro rdzné typy zadjemcd od studentd a Cerstvych absolventd pies
mladé podnikatele aZ po vyznamné firmy hledajici reprezentativni kancelare. Dnes hibernujici
lokalita v navrhu funguje jako socialni a ekonomicky motor, ktera obohacuje i prostredi kolem
sebe.

Jihlavska vefejnost v historickém centru mésta dlouhodobé a intenzivné postrada mista a
prostranstvi pro mensi spoleCenské a komunitni akce, aktivity a udalosti. Jen malo existujicich
verfejnych prostranstvije vhodnych k dlouhodobéjSimu pobytu nebo traveni ¢asu s détmi.
Koncepce rozvoje lokality na tuto potfebu odpovida dalsim ddlezitym bodem navrhu, kterym je
nové vyuziti vnitfniho dvora pristupného skrz prljezd domu Matky Bozi ¢. 20. Navrhuji vnitroblok,
ktery je z vétSiny v majetku mésta, otevfit vefejnosti a vytvorit zde komorni a klidné vefejné



prostranstvi. Vnitfni dvir tak mize noveé slouzit spole¢enskym aktivitam i odpocinku a stat se
plnohodnotnym, vefejné uzivanym prostorem jihlavského historického jadra.

Aby mohly byt pozemky mésta maximalné a naplno vyuzity, je souc¢asti koncepce navrh rfeseni
odsunuti parkovani osobnich vozidel z vefejnych prostranstvi a prostoru vnitroblokl do
parkovacich domd na okraji historického jadra.

Udrzitelnost koncepce rozvoje centra mésta, nebo jeho ¢asti, spociva dle mého nazoru kromé
nové jiskry v podobé promény domu Matky Bozi €. 20 hlavné ve vhodné a rovnovazné kombinaci
funkci a aktivit, které tvofi zivot ve mésté. Primarné je to funkce komercni, funkce kulturni a
funkce bydleni vEetné zazemi pro mistni komunitu. Cilem navrhu je udrzet tyto zakladni faktory
tvofici fungujici méstsky organismus v rovnovazném vztahu. V&rim, Ze tato strategie je zarukou
uspésného, a hlavné stabilniho rozvoje uzemi, ktery bude v budoucnu umét snadno reagovat na
zmény v pozadavcich a preferencich mistnich obyvatel i celého historického jadra mésta Jihlava
bez rozsahlych zmén a Castych investic.

Praveé z pohledu zastoupeni véech neopomenutelnych méstskych funkcije pro koncept dilezity i
dim Matky Bozi ¢. 18, ktery taktéz spada mezi Jihlavské historické domy v majetku mésta.
Vzhledem k charakteru stavby povazuji za vhodné ponechat v patrech soucasnou funkci bydleni,
ktera dopliuje portfolio méstotvornych funkci v lokalité a zaroven ukazuje potfebu
individualniho pfistupu k jednotlivym historickym domim s pfihlédnutim k jejich konkrétnim
kvalitam.

Skladba funkci fesenych méstskych domU a dvora je navrZena tak, aby spolu komunikovala,
vzajemné se dopliiovala a zajistovala rozmanitou aktivitu a Zivot lokality v prdbé&hu celého dne.
Cilem je vytvoreni celodenné aktivniho komplexu. Pravé kontinuitu vyuziti méstského prostoru
v pribéhu celého dne totiz povazuji za klicovy element v proméné ne praveé zivé ¢asti mésta

v atraktivni, vyhledavany a bezpecny prostor, fungujici jako zdroj pracovnich prilezitostia
platforma hostici zajimavé akce.

Z architektonického hlediska je v navrhu ddlezita snaha vyuzit stavajici budovy v co nejvétsim
rozsahu bez stavebnich zasah( tak, aby prostory reprezentovaly svou vrcholnou
architektonickou podobu a maximalné vyuzivaly hodnotu, kterou ze své podstaty nabizeji. Cilem
je co nejvice respektovat charakter budov a navrzené zasadnéjsi zmény jsou vzdy zcela
opodstatnény funkénosti. Tento postup by mél uchovat véechny dllezité stopy stavebniho
vyvoje a zaroven také minimalizovat naklady. V obou rekonstruovanych objektech je dbano na
jednotny materialovy jazyk pii respektovani zdsady pamatkové ochrany.

Jihlavské centrum se v souc¢asné dobé potyka s celou fadou problémd od ztraty plvodniho
vyznamu v ramci mésta, pf'es proces vylidfiovani historického jadra az po nedostatek a
neuspokojivou kvalitu verejnych prostord v centru mést. V&fim, Ze navrzeny koncept mize byt
jiskrou k pozvednuti Urovné Zivota v této Casti mésta, a také inspiraci ke zméné vnimani
potencialu, které jihlavské historické jadro nabizi. Myslim, Zze ke zméné k lepSimu obc¢as neni
potfeba radikalni zasahu, ale klicem mizZe byt napInéni zdanlivé prazdnych mist novym
vyznamem. Staci zacit u majetku, kterym mésto Jihlava disponuje, piemyslet z novych uhli
pohledu a naucit se vysledky adekvatné prezentovat verejnostii navstévnikim. Vyjimecny
méstsky dim a jeho okoli se miZe stat impulsem promény celého historického jadra.



Koncept urbanisticky a dopravni resenilokality

Z dopravniho a provozniho hlediska jsou nejvétSimi problémy lokality neprostupnost uzemipro
pé&si a pfehlceni vefejného prostoru parkujicimi automobily. Oba tyto nedostatky je nutné pro
budoucirozvoj feSené ¢asti mésta odstranit a vyresit.

0d roku 2017 byl v Jihlavé zaveden systém rezidentniho parkovani pro mistni obyvatele, ktery je
aplikovan ve vétsiné ulic v historickém centru. Velka ¢ast ulic je tak pomérné intenzivné
zaplnéna odstavenymi automobily a navstévnik ¢i obyvatel v pozici chodce je nucen mezi nimi
klickovat. V FeSené lokalité se nachazi hned nékolik ulic, které jsou vyhrazeny jako pési zény
(ulice Benesova, ulice Matky Bozi, ¢astec¢né ulice Vézni a Palackého). | pfes nastavena omezenia
zakazy zde ovSem projizdi i parkuje velké mnozstvi aut, ktera tvoriv FeSené lokalité bariéry a
zasahuji do velké ¢asti vefejné plochy uréené primarné pésim a cyklistm.

Existuji dvé moznosti, jak parkovani na verejnych prostranstvi jesté vice omezit, a vyrazné tak
zlepsit a posilit charakter méstského prostredi. Véfim, Ze spravnym a z jinych mést ovéfenym,
krokem k odklonéni parkovani z center mést je vybudovani parkovacich dom( v dostupné
vzdalenosti na okraji historického jadra mésta. Ktomuto Ucelu jsme ve spolupraci s Be. Jitkou
Peskovou vypracovaly koncepcéni studii dvou parkovacich domd. Prvni z téchto domd, ktery by
slouzil pfevazne pro rezidenty, je situovan u hradebniho pfikopu na ulici Hradebni. V sou¢asné
dobé se zde nachazi neupravena méstska zelen. Novostavba rezidencniho parkovaciho domu
mé za cil, kromé zajisténi parkovacich mist, vhodné doplnit chybéjici uli¢ni ¢aru napojenim na
§tity stavajicich domQ. Druhy ddm je umistén naproti prvnimu, na stejné ulici, a pfijeho
vyskovém umistovani je vyuZit nasyp pozdstaly po byvalém bastionu. Vysledna hmota
parkovaciho domu tedy témér neprevysi vysku tohoto nasypu. Druhy zminény parkovaci ddm by
mél slouzit zejména pro navsteévniky a turisty mésta Jihlavy. Najezdy jsou situovany mimo hlavni
dopravni tah, do ulice Bene$ova a Zizkova, a to z diivodu velké frekventovanosti této dopravni
tepny v obou smérech provozu.

Druhou, vice evolu€ni variantou, jak poCet aut v centru omezit, je proména mentality mistnich
obyvatel. Zména spociva v presvédceni rezidentl i navstévnikl, ze auto v historickém centru
vibec nepotiebuji. Inspiraci pro tento posun ve vnimani méstskych center mdzeme najit

v zahranici ve fenoménu zvaném ,Autofreies Wohnen” (bydleni bez aut). Jedna se o koncepci,
ktera je zalozena na bydleni ve mésté se zavazkem nepouzivani auta. Mésto Jihlava ma v tomto
ohledu velmi vyhodnou pozici, protoZe vlastni velké mnozstvi domd v centru mésta. Cilem a
zajmem je tedy z tohoto pohledu pronajimat byty rezident(im, ktefi nejsou na osobni
automobilové doprave tolik zavisli nebo pfimo vyhledavaji alternativy napr. studenti, bezdetné
pary, mladé rodiny atd. ,Nevyhoda“ Zivota bez aut je v takto nastaveném prostredi
kompenzovana tim, Ze jsou byty vyborné dostupné vefejnou dopravou a mésto investuje do
vystavby nadstandardni ob¢anské vybavenosti, napf. opraven kol, stanovist bikesharingu nebo
carsharingu atd.

Pokud ovSem chceme v centru mésta posilit pési provoz je nutné, aby bylo celé tzemi pro
chodce jednoduse a bezpecéné prostupné. Z tohoto dlvodu navrhujeme v lokalité lavku, ktera
spojuje usti ulice Matky Bozi, stfechu parkovaciho domu umisténého v misté byvalého bastionu,
ktera bude mit parkovou Upravu, a prostor pfed Délnickym domem. Odsun znacného mnozstvi
zaparkovanych aut pravé do parkovacich dom( umoznuje vznik nového reprezentativniho
namesti pfed touto kulturné vyznamnou budovou. Z provozniho hlediska dojde k obnoveni
vyznamného koridoru spojujiciho jihlavské pfedmésti, branu Matky BoZzi a Masarykovo namésti.
Diky lavce bude Iépe pfistupna i pomérné nova autobusova zastavka Hradebni na ulici Hradebni.
Dal$im pfinosem pro bezpecnost a komfort chodcd v lokalité je podloubi, které je navrzeno



v parteru parkovaciho domu umisténého na druhé strané méstského okruhu. Polyfunkéni domy,
které tvofi jeho naroZi, vnaseji do dnes nevyuZzivané a lokality novou aktivitu a pomohou
zatraktivnit pro chodce dnes velmi nepfijemnou cestu kolem ulice Hradebni.

Koncept parkovaci dim Hradebni pfikop

Zakladni mySlenkou navrhu reziden¢niho parkovaciho domu je, kromé zajisténi parkovacich
mist, vhodné doplnit chybégjici zastavbu a uli¢ni ¢aru v lokalité kolem ulice Hradebni. Nastup do
historického jadra mésta je v souCasné dobé velmi neuspokojivé tvofen dvéma holymi stity
domd a naletovou zeleni. Doplnéna hmota s akcentovanymi naroznimi prvky naopak vytvofi
reprezentativni a artikulovany vstup do centra Jihlavy. Dal$im dlleZitym bodem navrhu je
zlepseni komfortu pési trasy kolem ¢tyiproudé silnice. Parter navrhovaného objektu je smérem
k ulici Hradebni ukon¢en podloubim a pasem zelené. Oba tyto prvky zajisti chodctim zajimavéjsi
a bezpecdnéjsi cestu kolem méstského okruhu. Parkovaci dim na strané smérem k méstu
vyuziva k maskovani své hmoty svazitého terénu. K docileni co nejvétsiho poctu parkovacich

mist byl pouzit tzv. D’Humyho systém poloramp.

Z architektonického hlediska bylo cilem navrhnout objekt, ktery ddstojné doplni urbanisticky
problematickou lokalitu kolem méstského okruhu a poukazat na skutecnost, Ze i takto utilitarni
stavba muze byt zajimavou architekturou. NavrZeny parkovaci dim objemem a vyskami reaguje
na okolni zastavbu a doplfiuje chybéjici uli¢ni ¢aru. Hmota parkovaciho domu je pocitove
rozdélena na vice mensich ¢asti. Dominantni vertikalni véze” polyfunkénich dom{ vyskovou
gradaci v usti ulice Matky Bozi a BeneSovy utvafi reprezentativni nastup do historického centra
meésta. Smérem k hradebnimu parkanu je hlavni hmota domu s kazdym pfibyvajicim patrem
subtilné&jsi, aby co nejmeéne stinila souCasné zastavbé. Navaznost na historickou zastavbu
okolnich dom je zajisténa pouzitim rlizného méfitka osténi kolem okennich otvord. Povrch
celého parkovaciho domu je omitany, parter komunikujici s okolim ma prosklenou fasadu.
Centralni ¢&st hmoty parkovaciho domu je od krajnich vézi materialové odliSena zalamovanym
oplasténim z panell z poloprdsvitného skla. Stfecha domu je vyuzita jako pochozi terasa

s extenzivni zeleni, odkud je krasny vyhled na branu Matky BoZi a siluetu mésta. Dllezitym
prvkem, ktery ma estetickou i praktickou funkci je obloukové podloubi, které tvofi pohledovou
¢ast prvniho nadzemniho podlazi domu. Nosné oblouky umozniuji zajimavy a bezpecny pési
provoz kolem meéstského okruhu a zaroven jejich konstrukce vynasi pfedsazena horni patra
domu.

Soucasny stav vnitrobloku

Vnitroblok ve své aktualni podobé slouzi pfedevsim pro ucely parkovani osobnich vozidel. Do
vnitrobloku je umoznén vjezd vozidlm na povoleni od mésta skrz prijezd méstského domu na
adrese Matky BoZi ¢. 20. Soukromé dvory Ustici do centralniho prostoru jsou z&asti zastavény
drobnymi pfistavbami vétSinou technického nebo hospodarského charakteru, pfipadné slouzi
jako soukromé zahrady. Povrchy ve vnitrobloku jsou velmi zanedbané, pfevazna Cast je tvorena
nerovnym betonem v mistech, kde se nedavno nachézely pfistavby domu €. 20, je neupraveny
terén. V centralni ¢asti vnitrobloku se nachazi jeden vzrostly strom. Celkoveé prostor, ac vefejné
pristupny, plsobi velmi zpustlym a neudrzovanym dojmem, pfichozi si nenijisty, zda se
nenachazi na soukromém pozemku, kde neni vitan. Na druhou stranu, kdyZ se zde ¢lovék na
chvili zastavi arozhlédne, tak i za sou¢asné situace dycha z tohoto ,rubového” méstského

prostoru silnd atmosféra a genius loci, ktery si pfimo Fika o nové vyuziti.



Koncept vnitroblok

Hlavni myslenkou navrhu je povysit monofunk&niho prostranstvi, které je v souCasné dobé
odlozeno mimo zrak verejnosti ve velmi neutéSené a nevzhledné podobé, na hodnotny, aktivnia
atraktivni prostor uprostfed mésta, a rozsifit tak nabidku a variabilitu méstskych prostranstvi
vdihlavé.

Zakladnimi body navrhu jsou

1. ODSTRANENIBARIER
Pro maximalni vyuziti prostoru navrhuji odstranéni nékolika zchatralych technickych
pfistaveb v majetku mésta, ¢imz se rozsifi centralni pobytovy prostor. Pfedpokladem
oZiveni vnitrobloku je odstranit z pozemkd mésta co nejvétsi ¢ast neefektivniho
parkovani. Zachovan zlstane pouze pfilezitostny, omezeny vjezd do vnitrobloku pro
soukromé Ucely vlastnikl a uzivatell soukromych parcel ve vnitrobloku, tedy mistnich
rezident(, k jejichz potfebam je ve funkénim navrhu revitalizace vnitrobloku nutno
pfihlizet a respektovat je. V konkrétnich dennich hodinach bude povolen také vjezd
zasobovani. Béhem bézného denniho provozu je ovSem prostor vnitrobloku urcen
vyhradné pro pohyb chodcu.

2. DOPLNENI STAVAJICi ZELENE
DalSim bodem navrhu je zachovat existujici vzrostlé stromy a v navaznosti na né doplnit
prostor vnitrobloku o novou zelen, ktera bude slouzit k relaxaci a kratkodobé rekreaci
kolemjdoucich i stavajicich obyvatel bloku. Soucasti revitalizované podoby vnitrobloku
jsou noveé pobytoveé travnaté plochy a komunitni zahonky, které si mohou rezidenti
pronajmout. Cilem je vytvofeni kvalitniho pobytového prostfedi, které mohou vyuzivat
obyvatelé bloku i celého mésta, a zlepseni estetické hodnoty vnitfniho dvora.

3. OTEVRENIVEREJUNOSTI
Ddlezitym bodem navrhu je otevrit vnitroblok verejnosti. Cilem je vytvofit komorni
verejny prostor, ktery bude novym téziStém verejného zZivota pro mistni komunitu i
navstévniky mésta. V centru Jihlavy dnes jen téZko najdete alternativu k Masarykovu
nameésti - druhému nejvétsimu naméstiv Ceské republice, a praveé revitalizovany
vnitroblok by mohl jihlavské portfolio rozsifit. Multifunkéni centralni prostor je vymezen
zmeénou povrchu, ¢tvefici strom(, navrzenym mobilidfem a osvétlenim. Zejmeéna kvdli
hluku by byl provoz takového vefejného prostranstvi asové omezen nejdéle do 22:00.

4. AKTIVOVAN| VNITROBLOKU /ZAJISTENI AKTIVITY
Hlavni soucasti navrhu vnitrobloku je rekonstrukce historického domu Matky Bozi €. 20,
ktera bude detailngji popsana v dalSich ¢astech prace. Nova funkeni napln tohoto
barokniho palace, parter komunikujici s vefejnym prostorem a vyrazné navyseni kapacity
domu i s jeho dvornimi kridly a pfistavbami je klicem k zajisténi dvodu navstévy
a oziveni vnitrobloku. Skladba funkci vnitfniho dvora i rekonstruovanych domd je
navrzena tak, aby zajistovala rozmanitou aktivitu a Zivot ve vnitrobloku v pribéhu celého
dne.

Funkcnia provozni schéma vnitrobloku

V FeSeném vnitrobloku navrhuji vytvofit prostranstvi nabizejici mnoho aktivit a funkci, které v
soucasném centru Jihlavy intenzivné schazeji. V prvé fadé by zde navrzené verejné prostranstvi
mélo umoziovat co nejvétsi variabilitu vyuziti - od setkani sousedd, pfes mensi divadelni
pfedstaveni, promitani nebo vystavu az po pfilezitostné vyuziti pro pfilezitostné blesi trhy. Dale
vnitroblok nabizi prostor pro budovani a interakce mistni komunity v podobé komunitnich
zahond a k nim prilehlého altanku, kvalitni prostiedi k uZivani pro nejmladsi a nejstarsi generaci -



klidné, bezpecéné prostfedi pro déti a seniory, zaroven kreativni hub pro studenty a mladé
podnikatele.

Strucny stavebni vyvoj
Ddm Matky Bozi ¢. 20

Pocatky méstského domu €. 20 Ize klast jiz do doby zalozeni mésta ve 40. letech 13. stoleti. Dé&jiny
této stavby ovlivnilo nékolik ni¢ivych pozard, které v pribéhu historie ulici Matky BoZi postihly,
roku 1474 pozar zfejmé dokonce vypukl pfimo v domé. Radikalni byla vystavba goticko-
renesancni, patrné po pozaru z roku 1523. Neobvykla Sifka parcely, kterou ddm ¢. 20 vynika je
pravdépodobné zapfi¢inéna spojenim plvodné dvou samostatnych domd, a to nejpozdéji v 16.
stoleti. Podstatna je zhlediska stavebniho vyvoje zejména polovina 18. stoleti, zakladem
stavajiciho domu je pozdé barokni stavba, ktera zde byla vystavéna na misté starsich dom(. Na
tuto historickou etapu odkazuje konkrétné rok 1748, ktery je uveden na erbu na fasadé domu.
V obdobi klasicismu byla provedena pfistavba pavlace a pfestavéno schodisté a v roce 1851 byla
provedena nastavba druhého nadzemniho patra. Pfedni ¢ast pravého dvorniho kfidla je pozdné
goticka, prodlouzeninejspise renesancni. Leveé kfidlo je patrné barokni novostavbou ajeho hmota
plvodné naleZela levému sousedovi(dim Matky Bozi ¢. 22).

Ddm Matky Bozi ¢. 18

Stavba je patrné jiz renesan¢niho plvodu, v obdobi 19. stoleti byla rozsahle prestavéna do
klasicistni podoby. Ve 20. stoleti byl dim opakované upravovan (v letech 1927 a 1947), celkovou
obnovou prosel na konci 60. let.

Popis souCasného stavu
Ddm Matky Bozi ¢. 20

Dam Matky Bozi ¢. 20 je ve véech ohledech zcela jedine¢nou a vyjimec¢nou architekturou
pfesahujici v mnohém standardni méfitko bézné zastavby jihlavského historického centra.
Jedna se o monumentalni barokni stavbu palacového charakteru, kterd ma goticky plvod a
predpoklada se, Ze vznikla na misté plvodnich dvou renesanénich domd, k jejichz spojeni ziejmé
doslo jiz v 16. stoleti.

Na hlavni barokni budovu navazuje dvorni kfidlo na vychodni(pravé) strané a vedlej$i samostatné
dvorni kridlo na zapadni(levé) strané parcely. Druhé jmenované je navic zasunuto za Uroven
sousedniho domu, ¢imZ se volny prostor parcely ve vstupu do vnitiniho dvora jesté rozsifil. Ddm
mé klasicistné upravené schody a pfi pohledu z vnitrobloku pozorovatelovo oko upoutd
predloZeny trakt pavlaci ze stejného obdobi. Jedine¢nost a okazalost dvorniho priceli doplnuji v
pfizemi polokruhovité zaklenuté zdéné arkady, které podporuji kamenné dorské sloupy.

Ddm disponuje neobvykle velkorysym prijezdem, ktery je koncipovan v podstaté jako rozsahla
zaklenuta sifi. Monumentalni prostorovy efekt prijezdu je bohuzel v sou¢asné dobé znacné
znehodnocen oboustrannymi dodatecnymi vestavbami, které rozsifuji technicka zazemi
komerc¢nich prostorl v parteru. Podobnému osudu byly vystaveny i dal$i plvodné kapacitné
velkorysé mistnosti a prostory ve vy$sich patrech barokni budovy. Z prljezdu je mozné
schodistém sestoupit do prostoru klenutych sklepeni.

V druhém nadzemnim podlaZi najdeme pod vrstvami pozdgjsich stavebnich Uprav neobvykle
majestatni a velkorysé prostory. Patro je dochovano jako pficny dvoutrakt. Z pohodiného
klasicistniho hlavniho schodisté je pfistupna rozsahla vstupni siri. Plvodné monumentalni



prostor siné byl dodate¢né uzplsoben pro potieby bytl a je pfedélen nékolika dodateénymi
prickami.

Ze vstupni sing jsou pfistupné dva obsluzné prostory plvodnich ¢ernych kuchyni. Zbytek patra
tvorily plvodné tii mistnosti velmi reprezentativniho charakteru s okny smérem do ulice Matky
BoZi - nejokazalejsi z nich je slavnostni sél o tfech oknech odpovidajici Sifkou vstupni sini a
mistnost zcela vpravo, ktera je dodnes vyrazna stukovou dekoraci a dochovanymi baroknimi
dvefmi. | tyto prostory byly v priibéhu let vyrazné ovlivnény prestavbou na bytové jednotky.
Posledni ¢asti druhého nadzemniho patra je mistnost s okny smérem do vnitrobloku, které je ve
své soucasné podobé rovnéz rozdélena prickami na nékolik mensich celkd.

Treti nadzemni podlazi bylo dostavéno az dodatec¢né, pravdépodobné v roce 1851, coz ze
stavebniho hlediska prozrazuji napadné tenké nosné konstrukce. Dispozi¢né se zde opakuje
struktura 2.NP, ale prostory jiz neoplyvaji takovym mnozstvim hodnotnych architektonickych
detaill. Alternativné se do centralniho prostoru domu Ize dostat pres klasicistni pavla¢, na
jejimz konci se plvodné nejspi$ nachazelo druhé sluzebnické schodisté. Tento prostor byl v
pozdéjSich fazich pfestaveb vyuzivan jako toalety.

K domu pfislusi jeSté dveé dvorni pristavby. Prave kridlo je v pfizemi provozneé propojeno s barokni
budovou a samostatnou budovu na leveé strané. Obé stavby rovnéz v pfizemi disponuji Fadou
zajimavych klenutych prostor(, v pravém dvornim kfidle je v centralni ¢asti dochovany dievény
tramovy strop.

Kromé okazalych interiér( uz i fasdda domu smérem do ulice Matky Bozi s bohatym rané
klasicistnim $tukovym pricelim a goticko-renesancnim portal dava tusit, Ze se jedna o velmi
unikatni stavbu. Ten tvofi hodnotnou umeélecko-historickou pamatku a soucasné ddlezitou
urbanistickou komponentu méstské pamatkoveé rezervace. VnéjsSim historickym vyrazem i
Sifkou parcely je jednim z nejvyraznéjsich domd v celé méstské pamatkové rezervaci. Bohuzel
ohromny potencial, ktery dim ¢. 20 skyta neni v jeho sou¢asné podobé ani zdaleka dostatec¢né
vyuzit.

Ddm Matky Bozi ¢. 18

Historicky i architektonicky vyznamnou pamatkou je i sousedni diim Matky Bozi ¢.18. Obzvlast
v kontrastu s domem Matky BoZi ¢. 20 m4 tato stavba drobngjsi méfitko, jiz vyzdoba fasady do
ulice nas ovéem mUze presvéddit, ze i vtomto pfipadé se jedna o velmi cenné architektonické
dilo. Smérem do ulice se ma stavba tfi nadzemni podlazi, smérem do vnitrobloku ma budova
pouze dvé plnohodnotna patra, na ktera navazuje podkrovni prostor. V prvnim nadzemnim
podlaZzi budova disponuje pomérné velkorysym klenutym prijezdem. Vét$ina prostoru vstupni
siné je ovSem v soucasneé dobé skryta pod mnozstvim pozdéjSich vestaveb technického a
hygienického zazemi. Schodistém v prijezdu jsou pfistupné i sklepni prostory.

Do vys$Sich pater domu Matky Bozi €. 18 Ize vystoupat pohodInym schodistém v centralni ¢asti
domu, které proslo klasicistni pfestavbou. Dispozice druhého nadzemniho podlazi sestava ze
dvou bytovych jednotek s hygienickym zazemim umisténym ve stfedu domu v misté byvalych
¢ernych kuchyni. Byt orientovany do vnitrobloku ma kromé trojice oken z loZnice pfistupny i
balkon. Obdobna dispozice se opakuje i ve druhém nadzemnim podlazi, ovSem pouze smérem do

ulice Matky BoZi.

Zorientovat se v této stavbé bylo v ramci diplomové prace komplikovangjsi, jelikoz k domu
nejsou k dispozici vykresy, ani 3d sken, proto je i navrh tohoto domu v praci pojat v mensi mife
detailu, nez dim Matky Bozi ¢.p.20.



Soucasny funkcni program domu
Ddm Matky Bozi ¢. 20

V parteru domu se nachazi kadefnictvi a prlichozi pekarna, skrz kterou je pfistup do kavarny
sidlici v pfizemi pravého dvorniho kfidla. Sklepni prostory a rozsahlé podkrovi nejsou vyuzivane
vibec. V kazdém z hornich pater barokni budovy se nachazi vzdy tfi byty - dva s okny
orientovanymi do ulice a jeden s okny do dvora. Zajimavostije, Ze ve 3.NP ma jeden z byt
socialni zafizeni v podobé pavlacovych toalet. Ve 2.NP pravého dvorniho kfidla je jeden mensi
byt s koupelnou pristupnou ze schodistové haly a jeden kancelafsky prostor o ¢tyfech
mistnostech. V pfizemilevé pristavby se rovnéz nachazi kancelare.

DUm Matky Bozi ¢. 18

V parteru domu a ¢astec¢né ve sklepeni se nachazi provoz hospody. V hornich patrech domu jsou
celkem tfi bytoveé jednotky, dvé orientované okny do ulice Matky BoZi a jedna orientovana okny a
balkonem do dvora. Posledni zmifiovana bytova jednotka prosla v nedavné dobé rekonstrukci.

Koncept architektonicky navrh
1. INDIVIDUALN{ ZHODNOCENI DOMU

V navrhu je kladen dliraz na individualni zhodnoceni kvalit jednotlivych historickych domd.
Palacova dispozice, neobvykla velkorysost a monumentalnost prostorl domu Matky Bozi ¢. 20 je
idealni pro spolecenské, kulturni a kancelarské prostory pfistupné verejnosti. Dim Matky BoZi ¢.
18 je diky optimalnimu méfitku, oddélenému schodistovému prostoru a dispozi¢nimu rfeseni
vhodny pro zachovani obytné funkce domu, se zvysenim plvodniho standardu bydleni.

2. NOVE FUNKCE

Cilem navrhu je doplnéni portfolia funkci, které jihlavskému centru v jeho soucasné podobé
¢astecné nebo uplné chybi. Nové navrzenymi funkcemi jsou kvalitni bydleni napf. pro mladé
rodiny, atraktivni kancelarské prostory generujici a umoznujici pracovni prilezitosti a

v neposledni Fadé takeé doplnéni spoleCenskych a kulturnich funkci. Takto sloZzené spektrum
funkci pomdze ozivit historické centrum mésta a zabranit odlivu kreativnich, $ikovnych
freelancer( ¢i podnikateld do vétsich mést.

3. NAVYSENI KAPACITY

K navySeni koncentrace lidi a aktivity v prvé fadé slouzi nové navrzené funkce, zejména kulturni
a administrativni prostory umisténé do domu Matky Bozi ¢. 20. Oba domy ale zaroven disponuji
zcela nevyuzitou kapacitou a potencialem v podobé podkrovi a sklepeni, které v souc¢asné dobé
pfedstavuji zcela nevyuzity prostor a potencial.

3. CELODENNI AKTIVITA, PROVOZ A POHYB LIDi

Cilem je nové navrzenou skladbou funkci vytvorit celodenné aktivni komplex. Provoz
kancelarskych prostord zajistujici aktivitu v dopolednich hodinach odpoledne vystfidaji
volnocasové aktivity v podobé dilen &i zahradka kavarny nebo pivnice. Divodem pro navstévu ve
vecernich hodinach je bar, ktery ozivuje jinak v noci prazdny dim Matky BoZi ¢. 20 a takeé parter
ulice Matky BoZi a zaroven diky své poloze nerusi klid vnitrobloku. Kontinualni aktivitu dopliiuje
obytna funkce a také celodenné vyuzitelny prostor vnitrobloku, kde je situovan vefejny prostora
pobytové plochy pro rezidenty i Sirokou verejnost.



Vyuzitia zhodnoceni kvalit a vyhod domu
Ddm Matky Bozi ¢.20

Velkorysy a okazaly charakter a vzhled domu Matky Bozi €. 20 jednoznacné vybizi k adaptovani
stavby na verejnosti pfistupné reprezentativni prostory, kterych je v jihlavském centru jen velmi
malo. Navrat k plvodni palacové struktufe domu umoznuje lepsi vyuziti prostord, které stavba
nabizi a zaroven vyrazné navySeni jeho kapacit.

Vyslednym navrhem je tedy proména souc¢asného najemniho domu na multifunkeni centrum,
kde najdeme kancelafskeé prostory, coworking, ateliéry ale také prostory pro kulturnia
vzdéldvaci akce. Nedostatek prostornych a dostupnych kancelafskych prostor v centru mésta
by se mél stat centrem pozornosti architektl, politikd i verejnosti. Pokud hledame v centru
Jihlavy mista s potencialem plnit pravé tuto funkci, ddm Matky BoZi ¢. 20 je jednoznacné
vhodnym, ne-li nejvhodné&jsim kandidatem. Navrh kombinuje vefejné i soukromé funkce, které
spolu s ozivenim parteru a navySenim jeho kapacit pomohou aktivovat centralni dvorni prostor
domu a celé jeho okoli at uz formou zahradek gastro podnik(, nebo formou expanze jednotlivych
funkci do verejného prostoru skrze konani nejriiznéjsich public event(.

Zasadnim bodem navrhu je rehabilitace vjezdu do dvora. Jedna se zejména o odstranéni
dodatecnych pfistaveb, coZz mu vrati podobu monumentalni klenuté siné a taky zvysi pfisun
denniho svétla do centralni ¢asti domu. Z temné uli¢ky pIné odpadk( se tak stane distojny
vstupni prostor odpovidajici nové funk&ni naplni objektu.

Druhé nadzemni podlazi, jakozto nejreprezentativnéjsi a historicky extrémné cenna ¢ast domu's
dochovanymi architektonickymi detaily, je oCiSténa od pozdgjSich pfistaveb a novych méné
hodnotnych konstrukci, aby mohla naplno vyniknout jeji majestatni podstata. Treti nadzemni
podlazi hlavni barokni budovy je o€isténo od nehodnotnych dodatecnych konstrukci do podoby
plvodni nastavby z 19. stoleti. Nové konstrukce a vétsi stavebni zasahy jsou v celé barokni
budoveé soustfedény pouze v prostorach plvodnich ¢ernych kuchyni. V téchto mistnostech je
pribézné ve véech patrech umisténo hygienické a technické zazemi.

Ddlezitym novym prvkem je vytahova $achta, ktera je v navrhu situovana do predsazeného
pavlacového traktu, konkrétné do prostoru toalet. V tomto misté se pravdépodobné plvodné
nachazelo sekundarni obsluzné schodi$té, novostavba vytahu tedy funkéné navazuje na pdvodni
vyuziti téchto mistnosti. Vyhodou je navraceni komunika¢niho vyznamu pavlace a jejiho
opétovnému vyuzivani.

Pravé dvorni kiidlo domu je bez vétsich stavebnich zasahl navrzeno jako pronajimatelné ateliéry
se spole¢nym technickym a hygienickym zazemim pristupnym ze schodistové haly. Prave
moznost oddélenych vstupl barokniho domu a dvorniho kfidla a obsluhy této ¢asti domu
samostatnym schodistém je velkou vyhodou pro etapizaci rekonstrukce celého komplexu. V
samostatném levém kfidle dojde analogicky u ostatnich feSenych prostord k odstranéni pricek,
které znehodnocuji klenuté mistnosti. Technické a hygienické zazemi dilen, které by v této
pfistavbé meély nové vzniknout, jsou umistény do nového objektu, ktery na hmotu levé pristavby
rozsifuje smérem do vnitrobloku. Jedna se o jednopatrovou novostavbu, pidorysné odpovidajici
velikosti nepouZzivané garaze, ktera se v soucasné dobé ve vnitrobloku nachazi.

Ddm Matky Bozi ¢. 18

Dam Matky Bozi ¢. 18 svym charakterem a velikosti velmi dobfe vyhovuje standardnimu pojeti
méstskych doma, tedy obytné funkci v hornich patrech domu, v kombinaci s aktivnim
komercénim parterem. Ddlezitym bodem navrhu je i v tomto pfipadé obnova prljezdu do nové,



reprezentativn@jsi podoby. Odstranénim servisnich pfistaveb a doplnénim vrat smérem do dvora
vznikne z temného zakouti prosvétleny prostor, ktery bude slouzit jako dlstojny vstup pro
rezidenty do hornich pater domu. Diky oddélenému schodi$ti umozriuje prdjezd soubéznost
verejné funkce se soukromou prostor tedy zaroven funguje jako vefejna pasaz, ktera propojuje
ulici Matky BoZi a revitalizovany vnitroblok. Byty v druhém a tfetim nadzemnim podlazi jsou bez
nutnosti vétsich stavebnich zasah( dobfe adaptovatelné na moderni bydleni ve mésté

Celkové je v navrhu architektonické studie obou domd kladen dliraz na co nejmensi miru zasahd
do plvodnich konstrukci, samoziejmé s ohledem na jejich hodnotu a stafi. Jsou zde dochovany
vS8echny dlleZité casoveé stopy postupnych prestaveb, jako ¢itelny odkaz na historii domu, jeho

postupny rlst a vrstevnatost.
ETAPIZACE

S ohledem na ekonomickeé hledisko rekonstrukci navrhuji nejprve otestovat a ovérit udrzitelnost
zvolenych funkci v prostorach dvornich kfidel domu Matky Bozi €. 20 v kombinaci s revitalizaci
vnitrobloku a parteru obou fe$enych domd. V pravém dvornim kfidle domu Matky Bozi ¢.20 by
nejprve vznikly ateliéry, kanceléfské prostory a coworking v podkrovi bez nutnosti zasadnich
stavebnich zasah( a investic. Zména vnimani vnitiniho dvora a dvorniho kfidla spolu s konanim
zajimavych akci pro vefejnost v prostoru nadvori mdze pomoci prilakat pozornost mistnich
obyvatel i novych investor(. V pfipadé ovéreni funkénosti projektu by pfisla nasledné na fadu
nakladnéjsi rekonstrukce hlavnich ¢asti obou domU orientovanych do ulice Matky Bozi.

Funkc¢ni navrh/ stavebni program navrhovaného reseni

Noveé navrzeny program budovy je rovhomerné rozmistén do vSech pater a vyuziva vSech
stavebnich objektl véetné pristaveb, krovl a sklepnich prostord.

Ddm Matky Bozi ¢. 20

1.NP + sklepeni

V levé Casti parteru je do krasného klenutého prostoru navrzena pekarna s mensim zazemim
a moznosti pristupu zakaznikl z nové rehabilitovaného prijezdu. V podobnych podminkach je na
opacné strané pfizemi barokniho domu situovan bar, ktery ma ovSem hlavni odbytovou plochu
spolu s hygienickym zazemim rozsifenou do prostoru dnes nevyuzivaného klenutého sklepeni.
Oba tyto provozy mohou vyuzit i vstupl a vykladcl smérem do ulice Matky Bozi. Z prijezdu je
samostatnym vstupem pristupna kavarna, jejiz odbytova plocha by nové méla vyrazné
expandovat i do prostoru vnitfniho dvora. Celkove je kapacitni potencial velmi rozsahlého
parteru feSeného domu oproti sou¢asné situace vyrazné navySen. Jednotlivé provozy jsou
navrzeny tak, aby obslouZzily novou funkci domu a vnitrobloku ve vSech dennich dobach a
zaroven svou podstatou nenarusovaly pohodli rezidentd.

Barokni budova

2.NP

Jak jiz bylo zminéno ve druhém nadzemnim podlazi barokni budovy najdeme architektonicky
nejvyraznéjsi a nejvice reprezentativni prostory. Tomu odpovida i zvolena vefejna funkce v
podobé kulturné vzdélavaciho centra nabizejiciho prostor pro Skoleni, prezentace, pfednasky,
konference, workshopy a dalSi spolecenskeé akce a aktivity. Centralnim prostorem tohoto
podlaZije sin, ze které jsou pfistupné dva vétsi saly, jeden orientovany do vnitrobloku, druhy

s okny do ulice Matky BoZi, a jeden mensi, ale o to architektonicky zajimavéjsi salonek. Prostor
siné je mozné vyuzit rovnéz jako sal, pfipadné jako predsali, ve kterém Ize umistit napf.
obcerstveni. Ve druhém nadzemnim podlazi je dale navrzeny také provoz détské skupiny (nejen)



pro uzivatele kancelafi v objektu. Zajisténi moznosti hlidani déti povazuji za nedilnou soucast
modernich a progresivnich kancelarskych prostor.

3.NP

PohodIné pristupné velkorysé prostory v nejvyssim podlazi hlavni budovy se vyborné hodi pro
adaptaci na kancelarskeé ¢i administrativni prostory na lukrativni adrese v centru mésta.
Vyhodou pro tyto ucely je mimo jiné i poloha domu v ramci mésta, ktera je vyjimecna dobrym
dopravnim spojenim a blizkosti zastavky dalkovych autobusd (3 min pési chlze). Vstupni sir je
navrzena jako sdileny prostor pro odpocinek nebo brainstorming vétsich skupin, je z ni pfistupny
sekretariat, tfi kancelare, zasedaci mistnost a kuchynka. Navrzena je i oddélena ,head office” se
samostatnou kuchyrikou a spolecné hygienické zazemi.

Podkrovi
Monumentalni pldni prostor kryty mansardovou stfechou je navrzen jako moznost rozsifeni
portfolia riznorodych kancelarskych pronajimatelnych prostor o variantu coworkingu.

Pravé dvorni kridlo

Horni patra dvorniho kfidla jsou rovnéz navrzena jako kancelarské prostory, ciliovSem na trochu
jinou cilovou skupinu. Pravé variabilita a riznorodost prostord ¢ini z vytvofeného komplexu
dynamické a kreativni pracovni prostiedi oslovujici rdzné typy zajemcd od studentd a Cerstvych
absolvent( pres mladé podnikatele, az po vyznamné firmy hledajici reprezentativni kancelare.

2.NP

V druhém nadzemnim podlazi dvorniho kFidla FeSeného domu jsou umistény pronajimatelné
ateliéry. Vétsije dispozi¢né fesen jako dvé prlichozi kancelare s kuchyrkou a skladem.

Mensi pronajimatelny celek je FeSen jako kancelar s kuchynkou. Oba ateliéry sdileji hygienické
zazemi pfistupné ze schodistové haly.

Podkrovi
V podkrovi dvorni pfistavby je navrzeno coworkingové pracovisté. Krov je maximalné kapacitné
vyuzit pro jednotliva pracovni mista, jelikoz je hygienické zazemi situovano ve 2.NP.

Dvorni pfistavba

Mensi dvorni kiidlo je v ndvrhu uvazovano jako prostor pro dilny. Tato funkéni napli zaujme rizné
vékoveé kategorie a do prostoru vnitrobloku se skvéle hodi. | zde existuje moznost rozsifeni
vyuzitelnych prostor( do podkrovi, které bude nové zpfistupnéno venkovnim schodi$tém a pres
stfechu novostavby, ve které je situovano hygienickeé zazemi dilen. V letnich mésicich je mozna
expanze workshopU pfimo do prostoru dvora, organizovani riznych edukativnich aktivit nebo
trhd v prostoru vnitrobloku.

Ddm Matky Bozi ¢. 18
1.NP + sklepeni

Z prdjezdu je pfistupna pivnice, jejiz odbytova plocha je rozsifena i do prostoru sklepeni, kde se
nachazi take technické a hygienické zazemi provozu. V letnich mésicich se nabizi moZznost
expanze odbytové plochy do vnitFniho dvora.

2.NP

Po soukromém schodisti se rezidenti dostanou do druhého nadzemniho podlazi, kde jsou
situovany dva byty - jeden s okny do ulice Matky Bozi, druhy s okny do vnitrobloku, jehoZ
bonusem je i maly balkonek. Oba byty maji oddéleny spoleCensky prostor obyvaciho pokoje



s kuchyriskym koutem a soukromy prostor loznice. Hygienicka zazemi bytd jsou situovana do
centralniho prostoru domu v misté plvodnich ¢ernych kuchyni.

3. NP

Ve tfetim nadzemnim podlazi se nachazi posledni byt, rovnéz s okny orientovanymi do ulice
Matky Bozi. Smérem do vnitrobloku je pomérné rozsahlé podkrovi, které navrhuji vyuzit pro
potieby rezidentl jako skladovaci prostory ¢i suseni pradla.

Materialové a stavebné technické reseni

Rekonstrukce

Oba rekonstruované objekty se nachazi na uzemi méstské pamatkové rezervace Jihlava, kteraje
z hlediska pamatkoveé péce chranéna jako jedinecné prostfedi historického mésta. Vzhledem

k vyznamu obou dom je potieba k rekonstrukcim pfistupovat s maximalni moznou mirou
citlivosti.

Na hlavnim priceli dom( je nejvyrazné;jsi Gpravou vyména vchodovych dvefia vykladcl v parteru
domu Matky BozZi ¢. 20 a vstupnich dvefi do objektu Matky Bozi ¢.18. Nové vypIné otvor( v parteru
objektl budou drfevéné, vertikalné ¢lenéné a opatfené tmavé hnédym natérem. Dale bude
doplnéna nova reprezentativni brana do goticko-renesancniho vstupniho portalu objektu Matky
Bozi. Nova vrata budou tvofena jednoduchou kovovou konstrukci v ¢erné barve.

V celém rozsahu obou priceli bude citlivé restaurovana klasicistni $tukova vyzdoba. Barevnost
omitek zdstane zachovana, u domu Matky BoZi bude uli¢ni fasada provedena v kombinaci bilé a
svétlém odstinu starorlZové barvy, u objektu Matky BoZi ¢. 18 bude zachovan Sedomodry odstin.
Omitky zdi smérem do vnitrobloku budou provedeny v bilé barvé. VSechny dochovaneé truhlarské
prvky / vypIné okennich otvorl budou odborné repasovany. Nové vypIné otvorl v interiéru obou
domd budou dievéné, opatiené bilym natérem, tak aby s plvodnimi vyrobky tvofily jeden
vytvarné-femesiny koherentni soubor.

Ve vSech prostorach vy$Sich nadzemnich podlazi bude obnovena jejich dochovana Stukatérska a
umeélecko-femeslna vyzdoba. Odstranény budou pouze degradované omitky, nové omitky budou
provedeny navapenne bazi. Stavajici konstrukce krovu bude v maximélné mozné mire
zachovana. Do plochy stfesniho plasté budou doplnéna symetricky rozmisténa stfesni okna pro
osvétleni nové zfizovanych coworkingovych a kancelarskych prostord. V celém
rekonstruovaném komplexu budou u novych prvk( pouzity tradi¢ni, pfirodni a kvalitni materialy
jako je dfevo, kov a kamen. Noveé prvky, mobiliar a zafizovaci pfedméty budou ladény do svétlych
pastelovych odstin(. Pro jednotny vyraz domd je ddlezita take vizualni prezentace. Oproti
soucasnému stavu bude po rekonstrukci kladen dliraz na jednotny graficky design vykladct v
parteru bez reklamniho smogu.

Pfistavba zdzemi pro dilny

Pfistavba provozniho zazemi pro dilny, navazujici na levé dvorni kfidlo, bude provedena jako
drevostavba z lehkého skeletu s provétravanou dfevénou fasadou. Dfevo bylo vybrano jako
material, ktery ma pro obsluzné stavby ve vnitroblocich tradici, zaroven je ekologicky, udrzitelny
a umi starnout. Vyhodou lehkého skeletu je rychla vystavba z jednotlivych prvkd pfimo na
pozemku. Stfecha objektu je vyhlidkovou terasou a s dvorem je propojena betonovym
schodistém.



Kombinace pouzitych materialli (dievo, ocel, beton a kdmen) se dale propisuji celym
vnitroblokem a tvofi tak jeden konzistentni celek.



