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Popis disertacni prace: PfedloZend diserta¢ni préace ma celkem 238 stran textu a 5 stran
pfiloh. Velké mnoZstvi textu je obsazeno tabulkami nutnymi k dokumentaci postupu Feseni.
Soucasti odevzdani jsou pfiloZzeny Teze jako zkracenad verze, v nichZ se nachazi zZivotopis
vtetné prehledu zaméstnani a smluvnich vztahii autora.

Obsah pfedloZené disertace: Ve vlastni praci jsem nalezl tyto ¢asti: Abstrakt, Prohlaseni a
Podé&kovani. Kapitole 1 - Uvod pfedchézi Zafazeni tématu disertaéni prace v oboru Soudniho
inZenyrstvi. Nasleduje kapitola 2 — Pravni ramec a zakladni pojmy k fesené problematice s
podkapitolami Prehled pravnich pfedpist tykajici se feSené problematiky a Zakladni pojmy a
definice. V kapitole 3 — Analyza soucasného stavu feSené problematiky je uvedeno celkem 5
¢asti, mimo jiné Ocefiovani nemovitych véci v zahranici, Standardizace a harmonizace

v ocefovani a Ocefiovéni nemovitych véci v CR. V kapitole 4 zpracovatel uvadi Definici
problému, Cile prace a metodiku feseni. Obsahové na ni navazuje kapitola 5 — Komplexni
analyza feSeného problému. Kapitola 6 je nazvana Systémovy pfistup, systém podstatnych
veli¢in. Zasadni vychodisko pro piedloZenou disertacni praci je uvedeno v kapitole 7
vénované Analyze jednotlivych znaki a jejich kvalitativnich pasem, co? je Index konstrukce a
vybaveni, Index trhu a Index polohy. Realizace feseného problému v kapitole 8 vychazi

z provedenych analyz konstrukce a vybaveni situace na trhu a polohového umisténi pouzitim
predepsanych znakd. Komparovani cen zjisténych s cenami trznimi je tabelarné zpracovano
v 9 kapitole. Prezentace vysledku se zohlednénim jednotlivych druht indexd se stanovenim
koeficientu odliSnosti trznich a zjisténych cen. Kapitola 11 ovéfuje pravdivost vysledkl a




snazi se o implementaci. Shrnuti pfinosu préace a zavér je uveden v kapitole 12. PfedloZeny
text je doplnén seznam pouzitych zdroja, tabulek, obrazkd a priloh.

Aktualnost tématu: Problematika rozdilné cenové Urovné u nemovitosti — véci nemovitych
(bytd), uréené pomoci riiznych metodickych predpist pomaha obecné celkové orientaci
znalecké vefejnosti. Aplikaci na urcity region CR umoziiuje pfipadné rozdily readlné

komentovat.

Stanoveny cil: Formulace cil(l disertacni prace probiha od str. 134. Svym obsahem se jednd o
ocenovani bytovych jednotek ve vicebytovych domech pomoci sestaveni vlastni databaze
véetné metodik jejich tvorby. Jako dil¢i cile je mozno pochopit

- sestaveni databaze trznich (kupnich) cen bytl — jednotek v Havlickové Brodé,

- stanoveni primérné jednotkové ceny pro jednotliva ¢asova obdobi (rok 2009 aZ rok
2014),

- stanoveni primérné jednotkové zjisténé ceny pro tentyz byt — jednotku podle
pfislusného cenového predpisu,

- analyza vSech znaka, kvalitativnich pasem véetné pfisluinych hodnot ¢ hodnotovych
pasem u indexu konstrukce vybaveni, indexu trhu a indexu polohy,

- vzajemné konfrontovat trini ceny s cenami zjisténymi, pfiCemi se zaméfit na
posouzeni jednotlivych znakd kvalitativnich pasem véetné pfislusnych hodnot ¢i
hodnotovych pasem u stejnych indexd,

- nazakladé zjisténych vysledku pfipadné navrhnout pfislusné Gpravy znakd, jejich
kvalitativnich pasem a pfislusnych hodnot ¢i hodnotovych pasem,

- zvaiit moinost zavedeni koeficientu zohledriujiciho odlidnost trznich a zjisténych cen.

Postup feSeni: Autorovym zaméfenim bylo vytvoreni vlastni databaze cen bytovych jednotek
obchodovanych v Havlickove Brodé v letech 2009 aZ 2014. Pocty bytovych jednotek jsou
vintervalu 27 az 40 kusil a sehnanych podkladd v tom kterém roce. Jsou stanoveny ceny
trini a zjisténé. Jsou komentovény velmi podrobné jednotlivé indexy a stejné tak i pouZité
znaky k zatfidéni. Po provedené komparaci cen je stanoven koeficient odlisnosti, upraven
tabelarné a graficky. Tento vysledek je okomentovan a je provedeno doporuéeni.

Vyznam pro praxi a védni obor: Z hlediska praxe disertant prokazal odchylky ve vysledcich u
pouZitych ocefiovacich metod. Radé znalc miZe byt tato navriena a fakty naplnéna
metodika voditkem. Pro védni obor je to reprezentativni ukdzka toho, jak dlleZité je
analyzovat jednotliva legislativni opatfeni.

Otazky, pfipominky: Soucasti pomérné obsahlého textu je pouiit i systémovy pfistup
s popisem systému podstatnych veli¢in. Dopadem je pojmenovani problému s rozélenénim

problému na piimé pfi¢inné problémy a nepfimé pficinné problémy. Vysledkem je, Ze autor
odvozuje Ze ,.... podle ocefovacich pfedpisl se zamérenim na posouzeni jednotlivych
kvalitativnich pasem se odviji podmnoZiny, které jsou pro danou problematiku stéZejni. Dale



v textu je popsano, tyto podmnoZiny (indexy) vytvafi pfiinny problém. Je tomu tak?
Nemohla by tfeba pouZita metody projektového fizeni a feSeny cil s patfiénymi diléimi cili by
byl projekt a pfipadné etapy projektu? Doporucil byste aplikovat svoji predvedenou
metodiku i v jinych lokalitach CR a na jakém druhu véci nemovitych? Doporudil byste Vami
zkonstruovany koeficient odlisnosti statisticky sledovat?

Formalni Uprava a jazykova troven: Disertaéni prace je srozumitelna, napinéna redlnymi
fakty a logicky uspofddana. PouZita literatura a podklady pro zpracovani jsou dolozeny.
Jazykova uroven odpovida doktorské formé studia.

Souhrn poznatkl oponenta: V souladu s béznymi zvyklostmi a podle €l. 45 Studijniho a
zkusebniho fadu doktorského studijniho programu musim konstatovat nasleduji:

a) Téma predloZené disertacni prace je velmi aktualni.

b) Disertacni prace splnila vytyCeny cil.

c) Pouzité metody zpracovani jsou odpovidajici stupni doktorského studia.

d) Disertant jako vysledek své prace predvedl komparaéni metodiku ocefiovani véci

nemovitych dvéma zplsoby, rozdily ve vysledku ovéfil a komentoval.
e) Vysledky predloZené prace Ize déle vyuZivat a upfesriovat.
f) Na predlozené disertacni prdci Ize vysoce hodnotit samostatny a syntetizujici pFistup.

Zavér: PredloZenou disertacni praci doporuduji k obhajobé pred odbornou komisi a také
timto navrhuji komisi, aby po Gspésné obhajobé byl doktorandu

Ing. Marku Pertlovi

pfiznan akademicky titul ,doktor” (ve zkratce Ph.D.), uvadény za jménem podle patfiéného
zakona O vysokych 3kolach.
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