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Abstrakt

Tématem diplomové prace je zjisténi ceny nové rodinného domu v Prostéjove,
méstské  ¢asti Zeéov, nakladovou metodou ocenéni, Casové ceny rodinného domu
pied pojistnou udalosti, popis pojistné udalosti (pad letounu Zlin Z-326 M), stanoveni vyse
pojistného plnéni za Skodu zpisobenou pojistnou udalosti a opetovné zjisténi ¢asové ceny
rodinného domu po pojistné udalosti. Rezultatem vySe uvedenych vykoni je vyhodnoceni

vlivu provedenych oprav po pojistné udalosti na hodnotu rodinného domu.

Abstract

The theme of this master’s thesis is determine the new price of a house in Prostéjov,
district ZeSov, cost method of valuation, current price of a house before insured event,
description of the insured event (fall of the airplane Zlin Z-326 M), determining the amount
of insurance payment for the harm caused of the insured event and again determine
the current price of a house after insured event. Result above operations is evaluation effect
of executed corrections after the insured event to the house value.

Klicova slova

Rodinny dim, ocenéni, nakladova metoda, cena, hodnota, pojistovnictvi, pojistna udalost,
pad letounu, polozkovy rozpocet, pojistné plnéni.

Keywords
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fall of the airplane, itemized budget, insurance payment.
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1 UVOD

Pojistna udalost v podob¢ padu letadla je zcela urcité vyjimecnou udalosti. Dokladuje
to i fakt, e zadna z pojistoven pisobicich na pojistném trhu v Ceské republice o vyskytu
tohoto jevu nevede zZadnou podrobnéjsi statistiku. AvSak i ono znamé ptislovi, nikdy nefikej
nikdy, napovida, ze k padu letadla muze s uréitou pravdépodobnosti dojit. Proto je dobré
pojistit svilj majetek i1 pro tento typ pojistné udélosti, o to spis, kdyz je fe¢ o rodinném domé

nachazejicim se nedaleko letiste.

Majetek lze vhodnym pojisténim chranit pfed riznymi pojistnymi udalostmi,
at’ uz proti kradezi, tak proti riznym Zzivelnim pohromam. V soucasné dobé k tomuto ucelu
existuje moznost vyuzit mnoho typll pojisténi, véetné pojisténi typu All Risks, jenz kryje

vSechna rizika, kterd souvisi s danou pojisténou entitou.

Cilem diplomové prace bylo stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu
zpisobenou pidem letadla na rodinny dim v Prostéjové, méstské &asti ZeSov,
dle pfiméfenych nakladi na uvedeni pojisténé nemovité véci do pilvodniho,
provozuschopného, stavu a nasledné vyhodnotit vliv provedenych oprav po Skodni

udalosti na hodnotu dané nemovitosti.

Obsahové je diplomova prace sefazena do desiti kapitol, v€etné Gvodu a zavéru.
Naplni druhé kapitoly je seznameni Ctenafe s problematikou ocefiovani nemovitych véci,
zejména jsou definovany zakladni pojmy a popsana nakladové metoda ocenéni. Tteti kapitola
fe§i otazku pojistovnictvi v teoretické roviné, kdy jsou vymezeny dulezité pojmy
pro pochopeni dané problematiky. Ve ¢tvrté kapitole je vymezen postup pii likvidaci pojistné
udalosti. VySe zminéné kapitoly tak tvoii teoreticky zaklad prace, z néhoz vychazi prakticka
¢ast. Tématem paté kapitoly je stru¢ny popis lokality, ve které¢ se pfedmétna nemovita véc -
rodinny dim nachazi. V Sesté kapitole je stru¢né popsano letisté Prostéjov, které se nachazi
asi 2 km vzdu$nou ¢arou od mista pojistné udalosti a inkriminovany letoun, ktery zpisobil
poskozeni stfechy na rodinném domé. Nasledujici, sedma kapitola, se vénuje samotnému
popisu rodinného domu a jeho stavebné-technickému stavu. Osma kapitola zahrnuje vypocet
nové ceny rodinného domu, ¢asové ceny rodinného domu pted pojistnou udalosti a vysi jeho
opotfebeni analytickou metodou. Nasledné je rozpoftem stanovena vySe zpusobené Skody
a nakonec je rodinny dim opét ocenén na casovou cenu, tentokrat po pojistné udalosti.
Ocenéni na ¢asovou cenu je provedeno pro to, aby byl zhodnocen vliv provedenych oprav

na hodnotu rodinného domu. Devata kapitola je shrnutim a vyhodnocenim dosaZenych
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vysledkl v podobé tabulek a grafi. V posledni, desaté kapitole, jsou veskeré zjisténé vysledky
zrekapitulovany a vyhodnoceny. Soucasti prace jsou i prilohy, jenz byly vyuzity
pii zpracovani této diplomové prace (vcéetné VSeobecnych pojistnych podminek pojistovny
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurace Group, u které je dotCeny rodinny dim

pojistén), poptipadé jsou rezultatem zpracovani dané problematiky.
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2  VSTUP DO PROBELMATIKY OCENOVANI
NEMOVITYCH VECI

Ve druhé kapitole je za pomoci odborné literatury popsana problematika ocenovani

nemovitosti a pojmu, které jsou pouzity v praktické casti prace.

21 ZAKLADNIi POJMY

V nasleduyjicich podkapitolach jsou definovany zakladni pojmy pouzivané
pfi oceniovani nemovitych véci - nemovita véc, pozemek, parcela, stavba, rodinny dim.

Rovnéz je zde vysvétlen pojem katastr nemovitosti.

2.1.1 Nemovita véc

Nemovité véci jsou dle § 498 odst. 1, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
Vv platném znéni, (dale jen ,,obCansky zakonik“) definovany jako pozemky a podzemni stavby
se samostatnym Uéelovym uréenim, ale také vécna prava knim, a také prava,
ktera za nemovité véci prohlasi zdkon. Pokud stanovi jiny pravni ptedpis, Ze urcitd véc
neni soucasti pozemku, a V pfipadé, Zetakovou véc nelze prenést z mista na misto

bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc povazovana za nemovitou. [9]

Soucast véci

Soucasti véci je podle ustanoveni § 505, obcanského zakoniku, vSe, co k véci
podle jeji povahy nalezi a nemize byt od ni odd€leno, aniz by se tim véc znehodnotila.
Soucasti pozemku je tedy dle § 506, ob¢anského zakoniku ,,prostor nad povrchem i pod
povrchem, stavby ziizené na pozemku a jind zarizeni s vyjimkou staveb docasnych, vcetné
toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech*. Rostlinstvo vzeslé na pozemku

je povazovano také za jeho soucast. [9, § 506]

Dle § 509, ob&anského zakoniku nejsou soucasti pozemku inzenyrské sité - zejména
vodovody, kanalizace, energeticka a jina vedeni. [9]
PrisluSenstvi véci

Obcansky zakonik také definuje pojem prisluSenstvi véci. V § 510 obcanského

zakoniku je uvedeno, zZe ,, prislusenstvi véci je vedlejsi vec viastnika u véci hlavni, je-li ucelem
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vedlejsi veci, aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni veci v ramci jejich hospodarského

urcent.“ [9, § 510]

Pokud je stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby, podle § 512,
obc¢anského zakoniku, ptislusenstvim pozemku, pokud je jejich ucelem, aby se jich se stavbou

nebo pozemkem v ramci jejich hospodaiského ucelu uzivalo trvale. [9]

2.1.2 Pozemek

Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o Kkatastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni,
(dale jen ,katastralni zakon*) v § 2 pism. a), definuje pojem pozemek jako ,,cdst zemského
povrchu, kterd je oddélena od sousednich casti hranici uizemni spravni jednotky nebo hranici
katastralniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici rozsahu zastavniho prava,
hranici druhii pozemkii, popripadé rozhranim zpiisobu vyuZiti pozemki. “ [12, § 2 pism. a)]

W

Pozemky se pro ucely ocenovani, tj. podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakonl (zédkon o ocenovani majetku) ve znéni pozdéjsSich

ptedpist (dale jen ,,zakon o oceniovani majetku‘), ¢leni na:

e stavebni pozemky,
o nezastavéné pozemky,
o zastavéné pozemky,
e zemédélské pozemky (evidované v katastru nemovitosti (dale jen ,,KN*) jako orna
puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost),
e lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v KN a zalesnéné nelesni
pozemky,

e jiné pozemky, které nejsou vyse uvedeny. [10]

Stavebni pozemek

Dle ustanoveni § 2, odst. 1, pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®), se stavebnim
pozemkem rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, ktery je vymezeny a uréeny

K umisténi stavby tizemnim rozhodnutim nebo regula¢nim planem. [11]

2.1.2.1.1 Nezastavéné pozemky

Nezastavénymi pozemky se podle § 9, odst. 2, pism. a) zakona o oceflovani majetku,

rozumi pozemky evidované v KN:

16



V druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

e Vjednotlivych druzich pozemki, které byly ureny k zastavéni vydanym tzemnim
rozhodnutim, regulacnim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici wUzemni
rozhodnuti nebo izemnim souhlasem,

e v druhu pozemku zahrada nebo ostatni plocha, v jednotném funkénim celku?,

e S pravem stavby. [10]
2.1.2.1.2 Zastavéné pozemky

Zastavénymi pozemky se podle § 9, odst. 2, pism. b) zdkona o ocenovani,

rozumi pozemky evidované v KN:

e Vv druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

e Vv druhu pozemku ostatni plocha, které je jiz zastavéna. [10]

2.1.3 Parcela

Katastralni zakon v § 2, odst. b) definuje pojem parcela jako pozemek,
ktery je geometricky a polohové uren, zobrazen v katastralni mapé a oznacen piislusnym
parcelnim ¢islem. [12]
Stavebni parcela

Stavebni parcelou se dle § 2, odst. ¢) katastralniho zakona rozumi pozemek v druhu
zastavéna plocha a nadvofi. [12]
Pozemkova parcela

Pozemkovou parcelou je podle § 2, odst. d) katastralniho zakona, pozemek,

ktery neni stavebni parcelou. [12]

2.1.4 Stavba

Dle stavebniho zakona, § 2, odst. 3 se stavbou rozumi , veskera stavebni dila,

ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zretele na jejich stavebné technické

LJednotnym funkénim celkem se dle § 9, odst. 2, pism. a) zdkona o ocefiovani majetku, rozumi pozemky
v druhu pozemku zahrada nebo ostatni plocha souvisle navazujici na pozemek evidovany v Katastru
nemovitosti v druhu pozemku zastavénad plocha a nadvofi se stavbou, se spoleénym ucelem
jejich vyuziti. [12]
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provedenti, pouzité stavebni vyrobky ¢i materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani.

Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. “ [11, § 2, odst. 3]

Stavby se pro ucely ocenovani podle zakona o ocefiovani majetku mohou ¢lenit na:

e stavby pozemni,

o budovy (kterymi se rozumi stavby, jeZ jsou prostorové soustiedéné a navenek
prevazné uzaviené obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim
nebo vice ohrani¢enymi uzitkovymi prostory),

o jednotky,

o venkovni Gpravy,

e stavby inzenyrské a specialni pozemni?,
e vodni nadrze a rybniky,

e jiné stavby. [10]

2.1.5 Rodinny diim

Rodinnym domem, dle aktudlniho znéni § 2, pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, je stavba pro bydleni, ve které odpovida

vice nez 1/2 plochy pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto tG¢elu ur¢ena. [17]

., Rodinny diim miize mit nejvySe tri samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlazi,
Jjedno podzemni podlazi a podkrovi. “ [17, § 2, pism. a)]

Obdobna definice rodinného domu pro ucely ocenovani je také zakotvena v § 13,

odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci

vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. (dale jen ,,ocenovaci vyhlaska“). [16]

2.1.6 Katastr nemovitosti
Dle § 1 katastralniho zakona, se katastrem nemovitosti Ceské republiky rozumi soubor
udajii o nemovitostech, které zahrnuji jejich soupis a popis, ale také jejich geometrické

a polohové urceni. [12]

2 Mezi stavby inzenyrské a specialni pozemni se fadi dle zdkona o ocefiovani majetku, stavby dopravni,
vodni, pro rozvod energii a vody, kanalizace, véZe, stozary, kominy, plochy a Gpravy tzemi, studny
a dalsi specialni stavby. [10]
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2.2 MERENI A VYPOCET VYMER STAVEB A JEJICH CASTI

Obsahem této kapitoly je vysvétleni metodiky méfeni a vypoctu vymeér staveb a jejich

soucasti dle ptilohy €. 1 ocenovaci vyhlasky.

2.2.1 Podlazi

Podlazi je definovano jako cast stavby o svétlé vysce nejméné 1,70 m, ktera je dole
oddé€lena dolnim licem podlahy tohoto podlazi, nahote dolnim licem podlazi nésledujiciho.
U nejvyssiho podlazi je oddélena hornim licem stropni konstrukce (piip. podlahy putdy),
u stech (tj. ¢asti bez pudniho prostoru) primérnou rovinou horniho lice zastfeseni. U staveb
a nejvyssich podlazi, které nemaji strop, je oddélena vnéjsim licem hiebene stiechy.

Podlazim mtze byt i podkrovi nebo podzemi, pokud mé alespont v jednom misté

prostor o svétlé vysce 1,70 m a je stavebné upraveny k ucelovému uziti.

Podlazi ¢lenime na nadzemni (NP) a podzemni (PP). Nadzemni podlazi se cisluji
smérem nahoru, tzn. jako prvni nadzemni podlazi, druhé nadzemni podlazi, atd. Zatimco
podzemni podlazi se Cisluji smérem doll, tzn. prvni podzemni podlazi, druhé podzemni

podlazi, atd. [16]

2.2.2 Zastavéna plocha stavby

Zastavéna plocha stavby (dale jen ,ZP“) je definovana jako plocha, ktera
je ohrani¢ena ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich

I podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Nezapocitavaji se zde izolacni ptizdivky. [16]

2.2.3 Zastavéna plocha podlazi

Zastavéna plocha podlazi, (viz vzorec 2.1), je definovana jako plocha pudorysného
fezu v urovni horniho lice podlahy tohoto podlazi, vymezena vné&jSim licem obvodovych

konstrukcei tohoto podlazi véetné omitek. [16]

Y. zastavénych ploch vSech podlazi

2.1)

Primérna zastavéna pocha podlazi = — —
pocet podlazi

2.2.4 Podlahova plocha

Podlahova plocha je plocha pldorysného fezu mistnosti a prostorti stavebné

upravenych k Gcelovému vyuziti ve stavbé, vedeného v tirovni horniho lice podlahy podlaZi,
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ve kterém se nachéazeji. Jednotlivé plochy jsou ohraniceny vnitinim licem svislych konstrukci

stén vcetné jejich povrchovych uprav. [16]

Do thrnu podlahové plochy se zapocitava podlahova plocha:

e arkyil a lodzii,

e vyklenkd, pokud jsou alespont 1,20 m S$iroké, 0,30 m hluboké nebo je-li jejich
podlahova plocha vétsi nez 0,36 m? a jsou alespoii 2 m vysoké,

e mistnosti se zkosenym stropem, pokud je jejich svétla vyska v nejnizSim bod¢ mensi
nez 2 m; komor umisténych mimo byt a sklepti, pokud jsou mistnostmi — vynasobi
se koeficientem 0,80,

e schodistového prostoru® v jednotlivych podlazich. [16]

Dale se do uhrnu podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru zapoditava plocha
prostort, které jsou vyuzivany s piisluSnym bytem nebo nebytovym prostorem. Jsou to tedy
plochy:

e teras, balkoni, pavlac¢i (tyto vynasobeny koeficientem 0,17),
¢ nezasklenych lodzii vynasobeny koeficientem 0,20,

e sklepnich koji a vymezenych ptidnich prostor vynasobeny koeficientem 0,10. [16]

Nezapocitava se plocha okennich a dvetnich ustupku. [16]

2.2.5 Obestavény prostor stavby

Obestavény prostor (dale jen ,,OP*) stavby se vypocita jako soucet OP spodni stavby,

OP vrchni stavby a OP zastfeSeni (viz vzorec 2.2), pficemz OP zakladi se neuvazuje. [16]

OP stavby = OP spodni stavby + OP vrchni stavby + OP zastteSeni (2.2)

OP spodni stavby je po stranach ohrani¢en vné&jSim plastém (bez izola¢nich
ptizdivek). Zdi, vétraci a osvétlovaci prostory o vétsi Sifce nez 0,15 m se zapocitavaji celym
rozmérem. Dole je ohrani¢en spodnim licem podlahy nejniz§iho podzemniho podlaZzi
(ptip. prostorem, ktery neni podlazim, vtom piipadé, kdy podlazi neni méfitelné

nebo podlahova konstrukce zcela chybi — ptipocita se 0,10 m). [16]

3 Schodistovym prostorem rozumime pidorysnou plochu zabranou vnitinim schodi§tém. [16]
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OP vrchni stavby je po stranach ohrani¢en vnéjSimi plochami staveb. Dole
je ohrani¢en spodnim licem podlahy 1. NP; v pfipad¢, ze je u nepodsklepenych staveb
nebo jejich ¢asti podlaha 1. NP vyse nez pfiléhajici terén, pfipocita se i prostor obestavény
podezdivkou, ktery je ohrani¢en dole primérnou rovinou terénu u nepodsklepené stavby,
nahotfe spodnim licem podlahy v 1. NP. Je-li podsklepena pouze ¢ast stavby, pfipocita
se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v prvnim nadzemnim podlazi, neni-li tloustka podlahy
méfitelnd nebo podlahova konstrukce neexistuje a jiz se nepfipoCitavd na podlahovou
konstrukci ¢astecného podzemniho podlazi. Nahote (v ¢asti, nad niz je pida), je ohranicen
hornim licem podlahy ptidy. V ¢asti, nad kterou je plocha nebo sklonité stfecha bez ptidniho
prostoru, je OP vrchni stavby ohranic¢en vnéj$im licem stfeSni krytiny, u teras hornim licem

dlazby. [16]

OP zastieSeni se vypocita vynasobenim ZP pudy a podkrovi souctem primérné vysky
pudni nadezdivky a poloviny vySky hiebene nad primérnou vyskou padni nadezdivky.
Pokud vsak pifevazuji jiné tvary stfeSni konstrukce, vypocita se tento obestavény prostor

jako objem daného geometrického télesa. [16]

Od OP stavby se neodecitaji:
e otvory a vyklenky v obvodovych zdech,
e lodzie, zapusténé balkony, verandy apod.,

e nezastfesené priduchy a svétliky do 6 m? piidorysné plochy. [16]

Dale se do vypoctu OP stavby neuvazuji:
e balkony a pfistfesky, které vy¢nivaji nejvyse 0,50 m ptes lic zdi,
e fimsy, pilastry, pulsloupy,
e vikyfe (s pohledovou plochou do 1,50 m? véetng), nadstiesni zdivo (atiky, kominy,

ventilace, presahujici pozarni a Stitové zdi). [16]

Naopak se pripocitavaji balkony a nezakryté pavlace, které vy¢nivaji pies lic zdi vice

nez 0,50 m, a to objemem zji§ténym vynasobenim pudorysné plochy vyskou 1 m. [16]

2.3 OCENOVANI NEMOVITYCH VECI

"Ocenovani je Ccinnosti, kdy je urcitemu predmétu, souboru predmeétii, prav

ap., prirazovan penézni ekvivalent.” [1, str. 47]
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2.3.1 Podklady pro ocenéni
Podklady potitebné pro ocenéni nemovité véci jsou predevsim:

e vypis z katastru nemovitosti (ne starsi jak 3 mésice),

e kopie ¢asti katastralni mapy s vyzna¢enym ocenovanym pozemkem,

e vypis z pozemkové knihy,

e cenova mapa pozemkd,

e vykresova dokumentace skute¢ného provedeni stavby,

e stavebn¢ pravni dokumentace (napf. Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni
¢i kolaudac¢ni souhlas, kolauda¢ni rozhodnuti apod.),

¢ najemni smlouvy,

e pasporty nemovitosti,

e pfiznani k dani z nemovitosti,

e pojistné smlouvy na zivelni pojisténi staveb a pojisténi odpoveédnosti za Skodu,

e smlouvy o spravé nemovitosti,

e smlouvy o sluzbach spojenych s udrzbou, opravami a provozem nemovité veci,

¢ vysledky mistniho Setfeni — ohledani nemovité véci,

e piislusné predpisy, katalogy cen, normy apod.,

e obsah spisu, vypovédi ucastnikli a svédkl (v soudnich sporech),

e databaze informaci. [1]

2.3.2 Cena a hodnota

V nésledujicich podkapitolach jsou vysvétleny pojmy cena a hodnota.

Cena

Obecné je pojem cena uzivan pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou
¢astku za zboZi ¢i sluzbu. [1]

§ 1, odst. 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenéch (dale jen ,,zdkon o cenach®), ve znéni
pozdéjsich predpist fika, Zze cena je penézni Castka, ktera je sjednana bud’ pii nakupu a prodeji
zbozi dle § 2 aZz 13 nebo zjiSténd dle zdkona o oceflovani majetku k jinym ucelim

nez k prodeji. [14]
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2.3.2.1.1 Cena zjisténa

Cenou zjisténou je cena zjisténa podle cenového piedpisu, v soucasnosti
podle zakona o ocefovani majetku a ocenovaci vyhlasky. Zakladnim predpisem

je v tomto pripadé zakon o cenach. [1]

2.3.2.1.2 Cena potizovaci

Je cenou, za kterou bylo mozné véc pofidit v dobé jejiho potizeni bez odpoctu

opotiebeni. U nemovitych véci se poFizovaci cenou rozumi cena v dobé jejich postaveni. [1]

Dle § 25, odst. 5 je pro ucely zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
ptredpisu, pofizovaci cena definovana jako ,,cena, za kterou byl majetek porizen a ndklady

S jeho porizenim souvisejici. ““ [15, § 25, odst. 5]

2.3.2.1.3 Reprodukéni cena

Cenou reprodukéni se rozumi cena, Cili vécna hodnota, za kterou by bylo mozné
obstarat stejnou nebo porovnatelnou novou véc v dob& ocenéni, rovnéz bez odpoctu

opotiebeni.

Tuto cenu Ize zjistit bud’ podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci
agregovanych polozek. Nejcastéji se vSak zjist'uje pomoci technicko-hospodaiskych ukazateli

(napf. jednotkovych cen za 1 m® OP ¢i 1 m? ZP). [1]

2.3.2.1.4 Cena obecna (téz cena trzni ¢i obvykla)

Za cenu obvyklou je povazovana cena, za kterou je mozné urcitou véc v daném misté

a Case prodat nebo koupit. [1]

V zakon¢ o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zékona rozumi obvyklou cenou
,cena, ktera byla dosazena pri prodejich stejného, popr. obdobného majetku
nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni oceneéni. ““ [10, §2, odst. 1]

Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu (napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho ¢i dusledky

pfirodnich nebo jinych kalamit), osobnich pomérti (napf. majetkové, rodinné nebo jiné osobni
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vztahy mezi proddvajicim a kupujicim) prodéavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni

obliby?*. [10]

., Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovadanim. “ [10, §2, odst. 1]

2.3.2.1.5 Mimoi4dna cena

Dle § 2, odst. 2 zdkona o ocenovani majetku se mimoradnou cenou rozumi ,,Cena,
dojejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
nebo kupujiciho nebo viiv zvilasini obliby. “ [10, §2, odst. 2]

2.3.2.1.6 Vychozi cena

Vychozi cenou se rozumi cena nové stavby bez odpo¢tu opotiebeni. [1]

2.3.2.1.7 Jednotkova cena

Jednotkovou cenou chapeme jako cenu za jednotku, napf. cenu za metr kubicky,
metr ¢tverecni, metr, kus, hektar nebo tunu. [1]
2.3.2.1.8 Zakladni cena

Zakladni cena, v ocenovaci vyhlaSce oznacovana jako ZC, je jednotkova cena,

stanovend pro objekt standardniho provedeni.

Zakladni cena upravenou, v ocenovaci vyhlasce ozna¢ovana jako ZCU, se rozumi
jednotkova cena, jenz je ziskana ze ZC upravami, napf. pomoci srazek, ptirdzek

¢i koeficientu. [1]

Hodnota

Hodnota je ekonomicka kategorie, ktera vyjadiuje penézni vztah mezi zbozim
a sluzbami, jez lze koupit na stran¢ jedné a kupujicim a prodavajicim na strané druhé.

Neni tedy skutecné zaplacenou, pozadovanou ¢i nabizenou cenou. Jedna se pouze o odhad.

Hodnota tedy vyjadiuje uzitek ¢i prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu,

ke kterému se odhad hodnoty provadi. [1]

4 Zvlastni hodnota, kterd je ptikladana majetku nebo sluzbé, jenz vyplyva z osobniho vztahu

k této véci. [10]
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Existuje fada rGznych hodnot, kazd4d vyjadfuje urCitou vlastnost véci a kazda
z nich mize byt vyjadiena riznym cislem (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota, trzni
hodnota, stfedni hodnota, apod.). Pfi ocenovani je velice dilezit¢ pifesné¢ definovat,

jaka hodnota je zjistovana. [2]

2.3.3 Zivotnost stavby

., Zivotnost je schopnost objektu plnit pozadované funkce do dosaZeni mezniho stavu

pFi stanoveném systému predepsané udrzby a oprav.“ [1, str. 185]

Zivotnosti stavby tedy rozumime dobu, ktera uplyne od vzniku stavby (zadatek uzivani
stavby) do jejiho zchatrani. Predpoklada se, ze po celou dobu byla provddéna bézna

(pravidelna) udrzba. Udava se v letech. [1]
V odborné literatufe se mizeme setkat s pojmy:

e predpokladana Zivotnost - celkova predpokladand zivotnost, technickd zivotnost,
technické trvani stavby, pravdépodobnd Zivotnost (trvani) stavby, doba trvani stavby,
délka zivota stavby (vSechny tyto pojmy jsou totozné s zivotnosti),

e zbytkova Zivotnost - doba dal§iho trvani stavby - timto pojmem se rozumi doba
od okamziku, ke kterému je provadéno ocenéni, do doby zchatrani stavby
(za piedpokladu bézné udrzby),

e objektivni Zivotnost stavby - je uzivana u metod, jenz vychazeji z takzvané zakladni
doby trvani stavby urcitého konstrukéniho provedeni a za pomoci danych kritérii (napf.
vliv provadéné udrzby, vliv intenzity uZivani, vliv okoli apod.),

e ckonomicka Zivotnost - je doba od vzniku stavby do jejiho zaniku; byva kratsi

nez technicka zivotnost. [1]
Predpokladand Zivotnost pii pravidelné udrzbé ¢ini u rodinnych domi se zdénymi,
betonovymi a ocelovymi svislymi konstrukcemi 100 let. U ostatnich druhti konstrukci

je tato Zivotnost snizena o 20 let. [16]

2.3.4 Stari stavby

Stati stavby, dle ptilohy €. 21 ocenovaci vyhlasky, vyjadiuje pocet let, ktery ubéhl
od roku, ve kterém nabylo pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti, kolauda¢ni souhlas
nebo ve kterém zapocalo uzivani na zakladé oznameni stavebnimu Gfadu, do roku ke kterému

se provadi ocenéni. Pokud nelze stafi stavby zjistit, ur¢i se odhadem. [16]
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2.3.5 Opotiebeni stavby

Prof. Brada¢ oznacuje pod pojmem opotiebeni stavby skute¢nost, kdy stavba starnutim

a pouzivanim postupné degraduje. [1]

Dle pfilohy €. 21 k oceniovaci vyhlaSce se cena stavby se pfimétené snizi o opotiebeni
vzhledem ke stafi, stavu i pfedpokladané dalsi Zivotnosti stavby nebo jeji ¢asti. Vypocet
opotiebeni stavby se provede metodou linearni nebo metodou analytickou. [16]

Linedrni metoda opotiebeni stavby

Pii pouziti této metody se opotiebeni rozdeéli rovnomérné po celou dobu

predpokladané zivotnosti. Pti aplikaci této metody muize Cinit opotiebeni nejvyse 85 %. [16]

Linearni metoda predpoklada, ze opotiebeni roste pifimo Umérné s Casem,

tzn. od 0 u nové stavby do 100 % u zcela zchatralé stavby. [1]

Vypocet roéniho opotiebeni uvadi vzorec 2.3. Vypocet celkového opotiebeni uvadi

vzorec 2.4.
Rotni rioh ,_100_100 2.3)
ocni opotiebeni = 7 ST T :
kde: Z = Zivotnost stavby,
S = stdri stavby,
T = zbyvajici Zivotnost stavby.
Celkové opottebeni =S-Pr =S 100—1005—100 > (2.4)
elkové opotitebeni = r = 7 = 7= SIT :

kde:  Pr =rocni procento znehodnoceni (rocni opotiebeni).

Analyticka metoda opotiebeni stavby

Analytickda metoda je metodou vypoctu opotiebeni pomoci cenovych podila

konstrukci a vybaveni na cené stavby na zaklad¢ ptilohy €. 21 ocefiovaci vyhlasky.
Vzdy se pouzije v ptipadech, kdy je:

e stavba ve stadiu pfed nebo po opraveé, mimo béznou udrzbu,

e stavba v mimoiadné dobrém nebo mimofradné Spatném technickém stavu,
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e vypocet opotfebeni linearni metodou nevystizny nebo je opottebeni objektivné vyssi
nez 85 %,

e ocenovanou stavbou kulturni pamatka,

e provadéna nastavba, piistavba nebo vestavba,

e stavba poskozena vlivem zivelné pohromy (napt. povodni nebo pozarem). [16]
Opotiebeni stavby se dle pfilohy ¢ 21 ocenovaci vyhlaSky vypocita
podle nasledujiciho vzorce (viz vzorec 2.5).

n

B:
Z — x 1004; (2.5)
C;

i=1

kde:  n = pocet polozek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,

Ai= cenové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni (uvedené v tab. 1 az 6,
prilohy ¢. 21 ocenovaci vyhlasky), upravené podle skutecné zjistéeného stavu
V navaznosti na vypocet koeficientu vybaveni Kai; soucet cenovych podilii

Sse po upravach musi rovnat 1,000,
Bi = skutecné stari jednotlivych konstrukci a vybaveni,

Ci = predpokladana celkova zivotnost prislusné konstrukce a vybaveni uvedenad
Vtab. ¢ 7 prilohy ¢ 21 ocenovaci vyhlasky, popr. stanovend s ohledem

na skutecny stavebneé-technicky stav konstrukce, pricemz plati vztah Bi < Ci.

V piipadé, Ze nelze objektivné zjistit stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni, odborné

se odhadne. adnout lze i pomér —.
dhadne. Odhadnout Ize i pomer =, [16]

2.3.6 Zakladni metody oceniovani staveb

Dle § 4, odst. 1, zdkona o ocenovani majetku, se stavba nebo jeji ¢ast mize ocenit
nakladovym, vynosovym nebo porovnavacim zplsobem, ¢i jejich kombinaci. PouZiti

u jednotlivych druht staveb stanovi ocefiovaci vyhlaska. [10]

,Stavba se ocenuje podle ucelu jejiho uziti bez rozdilu, zda jde o nemovitou

nebo movitou véc nebo zda je soucdsti pozemku nebo prdva stavby. “ [10, § 4, odst. 2]
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Porovnavaci zpiisob ocenéni

Porovnavaci zpiisob ocenéni vychdzi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym
¢1 obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Je jim také ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkcéné souvisejici véci. (§ 2, odst. 5, pism. ¢) zdkona o ocenovani

majetku. [10]

Hlediska, ktera se pfi porovnani berou v uvahu, ale také zplisob vypoctu stanovi

ptislu$né paragrafy ocenovaci vyhlasky. [10]

Vynosovy zpitsob ocenéni

Dle § 2 zdkona o oceniovani majetku, se pii vynosovém zplsobu ocenéni vychdzi
z vynosii z predmétu ocenéni bud’ skute¢né dosahovaného, nebo z vynosu, ktery lze z daného
pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu

(tj. urokové miry). [10]

Zptsob vypoctu cen, zajisténi vynosu a vysi kapitalizace stanovi pfislusny paragraf

V ocenovaci vyhlasce. [10]

Nakladovy zpiisob ocenéni

Nékladovy zplsob ocenéni vychéazi z ndkladl, které bylo nutno vynalozit na potizeni

daného pfedmeétu ocenéni v misté ocenéni, dle jeho stavu ke dni ocenéni. [10]

Pokud se stavba ocenuje nakladovym zplisobem, vychazi se dle § 5, odst. 1 zakona

0 ocenlovani majetku:

e z¢ zakladnich cen za mémé jednotky stavby nebo z nakladii na pofizeni stavby;
u staveb, které jsou urceny k odstranéni, se vychazi z ocenéni pouzitelného materialu
Z jejiho odstranéni sniZeného o naklady na odstranéni,

e ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby a jejiho vybaveni, prodejnosti a polohy,

e 7 technického nebo moralniho opotiebeni stavby,

e ze zohlednéni ceny stroje nebo jiného technologického zafizeni, jestlize neni v KN

zapsana vyhrada, ze stroj nevlastni vlastnik nemovité véci. [10]

2.3.6.1.1 Ocenovani stavby nakladovym zptsobem

Cena stavby se dle § 10, odst. 1, oceniovaci vyhlasky zjisti vynasobenim poctu

mérnych jednotek zakladni cenou upravenou v zavislosti na ucelu uziti stavby. [16]
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e Cena stavby (krom¢ stavby rybniku a malé vodni nadrze) se zjisti podle vzorce

2.6. [17]

CS =CSy Xpp (2.6)

kde: CS = cena stavby (v K¢),
CSN = cena stavby urcend nakladovym zpiisobem (v K¢),
pp = koeficient upravy cen pro stavbu dle polohy a trhu.

e Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (dale jen ,koeficient pp®)
se zjisti podle vzorce 2.7. [16]

pp =Ir X Ip (2.7)

kde: It = index trhu,

Ip = index polohy.

e Index trhu se zjisti podle vzorce 2.8. [16]

Iy = Py x (1 + z;Pi) 2.8)

kde: 1 = konstanta,

Pi = hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu (tab. ¢. 1 v priloze

¢. 3 ocenovaci vyhlasky.),
i = poradové cislo znaku indexu trhu.
¢ Index polohy se zjisti podle vzorce 2.9. [16]

I, = P, x (1 + Z Pl-) (2.9)

=2

kde: Pi = hodnota kvalitativniho pdasma i-tého znaku indexu polohy (tab. ¢. 3
nebo 4 v priloze ¢. 3 ocenovaci vyhlasky, podle druhu hlavni stavby),

I = poradové cislo znaku indexu polohy,

N = pocet znaku indexu polohy.
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¢ Cena stavby nakladovym zpisobem (CSn) se zjisti podle vzorce 2.10. [16]

(0]
CSy =ZCU X Ppyjx (1 - W) (2.10)

kde: ZCU = zdkladni cena upravena za mérnou jednotku v K¢, kterou urcuje druh

a ucel uziti stavby, dle § 11 az 21 ocenovaci vyhlasky,
Pmj = pocet mérnych jednotek,
o = opotiebeni stavby (v %),
1 a 100 = konstanty.
e Zakladni cena upravena (ZCU) rodinného domu se zjisti podle vzorce 2.11. [16]

ZCU = ZC X K, X Ks X K; (2.11)

kde: ZC = zdkladni cena upravend v K¢ za m® OP dle prilohy ¢ 11 ocenovaci
vyhlasky,
Ks = koeficient vybaveni stavby,

Ks = koeficient polohovy (tabulka ¢. 1 v priloze ¢. 20 ocenovaci vyhlasky),

Ki = koeficient zmény cen staveb dle prilohy ¢. 41 ocenovaci vyhlasky.

¢ Koeficient vybaveni stavby (Ka) se zjisti podle vzorce 2.12. [16]

K, =1+ (0,54 xn) (2.12)

kde: 1 a 0,54 = konstanty,

N = Soucet cenovych podilii konstrukci a vybaveni (tab. ¢. 3 v priloze ¢. 21

ocernovaci vyhlasky).

Jednotlivé cenové podily konstrukci a vybaveni se daji dale upravovat, jak ukazuje
tab. ¢. 1.
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Tab. ¢. 1— Schéma uprav objemovych podilii [Upraveno dle 1, str. 129]

Provedeni Oznaceni | Koeficient Zduvodnéni
Standardni provedeni konstrukce je popsano
standardn > 100 v piiloze €. 8 ocenovaci vyhlasky.
Cenovée vyrazné drazsi konstrukce
nadstandardni N 1,54 oproti standardnimu provedenti.
Hodnota x (1 + 0,54)
Cenové vyrazné levnéjsi konstrukce
podstandardni P 0,46 oproti standardnimu provedeni.
Hodnota x (1 - 0,54)
Pfipad, kdy je pro standardni provedeni daného
typu stavby takova konstrukce piedepsana,
chybéjici ¢ 0,00 ale na stavbé se nevyskytuje.
Hodnota x 0
Konstrukce, které se na stavbé vyskytuji,
konstrukce a vybaven B 100 ale dany prvek neni upopisu stavby vibec

neuvedené

(absolutni nadstandard)

uveden.
Hodnota x 1,00

2.4 ZJISTENI VYSE NAKLADU NA OPRAVU

Nejprve je zapotiebi zjistit rozsah poSkozeni, se kterym tzce souvisi zjiSténi rozsahu

opravy. Oprava se zpravidla oceni bud’ nakladovou kalkulaci, nebo polozkovym rozpoctem.

Pticemz se pocitaji i prace, které souvisi s demontézi a likvidaci ¢asti, jez je nutné pro opravu

poskozeni opravit. [1]

2.4.1 Sestaveni nakladi na opravu pomoci poloZkového rozpoctu

V nasledujicich podkapitolach jsou vysvétleny zékladni pojmy, potiebné k sestaveni

nakladii na opravu pomoci polozkového rozpoctu.

PoloZkovy rozpocet

Obecné je rozpocet podkladem pro vypocet ceny stavebniho dila nebo jeho ¢asti. [53]
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Polozkovy rozpocet je tplny soubor finanéné¢ ohodnocenych polozek, které odpovidaji
stavbé, stavebnimu objektu ¢i provoznimu souboru. Obvykle na urovni polozek stavebnich

a montaznich praci, stavebnich materialu. [22]

Pro vypracovani podrobného polozkového rozpocCetu je zapotiebi projektova
dokumentace. Ceny jednotlivych polozek se uvadi bud’ individualni cenovou kalkulaci

¢iz databaze tzv. "katalogh cen", které vydavaji renomované  spole¢nosti

(napt. URS PRAHA, a.s. nebo RTS, a.s.). [4]

Soucasti polozkového rozpoctu je vykaz vymér. Tento vykaz vymezuje mnozstvi
pozadovanych praci, konstrukei, dodavek a sluzeb, které jsou potfebné ke zhotoveni stavby.

Uvadi se zde postup vypoctu a odkaz na ptislusnou ¢ast vykresové dokumentace. [4]

Dalsi pojmy z oblasti rozpoctovani

e HSV (hlavni stavebni vyroba) - jedna se o hrubou stavbu objekti;

e PSV (pomocna stavebni vyroba) - jednd se femesla, instalace, dokoncovaci prace
¢i jednotlivé kompletace;

e Montaze (,,M*) - oznacCuje prace a vykony, které jsou provadény na provoznich
souborech a stavebnich objektech ocenované ceniky fady M;

e HZS (hodinova zuctovaci sazba) - pouziva se pro ocenéni praci, pro které nejsou
cenikové polozky;

e VRN (vedlejsi rozpoCtové naklady) - nédklady, které souvisi s realizaci stavby
a které nelze vztdhnout k jednotlivym konstrukcim a pracim, nebo které plynou
Z umisténi stavby (napf. naklady na zafizeni stavenisté, provozni vlivy, mimotadné

ztizené dopravni podminky, apod.). [22]

URS PRAHA, a. s.

Zékladni ¢innosti firmy je poskytovani sluzeb v oblasti ocefiovani stavebni produkce
a distribuce softwaru pro tvorbu stavebnich rozpoctt a kalkulaci. Vytvaii také analyzy vyvoje
a progndézy ve stavebnictvi, v regionalnim rozvoji a bytové problematice pro statni,

ale i soukromy sektor. [48]

V praktické casti diplomové prace je vyuzit stavebni software pro tvorbu rozpocti,
kalkulaci stavebnich praci a sledovani zakdzky KROS Plus. Software obsahuje kompletni
podobu Cenové soustavy URS. Je schopen pracovat s jakoukoli jinou databazi cen stavebnich

praci, vyrobkt a materiald. [49]
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3 POJISTOVNICTVIi

Pojistovnictvi je specifickym ekonomickym odvétvim, jez zabezpeCuje financni
eliminaci rizik, ktera ovliviuji ¢innosti lidi. V Ceské republice se do pojistovnictvi zahrnuji
instituce, které se zabyvaji pojistovaci, zajistovaci a zprostiedkovatelskou ¢innosti v oblasti
komer¢niho pojisténi a dalSimi ¢innostmi S timto oborem spojenymi. Piedmétem
pojistovnictvi je mimo jiné iregulace pojisStoven ze strany statnich organii, jez dohlizeji
na dodrzovéani spravného podnikani v oblasti pojisténi. Naplni pojistovnictvi je také fizeni

pojistoven, kalkulace pojistného, tvorba technickych rezerv ¢i informaéni soustava. [3]
Mezi dva zakladni principy pojistovnictvi Ize zatadit:

e poskytnuti pfimétené nahrady za skodu,

¢ 7z majetkového pojisténi se pojistény nesmi obohatit. [7]

3.1 POJISTOVNA

Pojistovna je pravni subjekt, ktery ma opravnéni vykonavat pojistovaci Cinnost
na zakladé¢ ziskaného povoleni od statu, organu statnitho dozoru nad pojiSténim.

Je to tedy specificka finan¢ni instituce piebirajici rizika a nabizejici pojistné produkty. [3]

Pro ucely zdkona ¢. 277/2009 Sb., o pojistovnictvi, v platném znéni, (dale jen ,,zakon
o pojistovnictvi®), se za pojistovnu povazuje tuzemska pojistovna, pojistovna z ¢lenského
statu Evropské unie a pojistovna z tretich zemi. [13]

V § 2, odst. 1 b) zdkona o pojiStovnictvi je definovana tuzemska pojiStovna
jako pravnickd osoba piisobici nauzemi Ceské republiky, ktera ziskala povoleni

k provozovani  pojistovaci  Ginnosti od Ceské narodni banky podle zakona

0 pojistovnictvi. [13]
Podle zaméteni €innosti se pojistovny ¢leni na:

e pojistovny univerzalni (provozujici pojistné produkty z oblasti Zivotniho i nezivotniho
pojisténi),

e pojisStovny Zivotni (zabyvajici se provozovanim vyluéné zivotniho pojisténi),

e pojiStovny nezivotni (zabyvajici se provozovanim vylucné nezivotniho pojisténi),

e pojistovny specializované (specializujici se na ur¢ity druh nebo odvétvi pojisténi,

napf. pojisténi pravni ochrany ¢i ivérové pojisteéni). [3]
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Z hlediska pravni formy délime pojistovny na:
e statni pojisStovny,
e vzajemné (druzstevni pojistovny),

e akciové pojistovny. [3]

3.1.1 Cinnosti poji§tovny
Jednotlivé ¢innosti pojistoven Ize rozdélit na ¢innost obchodni, provozni a likvidaéni.

Zakladnim pifedmétem obchodni ¢innosti pojistovny je prodej pojistnych produkti.
Primarn¢ se jedna o sjednavani pojistnych smluv a péci o klienta. Souc¢asti obchodni ¢innosti
je neméné dulezita marketingova ¢innost, ktera se vénuje vyvoji pojistnych produktt, vybéru

cilové oblasti trhu ¢i propagaci pojistnych produkti. [3]

Hlavni naplni provozni €innosti pojiStovny je zpracovani a evidence pojistnych
smluv, zabezpeCeni podkladi pro vyplatu provizi, sprava pojisténi a v neposledni

fad¢ také inkaso pojistného. [3]

Likvida¢ni ¢innost je procesem vyfizovani pojistnych uddalosti ze strany

pojistovny. [3]

3.2 RIZIKO

Duchackova definuje riziko jako ,,moznost vzniku uddlosti s Vysledkem odchylnym

od cile s urcitou pravdepodobnosti. “ [3, str. 15]

Rizikem se rozumi situace, kdy nastavd urcity jev S jistou pravdépodobnosti,
tzn. v ptipadé, kdy kvantitativni rozsah urcitého jevu podléha jistému rozdé€leni

pravdépodobnosti. [6]

3.3 POJISTENI

Clovék jako ekonomicky subjekt, ma dvé moznosti, jak se finanéné vyrovnat
s nahodilou udalosti. Bud’ ji mtize kryt z vlastnich zdrojt, tzv. samopojisténim, nebo mutze
vyuzit pojisténi, které zajiSt'uje presun rizika na instituci zabyvajici se pojisténim. Pojisténi
je tedy nastrojem finan¢ni eliminace negativnich dasledkt nahodilosti. Pojisténi neovliviuje
vyskyt nahodilych udalosti, ale financn€ nahrazuje ztraty vzniklé pfi realizaci €istych rizik.

Pojisténi 1ze ¢lenit podle riznych kategorii. Zakladni klasifikace je uvedena v obr. €. 1. [3]
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Pojisténi dle zdkona o pojistovnictvi
«Zivotni pojisténi
*Nezivotni pojisténi

*Pojisténi osob
*Pojisténi majetku
*Pojisténi odpovédnosti za Skodu
—
*Pojisténi smluvni dobrovolné
*Pojisténi smluvi povinné
*Pojisténi zdkonné

ml PojiSteéni dle i rizik
*Komeréni (soukromé) pojisténi,
*Socialni pojisténi

Obr. ¢. 1 - Klasifikace druhii pojisteni [Upraveno dle 5]

v __7

3.3.1 Komer¢ni (soukromé) pojisténi

Komer¢ni (soukromé) pojisténi kryje rizika zpusobem, ktery odpovida pojistné metodé
tvorby a pouziti pojistného fondu. Plati zde zésada ekvivalence, coz znamena, ze velikost
prispévkl zucastnénych subjekti se odviji od velikosti rizika. Pro tento typ pojisténi
je typicka smluvni podoba pojisténi. Obvykle se jedna o dobrovolné pojisténi,

ale muze se uplatnit i v povinné podobé. [3]
Dle zptusobu tvorby rezerv ¢lenime komer¢ni (soukromé) pojisténi na:
¢ rizikova pojisténi,
e rezervotvorna pojisténi.
Dle druhti krytych pojistnych nebezpecni ¢lenime komeréni (soukromé) pojisténi na:
e zivotni pojisteéni, které kryje zivotni rizika — a to riziko umrti a riziko doziti,
e nezivotni pojisténi. [3]
NeZivotni pojisténi
Co se tyce tohoto typu pojisténi jsou zde kryta rizika ohrozujici zdravi a Zivoty osob
(napft. uraz, nemoc Ci invaliditu), rizika vyvolavajici piimé vécné Skody (napft. zivelna rizika,

odcizeni ¢i vandalstvi) a rizika vyvoldvajici financéni ztraty (napf. Uvérova rizika,

odpovédnostni rizika apod.). [3]

35



3.3.1.1.1 Zivelni pojistna nebezpeéi

Dle ¢l. 23 Vseobecnych pojistnych podminek pro pojisténi majetku a odpoveédnosti
obcanit M100/14 (dale jen ,,VSeobecné pojistné podminky*) pojistovny Kooperativa
pojistovna, a. s. Vienna Insurance Group (dale jen "pojiStovna Kooperativa") se pojisténi

majetku sjednava pro piipady poskozeni nebo zniceni véci:

e pozarem a jeho privodnimi jevy,

e vybuchem,

e uderem blesku,

e narazem nebo ziicenim letadla, jeho ¢asti nebo jeho ndkladu,
e povodni nebo zaplavou,

e vichfici,

e krupobitim,

e sesouvanim pudy, zficenim skal nebo zemin, sesouvanim nebo zificenim lavin,
e zemétiesenim,

¢ tihou sn¢hu nebo ndmrazy,

e narazem dopravniho prostfedku nebo jeho nakladu,

e padem stromi, stozari nebo jinych pfedméta,

e vodovodnich udalosti. [35]

Na pojistném trhu nabizeji pojisStovaci instituce také pojistné produkty, které kryji
vice pojistnych nebezpe¢i. Takovymto sdruzenym pojisténim je tzv. pojisténi FLEXA®

kryjici pozar, vybuch, uder blesku a pad letadla. [3]

3.4 UCASTNICI POJISTNEHO VZTAHU

Ukastniky pojistného vztahu jsou pojistitel, pojistnik a pojistény. V nékterych

ptipadech jsou Gcastniky pojisténi také opravnénd osoba a obmysleny.

3.4.1 Pojistitel

Pojistitelem je pravnicka osoba, ktera ziskala opravnéni provozovat pojisténi
podle zakona o pojisténi, popf. i jina instituce, které bylo udéleno povoleni k provozovani

pojisténi. [3]

5 F = fire (pozar), L= lightning ((der blesku), EX = explosion (vybuch), A = aircraft (pad letadla)
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3.4.2 Pojistnik

Pojistnikem je fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera uzaviela s pojistitelem pojistnou
smlouvu a ktera se v této smlouvé zavazala platit pojistné. [3]
3.4.3 Pojistény

Dle § 2766 obcCanského zakoniku, je pojem pojistény definovan jako osoba,
najejiz zivot, zdravi, majetek, odpovédnost ¢i jinou hodnotu pojistného zajmu se pojisténi
vztahuje. [9]

Duchackova tvrdi, ze pojistény je ,,osoba, které vznika na zakladé uzaviené pojistné
smlouvy pravo na pojistné plnéni, a to bez ohledu na to, zda pojisteni sjednala sama,

nebo jind osoba (pojistnik) . [3, str. 40]
3.4.4 Opravnéna osoba
Opravnénou osobou je osoba, které v dasledku pojistné udalosti vznikne pravo
na vyplatu pojistného plnéni. [3]
3.4.5 ObmySleny
Dle § 2770, obcanského zakoniku, se obmyslenym rozumi osoba, ve prospéch

které bylo vyplaceno pojistné plnéni v pfipad€ amrti pojisténého. [9]

3.5 POJISTNY ZAJEM

Dle § 2761, odst. 1 obcanského zékoniku, je pojistny zajem definovan

jako ,, opravnéna potreba ochrany pred ndsledky pojistné udalosti. ““ [9, § 2761, odst. 1]
Pojistnik ma pojistny zdjem jak na svém Zivoté, zdravi, tak i1 na svém vlastnim

majetku. Jestlize osvéd¢i zdjem podminény vztahem Kkjiné osobé, vyplyvajici

napt. Z ptibuzenského vztahu, tak se podle § 2762, ma za to, Ze ma pojistnik pojistny zdjem

i k této osobé. [9]

3.6 POJISTNA SMLOUVA

Pojistna smlouva ptedstavuje pravni dokument, ktery se vyhotovuje v pisemné podob¢
dle platnych pravnich pfedpisii. Obsahem smlouvy jsou smluvni ujednani a podminky

pojistného vztahu zévazné pro smluvni strany. V nékterych piipadech miZze pojisténi
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vzniknout i bez pisemné pojistné smlouvy (napt. zdkonna pojisténi a pojisténi s kratkodobym

charakterem). [3]

Obcansky zakonik v § 2758, odst. 1 fika, ze ,, pojistnou smlouvou se pojistitel zavazuje
VICi pojistnikovi poskytnout jemu nebo treti osobé pojistné plneni, nastane-li nahodila udalost

kryta pojistenim (pojistna uddlost), a pojistnik se zavazuje zaplatit pojistiteli pojistné.*
[9, § 2758, odst. 1]
Pokud neni pojisténi sjednano na pojistnou dobu krat§$i nez jeden rok

(jedna se o kratkodobé pojisténi), vyzaduje smlouva podle § 2758, odst. 2 pisemnou
formu. [9]

Pojistnd smlouva obvykle obsahuje:

e o0soby pojistného vztahu: pojistitel, pojistnik, pojistény, ptip. obmysleny,

e formu pojisténi: pojisténi skodové® (zajmové) nebo obnosové’ (sumové),

e vymezeni pojistného nebezpeci a pojistného rizika,

e pojistné: vySe, splatnost, forma placeni pojistného (b&ézné nebo jednordzové),
e pojistnou dobu,

e pojistné podminky. [3]

3.7 POJISTNE PODMINKY

Obcansky zakonik v § 2774, odst. 1 tika, Ze ,,pojistné podminky vymezi zpravidla
podrobnosti o vzniku, trvani a zaniku pojisténi, pojistnou udalost, vyluky z pojisteni a zpiisob

urceni rozsahu pojistného plnéni a jeho splatnost.“ [9, § 2774, odst. 1]

Pojistitel je povinen jesté¢ pfed uzavienim smlouvy seznamit pojistnika s pojistnymi
podminkami, pokud na tyto podminky odkazuje smlouva. Ustanoveni § 2774, odst. 2

obcanského zakoniku neplati v piipadé, kdy se uzavira smlouva formou obchodu na dalku. [9]
Pojistné podminky se uplatituji jako vSeobecné pojistné podminky (urcuji pojistny
produkt a jsou soucasti pojistné smlouvy) a tzv. zvlastni pojistné podminky (konkrétni

pojistné podminky pro dané pojisténi). [3]

® Skodové pojisténi je soukromé pojisténi, jehoz ticelem je nahrada skody, kterd vznikla v dusledku
pojistné udalosti. [5]

7 Obnosovym pojisténim se rozumi soukromé pojisténi, které je sjednavano za Ucelem ziskani
dohodnuté financni ¢astky (obnosu) v dasledku pojistné udalosti. VySe této castky je nezavisla
na vzniku nebo rozsahu Skody. [5]
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3.8 POJISTKA

Dle § 2775 obcéanského zakoniku, je pojistka vydavana pojistitelem pojistnikovi

jako potvrzeni o uzavieni pojistné smlouvy. [9]

3.9 POJISTNA HODNOTA

Pojistnou hodnotu se rozumi, dle ¢l. 25 Vseobecnych pojistnych podminek, hodnota

véci, ktera je rozhodna pro vyjadieni pojistné ¢astky. [35]

Ceskd asociace pojistoven oznacuje pojistnou hodnotu jako nejvyssi moznou

majetkovou ujmu, jez muze v dusledku pojistné udalosti nastat. [21]

Pojistnd hodnota véci miize byt stanovena podle ¢l. 25 VSeobecnych pojistnych

podminek jako:

e nova cena - tou se rozumi cena, za kterou lze srovnatelnou véc se stejnym ucelem
potidit znovu v daném cCase na daném mist¢ jako véc novou (v tomto ptipadé se jedna o
pojisténi na novou cenu),

e Casova cena - tou je cena, kterd se stanovuje z nové ceny, V tomto piipad¢ se ptihlizi
ke stupni opotfebeni ¢i ke zhodnoceni véci, ke kterému dosSlo napt. opravou
nebo modernizaci (v tomto ptipadé se jedna o pojisténi na ¢asovou cenu),

e obvykla cena — tou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pifi prodeji stejné
¢iobdobné¢ véci vdaném case a daném mist¢ v obvyklém obchodnim styku

(v tomto ptipadé se jedna o pojisténi na obvyklou cenu). [35]

3.10 POJISTNA CASTKA

Pojistnou c¢astkou je oznafovana veli¢ina, ktera vyjadiuje vySi pojistného plnéni
nebo horni hranici pojistného plnéni. Slouzi k vyjadieni zavislosti mezi pojistnym plnénim
a skodou. [3]

Podle VSeobecnych pojistnych podminek se pojistnd c¢astka stanovi takovym
zpiisobem, aby odpovidala pojistné hodnoté véci v dobé uzavieni pojistné smlouvy.

Miize byt také vyuzivana jako zaklad pro vypocet pojistného. [21]

3.11 PREPOJISTENI

§ 2853, odst. 1, obcanského zakoniku tika: , Prevysuje-li pojistna castka pojistnou

hodnotu pojistéeného majetku, maji pojistitel i pojistnik pravo navrhnout druhé strané,
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aby byla pojistnd castka snizena pri - soucasném pomérném  snizeni  pojistného

pro dalsi pojistné obdobi, nasledujici po této zmeéne. *“ [9, § 2853, odst. 1,]

v ceviv s 1 s . Pojistna ¢astky stavby
Piepojisténi vznika tehdy, kdy pomér 1.[7
o] Y, Xdyp Pojistna hodnoty stavby [ ]

Do vztahu, viz vzorec 3.1, se pro odskodnéni dosazuje jedniCka. Plati zde vyse

zminovany princip, Ze pojistény se nemtze z majetkového pojisténi obohatit. [7]

3.12 PODPOJISTENI

§ 2854, obcanského zakoniku tvrdi: ,,Je-li pojistna castka v dobé pojistné uddlosti
nizsi nez pojistna hodnota pojisténého majetku, snizi pojistitel pojistné plnéni ve stejnem
poméru, vjakém je vySe pojistné castky ke skutecné vysi pojistné hodnoty pojisténého
majetku; to neplati, ujednaji-li strany, Ze pojistné plnéni snizeno nebude. “ [9, § 2854]

Z tohoto tvrzeni vyplyva, Ze vySe pojistného plnéni pii vzniku pojistné udalosti

bude s ohledem na miru podpojisténi nizsi. [3]

Podpojisténi 1ze pro lepsi piedstavu vyjadiit pomoci rovnice (viz rovnice 3.1 a 3.2),

kde plati:
Uhrada _ Pojistna~tastka (3.1)
Skoda  Pojistna~hodnota '
. Pojistna~castka
Uhrada = ——— X Skoda (3.2
Pojistna~hodnota

Z vyse uvedenych rovnic 3.1 a 3.2 lze vy¢ist, Ze pojiStovna uhradi skute¢nou Skodu
Vv ptipadé€, kdy pomér pojistné ¢astky k pojistné hodnot€ bude roven 1 nebo se nebude vyrazné

lisit od této hodnoty. [7]

Podpojisténi lze na zakladé nize uvedeného zlomku (viz rovnice 3.3) vyjadrit

také v procentech. [7]

( Pojistna castka ) % 100 (33)
Pojistna hodnota '
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3.13 POJISTNE

Pojistnym se zjednodusené rozumi cena pojisténi. Je to tedy cena za pojistnou ochranu
¢i uplata za preneseni negativnich finan¢nich vlivii nahodilosti z konkrétniho subjektu

na pojistitele.
Pojistné miize byt uplatnéno jako:

e jednorazové pojistné, kdy pojistnik uhradi najednou celou vysi pojistného na zacatku
pojistné doby,
e béZné pojistné, které je hrazené pojistnikem pravidelné v rémci jednotlivych

pojistnych intervald, tzn. ro¢n¢, ¢tvrtletné ¢i mésiéné. [3]

Dle ustanoveni v § 2782, obcanského zdkoniku, ma pojistitel prdvo na pojistné

za dobu trvani pojisténi. [9]

3.14 POJISTNA UDALOST

Pojistna udalost je oznaCovana jako nahodild skutecnost vymezena v pojistné smlouve
(popt. ve zvlastnim pravnim piedpisu, na ktery se pojistna smlouva odvolava),
a ktera je spojena se vznikem povinnosti poskytovatele pojisténi (tedy pojistitele) poskytnout

pojistné plnéni. [3]

3.15 POJISTNE PLNENI

Pojistnym pInénim se rozumi nahrada vyplacena pojistitelem v situaci, kdy dojde
K pojistné udalosti. K této nahradé dochazi bud’ ve formé vécného, naturalniho (v piipadé
tzv. asistence — asistence zdravotni, pravni ¢i technickd), nebo ve vétsiné ptipadi finanéniho
plnéni. Toto plnéni je predstavovano bud’ nahradou Skody (u pojisténi, které kryje konkrétni
potieby pojiSténych — zejména tedy u pojiSténi majetku a odpovédnosti) anebo vyplatou
pojistného plnéni (u pojisténi, které kryji abstraktni potieby — zejména u pojisténi urazového,

zivotniho ¢i nemocenského apod.). [3]
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4  LIKVIDACE POJISTNE UDALOSTI

Likvidaci pojistnych udélosti rozumime souhrn pracovnich postupti, kdy je cilem
urceni vySe Skody a poskytnuti pfiméfené penézni nahrady (pojistného plnéni) pojisténému
za podminek, které plynou z pojistné smlouvy, pfip. jiného pravniho predpisu. Pojistné plnéni

musi byt vyplaceno v co nejkratsi dob¢ a bez zbytecnych prodlev. [5, 6]

Likvida¢ni ¢innost je uskute¢iiovdna jak prostiednictvim vlastnich zaméstnanct
pojistovny, tak ji mohou vykonavat pojistovnou najaté specializované externi podnikatelské

subjekty (tzv. samostatni likvidatofi pojistnych udalosti). [3]

4.1 PROCES LIKVIDACE POJISTNE UDALOSTI

Proces likvidace lze rozdélit do Ctyf fazi - ohlaSeni Skody, registrace Skody

pojistovnou, provéfeni Skody likvidatorem a samotna likvidace Skody.

4.1.1 Prvni faze: OhlaSeni Skody

Ohlaseni skody muze byt provedeno Ctyimi zpusoby, bud’ telefonicky na piislusné
telefonni lince, osobné na pobocce pojisStovny (po Ustnim nahlaSeni Skody musi nasledovat
hlaseni pisemné, které je dulezitym podkladem pro dalsi likvidaci) nebo pisemné na adresu
pojistovny (formulaé lze vytisknout na webovych strankach piislusné pojistovny
nebo jsou k vyzvednuti na pobocce pojistovny). V souCasné dobé Ize Skodu ohlasit
také prostiednictvim on-line formuldfe na webovych strankach piislusné pojistovny.
PojiStovna Kooperativa nabizi také moZnost nahlaSeni pojistné udalosti ze svého chytrého

telefonu prostfednictvim mobilni aplikace KoopAsistent. [5, 34]
Pojistovna Kooperativa vyzaduje od svych klientt pii hlaseni Skody tyto podklady:

e (islo pojistné smlouvy,
e misto a datum vzniku Skody,
e popis piiciny Skody (popis Skodného dé&je),
¢ identifika¢ni udaje pojiSténého, poskozeného 1 svédkil (v¢. kontaktnich udajh),
e piedpokladanou vysi skody. [34]
Skodu muize ohlasit pfimo poji§tény, pfip. na zakladé plné moci jeho zastupce

(napf. manzel, syn apod.). [34]
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4.1.2 Druha faze: Registrace Skody pojistovnou

Po nahlaSeni udalosti ji pojistovna piifadi identifikacni ¢islo a néktery z likvidatort

ji dostane k vyfeSeni.

Vyznam registrace $kody z dlouhodobého pohledu spociva vtom, ze se stava
dalezitym podkladem komercni pojistovny pro kalkulaci pojistného a stavbu pojistnych
produkti. Cim je tedy podrobngji $koda evidovana, tim 1épe lze pii sumarizaci viech $kod
pomoci statistického vyhodnoceni analyzovat pfi¢iny Skod a na tomto zékladé¢ ovérovat

a prizptisobovat pojistné produkty a vysi pojistného. [5]
4.1.3 Treti faze: Pojistny likvidator Skodu proveéri a ruci za jeji vysi

Pro pojistitele je ovéfovani Skody likvidadtorem rozhodujici fazi likvidace. Tato faze
musi byt provedena co nejrychleji, aby poSkozeny nemusel dlouho ¢ekat na pojistné plnéni,
na které mé narok. Musi byt provedena co nejdiikladnéji, aby penézni ndhrada nebyla pfili§
vysoka i piili§ nizka, a také aby byla vyfizena korektn¢ a spravné. [5]

Dle Duchéackové jde o rozhodujici c¢ast procesu likvidace, kdy je pojistna udalost

ovérovana z hlediska:

e posouzeni skutecnosti, zda se jednd o pojistnou uddlost na zdkladé pojistnych
podminek,

e 7jisténi rozsahu skody,

e stanoveni Skodni rezervy a jeji postupnd aktualizace,

e vypoctu velikosti pojistnych plnéni,

e feseni otazek moznych pojistnych podvodd,

e uskutecnéni zpétné vazby ve vztahu k obsahu a konstrukci pojistnych produkti. [3]

4.1.4 Ctvrta faze: Likvidace $kody

ve vyplaté penézni ¢astky. Vyplata mize byt provedena tfemi zplsoby, kdy:
e (astka je pojistnikovi (pojisténému) vyplacena v hotovosti,
e (astka je pojistnikovi (pojisténému) pfevedena na bankovni ucet nebo je mu vydan sek,
nebo,

e prob¢hne piima uhrada nakladd na opravu skody instituci, ktera opravu provedla. [5]
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4.1.5 Likvidace §kody na majetku v pojistovné Kooperativa

Centrum likvidace pojistnych udalosti pojistovny Kooperativa v oblasti majetku
a odpovédnosti  zaregistrovalo v roce 2014 celkem 141.000 pojistnych udalosti
(. 0 8.000 skod vice nez v ptredchozim roce). Z toho pies 20 tisic $kod zpusobily zivelni
udalosti — kde 1.300 skod (o 100 $skod méné nez v roce 2013) zapticinily pozary, 5.300 skod
krupobiti a vichfice (0 2.900 Skodnych udalosti mén¢ nez v roce 2013), 2.500 Skod povodné
(0 6.500 skod méné nez v roce 2013), 2.300 skod zputisobil uder blesku (o 100 Skod vice

nez V roce piedchozim). [36, 37]

Zvyse uvedeného je tedy patrné, ze Skoda zplsobena padem letadla je ziejmé
vyjimecnou udalosti a pojiStovna Kooperativa o této Skodni udalosti nevede
ve svych vyro¢nich zpravach podrobné&;jsi statistiku.

V obr. ¢. 2 jsou piehledné¢ popsany veskeré kroky, kterymi se fidi likvidatofi

Vv pojistovné Kooperativa pii likvidaci skody na majetku.
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e VZnik Zivelné udalosti

« zivelni udalosti
« odcizeni
«vandalismus

ameed  HlaSeni Skodné udalosti

« telefonicky na telefonni lince

« prostiednictvim webového on-line formulafe
* pisemné na formulaii

* 0sobné na pobocce

Registrace Skodné udélosti

*Po nahlaseni Skodné udalosti je pfifazeno udalosti identifikaéni &islo (Cislo pojistné udalosti)
a néktery z likvidatord ji dostane k vyteseni.
* O pfidéleném ¢&isle je klient obratem informovan.

Prvni seznameni likvidatora se spisem pojistné udalosti

« Likvidator prostuduje vsechny dokumenty obsazené ve spisu a telefonicky kontaktuje klienta.

=] Prvni kontakt likvidatora s klientem

* Pii prvnim kontaktu likvidator zji$tuje aktualni stav Skody v&etné potieby prohlidky technikem.

» Likvidator nasledné informuje klienta o dal§im postupu feseni pojistné udalosti, nutnosti doloZeni
dokladt apod.

md  Vyzadani dokladd

* Po vyhodnoceni pojistné udalosti a komunikaci s klientem si likvidator vyzada bud’ osobné&, e-mailem
nebo dopisem potiebné dokumenty nutné k Setfeni. Témito doklady jsou soupisy poskozenych véci
s uvedenim staii a  ceny, pofizovaci  doklady Kk témto vécem, faktury
za opravu poskozenych véci, fotodokumentaci, ptip. Cestné prohlaseni.

=mmmd Prohlidka technikem

*Vyzaduje-li to situace, prohlédne misto pojistné udalosti technik. Termin domluvi technik
s klietem. Ukolem technika je zajisténi technické podpory likvidace, prohlidky mista $kody,
zdokumentaovani pfi¢iny, rozsahu vzniklé skody, pfip. vypocet.

maed  Shromazdéni podkladi

» Likvidator po celou dobu klienta o prabéhu likvidace informuje. Poté, co likvidator obdrzi veskeré
potiebné dokumenty od klienta (ptip. od technika) a vyhodnoti, Ze jsou dostate¢né pro rozhodnuti
o likvidnosti, ukonéi Setfeni pojistné udalosti.

Ukonceni pojistné udalosti

e Likvidator je povinen po obdrZteni posledniho potiebného dokladu do 15 dnid rozhodnout
0 pojisné udalosti, tzn. sdélit vysledek Setfeni pojisténému a v piipadé likvidnosti vyplatit pojistné
plnéni.

md  Vyplata pojistného plnéni

* Pojistné plnéni likvidator zasila na p¥ani zakaznika bud’ na bankovni uget nebo postovni poukazkou.

Obr. ¢. 2 — Proces likvidace pojistné uddlosti u pojistovny Kooperativa [Upraveno dle 34]

45



5 LOKALITA

V nasledujicich podkapitolach je popsana lokalita, kde se nachazi posuzovana

nemovita véc - rodinny dim.

51 OLOMOUCKY KRAJ

Olomoucky kraj (viz obr. ¢. 3) vznikl na zakladé vstavniho zakona ¢. 347/1997 Sb.
dne 1. ledna 2001. Je rozdélen do 5 okresu - Jesenik, Olomouc, Prost&jov, Prerov
a Sumperk. [26]

ADMINISTRATIVNi ELENENi OLOMOUCKEHO KRAJE
k1.1.2013 Uzemi okresu
- Jesenik
Olomouc
Prost&jov
Prerav

I Sumperk

A= hranics kisie

hranice sprévniho obvodu
~Pr—
obce s roziifenou pisobnosti

.  hranice spravnihg obvadu abos
s povéfenym obecnim Gfadem

Mésta (podet obyvatel*)
& 100 000 - 459 g9
| | 25 000 - 49 999
B 10000 -24 999
®  5000-9999
a 2000-4 999
e <2000
okresni mésto
_  obec s rozéifenou puscbnosti

. obecs povafenjm obecnim Gfadem

* K 26.3.2011 (obeyky pacyt e SLOB)
Fom. cbec Hiutictky nenl méstem

Ringisir sékacich obvori a budor © Sesky stalisick) (fad, 2013

Obr. ¢ 3 — Administrativni ¢lenéni Olomouckého kraje [Upraveno dle 23]

Olomoucky kraj je srdcem stfedni ¢asti Moravy, ale zasahuje i do jeji severni casti.
Celkova vyméra &ini 5.267 km? a zaujima tak 6,7 % z celkové rozlohy Ceské republiky

(dale jen ,,CR*). Svou rozlohou patii k mens§im ze 14 krajii v CR. [43]

Geograficky je kraj rozdélen na severni hornatou hranici s pohofim Jeseniky (nejvyssi
horou je Pradéd — 1.491 m. n. m.) a jizni &ast, ktera je tvofena rovinatou Hanou. Uzemim

protéka feka Morava. [43]
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Olomoucky kraj mél k31. 12. 2014 dle Ceského statistického ufadu evidovano
635.711 obyvatel, ¢imz zaujima pozici sedmého nejlidnatéjiiho kraje v CR. Pramérny
vék obyvatel v kraji je 41,7 let. Nezaméstnanost v kraji se pohybuje okolo 9 %. [27, 43]

Obyvatelé¢ Olomouckého kraje ziji v 399 obcich, z toho 30 obci ma status meésta
a 12 status méstyse. Statutarnimi mésty v tomto kraji je krajské mésto Olomouc, Prostéjov

a Prerov. [43]

Hustota zalidnéni se V jednotlivych okresech vyrazné lisi (viz obr. ¢. 4), je to dano tim,
ze ze severu zde zasahuje horskd oblast Jesenikli. Primérna hodnota zalidnéni za cely kraj
dosahuje hodnoty 120,8 obyvatel/km? (primér za celou republiku &ini 133,3 obyvatel
na 1 km?). [43]

Hustota zalidnéni

£ 200
: o
=E 150 1435 1419 1563
3
g 5 100 93,5
8 o 55
0

Jesenik  Sumperk Olomouc Prostéjov  Pferov

Okres

Obr. ¢. 4 — Hustota zalidneni [Upraveno dle 24]

Dopravni dostupnost zajistuje v Olomouckém kraji 602 km Zelezni¢nich trati
a 3.569 km silnic. Mésta Olomouc a Pterov se fadi mezi vyznamné Zelezni¢ni uzly. Nedaleko

Olomouce se nachazi také mezinarodni letisté pro mala sportovni letadla. [24]

Olomoucky kraj patii k regioniim s bohatou historii a velkym mnozstvim kulturnich

pamatek. Mezi nejvyznamnéj$i pamatku patii Sloup Nejsvétéjsi Trojice v Olomouci,

ktera je zapsana na seznamu pamatek UNESCO. [24]

52 OKRES PROSTEJOV

Okres Prostéjov se rozprostird v samotném srdci Moravy. Rozklada se na jihozépadé
Olomouckého kraje. Jeho vychodnim sousedem je okres Pierov, na severu sousedi s okresem

Olomouc. Na jihu ma spole¢nou hranici s okresem VySkov (Jihomoravsky kraj) a okresem
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Krométiz (Zlinsky kraj) a na zapadé sousedi s okresy Blansko (Jihomoravsky kraj) a Svitavy
(Pardubicky kraj).

Prostéjovsko nalezi do teplé oblasti smirnou zimou. Teplotni poméry

jsou dany nizkou nadmotskou vyskou, ale také zasahujici horskou hradbou Jesenik.

Okres Prostéjov je tvoifen 97 obcemi, z toho 5 mésty (Konice, Kostelec na Hané,
Némcice nad Hanou, Plumlov a Prostéjov) a Sesti méstysy (Brodek u Prostéjova, Drahany,
Kralice na Hané, Nezamyslice, Protivanov a TiStin). Své trvalé bydlist¢ zde naSlo

108.919 obyvatel (stav k 31. 3. 2015). [27]

Prostéjovsko je také okresem s Sirokym spektrem sportovniho vyziti. Nachazi
se zde mezinarodni cyklotrasa Viden — Morava — Krakov s nazvem ,Jantarova stezka®,
jenz protina tizemi jizni Moravy, spojuje Brno, Olomouc, Teplice nad Beévou, Stramberk,

Cesky Té&sin a konéi v polském Krakove?®,

Samotné mésto Prostéjov, jeZz je znamé svou tenisovou historii, disponuje areadlem
s 21 tenisovymi kurty, a také krytou tenisovou halu. Zimni sportovni vyziti zajist'uji malé
lyzatské arealy v obci Kladky a Malé Hradisko. [25]

53 MESTO PROSTEJOV

7
VS
Drzoyice,

(Hirdiborice]

Kralice,
‘nalHané|

BedinoStEe s

Obr. ¢. 5 — Mapovy snimek Prostéjova [Upraveno dle 38]

8 http://www.jantarova-stezka.info/cz/sindex3.php?kateg=7&akc=Kkateg
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Prostéjov, (viz obr. €. 5), jenz je soucasti Olomouckého kraje a nejveétsim méstem
prostéjovského okresu, se rozkladd v severni Casti Hornomoravského uvalu, na upati
Prostjovské pahorkatiny, ve vychodni &asti Ceské republiky, na plose 46,6 km?
Je statutdrnim méstem. Mésto Prostéjov, nazyvané téz Hanackym Jeruzalémem, mélo

dle posledniho Séitani lidu, domt a byt v roce 2011 evidovano 44.857 obyvatel. [47]

Prostéjov se &leni na 5 méstskych ¢asti. Na zapadé se rozprostiraji Cechovice,
Domamyslice a Krasice a na vychod¢ nejveétsi méstska ¢ast Vrahovice. Méstské casti
byly v minulosti samostatnymi obcemi, ale v soucasné dobé jiz tvofi nedilnou stavebné
srostlou sou¢ast mésta. Vyjimku tvoii Zesov, ktery se rozklada na jiznim okraji vzdaleném

od centra mésta piiblizné 3 km. [47]

Méstem prochazi silnice R46 ve sméru Vyskov — Olomouc, jez zajiStuje dobré
napojeni Prostéjova na dalSi dopravni tahy, dalnici D1 ve sméru Praha — Brno — Lipnik
nad Be¢vou — Ostrava a rychlostni silnici R35 ve sméru Hradec Kralové — Mohelnice —
Olomouc — Ostrava. Zelezni¢ni infrastruktura zajistuje dobré napojeni na vyznamné
zelezniéni uzly. Ve mésté je také zajiSténa méstskd hromadnd doprava pievazné
nizkopodlaznimi autobusy spole¢nosti FTL. [46]

Mésto se muze pysnit fadou pamatek. Za zminku stoji napiiklad nova radnice
S 66 m vysokou vézi ¢&i prostéjovsky zamek. Historické jadro mésta je vyhldsenou
pamatkovou zénou. Prostéjov je také rodistém mnoha vyznamnych osobnosti, napt. vynalezce

a akademika Otto Wichterle, mistra ¢eské gotiky Matéje Rejska, filozofa Edmunda Husserla,

ale zejména proslulého basnika Jifiho Wolkera. [47]

Veskerou obcanskou vybavenost ve mésté zobrazuje tab. €. 2, tab. €. 3 a tab. €. 4.

Tab. ¢. 2 - Obcéanskad vybavenost: stavby a zarizeni verejného vybaveni [Upraveno dle 45]

Stavby a zarizeni verejného vybaveni

Vzdélavani Mateiské Skoly, 9 zakladnich Skol, 14 stfednich Skol (z toho 3 gymnazia, 5 stfednich
a vychova odbornych skol a 6 sttednich odbornych ucilist), 4 zakladni umélecké Skoly.
Socialni sluzby Domov duchodci, domy s pecovatelskou sluzbou, obéanské sdruzeni ,,Pomocna ruka“

a Pomocné ruce, o. s., Dim domaci pée, 2 détské domovy a ubytovna pro matky

s détmi.

Zdravotnictvi Nemocnice Prostéjov, Zdravotnické centrum, s. r. 0., Diagnostické centrum ProMedical

Prostéjov.
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Kultura

Néarodni dim, SpoleCensky dim, Kino Metro 70, DUHA — Kulturni klub u hradeb,

Lidova hvézdarna, Muzeum Prost&jovska, Méstska knihovna a Méstské divadlo.

Cirkve

Rimskokatolicka farnost Povyseni sv. Kiize, Rimskokatolicka farnost sv. Petra a Pavla,
Rimskokatolicka farnost Prost&jov-Vrahovice, Ceskobratrska cirkev evangelicka,
Sbor Kiestanské spoleénosti, Cirkev bratrska, Cirkev Ceskoslovenska husitska,
Sbor Apostolské cirkve, Sbor cirkve adventisti sedmého dne, Kfiestanské sbory

a Pravoslavna cirkevni obec.

Verejna sprava

Magistrat mésta Prostéjova, Obecni zivnostensky urad, pracovisté Katastralniho uradu
pro Olomoucky kraj, pracovisté¢ Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje,
Inspektorat Krajské veterinarni spravy pro Olomoucky kraj, Pozemkovy tfad Prost&jov,
Okresni sprava socialniho zabezpedeni, Statni okresni archiv, Utad prace a odlou¢ené

pracovisté Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Ochrana

obyvatelstva

Okresni feditelstvi Policie CR, Obvodni oddéleni Policie CR, Méstska policie, stanice

Hasi¢ského zachranného sboru Olomouckého kraje.

Vefejna

pohi‘ebisté

Méstsky hibitov a zidovsky hibitov v Prostéjoveé, hibitov ve Vrahovicich, hibitov

v Krasicich a hibitov v Zesove.

Tab. ¢. 3 - Obcanska vybavenost. Stavby pro télovychovu a sport [Upraveno dle 45]

Stavby a zarizeni pro télovychovu a sport

Stavby
pro télovychovu

a sport

Sportcentrum — dim déti a mladeze Prostéjov, Hokejovy klub Jestiabi Prostéjov,
1. SK Prostéjov, Box club DTJ Prostéjov, TK Plus Prostéjov s. r. 0., basketbalovy klub
Orli Prost&jov o. s., Sportovni klub K2 Prostéjov, Aquapark Koupelky a méstské 1azné¢,

Adrenalinsport klub Prosté&jov.

Tab. ¢. 4 - Obcanska vybavenost: Stavby a zarizeni komercniho vybaveni [Upraveno dle 45]

Stavby a zarizeni komerc¢niho vybaveni

Administrativa

Banky, pojiitovny, poboc¢ky Ceské posty.

Lazenstvi Aquapark Koupelky a méstské lazné.

Maloobchod Samoobsluhy, nakupni stfediska, obchodni domy.

Sluzby Holi¢stvi a kadetnictvi, zamecnictvi, truhlafstvi, stanice pohonnych hmot, apod.
Stravovani Restaurace, pizzerie, pivnice, kavarny, cukrarny, rychlé obcerstveni (mimo jinych

také pobocka KFC).
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Ubytovani Hotely, penziony, ubytovny.

Véda a vyzkum Ustav archeologické pamatkové péce.

54 MESTSKA CAST ZESOV

Obr. ¢. 7 — Katastralni snimek Zesova [Upraveno dle 29]
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Zesov, (viz obr. &. 6 a obr. &. 7), se rozprostira asi 3 km jizn& od centra Prost&jova
a Vv soucasné dob¢é zde zije asi 330 obyvatel. Dominantou je kostel sv. Cyrila a Metodéje
z roku 1877 — 1884 vystavény v byzantském slohu. Na jiznim okraji protéka ficka Viestuvka.
Kolem obce vede rychlostni silnce R46 ve sméru Vyskov — Olomouc. [40, 45]

Pro ZeSov je charakteristicky druh zastavby pro venkovskou krajinu Hané,
to znamend, ze jde o sevienou tadovou zéastavbu pivodné prizemnich, pozdéji patrovych
domt, kterd je orientovand podélnou stranou k Vefejnému prostranstvi. ZeSov
ma trychtyfovity tvar navsi. Souvisle urbanizovana ¢ast krajiny ZeSova je ze viech stran
obklopena typickou hanackou zeméd¢€lskou krajinou, které dominuji rozsahle hony orné ptidy

(viz tab. €. 5 a tab. €. 6). [45]

Tab. ¢. 5 - Struktura piidniho fondu v k.1i. Zesov v ha [Upraveno dle 28, 45]

Zemédélska piada
Katastralni | k.. trvaly lesni | vodni | zastavéné | ostatni
azemi | celkem ornd | ;ice| zahrady | sady| travni ZPF | porost | plochy| plochy |plochy
puda celkem
porost
Zesov 527,49 | 47250 | 0,00 | 1191 |0,60| 0,95 485,96 | 0,48 | 1,66 7,51 31,88

Tab. ¢. 6 - Struktura piidniho fondu v k.ai. Zesov v % [Upraveno dle 28, 45]

Zemédélska piada
Katastralni | k.u. trvaly lesni | vodni | zastavéné | ostatni
tzemi ST orna | yinice zahrady |sady | travni ZPF i porost | plochy | plochy | plochy
puda celkem
porost
Zesov 100,00 | 89,58 0,00 2,26 (0,11 0,18 92,13 0,09 0,31 1,42 6,04

Na tzemi této méstské Casti se nachazi mimo jiné 123 rodinnych dom, jeden bytovy
dim s Sesti bytovymi jednotkami, 13 zemédélskych staveni a jeden priamyslovy objekt. [28]

V méstské ¢asti Ze$ov se nachazi matetskd §kola, hasi¢ska zbrojnice, fotbalové hfiste,
tenisovy kurt, dvé zastavky meéstské hromadné dopravy a jedna zastavka linkové autobusové
dopravy. Dale se zde nachazi hostinec, péstitelska palenice a autoservisy. Sir§i ob&anska
vybavenost je soustfedéna v centru mésta Prostejov.

Novy uzemni plan poéita s rozvojem méstské &asti ZeSov. Jedna se o vybudovani
méstského subcentra pfiméstského charakteru a novych ploch pro obytnou zastavbu severné
od navsi. Dal§im navrhem je zalesnéni rozsahle plochy mezi sidlem a rychlostni silnici R46,
¢imz by doslo k vybudovani sportovné-rekreacniho zdzemi. Planuje se také dokonceni
cyklostezky Prostdjov — ZeSov a vybudovani dalsi cyklistické komunikace ZeSov —

Bedihost. [45]

52




6 LETISTE PROSTEJOV

Aeroklub Josefa Frantiska Prostéjov, 0. S.

P. O. Box 116, 796 40 Prost&jov

g +420 582 342 598, +420 582 345 290

Obr. ¢. 8 — Letiste Prostéjov [Upraveno dle 32]

6.1 DEFINICE LETISTE DLE ZAKONA O CIVILNIM LETECTVIi

v

Dle § 2, odst. 7 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozd¢jsich
piedpist (dale jen ,,zdkon o civilnim letectvi®) je letis§tém ,,uzemné vymezend a vhodnym
zpiisobem upravena plocha vietné souboru leteckych staveb a zarizeni letiste, trvale urcend

ke vzletum a pristavani letadel a kK pohybim letadel s tim souvisejicim. *“ [8]

6.2 ZAKLADNI INFORMACE

Letisté Prosté&jov (viz obr. €. 9 a obr. ¢. 10) je zalozni vojenské letisté, které v soucasné
dob¢ provozuje Aeroklub Frantiska Josefa Prost&jov (viz obr. ¢. 8). Veskeré informace

0 leti$ti jsou uvedeny v tab. €. 7.

Brrénske]Rredmesti|

Obr. ¢. 9 —Mapa letiste [Upraveno dle 41]

53



Laetin

fo 11

Plmlpy /
Kyl

“%

i?f‘u«g?e;cw}c;e o

G

Obr. ¢. 10 — Mapa pro provoz VFR®[Upraveno dle 44]

Aeroklub Josefa FrantiSska Prost&jov, o. s. (dale jen ,,AK*) zajistuje plachtaisky
vycevik na kluzacich L-13 Blanik, piipadné po jeho uspésném absolvovani je mozné zacastnit
se vycviku na motorovém kluzaku (kvalifikace TMG), aviak pouze pro &leny AK.
ParaSutisticky vycvik, kdy se skafe na padaku typu ,,STUDENT®, s pfistrojem CYPRESS.
Dale je pro ¢leny AK provadén vyevik na motorovych letadlech s moznosti ziskani PPL,
Také zde probihd bezmotorové sportovni létini - v této disciplin€ probihaji i rizné

plachtaiské soutéze. [32]

Dle Leteckého rejstiiku byl k 26. zaii 2015 Aeroklub Josefa FrantisSka Prostéjov, o. s.
vlastnikem a provozovatelem 9 kluzaki (z toho 4 klouzaky typu L13 Blanik, 3 kluzaky typu
VSO 10, jeden kluzdk typu VT 16 a jeden typu VT 116), dvou motorovych kluzaki
L 13 Vivat a dvou letount od ¢eskoslovenské vyrobce Moravan Otrokovice, n. p. a to letounu
Zlin Z-326 a Zlin Z-43. [50]

® Visual Flight Rules (VFR) — pravidla pro let za viditelnosti.
10 Touristic Motor Gilder (TMG) - turisticky motorovy kluzak.

1 Private Pilot Licence (PPL) — licence soukromého pilota letount.
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Tab. ¢. T — Informace o letisti [Upraveno dle 44]

Informace o letisti

Statut Nevetejné vnitrostatni letiste
Provoz VFR den, vysadkova ¢innost

2. 409 76" 5777 0% 00
Vztary bod letists ARP*#:49°26" 52" N, 17°08" 02" E

Nadmoftska vyska letisté
ELEV THR RWY
ELEV THR RWY

218 m/714 ft/
12 218 m/715 ft/
30 210 m/ 689 ft/

Vyska okruhu pro letadla 1690 ft/515 m AMSL*®
Vztazna teplota letisté 9,4°C
Kmitocty Prost&jov RADIO
126,900
‘s 3 km SE od stfedu mésta Prostéjov
Umisténi

Provozni doba

O/R¥*

Letecky benzin AVG 100 okt.

Palivo
Automobilovy benzin 95 okt.
Nafta motorova

Olej SHELL 100, ELF AD 100

Kyslik a jiné prostiedky

Kyslik neni k dispozici
AMG 10 a vzduch v omezeném mnozstvi

Dusik v omezeném mnozstvi

Zatizeni pro plnéni

Nadzemni nadrze 2 x 3.000 1, elektricky ¢erpaci agregat

Hangarovani

Omezené, po piedchozi dohodé s technikem aeroklubu

Servis

Jen mensi opravy dle moznosti po piedchozi domluvé

LetiSté¢ nema k dispozici vlastni meteorologickou stanici. Meteorologické predpovédi
Ize vyzadat na piislusném telefonnim ¢&isle. Pro vlastni pozorovani je viak stanovisté AFIS™

vybaveno pfistrojem pro méteni tlaku vzduchu a rychlosti vétru s tabulkou dohlednosti. [19]

12 Aerodrome Reference Point (ARP) - vztazny bod.
13 Above Mean Sea Level (AMSL) - nadmofské vyska (vySka nad stfedni hladinou mote).
14 On Request (O/R) - na vyzadani.

15 Airport Flight Information Service (AFIS) - letistni letova informagni sluzba.
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6.2.1 Vlastnosti pohybovych ploch

Plocha letisté (viz tab. ¢. 8) je svazovana jihovychodnim smérem. Primérny sklon

plochy ¢ini 0,6 %. Okruhy na letisti se vzdy provadi jizné od osy drahy (RWY). Z vyse

uveden¢ho vyplyva, ze pfi pouziti RWY 30 se provede okruh levy a pii pouziti RWY 12
okruh pravy (viz obr. ¢ 11). [19]

Tab. ¢. 8 — Parametry letiste [Upraveno dle 19]

o | VAsnetekY | posmery | VAW A | piinost | Povrch | TORA® | TODA® | ASDA® | LDAZ
AL S RWY (m) | PHstvaci g ompay [ Rwy | (m) (m) m | m)
(DEGY) pas (m)
12 122 1000 x 60 | 1200 x 235 | 6500/0,6 | trava | 1000 | 1100 | 1000 | 1000
30 302 1000 x 60 | 1200x 235 | 6500/0,6 | trava | 1000 | 1100 | 1000 | 1000
HANGAR
FALCON AIR -

PROSTEJOV

0 100 200 300 400 500
METRY © Datsbeier letise avion

Obr. ¢. 11 — Schematicka situace s vyznacenim drdhy letisteé Prostéjov [Upraveno dle 18]

16 RWY (Runway) - draha.

1" DEG - stupng.

18 TORA - délka drahy, ktera je vyhlaSena za pouzitelnou a vyhovujici pro rozjezd letadla pfi vzletu,
tzv. pouzitelna délka rozjezdu.

19 TODA - pouzitelna délka pro rozjezd, zvétiena o délku ptedpoli, pokud je ziizeno, tzv. pouZitelna
délka vzletu.

2 ASDA - pouzitelna délka pro rozjezd, zvétSena o délku dojezdové drahy, pokud je zfizena,
tzv. pouzitelna délka pieruseného vzletu.

2L DA - délka drahy, ktera je vyhlaena za pouzitelnou a vhodnou pro dosednuti a dojezd ptistavajiciho
letadla, tzv. pouzitelnd délka pfistani.
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6.3 LETADLO

Dle zékona o civilnim letectvi je letadlo definovano jako zatizeni, které je schopné
vyvozovat sily nesouci jej v atmosféie z reakci vzduchu, jez nejsou reakcemi vici zemskému

povrchu. [8]

6.3.1 Déleni letadel
Letadla se déli na:

e aerostaty - timto pojmem se oznacuji letadla, kterd jsou lehéi nez vzduch.
Dale se déli na:
o motorové - vzducholod’,
o bezmotorové - volny nebo upoutany balon.
e aerodyny - timto pojmem se oznacuji letadla, ktera jsou t&€z8i nez vzduch.

Pro podrobnéjsi rozdéleni viz obr. ¢. 12. [42]

Aerodyn

nepohyblivé nosné pohyblivé nosné smiSené nosné
plochy plochy plochy

bezmotorové motorové bezmotorové motorové konvertoplan

bezmotorovy
virnik, rotujici nosna mavajici nosna
bezmotorovy plocha plocha
cykloplan

padak, drak,

kluzak, vétron letoun

virnik, vrtulnik,
cykloplan

ornitoptéra

Obr. ¢. 12 — Déleni aerodynu [Upraveno dle 51]
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6.3.2 Letoun Zlin Z-326 M

.’-"_.“

Obr. ¢. 13— Letoun ZLIN Z-326 M [Upraveno dle 31]

Letoun je definovan jako motorem pohanéné letadlo, které je t€zSi nez vzduch
aunchoz se vztlak potfebny k letu vyvozuje pisobenim aerodynamickych sil na nosné

plochy, které ziistavaji za danych podminek vici letadlu nepohyblivé. [33]

Tab. ¢. 9 - Letoun ZLIN Z-326 M [Upraveno dle 52]

Letoun Moravan Otrokovice 1960 0604

Technicky popis
Letoun Zlin Z-326 M (viz obr. ¢. 13 a tab. ¢. 9) je jednomotorovy, dvoumistny
a samostatny dolnoplosnik se zatazitelnym hlavnim podvozkem. Je urceny pro vycvik piloth

¢i vlekani kluzakd, ale také pro leteckou turistiku. Letoun je schvalen pro lety VFR den.

Trup letounu je tvofen ze svafované prutoviny z ocelovych trubek. Pilotni sedadla
jsou usporadana tandemové, hlavni pilotni sedadlo se nachazi v ptedni ¢asti letounu. Kfidlo,

jehoz plocha ¢&ini 15,451 m? je celokovové a nese mimo hlavnich palivovych nadrzi
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(2 x451itrt), také mechanické vztlakové klapky. V letounu se také nachazi osvétleni
pro no¢ni létani. Pfistavaci zafizeni je tvofeno zasouvatelnym hlavnim podvozkem, ktery
je uchycen do trupové prutoviny s pevnym, fiditelnym ostruhovym kolem. Kolo hlavniho
podvozku K 12-0100.00 s pneumatikou Barum 420 x 150 model 2. Kolo zad’ového podvozku
K 13-0000.00 s pneumatikou Barum 260 x 85 nebo s pneumatikou Mitas 260 x 85. Pohon
letounu Z-362 M je tvofen invertnim, fadovym, vzduchem chlazenym Sestivalcovym
motorem M-137 A o max. vzletovém vykonu 180 koni (132 kW) pii 2.750 ot./min.
Tento motor roztaci pevnou dvoulistou cestovni (Z42.6311) nebo vlecnou (Z42.6313) vrtuli

vlevo ve sméru letu. [20, 52]

Technicky nakres viz pfiloha ¢. 1Chyba! Nenalezen zdroj odkazii..

Technicka data
Zakladni technicka data jsou shrnuty v tabulce ¢. 10.

Tab. ¢. 10 — Technicka data letounu ZLIN Z-326 M [Upraveno dle 20]

Typ Z-326 M

Rozpéti 10,59 m Rychlost cestovni 210 km/h
Délka 7,83 m Stoupavost 4,5m/s

Vyska 2,06 m Dostup 4750 m

Nosna plocha 14,9 m2 Dolet 980 km

Hmotnost prazdna 665 kg Motor M-137 A
Hmotnost max. 940 kg Vrtule Z742.6311
Zatizeni max. 275 kg Prvni let 1977-80
Rychlost max. 245 km/h Pocet mist 2
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7  POSUZOVANY OBJEKT

Posuzovany objekt — rodinny déim (RD) se nachéazi v zastavéné &asti ZeSova, méstské
asti statutarniho mésta Prost&jov. Pozemek, jehoz vyméra ¢&ini 885 m?, v KN evidovany
v druhu zahrada a na némz stoji stavba rodinného domu, se nachazi pii severnim okraji

mestské ¢asti ZeSov, v k. 0. ZeSov.

Obr. ¢. 15 — Posuzovany objekt v katastralni mapé [Upraveno dle 30]
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Podél severni hranice pozemku vede ucelova komunikace. Pfesnou polohu rodinného
domu v obci zobrazuje v obr ¢. 14 cervena Sipka. Posuzovany objekt je také vyznacen

Vv katastralni mapé (viz obr. ¢. 15).

7.1.1 Zakladni popis obce

Zakladni popis obce je uveden v tab. ¢. 11.

Tab. ¢. 11 — Zakladni popis obce [Viastni zpracovani]

Zakladni popis obce

Druh obce: Statutarni mésto Prostéjov

Me¢stska cast: ZeSov

Pocet obyvatel: 44.857

Obchody Ve vzdalenosti cca 3,5 km

Skoly V mist¢ pouze mateiska Skola, v centru zakladni

a stiedni

Postovni urad

V centru mésta

Obecni urad

Magistrat mésta Prostéjova

Stavebni ufad

V centru mésta

Kulturni a sportovni zafizeni

V centru mésta — kino, divadlo, muzeum, galerie,
sportovni arealy apod.

Sportovni zafizeni

Veskera, v centru mésta

Zivotni prostiedi

Dobré, bez vyraznéjsiho vlivu inverzi

Poptavka nemovitosti

Poptavka < Nabidka

Uzemni plan

Existuje

Inzenyrskeé sité

Voda, kanalizace a elektricka energie, plyn

7.1.2 Umisténi rodinného domu

Informace o umisténi rodinného domu jsou uvedeny v tab. ¢. 12.

Tab. ¢. 12 — Umisténi rodinného domu [Vlastni zpracovani]

Umisténi rodinného domu

Poloha k centru

Severni okraj mésta

Vzdalenost k nadrazi CD 5,2 km
Vzdalenost k autobusovému nadrazi 5,2 km
Vzdalenost k zastdvce MHD 320 m
Dopravni podminky Dobré

Konfigurace terénu

Ptrevazn€ rovinaty
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Prevladajici zastavba Radové rodinné domy

Pristup a ptijezd Po ucelové komunikaci
Parkovaci moZnosti Na pozemku
Obyvatelstvo v okoli Bezkonfliktni

InZenyrské sit€ v obci s moZnosti napojeni ocefiované

. . . Voda, kanalizace a elektricka energie, pl
véci nemovité z ! g1c, piyn

7.1.3 Popis rodinného domu

Jedna se o samostatné stojici jednopodlazni nepodsklepenou stavbu s valbovou
sttechou. Rodinny dim je pfizemni bez obytného podkrovi. Z diivodu svazitosti terénu
je uroven podlahy v ¢asti RD zapusténa cca o 750 mm - z tohoto diivodu se v objektu nachazi

schodiste s péti schodistovymi stupni.

V rodinném domé, jenz byl postaven v roce 2014, se nachazi jak prostory obytné
tak i prostory zazemi. Objekt je tvofen loznici, dvéma détskymi pokoji, kuchyni spojenou
s obyvacim pokojem, koupelnou, technickou mistnosti, Satnou, spizi, samostatnym WC,
chodbou a vyrovnavacim schodistém. Plochy jednotlivych mistnosti spolu s materidlem
pouzitym na podlahu, stény a strop jsou uvedeny v tabulce ¢. 13).

Tab. ¢. 13 — Legenda mistnosti [Vlastni zpracovani]

Nazev Plocha v m? Podlaha Stény Strop
e . . r , SDK
Zadveti 4,6 vinylové podlahové dilce VC omitka podhled

Chodba 11,9 vinylové podlahové dilce VC omitka SDK
’ ylovep podhled

Détsky pokoj 16,3 vinylové podlahové dilce VC omitka SDK
Y POKO]j ) y p podhled

s . . ) L , SDK
Détsky pokoj 17,7 vinylové podlahové dilce VC omitka podhled

y . . L VC omitka, keramicky obklad SDK
Kuchyné 8,5 vinylové podlahové dilce Kolem kuchyriské linky podhled

Obyvaci . . L , SDK
poKoj 41,3 vinylové podlahové dilce VC omitka podhled

Spiz 3,2 inylové podlahové dilce VC omitka SDK
p ' Vinylove p v podhled

Schodiste 17 inylové podlahové dilce VC omitka SDK
' Vinylove p v podhled

Loznice 20,9 inylové podlahové dilce VC omitka SDK
’ Vinylove p v podhled

Koupelna 10 keramicka dlazba VC omitka, keramicky obklad SDK
podhled

Technickd 67 keramicka dlazba VC omitka, keramicky obklad SDK
mistnost podhled

WC 1,7 keramicka dlazba VC omitka, keramicky obklad SDK
podhled

< o , SDK

Satna 11,4 keramicka dlazba VC omitka

podhled
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Dispozicni ieSeni

Do rodinného domu se vchazi hlavnim vchodem z ucelové komunikace. Z hlavniho
vstupu se vchazi do chodby neboli zadveti. Vpravo od tohoto prostoru se nachazi $atna. Satna
1 zadveti jsou oddéleny dvermi. Ze zadveti se dostavame do chodby. Po levé stran€ se nachazi
velikostné¢ pfiblizné¢ stejné dva détské pokoje. Napravo se nachazi samostatné
WC s umyvatkem, technickd mistnost, koupelna s WC a loznice. Chodba je zakoncena
vyrovnavacim schodistém s péti schodistovymi stupni, kterymi se vchazi do obyvaciho
pokoje, jenz je spojen s kuchyni. Vedle kuchyné se nachazi mensi spiz. Z obyvaciho pokoje

1ze vstoupit francouzskym oknem na terasu.

7.1.4 Technické feSeni stavby

Zaklady rodinného domu jsou provedeny z prostého betonu a betonovych bednicich

tvarovek.

Svislé nosné i nenosné konstrukce jsou zdény ze systému Porotherm. Obvodové
stény jsou zdény na pénu z brousenych cihel Porotherm 44 Profi Dryfix P8 tl. 450 mm, prvni
fadek obvodového zdiva je proveden z brouSenych cihel Porotherm 30 Profi Dryfix
tl. 300 mm a je doplnén zateplenim - extrudovanym polystyrenem tl. 100 mm. Vnitini nosné
zdivo je realizovano z brousenych cihel Porotherm 30 Profi Dryfix P10 tl. 300 mm zdénych
na pénu. Nenosné pricky jsou vyzdény na pénu z brousSenych cihel Porotherm 11,5 Profi
Dryfix tl. 125 mm. Obvodové i vnitini zdivo je ukon¢eno Zelezobetonovym véncem vysky

200 mm z betonu C 20/25 a vyztuze 4:??R12, tfminky sR6 250 mm.

Vodorovné konstrukce. Obvodové 1 vnitini zdivo je ukonceno Zelezobetonovym
véncem vySky 200 mm z betonu C 20/25 a vyztuZze 4sR12, timinky =R6 4 250 mm. Pieklady
nad dvefmi a okennimi otvory jsou systémové — VvV obvodovém a nosném zdivu z piekladt
vySky 238 mm, v pfickdch jsou osazeny ploché pieklady. Pieklady v obvodovém zdivu
jsou doplnény tepelnou izolaci, a to polystyrenem tl. 140 mm. Strop nad 1. NP je tvofen
zaveéSenym sadrokartonovym podhledem nad stfeSni vaznikovou konstrukci. V mistnostech

se zvySenou vlhkosti jsou sddrokartonové desky impregnovany.

22 g - znacka pro primér
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ZastieSeni. Nosnou konstrukci stfechy tvofi dfevéné vazniky ulozené
na zelezobetonovém vénci. Krytina je z palenych tasek. Sklon stfe$ni roviny je dvaadvacet
stupndi.

Upravy povrchii - vnitiéni. Vnitini omitky cihelnych sténa a stropu jsou opatieny
dvouvrstvou cementovou interiérovou omitkou s finalni sadrovou vrstvou opatfenou bilou
malbou s propustnosti vodni pary. V koupelné a WC jsou keramické obklady,

pfi jejich hornich a spodnich hranach je provedena lista ve stejném barevném odstinu.

Upravy povrchii — vnéj$i. Vngjsi povrchy obvodovych konstrukci jsou opatieny
dvouvrstvou vapenocementovou omitkou. Vnéjsi parapety, destové zlaby a svislé svody

jsou provedeny z titanzinkového plechu.

Podlahové konstrukce. Skladby podlah se v jednotlivych mistnostech lisi naslapnou
vrstvou (viz tab. ¢. 13). Podlahu tvofi separaéni vrstva z PE folie, lity potér a naslapna vrstva.

Po obvodu mistnosti je podlaha ukonéena listami podle druhu néslapnych vrstev.

Vyplné otvoru. Okna jsou plastova zasklena izolacnim dvojsklem. Vstupni dveie

jsou plastové, vnitini dvete jsou dievéné.

Izolace proti vodé. Povrch podkladni betonové desky je opatfen penetracnim néatérem,
asfaltovym pasem s izola¢ni vlozkou proti stfednimu radonovému riziku (Elastek 40 mineral).
Hydroizolace je vytazena 300 mm nad Groven upraveného terénu. V koupelné je kolem vany

a sprchového koutu provedena hydroizolaéni stérka.

Tepelné izolace. V podlaze 1. NP je tepelna izolace z polystyrenu EPS Z, tl. 120 mm.

Konstrukce stfechy je zateplena tepelnou izolaci z mineralnich vlaken tl. 350 mm.

Komin. Komin je zdény - typ Schiedel UNI*** plus s primérem praduchu 200 mm,

je zde také zausténo odkouteni krbu.

Vareni pokrmil se uskutecfiuje na indukéni varné desce znacky Whirpool ACM 847
BA s vykonem plotny 1 x 1200 — 1800 W, 2 x 1800 — 2500 W a 1 x 2500 — 4200 W.

Klempiiské konstrukce jsou provedeny z titanzinkového plechu. Jedna se o okenni
parapety, destové svody a Zlaby, okapové plechy a oplechovani komina.

Vytapéni a vétrani. Zdrojem tepla pro vytapéni objektu je elektrokotel,
ktery je umistén v technické mistnosti. V celém domé je zavedeno podlahové topeni.

Doplitkkové vytapéni je =zajiSt€no prostfednictvim krbu. Vétrani ve vSech obytnych

64



mistnostech je zajiSténo formou pfirozeného vétrani okny. WC a koupelna jsou vétrany

nucenym odtahem vzduchu nad stfechu rodinného domu.

Tepelné Cerpadlo je napojeno na elektrokotel a soucasné zajist'uje ohiev teplé vody

Vv piipojeném zasobniku teplé vody 0 objemu 120 I.

Zasobovani vodou. Rodinny diim je napojen na stavajici pfipojku vody na vetejny

vodovod, ktery vede podél severni hranice pozemku.

Zasobovani energiemi. Objekt je napojen na stavajici pfipojku nizkého napéti

ukonc¢enou na hranici pozemku pfipojovaci skiini. Ptikon 230/380 V.

Odvodnéni tizemi a zneSkodiovani odpadnich vod. Splaskové vody jsou svedeny
stavajici pripojkou do verejné kanaliza¢ni sit€¢ a odtud do CistiCky odpadnich vod. Destova
voda je svedena stavajici ptipojkou do vsaku na pozemku.

Stav veskerych stavebnich konstrukci a technického vybaveni vyhovuje normam CSN,
hygienickym i pozarnim pozadavkim, které jsou stanoveny pro zfizovani a provoz objektl
pro bydleni. Majitelé¢ provadéji béznou udrzbu. Rodinny dim je plné funkéni a pro své

uzivatele ptedstavuje jeho bezpecné uzivani.
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8 NAKLADOVE OCENENI RODINNEHO DOMU

Cilem diplomové prace je stanoveni vySe pojistného plnéni za Skodu zpiisobenou
padem sportovniho letadla dle pfiméfenych ndkladii na uvedeni pojisténé nemovité véci
do ptivodniho stavu a vyhodnoceni vlivu provedenych oprav po $kodni udalosti na hodnotu

dané nemovité véci.

Prvnim tkolem je stanoveni nové ceny rodinného domu v Prostéjové - méstské Casti
Ze$ov, ke dni kolaudace, tj. k 5. ¥ijnu 2014. Nasleduje stanoveni ¢asové ceny rodinného domu
pted pojistnou udalosti, ke konkrétnimu dni ocenéni (tj. k 1. lednu 2015) nakladovym
zpusobem. DalSim ukolem je popis pojistné udalosti, definice Skody, kterou tato udalost
zpusobila a za pomoci polozkového rozpoctu vycisleni vySe zpusobené $kody. Nakonec
je provedeno zjisténi Casova cena rodinného domu po zohlednéni vSech oprav, tedy stanoveni

casové ceny po pojistné udalosti k 2. kvétnu 2015.

8.1 PODKLADY

Podklady dutlezit¢ pro zpracovani této diplomové prace jsou vypis z katastru
nemovitosti, projektovd dokumentace a v neposledni fad¢ pojistnd smlouva o pojisténi

rodinného domu.

8.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Rodinny déim s vymérou 191 m? se nachazi na parcele evidované v druhu zastavéna
plocha a nadvofi. Stavba se nachazi na pozemku, ktery je evidovany v KN jako zahrada
0 vyméie 885 m?. Bonitovana ptidné ekologicka jednotka (BPEJ) tohoto pozemku je 30100.

Vse se nachazi v katastralnim uzemi Ze3ov.

V piiloze ¢. 2 je k dispozici internetovy vypis z katastru nemovitosti, dostupny
z webovych stranek Ceského tfadu zemémétického a katastralniho.
8.1.2 Projektova dokumentace

K rodinnému domu existuje kompletni projektova dokumentace z roku 2012.
Projektova dokumentace obsahuje:
e priavodni zpravu,
e souhrnnou technickou zpravu,

e situaci stavby:
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o ptehlednou situaci, zakres do katastralni mapy,

o celkovou situaci stavby,
e dokumentace objektu:

o pudorys zékladd,

o pudorys 1.NP,

o pudorys stiechy,

o Tez A-A’,

o fezB-B’,

o ftez C-C’,

o ftezD-D’,

o pohledy,

o fezy vjezdem.

Vybrana ¢ast vykrest projektové dokumentace tvoti ptilohu €. 3 této diplomové prace.

8.1.3 Pojistna smlouva

Na rodinny diim se vztahuje pojistna smlouva ¢. 395060 o pojisténi rodinného domu
RD7 (viz ptiloha ¢. 4). Smlouva je sjednana u pojistovny Kooperativa ve varianté
KOMFORT. Pojisténi je sjedndno na cenu novou. Pojistna Castka v tomto piipadé cini
3.870.000 K¢ s ro¢ni splatkou pojistného ve vysi 2.641 K¢, veetné veskerych slev. Spoluticast

je sjednana ve vysi 1.000 K¢.

Pojistka k pojistné smlouvé €. 395060 je k nahlédnuti v ptiloze ¢. 5. K uzaviené
pojistné smlouvé se vztahuji VSeobecné pojistné podminky pro pojiSténi majetku
a odpovédnosti obcanit M-100/12, jenz jsou uvedeny v piiloze ¢. 6 a zvlastni pojistné

podminky pro pojiSténi budov a staveb M-300/12, které jsou soucasti ptilohy €. 7.

8.2 VYPOCET OBESTAVENEHO PROSTORU (OP) A ZASTAVENE
PLOCHY (ZP) STAVBY

Vypocet obestavéného prostoru byl proveden dle ptilohy ¢. 1, ocenovaci vyhlasky,

stejné jako zastavéna plocha stavby.

Jelikoz se jednd o pfizemni rodinny dim bez obytného podkrovi, ve vypoctu

obestavéného prostoru je uvazovano pouze s obestavénym prostorem vrchni stavby.

Tab. ¢. 14 — Obestaveny prostor a zastavénd plocha [Viastni zpracovani]
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Rodinny diim ZeSov - vypo&et vymér
1. NP délka Sirka vySka ZP OP
Cast m m m m? m?
1. cast 18,4 11,95 2,65 219,88
odpocet 5,05 5,75 - 29,04
Celkem 1.NP 190,84 505,73
Tab. ¢. 15 — Rekapitulace vypoctu ZP a OP [Vlastni zpracovani]

. ZP OP
Rekapitulace m2 m?3
1. nadzemni podlazi 190,84 505,73
Celkem 190,84 505,73

Zastavéna plocha rodinného domu dle vypoétu ¢ini 190,84 m? a obestavény prostor

&ini 505,73 m3(viz tab. ¢. 14 a tab. ¢&. 15).

8.3 ZJISTENI NOVE CENY RODINNEHO DOMU KE DNI
KOLAUDACE

Nova cena rodinného domu byla vypoctena ke dni 5. fijna 2014 nakladovou metodou
ocenéni dle § 13, ocenovaci vyhlasky. K tomuto dni byl v platnosti zakon ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku a zméné nékterych zdkonl (zakon o ocenovani majetku) a vyhlaSka
¢.441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb. Ve vypoctu se neuvazuje S koeficientem pp ani zde neni zahrnuto

opotiebeni stavby.

Veskeré vypocty byly provedeny v tabulkovém procesoru Microsoft Office Excel
2007.

8.3.1 Vypocet nové ceny rodinného domu

Rodinny diim je zdény, s jednim nadzemnim podlaZzim, nepodsklepeny, bez ptidniho
prostoru s Sikmou stfechou. Dle piilohy €. 11, tab. ¢. 1 ocefiovaci vyhlasky, se jedna o typ A

se zakladni cenou 2.290 K& za m® obestavéného prostoru, (viz tab. &. 16).

Dim se nachazi v Prost&jové (méstska ¢ast Ze$ov), jenZ je statutarni mésto, koeficient
polohovy Ks se v tomto ptipadé pohybuje, dle pfilohy €. 20, tab. €. 1 ocenovaci vyhlasky,

vrozmezi 1,10 az 1,15. V tomto piipadé¢ byla zvolena horni hranice tohoto rozmezi,
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tzn. hodnota 1,15. Hodnota koeficientu zmény cen staveb (dle kodu CZ-CC - pro budovy

jednobytové 111), uvedené v ptiloze €. 41, ¢ini 2,126, (viz tab. ¢. 16).

Tab. ¢. 16 — Rodinny dim dle §13 a prilohy ¢. 11 ocenovaci vyhlasky [Viastni zpracovani]

Rodinny dum podle § 13 a piilohy ¢. 11ocefovaci vyhlasky typ A
Strecha Sikma
Zakladni cena (dle typu z ptilohy €. 11, vyhl. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. 199/2014 Sb.) ZC | K¢/m? 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 0,00
Obestavény prostor objektu OoP m3 505,73
Koeficient polohovy (dle pfilohy ¢. 20) Ks 1,15
Koeficient zmény cen staveb (dle ptilohy ¢&. 41, vyhl. 441/2013 Sb., dle kodu CZ-CC) Ki Cfﬁc 2,126
Tab. ¢. 17 — Koeficient vybaveni stavby [Viastni zpracovani |
Koeficient vybaveni stavby
P;l. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (ll:i'(').(;ill) Koef. Uprav. podil
(O] @ 3 “ &) ® (€]
1 Zéklady v¢. zemnich praci zakladové pasy S 0,08200 1,00 0,08200
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 0,21200 1,00 0,21200
3 Stropy SDK s rovnym podhledem S 0,07900 1,00 0,07900
4 ZastieSeni mimo krytinu drevéné ptihradové vazniky N 0,07300 1,54 0,11242
5 | Krytiny stfech palena S 0,03400 1,00 0,03400
6 | Klempitské konstrukce uplné z titanzinkového plechu N 0,00900 1,54 0,01386
7 Vnitini omitky dvouvrstva cementova interiérova omitka N 0,05800 1,54 0,08932
8 Fasadni omitky dvouvrstva vapenocementova omitka N 0,02800 1,54 0,04312
9 | Vng;jsi obklady marmolit N 0,00500 1,54 0,00770
10 | Vnitini obklady koupelna a WC S 0,02300 1,00 0,02300
11| Schody Sandardnim povrchom  svadiin. S | 001000 | 100 | 001000
12 | Dveie hladké plné nebo prosklené S 0,03200 1,00 0,03200
13 | Okna plastova zdvojena S 0,05200 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti dievéné podlahové dilce N 0,02200 1,54 0,03388
15 | Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 0,01000 1,00 0,01000
16 | Vytapéni elektrokotel N 0,05200 1,54 0,08008
17 | Elektroinstalace 230/380 V, jistice S 0,04300 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod ano S 0,00600 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvod teplé a studené vody S 0,03200 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody tepelné Cerpadlo N 0,01900 1,54 0,02926
21 Instalace plynu neni C 0,00500 0,00 0,00000
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22 | Kanalizace odkanalizovani z kuchyné, koupelny a WC S 0,03100 1,00 0,03100

23 | Vybaveni kuchyni indukéni sporak N 0,00500 1,54 0,00770

24 | Vnitini hygienické vybaveni vana akrylatova, umyvadlo, sprchovy kout N 0,04100 1,54 0,06314

25 | Zachod 2x standardni splachovaci S 0,00300 1,00 0,00300
krb, digestof, vestavéné skiing, rozvod

26 | Ostatni domaciho telefonu, venkovni okenni rolety, N 0,03400 1,54 0,05236
centralni vysavac, podlahové vytapéni

Celkem 1,00000 1,18184

Koeficient K4 dle vySe uvedeného vypoétu dle ptilohy €. 11, tab. ¢. 6 a ptilohy ¢. 21

ocenovaci vyhlasky (viz tab. ¢. 17) ¢ini 1,18184.

Tab. ¢. 18 — Vypocet ceny nové ndikladovym zpisobem [Viastni zpracovani |

Koeficient vybaveni (vypocet viz vyse) Ka 1,18184
Zékladni cena upravena bez pp ZC x K4 x K5 x Ki ZCU K¢&/m?® 6 616,91
Vypocet nové ceny nakladovym zpiisobem
Rok odhadu 2014
Rok pofizeni 2014
Staii S rokd 0
Zpiisob vypoctu opotiebeni linearné/analyticky analyticky
Celkova predpokladana zivotnost z rokl 100
Opotiebeni stavby o % 0,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 3346 370,20
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND Ke 3346 370,20
Odpocet na opotiebeni stavby 0,00 % (6] Ke 0,00
Cena stavby po odpoctu opotiebeni, bez pp Ke 3346 370,20
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim NE
vydanym do 28.2.1991?
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0,00
Cena ke dni odhadu Cn | K& | 334637020

Cena nova zjisténa nakladovou metodou ocenéni ke dni kolaudace rodinného domu

(tj. k 5. fijnu 2014) ¢ini (viz tab. ¢. 18)

3.346.370,20 K¢

Ve vypoctu neni uvazovano s koeficientem upravy ceny stavby (dale jen ,koeficient

pp*) a s opottebenim stavby.
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8.4 ZJISTENI CASOVE CENY RODINNEHO DOMU - PRED
POJISTNOU UDALOSTI

V' nasledujicich podkapitolach je podrobné popsan postup zjisténi cCasové ceny
rodinného domu pied pojistnou udalosti. Legislativni podklady, jenz byly platné ke dni
ocenéni, jsou zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky

¢. 199/2014 Sb.

Veskeré vypocty byly provedeny prostfednictvim tabulkového procesoru Microsoft

Office Excel 2007.

8.4.1 Vypocet ¢asové ceny rodinného domu pred pojistnou udalosti

Casova cena rodinného domu je ke dni 1. ledna 2015 (tj. ke dni ocenéni,
pted pojistnou udalosti) zjiSténa ndkladovym zpisobem. Jelikoz se jednd o rodinny dim
ocenéni se provede dle § 13 ocenovaci vyhlasky. Vypocet opotiebeni se provede analytickou

metodou.

Stavebné - technicky stav RD

Rodinny diim byl zkolaudovén v fijnu roku 2014. Ke dni ocenéni ma tedy objekt stafi
1 rok. Jelikoz se jedna o novostavbu, nebyly na objektu provadény zatim zadné opravy.
Cely objekt je ve vyborném stavebné-technickém stavu. Majitelé provadéji béznou udrzbu.

Predpokladand Zivotnost rodinného domu se uvazuje na 100 let.

Fotodokumentace rodinného domu pted pojistnou udélosti je uvedena v ptiloze ¢. 8
této diplomové prace.
Casovd cena zjisténd ndkladovym zpiisobem ocenéni pied vznikem pojistné uddlosti

Rodinny dim je zdény, s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepeny, bez pidniho
prostoru s Sikmou stfechou. Dle piilohy €. 11, tab. ¢. 1 ocefiovaci vyhlasky, se jedna o typ A

se zakladni cenou 2.290 K¢& za m® obestavéného prostoru, (viz tab. &. 19).

Dim se nachazi v Prost&jové (méstska &ast Zesov), jenz je statutarni mésto, koeficient
polohovy Ks se v tomto piipadé pohybuje, dle piilohy €. 20, tab. €. 1 ocenovaci vyhlasky,

vrozmezi 1,10 az 1,15. V tomto pifipadé¢ byla zvolena horni hranice tohoto rozmezi,
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tzn. hodnota 1,15. Hodnota koeficientu zmény cen staveb (dle kodu CZ-CC - pro budovy

jednobytové 111), uvedené v piiloze ¢. 41, ¢ini 2,126, (viz tab. ¢. 19).

Tab. ¢. 19 — Rodinny dim dle §13 a prilohy ¢. 11 ocenovaci vyhlasky [Viastni zpracovani]

Rodinny diim podle § 13 a prilohy ¢. 11 ocenovaci vyhlasky typ A

Strecha Sikma
Zakladni cena (dle typu z ptilohy ¢&. 11, vyhl. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. 199/2014 Sb.) ZC K¢/md 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 0,00
Obestavény prostor objektu OP 505,73
Koeficient polohovy (dle pfilohy ¢. 20) Ks 1,15
Koeficient zmény cen staveb (dle piilohy ¢. 41, vyhl. 441/2013 Sb., dle kédu CZ-CC) Ki cz-cc 2,126

Kompletni vypocet koeficientu vybaveni stavby dle pfilohy €. 11, tab ¢. 6 a ptilohy

¢. 21 oceniovaci vyhlasky je uveden v tab. €. 20.

Tab. ¢. 20 — Koeficient vybaveni stavby [Viastni zpracovani |

Koeficient vybaveni stavby

Pgl. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (ll:i?gill) Koef. Uprav. podil
M @ ©) “ ®) ®) ©
1 Zéklady v¢. zemnich praci zakladové pasy S 0,08200 1,00 0,08200
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 0,21200 1,00 0,21200
3 Stropy SDK s rovnym podhledem 0,07900 1,00 0,07900
4 ZastieSeni mimo krytinu drevéné piihradové vazniky N 0,07300 1,54 0,11242
5 | Krytiny stiech palena S 0,03400 1,00 0,03400
6 | Klempitské konstrukce uplné z titanzinkového plechu N 0,00900 1,54 0,01386
7 Vnitini omitky dvouvrstva cementova interiérova omitka N 0,05800 1,54 0,08932
8 Fasadni omitky dvouvrstva vapenocementova omitka N 0,02800 1,54 0,04312
9 Vngjsi obklady marmolit N 0,00500 1,54 0,00770
10 | Vnitini obklady koupelna a WC S 0,02300 1,00 0,02300
| seboay R e B B e
12 | Dvefe hladké plné nebo prosklené S 0,03200 1,00 0,03200
13 | Okna plastova zdvojena S 0,05200 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti drevéné podlahové dilce N 0,02200 1,54 0,03388
15 | Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba 0,01000 1,00 0,01000
16 | Vytapéni elektrokotel N 0,05200 1,54 0,08008
17 | Elektroinstalace 230/380 V, jistice S 0,04300 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod ano S 0,00600 1,00 0,00600
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19 | Rozvod vody rozvod teplé a studené vody S 0,03200 1,00 0,03200

20 | Zdroj teplé vody tepelné Cerpadlo N 0,01900 1,54 0,02926

21 Instalace plynu neni C 0,00500 0,00 0,00000

22 | Kanalizace odkanalizovani z kuchyné, koupelny a WC S 0,03100 1,00 0,03100

23 | Vybaveni kuchyni indukéni sporak N 0,00500 1,54 0,00770

24 | Vnitini hygienické vybaveni vana akrylatova, umyvadlo, sprchovy kout N 0,04100 1,54 0,06314

25 | Zachod 2x standardni splachovaci S 0,00300 1,00 0,00300
krb, digestof, vestavéné skiing, rozvod

26 | Ostatni domaciho telefonu, venkovni okenni rolety, N 0,03400 1,54 0,05236
centralni vysavac, podlahové vytapéni

Celkem 1,00000 1,18184

Index trhu s nemovitymi vécmi dle vypoctu, (viz ptiloha ¢. 9), na zaklad¢ prilohy €. 3,

tab. ¢. 1 ocenovaci vyhlasky, je vycislen na hodnotu 0,99. Index polohy je dle vypoctu, (viz

piiloha ¢. 9), na zakladé piilohy €. 3, tab. ¢. 3 ocenovaci vyhlasky stanoven na hodnotu 1,00.

Koeficient pp, jenz se vypocita jako soucin indexu trhu s nemovitymi vécmi a indexu polohy,

ma tedy vyslednou hodnotu 0,99 (vypocet viz piiloha ¢. 9).

Tab. ¢. 21 - Casovd cena zjisténd nakladovym zpiisobem [Viastni zpracovani]

Koeficient vybaveni (vypocet viz vyse) Ka 1,18184
Zékladni cena upravena bez pp ZC x K4 x K5 x Ki ZCU K¢&/m?® 6 616,91
Zakladni cena upravena s pp ZC x K4 x K5 x Ki x pp ZCU K¢&/m?® 6 550,74
Vypocet ceny nakladovym zptlisobem
Rok odhadu 2015
Rok potizeni 2014
Star{ S rokil 1
Zpiisob vypoctu opotiebeni linearné/analyticky analyticky
Celkova predpokladana zivotnost z rokl 100
Opotiebeni stavby o % 1,56
Vychozi cena stavby CN K¢ 3346 370,20
Odpocet na opotiebeni stavby 1,56 % (6] Ke - 52 203,38
Cena stavby po odpoctu opotiebeni, bez pp Ke 3294 166,83
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim NE
vydanym do 28.2.1991?
SniZeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp Ke 3294 166,83
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp Cn | K¢ 3261 225,16
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Casova cena rodinného domu zji§téna nakladovou metodou (viz tab. &. 21) k datu

ocenéni (tj. k 1. lednu 2015), tedy pted pojistnou udalosti, ¢ini

3.261.225,16 K¢

Opotiebeni vypocétené analytickou metodou dosahuje hodnoty 1,56 %

(viz ptiloha ¢. 10).

8.5 POJISTNA UDALOST - PAD LETADLA NA CAST RD

Pad malého letounu typu Zlin Z-326 M na novostavbu rodinného domu v Prostéjove,

v méstské Gasti ZeSov, je datovan ke dni 2. kvétna 2015,

8.5.1 Popis pojistné udalosti

Pilot pifi jednom ze svych cvicnych let pravdépodobné provedl Spatné manévr
a narazil do stfechy rodinného domu. Letadlo svym trupem poskodilo severni ¢ast stiechy.
Nehoda se obesla bez zranéni, pilot se stacil katapultovat a pfistal za pomoci padédku na poli.
Na misto byl povolan hasi¢sky zachranny sbor, lékaskd zachranna sluzba a Policie CR.
Vysetfovani provedl jak Ustav pro zjistovani pfi¢in leteckych nehod, tak i pfislusnici Policie
CR. Skodné udalosti predchazel snaha pilota malého sportovniho letadla piistat na letisti

Prostéjov, které je ve spravé Aeroklubu Frantiska Josefa, asi 2 km od mista nehody.

Jest¢ tyZz den, tj. 2. kvétna 2015, byla pojistnd udéalost ohlaSena pojisStovné
Kooperativa, u niz bylo sjednano pojisténi rodinného domu, prostiednictvim on-line
formulate na internetovych strankéch pojistovny Kooperativa, na odkazu
https://insure.koop.cz/GolemWEB/HIasenky/majetek/index.xhtml. Dalsi kroky probihaly

dle vyse zminéného postupu likvidace skody na majetku.

Vyéet poSkozenych konstrukci a popis opravy

Bylo poSkozeno 25 9% stfeSniho plast€¢ (zde zahrnuta stieSni krytina, hiebenéce,
latovani, kontralaté, pojistnd hydroizola¢ni folie) 25 % stfeSni konstrukce (dievéné
ptihradové vazniky) a 25 % plochy sadrokartonovych podhledii v pfizemnich mistnostech

V severni ¢asti domu.

Nejprve bylo potieba demontovat poskozené ¢asti a nasledné provést montaz nové

konstrukce stejného typu (viz tab. €. 22).
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Tab. ¢. 22 - Vycet poSkozenych konstrukci a popis jejich opravy [Vlastni zpracovani)

Poskozena

konstrukce

Popis

Rozsah opravy v %

Krytina sttechy

Vlivem narazu doslo k poskozeni stfesni krytiny
Vv pravé Casti rodinného domu. Poskozené stiesni tasky
je nutné demontovat a nasledné provést montaz nové

kust stie$ni krytiny.

25 %

Konstrukce krovu

Naraz byl tak silny, Ze poskodil ¢ast konstrukce krovu -
9 ks pfihradovych vaznikd. Poskozené vazniky je nutné

demontovat a nahradit novymi.

25%

Klempifské konstrukce

Doslo k poskozeni &asti klempitskych konstrukei
(pfedevsim podokapniho zlabu). Oprava je provedena

vyménou poskozenych dilii za nové.

27 %

SDK podhledy

Poskozeny byly i  sadrokartonové  podhledy
v 7 mistnostech RD. Je tedy nutné ve vSech
mistnostech kompletné vyménit poskozené SDK

podhledy za nové.

52 %

Omitky

Vzhledem k poskozeni SDK podhledd je zapotiebi
opatfit nové ¢asti hladkou vapenocementovou vnitini

omitkou.

34 %

Malba

Mistnosti zasazené poskozenim je nutné kompletné

2 krat vymalovat.

55 %

8.5.2 Polozkovy rozpocet na opravu skody

Na opravu poskozenych konstrukci rodinného domu byl zpracovan polozkovy

rozpodet v programu KROS Plus od renomované spole¢nosti URS Praha, ktery byl vytvofen

na zaklad¢ zjiSténych Skod. Celkové ndklady na opravu, které si Skodni udalost vyzadala,

jsou uvedeny v krycim listu rozpoc¢tu (viz tab. ¢. 23).
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Tab. ¢. 23 — Kryci list rozpoctu [Viastni zpracovani)

KRYCI LIST ROZPOCTU

A Zékladni rozpoctové naklady

1 Dodavky 0,00 K¢
HSV

2 Montaz 23 655,53 K¢

3 Dodavky 83 318,86 K¢
PSV

4 Montaz 156 185,61 K¢

5 Dodavky 0,00 K¢
,,M‘G

6 Montaz 0,00 K¢

7 ZRN 263 160,00 K¢&
Celkové naklady 263 160,00 K¢
DPH 15 % 263 160,00 K¢ DPH 39 474,00 K¢
Cena s DPH 302 634,00 K¢&

Vyse nakladi na opravu Skody po péadu letounu Zlin Z-326 M na RD zjiSténych
pomoci polozkového rozpoctu ¢ini 263.160 K¢ bez DPH, tedy 302.634 K¢ v¢. 15 % DPH.

Kompletn¢ zpracovany polozkovy rozpocet viz piiloha ¢. 11.

8.6 ZJISTENI CASOVE CENY RODINNEHO DOMU PO POJISTNE
UDALOSTI

Rodinny diim byl poskozen padem letadla dne 2. kvétna 2015. Ke dni ocenéni byl
platny zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakona (zékon

0 ocetiovani majetku) a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani

(ocenovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky. ¢. 199/2014 Sb.

Veskeré vypocty byly provedeny prostiednictvim tabulkového procesoru Microsoft
Office Excel 2007.
8.6.1 Vypocet Casové ceny rodinného domu po pojistné udalosti

Casova cena rodinného domu byla ke dni 2. kvétna 2015 (tj. ke dni ocenéni,

po pojistné udalosti) zjisténa ndkladovym zplisobem. Jelikoz se jednd o rodinny diim ocenéni
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se provede dle § 13 ocenovaci vyhlaSky. Do ¢asové ceny se promitne stav noveé potizenych

konstrukci. Vypocet opotiebeni se provede analytickou metodou.

Stavebné-technicky stav

Rodinny dim byl zkolaudovan v roce 2014. Ke dni ocenéni ma objekt staii,
jako v ptedchozim piipadé 1 rok. Opotiebeni je vypocéteno analytickou metodou, kde jsou
ve vypoctu zohlednény nové provedené konstrukce, jenz byly poSkozeny Skodni udalosti
(tj. pAdem letadla na cast rodinného domu). Piedpokladand Zivotnost rodinného domu

se rovnéz uvazuje na 100 let.

Vypocet casové ceny rodinného domu po pojistné uddlosti (po opravé Skod)

Rodinny diim je zdény, s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepeny, bez pudniho
prostoru s Sikmou stfechou. Dle pfilohy €. 11, tab. €. 1 oceniovaci vyhlasky, se jedna o typ A

se zakladni cenou 2.290 K& za m® obestavéného prostoru (viz tab. &. 24).

Diim se nachazi v Prost&jové (méstska ¢ast Zesov), jenZ je statutarni mésto, koeficient
polohovy Ks se v tomto pfipad¢ pohybuje, dle ptilohy €. 20, tab. ¢. 1 ocenovaci vyhlasky,
vrozmezi 1,10 az 1,15. V tomto ptfipad¢ byla zvolena horni hranice tohoto rozmezi,
tzn. hodnota 1,15. Hodnota koeficientu zmény cen staveb (dle kodu CZ-CC - pro budovy
jednobytové 111), uvedené v piiloze €. 41, €ini 2,126 (viz tab. ¢. 24)

Tab. ¢. 24 - Casova cena zjistena nakladovym zpitsobem ocenéni po oprave skod na RD

[Viastni zpracovani]

Rodinny dum podle § 13 a piilohy ¢. 11ocenovaci vyhlasky typ A

Stfecha Sikma
Zakladni cena (dle typu z piilohy &. 11, vyhl. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. 199/2014 Sb.) ZC | K¢md 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 0,00
Obestavény prostor objektu OP m3 505,73
Koeficient polohovy (dle piilohy ¢. 20) Ks 1,15
Koeficient zmény cen staveb (dle pfilohy ¢. 41, vyhl. 441/2013 Sb., dle kodu CZ-CC) Ki Ci—_(llc 2,126

Kompletni vypocet koeficientu vybaveni stavby dle pfilohy ¢. 11, tab €. 6 a piilohy

¢. 21 ocenovaci vyhlasky je uveden v tab. ¢. 25.
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Tab. ¢. 25— Koeficient vybaveni stavby [Viastni zpracovani)

Koeficient vybaveni stavby

P? I Konstrukcf: Provedeni Stand. P? aitl % Pod.¢. Koef. Upra’v.
¢. a vybaveni (pr.21) podil
(1) 2) (3) 4) (5) (6) (7 3 )

Zaklady v¢. . .
1 4 . | zakladové pasy S 0,08200 | 100,00000 | 0,08200 1,00 0,08200
zemnich praci
Svislé ‘.
2 zdéné tl. 45 cm S 0,21200 | 100,00000 | 0,21200 1,00 0,21200
konstrukce
3 | Stropy SDK s rovnym podhledem S 0,07900 | 48,00000 | 0,03792 1,00 0,03792
3 | Stropy SDK s rovnym podhledem S 0,07900 52,00000 0,04108 1,00 0,04108
4 |Zasticseni devéné prihradové vazniky N 0,07300 | 75,00000 | 0,05475 1,54 0,08432
mimo krytinu
4 | Zastreseni d¥evéné prihradové vazniky N 0,07300 | 25,00000 | 0,01825 1,54 0,02811
mimo Krytinu
5 | Krytiny sttech | pélena S 0,03400 | 75,00000 | 0,02550 1,00 0,02550
5 | Krytiny stech | palena S 0,03400 | 25,00000 | 0,00850 1,00 0,00850
¢ | Klempifské {ipIné z titanzinkového plechu N 0,00900 | 73,00000 | 0,00657 1,54 0,01012
konstrukce
6 | Klempifské | o ¢ titanzinkového plechu N 0,00900 | 27,00000 | 0,00243 1,54 0,00374
konstrukce
7 | Vnitini omitky | dvouvrstva cementova omitka N 0,05800 66,00000 0,03828 1,54 0,05895
7 | Vniténi omitky | dvouvrstva cementova omitka N 0,05800 | 34,0000 | 0,01972 1,54 0,03037
8 | Fasadni omitky | dvouvrstva vapenocementova omitka N 0,02800 100,00000 0,02800 1,54 0,04312
9 | Vngjii obklady | marmolit N 0,00500 | 100,00000 | 0,00500 1,54 0,00770
10 | Vnitini obklady | koupelna a WC S 0,02300 | 100,00000 | 0,02300 1,00 0,02300
5 schodist'ovych stupiili, vyrovnavaci se
11 | Schody - yovie S 0,01000 | 100,00000 | 0,01000 1,00 0,01000
standardnim povrchem a zabradlim
12 | Dvete hladké pIné nebo prosklené S 0,03200 100,00000 0,03200 1,00 0,03200
13 | Okna plastova zdvojend S 0,05200 | 100,00000 | 0,05200 1,00 0,05200
Podlahy
14 | obytnych dfevéné podlahové dilce N 0,02200 | 100,00000 | 0,02200 1,54 0,03388
mistnosti
Podlahy
15 | ostatnich keramické dlazba S 0,01000 | 100,00000 | 0,01000 1,00 0,01000
mistnosti
16 | Vytapéni elektrokotel N 0,05200 | 100,00000 | 0,05200 1,54 0,08008
17 | Elektroinstalce | 230/380 V, jistice S 0,04300 | 100,00000 | 0,04300 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod ano S 0,00600 | 100,00000 | 0,00600 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody | rozvod teplé a studené vody S 0,03200 | 100,00000 | 0,03200 1,00 0,03200
20 fggg teplé tepelné &erpadlo N 0,01900 | 100,00000 | 0,01900 1,54 0,02926
21 |Instalace plynu | neni C 0,00500 | 100,00000 | 0,00500 0,00 0,00000
22 | Kanalizace 33?:&“3"”’“‘“‘ z kuchyné, koupelny a S 0,03100 | 100,00000 | 0,03100 1,00 0,03100
23 | Vybaveni indukéni sporak N 0,00500 | 100,00000 | 0,00500 1,54 0,00770
kuchyni
Vnitini
24 | hygienické vana ocelova, umyvadlo, sprchovy kout N 0,04100 100,00000 0,04100 1,54 0,06314
vybaveni
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25 | Zachod 2x standardni splachovaci S 0,00300 100,00000 0,00300 1,00 0,00300
krb, digestof, vestavéné skiing, rozvod
26 | Ostatni doméciho telefonu, venkovni okenni N 0,03400 | 100,00000 | 0,03400 1,54 0,05236
rolety, centralni vysava¢, podlahové
vytapéni,
Celkem 1,00000 1,18184

Tuéné jsou zvyraznény konstrukce a vybaveni, které byly padem letadla poskozeny

a nasledn¢ opraveny.

Tab. ¢ 26 - Casovd cena zjisténd po opravé [Viastni zpracovani)

Koeficient vybaveni (vypocet viz vyse) Ky 1,18184
Zékladni cena upravena bez pp ZC x K4 x K5 x Ki ZCU Ké&/m?® 6616,91
Zékladni cena upravena s pp ZC x K4 x K5 x Ki x pp ZCU Ké&/m?® 6 550,74
Vypocet ceny nakladovym zpiisobem
Rok odhadu 2015
Rok pofizeni 2014
Staii S rokl 1
Zpiisob vypoctu opotiebeni linearné/analyticky analyticky
Celkova predpokladana zivotnost Z | rokd 100
Opotiebeni stavby (o} % 1,48
Vychozi cena stavby CN | Ké 3346 370,20
Odpocet na opotiebeni stavby 1,48 % (o} K¢ -49 371,13
Cena stavby po odpoétu opotiebeni, bez pp K¢ 3296 999,07
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim NE
vydanym do 28.2.1991?
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp K¢ 3296 999,07
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp Cn | KE| 3264 029,08

Casova cena rodinného domu zji§téna nakladovou metodou (viz tab. &. 26) k datu

ocenéni (tj. k 2. kvétnu 2015), tedy po opravé §kod vzniklych padem letadla na RD ¢ini

3.264.029,08 K¢&

Opotiebeni vypoétené analytickou metodou dosahuje hodnoty 1,48 % (vypocet

viz ptiloha ¢. 12).
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9 VYHODNOCENI DOSAZENYCH VYSLEDKU

V nasledujicich podkapitolach jsou vyhodnoceny vysledky, které byly zjistény
na zaklad¢ vypocti v této diplomové praci. Vysledné hodnoty jsou uvedeny v tabulkach

a pro prehlednost zobrazeny v grafech.

9.1 POROVNANIi CASOVYCH CEN RD

Tab. ¢. 27 zobrazuje vysi Casové ceny RD zjisténé nakladovou metodou ocenéni
k 1. lednu 2015, tj. tésn¢ pted pojistnou udalosti, ktera ¢ini 3.261.226 K¢ a vysi ¢asové ceny
RD zjisténé nakladovou metodou ke 2. kvétnu 2015, tj. po pojistné udalosti - po opraveé
zpusobené Skody, ktera ¢ini 3.264.030 K¢.

Z grafu ¢. 1, ale také z tab. ¢. 27 je tedy patrny rozdil ¢asovych cen, ktery ¢ini pouhych
2.804 K¢. Na vysi takto nizkého rozdilu se podili pfedevsim kratkodoby casovy usek
mezi ¢asovou cenou zjisténou pied pojistnou udalosti a ¢asovou cenou zjisténou po opraveé
zpusobenych skod. Podili se na ném, ale také to, ze se jedna o novostavbu, kde jsou veskeré
konstrukce a vybaveni staré¢ pouze 1 rok. A v neposledni fadé se na vysledku podili také fakt,
ze poskozeni bylo zaznamendno pouze na prvcich kratkodobé Zivotnosti, které se svymi

podily vyznamnou mirou nepodileji na celkové cené.

Tab. ¢. 27 - Porovnani ¢asovych cen pred a po pojistné uddlosti [Vlastni zpracovani]

Rekapitulace

Casova cena RD zjisténa nakladovou metodou ocenéni 3.261.226,00 K¢

k 1.1.2015 (pted pojistnou udalosti)

Casovd cena RD zjisténd nakladovou metodou ocenéni 3.264.030,00 K¢

k 2.5.2015 (po opravé skody)

Rozdil zjisténych asovych cen 2.804,00 K¢

80



Porovnani ¢asovych cen RD pred a po pojistné udalosti

B Rozdil zjisténych ¢asovych
cen

m Casova cena RD zjisténa
3264 030,0 nékladovou metodou ocenéni
pted pojistnou udalosti

m Casova cena RD zjisténa
nakladovou metodou ocenéni
po opravé skod

Graf ¢. 1 — Porovnani casovych cen RD pred a po pojistné uddlosti

[Viastni zpracovani]

9.2 POROVNANI OPOTREBENI RD

Tab. ¢. 28 zobrazuje vysi opotiebeni rodinného domu zjisténou analytickou metodou
vypoctu k 1. lednu 2015, tj. tésné pied pojistnou udalosti, ktera ¢ini 1,56 % a vysi opotiebeni
rodinného domu zjisténou analytickou metodou vypoctu ke 2. kvétnu 2015, tj. po pojistné

udalosti, tj. po oprave skod, ktera ¢ini 1,48 %.

Jelikoz je rodinny dim postaven a zkolaudovan v roce 2014, tak dle vypoctu
opotiebeni analytickou metodou, €ini opotfebeni po roce uzivani 1,56 %. Po udalosti,
pii které letadlo narazilo do ¢asti stiechy rodinného domu, byly provedeny potiebné opravy,

prevazné prvki kratkodobé Zivotnosti, se hodnota opotiebeni snizila o 0,08 %. (viz graf. ¢. 2).

Tab. ¢. 28 - Porovnani opotiebeni RD pred a po pojistné uddlosti [Vlastni zpracovani]

Rekapitulace

Opotiebeni vypoctené analytickou metodou k 1. 1. 2015 1,56 %

(pted pojistnou udalosti)

Opotiebeni vypocétené analytickou metodou k 2. 5. 2015 1,48 %
(po oprave skod)
Rozdil 0,08 %
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Porovnani opotiebeni RD pred a po pojistné udalosti

E Opotiebeni vypoctené
analytickou metodou k 1. 1.
2015 (pted pojistnou udalosti)
Opotiebeni vypoctené
analytickou metodou k 2. 5.
2015 (po oprave skod)

Graf ¢. 2 - Porovnani opotiebeni RD pred a po pojistné udalosti [Viastni zpracovani)

9.3 POROVNANI CASOVE CENY A NAKLADU VYNALOZENYCH
NA OPRAVU RD

Z grafu ¢. 3, ale také z tab. &. 29 je patrny rozdil v celkové vysi 299.830 K¢&. Castka
vyjadiuje rozdil mezi naklady, které byly vy¢isleny polozkovym rozpoctem v softwaru
KROS plus od spole¢nosti URS Praha, a.s na ¢astku 302.634 K&. a rozdilem ve vysi 2.804 K¢&

mezi zjiSténymi ¢asovymi cena pied pojistnou udalosti a po opravée Skody.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pti nadkladech, které si oprava posSkozenych konstrukci
po padu letounu Zlin Z-326 M vyzadala, doslo ke zhodnoceni nemovité véci pouze

0 2.804 K¢.

Tab. ¢. 29 - Porovnani casové ceny a nakladii vynalozenych na opravu RD

[Viastni zpracovani]

Rekapitulace

Vyse skody zjisténad pomoci polozkového rozpoctu 302.634,00 K¢
na opravu RD po padu letadla

Rozdil ¢asovych cen 2.804,00 K¢

Rozdil 299.830,00 K¢

82



Porovnani ¢asové ceny a nakladi na opravu

= Vyse skody zjisténa pomoci
polozkového rozpoctu

® Rozdil hodnot

302 634,00

® Rozdil casovych cen

Graf ¢. 3 - Porovnani opotrebeni RD pred a po pojistné udalosti [Viastni zpracovani]

9.4 POROVNANI NOVE CENY RD A POJISTNE CASTKY

Tab. ¢. 30 zobrazuje rozdil mezi vysi nové ceny zjisténou nakladovou metodou,
ktera ¢ini 3.346.371 K¢& a vysi Castky, na kterou je rodinny dim pojistén u pojiStovny
Kooperativa dle pojistné smlouvy ¢. 395060, ktera ¢ini 3.870.000 K¢&. Rozdil
téchto dvou ¢astek je patrny v grafu ¢. 4 a je vycCislen na c&astku 523.629 K¢.

Z tohoto tedy vyplyva, Ze posuzovany rodinny dim je piepojistén o vice nez pul milionu

korun.
Tab. ¢. 30 - Porovndni nové ceny RD a pojistné castky [Viastni zpracovani]
Rekapitulace
Nova cena zjisténa nakladovou metodou ocenéni 3.346.371,00 K¢
Pojistna castka 3.870.000,00 K¢
Rozdil - prepojisténi 523.629,00 K¢é
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Porovnani nové ceny RD a pojistné ¢astky

= Pojistna ¢astka sjednana
v pojistné smlouve

B Rozdil hodnot
® Nova cena RD zjisténa

néakladovou metodou
ocenéni

Graf'¢. 4 - Porovndani nové ceny RD a pojistné castky [Vlastni zpracovani]
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10 ZAVER

Hlavni obsahovou néplni a cilem diplomové prace bylo stanoveni vySe pojistné plnéni
za Skodu zplusobenou padem letadla dle ptfiméfenych nakladi a vyhodnoceni vlivu
provedenych oprav po pojistné udalosti na hodnotu piedmétného rodinného domu. Pii jejim
zpracovani byla vyuzita potfebnd teoreticka vychodiska, ktera jsou obsahem druhé, treti

a ctvrté kapitoly.

Dle pojistné smlouvy ¢. 395060 je rodinny dim pojistén na cenu novou, tzn. na cenu,
za kterou je mozné tutéz véc se stejnym ucel poiidit znovu na urcitém misté jako véc novou,
bez ohledu na vysi opotiebeni. Vyse Skody byla vy¢islena na hodnotu 302.634 K¢, pficemz
je v pojistné smlouvé sjednana spolutcast ve vysi 1.000 K¢&. Pojistovna by tak vyplatila

pojistné plnéni v celkové vysi 301.634 K¢.

Nova cena rodinného domu byla ndkladovym zptsobem, dle ptislusnych paragrafi
zakona €. 151/1997 Sb., ocentovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani
majetku), v aktualnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sh., ke dni kolaudace stanovena
na 3.346.371 K¢&. JelikoZ je dle pojistné smlouvy €. 395060 rodinny diim pojistén na ¢astku
3.870.000 K¢, dochazi zde k piepojisténi nemovité véci o vice nez pul milionu korun.
Pfi piipadné totalni $kod¢, by majitel od pojistovny dostal nanejvys Castku 3.346.371 K¢.
V tomto piipad¢ tedy pojiStény plati zbytecné vysoké pojistné. Nabizi se tedy snizit pojistnou
¢astku na 3.400.000 K¢.

Aby byl vyhodnocen vliv provedenych oprav na hodnotu rodinného domu
v Prost&jové, méstské ¢asti ZeSov, bylo provedeno zjiiténi Gasové ceny rodinného domu

pied a po pojistné udalosti.

Rodinny dim byl postaven v roce 2014, opotiebeni, které bylo zjisténo analytickou
metodou, bylo po roce uzivani (pfed pojistnou udalosti) stanoveno ve vysi 1,56 %.

Po provedenych opravach se toto opotfebeni snizilo o 0,08 % na hodnotu 1,41 %.

Casovd cena zjisténa ndkladovou metodou ocenéni pifed pojistnou udélosti
(tj. k 1. lednu 2015) byla vy¢islena na ¢astku 3.261.226 K¢. Zatimco ¢asova cena zjisténa
nakladovou metodou ocenéni po pojistné udalosti (tj. k 2. kvétnu 2015) byla vycislena
na castku 3.264.030 K¢. Doslo tedy ke zhodnoceni nemovité véci pouze o Castku 2.804 K¢,
pficemz ndklady na opravu Cini dle polozkového rozpoctu, uvedeného v piiloze €. 11,

302.634 K¢.
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Vyjma polozkového rozpoctu na opravu skody, ktery byl zpracovan v softwaru KROS
Plus od spole¢nosti URS PRAHA, a.s., byly viechny vypoéty realizovany prostiednictvim
tabulkového procesoru Microsoft Office Excel 2007.
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