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ABSTRAKT

Privatizace bytovych doml ve mésté Brn¢ opét pokracuje. Vlastnik bytové domy
prodavd pouze pravnické osobé zaloZzené ze soucasnych ndjemnikd. Obsahem
bakaléiské prace je zalozeni pravnické osoby - bytového druzstva a splnéni vSech
podminek danych Magistraitem mésta Brna v pfesné daném terminu. Popisuje ukony
pred ustavujici schiizi druzstva, samotnou ustavujici schlizi az po zapis do obchodniho

rejstiiku a vSech podani na Magistrat mésta Brna.

KLICOVA SLOVA

Privatizace bytovych domti, pravnicka osoba, bytové druzstvo, ustavujici schiize,

obchodni rejstiik.

Abstract

Privatization of apartment houses continues again in Brno. Owners sell apartment
houses only to legal entities, which are founded by present-day tenants. The content of
the thesis includes the establishment of the housing association and meeting all the
conditions set by municipal council of Brno. The thesis describes activities before
constitutive meeting, constitutive meeting itself, and operations after entry in the trade
register and all the documents which have to be submitted to the municipal council of

Brno.

Key words

Privatization of the residential houses, legal entity, housing association, constitutive

meeting, trade register.
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1 Uvod

Bakalatska prace vznikla na zakladé¢ aktudlni situace v mésté Brné. Magistrat mésta
Brna zacatkem roku 2008 prerusil nékolikaletou pauzu a opét zacal nabizet k prodeji
bytové domy, které¢ byly pivodné ve vlastnictvi statu. Stat pievedl byty po roce 1989
do vlastnictvi obci'. Obce tak ziskaly majetek, ktery byl &asto ve velmi §patném
technickém stavu. Vy3e regulovaného najemného?, nepokryla mnohdy ani naklady na
spravu domu a na ndrocné opravy jiz obcim nezbyly v rozpoctech finan¢ni prostiedky.
Proto bylo po roce 1990 ptedevSim snahou obci tento majetek prevést do vlastnictvi

jednotlivym ndjemctm.

Stejné tak i mésto Brno privatizovalo celkem ochotné bytové domy stavajicim
najemctim.

Privatizace znamena pievedeni vetejného majetku do soukromého vlastnictvi.

Cilem privatizace bylo:

» snizeni nakladii na spravu majetku( starost o bytovy dim ptevzal novy vlastnik)

» efektivnéjsi zhodnocovani majetku novymi vlastniky a bez vynakladani statnich

prostiedkt

» diky prodeji ziskani finan¢nich prosttedkli do vetejnych rozpocti

Pted rokem 1989 nebyl velky rozdil ve vysi platby za uzivani bytu ve vlastnictvi
statu a ve vysi platby splaceni akontace u druzstevnich byti. Ménily se bézné statni byty
za druzstevni a vétSinou se platilo pouze odstupné za vétsi byt, pokud dochazelo
k vyméné mensiho bytu za vétsi. Naklady na bydleni v této dobé byly nizké. T€zsi bylo
jakykoliv byt ziskat. Aby dit¢ ziskalo v dospélosti byt bylo potfeba ho za ¢lena druzstva
prihlasit s velkym predstihem. Byttt byl nedostatek. Lidé byli nuceni pftihlaSovat se
k trvalému pobytu do bytii svych pfibuznych a zndmych, aby po urcité¢ dobé ziskali
pravni narok tyto byty uZzivat. Po roce 1989 se situace v bytové oblasti radikalné

zmeénila.

! Upraveno Zakonem & 172/1991 Sb.- prechod n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi
obci.

% Vyhlaska 176/1993 Sb. — regulace vyse ndgjemného, zrugeno pozdgji nalezem ustavniho soudu ¢&.
231/2000 Sb.
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Pivodni majitelé domu se po roce 1989 piihlasili o sviij zabaveny majetek. Ve vétsSing
pripadt ziskali bytové domy v restituci zpatky i s ndjemci a vznikl problém s vysi
najemného. Na ochranu ndjemct byla v Ceské republice vydana vyhlasku 176/1993Sb.
regulace vySe ndjemného. Vlastnikim bytovych domu tato regulace najemného
znemoznila zvysit ndjemné stdvajicim najemciim. Regulované nadjemné ¢asto nepokrylo
naklady na spravu a udrzbu domu. Vlastnici byt se obratili ve véci regulovaného
najemného se stiznosti na vrchni soud ve Strasburku. Pozaduji od statu odikodné ve
vysi padesati miliard korun Ceskych a zruSeni regulace vySe najemného. Samotna
regulace vySe ndjemného by mela skoncit k 31.12.2010. Néjemci bytd by proto méli
pocitat se zvySovanim najemného. Najemné v bytech ve vlastnictvi obci a mést se
v nékterych ptipadech nebudou zvySovat na troven trzniho ndjemného, nebot’ obce maji
zdjem udrzet si stavajici nijemce a zvysuji ndjemné o méné procent, nez povoluje
zékon’.

Néjemné v bytovém dom¢ na sidlisti Brno-Vinohrady vzrostl od roku 2000 témét o sto
procent®. Je to velké zvyieni i kdyz Méstska ¢ast Brno Vinohrady nevyuzila maximalni
mozné zvyseni. Tento riist ceny ndjemného neni konecny.

Zajem mésta Brna bytové domy prodavat, ochabuje v disledku vysSich predpisii
najemného, naopak snaha najemcu si své byty odkoupit se zvySuje v pfimé umeéte se
zvySujicimi se piedpisy plateb za najemné.

Néjemci piedpokladaji, ze po ziskdni domu do osobniho vlastnictvi ziskaji tyto
vyhody:

e zabezpeceni se proti neustadlému zvySovani ndjemného
e udrzovani domu v dobrém technickém stavu
e moci si rozhodovat o spravé domu, uklidu, vybaveni apod.

Y4

sestavit si vlastni domovni fad a dohlizet na jeho plnéni

lepsi vyuziti spole¢nych prostor a rovnomérné vSemi najemci.

Pro prodej bytovych domi vypracovalo mésto Brno souhrn pravidel. Jednim z nich

je, ze Magistrat mésta Brna proda byty jako celek pravnické osobé slozené z najemcii

3V soucasnosti platny zékon &. 107/2006 Sb. o jednostranném zvy$ovani najemného
* Najemné v obecnim byté 1. kategorie Brno Vinohrady v roce 2000 &inilo 25,36 Ké&/m?, v roce 2009 jiz
43,39 K¢&/m®. Cilova hodnota mési¢niho najemného je 85,34 K&/m®.
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bytovych a nebytovych prostor, které maji v dobé nabidky uzavienou platnou najemni
smlouvu a maji fadn€ zaplacené najemné.

Hlavnim cilem bakalatské prace je predestfit , zmapovat a popsat celou problematiku
souvisejici s koupi bytového domu. Protoze hlavni podminkou pro koupi bytového
domu je zalozeni pravnické osoby bude se prace zabyvat problematikou zalozeni
bytového druzstva.

V teoretické Casti vysvétlim pojem a pravni povahu druZzstva. Pies vyvoj pravni
upravy druzstev na nasem Uzemi se dostanu k zaloZeni a vzniku druzstva, stanovam

druzstva, organiim druzstva, ¢lenstvi v druzstvu , zaniku a pfeméné druzstva.

V praktické casti popisSi nabidku ke koupi bytu od Magistritu meésta Brna.
Podrobnéji piiblizim charakteristiku vznikajiciho bytového druzstva. Zmapuji vSechny
potfebné utkony pted vlastnim zaloZzenim druzstva, prabéh ustavujici schiize az po
podani navrhu na zapis bytového druzstva do obchodniho rejstiiku. Nebudou chybét
vSechny tkony a dokumenty, které vyzaduje Magistrat mésta Brna od kupujiciho pii
prodeji bytového domu.

Po praktické ¢asti nasleduje zdiivodnéni pro¢ by mél soucasny najemce nabidku ke
koupi bytového domu od Magistratu mésta Brna pifijmout. V dalsi podkapitolach se
zaméfim na zhodnoceni volby druhu pravnické osoby, na vybér nejefektivngjsi
varianty koup¢ bytového domu dle nabidky od Magistratu mésta Brna, zhodnotim cely
proces prodeje bytovych domi stavajicim najemcim a pokusim se popsat co se dalo
udélat Iépe a navrhnout, jakym zptisobem se mélo postupovat.

Nebude chybét zdiivodnéni spravnosti navrhu feseni, jeho klady a zapory.

Zavérem zhodnotim piinos celé¢ bakalafské prace pro noveé vznikajici bytova

druzstva z ditvodu privatizace bytovych domi ve mést¢ Brné¢ a zaméfim se na dalsi

postup praci navazujicich na dany problém.
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2 Teoreticka vychodiska prace

Pro koupi bytového domu je pro najemce byti a nebytovych prostor nejvhodnéjsi
variantou zalozeni bytového druzstva (rozbor obchodnich spolecnosti v kapitole 4).
Proto se v teoretické Casti zamefim praveé na popis této pravnické osoby a nebudu se

vénovat popisu ostatnich obchodnich spole¢nosti.

2.1 Druzstva

Bytové druzstevnictvi ma v Ceské republice vice neZ stoletou historii. V prvni &asti
popisi zékladni odliSnosti druzstva od ostatnich obchodnich spolecnosti. Potom bude
nasledovat popis stru¢né historie bytového druzstevnictvi v Ceské republice. Nakonec
pfijde nejdulezitéjsi cast, kterd bude pojednavat o zalozeni a vzniku druzstva, o
stanovach druzstva, o organech druzstva , o ¢lenstvi v druzstvu a o zruSeni, pireméné,

likvidaci a zaniku druzstva.

2.1.1 Pojem a pravni povaha druZstva

,Druzstvo je primarné povazovano za podnikatelsky subjekt a jako takové se

obligatorné zapisuje do obchodniho rejstiiku (§34 odst.1 pism.a) obchodniho zékoniku),
a teprve sekundarn€¢ je pripusténa moznost existence druzstva za jinym neZ
podnikatelskym ucelem®[ 1, str. 10].
Pti ptipravé obchodniho zdkoniku se uvaZzovalo, Ze by druzstva byla upravena
samostatnym pravnim piedpisem. Druzstvo je upraveno samostatnou hlavou II, §221 az
§259, zakon ¢. 513/1991 Sb., v obchodnim zékoniku (ObchZ). Timto oddélenim je
jasné urceno, ze druzstva jsou odlisnd od obchodnich spolecnosti, i kdyz nékteré rysy
maji shodné. Jistou propojenost druzstev a obchodnich spole¢nosti ndam dokazuje
moznost piiméfené pouzit obecnd ustanoveni obchodniho zékoniku (§56 az §75b),
pokud neexistuje pro druzstva specialni uprava (§ 260 obchodniho zakoniku).

Pti srovnani obchodnich spole¢nosti a druzstva ndm vyjdou najevo tyto odlisnosti[7]:
e druZstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob

Znamena to, Ze do druzstva miiZe vstupovat nebo vystupovat jakykoliv pocet osob a

tyto zmény se nemusi souc¢asné projevit zmeénou stanov a nemusi se nikde oznamovat.
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Predstavenstvo druzstva ma povinnost vést seznam ¢lend (§ 228 obchodniho zakoniku),
kde je evidovana obchodni firma nebo nézev a sidlo pravnické osoby, nebo jméno a
bydlisté fyzické osoby. Déle zde musi byt uvedena vyse ¢lenského vkladu a rozsah jeho
splaceni.

U obchodnich spole¢nosti mizeme také meénit pocet spoleCnikil, ale tyto zmény se

stanou platnymi az po zmén¢ spolecenské smlouvy nebo stanov [7].

e druzstvo ma variabilni kapital

Druzstvo ma variabilni kapital, ktery se méni kazdym vstupem nového ¢lena do
druzstva, po zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu.
Skute¢ny zakladni kapital je vétSinou vyssi nez zapisovany zakladni kapital. Nikdy vSak
zapisovany zékladni kapitdl nesmi byt niz§i neZ minimélni vySe, stanovena

v obchodnim zakoniku [7].

e piirozhodovani vétSinou plati 1 ¢len = 1 hlas (§ 240 ObchZ)

Clenové druzstva maji pfi hlasovani na ¢lenské schiizi stejné postaveni a kazdy ¢len
ma jeden hlas. Je to obecné pravidlo, které¢ miize byt pfipadné zménéno ve stanovach
druzstva. Upravit stanovy se vyplati v ptipadech, kdy jsou velké rozdily ve vysi vklad
¢lent druzstva. Pokud by doslo k tpravée stanov a zménilo by se rovné postaveni ¢lenti

pti hlasovani, ptiblizuje to druzstva vice obchodnim spole¢nostem [7].

e Clenové druZstva nerudi za zavazky druzstva(§ 222 ObchZ)

Na rozdil od obchodnich spole¢nosti, ¢lenové druzstva neruci za zavazky druzstva
ani do vySe svych nesplacenych vkladld. I v pfipad€, Ze je ve stanovach zakotven
zavazek, ze ¢lenové na zaklade rozhodnuti Clenské schlize maji uhrazovaci povinnost, je

to pouze povinnost vici druzstvu, napt. na uhrazeni ztraty druzstva [7].

e druZstvo nemusi byt zaloZeno za ti¢elem podnikani
Druzstva mohou byt zaloZena za ucelem poskytovani podpory svym cleniim
v podnikani, zajiSténi bydleni, pij¢ovani stroji, piijcovani financnich prosttedkli apod.

[7].
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e druZstvo ma pouze stanovy

Stanovy druzstva nahrazuji spoleCenskou smlouvu, kterou maji obchodni
spole¢nosti. Jsou pro druzstvo nejdilezitéjsSim internim normativnim piedpisem, ktery
zavazn¢ upravuje vSechny hlavni otazky tykajici se druzstva a jeho Clenii. Pro jejich
velkou vahu je mize schvalit a nebo zménit jen nejvyssi organ druzstva, jimz je ¢lenska

schtize [7].

¢ v mnoha pripadech druzstvo nerozdéluje zisk
Druzstva, kterd nejsou zfizena za Ucelem podnikdni ani z&dny zisk vétSinou

nedociluji [7].

Pojem bytového druzstva

,Obchodni zékonik po novele €. 370/2000 Sb. obsahuje legalni definici pojmu
bytové druzstvo, podle niz je jim druzstvo , které zajistuje bytové potieby svych ¢lenti
(§221 odst. 2 ObchZ)* [1, str. 235]. Lepsi vymezeni pojmu bytového druzstva poskytla
soudni judikatura, podle které je bytovym druzstvem takové druzstvo, které zajistuje
bytové potieby svych ¢lenti zejména tim, Ze jim pronajima nebo jinym zpusobem dava
do uzivani byty nebo jiné mistnosti; toto plati jak ve vztahu k druzstvu, které toto ma
jako pfedmét podnikani , ale i vici tomu , které tuto Cinnost redln¢ zajistuje (civ.R
12/2001) [1].
Bytova druzstva jsou v pfevazné miie nepodnikatelského typu, 1 kdyZ urcita dopliikova
vydélecnd ¢innost neni vyloucena [3].
Oznaceni bytova druzstva plati proto jak pro stavebni bytova druzstva (SBD) a lidova
bytova druzstva (LBD), tak i pro tzv. druzstva najemnikd zakladanych za tucelem
privatizace a zcela nove 1 pro tzv. investorskd druzstva, které zakladaji osoby pro ucel

vystavby nového druzstevniho domu [1].
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2.1.2 Vyvoj pravni upravy nezemédélskych druzstev

Pravni Gprava tykajici se druzstev prodélala hodn€¢ zmén. Pojem druzstva se zrodil
v roce 1844, kdy vzniklo Rochdalské druzstvo poctivych prikopniki. Bylo zaloZeno na
principu svépomoci a vzajemné spoluprace drobnych Zivnostnikli. Rochdalské druzstvo
prokazalo uzite¢nost tohoto spojeni a myslenka druzstevnictvi se zacala Sifit po celém
svete. V roce 1937 byly piijaty v Pafizi tzv. Rochdalské druzstevni zdsady. Za prvni
druzstvo v ¢eskych zemich je oznaCovan Potravni a usporny spolek v Praze, ktery byl
zalozen v roce 1874. Jen ve stru¢nosti nastinim pravni upravu druzstev na nasem uzemi

od prvni Ceskoslovenské republiky po soudasnost.

Prvni Ceskoslovenska republika

Po zalozeni Ceskoslovenské republiky vroce 1918 byl ponechan v platnosti
rakousky zak. ¢. 70/1873 t.z., o spoleCenstvech vydélkovych a hospodaiskych. Tento
zékon zroku 1873 mél 95 ustanoveni a vymezoval druzstva jako ,spolky*
s neuzavienym poctem ¢lent, kde ticelem bylo podporovat pfijem a hospodatreni svych
¢lenil spoleénym provozovanim zavodu nebo poskytovanim tavéru.
Jiz podle tohoto zékona byly piesné ureny pravidla pro zalozeni spoleCenstevni firmy
s dodatkem ,registrované spoleCenstvo“ a dalsim dodatkem ,s neomezenym
(omezenym) rucenim®.
Spolecenstevni firmy mély svoje stanovy a orgdny(valnd hromada, pfedstavenstvo a
fakultativné dozorci rada). Byly zapisovany jako pravni subjekt do rejstiika, které vedly

obchodni soudy [7].

Totalitni obdobi

Po unoru roku 1948 byl pfijat zékon &islo 187/1948 Sb., o Ustiedni radé druzstev
(URD). Dle tohoto zakona vznikla kazdému druZstvu povinnost stat se ¢lenem URD.
Druzstevnictvi tak bylo pod dohledem statniho organu, ktery mél takika neomezenou
moc, véetn€ zruSeni druzstva.

Nasledujici zédkon ¢islo 53/1954 Sb., o lidovych druzstvech a druzstevnich
organizacich zakotvil pojem ,,lidové druzstvo® . Lidova druzstva méla valnou hromadu

a stanovy ale nemohla vzniknout bez souhlasu p¥isluného svazu druZstev nebo URD.
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Zakon z roku 1954 byl zrusen hospodaiskym zékonikem schvalenym v roce 1964. Tato
nova pravni tprava umoziovala URD a svazim druzstev (v Cechach byly tfi svazy
druZstev) vydavat v oboru své plisobnosti zavazné smérnice.

Ovladani druzstev se tak zjednoduSilo. Nevyhodou vSak bylo velké mnoZstvi
vydavanych predpisi.

Pfred vznikem obchodniho zdkoniku byl vroce 1968 ucinén pokus upravit
druZstevnictvi samostatnym pravnim ptedpisem. K pfijeti zdkona ¢islo 94/1988 Sb., o
bytovém, spotiebnim a vyrobnim druZstevnictvi doslo v roce 1988.

ZaveéreCnym bodem ve vyvoji socialistického druzstevnictvi byl zdkon schvéaleny v roce
1989 pod ¢cislem 176/1989 Sb., o bytovém, spotiebnim, vyrobnim a jiném
druZstevnictvi.

Byl zruSen v roce 1991, kdy byl schvélen zékon €. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik.
Ptijetim obchodniho zdkoniku byl pravni rozdil mezi lidovymi a stavebnimi bytovymi
druzstvy odstranén a neexistuje vném ani rozdéleni druzstev na zemédélskd a

nezemédélska [3].

2.1.3 ZaloZeni a vznik druZzstva [20]

Pro zaloZeni druzstva je zapotiebi nejméné péti osob(rozumime osoby fyzické), nebo
dvou pravnickych osob, dal$i moznosti je jedna pravnicka a Ctyfi fyzické osoby apod.
Fyzickd osoba, kterd se chce stat Clenem druzstva musi byt zptsobild k pravnim
ukonim. Pokud je vSak ¢lenstvi v druzstvu podminéno dle stanov pracovnim vztahem,
muze se stat Clenem druzstva i1 osoba starSi 15 let s ukonCenou povinnou skolni
dochazkou. Nabyti c¢lenskych prav v druzstvu vznikne také na zdkladé dédictvi.
Zakladajici ¢lenové podaji ptihlaSky do druzstva a na ustavujici schiizi druzstvo zalozi.
Na ustavujici schlizi musi byt pritomna notaika, kterd provede o celém pribéhu schiize
notafsky zapis. Zakladajici ¢lenové zvoli pro druzstvo pfedmét podnikani. Pokud chtéji
podnikat, musi si vyfidit na zivnostenském ufad€ ptisluSné Zivnostenské opravnéni.
Druzstvo v§ak nemusi podnikat a v tom piipad¢€ mu staci urcit si predmét ¢innosti.
Kazdy ze zakladajicich ¢lentt musi splatit zakladni ¢lensky vklad, pficemz soucet

zékladnich vkladi musi byt roven a nebo vys$si nez padesat tisic korun ¢eskych. Vklad
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je povolen v penézni, ale mize byt i nepenézni povahy. U vkladu nepenézni povahy
neni povinné mit odborny znalecky odhad ceny, posta¢i dohoda o cen¢ odsouhlasena

vSemi Cleny.

Pied ustavujici schiizi pripravny vybor druZstva ur¢i:

e vysi zapisovaného zakladniho kapitélu,
e vysi vstupniho ¢lenského vkladu,
e znéni stanov,

e urci svolavatele ustavujici schiize a predsedajiciho.

Kromé toho musi pfipravny vybor:
¢ dohodnout termin a misto konani ustavujici schlize tak, aby vyhovoval notafi dle
jeho volného ¢asu,
e oproti podpisu vydat zakladajicim ¢lenim pozvanku na ustavujici schizi,
e vSem zakladajicim Clentim dorucit piihlasky do druzstva,
e predat notafi seznam clenil s uvedenim jejich jména a pfijmeni, rodného cisla a

adresy.

Pak uz mize v naplanovaném terminu prob&hnout ustavujici schlize. Na ustavujici
schlizi musi byt ptitomen notéf, ktery provede zapis o prubéhu schiize. Soucasti zapisu
je 1 seznam ¢lenil a vySe jejich vkladl, ke kterym se zavazali. Notaf potidi zapis i o
rozhodnutich stavujici ¢lenské schilize a soucasti notaiského zapisu se stanou predevsim
schvalené stanovy.

Ustavujici schiize musi rozhodnout o nasledujicich bodech schiize

1. urcit zapisovany zékladni kapital

2. schvalit stanovy

3. zvolit si pfedstavenstvo a kontrolni komisi

4. zakladajici ¢lenové druzstva se musi zavazat k zaplaceni ¢lenskych vklad

5. pokud jsou vkladany nepenézité vklady a neni-li zplsob jejich ocenéni urCen ve

stanovach, je potfeba dohodnout zplsob ocenéni.

Témito vyse uvedenymi ukony dojde k zalozeni druzstva.
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Vznik druZstva nastane v okamziku, kdy Krajsky soud vyda usneseni o navrhu na
zapis druzstva do obchodniho rejstiiku.V usneseni Krajsky soud oznamuje, ze zapisuje
druZstvo do obchodniho rejsttiku v oddile Dr a ¢islo vlozky.

Néavrh na zapis druzstva do obchodniho rejsttikii musi pfedstavenstvo druzstva podat
do devadesati dni od kondni ustavujici ¢lenské schiize nebo od doruceni prikazu
opravnéni k podnikani, je-li pozdé€jsi (§ 62 obchodniho zakoniku). Podepisuji ho
vSichni ¢lenové predstavenstva. Podpisy ¢lentt pfedstavenstva musi byt Ufedné
ovéfeny. Clenové predstavenstva mohou zmocnit k vypracovani a podani navrhu na
zapis druzstva i jiné osoby, napiiklad notafe a pravost podpisti ¢lend predstavenstva na

YV 7w

plné moci musi byt rovnéz ufedné ovétena.

K navrhu na prvozapis druzstva do obchodniho rejstiiku musi byt doloZeny

nasledujici listiny (§225 odst.3 ObchZ):

Doklady o zaloZeni

o stejnopis notarského zapisu o konani ustavujici schiize druzstva,

o stejnopis notarského zapisu o rozhodnuti ustavujici schiize o schvaleni stanov,
o stanovy druZstva,

o doklad o splaceni stanovené Casti zapisovaného zékladniho kapitalu.

Doklady o predmétu podnikani

o opravnéni k podnikatelské ¢innosti (napt. zivnostenské listy, atd.)

Doklady o sidle

o pisemné prohlaseni vlastnika nemovitosti (pfipadné jiné osoby opravnéné
s nemovitosti nakladat), kde ma byt sidlo druzstva umisténo, ze s umisténim sidla
souhlasi.

o vypis z katastru nemovitosti ne star$i 3 mésicti, kterym potvrzujeme osobu vlastnika
budovy, kde je umisténo sidlo druzstva.

Doklady o vkladu

o doklad o splaceni stanovené ¢asti zapisovan¢ho zékladniho kapitalu (vypis z banky),
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o

o

prohlaseni spravce vkladu,

doklad o poctu ¢lenti druzstva.

Doklady o statutarnim organu druZstva

o

vypisy z rejstiiku tresti vSech ¢lent predstavenstva ne star§i nez 3 mésice (v
pripad¢, ze se jedna o obc¢ana jiného Clenského statu EU, je potieba vypis ze statu,
kterého je ob&anem a vypis z rejstitku tresti CR. V ptipadg, Ze se jedna o obdana
jiného statu nez je EU, je potieba vypis ze statu, jehoz je obanem a vypis ze stati,
ve kterych se nepfietrzité¢ alesponn 3 mésice zdrzoval v poslednich 3 letech a vypis

Ceské republiky).

Cestné prohlaSeni Clena pfedstavenstva nebo fyzické osoby, ktera je zastupcem ¢Elena
predstavenstva — pravnické osoby, kterd je opravnénd jednat jménem cClena
predstavenstva, s Ufedné ovéfenym podpisem o tom, ze je zpusobily k pravnim
ukoniim, Ze spliluje podminky provozovani zivnost podle § 6 Zivnostenského
zakona a nenastala u néj skutecnost, jez je ptekdzkou provozovani zivnosti dle § 8 a

spliiuje podminky podle § 381 obchodniho zadkoniku,

Cestné prohlasené Clena predstavenstva, ktery je fyzickou osobou, Ze souhlasi

s ustanovenim do funkce ¢lena pfedstavenstva s ufedné ovérenym podpisem.

Doklady do sbirky listin

o

o

o

stejnopis notaiského zapisu o ustavujici schlizi druzstva
stejnopis notatského zapisu o rozhodnuti ustavujici schiize o schvéleni stanov

podpisové vzory Clenti predstavenstva
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Ostatni dokumenty

o plnd moc advokatovi, notafi nebo jinému zastupci (jestlize ¢lenové predstavenstva
zmocnili tyto osoby k podéni navrhu na zapis s Gfedné ovétenymi podpisy vSech
¢lent predstavenstva),

o souhlas zapisované fyzické nebo pravnické osoby se zapisem do obchodniho
rejstiiku s ufedné ovérenym podpisem (v piipade€, ze se v ramci zapisu druzstva do
obchodniho rejstiiku zapisuji jiné fyzické nebo pravnické osoby, musi navrhovatel

tento souhlas dolozit spolu se souhlasem Clent piedstavenstva a kontrolni komise).

2.1.4 Stanovy druzstva

Stanovy jsou ve své podstaté smlouvou, kterou mezi sebou uzavieli zakladatelé
druzstva. Lze je oznacit za zdkladni vnitini dokument druzstva, ktery reguluje a urcuje
vztahy mezi ¢leny druzstva navzdjem, prava a povinnosti ¢lenl, upravuji organy
druzstva, vnitini organizaci, zpusob pouziti zisku, tvorbu rezerv a dalSich skutecnosti.
Ustanoveni v nich obsazena jsou zavazné pro vSechny cleny druzstva[3].

Mohou byt ménény jen ¢lenskou schiizi, ktera je nejvys$Sim organem druZstva. Stanovy
druZstva jsou uloZeny ve sbirce listin rejstitikového soudu. Odsouhlasend zména musi
byt osvédCena notarskym zapisem a do tficeti dni od schvaleni na ¢lenské schiizi
oznamena cleny predstavenstva rejstiikovému soudu. Po zméné stanov musi

bezodkladné ptedstavenstvo vyhotovit jejich uplné nové znéni[ 7].

Obligatorni naleZzitosti stanov druzstva: [7]

o oznaceni obchodni firmy a sidla druzstva,

o ptredmét podnikéni nebo predmét ¢innosti druzstva,

o podminky za jakych miZe dojit ke vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

o prava a povinnosti druzstva k ¢lenim druzstva a prava a povinnosti ¢lent druzstva k
druzstvu

o vySe zapisovaného zékladniho kapitdlu a zdkladniho clenského vkladu, zpiisob
splaceni zékladniho ¢lenského vkladu a zpisob vypotadani ¢lenského podilu pii

zaniku Clenstvi,
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o organy druzstva, pocet jejich clent,délka jejich funkéniho obdobi, plisobnost a
zpusob jakym bude dochazet k jejich svolavani a jednani,

o zpusob uziti zisku a zpusob uhrady ptipadné ztraty,

o tvorbu a uziti nedélitelného fondu,

o dalsi ustanoveni, napf. u druzstev, které jsou zalozeny pravnickymi osobami a maji

mén¢ nez pét Clend, je potieba urcit zplisob rozhodovani a statutarni orgéan.

U bytovych druZstev je potieba ve stanovach upravit i jiné nalezitosti[1]:

o stanovit podminky, za kterych se uzaviraji smlouvy o najmu druzstevnich byt
(§685 odst.2 ObcEZ),

o upravit prdva a povinnosti ¢lend, tykajici se thrad nékladl spojenych s béznou
udrzbou bytu (§687 odst.3 ObEZ),

o stanovit lhlitu pro vyplatu vypotadaciho podilu pfi vysté¢hovani z bytu (§714 ObcZ).

2.1.5 Organy druzstva

Pouze Clen druzstva se muze stat organem druzstva nebo jeho ¢lenem. Pokud je
¢lenem voleného organu druzstva pravnickd osoba, vykonéava za ni prava a povinnosti
spojené s jejim Clenstvim v organu druzstva zmocnéna fyzickéd osoba. Zmocnénec musi
spliiovat stejné podminky, jako by byl ¢lenem volené¢ho organu druzstva osobné&, kromé
Clenstvi v druzstvu. Zmocnénec nesmi za timto ucelem udélit plnou moc tieti osob&
(§238, odst.1 a 2 ObchZ). V druzstevnich organech prtislusi kazdému ¢lenovi vétSinou

rovnocenny jeden hlas.

2.1.5.1 Organy obligatorni

Obligatorni organy upravuje zakon €. 513/1991 Sb. obchodni zakonik, v §237 az
§251.

26



2.1.5.1.1 Clenska schiize [7]

Clenska schiize je nejvys§im organem, ktery rozhoduje a jedna o nejdilezitéjsich
otazkach tykajicich se ¢lenti druzstva a chodu druzstva. Do vylu¢né pravomoci ¢lenské
schiize patii (§239 odst.4 ObchZ) :

e meénit stanovy( o jejich prvnim schvaleni rozhoduje ustavujici ¢lenska schiize),

e volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

e schvalovat fadnou ucetni zavérku,

e rozhodovat o rozdé€leni a uziti zisku, poptipad€ zptisobu uhrady ztraty,

e rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitélu,

e rozhodovat o zdkladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

e rozhodovat o splynuti, slouceni, rozd€leni aojiném zruSeni druzstva nebo

0 zmén€ pravni formy,

e rozhodovat ouzavieni smluv podle § 67a,0bchZ ao jinych vyznamnych
majetkovych dispozicich,

e rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty, nebo s byty; takové rozhodnuti mize ¢lenska schiize pfijmout
jen po piedchozim pisemném souhlasu vétSiny ¢lenti bytového druzstva, kteti
jsou ndjemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyka; to neplati, jestlize
druzstvu vznikla povinnost pievést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi
¢lena, ktery je najemcem.

Clenska schiize se schazi ve lhiitach, jak je uréeno ve stanovach a musi se konat
nejméné jednou za rok. Kromé téchto fadnych schiizi mohou byt svolany i mimotadné
Clenské schiize pozada-li o svolani pisemné alesponn jedna tfetina vSech cClenti nebo
pozada-li o svolani pisemné kontrolni komise a nebo jsou dal§i mimotadné schize
pfimo urCeny stanovami. Zpusob svolani ¢lenské schiize uprav stanovy druzstva.
Casteéné mohou ¢lenské schiize nahradit diléi schiize nebo shromazdéni delegati.
Pokud by se clenskad schlize stala neschopnou usnaSeni, musi piedstavenstvo svolat
nahradni ¢lenskou schizi do tii tydn od data fadné cClenské schiize, ktera nebyla
usnasenischopna. Piedstavenstvo rozesle pozvanky nejméné deset dnti doptedu pted
terminem konani nédhradni ¢lenské schiize a pak uz nezélezi na poc¢tu piitomnych ¢lenti

a schiize je schopnd se usnaSet. O kazdé clenské schiizi musi byt zapisovatelem
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vyhotoven zapis, ktery musi mit nalezitosti upravené zakonem ¢&. 513/1991 Sb.

obchodni zékonik, v § 241 odst. 1 a 2.

2.1.5.1.2 Predstavenstvo [7]

Predstavenstvo fidi Cinnost druzstva arozhoduje o vSech zalezitostech druzstva,
které nejsou zakonem ¢. 513/1991 Sb. obchodni zékonik nebo stanovami vyhrazeny
jinému organu. Ptfedstavenstvo je statutarnim orgdnem druzstva, plni usneseni ¢lenské
schiize a odpovida ji za svou Cinnost. Za pfedstavenstvo jedna navenek piedseda nebo
mistoptedseda. Jeli v§ak pro pravni tikon, ktery ¢ini piedstavenstvo predepsana pisemna
forma, je tieba podpisu alesponl dvou Clenti predstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potfeby. Musi se sejit do 10 dni od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé nedostatkd.
Predstavenstvo voli ze svych c¢lenii predsedu druzstva (predstavenstva), popiipadé
mistoptfedsedu, pokud stanovy neurcuji, Ze jsou voleni ¢lenskou schiizi. Mistopiedseda
zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti. Zastupovanim mohou byt povéieni
1 dalsi ¢lenové predstavenstva v urCitém potadi stanoveném piedstavenstvem. Predseda
druzstva organizuje a fidi jednani piedstavenstva. Urcuji-li tak stanovy, organizuje a fidi
1 béznou ¢innost druzstva. Stanovy mohou urcit, ze béznou ¢innost druzstva organizuje
a fidi feditel jmenovany a odvolavany piedstavenstvem.

U malych druzZstev plni funkci pFredstavenstva predseda.

2.1.5.1.3 Kontrolni komise [7]

U malych druZstev do padesati ¢lenti se kontrolni komise neziizuje. Kontrolni
komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZzstva a projednava stiznosti jeho
¢lenti. Odpovida pouze clenské schizi a je nezavisld na ostatnich organech druzstva.
Kontrolni komise méa nejméné tii ¢leny. Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni
zéveérce a navrhu na rozdé€leni zisku nebo thrady ztraty druzstva. Na zjisténé nedostatky
upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZaduje z jednani napravy. Kontrolni
komise se schéazi podle potteby, nejméné jednou za tfi mésice. Kontrolni komise voli ze
svych ¢lenti predsedu, poptipadé mistoptedsedu, pokud stanovy neurcuji, Ze jsou voleni
¢lenskou schiizi. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoliv

informace o hospodateni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢né¢ho odkladu
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oznamit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné duasledky
v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent. Totéz plati i ve vztahu k fediteli.
K jednotlivym tkonlim muize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lentl, ktefi
v této veéci maji opravnéni zédat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Pro ¢leny predstavenstva a pro ¢leny kontrolni komise plati ustanoveni § 193 odst. 2
ObchZ, § 194 odst. 2 prvni az patd véta a odst. 4) az 7) ObchZ.
Ustanoveni § 193 odst. 2 ObchZ ptedpisuje souhlas od dozor¢i rady s uzavienim
smlouvy, na jejimz zdkladé ma spole¢nost nabyt nebo zcizit majetek vyssi hodnoty nez
je tfetina vlastniho kapitalu. Ustanoveni § 194 odst. 2 prvni az patd véta ObchZ tesi
situaci, kdy ¢len predstavenstva zemie, je odvolan a nebo odstoupi sadm z funkce.
Déle v §194 v odst. 4) az 7) ObchZ je ustanoveno:
odst. 4) predstavenstvo se fidi zasadami a pokyny schvalenymi ¢lenskou schiizi, pokud
jsou v souladu s pravnimi ptedpisy a stanovami,
odst. 5) clenové predstavenstva jsou povinni vykonavat svou ptisobnost s pé¢i fadného
hospodare a zachovavat ml¢enlivost,
odst. 6) za zavazky spolecnosti ruci ¢lenové predstavenstva spole¢né a nerozdilng.
odst. 7) Clenem predstavenstva se muze stait pouze osoba star§i 18 let, kterd je
zpusobild k pravnim tkontm, kterd je bezithonnd ve smyslu zdkona o zivnostenském
podnikani.
Ziakaz konkurence

Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druzstva, prokuristé a feditel nesméji byt
podnikateli ani Cleny statutarnich a dozor¢ich organii pravnickych osob s obdobnym

pfedmétem Cinnosti. Stanovy mohou upravit rozsah zdkazu konkurence.

2.1.5.2 Organy fakultativni [7]

Fakultativni organy jsou zfizeny na zaklad¢ ustanoveni stanov druzstva.Ve stanovéach
musi byt pro nove ziizeny organ zapsan nazev organu, predmét piisobnosti, pocet ¢lent,
funk¢éni obdobi a zplsob jednani a svolavani.

V disledku uspokojeni svych potieb si naptiklad bytova druzstva vytvoii strukturu
samosprav jednotlivych domi a ve stanovach piesné vymezi jejich pravomoc, slozeni,

délku funk¢niho obdobi apod.
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Muze se také jednat o socidlni komisi, rozhod¢i vybor, komisi ochrany zdravi nebo

poradni komisi.

2.1.6 Clenstvi v druZstvu
Clenem druZstva se mize stat osoba fyzicka i pravnicka. U bytovych druZstev vznika

manzelim spolecné Clenstvi v druzstvu, pokud jeden z manzelli uzavie za trvéani
manzelstvi smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu. Spolecné Clenstvi miiZze vzniknout
pouze mezi manzeli. Oba jsou pak opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné (§703
odst.2 Obcanského zakoniku). Maji spole¢né jeden hlas pti hlasovani na ¢lenské schiizi.

Spolecné €lenstvi trva, jestlize manzelé spolu trvale Ziji.

2.1.6.1 Vznik a obsah c¢lenstvi v druzstvu[7]

Clenstvi v druzstvu vznika na zakladé nasledujicich pravnich skute¢nosti:

e nabyti Clenstvi pfi vzniku druzstva (pokud ¢len podéa piihlasku a zaplati
vstupni vklad do 15 dnl od konani ¢lenské ustavujici schiize, stava se
¢lenem dnem zapisu druzstva do obchodniho rejstiiku, pokud vklad zaplati
az po zapisu do OR, vznikne €lenstvi az dnem zaplaceni vkladu),

e zatrvani druzstva

- pfijetim za ¢lena na zéklad¢ pisemné clenské piihlasky

- pfevodem clenstvi

-jinym zpasobem stanovenym zakonem (napft. pti splynuti, slouc¢eni nebo rozdéleni
druzstva (§ 256 odst. 1 az 3).

Obchodni zakonik (§ 227 odst. 4) vaze ve vSech uvedenych ptipadech vznik ¢lenstvi
na zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu nebo stanovami ur¢ené ¢asti vstupniho

vkladu.

2.1.6.2 Zanik ¢lenstvi [7]

Clenstvi miize v druzstvu zaniknout velmi snadno. Zanik ¢&lenstvi je v obchodnim
zakoniku upraven v § 231 a Clenstvi zanika:

e pisemnou dohodou

e vystoupenim

e vyloucenim
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e prohlaSenim konkursu na majetek ¢lena, zamitnutim navrhu na prohldseni konkursu
pro nedostatek majetku Clena

e pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav
a povinnosti, vydanim exekucniho ptikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti
po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce

e zanikem druzstva

e pro fyzické osoby smrti a pravnické osoby vstupem do likvidace, prohlaSenim

konkursu, insolvenéniho fizeni nebo zanikem.

Jestlize byl zruSen konkurs na majetek Clena druZstva z jinych divodii nez po
splnéni rozvrhového usneseni nebo pro nedostatek majetku, jeho €lenstvi se obnovuje.
Vystoupenim zanika clenstvi v dobé uréené stanovami, nejdéle vSak uplynutim Sesti
mésicti ode dne, kdy &len pisemné oznamil vystoupeni piedstavenstvu druzstva. Clen
muze byt vyloucen, jestlize opétovné a ptes vystrahu poruSuje ¢lenské povinnosti, nebo
z jinych dualezitych divodi uvedenych ve stanovach.

Fyzicka osoba muze byt vyloucena také, byla-li pravomocné odsouzena pro umyslny
trestni Cin, ktery spachala proti druzstvu nebo ¢lentim druzstva.

Clenstvi fyzické osoby zanika smrti.

Dédic clenskych prav apovinnosti ziistavitele mize pozadat druzstvo o Clenstvi..
Souhlas predstavenstva se nevyzaduje, jestlize dédic nabyl prava a povinnosti spojené
s ¢lenstvim v bytovém druzstvu. Dédic, ktery se nestal clenem, mé narok na vypotadaci
podil ¢lena, jehoz ¢lenstvi zaniklo.

Clenstvi pravnické osoby v druzstvu zanikd jejim vstupem do likvidace nebo
prohlaSenim konkursu, popfipadé jejim zanikem. Mali pravnickd osoba pravniho

nastupce, vstupuje nastupce do vSech dosavadnich jejich ¢lenskych prav a povinnosti.

2.1.7 ZruSeni, pfemény, likvidace a zanik druzZstva [7]

Nastane-li nékterd ze zakonem stanovenych skutecnosti, mize druzstvo, stejné jako
kazda pravnickd osoba, zaniknout, tj. pozbyt svou pravni existenci (subjektivitu).

RozliSuje se pfitom mezi zruSenim druZstva a jeho zanikem. Okamzik pravniho zaniku
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druzstva je zdkonem spojen s jeho vymazem z obchodniho rejstiiku. Zaniku druzstva
vzdy ptedchazi jeho zruSeni. Vycet pravnich skutecnosti, které¢ maji za nasledek zruSeni
druzZstva, jak jej podava § 254 odst. 2 ObchZ, je taxativni. Pfi zméné& pravni formy
nedochdzi k zéniku pravnické osoby. Na zménu pravni formy druzstva se aplikuje —
vedle ustanoveni odstavce 4 § 254 ObchZ novy zdkon ¢. 125/2008 Sb. o pteménach
obchodnich spolecnosti a druzstev. Tento zdkon upravuje pifemény obchodnich
spolecnosti a druzstev.

Pireménu lze uskutecnit:

o fuzi,

o rozdélenim,

o pfevodem jméni na spole¢nika,

o zménou pravni formy.

Pfemeéna je ptipustna i v ptipadé, ze obchodni spolecnost nebo druzstvo jiz vstoupily do
likvidace nebo v nich probiha insolvencni fizeni.

Schvaleni pfemény probihd na Elenské schlizi druzstva, musi pro ni hlasovat alespon

dvé ttetiny ¢lenll pfitomnych na ¢lenské schlizi a musi byt o rozhodnuti ¢lenské schiize

potizen notarsky zapis. Prilohou notaiské zapisu je projekt premény v pisemné forme.
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3 Analyza problému a soucasné situace

Privatizovany bytovy diim se nachézi v sidlisti Vinohrady v mésté Brné. Rozlohou je
sidlist¢ Vinohrady nejmensi méstskou Casti z 29 brnénskych méstskych ¢asti. Se svymi
16.000 obyvateli je ale nejlidnatéjsi méstskou ¢asti v Brné.

Prvni obytny soubor byl dokonen vroce 1983. Domy v této meéstské Casti jsou
relativné nové a v dobrém technickém stavu. Proto vlastnik bytovych domt nemé¢l
zéajem tyto bytové domy prodat[19].

Bytovy dim Bzeneckd 14 a 16, Brno byl schvalen do prodeje na zékladé¢ podané
7adosti, kterou podepsala nadpoloviéni vétsina ndjemctt bytového domu. Zadost
podaval kazdy vchod bytového domu zv1ast®.

O koupi najemci byt panelového domu Bzenecka 14,16, Brno, usilovali od roku 2001.
Prvni zadost byla podina na Utad méstské &asti Brno-Vinohrady pouze za vchod
Bzenecka 16 a 10, Brno. Zadost byla podana na podatelnd Méstského wfadu Brno-
Vinohrady. Byla v8ak po roce zamitnuta s odivodnénim, ze o koupi musi pozadat cely
diim Bzenecka 10,12,14 a 16, Brno.

V kvétnu roku 2002 proto podali novou zadost podepsanou nadpolovicni vétSinou
najemnikd celého domu. Zajemcii o koupi domit v mésté Brné bylo hodné a tak se
zadost dostala k projednani az v unoru roku 2005. Rada mésta Brna dne 3.2.2005

doporuéila domovni celek Bzenecka 10, 12, 14, 16 k prode;ji®.

Toto doporuc¢eni Rady mésta Brna se ale do projednani Zastupitelstva mésta Brna
(ZMB) nedostalo ani 1.3.2005 ani 5.4.2005. Rada mésta Brna(RMB) doporucila
projednani prodeje bytového domu v Zastupitelstvu mésta Brna az po zméné svého

vlastniho usneseni dne 28.4. 2005.

Mrwe

prodeji Zastupitelstvem mésta Brna az 17.5.2005.

ZMB stanovilo cenu téchto nemovitosti dle €l. 9 odst. 1 Pravidel prodeje domt, byt a
nebytovych prostor v téchto domech, véetné¢ pozemkl, z vlastnictvi mésta Brna do

vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob, ve vysi 18.317.682,- K¢“[19].

3 Piiloha &. 1
® Ptiloha &.15
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Ocekavanou nabidku na prodej domu vSak najemci nedostali. Prodej bytovych domt
byl v mésté Brné zastaven. Diivodem byla obava, Ze vefejnd podpora de minimis ve
vysi 100.000,- EUR je ve vSech pfipadech prodeje piekracovdna. Podle c¢lanku 2
nafizeni Komise(ES) €. 69/2001 o pouziti ¢lankti 87 a 88 Smlouvy o ES na podporu de
minimis nesmi podnikatel v jakémkoliv tfiletém obdobi v souhrnu vSech vefejnych
podpor malého rozsahu poskytnutych v tomto obdobi ziskat podporu vyssi nez je ¢astka
100.000,- EUR( od 28.12.2006 zménéno na 200.000,- EUR). Prodeje, kde jesté nebyla
zaslana nabidka, byly pozastaveny a cely problém s vefejnou podporou byl predan
k feSeni advokatim. Advokati celou véc tesili dva roky. Mésto Brno opét prodeje
bytovych domi rozbéhlo vroce 2008. Byl vypracovan a zvefejnén harmonogram
prodeje vSech domti zafazenych do privatizace, dle néhoz bytovy dim Bzenecka
10,12,14,16, Brno mél byt nabidnut k prodeji v prvni poloviné roku 2008.

Zacatkem unora roku 2008, byli na Méstsky ufad Vinohrady pozvéani zastupci
jednotlivych domt, zatfazenych do prodeje. Na této informativni schiizce se zastupci
najemcltt bytovych domi pfipravenych k prodeji dozvéd€li, ze miZou ze strany
predstavitell Méstské casti Brno Vinohrady pocitat s jejich podporou a ze dim je
mozno odkoupit po dvou vchodech, coz zastupci bytového domu Bzenecka 14 a 16,
Brno pfijali.

Magistrat mésta Brna nechal vypracovat novy znalecky posudek a na zékladé tohoto
posudku na svém zasedani dne 9. zafi 2008 schvalili domovni celek Bzenecka 14,16

k prodeji.

ZMB stanovili vychozi cenu nemovitosti ve vysi 14.475.378,- K& [19].

Oproti usneseni z roku 2004 vzrostla cena 0 5.316.537,- K¢.
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3.1 Nabidka od Magistratu mésta Brna

Nabidka ke koupi nemovitosti byla vS§em najemcim bytového domu zasldna dne
6.10.2008.
Oznameni obdrZeli vSichni aktudlni najemci bytovych a nebytovych prostor v domé
Bzeneckd 14 a 16, Brno - Vinohrady. V oznameni bylo sdéleno, ze Zastupitelstvo mésta
Brna schvalilo domovni celek Bzenecka 14, 16, vcetné pozemku k prodeji dle Pravidel
prodeje domii, bytii a nebytovych prostor’. Uvedené Pravidla prodeje domii, bytii a
nebytovych prostor, je mozno zakoupit v Informacnim stfedisku Magistratu mésta Brna

nebo jsou k nahlédnuti na internetové adrese www.brno.cz.
Déle byly v oznameni sdéleny zékladni informace:

e Nemovitost si mohou koupit jen stdvajici najemci, kteti vytvoii pravnickou
osobu, kterd bude zaloZzena nadpolovi¢ni vétSinou vSech najemcil.

e V kupni smlouvé je nutno piedpokladat nasledujici zdvazky

- kupujici bude 1 nadale odebirat teplo a teplou vodu od Tepelné¢ho zasobovani
Brno, a.s.

- kupujici se nestane vlastnikem méfici traté, kterd je ve vlastnictvi Teplarny
Brno, a.s.

- kupujici musi umoznit dodavku tepla a kontrolu patniho méfidla a rozvodii 1 pro
vedlejsi obytny dim.

- kupujici se nestane vlastnikem televiznich rozvodovych kabelt, které jsou
vlastnictvim UPC Ceska republika, a.s.

- ptfevadéné pozemky jsou dotceny kabelem vefejného osvétleni, kanaliza¢ni
fadou a horkovodem.

e O cen¢ nemovitosti, ktera byla stanovena Zastupitelstvem meésta Brna. Cena
byla stanovena pro tii varianty koupé v zavislosti na rychlosti zaplaceni kupni
ceny:

Prvni varianta - kupujicimu bude poskytnuta sleva 20% pokud kupni cena bude

uhrazena ptred podpisem kupni smlouvy.

7 Piiloha &. 2
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Druha varianta - moznost platby ve dvou splatkach- 50% pied podpisem kupni
smlouvy a 50% do jednoho roku od podpisu kupni smlouvy.

Treti varianta - kupujici bude platit ve vice splatkach, kupni cena se navysi o 9%. Pred
podpisem kupni smlouvy by kupujici zaplatil 30% z kupni ceny a v dalSich péti letech

rovnomérné zbytek.

Dle ptedpisu EU muze byt kupujicimu poskytnuta veiejnd podpora v maximalni vysi
200.000,- EUR. V ptipad¢ prodeje bytového domu Bzeneckd 14 a 16, Brno by vetejna
podpora prevySovala tuto ¢astku a proto bude potieba se v kupni smlouvé zavazat, ze
kupujici pravnicka osoba prevede beztplatné dle zak. o vlastnictvi bytt ¢. 72/1994 Sb.
bytové jednotky do vlastnictvi jejich ndjemcd, a to do Sesti mésici od mésice
nasledujiciho po zédpisu vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.
V posledni ¢asti nabidky bylo upozornéni, Zze koupé bytového domu se musi ztcastnit
vice jak 50% najemct. Do 90 dnl po pfevzeti této nabidky piedlozi zdjemci o koupi
bytového domu Magistratu mésta Brna na odbor dispozic s majetkem kopii ndvrhu na
zapis pravnické osoby do obchodniho rejstiku ¢i kopii ndvrhu na jeji zaregistrovani vc.
kopie zapisu z ustavujici ¢lenské schiize, presenéni listiny a stanov pravnické osoby.
Dale, ze nové zalozena pravnicka osoba dolozi potvrzeni, Ze vSem najemcum bytl a
nebytovych prostor bylo nabidnuto ¢lenstvi ¢i spolecenstvi v pravnické osobé, pfi¢emz
¢lenem C¢i spolecnikem pravnické osoby se muize stit jen najemce s platnou nijemni
smlouvou, ktery nema dluh na najemném.

Nejpozdéji pak do 150-ti dnii od doruceni této nabidky je nutno sd¢€lit Magistratu mésta
Brna pfijeti nabidky, vcetné zvolen¢ho zplsobu platby kupni ceny, prokazat vznik
pravnické osoby zapisem do obchodniho rejstiiku, pfilozit potvrzeni od spravce, ze
kupujici neméd dluh na nijemném a prohldSeni o vysi vefejné podpory obdrzené
v predchozich dvou rozpoctovych letech.

Po obdrzeni nabidky bylo potfeba pravnickou osobu v pozadovaném terminu zalozit.

Néjemnici se rozhodli pro zaloZeni bytového druzstva.
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3.2 Charakteristika vznikajiciho bytového druzstva

Domovni celek Bzenecké 14,16, Brno urceny k prodeji, se sklad4 ze dvou vchodu a
v kazdém vchodg¢ je tfinact bytl a jeden nebytovy prostor.

Tabulka ¢. 1: Soupis bytovych a nebytovych prostor

Velikost bytu Pocet
2+KK (vcetné terasy) 2
I+KK 8
4+1 8
5+1 8
Nebytové prostory o velikosti 22m2 2
Celkem 28

Zdroj: Vlastni zpracovani
Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze jednalo o zaloZeni malého druzstva, protoze pocet
Cleni je niz8i nez padesat cClend. U malého bytového druzstva staci zvolit

predstavenstvo a nemusi se volit kontrolni komise.

3.3 Proces zalozeni druzstva

V této kapitole popisi cely proces zaloZeni obchodni firmy s ndzvem Bytové druzstvo
Bzeneckd 14 a 16 se sidlem v Brné, Bzenecka 14. Predmétem ¢innosti druzstva je
pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor. Podminkou od Magistratu mésta
Brna bylo zalozit jakoukoliv pravnickou osobu, ale volba byla jednoznacna a vSichni
najemci se shodli na zaloZeni pravnické osoby — bytového druzstva. Diivodem této
volby byly niZze uvedené vyhody druzstva:

o jednoduchost v pfijeti novych ¢lent

o moznost spole¢ného ¢lenstvi manzell

o nizky zakladni kapital

o rovné postaveni vSech ¢lenti

o jednoduché vystoupeni ¢lena z druzstva

o Clenové druzstva neruci za jeho zavazky
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Vice k tomuto tématu v podkapitole 5.2.

3.3.1 Ukony pied vlastnim zaloZenim

o4

zakladaciho procesu. Jednd se sice o druzstvo s malym poctem c¢lent, ale kazdy ze
zakladajicich ¢lenit ma jinou pracovni dobu, jezdi mimo bydlisté na sluzebni cesty a
nebo se v byté viibec nezdrzuje. Proto je pfiprava samotného vzniku druzstva zdlouhava

a obtizna.

3.3.1.1 Vznik pripravného vyboru

Po obdrzeni nabidky byl zalozen ptipravny vybor, ktery podnikal potiebné kroky pred
ustavujici schiizi druzstva. Clenem piipravného vyboru se mohl stat kdokoliv, kdo byl
ochoten aktivné usilovat o zalozeni druzstva ve svém volném case. Z kazdého vchodu
se nasli dva dobrovolnici, kteti se tohoto ptipravného procesu ujali.

Na prvni schiizce pripravného vyboru bylo nutno rozhodnout, jaky druh pravnické
osoby spolecenstvi najemcii zvoli pro koupi bytového domu. Bylo domluveno zaloZeni
bytového druzstva, pfedevS§im pro jeho vyhody (kapitola 4.3.). Zékladni kapital byl
domluven ve vysi padesat tisic korun ceskych a byl uréen i zékladni ¢lensky vklad ve
vysi tii tisice korun ¢eskych.

Rozhodnuti pfipravného vyboru o zvolené pravnické osobé a o vysi ¢lenského vkladu a
zakladniho kapitdlu bylo nutno sdélit ostatnim najemcim. Ptipravny vybor se proto

domluvil, Ze budou zorganizovany schiizky s timto zamétenim:

(©]

zjistit pocet zajemct o koupi bytu a nebytovych prostor.

o navrhnout a odsouhlasit, jestli vétSina najemcii souhlasi s prvni variantou
o koupi bytového domu (zaplaceni kupni ceny za dim pied podpisem
kupni smlouvy).

o predbézné odsouhlaseni vyse zakladniho ¢lenského vkladu a zakladniho
kapitélu i ostatnimi najemci.

o zjistit pfipadné dalsi dobrovolniky z fad najemct, ktefi by byli ochotni

pfi zakladani druzstva pomoci (zapisy z jednédni, rizné vyfizovani na

ufadech apod.). Piipadné zjistit, jestli néktery nidjemce nema pravnické
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druzstva.

Po probéhnutych schizkach ptipravného vyboru s ostatnimi ndjemci domu Bzenecka 14
a 16, Brno pftipravny vybor zjistil ze
e 0 koupi bytu méli z4jem vSichni ndjemnici,
e vsSichni souhlasili s prvni variantou,
e byla odsouhlasena vySe ¢lenského vkladu tii tisice korun ceskych a
zékladni kapital ve vysi padesat tisic korun ¢eskych,
e C(tyiclennému pfipravnému vyboru nabidli svou pomoc pii zakladéni

druzstva dva najemci.

3.3.1.2 Shromazdéni informaci

Clenka ptipravného vyboru zjistila telefonem, ze na odboru dispozic s majetkem
Magistratu mésta Brna je k dispozici znalecky posudek na bytovy dim Bzeneckd 14 a
16, Brno, stanovujici hodnotu pfedmétné nemovitosti a zZe je mozno si z n€j ptimo na
urad¢ nechat za poplatek udélat kopii. Z udaji ve znaleckém posudku se vychazelo pii
rozpocitani celkové kupni ceny na jednotlivé byty a nebytové prostory.

Na Méstském tfadu Brno Vinohrady, odboru bytovém a vSeobecném byly vyzvednuty
oproti podpisu plany jednotlivych podlazi bytového domu, jmenny seznam najemct,
seznam pronajatych nebytovych prostor a seznam ndjemcti s dluhem na ndjemném.

Dle podanych informaci od firmy, ktera zajistuje spravu bytového domu se doteSily
zmeény, které nastaly béhem uzivani byt a nebyly fadn¢ nahldSeny spravci bytového
domu. Jednalo se o zmény pii umrti jednoho z manZzeld, pfi rozvodu, zméné jména
apod. Dluh na ngjemném najemnik uhradil v terminu pted konanim ustavujici schiize
bytového druzstva, aby mohl byt pfijat za ¢lena druzstva.

Byly zjistény telefonni a elektronické kontakty na najemce, ktefi v domé nebydli a byt

pronajimaji nebo se v ném nezdrzuji.
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Bylo vytvofeno jednoduché potvrzeni®o nabidce ¢lenstvi v druzstvu, které obdrzeli
vSichni najemci. Diky vyplnénému potvrzeni clenové pripravného tymu osobné
navézali kontakt s jednotlivymi najemci a ziskali od nich bliz§i osobni informace.
PfedevSim jméno a pfijmeni, datum narozeni, rodné ¢islo a kdo bude v piipade

manzelského paru ¢lenem zakladaného druzstva.

Zaroven s potvrzenim dostali ndjemci rozpis, kde byly uvedeny plosné vyméry byt a
nebytovych prostor a vySe dalSiho ¢lenského podilu za kazdy byt a nebytovy prostor,
ktery budou muset druzstvu splatit. Vyse ¢lenskych podili byla vypocitana podilem
nabidnuté kupni ceny dle prvni varianty nabidky a podlahové plochy vSech byti a
nebytovych prostor. Od celkové kupni ceny byla odectena cena za dvé terasy a ploSna
vyméra nebytovych prostor byla zvySena o 25 %. Terasy, které uZivaji najemci

prizemnich bytl, byly ocenény samostatné, ¢astkou 20.000,- K¢&.

3.3.1.3 Vybér notaie, terminu a mista konani ustavujici schiize druzstva

Notarka byla zvolena na zaklad€é doporuceni ¢lena ptipravného vyboru. Byl s ni
dohodnut termin na 3.12.2008. Do tohoto data zbyvaly jesté tfi tydny na celou pfipravu
ustavujici schiize. Cena za sluzby byla dohodnuta Gstné. Dohoda byla, Ze odména
nepiesdhne Castku deset tisic a bude zahrnovat pomoc s piipravou pred ustavujici
schiizi, ucast na ustavujici schiizi a provedeni zapisu a podani navrhu na zapis do

obchodniho rejstiiku.

3.3.1.4 Sestaveni navrhu stanov’

Pfi vytvafeni stanov bytového druzstva, se pfipravny vybor rozhodl, Ze nepouZije
vzorové stanovy, které zaslala notdika, ale ze budou pfepracovany stanovy jiz
zalozeného druzstva, které byly zaloZeny v obchodnim rejstiiku ve sbirce listin.
Ptepracované stanovy jesté zkontrolovala notarka.

Po opravé stanov notatkou je obdrzeli jednotlivi ndjemci, aby se sjejich znénim
seznamili a podali pfipadné protinavrhy, jesté pred konanim ustavujici schiize.

VSichni zakladajici ¢lenové se znénim stanov souhlasili.

8 Piloha &. 3
? Piiloha &. 4
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3.3.1.5 Piedani pozvanek na ustavujici schiizi druZstva'®, ¢lenskych p¥ihlasek do

druistva'' a vybér zakladnich vkladi od zakladajicich ¢lenii druZstva

Pozvanka na ustavujici schiizi a piihlaska ¢lena do druzstva byly vydany oproti
podpisu zaklddajiciho ¢lena. Listina s podpisem vSech najemct slouZila i jako doklad,
ze bylo konani ustavujici schlize druzstva oznameno vSem najemctim bytového domu.
Vse se uskuteCnilo ctrnact dni pfed konanim ustavujici schlize, aby si zakladajici
¢lenové bytového druzstva mohli svoji ucast na ustavujici schiizi dopfedu naplanovat a
nebo nachystat plnou moc'? pro svého zmocnénce, ktery by je zastoupil. Sou¢asné viem
byl ozndmen termin, kdy se budou vyplnéné a podepsané piihlasky a zakladni ¢lensky
vklad vybirat.

Pro vybér zékladnich ¢lenskych vkladl byla zvolena ¢lenka ptipravného vyboru, ktera
se pozd¢ji stala 1 spravkyni zdkladniho kapitalu. Zdkladni ¢lensky vklad se vybiral

v hotovosti oproti ptijmovému pokladnimu dokladu.

3.3.1.6 Posledni pripravné prace pired konianim ustavujici schiize

Clenové pripravného vyboru, ktefi souhlasili se svym ustanovenim do funkce ve
zvoleném predstavenstvu, si do konani ustavujici schlize vyfidili vypis z rejstriku
tresti.

Na schtizce ptipravného vyboru byl urcen svolavatel a predsedajici ustavujici schiize.
Clenka piipravného vyboru podala Zadost na ufad Méstské &asti Brno Vinohrady o
svoleni vlastnika budovy z umisténim sidla firmy". K ové&feni vlastnika budovy, ktery
dal souhlas k umisténi sidla bytového druzstva byl zajistén vypis z katastru nemovitosti
na bytovy dim Bzenecka 14,16, Brno.

Byly pfipraveny hlasovaci karticky.

19 p§iloha &. 5
" Pfiloha ¢. 6
12 pfiloha &. 7
13 Pfiloha ¢. 8
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Dva néjemci se rozhodli nekupovat nebytové prostory pro jejich vysokou cenu a predali
¢lenim ptipravné komise podepsany formuldi o odmitnuti clenstvi v pravnické
osob&!*.

Byl ptipraven pribéh celé ustavujici schiize dle programu na pozvance k ustavujici
shizi.

Notafce byl zaslan jmenny seznam vsech ¢lend, ktefi podali pfihlasku do zakladaného
druzstva. Krom¢ jména a pfijmeni zde bylo uvedeno i rodné Cislo a adresa.

v R EIR] 15
Byla pfipravena prezencni listina .

3.3.2 Ustavujici schiize

Pfichazejici ¢lenové se hned pii vstupu do zasedaci mistnosti prokazali obéanskym
pritkazem, podepsali se do prezencni listiny a kazdy ¢len obdrzel jeden hlasovaci listek.
V ptipadé, Ze se jednalo o zmocnénce byla pfevzata a zkontrolovéna plnd moc, jestli je

na ni oveéfeny podpis zmocnitele a jestli souhlasi vSechny tdaje uvedené v plné moci.

3.3.2.1 Zahajeni

Ustavujici schizi zahdjil svolavatel ustavujici schiize, uvedl, ze byl Ccleny
ptipravného vyboru povéien k zahdjeni ustavujici schlize, Ze na ustavujici schiizi jsou
opravnény hlasovat osoby, které podaly ptihlasku do druzstva a tyto osoby vyjmenoval.
Kazdy jmenovany se piihlasil aby notdfka méla potvrzeno, ze je osoba skutecné
pfitomna.

Uvedl, Ze osoby, které podaly piihlaSku do druzstva, se zapsaly do prezenéni listiny, Ze
Clenstvi v druzstvu bylo nabidnuto vSem osobam, které jsou fadnymi najemci bytd ¢i
nebytovych prostor vdomé a ze navrhovany text stanov mély osoby, které podaly

prihlasku do druzstva, k dispozici predem.

3.3.2.2 Volba predsedajiciho ustavujici schiize druZstva

Svolavatel ptednesl ndvrh na osobu ptfedsedajiciho, ktery bude fidit dalsi pribéh

ustavujici schiize. Vyzval k hlasovani. Hlasovalo se zvednutim ruky ve které ¢len drzel

4 p¥iloha &. 9
15 p¥iloha &. 10
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modry hlasovaci listek v tomto potadi: Kdo je pro? Kdo je proti? Zdrzel se nékdo
hlasovani? Hlasy byly secteny piimo svolavatelem. Svolavatel poté vyzval zvoleného

ptedsedajiciho aby se ujal dalSiho fizeni schiize.

3.3.2.3 Schvaleni usneseni o vysi zapisovaného zakladniho kapitalu a zakladniho

¢lenského vkladu

Zvoleny ptredsedajici pfednesl navrh usneseni, Ze ustavujici schlize druzstva urcuje
zapisovany zdkladni kapitdl ve vysSi padesat tisic korun Ceskych a zakladni ¢lensky
vklad ve vysi tfi tisice korun Ceskych, ktery je splatny v hotovosti nejpozdéji do patnacti
dnti od konani ustavujici schiize.

Nechal o navrhu hlasovat ve stejném potradi(viz vyse), sdm secetl hlasy a konstatoval,

Ze usneseni bylo pfijato vSemi hlasy.

3.3.2.4 Schvaleni stanov druzstva

Predsedajici v dalSim bodé vyzval osoby, které podaly ptihlasku do druzstva, aby
pfednesly pifipadné dotazy, pfipominky ¢i protinavrhy k navrzenému znéni stanov.
Zaroven byli ucastnici poufeni o tom, Ze pfipadny protindvrh musi byt pfesné
formulovan a bude-li takovych protinavrhii vice, bude o nich hlasovano v potadi,
v jakém byly pfedneseny. Bylo konstatovano, ze navrzené stanovy obdrzely v uplném
znéni vSechny osoby, které podaly ptihlaSku do druZstva a byl vznesen dotaz, jestli si
n¢kdo z ptitomnych pfeje, aby byly stanovy pied vlastnim hlasovanim ptecteny. Protoze
se nenasel nikdo, kdo by chtél, aby stanovy byly na ustavujici schiizi precteny, vyzval

predsedajici k hlasovéani a po secteni hlasti oznamil dle vysledku hlasovani, Ze stanovy

byly piijaty.

3.3.2.5 Volba ¢lenii predstavenstva
Ptedsedajici navrhl sam pét €lend predstavenstva (z ¢lent ptipravného vyboru), protoze
pfitomni v plénu nepodali zadny vlastni navrh. O kazdém c¢lenovi predstavenstva se

hlasovalo samostatné, hlasy vzdy ptedsedajici po kazdé volbé secetl a vyhlasil vysledek

hlasovéni, Ze byl Clen pfedstavenstva zvolen.
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3.3.2.6 Urceni ¢lena piedstavenstva, k jehoZ rukam bude splacen zakladni

¢lensky vklad

Ptestoze uz vSechny zékladni vklady byly od ¢lent vybrany navrhl predsedajici ze
zvolenych Clenli predstavenstva osobu, k jejimz rukdm bude splacen zakladni ¢lensky

vklad. Probéhlo hlasovani, byly seCteny hlasy a ozndmen vysledek hlasovani.

3.3.2.7 Prevzeti zavazku ke splaceni zakladniho ¢lenského vkladu

V posledni bodu programu ptedsedajici vyzval vSechny zakladajici ¢leny, aby pfevzali
zavazky k €lenskym vkladiim tak, jak o nich rozhodla ustavujici schiize a podepsali se
na pripravenou listinu, kterou pfinesla notarka (viz nize).

Seznam osob, které podaly prihlasku do druZstva s obchodni firmou Bytové
druistvo Bzenecka 14 a 16 se sidlem Brno, Bzenecka 4159/14, PSC 628 00 a na
ustavujici schiizi druZstva prevzaly zavazek ke splaceni zakladniho c¢lenského

vkladu.

Nize uvedeni obcané, kteti podali ptihlaSku do druzstva s obchodni firmou Bytové
druistvo Bzenecka 14 a 16 se sidlem Brno, Bzenecka 4159/14, PSC 628 00,
v souladu s usnesenim ustavujici schiize, konané dne 3.12.2008, se na ustavujici schiizi
zavazuji, Ze splati zakladni ¢lensky vklad ve vysi 3000,- K¢, ve 1hite a zptisobem, ktery
stanovila ustavujici schlize, tj. do 15 dnil od jejiho konani v hotovosti k rukdm urceného

Clena predstavenstva:

Jméno, pfijmeni  Rodné ¢islo  Bydlisté Zakladni ¢lensky vklad Podpis
3.000,- K¢

Zakladajici Clenové se vSichni podepsali k pievzeti zdvazku a tim bylo druzstvo
zaloZeno.

Ustavujici schiize byla oficidln¢ ukoncena. Notarka ukoncila svilj zapis z ustavujici
schiize a po domluvé, ze se s predstavenstvem druzstva sejde ve své kancelaii az bude
mit pfipraveny vSechny podklady pro navrh na zapis druzstva do obchodniho rejstiiku,

odesla.
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3.3.3 Zasedani nové zvoleného predstavenstva

Po konani ustavujici schlize se konala schlize nové zvoleného predstavenstva Bytového
druzstva Bzenecka 14 a 16, kde hlavnim bodem jednani bylo zvoleni ptfedsedy
predstavenstva. Navrzeny piedseda byl zvolen vSemi hlasy. O celém zasedani byl

sepsan fadny zapis ze zasedani predstavenstva.

3.3.4 Zapis do obchodniho rejstriku

K podani névrhu na zapis do obchodniho rejstiiku byla pfedstavenstvem zmocnéna
notarka. Pozvala si vSechny Cleny predstavenstva k sob¢é do kancelafe. Notafce jsme
dali  vypisy zrejstitku tresti vSech clenti predstavenstva a zapis ze zasedani
predstavenstva o volbé predsedy druzstva.

Clentim pfedstavenstva byly predlozeny k podpisu nasledujici listiny:

¢ Plna moc — kde vSichni ¢lenové zmocnili notarku, aby je zastupovala v fizeni
pfed Krajskym soudem v Brné€, ve véci fizeni o prvozapisu nové zalozené¢ho
druzstva, do obchodniho rejsttiku, vedeného Krajskym soudem Brno. Notéaika
byla zmocnéna ke vSem ukonlim v rdmci tohoto fizeni, v¢etn¢ vzdani se prava
na odvolani a k dorucovani vSech pisemnosti a usneseni, ktera bude Krajsky
soud v Brné€ v rdmci tohoto fizeni vydavat.

e Cestné prohlaseni a podpisovy vzor - kazdy ¢len predstavenstva v prohlaseni
potvrdil souhlas se svym ustanovenim do funkce ¢lena pfedstavenstva a prevzal
povinnosti v rozsahu stanoveném pfislusnymi ustanovenimi obchodniho
zakoniku a dalSimi pravnimi piedpisy.

e ProhlaSeni podle § 31 odst. 3 ObchZ

V ném kazdy ¢len predstavenstva souhlasil se zapisem svych osobnich tdaji

(jméno a pfijmeni, rodné Cislo, adresa a den vzniku funkce a ¢lenstvi) do

obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné v oddile Dr.

e Prohlaseni ¢lena predstavenstva k jehoZ rukam byl splacen zakladni
¢lensky vklad

V tomto prohlaseni Clen predstavenstva, povefeny ustavujici schiizi druzstva

prohlésil, ze zékladni clenské vklady splatili vSichni uchazeci o clenstvi

v druzstvu k jeho rukam v hotovosti a v plné vysi.
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Zakladni kapital ve vysi padesat tisic korun slozil spravce vkladu na ucet v
bance. Banka tuto slozenou castku blokovala do doby vzniku druzstva, tedy do
doby zapisu do obchodniho rejstiiku.

Banka pro navrh na zépis druzstva do OR vystavila ptislu§né potvrzeni.

Notarka podala navrh na zapis do obchodniho rejstiiku na predepsaném formulati
ktery slouzi k tomuto tcelu a Ize ho volné ziskat z internetovych stranek http:
//business.center.cz/ business/sablony16. Pti prvozépisu se vyplituje pouze sloupec

,ZAPISOVANY*,

I. REJSTRIKOVY SOUD
Krajsky soud v Brné
Husova 15, PSC 601 95

II. NAVRHOVATEL
V kazdém tadku vyplnén daj o ¢lenovi piedstavenstva (jméno a piijmeni,
obec, ulice, ¢islo domu a PSC).

III.DRUZSTVO - iidaje o druZstvu, jehoZ se navrh tyka
Udé¢lan pouze kiizek prvozapis

IV.NAVRH NA ZAPIS- vyplnéni formulaie
10 - vyplnén ndzev obchodni firmy Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16
12 — adresa - obec Brno, ulice Bzenecka, ¢islo domu 4159/14, PSC 628 00
13 - pravni forma — DruZstvo
16 — pfedméty Cinnosti — prondajem nemovitosti, byti a nebytovych
prostor
Kiizek u Statutarni organ — predstavenstvo
17 — jednotlivé kazdy ¢len predstavenstva vyplnéno: funkce - ¢len nebo
predseda, titul, jméno, piijmeni, rodné Cislo, obec, ulice, ¢islo domu, PSC,
den vzniku Clenstvi - dnem zapisu do rejstriku, u pfedsedy se vyplni i den

vzniku funkce - dnem zapisu do rejstriku.

16 p¥iloha ¢. 11
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31 — Zpusob jednani jménem druzstva: Za druZstvo jedna navenek
predseda a v jeho nepFitomnosti kterykoliv ¢len predstavenstva. Je-li
pro pravni ukon, ktery ¢ini predstavenstvo, predepsana zakonem nebo
jinym pravnim predpisem pisemna forma, je tifeba podpisu dvou ¢leni
predstavenstva (znéni je potieba upravit dle schvalenych stanov).

47 - zékladni ¢lensky vklad ,,A*“ — 3.000,- K¢

48 — komentar ke vkladu — u zakladajicich ¢leni

47 - zdkladni ¢lensky vklad ,,B“—5.000,- K¢

48 — komentar ke vkladu — u ostatnich ¢leni

49 — Vyse zapisovaného zakladniho kapitalu — 50.000,- K¢

V. PRILOHY

1. Osvédceni rozhodnuti ¢lenské schuize o schvaleni stanov ze dne 3.12.2008,
notatsky zapis sp. zn. NZ 347/2008, N 375/2008. 2 vyhotoveni.

2. Osvédceni pritbéhu ¢lenské schiize ze dne 3.12.2008, notaisky zapis sp. zn.
NZ 346/2008, N 374/2008. 2 vyhotoveni.
Stanovy druzstva. 2 vyhotoveni.

4. Cestné prohlaseni a podpisovy vzor - postupné uvést jména viech ¢lenti
pfedstavenstva. 2 vyhotoveni.

5. Vypisy z rejstiiku trestl vSech ¢lent pfedstavenstva. 1 vyhotoveni

6. Vypis z katastru nemovitosti k budove, ve které je sidlo druzstva. 1
vyhotoveni

7. Souhlas vlastnika s umisténim sidla. 1 vyhotoveni

8. Potvrzeni banky o sloZeni zapisovaného zékladniho kapitalu na ucet
druzstva. 1 vyhotoveni. 1 vyhotoveni

9. ProhlaSeni ¢lena piedstavenstva, k jehoz rukdm byly splaceny zakladni
¢lenské vklady , o tomto splaceni. 1 vyhotoveni

10. Prohlaseni vSech ¢lent ptedstavenstva podle § 31 odst. 3 ObchZ. 1
vyhotoveni

11. Zapis ze zasedani predstavenstva o volb¢ predsedy. 2 vyhotoveni

VI. DATUM PROVEDENI ZAPISU
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Oznadeno kifzkem u fadku ,,Zadam, aby viechny vyse uvedené skuteénosti byly
zapsany do rejstiiku v zdkonem stanovené lhite*.

VII. ZAVERECNA CAST
Vyplnéna tabulka — ,,Tento navrh podava navrhovatel“
Do sloupce jméno a piijmeni navrhovatele , vyplnény jména a p¥ijmeni ¢leni
predstavenstva a podpis ovéFeny notaiskym zapisem.

Doplnéno misto a datum. VSechny strany ocislovany.
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3.4 Prvni podani na Magistrat mésta Brna
Pravnicka osoba dle urenych pravidel z Magistratu mésta Brna byla zalozena a

pfedepsand lhita devadesati dnli byla splnéna. Predsedkyné pfedstavenstva druzstva
pfedala zaméstnankyni Magistratu meésta Brna, na odbor dispozic s majetkem
informativni dopis. Bylo v ném uvedeno, Ze najemci bytového domu Bzenecka 14 a 16
maji z4jem o koupi domu a zZe za timto Ucelem zalozili obchodni firmu s nazvem
Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16. Soucasné ptedala s dopisem pftilohy dle pozadavku
Magistratu mésta Brna uvedenych v kapitole 4.1. a navic pfilohy dle aktualni situace :
1. kopii odmitnuti ¢lenstvi v druzstvu
2. unevyfeSené¢ho nidjmu rozvedenych manzelll, potvrzeni Ze druhy manzel
(neclen druzstva)souhlasi, Ze se ¢lenem druZstva stal pouze byvaly
manzel.

3. dofesené zmény evidencnich listi.

3.5 Sdéleni Magistratu mésta Brna o prijeti nabidky, v¢etné
zvoleného zpiisobu platby kupni ceny

Po obdrzeni usneseni z obchodniho rejstiiku, ze byla obchodni firma s ndzvem Bytové
druzstvo Bzenecka 14 a 16 zapsana do obchodnim rejstiiku vedeného u Krajského
soudu v Brné v oddilu Dr, vlozka ¢islo 4675, ptedsedkyné ptedstavenstva pozadala,
jakmile toto usneseni nabylo prdvni moci, o vypis z obchodniho rejstriku. Dalsi
¢lenka predstavenstva vyzvedla v kancelafi firmy povérené vlastnikem nemovitosti ke
spravé bytového domu potvrzeni, ze najemci bytovych a nebytovych prostor nemaji
k 31.12. 2008 dluh na najemném. Nasledn¢ predsedkyné druzstva napsala dopis, ve
kterém ozndmila Magistratu mésta Brna, Ze ndjemnici bytovych a nebytovych prostor
maji z4jem o koupi domovniho celku Bzenecka 14,16, 628 00 Brno a ze nabidku ke
koupi této nemovitosti prijimaji dle prvni varianty. V dopise bylo dale napséano, ze za
ucelem koupé byla zalozena pravnicka osoba ,,.Bytové druzstvo Bzeneckd 14 a 16 se
sidlem v Brné, Bzenecka 14, IC 283 21 791.

K tomuto dopisu byly pfilozeny ptilohy dle pozadavku Magistratu mésta Brna:

1. vypis z obchodniho rejstiiku noveé vzniklého druzstva,

2. potvrzeni o pfijeti nabidky, véetné zptisobu platby kupni ceny,
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3. potvrzeni o bezdluznosti na najemném k 31.12.2008,
4. prohlaSeni o vysi vetejné podpory za ptedchozi dva rozpoctové roky,

5. rozhodnuti o zméné piijmeni ndjemnika,

Cely proces prodeje byl pozastaven z diivodu existence dluhu na ndjemném jednoho
¢lena druzstva. Magistrat mésta Brna musel dodrzet stanovenou lhttu 150 dnil, ve které
mohl najemce dluh uhradit. Clenové piedstavenstva vyzvali ¢lena druzstva, aby dluh
zaplatil a po zaplaceni pozadali spravce bytového domu o vystaveni nového potvrzeni o
bezdluznosti.
Po zapisu druzstva do OR byl bankou uvolnén zikladni kapital druzstva a
pfedsedkyné a jeden €len piedstavenstva v bance podepsali ptislusné smluvni ujednéni
tykajici se bankovniho uctu, platebnich karet a ovlddani Gictu ptes internet. Z divodu
uzavieni smlouvy s advokatkou a nasledné povinnosti odvést  srazkovou dan
z vyplacené¢ odmény na ucet spravce dané bylo druzstvo zaregistrovano na ptislusném
finan¢nim rad¢ dle sidla pravnické osoby.
Na prisluSném finanénim uradé byl vyplnén a podan formuléf k registraci pravnické
osoby kdani srazkové a k dani znemovitosti. Povéfend osoba spravce dané si
okopirovala doklady nize uvedené .

e Vypisz OR

e Usneseni z OR

o Notaisky zapis o zaloZeni druzstva se stanovami

e Smlouvu o zalozeni bankovniho uétu

3.6 Navrh kupni smlouvy

Na zadost zaméstnankyné z odboru dispozic s majetkem Magistratu mésta Brna
predsedkyné¢ druzstva a jeden Clen piedstavenstva podepsali ,,ProhldSeni zastupce
pravnické osoby*“'’. Predstavenstvo druzstva obdrzelo pisemny navrh kupni smlouvy'®.
Sdéleni o pfijeti nabidky Bytového druzstva Bzenecka 14 a 16 bylo zafazeno
k projednani do programu zaseddni Rady mésta Brna, kterd je vykonnym organem

meésta Brna a vydava natizeni mésta, zabezpecuje hospodareni mésta podle schvaleného

17 p¥iloha ¢. 13
18 p¥iloha ¢. 14
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rozpoc¢tu a ma pravo schvalovat néktera rozpoctova opatteni. Navrh kupni smlouvy na
doporuceni Rady mésta Brna schvaluje Zastupitelstvo mésta Brna, které je nejvysSim
organem samospravy mésta. V Ceské republice je problematika obci a mést upravena
zdkonem 128/2000 Sb. o obecnim ziizeni. Statutarni mésto Brno ma spravu

organizovanou podle zvlastni méstské vyhlasky, kterd se oznacuje jako statut mésta.
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4 Navrhy a doporuceni

Jako ¢lenka ptipravného vyboru jsem aktivné pomahala bytové druzstvo zalozit. Ve
vlastnich navrzich a doporucenich vysvétlim divody pro¢ by méli najemci bydlici
v bytech patficich Magistratu mésta Brna, pozadat o jejich odkoupeni. Porovndm
ekonomickou situaci ndjemce v budoucich deseti letech. Pokusim se zdivodnit proc¢
zalozeni bytového druzstva je nejvhodnéjsi formou pravnické osoby pro tento zpusob
prodeje bytovych domtl. Porovnam tfi varianty koupé, které Magistrat mésta Brna
navrhl ve své nabidce ke koupi nemovitosti. Doporu¢im upravy stanov Bytového
druzstva Bzeneckd 14 a 16 a vysvétlim vypocet dal§iho ¢lenského vkladu jednotlivych
¢lent druzstva dle velikosti vymeéry najatych byt a nebytovych prostor. Upozornim na
moznou variantu, kdy Krajsky soud vyda usneseni v némz ulozi navrhovateli o zapis
spole€nosti do obchodniho rejstiiku, aby doplnil své podani. Zavérem budou
doporuceni, kterd by mohla byt uzite¢na pro nové vznikajici bytova druzstva z divodu

privatizace bytového fondu mésta Brna.

4.1 Diivody pro prijeti nabidky ke koupi z pohledu najemce

Bydleni je zakladni lidskou pottebou. Kazdy ¢lovek, jakmile dosahne plnoletosti, se
musi rozhodnout jakym zplisobem si vyfesi vlastni bydleni. Jestli si najme pokoj, byt a
bude platit najemné a nebo uzavie ivérovou smlouvu a zisk4 penézni hotovost na koupi

vlastni nemovitosti.

4.1.1 VSeobecné vyhody najemniho bydleni a bydleni v osobnim vlastnictvi

Nejvetsi vyhodou najemniho bydleni pied rokem 1989 byl velmi nizky najem. Tato
vyhoda se postupem let vytratila a nijemné bude od pocatku roku 2013 uctovano
vlastniky nemovitosti najemctim v plné vysi bez regulace statni spravy.

Vvhody ndjemniho bydleni v bytovych domech ve vlastnictvi mésta:

e nijemce byt uzivd a spravu domu, provadéni revizi a pojisténi je povinnen
zajistit pronajimatel,
e n3jemce nenese odpovédnost za technicky stav budovy a nemusi se finanéné¢

podilet na opravach domu, jako je naptiklad vymeéna sttechy, rozvodi apod.,
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e nijemce bytu se nemusi organizovat v druzstvu a nebo ve spolecenstvi vlastnikil
bytovych jednotek, z toho plyne vice volného Casu,

e nemusi se kvili koupi domu zadluZit a splacet dluh n€kolik let i s troky

Vvhody bydleni v byté v osobnim vlastnictvi:

e vlastnik bytu mize byt prodat, zastavit, vymenit,

e vlastnik bytu neplati ndjemné, pouze piispivd do fondu oprav a na ndklady
spojené se spravou domu,

e vlastnici bytovych jednotek maji na ¢lenské schiizi pravo hlasovat o: volbé
spravce domu, zptisobu vyuziti nebytovych prostor, jejich pronajmu, planovani
oprav domu, vybéru dodavatele na vétSi opravy, obsahu a znéni stanov

spolecenstvi, domovnim fadu.

4.1.2 Rozbor ekonomicky

V ekonomickém rozboru jsou vypoclty Ctyf variant finanéniho zatiZzeni najemct a
vlastnik@i bytii. Porovnani provadim pro byt o velikosti 100 m” kupni cena bytu
v privatizaci 660.000,- K&, vyvoj cen za nijemné jsem pievzala ze zdroje BRNENSKY
METROPOLITAN, str. 2, Ing. Pospisil Oliver- naméstek primatora. Propocet je na
obdobi deseti let.

4.1.2.1 Prvni varianta

V této variant€ najemce nabidku ke koupi bytu pfijme, uzavie itvérovou smlouvu se

stavebni spofitelnou a uhradi kupni cenu za byt.

Ptedpoklddame v této varianté, Ze ndjemce podepiSe Gver u stavebni spofitelny ve vysi
660.000,- K¢, urok z uvéru je zatizen polhitnim urokem ve vysi 5% p.a., splaceni Gvéru

konstantni anuitou. Pfedpokladana platba na opravy a spravu je 23 K& za m”.

Vypolet anuity  a =660 000 * 0,05/ 1- [1/ 1,05"°] = 85 473

Tabulka ¢. 2: Vypocet financniho zatizeni vilastnika bytu v prvni varianté
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Zaloha na

Rok spravu Splatka Celkem
P anuity
2009 27 600 85473 113 073
2010 27 600 85473 113 073
2011 27 600 85473 113 073
2012 27 600 85 473 113 073
2013 27 600 85473 113 073
2014 27 600 85473 113 073
2015 27 600 85473 113 073
2016 27 600 85473 113 073
2017 27 600 85473 113 073
2018 27 600 85473 113 073
2019 27 600 85473 113 073
Celkové zatizeni za 10 let 1243 803

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.1.2.2 Druha varianta

Kdy najemce nabidku ke koupi bytu odmitne a ziistane ndjemnim vztahu k vlastniku

nemovitosti.

V této varianté¢ najemce bytu odmitl nabidku ke koupi od Magistratu mésta Brna.
Négjemni smlouva najemce je na dobu neurcitou, ale dochéazi k jednostrannému
zvySovani najemného dle zékona C.

najemného. Regulace ndjemného ma byt zrusena v roce 2010 (v soucasné dob¢ je podan

W

navrh novely o prodlouzeni lhity do roku 2012).
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Tabulka ¢. 3: Vypocet financniho zatizeni najemce v druhé varianté

" Cena2 za | Najemné Celkem
m za rok
2009 66 79 200 79 200
2010 76 91200 91 200
2011 86 103 200 103 200
2012 98 117 600 117 600
2013 98 117 600 117 600
2014 98 117 600 117 600
2015 98 117 600 117 600
2016 98 117 600 117 600
2017 98 117 600 117 600
2018 98 117 600 117 600
2019 98 117 600 117 600
Celkové zatiZeni za 10 let 1214 400

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.1.2.3 Tfreti varianta

Kdy najemce nabidku ke koupi pfijme a zaplati kupni cenu za byt ze svych uspor.

V této varianté predpokladame, ze ndjemce ma na thradu kupni ceny za byt,
naspofenou finanéni hotovost. Vypocet zahrnuje zhodnoceni uspor, kdyby je najemce

ulozil na terminovém uctu banky a banka by tento vklad troc€ila trokem ve vysi 3% p.a.
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Tabulka ¢. 4: Vypocet financniho zatizeni vilastnika bytu ve treti varianté

Zhodnoceni
Rok Ziloha na | NaspoFend vkladu 3% Celkem
spravu domu | ¢{astka
p-a.
2009 27 600 660 000 27 600
2010 27 600 679 800 19 800 47 400
2011 27 600 700 194 20 394 47 994
2012 27 600 721 200 21 006 48 606
2013 27 600 742 836 21 636 49 236
2014 27 600 765 121 22 285 49 885
2015 27 600 788 075 22 954 50 554
2016 27 600 811717 23 642 51242
2017 27 600 836 068 24 352 51952
2018 27 600 861 150 25082 52 682
2019 27 600 886 985 25 835 53435
Celkové zatiZeni za 10 let 530 585

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.1.2.4 Ctvrta varianta

Ve které najemce nabidku ke koupi pfijme, uzavie ivérovou smlouvu se stavebni
spotitelnou, uhradi kupni cenu za byt a po prevodu bytu do osobniho vlastnictvi byt

proda za trzni cenu.

Posledni varianta je obdobou prvni varianty. Ve ¢tvrté varianté ndjemce byt proda a
zutrzenych penéz splati uvér stavebni spofitelné¢ a z rozdilu si koupi rodinny diim
v mensi obci (vhodné pro lidi v diichodovém véku) a nebo mensi byt. Problém miize
nastat pii vyfizovani Gvéru, jestli bude pro stavebni spofitelnu nebo banku dostate¢né
bonitni.

Zhodnoceni variant:

Nejvyhodnéjsi variantou je koupé bytu z nasporenych prostiedkii. I kdyz je ve

vypoctu kalkulovano zhodnoceni naspofené Castky 3 % ro¢né, neni tam zohlednéna
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inflace, ktera v roce 2008 dosahla dle CSU 6,3% a koncem dubna 2009 je 4,6%. Proto
hodnota uspor vlivem inflace spi$§ klesd nez roste. KdyZ porovname variantu prvni a
druhou, tak v horizontu deseti let jsou celkové néklady na byt skoro stejné. Po zruSeni
regulovaného najemného od roku 2012 jsou ro¢ni néklady vyssi u druhé varianty. K
velkému zlomu vsak dojde jedenacty rok, kdy bude Gvér splacen a bude se platit pouze
platba za spravu domu. Nelze doporudit druhou variantu.

Néjemci s nizkym piijmem a nedostate¢nou bonitou doporucuji vyuzit ¢tvrtou variantu.
Pokud s ndjemcem pro nizkou bonitu neuzavie Zadna financni instituce uvér na splaceni
kupni ceny bude jesté potiebovat k jeji realizaci zdjemce o koupi bytu, ktery bude
ochoten zaplatit zalohu na byt a piil roku ¢ekat na vlastni realizaci koupé. Tuto zalohu
pak soucasny ndjemce pouzije k thrad¢ kupni ceny za byt. VéEtSina ndjemcti ma na
uhradu kupni ceny finan¢ni prostiedky v riznych objemech. Potom lze kombinovat
prvni, tieti a ¢tvrtou variantu. Kazdy najemce ma jinou finan¢ni situaci a jiné moznosti

jak bude kupni cenu financovat, jestli bude nadale byt uzivat a nebo jestli ho proda.

58



4.2 Volba druhu pravnické osoby
Jak jiz bylo fefeno, Magistrat mésta Brna proddva bytové domy jen pravnickym
osobam slozenym ze souCasnych néjemci. Pro odkoupeni domu v disledku
privatizace bytovych domu z majetku obce je zaloZeni bytového druZstva tou
nejlepsi volbou.
Podle zakona €. 513/1991 Sb., obchodniho zékoniku, ve znéni pozdéjsSich piredpist je
mozno zaloZit i jinou pravnickou osobu. Pro privatizaci bytovych doma v mésté Brné
maji nijemci povinnost zaloZit pravnickou osobu. Clenstvi v pravnické osob& musi byt
nabidnuto vSem stavajicim najemciim nabidnutého bytového domu a vznik pravnické
osoby je limitovan devadesati denni lhiitou. NiZe popsané charakteristiky jinych
pravnickych osob, by ndm mély ukézat, Ze se jejich zaloZeni pro ucel prodeje bytovych
dom, by nebyla spravna volba.
e verejna obchodni spolecnost
o spoleénici ru¢i za zavazky spolecnosti spole¢né a nerozdiln€ celym svym
majetkem
o spolecnikem mulZe byt jen osoba, ktera spliiuje vSeobecné podminky
provozovani zivnosti podle zvlastniho pravniho predpisu
o statutdrnim organem jsou vSichni spole¢nici
o spole¢nikem by se museli v pfipadé manzell stat oba
o 1 kdyZ spolecenskd smlouva stanovi, ze statutdrnim organem jsou pouze
nekteti spolecnici, je toto omezeni viici tfetim osobdm neti¢inné
e komanditni spolecnost
o komplementafi ru¢i celym svym majetkem
o rozdé¢leni na komanditisty a komplementate by bylo netcelné
o jeji uplatnéni je vhodné pii zaloZeni malych rodinnych podnikt
e spolecnost s ru¢enim omezenym
o pfti zaloZeni musi byt zdkladni vklad splacen nejméné 30%
o vySe vkladu spole¢nika je minimalné 20 000 K¢ a vklad by spole¢nik
nemohla financovat uvérem ze stavebniho spoieni
o pfi postoupeni obchodniho podilu ve spole¢nosti by zménu musela valna
hromada odsouhlasit, zménila by se spolecenska smlouva a musel by se

podat nédvrh na zménu do obchodniho rejstiiku
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o lze zalozit jen do padesati spole¢nikl, kdyby v naSem ptipadé vstoupili
do spolecnosti s ru¢enim omezenym oba manzelé, tento pocet by byl
piekrocen.

o zména zékladniho kapitdlu opét podléha odsouhlaseni valné hromady a
podani nédvrhu na zménu do obchodniho rejstiiku

o jednd se o obchodni spolecnost, musi byt vyfizeno zivnostenské
opravnéni

o cena za zaloZeni spole¢nosti je dvojnasobna oproti zaloZeni druZstva

e akciovou spole¢nost

o zakladni kapitdl je rozvrZzen na urcity pocet akcii o urcité jmenovité
hodnoté

o zakladni kapitél bez vefejné nabidky musi €init alespoii 2 000 000 K¢

o najemce by na poftizeni akcii nedostal Givér ze stavebniho spofeni

o kromé ptfedstavenstva se voli dozor¢i rada

o spravnost ucetni uzavérky musi byt potvrzena auditorem

o cCasove a finanéné pfili§ naro¢né zalozeni pravnické osoby

Podle zakona €. 83/1990 Sb.,0 sdruzovani obcanli je mozno zaloZit sdruZeni s pravni
subjektivitou. Pro prodej bytového domu je tato forma nevyhovujici, protoZe jsou
v kupovaném bytovém domé¢ kromé bytd i nebytové prostory, které je mozno
v budoucnu pronajimat avSak pfedmétem c¢innosti u této pravnické osoby muze byt

pouze vykon spravy domu.
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4.3 Vybér vhodné varianty dle nabidky od Magistratu mésta Brna

Porovnanim tii variant, zjistime kterd varianta prodeje je pro ndjemce na strané
kupujiciho nejvyhodnégjsi. U kazdé varianty je jina kupni cena za bytovy dim a thrada
nakladl na opravy v zavislosti na rychlosti splaceni kupni ceny za bytovy dim.

Tabulka ¢. 5: Varianty vySe kupni ceny v zavislosti na zpiisobu uhrady

VARIANTA A - platba pred podpisem kupni

smlouvy

Cena vychozi 14 475 378
Sleva 20% 2895076
Cena po slevé 11 580 302
Naklady mésta 579 015
Kupni cena celkem 12 159 317
Uhrada nakladi na opravy 4 069 649
VARIANTA B - platba ve dvou splatkach

Cena vychozi 14 475 378
Néklady mésta 579 015
Kupni cena celkem 15 054 393
Splatka 2x 7527197
Uhrada nakladi na opravy 5087 061
VARIANTA C - platba rozloZena do péti splatek

Cena vychozi 14 475 378
Cena po zvyseni 9% 15778 162
Naéklady mésta 579 015
Kupni cena celkem 16 357 177
Platba pied podpisem 4907 153
Splatka 5x 2 290 005
Uhrada nakladd na opravy 5544 897

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Vyse uvedené kupni ceny za prodavany bytovy diim a kalkulované ¢astky tihrad
nakladl na opravy jsou graficky znazornény v grafu cislo 1.

Graf ¢.1: Porovnani variant nabidky Magistratu mésta Brna
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Jiz z grafu je vidét, ze nejvyhodnéjsi pro kupujici ndjemce je varianta A. Je v této
varianté snizeni thrad nékladii na opravy, ale tento rozdil je niz$i nez uspora na kupni
cené a navic je to finan¢ni pfislib, ktery nemusi byt nikdy vyplacen, protoze o jeho
cerpani rozhoduje Magistrat mésta Brna. Sleva na cen¢ ve varianté A ve vysi 20% je , je
niz§i oproti varianté B 0 2.895.076 ,- K¢ a oproti varianté C dokonce o 4.197.860,- K¢.
Naproti tomu zvysni platby na opravy je ve variaté¢ B oproti varianté¢ A jen o 1.017.412,-
K¢ a ve varianté C o 1.475.248,- K¢&. Nasledujici graf je rozdilem ceny dle jednotlivych

variant za bytovy diim a pfispévkem Magistratu mésta Brna na schvalné opravy.
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Graf ¢.2: Porovnani kupni ceny domu po odpoctu uhrad za opravy dle nabidky

Cena domu po odpoctu uhrad za
opravy

12 000000 K&

10000000 K¢

8000 000K

6000 0D0Kc m Cena po odpoctu uhrad za

4 000 000K opravy

2000 000K

O Ke . .

Varienta A VariantaB VariantaC

Zdroj: Viastni zpracovani

4.4 Doporuceni ke zméné stanov druzstva
Stanovy zaloZeného bytového druZstva jsou velmi dilezité. Pfipravny vybor nyni jiz
zalozeného Bytového druZzstva Bzenecka 14 a 16 obdrZel ndvrh stanov od notatky ale
rozhodl se pro vytvoreni svych vlastnich stanov ( ptiloha ¢.4). Stanovy byly schvaleny
ustavujici Clenskou schizi a po kratké dobé své ucinnosti je zfejmé pro cleny
pfedstavenstva, Ze chybi néktera dilezitd ustanoveni a Zze bylo zbyte¢né do stanov
zakomponovat presnou vysi dalSich ¢lenskych podili. Doporucuji proto tyto zmény ve
stanovach:
a) Clanek 10 — zanik ¢lenstvi. Doporuéuji piidat do tohoto &lanku vyloudeni
¢lena bez jakéhokoliv upozornéni, pokud bude mit do podani oznameni o
pfijeti nabidky dluh na najemném. Clenem druzstva miize byt dle Pravidel
prodeje mésta Brna pouze ndjemnik, ktery nema dluh na najemném. Stalo se,
ze jeden najemce neplatil nadjem po vstupu do druzstva a pokud by dluh
nezaplatil, muselo by ptedsednictvo druzstva svolat Clenskou schiizi a

vyloucit ho. Tim se cely proces koupé bytového domu prodluzuje.
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b)

d)

Clanek 19 — ¢lenska prava a povinnosti. Doporuéuji ptidat bod 4 se znénim -
Dalsi podrobnosti tykajici se prav a povinnosti ¢lenti druzstva upravi

domovni fad a dal$i usneseni schvalena ¢lenskou schuzi.

Clanek 25 — ¢&lensky podil odst.4, kde je tabulka s vysi dalsich ¢lenskych
podilti dle velikosti byttt a nebytovych prostor. Doporucuji tyto castky do
stanov neuvadét. Dva najemci nebytovych prostor odmitli za tyto prostory
splatit dal$i ¢lensky vklad z divodu jejich vysoké ceny a tim se velikosti
¢lenskych podilii zménily. Kazd4 zména stanov musi byt ovérena notaiskym
zapisem, pribudou dalsi naklady. Sta¢i uvést zptisob vypoctu.

Clanek 25 — ¢lensky podil odst. 6, je uveden presny termin platby &lenského
podilu. Doporucuji termin platby vypustit. Stejné se musi svolat ¢lenska
schtize, ktera schvali navrh kupni smlouvy a pfi jejim konéani se odhlasuje 1

termin slozeni dalSiho ¢lenského podilu na ucet druzstva.

Clanek 30 — piedstavenstvo druzstva. Ve stanovéach je schvaleno pét ¢lent
predstavenstva. Doporucuji pfi tak malém druzstvu pouze jednoho clena
predstavenstva, maximalné tfi ¢leny (viz obchodni zdkonik, § 245-Organy

malého druzstva).

4.5 Vypocet ceny za bytové jednotky a nebytové prostory

Kazdy pfipravny vybor ma moznost si zvolit svoji vlastni metodu vypoctu. U tohoto

ptipadu byl zvolen nasledujici postup:

byla potizena kopie znaleckého posudku ¢. 1755 — 033/08 o cen€ nemovitosti —

bytového domu Bzenecka 14 a 16, Brno. Znalecky posudek vypracoval Ing.

Jaroslav BejSovec, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

specializace nemovitosti.

dvé Clenky pfipravného vyboru sestavily dvé rizné varianty vypoctu a na

spolecné schiizce piipravného vyboru své navrhy piedlozily, obhdgjily a

ptipravny vybor z téchto dvou navrhli vytvoftil jeden, ktery pak byl pouzit pro

vypocet ceny za metr ¢tverecni. Jeden Clen ptipravného vyboru navrhl, ze u

nebytové prostory je nutno kupni cenu zvysit. Hlasovanim ¢lend piipravného
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vyboru o zvyseni kupni ceny za nebytové prostory bylo schvaleno navySeni o
25% . Jejich plocha se proto vynasobila koeficientem 1,25. Také byla vyfeSena
cena za terasy, které jsou soucdasti pfizemnich byt 2+0. Pro vypocet se pouzila
cena se znaleckého posudku za pozemky a vynasobila se vymérou teras. Po

’ v % 2 v v
zaokrouhleni byla urena cena za terasu o rozméru 31 m” ve vysi 20 000,- K¢.

Dle tabulky je vidét, jak se k cen¢ za metr ¢tverecni dospélo.

Tabulka ¢.6: Vypocet kupni ceny dle plosnych vymer bytii a nebytovych prostor

Celkem cena dle varianty A 12 159 317 K&
Cena za dv¢ terasy 40 000 K¢&
Celkovy vyméra byt v m’ 1763
Vyméra nebytovych prostor v m* 44
Vymeéra nebytovych prostor zvySena

55
koeficientem 1,25 v m?
Celkovéa vyméra viech ploch v m* 1818
Cenaza 1 m’ 6 668
Oznaceni bytu Clensky podil v K&
2+KK(2+0) 309 860
1+KK(1+0) 207 310
4+1 542 350
5+1 646 960
Bytové prostory celkem 11792 680
Nebyt. prostory - kanceléate 183 370
Nebytové prostory celkem 366 740
Celkem(dle poctu jednotek) 12 159 420

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Doporudeni:

e cena za terasy méla byt vyssi. Ve znaleckém posudku sice byla uvedena cena za
pozemky ve vyii kolem 600 K& za m’, ale cena trzni vmésté Bmé je
petinasobna ( viz nabidky realitnich kancelafi v mésté Brng¢).

e za nebytové prostory by méla cena za 1 m” ziistat maximalng na trovni ceny za
byt. Jedna se o sklepni prostory, s rozvody inZenyrskych siti, nevytapéné, pouze
s malym sklepnim oknem. Po zvySeni vyméry koeficientem 1,25 se dva nijemci
pro vysokou cenu rozhodli nebytovy prostor nekupovat. Budou tedy v dom¢ dva
nebytové prostory, které druzstvo bude naddle pronajimat. Pfi pievodu vsech
jednotek do osobniho vlastnictvi bude kazdy clen spolecenstvi vlastnikli
bytovych jednotek vlastnit pomérnou Cast téchto nebytovych prostor a vybrané

najemné se bude podle podilu ploch rozpocitavat na jednotlivé ¢leny.

4.6 Navrh na urychleni nabyti platnosti usneseni Krajského soudu o
zapsani obchodni firmy do obchodniho rejstiiku
K podani navrhu na zépis bytového druzstva do obchodniho rejstiiku byla cleny

predstavenstva zmocnéna notarka. K velkému piekvapeni ¢lenti piedstavenstva piislo
ke konci roku usneseni, kde byli zastupci druzstva vyzvani, aby ve lhaté péti pracovnich
dnt od doruceni usneseni doplnili své podani. Bylo nutno znovu vyplnit navrh na zapis
a jiz spravné v ném uvést predmét Cinnosti v souladu se zdkonem o zivnostenském
podnikdni 455/1991 Sb. v platném znéni a nevyplnit u ¢lenil predstavenstva funkci.
Splnéni pétidenni lhity v dobé€ svatkii vanocnich byl kratky termin a tak predsedkyné
druzstva ihned pozadala Krajsky soud v Brn€¢ o prodlouzeni lhiity k doplnéni podéani
ohledng prvozapisu druzstva do obchodniho rejstiiku'®. Opravné podani s ovéfenim
podpist vSech €lent pfedstavenstva bylo podano v lednu.

Doporuceni proto smétuje k provedeni kontroly ndvrhu pted podanim na Krajsky soud.
Usneseni Krajského soudu nabyva pravni moci po ¢trnactidenni lhiité. Zakonem

r o /4 7t /4 r r 4 4 14 72
stanovena lhita se d4 zkratit podanim tzv. Vzdani se prava odvolani®.

19 p¥iloha ¢.14
20 p¥iloha &.15
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4.7 Zhodnoceni navrhu kupni smlouvy’'z pohledu kupujiciho

Magistrat mésta Brna (prodavajici) poslal predstavenstvu druzstva (kupujici) navrh
kupni smlouvy. Dle poskytnutého navrhu kupni smlouvy lze ihned konstatovat, ze
kromé vyhodné ceny za koupi domu a piipadné thrady nakladi na opravy, jiz vSechna
ostatni ustanoveni navrhu kupni smlouvy jsou v neprospéch kupujiciho. Kupujici se dle
smlouvy zavaze k pfevzeti jiz uzaviené smlouvy na dodavku tepelné energie od
Teplaren Brno, a.s. Ve vyucétovani dodavky tepla a teplé vody Cinila fakturace za byt o
rozloze sto metri Ctverecnich za rok 2008 tficetdevét tisic korun ceskych. DalSim
ujednanim v kupni smlouvé je zévazek kupujiciho, Ze pokud nepievede byty do
osobniho vlastnictvi ¢lenim druzstva v pualro¢ni lhite, tak zaplati smluvni pokutu ve
vysi 10 398 083,- K¢.

Doporucuji proto kupujicimu aby si vyzadal od prodévajiciho vSechny smlouvy,
které¢ dle kupni smlouvy bude muset pifevzit a povéfit odbornika (advokata) aby

smlouvy pfezkoumal.

4.8 Strucny souhrn ostatnich doporuceni
V souhrnu ostatnich doporuceni je nékolik rad pro nové vznikajici druzstva v ramci

privatizace bytovych domt.

a) pripravny vybor by mél pouze vybrat advokata a nebo obchodni firmu,
kterd ma z privatizaci bytovych domua zkuSenosti. Cely proces zaloZeni
druzstva a jedndni s vlastnikem bytového domu by za kupujiciho
zafizovali odbornici. Je to naro¢ny proces, ktery musi od samotného
zacatku tidit lidé se znalosti legislativy a vSech nafizeni.

b) pfed vypoctem ceny za metr ¢tverecni doporucuji nechat jednotlivé byty
pfesné preméfit. Podle zkuSenosti z jinych bytovych domt se skute¢né
rozméry li$i od projektové dokumentace.

c¢) doporucuji koupit bytovy dim jako celek (vSechny Cctyfi vchody
dohromady). Rozdélenim bytového domu na dva a dva vchody ziejmé
zpusobi problémy pii organizovani vétSich oprav vnéjsiho plaste

bytového domu, stfechy apod.

2 p¥iloha ¢.16
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5 Zavér
Jak vyplyva z nazvu bakaléaiské prace, pojednava tato prace o zalozeni pravnické

osoby. V uvodni kapitole popisuji divod, pro¢ bylo potieba pravnickou osobu zalozit a

situaci v bytové oblasti v Ceské republice pied a po roce 1989.

Ve druhé kapitole je vysvétlen pojem a pravni povaha druzstva. Dalsi podkapitoly
popisuji zalozeni a vznik druzstva, stanovy, organy druzstva, ¢lenstvi v druzstvu a zanik

a premény druzstva. Informace pro tuto kapitolu jsem Cerpala z pravni literatury.

Proces zalozeni druzstva je cely popsan v kapitole tfeti. Pfedevsim tato kapitola by
mohla byt velkym pfinosem pro nové vznikajici druzstva v mésté Brné. Statutarni mésto
Brno ma napldnovany prodeje bytovych doml a domovnich celkli az do konce roku
2010 [19]. Jedna se o desitky nové zakladanych pravnickych osob v mésté Brné.

Kromé zalozeni druzstva je v tfeti kapitole popsan také postup pfi jednani cClenii
pfipravného vyboru s povéfenymi zaméstnanci Magistraitu mésta Brna, na odboru
dispozic s majetkem.

Ctvrta kapitola pojednavad o vyhodach najemniho bydleni a o vyhodach bydleni
v byt¢ v osobnim vlastnictvi. Pokud by nékdo vahal zda nabidku ke koupi bytu od
Magistratu mésta Brna pfijmout a nebo ji odmitnout, mize mu ve volbé pomoci
podkapitola ekonomicky rozbor. Z tohoto rozboru vyplyva, Ze je vyhodné&jsi nabidku ke
koupi bytu pfijmout nez odmitnout a nejvyhodnéj$im zpiisobem financovani koupé bytu
je z vlastnich uspor.

Od roku 2002, kdy bytovy dim Bzenecka 14 a 16, Brno byl zatazen do seznamu domu
schvalenych k prodeji, na ném vlastnik nemovitosti neprovadél zadné vétsi opravy.
Opravy a vétsi rekostrukce byly provadény jen u bytovych domil nezatazenych do
seznamu domd, urenych k prodeji. I pfes to, ze se na dom¢ bude muset provést oprava
sttechy, vyména oken, vnitinich instalaci a plasté, koupi domu doporucuji. Opravy
schvalené soucasnym vlastnikem nam budou uhrazeny. Vyse plateb ¢lenti bytového
druzstva do druzstvem ziizeného fondu oprav nebudou ziejmé vyssi nez trzni najemné,
které bude piedepsdno nédjemctiim v bytovych domech po zruseni regulace ndjemného.

Pro¢ radégji zakladat druzstvo a ne tfeba spole¢nost s ru¢enim omezenym a nebo jinou

obchodni spole¢nost je vysvétleno v dalsi podkapitole. Porovnani tii moznych zptisobti
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placeni kupni ceny za bytovy diim jasn¢€ ukazuje vyhodnost prvni varianty, kdy bytové
druzstvo zaplati prodavajicimu celou kupni cenu za bytovy dim jesté pred podpisem
kupni smlouvy. Pfinosem pro nové zakladand druzstva by mohla byt i informace o
zpusobu vypoctu dalSich Elenskych podilti , v zavislosti na velikosti obyvané plochy
jednotlivych bytovych jednotek. Doporuceni ohledné stanov, navrhu na zapis do
obchodniho rejstiiku, ohledné zhodnoceni obsahu kupni smlouvy jsem uvedla jen pro
zajimavost.

Bytové druzstvo Bzeneckd 14 a 16 jsem aktivné pomadhala zalozit. V pribéhu celého
procesu jsme feSili i1 jiné problémy, které v praci neuvadim. Samotny proces zaloZeni
druzstva, diky nadSeni a plnému nasazeni piipravného vyboru probihal rychle a byly
splnény vSechny terminy pro pfijeti nabidky ke koupi bytového domu. VSichni ¢lenové
ptipravného vyboru zakladali druzstvo poprvé a projevila se tato neznalost problému
v celém pribéhu zakladaciho procesu. Jako laici se napt. ¢lenové pripravného vyboru
zdrzovali feSenim, jak splnit pozadavek z Magistratu mésta Brna, Ze v ptipadé uzivani
bytu ve spolecném n4jmu manzell, musi manzelé mezi sebou dohodnout, zda ¢lenem ¢i
spoleénikem pravnické osoby se stanou oba, ¢i pouze jeden z manzelské dvojice.
Nechévali proto nejdiive volbu na jednotlivych manzelskych parech, jestli chtéji byt za
¢leny v druzstvu oba a nebo jen jeden z manzelské dvojice a az po upozornéni
advokatky bylo nijemcim ozndmeno, Ze €lenem druzstva se mize stit pouze jeden
znich a druhy se stdva ¢lenem automaticky dle ustanoveni ve stanovéach (spole¢né

¢lenstvi manzeld).

Po podpisu kupni smlouvy na bytovy dim jest¢ bude potfeba vybrat vhodnou
obchodni firmu, kterd ma se spravcovstvim bytového domu zkusenosti a bude za tplatu

po podpisu mandatni smlouvy, spravcovskou ¢innost pro druzstvo vykonavat.

Jde o tyto Cinnosti:
e vedeni ucetnictvi a provadéni uklidu domu,
e 1ucast pii predavani koupeného bytového domu od soucasného, spravcovstvim
povéreného, podnikatelského subjektu,
e piiprava novych ndjemnich smluv pro ¢leny druzstva,

¢ vedeni evidence ndjemct a zaplacenych zaloh na sluzby,
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e uzavieni smlouvy na pojiSténi domu a nasmlouvani pravidelnych revizi,

e uzavieni smlouvy na zajisténi médii pro diim — elektiiny,vody, tepla apod.

aktivn¢ bude pomahat ¢lentim predstavenstva druzstva pii prevodu bytovych

jednotek do osobnich vlastnictvi jednotlivym ndjemciim,

pomuze druzstvu s jeho likvidaci a se zalozenim nového spolecenstvi vlastnika

bytovych jednotek.

Pfeména bytového druzstva na spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek bude opét
probihat v ¢asovém stresu, s hrozbou vysoké pokuty v piipadé nesplnéni terminu
urcené¢ho v kupni smlouvé.

Magistrat mésta Brna prodava cely dim jedné pravnické osobé aby si zjednodusil cely
prodej. Pro najmce je tento zpiisob prodeje nevyhodny. Musi zalozit druzstvo, béhem
pul roku byty z druzstva pievést do osobnich vlastnictvi, zalozit spoleenstvi vlastnikii
bytovych jednotek a zlikvidovat druzstvo.

Jednodussi by pro najemce bytovych domi bylo, kdyby Magistrat mésta Brna prodaval
bytové domy po jednotlivych bytovych jednotkach ptimo najemcim .

Odpadla by tak obava z ptrekroceni Castky vefejné podpory de minimis a nebylo by

potteba zakladat pravnickou osobu slozenou z ndjemcii bytového domu.

Cilem bakalaiské prace bylo predestiit, zmapovat a popsat celou problematiku

souvisejici s koupi bytového domu. Myslim, ze tento cil bakalafska prace splnila.
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10 Seznam priloh

° ®» N o kW

10.
11.
12.
13.
14.
15.

. Zadost o zafazeni domu do prodeje

Pravidla prodeje domi, byti a nebytovych prostor v téchto domech vcetné
pozemkil z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob,
ucinna od 1.11.2007

Potvrzeni

Névrh stanov

Pozvéanka na ustavujici schiizi

Ptihlaska do druzstva

Plna moc

Zadost o udéleni souhlasu vlastnika nemovitosti s umisténim sidla firmy
Odmitnuti ¢lenstvi v pravnické osobé

Prezen¢ni listina

Navrh na zépis nebo zapis zmény zapsanych udajit do obchodniho rejstiiku
Oznameni o pfijeti nabidky

Prohléaseni zastupce pravnické osoby

Néavrh kupni smlouvy

Zapisy ze zasedani Rady mésta Brna a ze Zastupitelstva mésta Brna
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Pfiloha ¢.1

Najemnici domu Bzenecka 16
Bzenecka 16
628 00 Brno
Utad méstské ¢asti Brno Vinohrady
Bytovy odbor
Velkopavlovicka 25
628 00 Brno
Véc: Zadost o doporuéeni domu Bzenecka 10,12,14,16 k prodeji
Vazeni,

zaddame Vas timto o doporucen k zatfazeni bytového domu Bzenecka 10, 12, 14, 16 do
seznamu domu urcenych k prodeji.
Néjemci bytového domu se dohodli v nadpolovi¢ni vétsing, ze by zalozili za timto
ucelem pravnickou osobu. Nize jsou jména, pfijmeni a podpis vSech z4jemctli o

odkoupeni bytu, ktery uzivaji v souc¢asné dob¢ jako najemci.

N Jméno a prijmeni Stvrzuji svym podpisem, Ze mam zajem o
Cislo bytu
najemnika odkoupeni bytu, kterého jsem najemcem

—_—

Al Il B I R Bl o B
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W

14.

Dékujeme za kladné vytizeni nasi zadosti

VBmMEdNe .coovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen,
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Piiloha ¢. 2
Pravidla prodeje domi, bytii a nebytovych prostor v téchto domech véetné
pozemkii z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob -
ucinna od 1.11.2007
Ze stranek www.brno.cz.
Schvalend Z5/008. zasedanim ZMB dne 4.9.2007
se zménou schvalenou Z5/015. zasedanim ZMB dne 27.5.2008
ClL 1
Pravidla upravuji postup statutdrniho mésta Brna pii prodeji domi, bytd a
nebytovych prostor v téchto domech z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych
a fyzickych osob. Zamér mésta prodat domy, byty a nebytové prostory vcetné
pozemku schvaluje postupné Zastupitelstvo mésta Brna. Tato pravidla se vztahuji i na
prodej pozemkl zastavénych bytovymi domy, v nichz je vlastnikem jednotky Cci
jednotek statutdrni mésto Brno.
Cl.2
Vymezeni pojmt
(1) Nemovitosti se pro ucely téchto pravidel rozumi domy a pozemky véetné jejich
soucasti a prislusenstvi.
(2) Domem se pro ucely téchto pravidel rozumi bytové domy a rodinné domy dle
zvl4stniho pravniho predpisu.”
CL3
Uprava pravnich vztahii k pozemkiim
(1) Prodej domu se uskutecni vzdy s prodejem zastavénych pozemkl a pozemkil
tvoficich s nim funkéni celek, nezvetejni-li mésto zamér pozemky pronajmout.
(2) Cena za pronajem pozemku se sjedndva podle platnych obecné zavaznych
pravnich predpisi.”
ClL4
Pravni formy prodeje
Prodej domt, bytli a nebytovych prostor v téchto domech, vetné pozemka, se
uskute¢ni témito formami:

(1) podle obcanského zdkoniku prodej domt
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a) do vlastnictvi pravnické osoby zalozené vylu¢né najemci bytl a nebytovych
prostor v domé, ¢i

b) do podilového spoluvlastnictvi maximalné 4 ndjemci v domé, ¢i

¢) do vlastnictvi fyzické osoby, kterd je ndjemcem bytu v domé;
(2) podle zékona o vlastnictvi byt ¥ prodej jednotlivych bytd a nebytovych prostor v
domech, v nichz byly prodany byty, ptidni vestavby a néstavby.
CLS
Vymezeni ucastnikl pravnich vztaht
(1) Na stran¢ prodavajiciho vystupuje mésto Brno.
(2) Na stran¢ kupujiciho vystupuji
a) nadpolovi¢ni vétSina ndjemct byt a nebytovych prostor v domé v pravnich forméch
uvedenych v €l. 4 odst. 1);
spole¢ni ndjemci bytu se pro tyto ucely povazuji za jednoho najemce;
b) jednotlivy najemce bytu/nebytového prostoru pii prodeji byt a nebytovych prostor
v domech s jiz prodanymi byty, ptidnimi vestavbami a nastavbami.
(3) Najemcem ve smyslu téchto pravidel je 1 ndjemce plidnich prostor budujici bytovou
¢i nebytovou jednotku a dale osoba opravujici se souhlasem pronajimatele byt vlastnim
nakladem.
(4) N4jemcem ve smyslu téchto pravidel je i1 osoba, kterd mé pronajimatelem pisemné
uznano pravo bydleni ve sluzebnim byté.4/
(5) Na stran¢ kupujiciho nemuze vystupovat osoba, kterd neprokaze existenci
najemniho vztahu k bytu ¢i nebytovému prostoru s méstem Brnem pisemnou najemni
smlouvou, ani pravnické osoba, jejimz ¢lenem ¢i spole¢nikem by tato osoba byla.
Na strané¢ kupujiciho dale nemiize vystupovat ndjemce, ktery dluzi méstu Brnu za
pronajem bytu ¢i nebytového prostoru, nebo pravnickd osoba, jejimz clenem nebo
spole¢nikem by tento ndjemce byl.
(6) Na strané kupujictho nemlze vystupovat pravnickd osoba, kterd prokazatelné
odmitla zdjemce o Clenstvi ¢i spoleCnictvi z fad nijemct v domé, s vyjimkou
njjemcli uvedenych v odst. 5 tohoto c¢lanku, nebo odmitla uzavieni dohody o

vyporadani dle ¢l. 6 odst. 3 b) pravidel.
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(7) Na strané¢ kupujiciho nemohou vystupovat podilovi spoluvlastnici, ktefi
prokazatelné odmitli zajemce o uzavieni dohody o podilovém spoluvlastnictvi z
fad najemct v domé,

s vyjimkou najemcti uvedenych v odst. 5 tohoto ¢lanku.

(8) Na stran¢ kupujiciho nemtze vystupovat jako budouci podilovy spoluvlastnik ani
jako ¢len pravnické osoby, ktera je kupujicim, najemce gardze, ktery neni soucasné
najemcem bytu ¢i jiného nebytového prostoru v tomtéz domé.

CL 6

Cena

(1) Cena nemovitosti bude stanovena znaleckym posudkem dle zvlastniho pravniho
predpisu” jako cena obvykla.

(2) Cena vychozi nemovitosti bude odvozena z ceny obvyklé.

Cena vychozi ¢ini

a) pii prodeji bytovych domt

50 % z podilu z ceny obvyklé bytového domu s pozemkem piipadajiciho na byty a
100 % zpodilu z ceny obvyklé bytového domu s pozemkem piipadajiciho na

nebytové prostory,

b) pfi prodeji rodinnych domti 90 % z ceny obvyklé rodinného domu s pozemkem,

¢) pii prodeji bytovych jednotek 70 % ceny obvyklé bytovych jednotek s podilem na
pozemku,

d) pfi prodeji nebytovych jednotek 100 % zceny obvyklé nebytovych jednotek
s podilem na pozemku,

e) pii prodeji domt , byt a nebytovych prostor uréenych ZMB jako atraktivni 100 %
z ceny obvyklé domu, bytu a nebytového prostoru s podilem na pozemku.

K cené vychozi upravené podle zpisobu platby kupni ceny dle ¢l. 7 téchto pravidel
bude pfictena ¢astka ve vysi 4% z ceny vychozi jako naklady mésta spojené s realizaci
prodeje

(3) Pti prodeji domt, v nichz byl vybudovan byt, ¢ast bytu nebo nebytovy prostor
z pidnich prostor do majetku mésta nebo na nichz byla vybudovdna ndstavba do
majetku mésta nebo k nimz byla vybudovana pfistavba do majetku mésta (dale jen
stavba), vybudovani bylo financovano najemcem a kolauda¢ni rozhodnuti nabylo pravni

moci po 31. 12. 1990:
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a) cena stavby nebude zahrnuta do obvyklé ceny domu.

b) Pozada-li najemce jednotky mésto o vyporadani prav a zavazkl ze smlouvy o najmu
vybudované jednotky ve lhtité pro pfijeti nabidky stanovené v ¢l. 9 Pravidel, bude kupni
cena stanovena takto:

- k vychozi cené domu dle odst. 3a tohoto ¢lanku bude pfictena umotena ¢ast obvyklé
ceny stavby, rovnajici se podilu umotenych a uznanych nékladi na vybudovani stavby;
vyse umoienych nakladi bude zjiStovana k poslednimu dni mésice, v némz bude
provedeno ocenéni nemovitosti znaleckym posudkem,

- tato cena bude upravena podle zptisobu uhrady kupni ceny dle ¢l. 7 téchto Pravidel,

- k takto upravené cen¢ bude prictena neumoiena ¢ast obvyklé ceny stavby a dale ¢astka
ve vys§i 4 % z ceny vychozi jako nédklady mésta spojené s realizaci prodeje
Mezi méstem, kupujicim a nijemcem stavby bude pfed podpisem kupni smlouvy
uzaviena dohoda o vkladu pohledavky najemce vici méstu ve vysi neumotené ¢asti
obvyklé ceny jednotky do pravnické osoby, pfi¢emz majetkova ucast najemce nesmi
pfevysit obvyklou cenu stavby a podilu na pozemku pfipadajicimu ke stavbe.
Pohledavka kupujiciho bude zapoctena proti kupni cené nemovitosti. V ramcei této
dohody budou rovnéz dohodnuty podminky budouciho ndjemniho vztahu kupujiciho a
najemce v souladu s pravy a povinnostmi ostatnich ¢lenii pravnické osoby .

(4) Zastupitelstvo mésta Brna ma moznost v odivodnénych piipadech upravit cenu
stanovenou dle ¢l. 6 odst. 2. Pii prodeji jednotek dle zak. o vlastnictvi bytl a Statutu
mésta Brna mé tuto moznost ZMC.

Zastupitelstvo mésta Brna mé dale moznost ur¢it nemovitost jako atraktivni.

Cl.7
Zpisob uhrady kupni ceny
(1) Pfi zaplaceni kupni ceny nebo piedlozeni bankovni zaruky % pied podpisem kupni
smlouvy bude kupujicimu poskytnuta sleva ve vysi 20 % z ceny stanovené dle ¢l. 6
téchto pravidel.

(2) P1i placeni kupni ceny ve dvou splatkach kupujici uhradi 50 % z ceny stanovené dle
¢l. 6 téchto pravidel pfed podpisem kupni smlouvy. Druhou splatku uhradi kupujici do 1
roku od podpisu kupni smlouvy. Pro ptipad prodleni kupujiciho s thradou druhé splatky

je kupujici povinen zaplatit uroky z prodleni stanovené cenovym predpisem.”
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(3) Bude-li kupni cena placena ve vice splatkach, bude vypocet kupni ceny nasledujici:
Cena stanovena dle ¢l. 6 odst. 2 a 3a) téchto pravidel bude nasobena koeficientem 1,09.
Kupujici uhradi 30 % z kupni ceny pied podpisem kupni smlouvy, zbytek kupni ceny ve
vys$i 70 % uhradi kupujici v5 ro€nich splatkach rovnomérné stanovenych. Bude-li
kupujici v prodleni s uhradou splatky, je povinen zaplatit uroky z prodleni stanovené
cenovym piedpisem.”

(4) Bude-li pfedmétem prodeje diim ur€eny Zastupitelstvem mésta Brna jako atraktivni,
uhradi kupujici celou cenu nemovitosti pted podpisem kupni smlouvy bez poskytnuti
slevy dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

(5) Prokaze-li kupujici nebo spoleCenstvi vlastniki jednotek, vzniklé v dusledku
pfevodu vlastnictvi kupujicim vymezenych jednotek, do tfi let od podpisu kupni
smlouvy, Ze vynalozil(o) ndklady na méstem pifedem schvalenou opravu inZenyrskych
siti, technickych zafizeni budov, plast¢ domu, stfechy, nosné konstrukce ¢i na
odstranéni zemni vlhkosti a Ze provedl(o) tyto opravy v souladu se stavebnimi piedpisy
a nezménil(o) Gcel uzivani byti, a to bez ohledu na to, dosSlo-li k ptfevodu vlastnictvi
¢asti nemovitosti ¢i nékterych kupujicim vymezenych jednotek do vlastnictvi jinych
osob, poskytne mu mésto po dokonceni opravy (pokud fadné a vcas zaplatil(o) kupni
cenu, poptipad¢ véas a fadné plati sjednané splatky), uhradu prokdzanych nékladi,
maximalné vSak do vysSe 40 % kupni ceny domu bez Upravy provedené dle €l. 6 odst.
3b) a 4 pravidel a bez ndkladl mésta spojenych s realizaci prodeje, popiipadé mu do
této vyse promine splatky kupni ceny.

(6) Prokaze-li spoleCenstvi vlastnikli jednotek, jehoz clenem je alespon jeden z
kupujicich dle téchto pravidel, do tfi let od podpisu kupni smlouvy o prodeji posledni
jednotky v domé, pifipadné od podpisu posledni kupni smlouvy o prodeji jednotky v
domé prodané pifi 1. nabidce ndjemcim ucinéné dle téchto Pravidel, a je-li takto
prodano minimalné 80% jednotek, Ze vynalozilo ndklady na méstem predem schvalenou
opravu domu uvedenou v odst. 5, poskytne mu mésto po dokonceni opravy (pokud
vlastnici jednotek tadn€ a vcas zaplatili kupni ceny a nezmeénili Gcel uzivani bytd)
uhradu prokazanych nékladi, maximalné¢ vSak do vySe 40 % souctu kupnich cen
jednotek prodanych dle vyhlasky mésta Brna ¢. 3/1996, ve znéni vyhl. ¢. 10/1998, a dle
Pravidel prodeje domt, byti a nebytovych prostor v téchto domech véetné pozemkt z

vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob, nezahrnujicich cenu
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pozemku, trvalych porostti, venkovnich uprav, vedlejSich staveb bez upravy provedené
dle ¢l. 6 odst. 3 b) a 4 pravidel a bez nakladi mésta spojenych s realizaci prodeje

(7) Jestlize MC provede pied stanovenim navrhu ceny nemovitosti ZMB komplexni
regeneraci domu, spocivajici v opravé inzenyrskych siti, technickych zatizeni budov,
plasté domu, stfechy, nosné konstrukce, odstranéni zemni vlhkosti, mize ZMB pfi
stanoveni navrhu ceny rozhodnout, Ze kupujicimu nepftislusi ndhrada nékladi na opravy
dle ¢l. 7 odst. 5 a 6 Pravidel prodeje, pfipadné mu pfislusi pouze Castecné, s tim, ze
Castka neptiznana kupujicimu bude postoupena MC, ktera provedla regeneraci domu.
CL 8

Ostatni ujednani v kupni smlouvé

(1) Kupni smlouva bude obsahovat zejména tato ujednani:

a) Bude-li kupni cena hrazena dle ¢l. 7 odst. 2, 3 téchto pravidel, bude sjednano pro
piipad prodeje &i jiného zcizeni nemovitosti predkupni pravo mésta jako vécné pravo
na dobu neur¢itou za ptivodni kupni cenu zvySenou o naklady prokazateln¢ vynalozené
kupujicim na opravy a rekonstrukci domu, provedené v souladu se stavebnimi ptedpisy,
nebudou-li nahrazeny dle ¢l. 7 odst. 5 nebo 6 téchto pravidel s tim, Ze mésto z podnétu

kupujiciho po uhrazeni kupni ceny poda navrh na vymaz piedkupniho prava.

b) Vécné biemeno ” spocivajici v povinnosti dodavek tepla a teplé uzitkové vody do
objektl napojenych na zdroj tepla a teplé uzitkové vody nebo rozvodné zatizeni véetné
vyménikové stanice umisténé v proddvaném domé, v zachovani prochazejicich
energetickych ptipojek (plyn, elektfina) a rozvodu tepla a teplé uzitkové vody, které
nejsou soucasti prodavaného domu, v zachovani krytu civilni obrany, pfistupu k jinému
objektu, v zachovani doprovodnych technickych zatizeni kolektorli a zatizeni vetejného
osvétleni, v zachovani sanovanych podzemnich objektl, inZzenyrskych siti v majetku
mésta Brna na pozemku tvoficim s proddvanym domem jeden funkcni celek, v
povinnosti umoznit vznik novych doprovodnych technickych zatizeni kolektord,
pfipadné sanaci podzemnich objektli objevenych v souvislosti s vystavbou kolektort.

¢) Zavazek kupujiciho pfevzit prava a povinnosti vyplyvajici z uzaviené najemni
smlouvy na zdroj tepla nebo vyménikovou stanici umisténou v tomto domé, vcetné

kupnich smluv na dodavku tepla a teplé uzitkové vody.
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d) Zévazek kupujicitho prevzit zdvazek mésta Brna vyplyvajici ze smluv o
opravach byt a nebytovych prostor vlastnim ndkladem néajemce, ze smluv o
budovani pudnich vestaveb a néastaveb a ze smluv o vécném biemeni k doprovodnym
technickym zatizenim kolektori a k zafizeni vetejného osvétleni.
e) V ptipad¢ uhrady kupni ceny ve splatkach dle ¢l. 7 odst. 2 nebo 3 téchto pravidel
zavazek kupujiciho uzaviit pfi podpisu kupni smlouvy smlouvu o zfizeni
zastavniho prava'® k proddvané nemovitosti na nezaplacenou &ast kupni ceny.
f) ProhlaSeni kupujiciho, Ze bere na védomi, ze pokud bude zjiSt€no, ze prodej
nemovitosti za podminek této kupni smlouvy je protipravni vefejnou podporou ve
smyslu ¢lanku 87 Smlouvy o zalozeni Evropského spolecCenstvi a natizeni Rady ES ¢.
659/1999, miize byt Evropskou komisi nafizeno tuto podporu vcetné piisluSenstvi
vratit.
g) Zavazek kupujiciho ve vztahu k poskytnuté vetejné podpotfe dle ¢l. 10 téchto
Pravidel.
CL9
Postup pfi prodeji
(1) Mésto Brno zajisti vypracovani znaleckych posudkd o cené domi, byti a
nebytovych prostor vcetné pozemkil, na jejichz zaklad¢ Zastupitelstvo mésta Brna
stanovi ndvrh vychozi ceny, v domech se stavbou dle €l. 6 odst. 3 téchto pravidel i
obvyklou cenu stavby.
(2) Po stanoveni vychozi ceny ZMB oznami mésto Brno najemctiim byt a nebytovych
prostor navrh prodeje a uvede zakladni podminky prodeje dle téchto pravidel vcetné
vyse ceny a predpoklddané vyse vetejné podpory poskytnuté pifi prodeji kupujicimu.
Tento navrh plati 150 dni od jeho ozndmeni ndjemciim. Mésto oznamuje navrh
prodeje najemciim dorucenim do vlastnich rukou, v pfipadé nepievzeti doporucené
zasilky zvefejnénim nabidky v domé. V této lhtité najemci mohou oznamit méstu piijeti
nabidky. Bude-li kupujicim pravnicka osoba, je tfeba ve lhité 90 dni od obdrzeni
ozndmeni piedlozit méstu ndvrh na zapis nebo registraci pravnické osoby a soucasné
dolozit, ze bylo vSem zbyvajicim ndjemctim nabidnuto Clenstvi ¢i spolecnictvi v této
pravnické osobé a do 150 dnti od obdrzeni ozndmeni prokézat jeji vznik zapisem do

obchodniho rejstiiku, pripadné registraci ptisluSnym organem. V této lhuté predlozi
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kupujici prodavajicimu prohldseni o vysi veiejné podpory obdrzené v predchozich 2
rozpoctovych letech a v sou¢asném rozpoctovém roce.

(3) Nachazi-li se vdomé volny byt nebo uvolni-li se byt do dne prodeje domu, mésto
Brno jej pronajme nejpozdéji do dne podpisu kupni smlouvy. Byla-li ndjemni smlouva
uzaviena po datu ozndmeni zaméru prodeje ndjemctim, pak se na nového najemce
nevztahuje ustanoveni ¢l. 5 téchto pravidel.

(4) Podminky kupni smlouvy schvaluje Zastupitelstvo mésta Brna a sou¢asné deklaruje
vysi pfedpokladané vetejné podpory poskytnuté pii prodeji kupujicimu.

(5) Po uzavieni kupni smlouvy zajisti mésto Brno prostfednictvim spravce domu
fyzické predani domu kupujicimu a vyacétovani najemného a pfijatych zaloh za
sluzby spojené s ngjmem bytu a nebytového prostoru.

(6) Neprojevi- li njjemci bytl a nebytovych prostor vdomé ve lhlitach stanovenych
v €l. 9 odst. 2 zdjem o koupi nemovitosti, mésto po uplynuti lhity tii let od ucinéni
prvni nabidky znovu nabidne neprodané nemovitosti po stanoveni kupni ceny ZMB ke
koupi ndjemciim bytl a nebytovych prostor, za podminek platnych v dobé podéni
nabidky. Tato lhlita mize byt zkracena pouze na zdklad¢ zaddosti nadpolovicni vétSiny
najemct byt a nebytovych prostor vdomé o ucinéni opakované nabidky ke koupi.
Lhity uvedené v odst. 2 se v pripad¢ ucinéni druhé nabidky najemctim krati o 30 dnti.
Neprojevi-li najemci bytl a nebytovych prostor vdomé v téchto lhiitdch zajem o koupi
nemovitosti, zamér prodeje nemovitosti ve smyslu téchto pravidel zanikd a ZMB
rozhodne, ponecha-li je v majetku mésta, nebo nabidne-li je dale k prodeji.

CL 10

Reseni problematiky vefejné podpory

(1) Dojde-li prodejem a tthradou nakladl na opravy dle ¢l. 7 odst. 5 téchto Pravidel k
ptekroceni vetfejné podpory ,,de minimis", ma kupujici moznost:

a) vzdat se ¢asti uhrady nékladii na opravy domu, pfipadné celé uhrady, piipadné i
souhlasit s navySenim kupni ceny tak, aby k pitekro¢eni podpory ,,de minimis"
nedoslo,

b) zvolit ,,Zvlastni rezim prodeje".

(2) ,,Zvlastni rezim prodeje" se uplatni v nésledujicich ptipadech:
a/ Prodej domu bez nebytovych prostor pravnické osobé, jejimiz ¢leny jsou vSichni

najemci bytl:
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V kupni smlouvé bude zakotven zavazek kupujiciho prevést bezuplatné dle zdk. o
vlastnictvi byt v§echny bytové jednotky do vlastnictvi jejich ndjemci-fyzickych osob,
a to do 6 mésici od meésice nasledujiciho po zapisu vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti.

b/ Prodej domu bez nebytovych prostor pravnické osobé, jejimiz ¢leny jsou jen nektefi
najemci bytl, minimalné vSak 80 % najemct:

V kupni smlouvé bude zakotven zavazek kupujiciho pfevést bezuplatné dle zdk. o
vlastnictvi byt bytové jednotky do vlastnictvi jejich ndjemcu-fyzickych osob, které
jsou ¢leny této pravnické osoby, a to do 6 mésicii od mésice nasledujiciho po zapisu
vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

Poskytnuta vetejna podpora kupujicimu je v daném ptipadé podilem z celkové vetejné
podpory, jez by byla poskytnuta pii prodeji domu dle Pravidel jako celku, ktery
odpovida poméru souctu podlahovych ploch bytd, jejichz ¢lenové se nestali ¢leny
kupujici pravnické osoby, k souctu podlahovych ploch vsech bytti v dom¢.

¢/ Prodej domu s nebytovymi prostorami pravnické osobé, jejimiz ¢leny jsou jen néktefi
najemci, minimalné vsak 80 % néjemcti:

V kupni smlouvé bude zakotven zavazek kupujiciho prevést bezuplatné dle zdk. o
vlastnictvi byti bytové jednotky do vlastnictvi jejich ndjemcui-fyzickych osob, které
jsou Cleny této pravnické osoby, a to do 6 mésici od mésice nasledujiciho po zapisu
vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

Vyse vetejné podpory v daném piipad¢ je rozdilem ceny obvyklé nebytovych prostori a
byti, jejichz najemci se nezucastiuji koupe, a ¢astkou, kterou tyto jednotky predstavuji
z celkové kupni ceny nemovitosti stanovené dle Pravidel prodeje, s pfiCtenim casti
uhrady nékladii na opravy piipadajici na tyto jednotky.

3) V pfipadé, Ze vefejna podpora zjiSténa dle odst. 2 b), c) pfesahne podporu ,.de
minimis", navysi se kupni cenu nemovitosti o ¢astku, o niz je vefejnd podpora ,,de
minimis" pfevySena.

(4) Splnéni zévazku dle odst. 2) musi kupujici prodavajicimu dolozit smlouvami o
pfevodu vlastnictvi jednotek dle zak. o vlastnictvi bytli a po zapisu vkladu vlastnickych
prav vypisem z katastru nemovitosti.

Pro ptipad nesplnéni zavazku uzaviit smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotek bude

sjedndna v kupni smlouvé smluvni pokuta ve vySi poskytnuté vetejné podpory
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prevysujici podporu ,,de minimis". Do doby ptedlozeni vypisu z katastru nemovitosti o
nabyti vlastnickych prav najemci jednotek neposkytne prodéavajici kupujicimu uhradu
nakladl na opravy nemovitosti dle ¢l. 7 odst. 5 téchto Pravidel.
CL 11
Postup pii prodeji byt a nebytovych prostor

Pfi prodeji byt a nebytovych prostor v domech s prodanymi byty, ptidnimi
vestavbami a nastavbami postupuje mésto Brno podle zdkona o vlastnictvi bytt. 3
CL 12
Ptijmy z prodeje a jejich vyuziti
Piijmy z prodeje nemovitosti budou pifijmem meésta Brna, které z nich vytvoii Fond
bytové vystavby.
Cast pifjmti ve vy§i 10 % z kupni ceny prodanych nemovitosti postoupi mésto Brno
meéstské Casti, jiz byly tyto nemovitosti svéfeny.
Jestlize ZMB pii stanoveni navrhu ceny rozhodlo dle ¢l. 7 odst. 7 téchto pravidel, ¢astka
nepfiznana kupujicimu bude postoupena MC, ktera provedla regeneraci domu.
Postoupené finanéni prostiedky je MC opravnéna vyuzit pouze k téelim uvedenym v
odst. 2 pism. ¢), d), e), f) téchto pravidel.
(2) Vyuzivéani prostiedki tohoto fondu bude dano Statutem Fondu a prostfedky budou
vyuzivany ptedevs§im na:
a) uhradu vSech vydaji mésta bezprostiedné souvisejicich s prodejem domu, byt a
nebytovych prostor v téchto domech a prondjmem ¢i prodejem pozemku dle téchto
pravidel,
b) prispevek az do vyse 40 % z uhrazené kupni ceny domu kupujicimu po prokézéani
vynalozeni nékladi dle ¢€l. 7 odst. 5, 6 a 7 téchto pravidel,
¢) vydaje na vybudovani zdkladni technické infrastruktury pro lokality na vystavbu
bytovych domu,
d) vydaje na vykupy pozemkti pro vystavbu obecnich byt a domi,
e) vydaje na vystavbu obecnich bytli a domd,
f) vydaje na opravy a rekonstrukci bytového fondu ve vlastnictvi mésta Brna.
(3) Ptijmy budou soucasti rozpo¢tu mésta Brna, prostiedky z n¢j budou cerpany dle
rozhodnuti ZMB na jmenovité uréené investi¢ni akce a budou zuc¢tovany vzdy ke konci

roku.
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CL 13

(1) Zastupitelstvo mésta Brna ma pravo vyjmout ze zvefejnéné¢ho seznamu dim, ktery
nebude dale pfedmétem prodeje ve smyslu téchto pravidel. Stane-li se tak po zaslani
nabidky ke koupi najemctim, nahradi jim mésto néklady, které jim v této souvislosti
prokazatelné vznikly, uplatni-li tento pozadavek do 30 dni od doruceni oznameni o
vyjmuti domu ze zvetejnéného seznamu.

ClL 14

Tato pravidla jsou platna dnem schvéleni Zastupitelstvem mésta Brna, G¢innd od 1. 11.
2007. Nabidky odeslané najemctim do data Gi¢innosti zistavaji v platnosti.

Tato Pravidla rusi Pravidla prodeje domt, bytti a nebytovych prostor v téchto domech
vcetné pozemki z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob
schvalena Z3/029. zasedanim ZMB konanym od 26. 6. 2001, ve znéni:

zmeény €. 1, schvalené Z3/032. zasedanim ZMB konanym od 13. 11. 2001, a

zmeény €. 2, schvalené Z3/035. zasedanim ZMB konanym od 5. 3. 2002,

zmeény €. 3, schvélené Z4/008. zasedanim ZMB konanym dne 24. 6. 2003,

zmeény €. 4, schvélené Z4/015. zasedanim ZMB konanym dne 6. 4. 2004,

zmeény €. 5, schvalené Z4/020. zaseddnim ZMB konanym dne 9. 11. 2004.

1/ § 2 pism. a) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

2/ § 10 z. €. 526/1990 Sb., o cenach

3/ z. €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji né¢které spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim, ve znéni pozdéjSich zmén a
doplnki

4/ § 713 odst. 1 ob¢. zdkoniku €. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjSich zmen a dopliki

5/ z. €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdgjSich zmén a doplinki

6/ § 313 a nasl. zak. ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku, ve znéni pozdé€jsich zmén a
doplikt

7/ § 1 nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe Urokll z prodleni a
poplatku z prodleni podle obanského zakoniku

8/ § 602 obc. zakoniku €. 40/1964Sb., ve znéni pozdéjSich zmén a dopliki

9/ § 15In a nasl. obanského zdkoniku ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a

doplnki
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10/ § 152 a nasl. oblanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozd¢jsSich zmén a

doplikt

Za aktualnost odpovida: MO
® MMB 23.12.2004. Posledni aktualizace: 26.9.2008 12:36
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Priloha ¢. 3

Potvrzeni

BYE & et e,

Potvrzuji, ze mi bylo nabidnuto :

Clenstvi

v zaklddaném druzstvu pro domovni celek Bzenecka 14 a 16. Beru tim na védomi, ze
¢lenem C¢i spolec¢nikem pravnické osoby (druzstva) mlze byt pouze ndjemce bytu i
nebytového prostoru. Nemulze se jim stat pfislusnik domacnosti ndjemce bytu nebo

dluznik najemného.

Je-1i byt ve spole€ném najmu manzell, vypliite, prosim, i nasledujici:
a) Clenem druZzstva se stdvaji oba dva manzelé
b) clenem druzstva se stava jeden z manzeld (jméno)...............cooevvviiiiiiinnnnn..
pricemz druhy (JMENO0).....c.ointitiit it

s touto moznosti souhlasi.

VBmédne:..................... podpis:
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Piiloha ¢. 4
STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

1. Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Firma a sidlo druzstva

Firma druzstva je ,,Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16* (déle jen druzstvo). ---------------

Sidlem druzstva je Brno, Bzenecka 4159/14, PSC 628 00.

b)

©)
d)

g)

Clanek 2
Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zalozené za ucelem
zajiStovani potieb svych ¢lent v oblasti bydleni.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a
za poruSeni svych zévazkl odpovida celym svym majetkem. ---

Clanek 3
Pifedmét ¢innosti

Predmétem cCinnosti druzstva je zajiStovani bytovych potfeb svych Cclend,
zejména pronajem bytil a nebytovych prostor a poskytovani zékladnich sluzeb
spojenych s uzivanim bytd, nebytovych a spolecnych prostor, jakoz i
zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a nebytového fondu
véetné pozemkil ve vlastnictvi & spoluvlastnictvi druzstva. Ugelem této ¢innost
neni dosazeni zisku. ---------==-=-=----

Tim se rozumi zejména: --------------

¢innost sméfujici k uzavieni kupni smlouvy k bytovému domu na ul. Bzenecka .
14 ac. or. 16, ¢. p. 4159 a 4160 na pozemcich p. ¢. 9100 a p. ¢. 9099/1 a 9099/2
a pozemku p. ¢. 9100, 9099/1, 9099/2, 9103, 9105 a 9050/14, vse vk. u.
Zidenice, obec Brno (dale jen diim), pfiemz vSechny uvedené nemovitosti ke
dni zaloZeni druZstva jsou ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna a to v souladu
s nabidkou Statutarniho mésta Brna k prodeji objektu ze dne 6.10.2008 -----------
poskytnuti bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva do uzivani ¢lenim
druzstva za podminek téchto stanov,
prondjem volnych prostor v dome ve vlastnictvi druzstva,
poskytovani zdékladnich sluzeb spojenych suZzivanim byt a nebytovych a
spole¢nych prostor, --------------------

zabezpeCovani Udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytového a
nebytového fondu véetné pozemkd, ------------

zabezpecovani hospodafeni a sprdvy bytového a nebytového fondu vcetné
pozemkd, resp. domu, zejména po strance pravni, finanéni a ucetni, ---------------
zabezpecovani provozu budovy, resp. domu a provadéni kontrol jeho
technického stavu, ---------=-=----————-
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h) za podminek dle téchto stanov vymezeni jednotek v domé a ptevod vymezenych
jednotek do vlastnictvi ¢lent druzstva dle zak. ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni. --

I1. Clenstvi v druZstvu, jeho vznik a zanik

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu vznikd pfi splnéni podminek danych zdkonem a témito
stanovami: --- ---

- pti zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva,
- za trvani druzstva pfijetim uchazece o Clenstvi za Clena na zdklad€é jeho pisemné
prihlasky, -

- ptevodem c¢i prechodem cClenstvi, -—--

- jinym zpUsobem stanovenym zakonem,
2. Clenem druzstva se mize stat pouze zletila fyzicka osoba s ob&anstvim Ceské
republiky nebo pravnicka osoba se sidlem na uzemi CR. Nezletila fyzicka osoba miize
byt ¢lenem druZstva jen na zdklad¢€ dédéni. ---
3. Clenstvi v druzstvu je spojeno s pravem vylucné uzivat v domé byt &i nebytovy
prostor (dale jen prostor). Clenstvi je vazano na zaplaceni &lenského podilu: --------------
- u zakladajicich ¢lent vypocteného podle ¢l. 25 stanov podle prostoru, jehoz uzivani je
se Clenstvim spojeno, ------------------

- v ptipadé prevodu ¢i prechodu Clenstvi je dan ¢lensky podil nového ¢lena ¢lenskym
podilem predchtdce. ------------==-—-mmeeeee-

Clanek 5
Clenstvi zakladajicich ¢lent
1. Zakladajici ¢leny druzstva mohou byt pouze ndjemci bytu ¢i nebytového prostoru.
2. Clenstvi zakladajiciho ¢lena vznikne za splnéni t&chto podminek: ----------- -

- podal pisemnou piihlasku ke vstupu do druzstva, ----

- osobn¢ se ucastni ustavujici schlize druzstva (nebo pisemné povéfi jinou
osobu), -

- ma ke dni konédni ustavujici schlize splnény vesSkeré zavazky vuci
Statutarnimu méstu Brnu vyplyvajici ze smluvnich vztahti uvedenych
vodst. 1 tohoto ¢lanku stanov, zejména zaplacené nijemné a sluzby
spojené s ndjmem, ---------------------

- zavéaZze se na ustavujici schizi k zaplaceni dal$iho ¢lenského vkladu, --------

- zaplati nejpozdéji ke dni konani ustavujici ¢lenské schiize zakladni ¢lensky
vklad ¢lena druzstva k rukam urceného ¢lena piedstavenstva druzstva, ------

3. Clenstvi ve druzstvu nevznikne uchazeéi o ¢lenstvi v druzstvu, jestlize hlasoval na
ustavujici schiizi proti pfijeti schtizi schvaleného znéni stanov a ihned po schvaleni
stanov na ustavujici schiizi projevil vili nebyt ¢lenem druzstva. Clenstvi rovnéz
nevznikne uchaze¢i o Clenstvi v druzstvu, jestli ve lhtté dle odst. 2 nezaplati
zakladni ¢lensky vklad, ---------------
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4. Osoby, které se nestanou cleny druzstva, zlstavaji najemci v domé — necleny
druzstva. Pokud se druzstvo stane vlastnikem domu ve smyslu ¢l. 3 stanov,
vstupuje do stavajiciho ndjemniho vztahu na stran€ pronajimatele. --------------------

Clanek 6
Vznik ¢lenstvi na zakladé prihlasky a prijeti druZstvem

1. Nutnym piedpokladem pfijeti za Clena je pisemnd ptihladska do druzstva podana
druzstvu spolu s dokladem o zaplaceni zadkladniho Clenského vkladu (¢l. 24
stanov),

2. Clenstvi vznikd dnem, kdy ¢lensk4 schiize 2/3 vsech hlasi rozhodne o pijeti
uchazeCe za Clena druzstva. Pfed hlasovanim musi byt clenské schizi
ptedlozeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 7
Piechod ¢lenstvi
1. Smrti ¢lena pifechazi jeho cClenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl
zakladni clensky vklad, pfipadné cClensky podil a ktery pozédal druzstvo o
Clenstvi. Souhlas druzstva k ptechodu ¢lenstvi se nevyzaduje. ---
2. Clenstvi v druzstvu ptechazi i dnem vzniku ndgjmu druzstevniho bytu na zakladé
druzstvem schvalené dohody o vyméné druzstevniho bytu. -----------=------emm-o——-

Clanek 8
Pievod Clenstvi

1. Pfevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu na zakladé
dohody ¢lena a dalsi osoby o pievodu prav a povinnosti nepodléha souhlasu
organu druzstva.

2. Clenska prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim prechazeji na nabyvatele ve
vztahu k druzstvu pfedlozenim smlouvy o pfevodu clenstvi v druZzstvu nebo
pozdéjsim dnem uvedenym v této smlouve. Pii prevodu musi byt splnény
podminky ¢lenstvi podle ¢lanku 4 stanov. -----

3. Clen je opravnén pievést svoje prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim
v bytovém druZzstvu na tfeti osobu pouze v pfipad¢, Ze ma splnény svoje zdvazky
vuci druzstvu. ---

Clanek 9

Spole¢né ¢lenstvi manZzelii

1. Spolecné ¢lenstvi manzelt v druzstvu vznikne:

- zakladajicim ¢lentim, pokud jeden z manZzell poda piihlasku do druzstva,

- na zaklad¢ prevodu ¢lenstvi, kdy na stran¢ nabyvateld budou stat oba
manzelé,------------—---- -—-

- vznikne-li jednomu z manzeld za trvani manzelstvi prdvo na uzavieni

smlouvy o najmu druzstevniho bytu. ------------

Ze spolecného Clenstvi manzell jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné

nerozdilng, pficemz jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. -----------=-=mmceeemeu-

2. Spole¢né Clenstvi manzeld podle odst. 1 nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale

neziji. ---------=-=mmmmm- ---
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3. Béiné zalezitosti tykajici se Clenstvi v druzstvu a spoleéného uzivéani
druzstevniho bytu muize vyfizovat kazdy z manzelii. V ostatnich ptipadech je
tteba souhlasu obou manzelt. ---

Clanek 10
Zanik ¢lenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika: --------------------
a) pisemnou dohodou ¢lena a druzstva,
b) vystoupenim, -----------=--=--=----—-
¢) smrti ¢lena, pokud jeho ¢lenstvi neptejde na dédice, -------------=--------
d) vyloucenim, -------=-==--mmemmmem -
e) zanikem druzstva likvidaci, ------------
f) jinym zpiisobem stanovenym v zakoné¢,
g) pfevodem ¢i prechodem. ------------------
2.  Prevodem ¢i prechodem clenstvi vstupuje do Clenskych prav a povinnosti
dosavadniho ¢lena jiny subjekt. -------
Clanek 11
Zanik c¢lenstvi dohodou
1. Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné a kazda strana
obdrzi jedno vyhotoveni dohody. ----
2. Clenstvi konéi sjednanym dnem. Dohoda o ukon&eni ¢lenstvi musi obsahovat
ujednani o vyklizeni bytu ¢i nebytového prostoru uzivaného vystupujicim
¢lenem a jeho predani druzstvu. -----------------

Clanek 12
Zanik c¢lenstvi vystoupenim
1. Clen mtize z druzstva vystoupit, ¢lenstvi zanika uplynutim doby 3 mésic, tato
doba zacina plynout prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného ozndmeni ¢lena druzstva o jeho vystoupeni z druzstva. ------

2. Oznameni o vystoupeni mtize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Clanek 13
Zanik ¢lenstvi imrtim ¢lena

1. Zemte-li ¢len a nejde-li o spole¢né Clenstvi manzell, prechdzi dnem jeho smrti
Clenstvi v druzstvu na dédice, ktery zdédil ¢lenska pradva a povinnosti a ktery
pozédal o clenstvi. Dédic dolozi druzstvu nabyti ¢lenskych prav a povinnosti
dédénim piislusnym dokladem. ---

2. Sptechodem Cclenstvi prechazi na dédice i uzivani druzstevniho bytu ¢&i
nebytového prostoru, jakoz 1 pravo na pievod bytu ¢i nebytového prostoru do
vlastnictvi ¢lena, pokud zemftely ¢len uplatnil pravo na pievod.

3. Clenstvi dosavadniho &lena zanika jeho smrti. Dédic, ktery se nestal Glenem
druzstva ma pravo na vypotradaci podil. -----------

Clanek 14
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l.

Clenstvi zanika dnem vymazu druzstva z obchodniho rejsttiku. -------

l.

Zanik ¢lenstvi vylouéenim ¢lena
Clenska schiize mize rozhodnout o vylouéeni &lena, jestlize:---------------- --

a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pies pisemnou vystrahu porusuje
své Clenské povinnosti uréené zakonem nebo stanovami, zejména; --------

- uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznikd zna¢né Skoda
nebo trpi, aby se majetek druzstva takto uzival,

- bud’ sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zplisobem porusuji
zasady obcanského souziti v . domé nebo takové poruSovani
umoziuji, --------------- ---

- je vprodleni se zaplacenim ¢lenského podilu urceného témito
stanovami ¢i rozhodnutim clenské schlize a c¢lensky podil
nezaplati ani po pisemné vyzv€é druzstva se stanovenou
dodate¢nou lhatou k zaplaceni, --------------

- neplati thrady za uzivani bytu, nebytového prostoru nebo za
sluzby ¢i jiné zavazky vuci druzstvu po dobu delSi nez tfi
meésice, --------------- ---

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny c¢in spéachany proti
druzstvu,
jeho majetku nebo proti ¢lentim druzstva.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena je mozno piijmout jen do 3 mésicti ode dne, kdy
druZstvo zjistilo ditvod pro vylouceni, nejpozdéji v§ak do jednoho roku ode dne,
kdy tento divod vznikl. ---------------

Vystraha a rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt ¢lenovi doru¢ovano do
vlastnich rukou. Rozhodnuti musi obsahovat divod podle odst. 1, ktery nelze
dodateéné ménit. Clen se miize proti rozhodnuti o vylougeni odvolat ve Ihité do
3 mésict ode dne doruceni pisemného rozhodnuti. Ve lhité podané odvolani ma
odkladny c¢inek. Pravo na odvolani zanikd, nepoda-li je ¢len v uvedené lhite. --
Odvolani projedna ¢lenska schiize s ptihlédnutim ke skutecnostem tvrzenym
v odvolani a rozhodne, zda na vylouceni ¢lena trva ¢i nikoli. ---
Soud na navrh clena, kterého se rozhodnuti tykd, prohldsi rozhodnuti o
vylouceni ¢lena za neplatné, je-li vrozporu spravnimi ptedpisy nebo se
StanOVami. =----==-======mmmmmmmmmmmoem

Pravomocnym  vyloucenim zanikd n4jemni smlouva byvalého clena
k druzstevnimu bytu, jakoz i pravo bydleni vSech osob, které v byté na zaklad¢
tohoto vztahu bydli. -------------------

Clanek 15
Zanik ¢lenstvi likvidaci druZstva

Clanek 16
Zanik spolecného ¢lenstvi manzela
Spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manzeld, --------------
b) pisemnou dohodou rozvedenych manzelt,
¢) rozhodnutim soudu.
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2. Spole¢né c¢lenstvi manzeld v druzstvu zanikd 1 pfechodem jejich ¢lenskych prav
a povinnosti, jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druZstva,
vylou€enim a zdnikem druzstva po ukonceni likvidace.

3. Jestlize spole¢né Clenstvi manzell zaniklo tim, ze z druzstva vystoupil nebo byl
vylou¢en jeden z manzell, zlstdva druhému manzelovi Clenstvi 1 nadale
zachovano jako ¢lenstvi individudlni.

Clanek 17
Majetkové vyporadani

1. Zénikem clenstvi podle €l. 10 stanov za trvani druzstva vznikd byvalému clenu
nebo jeho dédicim narok na vypotadaci podil. Zakladni ¢lensky vklad se
nevraci. e

2. Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikne uplynutim 6 mésict po schvaleni
fadné ucetni zaverky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska
situace druzstva dovoluje, miize uspokojit tento narok nebo jeho cast i diive.
Vypotadaci podil se vyplati az po vyklizeni druzstevniho bytu, nebytového
prostoru nebo jiného pronajatého prostoru a jeho predani druzstvu. ----------------

3. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici
byvalému c¢lenovi. O takovou zapocitatelnou ¢astku se vyporadaci podil snizi. --

4. VySe vyporadaciho podilu je rovna vysi Elenského podilu odpovidajiciho
zaniklému ¢lenstvi. --------------------

5. Pfevodem ¢i prechodem prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim nebo vyménou
bytu nevznikd dosavadnimu Clenovi vuci druzstvu narok na vypotadaci podil.
Vzé4jemné naroky si G€astnici pfevodu nebo vymeény vypotadaji mezi sebou. ----

6. Pfi pfevodu bytu ¢i nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena (uzivatele)
nevznika ¢lenovi narok na vypotadaci podil.

Clanek 18
Clenska evidence

1. DruZstvo vede evidenci vSech svych ¢lenti a udrzuje ji v souladu se skutecnym
stavem. -------------
2. Do c¢lenské evidence se zapisuje: ----
- jméno a pfijmeni ¢lena (spole¢nych ¢lenil), bydlisté a datum narozeni, ---

- datum vzniku ¢lenstvi v druzstvu, ----------------
- vySe zékladniho ¢lenského vkladu a clenského podilu, datum jejich
zaplacenti, R
- pocet hlast pfipadajicich na jednoho ¢lena — kazdy ¢len méa 1 hlas,
spole¢ni ¢lenové maji také 1 hlas, ---------
- oznaceni bytu ¢i nebytového prostoru, jehoz uzivani je se Clenstvim
spojeno,
- datum skonceni ¢lenstvi byvalého ¢lena, divod jeho skonceni, vyse
vypotadaciho podilu a datum jeho vyplaceni, ------
- jména, pfijmeni, data narozeni a bydlisté vSech osob uZzivajicich byt ¢i
nebytovy prostor, divod uzivani.
3. Vevidenci se bez zbytecného odkladu vyzna¢i vSechny zmény evidovanych
skuteénosti. Clen je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ale do 30 dn,
prokazateln¢ oznamit druzstvu kazdou zménu evidovanych skute¢nosti. ----------
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4. Druzstvo umozni kazdému svému ¢lenu nahlédnuti do evidence. DruZstvo vyda
svému ¢lenu potvrzeni o jeho ¢lenstvi a obsahu jeho zapisu v evidenci. -----------

I11. Clenska prava a povinnosti

Clanek 19
Clenska prava a povinnosti, obecna ustanoveni
1. Clen druzstva ma pravo zejména: ---
a) ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schize, ------------------
b) byt volen do organti druzstva, ---
c) uzivat druzstevni byt ¢i nebytovy prostor, sjehoz uzivanim je clenstvi
spojeno, -------
d) ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které¢ druzstvo
¢leniim poskytuje, zejména za podminek schvalenych druzstvem pozivat sluzeb,
které druzstvo zajiStuje v souvislosti s uzivanim bytti a nebytovych prostor a
v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu,
e) na rocni vyuctovani zaplacenych zaloh thrad za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim bytu, nebytového prostoru,
f) na uzavieni smlouvy s druzstvem o pievodu vlastnictvi jednotky, jejimz je
najemcem, - e
2. Clen druzstva je povinen zejména:
a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt druZzstva,
b) zaplatit fadné a vcas Clensky podil ur¢eny na koupi domu v souladu s témito,
Stanovaml, ----=-=======mmmmmmmmmmmmme-
c¢) platit v€as a pfedepsanym zpisobem thrady za uzivani bytu a za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim bytu, jakoz i zdlohy na né¢ a nedoplatky
z vyuctovani,
d) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni
ochrané a fadné uzivat a udrzovat byt ¢i nebytovy prostor, jakoZz i spolecné prostory a
zafizeni domu a fadné uzivat sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu, ----

€) umoznit poveéfenym zastupctim druzstva, po pfedchozim oznameni, zjiSténi
technického stavu bytu, nebytového prostoru ¢i jiného prostoru uzivaného

¢lenem
druzstva,
f) oznamovat druzstvu bez zbyte¢ného odkladu zmény tykajici se clena
druzstva a
prislusnikti jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni clenské
evidence a

vyuctovani rocnich zéloh thrad za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim
bytu,
g) hradit pfispévky na ¢innost druZstva a platit poplatky za tikony ve vysi uréené
¢lenskou schiizi, ----------=---—----
h) pfispivat na thradu ztraty druzstva za kalendaini rok na zdklad¢ rozhodnuti
Clenské
schize, -------
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3. Pravim a povinnostem c¢lena vuci druzstvu odpovidaji povinnosti a prava
druzstva  vuci clentm.

Clanek 20
UZivani bytu a nebytovych prostor

1. Se ¢lenstvim v druzstvu je spojeno pravo najmu konkrétniho bytu ¢i nebytového
prostoru.

2. Clenstvi zakladajicich &lend je spojeno spravem najmu bytu, nebytového
prostoru ¢i jiného prostoru, za néhoz zaplatili ¢lensky podil na koupi domu a
jehoz byli najemci v dob¢ zalozeni druzstva.

3. Préavo ostatnich ¢lenl druZstva uzivat byt ¢i nebytovy prostor se odvozuje od
prav, ktera nabyli pifevodem ¢i prechodem, vznikem spolecného cElenstvi
manzelil ¢i v pfipadé pfijeti za ¢lena na zéklad¢ ptihlasky. - -—-

4. Druzstvo je povinno poskytnout byt ¢i nebytovy prostor do najmu ¢lenovi, jehoz
Clenstvi je stimto bytem ¢i nebytovym prostorem spojeno. Kazdy byt ¢i
nebytovy prostor, se kterym je spojeno pravo ¢lena jej uzivat, se povazuje za
obsazeny prostor.--

5. Druzstvo je povinno zajistit svému ¢lenu neruseny vykon prav uzivat obsazeny
prostor.

6. Clen muZe sviij obsazeny prostor sim poskytnout do uzivani jinym osobam.
K tomu je zapotiebi souhlasu druzstva, druzstvo je opravnéno souhlas odepfit. O
odepfeni souhlasu rozhoduje ¢lenska schiize.

7. Byt, nebytovy prostor, jehoz uzivani neni spojeno s ¢lenstvim v druzstvu (napf.s
ohledem na zanik ¢lenstvi, jez bylo dosud spojeno s uzivanim takovych prostor),
se povazuje za volny prostor. Volny prostor mizZe druzstvo vyuzit dle svych
potieb, zejména jej muize pronajmout Clenu i neclenu druzstva. O vyuziti
rozhoduje ¢lenska schiize. --------------

Clanek 21
Uhrady za uZivani byti a nebytovych prostor a provoz druZstva

1. Clen druzstva je povinen pravidelné mésiéné pfispivat druzstvu za uZivani
prostoru, snimz je Clenstvi spojeno a to ve vySi nakladii vynaloZenych
druzstvem na provoz a spravu. Clen je dale rovnéZz povinen pfispivat do fondi
slouzicich k financovani udrzby, investic, placeni dani, pojisténi domu atd. (dale
jen thrada za provoz). -------==-======m=mmmmnmmn

2. Vyse prispévki podle bodu 1. se vypocitd v zavislosti na velikosti plochy
uzivaného prostoru. Vyse ptispévku prepoctend na jednotku plochy je stejna pro
vSechny ¢leny druzstva. ---------------

3. Clen druzstva je dile povinen platit zalohu na uhradu sluzeb spojenych
s ngjmem bytu, které zajistuje pro své Cleny druzstvo (zejména dodavka vody,
tepla, teplé vody — dale jen uhrada za sluzby). Rozdil mezi zaplacenou zalohou a
skute¢nymi naklady na thradu sluzeb za zuctovaci obdobi vyuctuje druzstvo se
¢lenem nejpozdéji do 2 mésicl, co bude vySe skute€nych nakladi druzstvu
znama. Nedoplatky ¢i preplatky plynouci z vyuctovani jsou druzstvo a clen
povinni si vzajemn¢ zaplatit do 1 mésice po predlozeni vyuctovani. ---------------
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4. Veskeré uhrady je ¢len povinen platit, na Ucet druzstva vzdy do 20. dne
v kalendadinim mésici, za ktery je thrada placena. Pro piipad prodleni se
zaplacenim uvedenych zavazk je ¢len povinen zaplatit urok z prodleni ve vysi
0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek 22
Pievod bytu a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢leni

1. Clen druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k jednotce,

se kterou je jeho Clenstvi spojeno. Druzstvo je povinno vlastnictvi k jednotce

pfevést za podminek stanovenych v tomto ¢lanku a to ve 1hité do 6 mésict poté,

co se druzstvo stane vlastnikem bytového domu uvedeného v ¢l. 3 stanov. -------

2. Piedpokladem pievodu je pisemnd Zzadost ¢lena o ptevod vlastnictvi jednotky.

Druzstvo je vtakovém piipadé povinno bezodkladné provést prohlaSeni

vlastnika, kterym vymezi jednotky v domé& a prohlaSeni vlozit do katastru

nemovitosti. ProhlaSenim musi byt vymezeny jako samostatné jednotky vSechny
obsazené prostory v dome. ----------------

3. Ptevod jednotky do vlastnictvi je beztplatny, ¢len druzstva je ale povinen

zaplatit ndklady spojené s pfevodem jednotky. --

IV. Majetkova ucast ¢lena v druZstvu

Clanek 23
Majetkovou ucasti ¢lena v druzstvu je zdkladni ¢lensky vklad a ¢lensky podil (dalsi
¢lensky vklad). S ——

Clanek 24
Zakladni ¢lensky vklad
1. Zékladni ¢lensky vklad zaklddajiciho €lena druzstva ¢ini 3 000,- K¢ (slovy:
Ttitisice korunceskych). Podminkou vzniku clenstvi ve druzstvu je zaplaceni
celého zdkladniho €lenského vkladu nejpozdéji v den konani ustavujici schlize
k rukam povéieného ¢lena predstavenstva druzstva.
2. Zékladni c¢lensky vklad nového ¢lena druzstva ¢ini 5 000,- K¢ (slovy:
Péttisickorunceskych). ----------------
3. Zakladni ¢lensky vklad se pfi zaniku ¢lenstvi nevraci.

Clanek 25
Clensky podil
1. Clensky podil pedstavuje majetkovou ti¢ast ¢lena druZstva na koupi nemovitosti
do vlastnictvi druzstva, jak urcuje ¢l. 3 stanov, ptip. dalsi majetkovou ucast na
modernizaci ¢i rekonstrukci domu, jestlize o tom rozhodne ¢lenska schiize. ------
2. Za ucelem koup¢ domu je kazdy zakladajici ¢len druzstva (spolecni ¢lenové
spole¢né a nerozdiln€) povinen zaplatit na ucet druzstva ¢lensky podil uréeny
takto: —-m--mmmmmmm o
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3.

- Clensky podil ¢lenil je urcen s ptihlédnutim k podlahové vyméte bytu,
nebytového prostoru, jehoz uzivani je spojeno s ¢lenstvim v druzstvu a
jehoz je ¢len najemcem v dobé¢ schvéleni stanov, hodnoty podlahovych
vymér jsou pievzaty ze znaleckého posudku ¢&. 1755-033/08
vyhotoveného dne 5. 4. 2008 soudnim znalcem Ing. Jaroslavem
Bejsoveem. --------mm-mmmmmmm e

Clensky podil uréeny na koupi nemovitosti je vypodten takto: ------------- ---

- celkovéa kupni cena domu, po odecteni cen teras, bude pod¢€lena celkovou
plochou vSech obytnych a nebytovych ploch, ptfi¢emz nebytové plochy
budou navyseny o 25%,

- cena bytu bude nasobkem celkové obytné plochy x zékladni cena za m2,

- cena terasy byla stanovena s ptihlédnutim k cené pozemku, vychazejici
z vyse uvedeného znaleckého posudku, na ¢astku 20.000,- K& (slovy:
Dvacettisic -korun ¢eskych). -----

4. Vyse ¢lenského podilu je vypoctena dle ¢1.25, odst.3 nasledovné:

[\ I

Velikost bytu CENA
2+KK (v€etné terasy) 305 900 K&
1+0 204 480 K¢
4+1 534 940 K¢&
5+1 638 120 K&

Druh nebytového prostoru CENA
Nebytové prostory Bzenecka 14 180 870 K¢&
Nebytové prostory Bzenecka 16 180 870 K&
Sklad os.véci Bzenecka 16 (mistnost €.4) 65 770 K&
Sklad os.véci Bzenecka 14 (mistnost €.35E) 99 810 K¢&

Celkova kupni cena ve vysi 12,159.317,- K¢ predstavuje kupni cenu domu a
pozemkil v pfipadé, ze bude kupni cena uhrazena pied podpisem kupni smlouvy,
nebo bude predlozena bankovni garance dle ust.§ 313 a nasl. obchodniho
zakoniku. Tato celkova kupni cena bude zaplacena Statutdrnimu méstu Brnu
podle kupni smlouvy predpokladané v ¢l. 3 stanov.
Kazdy ¢len druzstva je povinen zaplatit sviij ¢lensky podil na et druzstva do
28.2.2009. Termin uhrady ¢lenského podilu mize byt upraven dle vyvoje
jednéni se Statutarnim méstem Brnem o uzavieni kupni smlouvy. -----------------
Pti prodleni s platbou clenského podilu je ¢len povinen zaplatit druzstvu
naklady, které vzniknou v dusledku vyfizeni Uvéru na ziskdni potifebného
finan¢niho obnosu pro koupi bytového domu. ----

V. Organy druZzstva

Clanek 26
Obecna ustanoveni
Organy druzstva jsou ¢lenské schiize a predstavenstvo.
Pisobnost kontrolni komise vykonavé ¢lenska schiize.
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Funkce v organech druzstva jsou neplacené. Clenska schiize miiZe rozhodnout o
schvaleni a vyplaceni odmén za vykon téchto funkci.

Clanek 27
Clensks schiize druZstva
Nejvyssim organem druzstva je ¢lenska schiize. --
Clenskou schiizi svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné viak dvakrat
ro¢ng, pritom ale vzdy do 1 mésice po sestaveni ucetni zaverky. -------------------
O terminu c¢lenské schlize musi byt ¢len vyrozumén véetné programu nejméné
15 dnt pied jejim kondnim a to pisemnou pozvankou dorucovanou zplsobem
uvedenym v €l. 39 stanov. K pozvance musi byt pfiloZeny materidly dilezité pro
projednani programu schiize, pfip. informace, kde je mozné se s materidly
seznamit. ---------------- ---
Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespoii jedna tfetina
vSech ¢lenii druzstva. Nesvola-li predstavenstvo na takovou zadost schuzi,
mohou tak ucinit ti ¢lenové druzstva, ktefi pozadovali svolani. Pozvanka musi
byt v tomto pifipadé podepsana vSemi svolavateli.
Do vyluéné ptuisobnosti ¢lenské schiize patii:
a) pfijimat a ménit stanovy, ------------=--==-------
b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva, -
¢) schvalovat fadnou ucetni zaverku, -

d) rozhodovat o rozdéleni a uziti ptfebytku, popt. o zpisobu uhrady ztraty, --

e) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisované¢ho zékladniho kapitalu, ---

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, -------------
g) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozd¢leni a o jiném zruseni druZstva

nebo o zmén¢ pravni formy, ------------------

h) urcovat povinnosti ¢lend, -------------=----------
i) schvalovat pfevod nemovitého majetku druzstva, pokud povinnost
pfevést jednotku na ¢lena druzstva nevyplyva z téchto stanov, -------------
j) rozhodovat o vyuziti volného prostoru v domé, --
Clenské schiize rozhoduje i o dalsich zalezitostech druZstva a jeho &innosti,
pokud tak stanovi zdkon nebo si rozhodovani o nékteré véci vyhradila. -----------

Clanek 28

Clenska schiize je usnasenischopnd, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina &lend
druzstva.
Usnesenti je piijato, hlasuje-li pro n€ nadpolovi¢ni vétSina hlast ¢lenti druZstva. -
Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopna ani po uplynuti 30 minut od jejiho
zacatku, svolé predstavenstvo nahradni ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do tfi
tydnti ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schlize piivodn¢ planovana. ------------
Néhradni ¢lenskd schiize musi mit nezménény pofad jednani, je
usnasenischopna i bez toho, zda je ptfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech Clend. --
Clen druzstva miize zmocnit pisemné jiného &lena druzstva nebo jinou osobu,
aby jej na konkrétni ¢lenské schiizi zastupoval.
O kazdé c¢lenské schiizi se potizuje zapis, ktery musi obsahovat: ----
- datum a misto konani schuze, ------------------

- pfijatd usneseni, ----------=-=--==---m---

100



7.

8.

1.

(98]

e

- vysledky hlasovani, -----------=-=m-mmemmemmmee-
- neptijaté namitky ¢lentl, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani. ----------
Ptilohu zépisu tvoii seznam Ucastnikl schiize, pozvanka na ni a podklady, které
byly piedlozeny k projednavanym bodim. ---------
Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti. -----------------

Clanek 29
Clen, ktery se domniva, Ze usneseni ¢lenské schiize je v rozporu s pravnimi
predpisy nebo stanovami druzstva, mize podat soudu navrh na uréeni neplatnosti
takového usneseni ¢lenské schiize. ---
Navrh mize ¢len podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy pozadal na ¢lenské
schiizi, ktera usneseni pfijala, o zaprotokolovani nadmitky nebo ode dne, kdy
pisemné namitku proti usneseni ¢lenské schiize oznamil druzstvu. -------------------

Clanek 30
Pi'edstavenstvo druZzstva

Predstavenstvo je statutarnim organem druZzstva, jednd za druzstvo navenek.
Ridi ¢innost druZstva a rozhoduje o viech zaleZitostech, pokud nejsou zakonem,
stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schlize vyhrazeny jinému organu. ----------

Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlize a odpovida ji za svou ¢innost. ------

Ptedstavenstvo svolava ¢lenskou schlizi a ptipravuje jeji program. -----------------
Piedstavenstvo ma 5 ¢&lentl. Kazdy ¢len maé jeden hlas. Clenem piedstavenstva
muze byt pouze fyzickd osoba, kterd dosahla véku 18 let, je pIln¢ zpisobila
k pravnim tkontim, je bezuhonna ve smyslu zadkona o zivnostenském podnikani
a u niZ nenastala skute¢nost, jez je prekdzkou provozovani zivnosti podle zdkona
o zivnostenském podnikani. ------------------
Ptedstavenstvo voli ze svych ¢lenll pfedsedu druzstva.
Predstavenstvo svolava ptredseda predstavenstva alesponn 4x ro¢né¢ pisemnou
pozvankou.
Predstavenstvo rozhoduje vétSinou ptitomnych hlast.
Za ptedstavenstvo jednd navenek pfedseda a v jeho neptitomnosti kterykoli ¢len
predstavenstva a dalSi ¢len predstavenstva. Je-li pro pravni ukon, ktery ¢ini
pfedstavenstvo, pfedepsdna zdkonem nebo jinym pravnim piedpisem pisemna
forma, je tfeba podpisu dvou ¢lenil predstavenstva.
Predstavenstvo je opravnéno zavazovat druzstvo do vySe cCastky 50 000,- K¢
v rozsahu béZného provozu druzstva, béZznych oprav a drzby majetku druzstva.
K pravnim ukoniim piesahujicim uvedeny limit potfebuje predstavenstvo
souhlas ¢lenské schize.----------------

Clanek 31

Funk¢ni obdobi
Funkéni obdobi &lenti piedstavenstva jsou 3 roky. Clenové organt druzstva
mohou byt voleni do téchto organii opétovne.
Neplni-li voleny organ druzstva fadné svoji funkci, mize jej Clenska schiize
odvolat pted uplynutim volebniho obdobi.
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3. Clen druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je viak
povinen ozndmit to pisemné predstavenstvu druzstva.

VI. Hospodareni druZstva

Clanek 32
Fondy druzstva
Druzstvo zfizuje tyto fondy: fond zékladniho kapitalu, nedélitelny fond, potizovaci fond
a provozni fond. -------==-==-emmemmneem-

Clanek 33
Fond zakladniho kapitalu
1. Zakladni kapital tvoii souhrn zakladnich ¢lenskych vkladl. Zapisovany zakladni
kapitél ¢ini ¢astku 50 000,- K¢ a jeho vySe nesmi klesnout pod tuto ¢astku za
trvani druzstva. ---- ---
2. Zékladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

Clanek 34
Nedélitelny fond
1. Druzstvo je povinno pii svém vzniku zfidit nedélitelny fond’, nejméné ve vysi
10% zapisovaného zakladniho kapitalu. Tento fond druzstvo dopliluje, nejméné
0 10% ro¢niho cistého zisku a to az do doby, nez vyse ned¢litelného fondu
dosédhne ¢astky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva.
2. Nedélitelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny. ------

Clanek 35
Porizovaci fond
1. Pofizovaci fond se tvoii z ¢lenskych podila podle ¢l. 25 stanov. Fond je tvofen
prostiedky poskytovanymi ¢leny druzstva na koupi domu.
2. Prostfedky fondu se pouziji vyluéné na thradu nakladd spojenych s koupi domu,
vcetné thrady kupni ceny. --------------

Clanek 36
Provozni fond
1. Provozni fond je tvofen z pravidelnych mési¢nich uhrad placenych Ccleny
druZstva, popf. najemci nebo uzivateli.
2. Prostfedky fondu se pouzivaji na thrady za bézné provozni a spravni naklady,
které proplaci druzstvo, zejména na zdkladé doslych faktur a jinych dokladd. ----
3. Prosttedky fondu se eviduji podle jednotlivych ¢lenti, popf. najemcti nebo
uzivateli a vyuctovavaji se roén¢ podle skuteéného ¢i rozpocitaného odbéru
sluzeb jednotlivymi ¢leny druzstva, popft. jinymi odbérateli sluzeb. ----------------
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DruZstvo se zruSuje: -------------------

1.
2. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku.

Clanek 37
Rozdéleni zisku a ihrada ztraty
Usnese-li se ¢lenska schiize pfi projednani fadné ucetni zavérky o rozdélené
zisku mezi ¢leny, urCuje se podil ¢lena na zisku pomérem vySe splaceného
vkladu clena ke splacenym vkladim vSech ¢lent. U cClent, jejichz Clenstvi
v rozhodném roce trvalo jen ¢ast roku, se tento podil imérné krati. ----------------
Po projednani tadné ucetni zavérky, je pifipadny zisk pouzit k témto uceliim
v tomto pofadi: --------=---==--=-----—-

a) platby dani do statniho rozpoctu a obci, -------

b) doplnéni ned€litelného a provozniho fondu,

c¢) rozdéleni zisku mezi ¢leny, ---- ---

d) k dalsim platbam podle rozhodnuti ¢lenské schiize.
Nestaci-li k uhrad€ ztraty druzstva, vykdzané ucetni zéavérkou, prostiedky
nedélitelného fondu, ani ji nelze pievést do dalSiho roku, mize ¢lenskéd schlize
rozhodnout, ze c¢lenové jsou povinni prispét k thradé ztraty druzstva.
Uhrazovaci povinnost ¢lena nesmi pfesahovat vysi trojnasobku jeho zakladniho
¢lenského vkladu.----------=--=-om-mo--

- usnesenim ¢lenské schuze, ------ -—-
- zruSenim konkurzu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim
konkurzu z ditvodu, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici, -----------
- rozhodnutim soudu. -------------=-----
Rozhodnuti ¢lenské schlize o zruSeni druzstva se osvédcuje notafskym zépisem.

Clanek 39

Prabéh likvidace druzstva upravuje obchodni zédkonik. Likvidatora jmenuje a odvolava
Clenska schuze. - —

VIII. Spole¢na ustanoveni

Clanek 40

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢leni druzstva jim musi byt pisemné
oznameno a doruceno. ----------------

Korespondence se dorucuje osobné proti podpisu nebo doporucenym dopisem
do vlastnich rukou na posledni znamou adresu ¢lena druzstva podle Clenské
evidence. Takto dorucovana zasilka se povazuje za dorucenou, i kdyz se vrati
odesilateli s dolozkou ,,v Ulozni dobé nevyzvednuto, ,adresidt neznamy*,
»adresat odst¢hovan bez udani adresy* nebo s dolozkou podobného vyznamu. ---
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Clanek 41

1. Vztahy mezi ¢leny druzstva a druzstvem, jakoz i pravni postaveni druzstva se
fidi obchodnim zakonikem a témito stanovami. ---

2. Vztahy k ne€leniim druzstva — ndjemcd, se fidi obanskym zdkonikem. -----------
3. Neclen druzstva — najemce bytu je povinen hradit drobné opravy v byté véetné
jeho zafizeni, jakoz i1 ndklady spojené sbéznou udrzbou bytu v rozsahu
stanoveném v najemni smlouve. --------------

IX. Zavére¢na ustanoveni

Clanek 41

1. Tato stanovy byly pfijaty ustavujici ¢lenskou schiizi dne 3. 12. 2008 a nabyvaji
platnosti stejnym dnem. --------=--===-==-mmnmm-

2. Vpiipadech, které nejsou feSeny témito stanovami se postupuje podle
ptisluSnych ustanoveni obchodniho zdkoniku, ob¢anského zakoniku, zdkona o
vlastnictvi bytd ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni a podle ostatnich pravnich
predpisu.

V B¢, dne 3. 12. 2008

Clenové predstavenstva:
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Priloha ¢.5

Pozvanka

na ustavujici clenskou schiizi druzstva s navrhovanou obchodni firmou

»Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16

s navrhovanym sidlem Brno, Bzenecka 14, PSC 628 00.

Oznamujeme vSem uchazecim o ¢lenstvi v druZstvu s obchodni firmou

»Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16,

zZe ustavujici schiize tohoto druzstva se bude konat :

dne 3.12.2008 v 18:00 hod, v prostorach SpoleCenského sdlu na Palavském
nam., Brno — Vinohrady

Program ustavujici schiize:
1) Zahdjeni
2) Volba piedsedajiciho ustavujici schlize
3) Schvaleni usneseni o vysSi zapisovaného zakladniho kapitdlu a zakladniho
¢lenského vkladu
4) Schvéleni stanov druzstva
5) Volba ¢lent piedstavenstva
6) Urceni Clena predstavenstva, k jehoz rukdm bude splacen zakladni ¢lensky vklad
7) Pievzeti zavazku ke splaceni zakladniho ¢lenského vkladu

Ustavujici schlize se mohou ucastnit osoby, které jsou fadnymi ndjemci byti v domé
v Brng, na ulici Bzenecka 14 a 16, které podaly ptihlasku do druzstva nebo podaji
ptihlaSku do druZstva nejpozdé&ji na ustavujici schiizi. Ustavujici schiize bude mit vyse
uvedeny program.

Navrzené stanovy jsou k dispozici u ¢lend ptipravného vyboru.

Navrzeny zapisovany zakladni kapital druzstva je 50.000,- K¢&.

Navrzeny zékladni ¢lensky vklad 3000,- K¢,

je splatny ve lhité a zptisobem, o kterém rozhodne ustavujici schiize, nejpozdéji vsak do
15 dnti od konani ustavujici schiize.

Piijmeni a jméno svolavatele
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Priloha ¢.6

Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16, se sidlem Bzenecka 14, Brno, PSC
628 00
PRIHLASKA
za Clena Bytového druzstva Bzenecka 14 a 16
Zadatel :
Ptijmeni a jméno

Datum a misto narozeni
Rodné éislo

¢islo OP

Stav
Trvalé bydliste

Manzel-manzelka :
Pfijmeni a jméno

Datum a

misto narozeni

Rodné cislo ¢islo OP
Trvalé bydlisté

Korespondence na adresu

Telefon pfip. jiné spojeni

Dalsi osoby, které budou v pozadovaném byt¢ bydlet :

Ptijmeni a jméno Datum narozeni Rodné ¢islo Vztah k zadateli
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2.
Ptihlasuji se za ¢lena Bytového druZzstva Bzenecka 14 a 16 a prohlasu;i Ze :
1) adaje uvedené v této piihlaSce jsou pravdivé,

2) budu dodrzovat Stanovy Bytoveého druzstva Bzenecka 14 a 16 a usneseni
jeho organt.

ProhlaSuji timto, Ze nemam namitek vii¢i vedeni osobnich udaji uvedenych
v této piithlaSce v evidenci druZstva, coz stvrzuji svym podpisem této
piihlasky.

A\ dne

podpis zadatele

Zakladni ¢lensky vklad ve vysi 3 000,- K¢ zaplacen dne

Dalsi ¢lensky vklad zaplacen ve vysi ............. ,—- K¢ zaplacen dne

Rozhodnuti o pfijeti ze dne usn.C.

Clenské cCislo
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Piiloha &.7
PIina moc

Ja, nize podepsany ..............coenenen I o R [oviinan.. ,

trvale bytem na adrese

zmocnuji timto

k tomu, aby mne zastupoval(a) na ustavujici ¢lenské schizi bytového druzstva s firmou Bytové
druzstvo Bzenecka 14 a 16 se sidlem v Brné, Bzenecka 14, konané dne 3.12.2008, také na této
schuzi hlasoval(a) a Cinil(a)dalSi veSkeré ukony vyplyvajici z programu této ustavuijici ¢lenské
schuze.

Datum a misto: VBNEdne ....ooveveieiieeeeeeee

Podpis:

Plnou moc pFijimam: ... v plném rozsahu
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Priloha ¢.8
Z.adost o udéleni souhlasu vlastnika nemovitosti s umisténim sidla

firmy

Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16
Bzenecka 14
628 00 Brno

Statutarni mésto Brno
Meéstska ¢ast Brno- Vinohrady
Velkopavlovicka 25

628 00 Brno

Véc: Zadost o udéleni souhlasu vlastnika nemovitosti s umisténim sidla firmy
Zadame Vas timto o udéleni souhlasu, Ze jako vlastnik nemovitosti souhlasite

s umisténim sidla Bytového druzstva Bzenecka 14 a 16, na adrese Bzenecka 14, 628 00

Brno.
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Priloha ¢.9
ODMITNUTI CLENSTVI V PRAVNICKE OSOBE

za ucelem zalozeni pravnické osoby pro koupi domu na ulici

Bzenecka 14 a 16, Brno

v souladu s pravidly prodeje domu schvalenymi zastupitelstvem
mésta Brna

Po nabidnuti ¢lenstvi v pravnické osobé — ,,Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16%,
zalozené za ucelem koupé domu na ulici Bzenecka 14, 16 v Brné jsem se svobodné
rozhodl(a), Ze se jako soucasny ndjemce bytu v tomto domé nestanu ¢lenem pravnické

osoby a nebudu se podilet na koupi bytového domu.

Tento projev ville ¢inim svobodné a vazné, plné€ zpusobily/la k pravnim
ukontim. To stvrzuji svym vlastnoru¢nim podpisem.

V Brné dne

Jméno a pfijmeni podpis
rodné Cislo
Cislo obCanského prukazu
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Priloha ¢.10

Prezencni listina
¢leni Bytového druZstva Bzenecka 14 a 16
na ustavujici schuzi, konané dne od hod.

Bzenecka 14

¢islo bytu Prijmeni a jméno | Datum narozeni Cislo OP Podpis

1

2

10

11

11

12

13

nebyt.prostor
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Priloha ¢.11

Fiiloha ¢ 2 k vyhlasce ¢ 2502005 Sh

Navrh na zapis nebo zapis zmény zapsanych udaju
do obchodniho rejstriku

L
REJSTRIKOVY SOUD
1 Adresa rejstrikového soudu
Krajsky/méstsky soud v |
Ulice
Cislo domu_| | PSC |
Misto pro nalepeni kolkovjch znamek
II.
NAVRHOVATEL
2 Jméno a pifymeni nebo 3 Adresa bydligté nebo sidla

Obchodni firma &1 nazev + IC Ober a u zahraniénich osob 1 stit Ulice Cislodonm | PSC
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118

DRUZSTVO — adaje o druzstvu, jeho? se navrh tyka

4 Obchodni firma

5 Adresa sidla

6 Identifilaéni ¢islo

7 Rejstiikovy soud

8§ Spisova znacka

Oddil

Vlozka

9 Pozadovana akce

|:| pPrvozapis D zména D zména pravai formy D rozdéleni D faze

IV.
NAVRH NA ZAPIS

Navrhuji zapsat do ochchodniha rejstriku tyto zapisované udaje nebo jejich zménu ¢i vymaz:

UDAJ ZAPISOVANY VYMAZAVANY
10 Obchodni firma Zapzat ke dor: |
11 Cizojazyény nazev Zapzat ke du:
12 Adresa sidla Zapsat ke dni:
13 Identifikacni cislo Zapsat ke dni: |
Privni forma Druzstvo
14 Doplianjici text za pravni formn Zapeat ke dni: |

L)

o
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UDAJ ZAPISOVANY VYMAZAVANY
15 Piedméty podnikani Tapeat ke dui: |
16 Predméty ¢innosti Tapsatke dni:
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UDAJ

ZAPISOVANY

VYMAZAVANY

Statutiarni orgin druzstva

| | Statutarni ergan - predstavenstva

D Statutirni orgin (malého druistva)

Fodné &islo nebe
datum narozeni

17 Clen statutarniho organu — fyzicka osoba A~

Zapsat ke dni |

18 Adresa bydlisté

19 Den vaniko funkce

20 Den zanikn funkes

11 Den vznikn clenstvi

12 Den zinikn clenstvi

13 Dopliiujici text

17 Clen statutarniho organu — fyzicka osoba

B

a7

Zapsat ke dni:

Funkce

Fodné &islo nebe
datum narczend

18 Adresa bydlisté

Obec

19 Den vanikn funkee

20 Den zanikn funkee

11 Den vznikn élenstvi

121 Den zinikn élenstvi

13 Dopliiujici text

(d)
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UDAJ ZAPISOVANY

VYMAZAVANY

Statutirni orgin druzstva

24 Clen statutarnihe organu — pravnicka osoba

Zapsat ke dni |

Funkce

Obchodni firma
nebo nazev

Identifikacni cislo

25 Adresa sidla

16 Den vznikn funkce

17 Den zanikn funkee

18 Den vznikn clenstvi

19 Den zanikn élenstvi

30 Dopliiujici text

31 Spoleény text ke viem Eleniim statutirniho orginu druistva

Zapsat ka dni:
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UDAJ ZAPISOVANY VYMAZAVANY

Likviditor

32 Likvidator ,A* Zapsat ke dm: |

Eodné Eislo nebo
datum narozeni

33 Adresa bydlisté

34 Dopliiujici text

32 Likvidator wB* Zapsat ke dm:

Fodné éislo nebo
datum narczeni

33 Adresa bydlisté

34 Dopliiujici text

35 Spoleény text ke viem likvidatorim Zapsatke dui:

4] Strana navrhu I:l
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UDAJ ZAPISOVANY VYMAZAVANY

Prokura
36 Prokurista ., A* Zapsat ke dni: |

Fodné &islo nebo
datum narczeni
37 Adresa bydlisté

38 Dopliiujici text

36 Prokurista B* Zapsat ke dmi:

Fodné &islo nebe
datum narozend
37 Adresa bydlifté

Obec

38 Dopliujici text

39 Spoleény text ke viem prokuristim Zapsat ke dui:
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UDAJ ZAPISOVANY VYMAZAVANY

Clenové druzstva a jejich vklady

40 Clen drugstva — fvzicki osoba A" Tapeat ke dni |

Fodné &islo nebo
datum narczeni

41 Vklad

42 Dopliiujici text

40 Clen druzstva — fyzicka oscba _B” Zapsat ke dni

Fodné &islo nebe
datum narczeni

41 Vklad

42 Dopliiujici text

43 Clen druzstva — pravnicka osoba Fapsat ke dni
Obchodni firma
nebo nazev

Identifikaéni &izlo

44 VElad

45 Dopliujici text

46 Doplitujici text ke viem &lentim druistva a jejich vikladiim Zapsat ke du:

() Strana navrhu I:l
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UDAJ ZAPISOVANY VYMAZAVANY

Zakladmi ¢lensky vklad

47 Zakladni élensky vklad A~ Zapsat ke dni: |

48 Komentaf ke
vkladu

47 Zakladni clensky vidad B~ Zapsat ke dni:

48 Komentar ke
vkladu

47 Zakladni élensky vklad .C* Zapsat ke dni:

48 Komentar ke
vkladu

47 Zakladni clensky vidad D" Zapsat ke dni:

48 Komentar ke
vkladu

47 Zakladni clensky viklad _E“ Zapsat ke di:

48 Komentar ke
vkladu

(1) Strana navrhu I:l
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UDAJ ZAPISOVANY VYMAZAVANY
Zapisovany zikladni kapital
49 Ve zapisovaného zikladniho kapitilu Zapsat ke dni: |
50 Ostatni skute¢nosti Zapsatke dni: |
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UDAJ ZAPISOVANY VYMAZAVANY

Odstépnyv zivod nebo jina organizacni slozka

51 Oznaceni Zapsat ke dm: |

52 Identifikaéni Eislo Zapsatke dui: |

53 Adresa umisténi Zapsat ka dni: |

Zapsat ke dm:

54 Predmét podnikin

55 Vedouci Zapsat ke dni:

Rodné &islo nebe
datum narozend

56 Adresa bydlisté

57 Dopliujici text k vedoucimu

1) Strana navrhu I:l
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V.
PRILOHY

Vyse uvedeny navrh dokladam nisledujicimi listinami

Pofadove

2islo Predkladana listina Poéet vyhotoveni

m Strana navrhu I:l

123



VL
DATUM PROVEDENI ZAPISU

Zadam, aby viechny vvée uvedené skuteénosti byly zapsany do rejstiiku v zakonem stanovené lhité

L]

Viechny vvse uvedené skutecnosti zadam zapsat do obchodniho rejstiiku ke dm:

VIL
ZAVERECNA CAST

Na zikladé vySe vyplnéného formulire a priloh k nému piiloZzenych podavim nivrh na zipis

téchto skute¢nosti do ohchodniho rejstiiku.

Tento navrh podava navrhovatel

Jméno a piijmeni navrhovatele Vlastnorucni podpis Uiedni ovéfeni pravosti podpisu

Tento navrh podava zastupce navrhovatele

Jméne, prijmeni a rodné cislo (u cizince Vlastneruéni
datum narozeni) zastupce navrhovatele podpis

Uredni ovéfeni pravosti

e = |
Udaj o zastupei e

}'ll'\.‘EdE se: advokat. notaf, cbecny zmocnénec a dalii dle §21 ebéanskeého soudniho fadu

Vv ‘ dne ‘ |
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Ptiloha ¢.12
Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16
Bzenecka 14
628 00 Brno

Statutarni mésto Brno
Odbor dispozic s majetkem Magistratu mesta Brna
Malinovského nam. 3

601 67 Brno

Véc: Oznameni o prijeti nabidky

Vazeni,

oznamujeme Vam timto, Ze pfijimdme Vas$i nabidku ke koupi bytového domu,
kterou jste ndm ucinili dne 6.10.2008, cislo jednaci 196676. Zajem o koupi projevili
vSichni soucasni najemci domovniho celku Bzenecka 14 a 16, Brno.
Jednéa se o koupi domovniho celku - domu €. p. 4157, Bzeneckd 14, postavené¢ho na
zast. plose p. €. 9100, domu ¢. p. 4160, Bzenecka 16, postaveného na zast. plochach
p. €. 9099/1 a 2, a pozemkii

]

¢. 9100 - zast. plocha a nadv., o vymeéte 308 m
€. 9099/1 - zast. plocha a nadv., o vym. 299 m
¢. 9099/2 - zast. plocha a nadv., o vym. 9 m

v v BV

(@1

U
U
O . 9103 - ost. pl., ost. kom., o vyméte 10 m

[ castp. €. 9050/8 - o vymete 21 m

0 p.€. 9105 - ost. pl., ost. kom., o vyméte 31 m ,p. €. 9050/14-ostatni plocha, o
vyméfe 21m

vie v k. 0. Zidenice, m&sto Brno, MC Brno-Vinohrady

Za ucelem koupé bylo zalozeno Bytové druzstvo Bzenecka 14 a 16, se sidlem Bzenecka
4159/16, Brno, IC 283 21 791.

Clenové vyse uvedeného druzstva rozhodli, Ze cht&ji bytovy dim koupit dle varianty
»A“, tedy ze cena ve vysi 12159 317,- K¢ bude uhrazena pted podpisem kupni
smlouvy.

VBrnédne s
Podpis ptedsedy druzstva
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Priloha ¢.13

Prohlaseni
zastupce pravnické osoby

davam timto statutarnimu méstu Brnu sviij vyslovny a neodvolatelny souhlas se
zvefejnénim udajii o pravnické osobé (nézev, sidlo, ICO), jejimZ jsem zastupcem, jakoz
1 se zvefejnénim mého jména, piijmeni, rodného ¢isla a bydlisté coby jejiho zastupce,
pfi projednavani a rozhodovani o prodeji nemovitosti — domu

o o B a pozemku

PCoveeiiiiiie vk Souhlasim s uvedenim téchto osobnich udajt

v zapisech ze zasedani organii mésta a v jejich usnesenich.

Ve stejném rozsahu davam souhlas se zvetejnénim vsech tidaji o vyse uvedenych

nemovitostech, véetné dohodnuté kupni ceny.

VBmeédne......ooooovvviieiiiii...

jméno a piijment
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9.

Priloha ¢.14

Navrh kupni smlouvy

Prodavajici:

Statutarni mésto Brno

Kupujici:

Bytové druzstvo Bzenecké 14 a 16, se sidlem Brno, Bzenecka 4159/14, PSC 628 00
IC: 283 21 791

zastoupené predsedou a ¢lenem predstavenstva

Piedmét prodeje:

Domovni celek — bytovy diim Bzenecka 14, ¢p. 4159, postaveny na pozemku p.¢.
9100, bytovy dim Bzenecka 16, ¢.p. 4160, postaveny na pozemcich p.¢. 9099/1 a
p.¢. 9099/2 a pozemky p.&. 9100 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 308 m?, p.&.
9099/1 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 299 m?, p.&. 9099/2 — zastavéna plocha
a nadvoii o vyméfe 9 m*, 9103 — ostatni plocha o vyméfe 10 m%, p.&. 9105 — ostatni
plocha o vyméte 31 m” a &ast p.&. 9050/8 — ostatni plocha oznatena GP &. 1764-
161/2003 jako p.&. 9050/14 — ostatni plocha o vyméfe 21 m* se viemi soudastmi a
prislusenstvim, véetné¢ vodovodni a kanaliza¢ni ptipojky a venkovnimi Gpravami,
v Brné v k.4. Zidenice,

Kupni cena:

Stanovena dohodou ve vysi 12 159 317,- K&

Splatnost :

12 159 317,- pted podpisem smlouvy

Vécné biremeno:

Nesjednava se

Zastavni pravo:

Nesjednava se

Piedkupni pravo:

Nesjednava se

Jiné ustanoveni:

Smluvni strany se dohodly, Ze prokdze-1i kupujici do tii let od podpisu kupni smlouvy,

ze vynalozil ndklady na méstem piedem schvalenou opravu inzenyrskych siti,

technickych zatizeni budov, plasté domu, stiechy, nosné konstrukce ¢i na odstranéni
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zemni vlhkosti a ze provedl tyto opravy v souladu se stavebnimi pfedpisy a nezménil
ucel uzivani bytl, poskytne mu mésto po dokonceni opravy uhradu prokazanych
nakladi, maximalné vSak do vySe 40% kupni ceny domu, coz je do ¢astky 4 069 649,-
K¢.

Kupujici prebird prava a zavazky vyplyvajici z kupni smlouvy ¢islo smlouvy 1285-01
na prodej a dodavku tepelné energie uzaviené mezi statutdrnim méstem Brnem —
meéstskou ¢asti Brno — Vinohrady a spolecnosti Tepelné zasobovani Brno, a.s.( nyni

Teplarny Brno, a.s.) dne 25.10.2002.

Kupujici bere na védomi, ze na zdkladé kupni smlouvy o prevodu vlastnictvi
nemovitosti nedochazi k ptevodu vlastnictvi méfici trat€é — tj. soustavy ovladacich,

regulacnich a méficich prvki na paté domu, kterd je ve vlastnictvi Teplarny Brno, a.s.

Kupujici se zavazuje neucinit takova opatteni, ktera by zabranila nebo ztizila dodavku
zasobovani teplem z vymeénikové stanice VS 08 Bzeneckd 18a pro domy Bzenecka 10,
12 a umozni vlastniku této nemovitosti pfistup a moznost kontroly patniho métidla tepla

v domé Bzenecka 16, jez je spole¢né pro domy Bzenecka 10, 12, 14 a 16.

Kupujici bere na védomi, Ze pfevadéné nemovitosti (pozemky p.¢. 9033/1, 2, 9100,
9103) jsou dotéeny silovym kabelem vetfejného osvétleni — spravce TSB a.s., silovym
nn kabelem — spravce E.ON Ceska republika, s.r.o., kanaliza¢nimi fady 2x DN 200 —
spravee BVK a.s. a horkovodem 2x DN 80 — spravce Teplarny Brno a.s., véetné jejich

ochrannych pasem, coz bude povinnen kupujici strpét.

Prodévajici vyslovné upozoriiuje kupujiciho, ze soucasti pfevodu dle této kupni
smlouvy nejsou televizni kabelové rozvody nachazejici se v prevadénych
nemovitostech. Tyto televizni kabelové rozvody jsou ve vlastnictvi spolec¢nosti UPC
Ceska republika, a.s., IC 00562262 se sidlem Praha, Zavisova 5 a jejich vyuziti pro
potfeby nemovitosti musi kupujici ndsledné fesit smluvné s jejich vlastnikem. Kupujici

prohlasuje, ze bere tuto skutecnost na védomi.
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Kupujici bere na védomi, Ze prodejem nemovitosti za uvedenou kupni cenu je mu
poskytovana vetejnd podpora ve vysi 676 066 K¢, vztahujici se k pfevodu nebytovych

prostor.

Kupujici se zavazuje, ze prevede bezlplatné dle zak. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti,
v platném znéni, bytové jednotky do vlastnictvi jejich najemct — fyzickych osob, které
jsou cleny kupujiciho, a to do 6 mésici od mésice nasledujicitho po zapisu vkladu
vlastnického prava kupujiciho k nemovitostem, které jsou predmétem této smlouvy, do
katastru nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, ze splnéni tohoto zavazku dolozi prodavajicimu v uvedené lhuté
uzavienymi smlouvami o pfevodu vlastnictvi jednotek a po zépisu vkladu vlastnickych
prav ¢lent kupujiciho vypisem z katastru nemovitosti.

Pro piipad, ze kupujici nepievede v uvedené lhité minimalné 80 % jednotek do
vlastnictvi jejich ndgjemct, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
10 398 083,- K&, kterou je kupujici povinen uhradit proddvajicimu do 60 dnl od
marného uplynuti pro splnéni tohoto zdvazku. Kupujici bere na védomi, Ze v tomto
pfipadé mu nebude poskytnuta uhrada ndkladi na opravy nemovitosti dle ¢l. 7 odst. 5
Pravidel prodeje.

Kupujici bere na védomi, Ze pokud bude zjisténo, ze prodej nemovitosti za podminek
této kupni smlouvy je protipravni vetfejnou podporou ve smyslu ¢lanku 87 Smlouvy o
zalozeni Evropského spoleCenstvi a natizeni Rady ES ¢. 659/1999 muze byt Evropskou
komisi nafizeno tuto podporu vcetné tirokti vratit.

Statutdrni mésto Brno je pii nakladani s vefejnymi prostiedky povinno dodrzovat
ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim ve znéni

pozd¢jsich predpisti (zejména § 9 odstavce 2 zdkona €. 61/ 2006 Sb.).
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Piiloha ¢.15

»Zapis z RMB ¢. R4/91(3.2.2005)

64. Zamér prodeje domovniho celku Bzenecka 10, 12, 14, 16 véetné pozemku,

navrh na stanoveni ceny - RM4/7160

1.RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamer prodeje domovniho celku -
domu ¢. p. 4157, Bzenecka 10, postaveného na zast. plose p. ¢. 9102, domu ¢. p. 4158,
Bzenecka 12, postaveného na zast. plose p. ¢. 9101, domu ¢. p. 4159, Bzenecka 14,
postaveného na zast. plose p. ¢. 9100, domu ¢. p. 4160, Bzenecka 16, postaveného na

zast. plochach p. ¢. 9099/1 a 2, a pozembkii

p. €. 9102 - zast. plocha a nadv., o vymére 308 m
p. ¢. 9101 - zast. plocha a nadv., o vymeére 308 m
p. ¢. 9100 - zast. plocha a nddv., o vymeére 308 m
p. ¢. 9099/1 - zast. plocha a nadv., o vym. 299 m

U

U

U

U

0 p. ¢ 9099/2 - zast. plocha a nadv., o vym. 9 m
[ p. ¢ 9103 - ost. pl., ost. kom., o vvmére 10 m
Ll cast p. ¢. 9050/8 - o vymeére 21 m

[ p. ¢ 9105 - ost. pl., ost. kom., o vymeére 31 m
U

p. ¢. 9107 - ost. pl., ost. kom., o vymeére 31 m

[ p. ¢ 9109 - ost. pl., ost. kom., o vvmeére 31 m

v k. 1. Zidenice, mésto Brno, MC Brno- Vinohrady

dle Pravidel prodeje domii, bytii a nebytovych prostor v téchto domech véetné pozemkii
z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob.

2.RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna stanovit cenu téchto nemovitosti dle ¢l. 9
odst. 1 Pravidel prodeje domii, bytii a nebytovych prostor v techto domech vcéetné
pozemkii z viastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob ve vysi
18.183.206,- K¢.

Schvaleno jednomysiné 10 cleny “[19].

»Zapis z RMB ¢&. R4/101(28.4.2005)

130



100.Zamér prodeje domovniho celku Bzenecka 10, 12, 14. 16 véetné pozemkau,

navrh na stanoveni ceny - navrh na zménu usneseni - RM4/7965

RMB meéni usneseni R4/091. schiize RMB ze dne 3. 2. 2005, bod ¢. 64 odst. 2., které zni:
"RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna stanovit cenu téchto nemovitosti dle ¢l. 9
odst. 1 Pravidel prodeje domui, bytii a nebytovych prostor v téchto domech vcietne
pozemkii z viastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob, ve vysi

18.183.206,- K¢"

takto:

RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna stanovit cenu téchto nemovitosti dle ¢l. 9
odst. 1 Pravidel prodeje domui, bytii a nebytovych prostor v téchto domech vcietne
pozemkut z viastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob, ve vysi

18.317.682,- K¢.
Schvaleno jednomysiné 8 cleny “[19].

Zapis ze ZMB €. 74/25(17.5.2005)

144.Zamér prodeje domovniho celku Bzenecka 10, 12, 14, 16, véetné pozemku -

stanoveni ceny - ZM4/3434

1. ZMB schvaluje zamer prodeje domovniho celku - domu ¢. p. 4157, Bzenecka 10,
postaveného na zastavené plose p. ¢. 9102, domu ¢. p. 4158, Bzenecka 12, postaveného
na zastavené plose p. ¢. 9101, domu ¢. p. 4159, Bzenecka 14, postaveného na zastavené
plose p. ¢. 9100, domu ¢. p. 4160, Bzenecka 16, postaveného na zastavenych plochdach
p- C. 9099/1 p. ¢. 9099/2 a pozemkii p. ¢. 9102 zast. plocha a nadvori o vymere 308 m ,
p- €. 9101 zast. plocha a nadvori o vymeére 308 m , p. ¢. 9100 zast. plocha a nadvori o
vymere 308 m , p. ¢. 9099/1 zast. plocha a nadvori o vymere 299 m , p. ¢. 9099/2 zast.
plocha a nadvori o vymere 9m , p. ¢. 9103 ost. pl., ost. kom. o vymére 10 m , cCast
p. ¢. 9050/8 o vymeére 21 m , p. ¢. 9105 ost. pl., ost. kom. o vymere 31 m , p. ¢. 9107 ost.
pl., ost. kom. o vymeére 31 m , p. ¢. 9109 ost. pl., ost. kom. o vymére 31 m , vSe v k. u.

Zidenice, mésto Brno, MC Brno-Vinohrady, dle Pravidel prodeje domii, byti a
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nebytovych prostor v téchto domech, vietné pozemki, z vlastnictvi mésta Brna do

vilastnictvi pravnickych a fyzickych osob.

2. ZMB stanovi cenu téchto nemovitosti dle ¢l. 9 odst. 1 Pravidel prodeje domii, bytii a
nebytovych prostor v téchto domech, vietné pozemki, z vlastnictvi mésta Brna do

vilastnictvi pravnickych a fyzickych osob, ve vysi 18.317.682,- K¢*“[19].

Lusneseni Zasedani Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z5/018 konaného dne 9.zari 2008

63. Zamér prodeje domovniho celku Bzenecka 14, 16 véetné pozemki. Stanoveni

ceny — ZM5/1918

1.ZMB schvaluje zamér prodeje domovniho celku - domu ¢. p. 4157, Bzenecka 14,
postaveného na zast. plose p. ¢. 9100, domu ¢. p. 4160, Bzenecka 16, postaveného na

zast. plochach p. ¢. 9099/1 a 2, a pozembkii

p. ¢. 9100 - zast. plocha a nddv., o vymeére 308 m
p. ¢. 9099/1 - zast. plocha a nadv., o vym. 299 m
p. ¢. 9099/2 - zast. plocha a nadv., o vym. 9 m

p. ¢. 9103 - ost. pl., ost. kom., o vymére 10 m

I I O A O N O

cast p. ¢. 9050/8 - o vymere 21 m
[ p. ¢ 9105 - ost. pl., ost. kom., o vymere 31 m ,p. ¢. 9050/14-ostatni plocha, o vymére
21m

vie v k. u. Zidenice, mésto Brno, MC Brno- Vinohrady

dle Pravidel prodeje domii, bytii a nebytovych prostor v téchto domech véetné pozemkii
z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob.

2.ZMB stanovi vychozi cenu téchto nemovitosti dle ¢l.9 odst. 1 Pravidel prodeje domui,
bytit a nebytovych prostor v téchto domech, véetné pozemkaii, z vlastnictvi mésta Brna do

viastnictvi pravnickych a fyzickych osob ve vysi 14.475.378,- K¢ [19].
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