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Abstrakt

Prace zkouma moznosti financovani nemovitosti urcenych k bydleni.
Zabyva se zakladnimi nastroji slouzicimi k jejich financovani i jejich vzajemnymi
kombinacemi. Hlavné se vénuje jejich porovnavani s cilem nalézt optimalni
variantu pro modelovu situaci. Prace by tak méla umoznit pripadnému zajemci
o financovani bydleni dobrou orientaci v tomto segmentu trhu s bydlenim.

Kli¢ova slova:

Hypote¢ni avér, stavebni spoteni, financovani bydleni, uvér, zajisténi, trokova
sazba

Abstract

This thesis explores methods of financing real estate. It illustrates the fun-
damental means of financing as well as various alternate combinations. It primar-
ily focuses on a comparison of methods in an effort to find the optimal choice for
a given situation. This thesis will ultimately provide a thorough overview of the
real estate market for anyone with an interest in financing residential develop-
ments.

Keywords:

Mortgage credit, housing savings, financing opportunities, loan, collateral, inter-
est rate
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1. Uvod

V zebticku hodnot vétsiny normalnich lidi zajimd nesporné jedno z nejpied-
néjsich mist domov, pojem spojeny nejcastéji s predstavou vlastniho domu,
pokud mozno se zahradou nebo alespon hezkého bytu na né&jakém pékném
misté. Ne kazdému se vSak podafi tyto piedstavy naplnit. Pfi¢in m@ze byt vice,
velmi casto je to vSak fakt, ze k uskute¢néni téchto predstav nemaji dostatek
potfebnych finan¢nich prostifedkd. Pak jim ovSem nezbyva nic jiného, pokud
nemohou nebo nechtéji na naplnéni svych sni rezignovat, nez vstoupit na trh
zabyvajici se nemovitostmi.

Tento trh je nejen velmi specificky, ale také velice rozsdhly. Je to dano tim,
Ze na ném pusobi fada subjektli; na jedné strané nejriiznéjsi finan¢ni instituce
a na strané druhé pak subjekty, které nemovitosti vlastni a chtéji je prodat a nebo
ty, které je chtéji koupit. Nezanedbatelnou roli v tomto procesu pak hraji
nejriznéjsi zprostiedkovatelé a to tehdy, pokud se vySe zminéné subjekty
z néjakého divodu nemohou ¢i nechtéji dohodnout.

Pied padem Zelezné opony v roce 1989 se o néjakém trhu s nemovitostmi
nedalo v pravém slova smyslu viibec mluvit. Otevieni hranic a prechod k trznimu
hospodafstvi umoznilo velky boom, ktery znamenal rozvoj vsSech odvétvi
narodniho hospodatstvi a nutné tedy muselo dojit i ke vzniku a rozvoji trhu
s bydlenim. Jednou z rozhodujicich podminek tohoto rozvoje byly vyrazné zmény
v sektoru bankovnictvi a vstup zahrani¢niho kapitdlu do této oblasti. V nabidce
nové vznikajicich finan¢nich instituci se brzy zacinaly objevovat prvni finan¢ni
nastroje slouzici k financovani bydleni. Od pocatku dominovaly dva zdkladni
typy: stavebni spofeni a hypote¢ni avér.

Postupem casu se pocet instituci, které nabizely moznost financovani
bydleni zna¢né zvysil a ruku v ruce s tim i rozmanitost jimi nabizenych produkt.
V soucasné dobé existuje v Ceské republice 18 instituci poskytujicich hypote¢ni
uvéry a 6 stavebnich sporitelen; produktti, které nabizeji a jejich variant by se
daly napocitat desitky.

Tento rozmach ma vsak pro subjekty vstupujici na trh s bydlenim jako
zajemci o koupi, své svétlé i stinné stranky. Nesporné pozitivni je fakt, ze se
kazdému zdjemci o financovani bydleni nabizi celda paleta moznosti, jak pofizeni
bydleni financovat. Negativni strankou je pak vsak znac¢nd neptrehlednost
nabidky, ktera potencidlnimu zajemci, velmi ztéZuje orientaci a tim i zvySuje
riziko volby nevhodného nastroje, coz ve svych dtsledcich miize znamenat
znacné a pfitom zbyte¢né zvySeni nakladt na potizeni bydleni.
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2. Cil prace a metodika

2.1. Cil prace

Trh s bydlenim se v Ceské republice za poslednich témé¥ 20 let vyrazné zménil.
Pocatkem devadesatych let se problematikou financovani bydleni zabyvalo jen
nékolik finan¢nich instituci, dnes se jejich pocet nezadrzitelné blizi tfem
desitkdm. Vice nez umérné tomuto trendu se zvétSila paleta moznosti, jak
bydleni financovat. Pfipadny zdjemce o sluzby téchto instituci ma tedy opravdu
z Ceho vybirat. Tato skutecnost ma vSak i své uskali spocivajici ve znac¢né
nepiehlednosti nabidky. Naprosta vétSina zdjemct o tyto produkty nema totiz
Cas a vétSinou ani odborné znalosti potfebné k tomu, aby se mohla v této
rozsahlé nabidce spolehlivé orientovat.

Jednim z dil¢ich cild této prace je analyza produktd umoziujicich
financovani bydleni a to pfedev§im z oblasti hypote¢nich tvérd a stavebniho
spofeni. V praci budou také analyzovany nékteré kombinace hypote¢niho uvéru
s dal$imi produkty, které jsou nabizeny na finan¢nim trhu. Analyzované
alternativy budou nasledné porovnavany, s cilem vybrat optimadlni feSeni pro
zvolenou modelovou variantu.

Hlavnim cilem této prace je, poskytnout zdjemci o financovani bydleni
solidni a dikladnou orientaci v produktech, které k tomuto ti¢elu nabizi soucasny
finan¢ni trh v Ceské republice.

2.2. Metodika

Dle probiranych témat jsem praci rozdélil na nékolik na sebe navazujicich
kapitol.

Treti kapitola se zabyva produkty nejcastéji vyuzivanymi k financovani
bydleni, tedy hypote¢nim uvérem a stavebnim spofenim. Ddle analyzuje
kombinace hypote¢niho uvéru s jinymi produkty, které jsou k dispozici na
finan¢nim trhu. Smyslem této kapitoly je sezndmeni s produkty a vysvétleni
principd, na kterych jsou zalozeny, jak funguji a v jakych situacich je vhodné je
pouzit.

Dalsi kapitola se také zabyva produkty z piredeslé ¢asti, avsak dle jinych
kritérii. Tentokrat se jedna o nabidku téchto produktt finan¢nimi institucemi na
nasem trhu a také jejich cenu.

V paté ¢asti prace jsou porovnavany jednotlivé produkty a jejich kombinace
s cilem nalézt optimalni feseni. Hlavnim kritériem pfi porovnavani je pak
vysledna finan¢ni ndro¢nost konkrétni varianty financovani bydleni.
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V Sesté kapitole jsou shrnuty vSechny varianty financovani, kterymi se tato
prace zabyva se zdtraznénim jejich prednosti a slabin, tedy silnych a slabych
stranek. Z toho pak vyplyvaji doporuceni pro kone¢nou volbu.

V zavérecné kapitole jsou shrnuty vysledky prace ve vazbé na stanovené
pocatecni cile a zhodnoceni dosazenych vysledka.
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3. Analyza produkta slouzicich k financovani bydleni

3.1. Hypotecni uvér
3.1.1.  Uvodem

Hypote¢ni tvér je jiz od pocdatkd financovani bydleni jednim z jeho zdkladnich
kament. Jeho tradice saha az do druhé poloviny 18. stoleti, kdy na tizemi Pruska
vzniklo prvni spolecenstvi zabyvajici se hypote¢nimi uvéry. Na rozdil od dnesnich
hypote¢nich avértd dluzni apisy nebyly ruceny pouze nemovitostmi, nybrz
celkovym majetkem ucastnika sdruzeni.

K vétsimu rozsifeni hypotecnich avérd, resp. hypotecnich bank doslo az po
roce 1850. Prvni hypotec¢ni bankou byla belgicka Credit foncier, avéak mnohem
vyznamnéjsi pro budouci rozvoj hypotec¢nich bank byla jeji o dva roky mladsi
francouzska jmenovkyné. Ta se stala vzorem napodobovanym po celé Evropé.

rvr

Vyznamnéjsi zménu v oblasti hypotec¢nich avért pfinadsi az konec 19. stoleti,
kdy dochazi ke specializaci v bankovnictvi, kterd s sebou piinesla nejeden novy
finan¢ni nastroj. Tehdy se poprvé objevuji hypotecni uvéry se zastavou movitého
charakteru. Zastavou v tomto piipadé byly ¢asto lodé vzhledem jejich k dlouhé
Zivotnosti.

Vyznamny zvrat v hypoteénim bankovnictvi byl nasledné zptisoben
prvni svétovou valkou. Ve zna¢né zdevastované Evropé bylo tieba pro rychlou
obnovu vyuzit statnich podpor, coz vzhledem k jejich rozdilné povaze, ktera se
lisila stat od statu, zptsobilo znac¢nou diverzifikaci systém@ financovani
v jednotlivych statech, ktera pretrvala az do soucasnosti.!

Déle se zabyvat vyvojem hypote¢niho bankovnictvi v jednotlivych statech
neni jiz z technickych divod mozné, nebot by byl zna¢né prekrocen rozsah této
prace. Vyjimkou vSak bude stru¢né shrnuti vyvoje hypote¢niho tivéru na nasem
uzemi.

Pocatky hypote¢niho bankovnictvi v ¢eskych zemich sahaji az do prvni
poloviny 19. stoleti, kdy byla v roce 1841 zaloZena prvni hypotekarni banka
v Hali¢i, na uzemi tehdejsi rakouské monarchie. Dalsi takové astavy, podobné
tomu v Hali¢i, pozdéji vznikaly téz v Uhrach. Ve vsech téchto pfipadech se
jednalo o ustavy soukromé povahy.>

t HRDLICKA, P. Hypotecni uvér a hypotec¢ni bankovnictvi v Ceské republice. [Diplomova prace].
Praha 1998. 85 s. - Univerzita Karlova. Fakulta socidlnich véd. s. 7.

> HRDLICKA, P. Hypoteéni tivér a hypoteé¢ni bankovnictvi v Ceské republice. [Diplomova prace.].
Praha 1998. 85 s. - Univerzita Karlova. Fakulta socidlnich véd. s. 13.
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Prvnim vefejnopravnim bankovnim tstavem Rakouska vsak byla Hypotec¢ni
banka kralovstvi Ceského. Ta vznikla jiz v roce 1865 v Praze, s cilem umoznit
rolniktim ziskat avér jinak nez od soukromych osob.

Nasledujici vice nez polovina stoleti byla ve znameni rozvoje ustavi
pfevazné vefejnopravniho charakteru. Tento fenomén pokracoval i béhem tzv.
Zlatého veéku, tedy obdobi od pocatku devadesatych let 19. stoleti az do prvni
svétové valky. Béhem ni trh s hypoteénimi uvéry sice stagnoval, avsak po
skonceni valky a nasledné inflaci trvajici az do pocatku tficatych let dvacatého
stoleti, se mu zacalo opét dafit.

Po roce 1918 bankovnictvi brzy navdzalo na situaci pfed prvni svétovou
valkou. Bankovnimu trhu vladli stejni hradi jako pied valkou - zemské tstavy
a spofitelni astavy zastavnich listt. Hlavnim pfinosem mezivale¢ného obdobi pro
trh bydleni bylo dozajista zavedeni systému pfimych statnich podpor a intervenci
na podporu stavebniho ruchu.

Mezivaleény stav vSak nemél dlouhého trvani. Zanedlouho pfisla druha
svétova valka a s ni i némecka okupace, kterd na nékolik dalsich let zmrazila
vyvoj ceského bankovnictvi. Povile¢nym nadéjim na nastoleni alespon
mezivale¢né urovné, pak zasadil osudovou ranu unorovy pievrat. Ten ve svych
dtsledcich mimo jiné zptasobil vice jak ctyficetileté obdobi, kdy byly hypote¢ni
ustavy a vSechny véci s nimi spojené, odsunuty do pozadi, nebot se nehodily
tehdejsim politickym zadmértim.3

Zména méla nastat az po listopadu 1989, resp. po svrzeni rezimu. Jiz
nasledujici rok byl pfijat zakon ¢. 530/1990 Sb., ktery definoval hypote¢ni uvér
a upravoval téz nadlezitosti zastavnich listd. Tato norma vs$ak neméla navaznosti
na ostatni zakonné normy a tak tento zdkon jesté neumoznil start poskytovani
hypotecnich Gvérti v tehdejsim Ceskoslovensku.

Prilomem bylo az pfijeti zdkona ¢. 84/1995 Sb., ktery pozménil hned
nékolik existujicich zakond. Prvnim byl zdkon ¢. 530/1990 Sb. o dluhopisech,
druhym zakon ¢. 99/1963 Sb, tykajici se obcanského a soudniho fadu, dale zakon
¢. 328/1991 zabyvajici se konkurzem a vyrovnanim, ¢tvrtym byl zdkon ¢. 513/1991 -
obcansky zakonik a poslednim zakonem byl zakon ¢. 21/1992 Sb. o bankach.#

v

Prijetim tzv. ,hypote¢niho zdkona“, tedy zakona ¢. 84/1995 Sb., byla
vyfeSena vétsina elementdrnich problémt spojenych s hypote¢nim banko-
vnictvim. Timto byly vytvoreny legislativni podminky pro to, aby bylo mozné
v Ceské republice, po vice jak ¢tyficetileté odmlce, poskytovat hypotec¢ni tvéry.

3 PAVELKA, F. Hypotecni uvéry. PP Agency, 1997. 8o's. s.1.

4+ PAVELKA, F. Hypotecni tvéry. PP Agency, 1997. 80s. s. 2.
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Nutno dodat, 7e dnem 1. kvétna 2005, tedy dnem vstupu Ceské Republiky
do Evropské unie, vstoupil v platnost novy zdkon a to zdkon ¢. 190/2004 Sb., ktery
rusi a nahrazuje ptivodni zdkon ¢. 530/1990 Sb. Jedna z vyznamnych zmén, kterou
tento zdkon piinesl, je bezesporu zruseni ucelovosti hypote¢niho uvéru. Ten
mohl byt az do 30. dubna 2004 poskytnut pouze ,na investice do nemovitosti na
tizemi Ceské republiky nebo na jeji vystavbu ¢i pofizeni.s

3.1.2. Zakladni charakteristika hypote¢niho tvéru

Mezi hlavni rysy hypote¢niho avéru patii dozajista zptisob, jakym je splaceni
uvéru zajisténo. V pripadé hypotec¢nich uvért se jedna o jisténi zastavnim pravem
k nemovitosti.°

Dal$im vyraznym rysem tohoto druhu avéru je ucel, na ktery se tento uvér
vyuziva. Zpravidla se jednd o investice do nemovitosti, avsak nemusi tomu tak byt
ve vSech piipadech. Posledni dobou se tési velké oblibé tzv. ,americké“ hypotéky,
které jsou charakteristické pravé svoji netcelovosti. Vzhledem k povaze této
prace se jimi nebudeme dale zabyvat.

Presnd definice hypote¢niho uvéru je pak: ,Hypote¢ni uvér je avér, jehoz
splaceni vcetné prislusenstvi je zajiSténo zastavnim pravem k nemovitosti,
i rozestavéné. Uvér se povaZuje za hypote¢ni avér dnem vzniku pravnich tGé¢inki
zastavniho prava. Pro acely kryti hypotecnich zastavnich listG 1ze pohledavku
z hypote¢niho Gvéru nebo jeji ¢ast pouzit teprve dnem, kdy se emitent
hypotec¢nich zastavnich listd o pravnich ucincich vzniku zastavniho prava
k nemovitosti dozvi.“7

3.1.3. Druhy hypotec¢niho avéru

Hypotec¢nich tvért, ostatné i jako vétsiny ostatnich produktt na finan¢nim trhu,
je vice druhd. Lze je rozdélit hned podle nékolika kritérii:

(a) kritérium ¢asu
(b) kritérium tvérovaného objektu

(c) kritérium pravni subjektivity zajemce o hypotec¢ni tivér

5§ 14 odst. 2 zdkona ¢. 84/1995 Sb.

6 BARDOVA, D. - OPLTOVA, R. - PAVELKA, F. Jak sprdvné na hypotéky. Consultinvest, 1997. 142 s.
ISBN 80-901486-5-4. s. 13.

7 § 28 odst, 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
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Bylo by mozné nalézt i dalsi kritéria, podle kterych by se hypotec¢ni uvér dal
rozdélit, avsak blize se budeme zabyvat jen prvnimi tfemi, nebot se jedna
o kritéria nejvyznamnéjsi. Jen pro tuplnost, jednd se o délku doby fixace, zptisob
splaceni tvéru, ucel avéruy, objekt avéru ¢i procento zatiZeni nemovitosti uvérem.

Obr. 1: Druhy hypoteénich uvért

[ Hypofte

krétkodelsle nepodnikeiiEHE

o

strednEeioloE I<aitelske

podn

dlouhee/elsE

Zdroj: PAVELKA, F. Hypotecni tvéry. PP Agency, 1997. 80 s.
ad (a) Kritérium ¢asu

[ pfes fakt, Ze jednou ze zdkladnich charakteristik hypote¢niho uvéru je
dlouhodobost, se v praxi lze setkat se vSemi tiemi zakladnimi druhy:

« hypotec¢ni uvér kratkodoby - jedna se o uvéry se splatnosti do 1 roku
« hypotec¢ni uvér stiednédoby - zde se splatnosti pohybuje od 1 do 4 let
« hypote¢ni uvér dlouhodoby - tento druh tvéru ma splatnost 5 let vice8

Jak jiz bylo uvedeno dfive, v praxi se vyskytuji v§echny tfi avizované druhy,
avsak naprostou vétsinu hypotecnich tivérti urc¢enych na financovani nemovitosti
tvori uvéry dlouhodobé, tedy uvéry se splatnosti pét a vice let. Divodem je
vysokd cena uvérovaného objektu - v pripadé kratkodobého anebo
sttednédobého avéru by byly totiz splatky netinosné vysoké.

Doba splatnosti uvéru je dale zavisla na délce Zivotnosti objektu, na ktery je
uvér poskytovan. Ta by neméla byt nikdy krat$i nez doba splatnosti. V piipadé
nemovitosti v8ak tato varianta, tedy Ze by Zivotnost tvérovaného objektu byla
kratsi nez splatnost tvéru, neptfipada za normalnich okolnosti v vahu.

8 PAVELKA, F. Hypoteéni uvéry. PP Agency, 1997. 80 s. s. 4.
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Jak bylo jiz difive zminéno, doba splatnosti uvéru ma zcela zasadni vliv na
vy$i mési¢ni splatky avéru. Cim dalsi je doba splatnosti, tim nizsi je pak mési¢ni
splatka avéru. Prodlouzeni doby splatnosti v§ak s sebou pfinasi negativni jev ve
formé zvyseni ceny ivéru, nebot ¢im je delsi doba splatnosti, tim vic se zaplati na
urocich. Tento jev je dobie zfetelny na tabulce ¢. 1. Tabulka je poditand pro
urokovou miru 4,5 % p.a. a poskytnuty uvér ve vysi 1 ooo ooo K¢.

Tab. 1: Vliv doby splatnosti na vysi mésicni spldtky

Celkem
zaplacené uroky
[K¢]

1 45 000

Doba splatnosti Mési¢ni splatka

avéru [rok] [Ké]

5 18 983 138 958
10 10 532 263 788
15 7 759 396 707
6 406 537 523
5 620 685 967
5116 841746

Zdroj: Software Hypote¢ni kalkulacka spole¢nosti OVB Allfinanz, a.s.9

Z tabulky je dobfe patrné, ze v piipadé prodlouzeni doby splatnosti se
splatky stavaji unosnéjsimi, avsak uvér se postupné zdrazuje, v tficetileté varianté
vice nez o 8o %.

ad (b) Kritérium tivérovaného objektu

Dle tohoto kritéria mtzeme hypotecni avéry rozdélit do nasledujicich dvou
skupin:

« hypotec¢ni uvéry poskytované na bytové ucely
+ hypotecni uvéry poskytované na tucely nebytové

Rozdil mezi hypote¢nim Gvérem poskytnutym na bytové prostory a mezi
tim na nebytové je pfedev§$im v uvérovych a urokovych podminkach. Ty jsou
v pfipadé avéru na bytové prostory zpravidla pro zijemce o takovy uvér
pfiznivéjsi. U avért na financovani nebytovych prostor je napf. kratsi maximalni
doba splatnosti. Ve vétsiné pripadd je to pouze patnact let, oproti standardnim
tiiceti u vért na bytové prostory.

9 Software je zaloZen na zakladé nasledujicich vzorct
kde

; (1 + l) u je umofovatel
*100

100 i je urokova sazba v procentech a
u=-——"" n je pocet obdobi, za které ma byt HU splacen
(1 + ’) -1
100 kde
U A je anuita
A=U* ﬁ U je celkova vyse HU
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ad (c) Kritérium pravni subjektivity zdjemce o hypotec¢ni avér
« hypotec¢ni uvéry nepodnikatelské
« hypotec¢ni uvéry podnikatelské

V tomto piipadé se jedna o rozdéleni hypote¢nich avért podle toho, komu
jsou poskytovany, tedy jestli fyzickym anebo pravnickym osobam. Zde, stejné
jako v pripadé avéri na nebytové ucely, dochazi k diferenciaci podminek, za
kterych jsou tyto uvéry poskytovany. Predevsim tomu tak je z davodt vyssi
rizikovosti pro banku. I pfes to, Ze jsou tyto podminky mnohem pfisnéjsi nez
v ptipadé uvéra pro fyzické osoby a také se jednad o uvéry vyrazné drazsi, je o tyto
uvéry ze strany podnikateld pomérné slusny zdjem. Pro podnikatele je totiz ¢asto
vyhodnéjsi si na nemovitost ptjcit, nez ji financovat ze svych vlastnich
prostfedkd. V relaci k tvéram pro fyzické osoby se vSak jedna o pomérné
zanedbatelny pocet, coz také dokumentuje nasledujici tabulka, resp. grafy.

Tab. 2: Hypotec¢ni tivéry poskytnuté od pocdtku cinnosti hypotecnich bank

. . dnikatelské
Uvéry pro: obcany [ks] Ps(l’lbrjl;k:ye[lis]e Celkem [ks]
k 31.12.2000 29 560 1978 31 910

k 31.12.2001 43 810 2 435 46 747
k 31.12.2002 64 812 2 865 68 292

k 31.12.2003 96 290 3 491 100 457
k 31.12.2004 137 275 4 265 142 272
k 31.12.2005 188 301 5588 194 660

k 31.12.2006 255 645 7395 263 40
k 30.6.2007 300 603 8503 309 106

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

Graf1: Objem HU poskytnutych obéantim a podnikatelskym subjektiim
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Graf 2: Vyse jistiny poskytnutych HU ob¢antim a podnikatelskym subjektiim
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

Z grafa je dale patrné, ze i pies skutecnost, ze hypotecnich uvérd pro
obcany bylo poskytnuto mnohonasobné vice, nez téch pro podnikatelské
subjekty, vySe smluvni jistiny se az tolik nelisi. Tento fakt je dan tim, Ze primérna
vySe hypote¢niho Gvéru pro podnikatelsky subjekt je nékolikandasobné vyssi, nez
je tomu v piipadé hypote¢niho Gvéru pro obcana.

3.1.4. Ucelovost hypote¢niho tivéru

Hypotec¢ni tvéry bychom mohli rozdélit téz podle hlediska ticelovosti, tedy podle
ucelu avérového zaméru. Rozdéleni by pak bylo nasledujici:

(a) Hypotecni avéry ucelové
(b) Hypote¢ni avéry neucelové,

pricemz jak doklada nasledujici graf, tzv. “americkych hypoték” je oproti tém
standardnim jen zanedbatelny pocet (ptiblizné jen 10 %).

Graf'3: Objem poskytnutych HU dle tcelovosti
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj
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ad (a)

Hypotecni uvéry ucelové

V pripadé ucelovych avérd musi dany acel pfimo souviset s financovanim
nemovitosti. Mezi zaméry, které lze standardné financovat ucelovymi
hypote¢nimi avéry patfi tyto:

koupé nemovitosti do vlastnictvi

koupé spoluvlastnického podilu nemovitosti

koupé stavebniho pozemku - pozemku urc¢eného k vystavbé nemovitosti
vystavba, pfistavba, nastavba nemovitosti

rekonstrukce, modernizace, oprava nemovitosti

splaceni dfive poskytnutych avéra a ptjcek, které byly pouzity na
investice do nemovitosti

vyporadani spoluvlastnickych a dédickych naroka k nemovitosti

ziskani ¢lenského podilu v bytovém druzstvu, ziskani uzivaciho prava

k druzstevnimu bytu formou finanéniho vyrovnani za uvolnéni bytu
refinancovani vlastnich finan¢nich prostfedk investovanych do
nemovitosti

financovani vybaveni nemovitosti, které je pevné spojené s podlahou,
tzn. nelze bez naro¢néjsi demontdze pfemistit; jedna se napf. o kuchyriské
linky v¢etné vodoinstalaci, vestavéné spottebice, sanitarni jadra apod.
projektova dokumentace spojena s vystavbou nebo rekonstrukci
nemovitosti®

Graf 4: Objem poskytnutych HU dle ucelu
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

1° Interni materialy HVB Bank Czech Republic a.s. Hypoteéni tivér Majordomus - prodejni manudl.
2005. Verze 06/2005.
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ad (b) Hypote¢ni tvéry nedcelové

I ptes to, Ze hypotec¢ni avér slouzil ptivodné jen k t¢elam spojenym s financo-
vanim nemovitosti, v soucasnosti je mozné se setkat i s hypote¢nim uvérem
neucelovym - tzv. ,americkou hypotékou“. Tu lze pouzit k jakémukoliv tcelu,
tzn. napf. k potizeni automobilu, k financovani zahrani¢niho studijniho pobytu
pro déti atd. ,Naddle vsak plati zdkladni podminka a to ta, Ze splaceni
hypote¢niho uvéru musi byt zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti a to

r

i rozestavéné.®

3.1.5. Vyse hypotecniho avéru

Vyse hypotecniho tvéru, ktery mtize banka svym klientdm poskytnout, je zavisla
na tfech zakladnich bodech tzv. ,magického trojuhelniku®. Jedna se o:

(a) vysi zastav

(b) doloZené vysi a ti¢elu investice (zpravidla se doklada cenou uvedenou na
kupni ¢ predkupni smlouvé)

(c) bonitou klienta, tedy jeho platebni schopnosti
ad (a) Vyse zastav

vV

Stejné jako u kazdého jiného vyssiho uvéru se véfitel i v pripadé hypote¢niho
uvéru jisti, aby doslo k uspokojeni jeho pohledavky. U hypote¢niho uvéru ze
zakona vyplyva, Ze tato pohledavka musi byt jisténa zdastavnim pravem
k nemovitosti.

Vyse avéru by méla ¢init maximalné 70 % z hodnoty zastavy, coz je ostatné
dano zdkonem ¢. 190/2004 Sb. Zakon hovoii jasné: ,Pro fadné kryti souhrnu
zavazkt ze vSech hypotec¢nich zastavnich listt v obéhu vydanych jednim
emitentem mohou slouzit pouze ty jeho pohledavky z hypote¢nich uvéri nebo
jejich casti, které plni podminky § 28 odst. 3 a 4. Tyto pohledavky nebo jejich
¢asti nesmi po dobu, kdy k takovému kryti slouzi, prevysit 70 % zastavni hodnoty
zastavenych nemovitosti zajistujicich tyto pohledavky. Nahradni kryti souhrnu
zavazkt ze vSech hypotec¢nich zastavnich listt v obéhu vydanych jednim
emitentem je mozné pouze pii splnéni podminek stanovenych timto zdkonem.“?

I presto se vSak miizeme setkat s tim, Ze v nabidkach bank je mozné ziskat
uvér, jehoz vyse mtiZe ¢init az 100 % z hodnoty zastavy. Na prvni pohled by se
takové nabidky mohly jevit jako porusovani zdkona, avsak neni tomu tak.

1 ONDROVA, E. Uvér zajistény nemovitosti aneb ,,americkd hypotéka“ [online]. Praha: Sfinance [cit.
21. unora 2008]. Dostupné z WWW: <http://www.sfinance.cz/page.php?page_-id=585>.

2 § 30 odst. 1 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
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Diive banky postupovaly ndsledovné. Banka i nadale poskytla hypotec¢ni
uvér jen do vyse 70 % zastavy, ale klientovi k nému nabidla i tzv. ,doplikovy
uvér®, ktery v piipadé 100 % hypote¢niho uvéru, byl poskytovan na 30%
z hodnoty nemovitosti a spolu s hypote¢nim uvérem tak dokazal pokryt celych
100 % z pozadované ceny. Doplikovy avér byl také zajistovan stejnou
nemovitosti, avSak az jako druhy v pofadi, coz pro banku znacilo jeho nizsi
kvalitu. Proto byly dopliikové uvéry drazsi nez ty hypotec¢ni.

V soucasnosti v§ak banky poskytuji uvér pouze jediny. Jedna se o slouceni
dvou uvért avizovanych v pfedchazejicim odstavci. Banka sice nadadle rozlisuje,
kterd ¢ast uvéru je do 70 % z hodnoty nemovitosti a ktera ¢ast ji prekracuje, avsak
z pohledu klienta se jedna pouze o jeden tvér.B

Urceni hodnoty nemovitosti slouzici jako zastava je pak presné popsdano
v zdkoné ¢. 190/2004 Sb.:

»(1) Zastavni hodnotu zastavenych nemovitosti stanovi emitent hypote¢nich
zastavnich listti. Emitent hypotec¢nich zastavnich listli je povinen upravit ve svych
vnitinich predpisech pravidla pro stanoveni zastavni hodnoty zastavovanych
nemovitosti, ktera musi respektovat zasady uvedené v odstavci 2.

(2) Zastavené nemovitosti se ocetiuji cenou obvyklou, podle zvlastniho pravniho

predpisu upravujiciho ocenovani majetku, se zohlednénim

a) trvalych a dlouhodobé udrzitelnych vlastnosti nemovitosti,

b)  vynosu dosazitelného tteti osobou pii fadném hospodateni s nemovitosti,

c)  prav azdvad s nemovitosti spojenych a

d) mistnich podminek trhu s nemovitostmi véetné jeho vlivi a predpoklada-

ného vyvoje.

(3) Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti, stanovena podle odstavce 2, nesmi

prevysovat jejich cenu obvyklou.“4

ad (b) DoloZena vyse a ucel investice

Zadatel o hypote¢ni uvér ucelovy musi kromé ucelu prokazat i vysi zamyslené
investice do nemovitosti. Pfi koupi ji zpravidla prokazuje kupni anebo ptedkupni
smlouvou, pfi vystavbé pak rozpoc¢tem stavby.’

B SYROVY, P. Financovdni vlastntho bydleni. Grada, 2003. 120 s. ISBN 80-247-0662-8. s 46.
4 8 29 odst. 1 az 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

5 BARDOVA, D. - OPLTOVA, R. - PAVELKA, F. Jak sprdvné na hypotéky. Consultinvest, 1997. 142 s.
ISBN 80-901486-5-4. s. 16.
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V praxi v8ak dochazi casto k situaci, kdy se doloZena vySe investice
neshoduje s obvyklou cenou nemovitosti. Vétsinou obvykla cena nemovitosti,
tedy cena odhadnutd smluvnim odhadcem hypotecni banky, je nizsi nez cena
dolozena. V dtisledku to pak znamena, ze i v pfipadé 100% hypotec¢niho uvéru
musi klient disponovat svymi finan¢nimi prostiedky, aby mohl prodavajicimu
nemovitosti doplatit rozdil mezi obvyklou cenou nemovitosti a poskytnutym
hypote¢nim Gvérem.

ad (c) Bonita klienta
Hodnoceni platebni schopnosti zpravidla probiha dvéma zptisoby.

Prvni zptisob je mnohem bezpec¢néjsi pro banku, avsak ma vys$si naroky na
zadatelv pfijem. Banka stanovi minimdlni vysi pfijmu nezavisle na vysi
hypote¢niho uvéru. V ptipadé, Ze vySe piijmu vyhovuje, banka nasledné
porovnava piijmy klienta s jeho splatkami a dal$imi zavazky. Zaroven vsak
Zadateli musi zbyt dost penéz na zZivobyti a néjaka finan¢ni rezerva.

Druhy zptisob je vyuzivany mnohem castéji. Je obdobny jako ten prvni,
avsak bez stanoveni minimdlni vy$e pfijmu Zadatele. Banka tedy vychazi
z prokazatelnych piijma Zadatele, které snizi o tzv. odpoctovou ¢ast. Tim vznikne

rvr

tzv. vérova kapacita, ktera se nakonec porovna s vysi splatek hypote¢niho uvéru.

Do pfijmt lze u vétsiny bank zahrnout pfijmy ze zavislé ¢innosti a funkéni
pozitky, piijmy z podnikdni a jiné samostatné vydélecné cinnosti, pfijmy
z kapitalového majetku, pfijmy z prondjmu, starobni dtichod, vdovsky dachod,
sirot¢i diichod, péstounské davky, vyzivné, renta, prispévek na bydleni vojakt
z povolani a rodic¢ovsky prispévek (matetska). Tyto pfijmy vSak nemusi uznat
kazda banka, nebot posledni slovo v tom, co lze a nelze zahrnout do uznatelnych
prijm1, vSéak ma nakonec bankovni tstav. Ten si mGze sam zvolit, jaky prijem
uzna.

Do odpocitatelné casti se u fyzickych osob zapocitava ,souhrn penéznich
ndkladt a neopominutelnych finan¢nich vydaji spojenych s jejich fyzickou
existenci.

Za penézni ndklady se povazuji bézné provozni naklady jako jsou napf.
ndklady na bydleni, stravu, osaceni apod. Neopominutelnymi naklady jsou pak
mysleny dané a jiné poplatky a splatky diive pfijatych uvérd, rtzné druhy
pojistného, vyzivné atd. Existen¢ni ndklady jsou pak povétsinou stanoveny
pausalem, piedstavujicim nezbytné minimum umoziujici zadateli slusné zit.
K tomuto ucelu je zpravidla vyuzivano zdkona ¢. 463/1991 Sb. o Zivotnim minimu.

16 BARDOVA, D. - OPLTOVA, R. - PAVELKA, F. Jak sprdvné na hypotéky. Consultinvest, 1997. 142 s.
ISBN 80-901486-5-4. s. 26.
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V nasleduyjicich dvou tabulkach je uvedena uroven zivotniho minima, platna
od 1. 1. 2008 (nafizeni vlady ¢. 505/2005 Sb.).

Tab. 3: Mési¢ni ¢dstka potrebnd k zajisténi vyzZivy a ostatnich zdkladnich osobnich potreb

Osoba Castka [K¢]

Pro dité do 6 let
od 6 do 15 let
od 15 do 26 let (nezaopatiené)

pro prvni dospélou osobu

pro druhou dospélou osobu

Zdroj: Ministerstvo prace a socidlnich véci
Tab. 4: Mésicni cdstka potiebnd k zajisténi nezbytnych ndkladii na domdcnost

Domacnost Castka [K¢]
pro jednotlivce
pro dvouc¢lennou rodinu

pro tfi¢clennou rodinu

pro ¢tyf¢lennou rodinu

Zdroj: Ministerstvo prace a socidlnich véci

Nasledujici graf ilustruje priimérnou vysi hypote¢niho tvéru v CR a to jak
pro obcany, tak pro podnikatelské subjekty. Na prvni pohled je patrné, ze
priimérna vyse HU pro podnikatelské subjekty je mnohonasobné vyssi, nez
v ptipadé HU pro obc¢any. Graf dile prozrazuje mirné rostouci trend préimérné
vyse HU pro ob¢any, zatimco priim. vyse HU pro podnikatelské subjekty osciluje.

Graf 5: Priimérnd vyse hypotecniho tivéru
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3.1.6. Urokova sazba

,2Urokova sazba se sjednava mezi bankou a klientem pfed uzavienim obchodu.
Sjednani sazby je ve vétsiné piipadt individudlni zalezitosti, kdy banka nabidne
urcitou sazbu a klient ji bud pfijme, nebo nepfijme.“7 Vyse trokové sazby je
zavisld na nékolika faktorech:

» urokova sazba na trhu - ta je ovlivnéna urokovymi sazbami dluhopist,
nebot pravé ty jsou hlavnim zdrojem pfijmt pro hypotec¢ni banky

« kvalita klienta - banka poskytne uvér s jinou urokovou sazbou klientovi,
ktery ma stabilni vysoky piijem, nez nékomu, jehoz pfijem je tésné nad
hranici pfijatelnosti

Vv

« doba splatnosti tvéru - ¢im delsi je doba splatnosti, tim vyssi je urokova
mira, nebot s délkou tvéru se zvysuje i rizikovost tivéru

« doba fixace - banky zpravidla pro delsi dobu fixace nabizeji vyssi arokové
sazby vzhledem ke tvaru vynosové ktivky dluhopist, kdy dluhopisy (a tim
i avér) s delsi dobou splatnosti maji vys$si urokovou sazbu

+ konkurenc¢ni prostfedi hypote¢nich bank - tla¢i trokové sazby vétsinou
smérem dolt®

Nutno dodat, Ze urokové sazby se na zdkladé téchto faktori velice
dynamicky vyviji. Klient, ktery ziska hypote¢ni tivér v soucasnosti mize mit
urokovou sazbu, ktera se lisi od té z minulého roku, klidné i o nékolik
procentnich bodd, coz také doklada nasledujici obrazek.

Tento jev ma za dtsledek, ze i kdyby se klientovi podafilo dostate¢né se
zorientovat v soucasné nabidce urokovych sazeb, stejné nemtize odhadnout, jaka
bude trokova sazba, kterou mu banka nabidne po souc¢asném obdobi fixace. Toto
riziko lze z ¢asti eliminovat délkou fixace, avSak prodlouzeni doby fixace ma za
nasledek zvyseni trokové sazby, jelikoz se banka vystavuje riziku, Ze na uvéru
nevydéla tolik, kolik ptivodné zamyslela.

7 SYROVY, P. Financovdni vlastniho bydleni. Grada, 2003. 120 s. ISBN 80-247-0662-8. s. 40.

8 SYROVY, P. Financovdni vlastntho bydleni. Grada, 2003. 120 s. ISBN 80-247-0662-8. s. 41.



III. TEORETICKA VYCHODISKA PRACE 24

Graf 6: Vyvoj urokovych sazeb hypotecnich tvért (Hypoindex 03/2008)
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Zdroj: WWW server Fincentrum dostupny na < http://fincentrum.idnes.cz/>.
3.1.7. Cerpani hypote¢niho uvéru

V pripadé, ze klient splni vSechny pozadavky banky, a je jiz podepsana tvérova
smlouva, mize dojit k ¢erpani uvéru.

,,Cerpém’m se obecné rozumi uvolnéni finan¢nich prostfedkt banky
v objemu dle uvérové smlouvy ke sjednanému ucelu. Cerpani se povaZuje za
uskute¢néné okamzikem pfipsani prostfedkt z hypote¢niho Gvéru na uacet
kohokoliv ze Zadateltt uvedenych na avérové smlouvé. Ve smlouvé o hypotecnim
uvéru jsou na zdkladé navrhu na uvér specifikovany podminky, které musi klient
splnit, aby banka uvolnila pozadovanou ¢astku ¢erpani - ztizeni zastavniho prava
k nemovitosti, zaplacenim poplatku apod.“® V individualnich pfipadech lze vsak
zacit Cerpat jiz na zdkladé navrhu na vklad zastavniho prava.

Cerpani maze byt:
+ jednorazové - v piipadé koupi a nebo refinancovani

+ postupné - v ptipadé vystavby anebo rekonstrukci

V piipadé postupného cerpani se v dobé od prvniho cerpani do dne
docerpani avéru plati pouze aroky z jiz vycCerpané castky. Maximalni délka
¢erpani nesmi zpravidla presahnout 24 mésict.

9 Interni materialy Raiffeisen Bank a.s. Zdkladni informace o hypotecénich tivérech pro fyzické
osoby. 2006. Verze 060320.
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3.1.8. Splaceni hypote¢niho tivéru

Splatka hypote¢niho uvéru v sobé zahrnuje jak splaceni jistiny, tak i splaceni
uroku. Splacenim jistiny postupné klesa i dluh vici bance. Disledkem snizovani
dluhu je pak postupné snizovani vyse splatky urokd. Na vysi celkové splatky to
vsak nema vliv.

Splaceni tvéru je mozno provadét nékolika zptisoby, které mame na vybér
pied podpisem uvérové smlouvy.

+ degresivni - mési¢ni splatky avéru klesaji vzdy o urcité procento v ro¢nich
periodach, klient ma nejvétsi zatizeni na pocatku splaceni avéru.
Vzhledem k tomu, Ze v tomto ptipadé se zpocatku rychleji umoiuje dluh,

klient u této varianty zaplati nejméné na arocich.

« anuitni (konstantni) - mési¢ni splatky uvéru jsou po celou dobu fixace
urokové sazby konstantni.

« progresivni - mési¢ni splatky uvéru rostou vzdy o urcité procento
v ro¢nich periodach, klient ma zvy$ené zatiZeni na konci splaceni tvéru.
Tato varianta je ze vSech tii moznosti ta nejdrazsi, nebot zpocatku klient

vzhledem k mensim splatkam splaci pfedevsim aroky a vysi dluhu tak

sniZuje jen pozvolna.>®

20 [nterni materidly HVB Bank Czech Republic a.s. Hypotecni uvér Majordomus - prodejni manudl.
2005. Verze 06/2005.
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3.2. Stavebni spofeni

3.2.1. Historie stavebniho spofeni

Pocatky stavebniho spofeni sahaji az do 18. stoleti, kdy ve Velké Britanii zacaly jiz
od roku 1775 vznikat tzv. ,building societes”, nékdy prekladané jako stavebni
spofitelny, jindy jako hypote¢ni nebo stavebni spole¢nosti. Jednalo se o sdruzeni
lidi, ktefi si chtéli postavit vlastni domy a vzajemné si k tomu dopomahali diky
urc¢itému systému druzstevniho financovani.”

O sto let pozdéji zacaly stavebni spolky vznikat i v Némecku. Prvni stavebni
spofitelna byla zaloZzena v roce 1885, ovSem stavebni spofeni zaznamenavalo
nejvétsi uspéchy zejména v obdobich po obou svétovych valkach, kdy bylo
potieba zrekonstruovat a mnohdy nové vystavét velké mnozstvi valkou znic¢enych
byttt a dom.

Do tficatych let dvacatého stoleti stavebni spofeni fungovalo na principu
solidarniho druzstevniho financovani, priCemz penize urené na stavby se
pridélovaly na zdkladé losovani ze skupin spofiteld. Od tficatych let se od
losovani upoustélo a penize byly ptidélovany podle hodnoticiho ¢isla, které
zaviselo na dobé spofeni a objemu vloZenych penéz ze strany ucastnika.??

Po ménové reformé v roce 1948 zacalo obdobi ,hospodaiského zazraku“
a také dalsiho intenzivniho rozvoje stavebniho spofeni, Némecku v té dobé totiz
chybélo 5-6 miliont bytd. V roce 1948 pocet smluv jen lehce piesahoval 300 tisic,
o 23 let pozdéji jich bylo jiz vice neZ 12 milionda.

V roce 1993 vstoupil v platnost zdkon o stavebnim spofeni, a tim byl
vytvoren jednotny ramec pro podnikani v této oblasti. Zac¢atek osmdesatych let
byl slabym obdobim pro stavebni spofeni, nebot se diky vSeobecné dobré
hospodafiské situaci a rdstu pfijmt obyvatelstva uklidnila také situace na trhu
s byty. Situace se vyrazné zlepsila pro roce 1990.23

V Cechach zacaly vznikat prvni stavebni spofitelny aZ v go. letech
dvacatého stoleti na zakladé némeckého vzoru. Jejich vznik byl umoznén

2 Stavebnti sporeni u sousedii - Némecko [online]. WWW server Tv{ij diim. 2004. [cit. 16.3.2008]
dostupny na WWW < http://bydleni.tvujdum.cz/stavebni-sporeni/stavebni-sporeni-u3099.aspx>.

22 Stavebni spofeni u sousedii - Némecko [online]. WWW server Tv{ij dam. 2004. [cit. 16.3.2008]
dostupny na WWW < http://bydleni.tvujdum.cz/stavebni-sporeni/stavebni-sporeni-u3099.aspx>.

23 Poddtky stavebniho spofeni v Némecku [online]. WWW server Asiciace ¢eskych stavebnich
spoftitelen. 2007. [cit. 21.3.2008]. Dostupné na
<http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-sporeni/>.
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zakonem ¢. 90/1993 Sb., ktery byl nasledné jesté nékolikrat novelizovan a to
zakony ¢. 83/1995 Sb., ¢. 139/2003 Sb. a kone¢né zakonem ¢. 65/2004 Sb.

Pro své cetné kvality se stavebni spofeni stalo jednim z nejoblibenéjsich
finan¢nich instrumentG. Postupné se zacalo vyuzivat nejen na financovani
bydleni, ale i jako jedna z nejvyhodnéjsich forem spofeni a to predevsim diky
vysoké statni podpote. Obrovsky kazdoro¢ni nartist smluv se stavebnim spotenim
vyvrcholil ke konci roku 2003, kdy pocet platnych smluv pfevysil hranici Sesti
milion. Rokem 2004 vsSak zapocal utlum v poptdvce po stavebnim spoieni
zpusobeny citelnym sniZzenim statni podpory.

3.2.2. Zakladni charakteristika stavebniho spoieni

,Stavebni spofeni je v soucasné dobé jednim z nejvyhodnéjsich a nejspolehli-
véjsich zptisobd, jak si pomoci vlastnich uspor, staitni podpory a uvéru ze
stavebniho spofeni zajistit finanéni  prostfedky na pofizeni si nového nebo na
rekonstrukci stavajiciho bydleni a fadu dalsich zalezitosti.“>

,Stavebni spofeni je forma spofeni, ktera spojuje v jeden kompaktni celek
spofeni a poskytnuti ucelového uvéru. Stavebni spotreni je ucelové spofeni
spocivajici predevsim:

« v pijimani vklad@ od ucastniki stavebniho spofeni

v

« v poskytovani avért tcastnikiim stavebniho spoteni

« v poskytovani pfispévku fyzickym osobam (statni podpory) tcastnikiim
stavebniho spofeni.“*

3.2.3. Ucastnik stavebniho spofeni

Podle zakona ¢. 65/2004 Sb. mtizZe byt ucastnikem fyzicka nebo pravnicka osoba.
Avsak narok na statni podporu ma ob¢an Ceské republiky, ob¢an Evropské unie,
kterému bylo vydano povoleni k pobytu na tizemi Ceské republiky a ptidéleno
rodné ¢islo prislusnym organem Ceské republiky a fyzicka osoba s trvalym
pobytem na tizemi Ceské republiky a rodnym ¢islem pridélenym piislusnym
organem Ceské republiky.2

24 Charakteristika stavebniho spofeni [online]. WWW server eHypotéka. 2007. [cit. 16.4.2008]
dostupny na WWW
<http://www.ehypoteka.cz/cgi/cz/frm.cgi?p=/c/html/cz/pl/osoby/staveb_spor.shtml>.

25 Co je to stavebni sporenti a pro koho je uréeno?[online]. WWW server Finance.cz. 2007. [cit.
20.4.2008] dostupny na
<http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni/co-to-je/>.

26 zikon ¢. 65/2004 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni.
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Pocet Gcastnikd stavebniho spoteni se pravidelné zvysoval az do roku 2003,
kdy dosahl svého vrcholu. Po¢atkem tohoto roku bylo v Ceské republice 6,3 mil.
smluv ve fazi spofeni. Nasledné disledkem zmény podminek poskytovani statni
podpory doslo k poklesu poptavky po stavebnim spofenim a to o neuvétitelnych
85 % (meziro¢né). V roce 2005 pocet nové podepsanych smluv o stavebnim
spofeni sice opét vzrostl (oproti roku 2004 o celych 36 %), v dalsich letech vSak
dochazi k vyraznému relativnimu poklesu poptavky po stavebnim spoteni (z 36 %
v roce 2005 na 20 % v roce 2006, resp. 12 % v roce 2007). Zminéné trendy ilustruje
nasledujici graf.

Graf'7: Vyvoj poctu nové uzavienych smluv a smluv ve fdzi sporeni
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3.2.4. Statni podpora

Statni podpora je jednim z nejvyznamnéjsich rysi stavebniho spofeni. Predevsim
diky ni se stalo stavebni spofeni tak oblibenym a vyhledavanym finan¢nim
nastrojem. Diky ni totiz stavebni spofeni dosahuje téméi bezkonkurenc¢niho
zhodnoceni pfi nizkém riziku investice a pfi pramérné likvidité.

(a) Pravidla statni podpory

» Statni podpora se poskytuje ucastniku smlouvy o stavebnim spoteni ze
statniho rozpoctu ve formé ro¢nich zaloh

« Poskytovana zdloha statni podpory ¢ini 15 % z ro¢né uspoiené ¢astky,
maximalné vsak z ¢astky 20 ooo K¢ (maximalni vyse podpory je tedy 3 0oo
K¢ za kazdy rok spoteni).
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« Uspofena ¢astka, ktera je zakladem pro vypocet statni podpory, se sklada
z vkladi ucastnika za prislusny kalendaini rok a z aroka, které stavebni
spotitelna pripise. Uro¢i se vklady a statni podpora.

« Prostiedky, které presahnou v jednom kalendainim roce 20 ooo K¢, budou
prevedeny do zdkladu pro statni podporu v dalsim obdobi spofeni

- Statni podpora je dale troc¢ena jako uspotrena ¢astka.
« Poskytovani statni podpory neni omezeno vékem.>?
(b) Ditsledky pravidel statni podpory

Statni podpora je stanovena ve formé ro¢nich zaloh, tzn. Gc¢astnikovi stavebniho
spofeni se sice pripiSe na ucet, avSak k tomu, aby mohla byt vyplacena je tfeba
splnit alespon jednu z nasledujicich podminek:

« Cerpat ucelovy avér ze stavebniho spofeni
- smlouvu vypovédét po vice nez 6 letech - prostfedky Ize vyuzit neticelové

V pripadé, ze ucastnik stavebniho spofeni nesplni ani jednu z téchto
podminek, statni podpora se nasledné vrati a nebude ucastnikovi vyplacena.
Navic v pfipadé, ze ucastnik potiebuje finan¢ni prostiedky ze stavebniho spofeni
pied uplynutim Sestileté lhtty, smlouvu lze vypovédét, avSak za piredcasné
vypovézeni smlouvy je t¢tovan sankéni poplatek o,5 % z cilové ¢astky.?®

Graf 8: Priznand stdtni podpora v letech 1997 - 2007
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

27 SYROVY, P. Financovdni vlastntho bydleni. Grada, 2003. 120 s. ISBN 80-247-0662-8. s. 22.

28 Stdtni podpora [online]. WWW server Mésec.cz 2008. [cit. 22.4.2008] dostupny na WWW
<http://www.mesec.cz/texty/statni-podpora/>.
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3.2.5. Faze sporeni

Faze spofeni je vzdy pocdatecni fazi kazdé smlouvy o stavebnim spoteni a to jak
pro smlouvy zaloZené s cilem co mozna nejlepsiho zhodnoceni uspor, tak s cilem
pfipravy podminek na ¢erpani avéru ze stavebniho spofeni.

(a) Zhodnoceni taspor

V ptipadé, ze chce acastnik stavebniho spofeni vyuzit jako velice vyhodného
finan¢niho instrumentu, je nutné, aby spofil minimalné 72 mésica. Splni-li tuto
podminku, miize vypovédét smlouvu bez jakychkoliv sankci a naspotfenou ¢astku
lze nasledné vyuzit k libovolnému tcelu. V opa¢ném ptipadé bude nucen vratit
statni podporu a zaplatit sankci ve vysi 0,5 % z cilové ¢astky.

(b) Uvér ze stavebniho spofeni

Zadatel o uvér ze stavebniho spofeni musi splnit vSechny nasledujici podminky,
v opa¢ném pripadé na udéleni tivéru nema narok.

(I) ,Délka ¢ekaci doby na poskytnuti penéznich prostfedki z ivéru ze stavebniho
spofeni nesmi byt kratsi nez 24 mésicti od pocatku doby spoteni a zavisi na
podminkach stanovenych stavebni spofitelnou ve vseobecnych obchodnich
podminkach.“29

(IT) Na stavebnim spofeni musi byt naspofeno minimalné 40 % z cilové ¢astky.
(IlI)Zadatel o Gvér musi splnit tzv. hodnotici ¢islo, které uréuje ,kvalitu klienta“.

To je zavislé na délce trvani stavebniho spofeni, na vysi naspofené ¢astky,
platebni moralce, v¢asnosti vkladti a kone¢né varianté spofeni.

3.2.6. Uvér ze stavebniho spofeni
(a) Vyse avéru
Vyse uvéru ze stavebniho spofreni tzce souvisi s vysi cilové ¢astky. Ta se sklada
z vkladti ucastnika, ze statnich podpor, z uroktti od stavebni spofitelny

a z ptfipadného uvéru. Vyse uvéru je pak rozdil mezi sjednanou cilovou ¢astkou
a usporenou castkou, tvofenou vklady, podporou a uroky.

Maximalni vyse pridéleného fadného uvéru ze stavebniho spofeni na ucely
bydleni je 60 % z cilové c¢astky, z ¢ehoz vyplyva, Ze pro ziskiani fadného uvéru
musi mit ucastnik naspofeno alespon 40 % z cilové castky.3°

29 § 5 zdkona ¢. 65/2004 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpofte stavebniho spoteni.

30 Stavebni sporenti [online]. WWW stranky eBanky. [cit. 20. dubna 2008] dostupné na WWW
<http://www.ebanka.cz/Osobni-finance/Zhodnoceni-uspor/Stavebni-sporeni-od-1.7.2007.html>.
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(b) Vyse splatek

Na rozdil hypotec¢niho avéru, kde se vyse splatky odviji od doby splatnosti jistiny,
u uvéru ze stavebniho spoteni je vyse splatky ddana vSeobecnymi obchodnimi
podminkami jednotlivych stavebnich spofitelen, resp. zvolenou tarifni variantou.

Stavebni spofitelny nabizeji zpravidla dvé zakladni varianty:
« rychlou variantu
- standardni variantu3

Nasledujici tabulka nabizi porovnani téchto dvou variant.

Tab. 5: Porovndni rychlé a standardni tarifni varianty

Rychla varianta Standardni varianta

Priblizna doba
splaceni avéru:
Mési¢ni umotovaci
splatka uvéru:

7 let a 8 mésict 1 let a 10 mésicti

7 %o z cilové ¢astky 5 %o z cilové ¢astky

rychlou realizaci bytové potfeby | vystavbu, stfadatelé s pevnymi cili

Cilova skupina planovanou modernizaci cil bytové potieby je jasné
(zdjemci o): neocekavanou potiebu opravy definovan

rychlou realizaci zamért

Zdroj: Internetové stranky serveru Byty a nemovitosti. Dostupné na WWW

<http://www.bytyanemovitosti.cz/uver/sporeni.html>.
(c) Doba splaceni

Doba splaceni avéru je dana vysi splatky, je tedy implicitné dana zvolenou tarifni
variantou. Dobu splaceni lze vétsinou poznat dle pojmenovani varianty. Doba
splatnosti ,rychlé” varianty je kratsi nez doba splatnosti varianty ,standardni® ¢i
dokonce ,,pomalé“. To lze kone¢né vypozorovat i z tabulky ¢. 5.

(d) Urokova sazba

,Urokova sazba z uvéru ze stavebniho spofeni je podobné jako splatka dana jiz
pii podpisu smlouvy o stavebnim spofeni. Jeji vySe je urcena vSeobecnymi
obchodnimi podminkami.“3

Zakon zase stanovi, Ze , smlouva musi obsahovat urokovou sazbu z vklada
a urokovou sazbu z tvéru ze stavebniho spoteni. Rozdil mezi urokovou sazbou
z vkladti a trokovou sazbou z Gvéru ze stavebniho spofeni miiZe ¢init nejvyse
3 procentni body.“3

31 Uvér [online]. WWW stranky Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s.. [cit. 21. dubna 2008]
dostupné na WWW <http://www.cmss.cz/produkty/uvers.

32 SYROVY, P. Financovdni vlastniho bydleni. Grada, 2003. 120 s. ISBN 80-247-0662-8. s. 30.

3 § 5 odst. 6 zdkona ¢. 65/2004 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni.
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Obr. 2: Prubéh tivéru ze stavebniho sporeni

cas

uzavieni pridéleni /

smlouvy cilové castky

penize

Zdroj: Vlastni ndkres (insp. OVB Allfinanz, a.s., Produkty fin. trhu. verze 1.0. Brno. 2005.)
3.2.7. Piidéleni avéru

Jak bylo jiz dfive zminéno, pro ziskdni uvéru od stavebni spofitelny je tfeba splnit
nékolik podminek, jako je naptfiklad minimalni doba spoteni ¢i ziskat alespon
minimalni hodnotici ¢islo. Tim vsak vycet podminek pro udéleni tivéru nekondi.
Dals$imi zasadnimi podminkami jsou:

(a) Ucelové vyuziti uvéru

(b) Dostate¢na bonita zadatele

(c) Zajisténi uvéru
ad (a) Ucelové vyuziti uvéru
Uvér ze stavebniho spofeni je podobné jako hypotec¢ni vér charakterizovan svoji
ucelovosti. Uvér lze vyuzit na feSeni vlastnich bytovych potieb, které jsou
detailné popsany v zdkoné ¢. 65/2004 Sb. Bytovymi potfebami se mysli
predevsim:

- ,vystavba bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve vlastnictvi

+ zména stavby na bytovy diim, rodinny dim nebo byt

+ koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu véetné rozestavéné
stavby téchto domt nebo bytu

« koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu,
rodinného domu nebo bytu, v¢etné rozestavéného bytového domu,
rodinného domu nebo bytu, nebo feseni jinych bytovych potieb
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« ke splaceni uvéru nebo ptjcky, pouzitych na financovani bytovych
potieb+

ad (b) Dostate¢na bonita zadatele

Pfi stanoveni bonity klienta stavebni spofitelny se postupuje obdobnym
zptisobem jako v pfipadé stanoveni bonity klienta hypote¢ni bankou. Tento
postup byl jiz zminén v kapitole 3.1.5 a proto se jim nebudeme znovu zabyvat.

ad (c) Zajisténi uvéru
,Kazdy avér musi mit ,pojistku, z které by byl splacen, kdyby vse ostatni selhalo.
Kdyby tieba klient mohl splacet, ale nechtél, nebo kdyby zemftel ¢i piisel

o zaméstndni, musi mit stavebni spofitelna zpuasob, jak ziskat svoje penize
Zpét. 3

U uvéru ze stavebniho spofeni se miZeme setkat s nasledujicimi
zajiStovacimi instrumenty:

- zastava nemovitosti

. ruditel

Zastavni pravo k nemovitosti je pro stavebni spofitelnu tim nejbezpecnéjsim

zajistovacim ndstrojem. K zajisténi avéru nemovitosti dochdzi zpravidla az
u vyssiho tvéruy, tzn. pfi tvéru nad 300 ooo K¢.

Rucitele se oproti zastavnimu pravu vyuziva pii avérech do 300 ooo K¢.
Spofitelna miize pozadovat i vice rucitel; napt. pti tavérech do 150 ooo K¢ by ve
vétsiné pfipadi stadil jen jeden, pfi uvéru nad tuto hranici pak rucitelé dva.

Pro pfipad umrti ¢ trvalé invalidity klienta spofitelna mize vyzadovat
zfizeni trazového anebo Zivotniho pojisténi vinkulovaného ve prospéch stavebni
spofitelny.

[ pfes vSechny tyto zajistovaci nastroje ma stavebni spofitelna zdjem na
tom, aby nedoslo béhem splaceni ke komplikacim. Pro stavebni spofitelnu by to
znamenalo jen zbyte¢né problémy navic a tak se témto komplikacim snazi
vyhnout jiz pec¢livym vybérem toho, komu uvér poskytne a komu ne.

34 § 6 odst. 1a 2 zakona ¢. 65/2004 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spoieni.

35 SYROVY, P. Financovdni vlastniho bydleni. Grada, 2003. 120 s. ISBN 80-247-0662-8. s. 33.
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Graf 9: Pomér uvert ze stavebniho sporent k celkovému poctu tvéri udélenych stavebnimi

sporitelnami
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Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky

3.2.8. Preklenovaci uvér
(a) Vyuziti a vyznam

,Pokud ucastnik stavebniho spofeni nenaspofil dostate¢né vysoky vklad
pozadovany stavebni spofitelnou nebo dosud nedosidhl pozadovanou urover
parametru ohodnoceni, nemda narok na uvér ze stavebniho spofeni. V takovém
piipadé mu mize byt poskytnut pteklenovaci avér, kterym se ,pieklene“ doba,
nez ucastnik splni veskeré podminky pro ziskani uvéru ze stavebniho spoteni.

Preklenovaci avér poskytuje stavebni spofitelna ucastnikovi ve vysi celé
cilové castky - nikoli jen z rozdilu cilové c¢astky a naspotenych prostiedki
Ucastnika (naspofené prostiedky ucastnika jsou také soucasti fondu stavebniho
spoteni, ze kterého preklenovaci uvéry poskytovat nelze). Nasledkem toho
dluznik paradoxné plati i troky z vkladd, které sam naspofil.

Splatky preklenovaciho uvéru zahrnuji pouze platbu arokt - splacenim
pieklenovaciho uvéru tak dluznik nesnizuje své zadluzeni a zbytkovou c¢astku
uvéru. Po splnéni vSech podminek pro ziskani levného avéru ze stavebniho
spofeni, spofitelna pfeklenovaci uvér castecné splati naspofenymi prostiedky

réc r

ucastnika a zbytkovou ¢ast ,pfeméni“ na Gvér ze stavebniho spofeni.“3¢

36 Jaké tvéry nabizi stavebni spofitelny? [online]. WWW server Finance.cz. [cit. 20. dubna 2008]
dostupny na
<http://www.finance.cz/financovani-bydleni/informace/stavebni-sporeni/druhy-uveru/>.
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Obr. 3: Prubéh preklenovaciho tvéru

objem
financnich
prostiedku o
Uzavieni smlouvy
9 Pridéleni cilové cdstky
s i L o (PR
g Fdze spofeni Splaceni preklenovaciho dvéru
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N Fdze tvéru
£
2 ——
Cerpdni Preklenovaci
preklenovaciho uveér
uvéru

Zdroj: Vlastni nakres (insp. SYROVY, P. Financovdni vlastniho bydlent)
(b) Podminky pro ziskani preklenovaciho uvéru
« uvér se da Cerpat pied splnénim vSech podminek pro ptidéleni cilové
¢astky - zpravidla se promiji podminka ¢asu (tedy podminka spoteni
alespori 2 roky a splnéni hodnoticiho ¢isla)

+ vySe uvéru je vétsinou rovna cilové ¢astce, ktera vyjadiuje finan¢ni cil

vV v

klienta - avér neni vyssi nez cilova ¢astka

avér musi byt pouzit icelové podobné jako avér ze stavebniho spofeni

klient plati pouze uroky z pieklenovaciho uvéru a ¢eka na pridéleni cilové
castky

preklenovaci avér se splaci pridélenou cilovou ¢astkou3?

37 SYROVY, P. Vyplati se preklenovaci uvér? [online]. 2004. WWW server Fincentrum.cz. [cit. 19.
dubna 2008] dostupny na WWW
<http://fincentrum.idnes.cz/fi_blind.asp?r=fi_osobni&c=A04118_223555_fi_osobni_vra>.
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Graf'10: Pomér preklenovacich uvért k celkovému poctu tvért udélenych stavebnimi

sporitelnami
1000 000

875 000 | y
‘ B
| o
750 000 g
| 3
625 000 | 2
~
S
500 000 5
~-
[a)
=
375 000 <
EE(
Co
z

\
250 000 ‘ |
125 000 | 1 ‘
o @) |
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

B Uvéry preklenovaci B Uvéry celkem

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky

3.3. Kombinace hypote¢niho uvéru s ostatnimi produkty

Kazdy, z jiz analyzovanych produkti, ma své vyhody a nevyhody. Néktery je
podporovany statem, diky jinému lze zase ziskat danové ulevy. Co je ale
podstatné, zadny produkt na finan¢nim trhu neni schopen nabidnout vSechny
vyhody, kterych Ize na finan¢nim trhu dosahnout. Pravé proto miize byt velice
vyhodné kombinovat rizné produkty, jelikoz diky jejich vhodné kombinaci je
mozné ziskat mnoho benefitti soucasné.

Vzhledem k S$iroké paleté finanénich produktd kombinovatelnych
s hypote¢nim uGvérem se nasledujici kapitola bude vénovat pouze tém
kombinacim, které jsou dle mého nazoru nejperspektivnéjsi; tedy kombinacemi
s investi¢nim Zivotnim pojisténim, pravidelnymi investicemi do podilovych fonda
a variantam s nimi souvisejicimi.
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3.3.1. Kombinace investi¢niho Zivotniho pojisténi
a standardniho hypotec¢niho avéru

Prvni varianta kombinace téchto produktti je zaloZena piedevs$im na rozdilu mezi
vysi urokové sazby hypote¢niho tvéru a procentualnim zhodnocenim finan¢nich
prostiedkd investovanych prostfednictvim investi¢niho zivotniho pojisténi.

Princip varianty je nasledujici. Klient financujici bydleni si u hypote¢niho
uvéru zvoli nejdelsi moznou délku doby splatnosti, zpravidla se jedna o 30 let.
Tim se mu citelné snizi mési¢ni splatka hypotecniho véru. Rozdil, mezi ptivodni
mési¢ni splatkou a splatkou snizenou vlivem prodlouzeni doby splatnosti
hypote¢niho tuvéru, pak investuje prostfednictvim investi¢niho Zzivotniho
pojisténi. Timto klient realizuje vyraznou usporu, nebot rozdil mezi urokovou
sazbou hypote¢niho tvéru a zhodnocenim finan¢nich prostiedki z investi¢niho
zivotniho pojisténi, je dlouhodobé minimalné 2 procentni body. Diky tomu
vlozené penize do investi¢niho Zivotniho pojisténi vydélavaji vice, nez je cena
hypote¢niho Gvéru. V dtsledku to pro klienta znamend, Ze pomoci takto
naspofenych penéz, ma moznost hypote¢ni tvér splatit mnohem dfive nez za
30 let a jesté na tom vydéla.

g

Obr. 4: Porovndni mésicnich spldtek

Vyse hypotecniho tivéru: 1000 000 K¢
Urokovd sazba h.u.: 5,71 %
Daba fixace: 5 let

Doba splatnosti
30 /et
Rozdil mezi
. meésiénimi spldtkami:
Doba splatnosti 6998. 5810 1188
20 let

Meésicni

spldtka
Meésicni 5810 K¢
spldtka
6 998 K¢

Zdroj: Vlastni nakres

Tato varianta navic umoznuje levnéjsi zajisténi klienta a to po celou dobu
financovani bydleni, nebot klient za tzv. “zajistovaci slozku” zaplati méné, nez
v ptipadé napft. za rizikové pojisténi, které by si musel sjednat zvlast. Rozdil mezi
cenou zajisténi v ramci investi¢niho Zzivotniho pojisténi a cenou ,obycejného
rizikového pojisténi“ je pak nejvice patrny u klientd ve vy$s$im véku, kdy cena
toho bézného (sjednaného zvlast) byva zpravidla mnohem vyssi.
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Dal$im vyznamnym benefitem této kombinace je finan¢ni rezerva, kterou si
klient béhem financovani bydleni postupné tvori. Tuto rezervu je totiz mozné
v piipadé nouze vyuzit k jakémukoliv tcelu. V takové situaci se sice zdanlivé
vytraci finan¢ni vyhoda této kombinace, blizsi pohled vsak prozradi, Ze tomu tak
neni. Vytvoiend rezerva totiz klientovi umozni, aby se v piipadé napf.
dlouhodobé nemoci ¢i ztraté zaméstnani vyhnul drahému spotiebitelskému
uvéruy, (ze kterého by docasné hradil mési¢ni splatky), nebo dokonce situaci, kdy
by mohl pfijit o zastavenou nemovitost. Potfebné finan¢ni prostiedky by totiz
ziskal pravé z této rezervy, diky ¢emuz by oproti vySe zminénym scénaitm

znacné usetril.

Obr. 5: Schéma kombinace IZP a standardniho HU
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Zdroj: Vlastni ndkres (inspirovano prezenta¢nimi materialy Partners for Life Planning, a.s.)

Kombinace pravidelnych investic do podilovych fondti

a standardniho hypotec¢niho avéru

3.3.2.

Nasledujici varianta je zaloZena na stejném principu jako ta predchazejici, s tim
rozdilem, Ze klient kumuluje kapital a tvofi si rezervu v rdmci podilového fondu

namisto investi¢niho Zivotniho pojisténi.

Princip tedy zlstava stejny, nebot i v tomto pfipadé je cilem profitovat
na rozdilu mezi vysi urokové sazby hypote¢niho uvéru a procentualnim
zhodnoceni finané¢nich prostiedki investovanych v rdmci podilového fondu.

Klient tak i v tomto ptipadé zvoli nejdelsi ptripustnou dobu splatnosti, aby
doslo k zamyslenému sniZzeni mési¢ni splatky hypote¢niho tvéru. Nasledné pak
¢astku, kterou diky prodlouZeni doby splatnosti uvéru “usettil”, investuje do
zvoleného podilového fondu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze i pomérné stabilni
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portfolia investi¢nich spolec¢nosti zhodnocuji investované prostfedky 7 a vice
procenty ro¢né, investované financ¢ni prostredky klientovi vydélavaji vice, nez ho
stoji hypotec¢ni avér. Diisledkem je opét moznost avér predcasné splatit a vyrazné
tak na celém obchodu usetfit.

Oproti minulé varianté vsak klient neni automaticky zajistén (i kdyz
nékteré investi¢ni spole¢nosti své klienty od urcité proinvestované castky
automaticky pojistuji) a musi se tak nékde zajistit a to pfedevsim na riziko amrti.

Stejné jako kombinace investi¢niho zivotniho pojisténi a standardniho
hypote¢niho Gvéru ma i tato varianta pro klienta vyznamny benefit a to ve formé
finan¢ni rezervy, kterou je mozné v ptipadé nouze vyuzit napt. k doc¢asné tthradé
mési¢nich splatek avéru. Na rozdil od minulé varianty je vsak tato rezerva
mnohem likvidnéjsi; klient se ke svym penéziim dostane zpravidla jiz do 14 dni
a navic vétsinou bez jakékoliv penalizace.

Vyhodou této kombinace oproti té prvni je tedy predevsim jeji flexibilita,
resp. flexibilita finan¢niho instrumentu pouzitého ke kumulaci finanéniho
kapitalu. Klient miiZze o umisténi finanénich prostfedkt zcela rozhodovat; tzn.
napi. v pripadé, ze by byl nespokojeny s vykonnosti podilového fondu, je mu
umoznéno finan¢ni prosttedky bud piealokovat (napf. zménit investi¢ni
strategii) anebo si je dokonce vybrat a zvolit jinou investi¢ni spole¢nost (coz neni
v pripadé investi¢ni zivotniho poji$téni mozné).

Obr 6: Schéma kombinace pravidelnych investic do podilovych fondii a standardniho
hypotecniho uvéru

A
zajisténi zajisténi . zajisténi
nemovitosti klienta § pro banku BANKA
§:
&
—
T E : v
VLASTNiBYDLENI ... + e
platba akonrm‘:e:‘ e = »
B, e anl I
\9 kum u;Zii’l::pi tdlu Ko:ggﬂx" J
INVESTOVANI

spotreba

Zdroj: Vlastni ndkres (inspirovano prezenta¢nimi materialy Partners for Life Planning, a.s.)
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3.3.3. Kombinace investi¢niho Zivotniho pojisténi
a modifikovaného hypotec¢niho uvéru

Tato varianta kombinace hypote¢niho uvéru a investi¢niho zZivotniho pojisténi je
v Cechdch zatim méné obvykla, avsak jeji vysledky jsou provéfeny dlouholetymi
zkuSenostmi s timto produktem v zahranici, predev$im v Némecku a Rakousku.

Kombinace je zalozena na podobném principu jako ty predchozi, avsak
obsahuje jisté modifikace. Zatimco v prvnim pfipadé byla pouzita standardni
hypotéka spolu s investicnim Zivotnim pojisténim, tentokrat je t¥eba vyuzit
hypote¢niho tGvéru se zcela specifickymi vlastnostmi. Prozatim se tento druh
uvéru objevuje v nabidce jen nékolika hypotec¢ni bank; konkrétné ho nabizi napft.
Raiffeisenbank a.s., Hypote¢ni Banka, a.s. ¢i Volksbank, a.s. Tyto banky ovsem
akceptuji investi¢ni zivotni pojisténi poskytované pouze silnymi pojistovnami,
jako jsou napi. AXA, ING ¢i Generali.

Co se modifikaci hypote¢niho uvéru tyce, tento avér je charakteristicky
predevsim tim, Ze klient splaci bance po celou dobu trvani uvéru pouze
pravidelny urok z uvéru a to z celé jeho vyse. Zbytek finan¢nich prostiedk klient
hradi jako bézné pojistné piimo pojistovné. Zde jsou vlozené penize
zhodnocovany podle klientem zvoleného portfolia. Na této volbé je tedy zavisly
jak potencialni zisk, tak rizikovost zaméru. Uvér je na konci doby splatnosti
uhrazen v celé vysi z investi¢niho pojisténi. Rozdil mezi ,naspotenou” ¢astkou na
investicnim pojisténi a vysi hypote¢niho tvéru je po jednorazovém umofeni
uvéru vyplacen v plné vysi klientovi. Tento rozdil mize v pripadé pfiznivého
zhodnoceni finan¢nich prostfedkd prostfednictvim investi¢cniho pojisténi
dosahnout statisicovych ¢astek.

,2Hlavni vyhodou kombinace hypote¢niho tvéru a investi¢niho Zivotniho
pojisténi tedy je, Ze penize, které by u bézného hypote¢niho uvéru klient
prabézné splacel bance a nemél by z nich zadny zisk, v tomto ptipadé investuje
a maze z nich dosdhnout vynosu.“®

Mezi dalsi vyhody tohoto produktu patii také danové zvyhodnéni. Kromé
odpoc¢tu uroka z tvéruy, které jsou po celou dobu pocditany z celé vySe tvéru, si
navic lze snizit danovy zaklad az o 12 tisic korun ro¢né za zaplacené pojistné.3?

Nevyhodou tohoto feseni je vSak fakt, Ze riziko zhodnoceni financ¢nich
prostiedkd na investi¢nim Zivotnim pojisténi nese v plné mite klient, nebot vynos

38 SEBELOVA, H. Hypotéky v novém kabdté [online]. WWW server Penize.cz [cit. 27. dubna 2008].
Dostupné na internetu: <http://www.mesec.cz/clanky/hypoteky-v-novem-kabate/>.

39 SEBELOVA, H. Hypotéky v novém kabdté [online]. WWW server Penize.cz [cit. 27. dubna 2006].
Dostupné na internetu: <http://www.mesec.cz/clanky/hypoteky-v-novem-kabate/>.
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u investi¢nich pojisténi neni na rozdil od napt. kapitdlovych Zivotnich pojisténi
garantovan. Uspéch této kombinace je tedy zcela zavisly na zhodnoceni
prostiedkl prostfednictvim investicniho pojisténi, které je z dlouhodobého
pohledu velice zajimavé, avsak v pripadé neptiznivého vyvoje finan¢nich trht
nese eventuadlni riziko pouze klient, nikoliv pojistovna.+°

Z tohoto dtivodu je tfeba velice peclivé zvolit investi¢ni strategii. Vzhledem
ke sloZitosti finan¢nich trha by k tomu mél klient vyuzit sluzeb specializovanych
spolecnosti a nepoustét se do této velice vyznamné volby sam.

Obr. 6: Schéma kombinace investi¢niho Zivotniho pojisténi a modifikovaného hypotecntho
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Zdroj: Vlastni ndkres (inspirovdno prezenta¢nimi materidly Partners for Life Planning, a.s.)

40 ZAKOVA, 1. Hypotéku je mozné spldcet také Zivotnim pojisténim [online]. WWW server

Hospodaiskych novin iHNed.cz [cit. 27. dubna 2008]. Dostupné na internetu:
<http://banko-vnictvi.ihned.cz/index.php?p=000000_save&article%5Bid%5D=22914565&article%

5Barea_id%5D=10040110>.
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3.3.4. Kombinace pravidelnych investic do podilovych fonda

a modifikovaného hypotec¢niho uvéru

Ctvrta alternativa kombinace hypote¢niho tvéru s instrumentem finanéniho trhu
je zaloZena na stejném principu jako ta predchazejici, s tim rozdilem, zZe klient
tentokrat nekumuluje kapitdl v rdamci investicniho zivotniho pojisténi, ale
finan¢ni prostifedky zhodnocuje v ramci podilového fondu.

Klient tedy opét po celou dobu splaceni hypote¢niho uvéru plati hypotec¢ni
bance pouze uroky z uvéru (a to z celé jeho vyse), pfi¢emZ urditou ¢astku
pravidelné investuje do podilového fondu. V dobé splatnosti avéru je pak
z vynost podilového fondu splacena jistina hypote¢niho Gvéru (rozdil mezi
vynosem z podilového fondu a jistinou hypote¢niho uvéru je vyplacen klientovi)
a cely obchod kondi.

Vyhodou této varianty je tedy skutec¢nost, Ze penize nejsou “pouze” splaceny
hypote¢ni bance, ale jsou investovany; klient tak za pfiznivych okolnosti mtze
dosdhnout velice zajimavych vynost. Dalsi pfiznivou skute¢nosti je fakt, zZe
vynosy z podilovych fondd, resp. z prodeje volné obchodovatelnych akcii a fond,
jsou po delsim nez 6 mési¢nim drzeni osvobozeny od dané z pfijmu. Kromé
tohoto danového zvyhodnéni i zde plati, Ze si lze snizit danovy ziklad
o zaplacené uroky a vzhledem k tomu, Ze u této varianty klient plati po celou
dobu trvani hypote¢niho avéru aroky z celé ¢astky, nejedna se o zanedbatelnou
usporu.

Nevyhodou v$ak zistava, stejné jako u predchozi varianty, fakt, Ze riziko
plynouci ze zhodnoceni, resp. znehodnoceni investovanych prostfedkt nese opét
v plné mife klient, nebot vynosy podilovych fondt nejsou zpravidla garantovany
(nejednd-li se o tzv. zajisténé fondy ¢i fondy s garantovanou minimalni vysi
zhodnoceni). Klient je tak zcela zavisly na tom, jak se bude ekonomice dafit
a nutno fici, ze predikovat vyvoj ekonomiky v nasledujicich 20 az 30 letech je de
facto nemozné.

I pies to, Ze se jedna na Ceské poméry o revolucni variantu, jiz jednou ji
okrajové nabizela tehdejsi HVB Bank, a.s. Tehdy si v8ak tento produkt mohli
“poridit” pouze klienti jisté poradenské spole¢nosti; pro ostatni klienty byl
nedostupny. Nyni se v§ak tato kombinace objevuje pod internim nazvem HUFI
CP v portfoliu Hypote¢ni banky, a.s. (produkt byl vytvotfen ve spolupraci
s investi¢ni spole¢nosti Conseq, a.s., ktera obstardvd samotné investice do
podilovych fondt) a je ur¢ena pro “Sirokou” vetfejnost.#

4 SCHERKS, R. Kombik nového typu [online]. WWW server Finmag [cit. 29. dubna 2008]. Dostupné
na internetu: <http://www.finmag.cz/clanek/4252/>. ISSN 1802-9612.
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Tuto “Sirokou” vefejnost je vSak tfeba brat s rezervou. Osobné si totiz
nemyslim, Ze se jedna o finan¢ni produkt, ktery by byl vhodny pro bézného
ceského klienta, ktery casto kapitalovému trhu moc nerozumi a neni schopen tak
vyhodnotit rizika spojena s touto kombinaci. Produkt je dle mého nazoru vhodny
spiSe k distribuci pfes poradenské spolecnosti, které jsou schopny najit toho
pravého klienta, pro kterého je tento produkt $it na miru - pravdépodobné se
bude jednat o nékoho, kdo o kapitdlovém trhu urcité néco vi, ma zkusenosti
s kolektivnim ¢i jinym investovanim a je dostate¢né srozumén s riziky, ktera
tento produkt pfindsi. Pro takového klienta, tedy pro dynamicky zaloZeného
jedince, se mize jednat o velice zajimavou alternativu, jak vyfesit financovani

bydleni.

Obr. 7: Schéma kombinace pravidelnych investic do podilovych fondii a modifikovaného
hypotecniho uvéru
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Zdroj: Vlastni nakres (inspirovano prezenta¢nimi materialy Partners for Life Planning, a.s.)
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4. Situace na trhu s hypote¢nimi uvéry a stavebnim
spofenim na uzemi CR

Vzhledem k dynamickému vyvoji na finan¢nich trzich, je tfeba zminit, Ze veskeré
udaje v této kapitole jsou aktudlni k 1. bieznu 2008.

4.1. Trh hypotecnich avért

»Poskytovat hypote¢ni uvéry a zaroven vydavat hypotec¢ni zastavni listy mohou
pouze banky na zdkladé Zdkona ¢. 21/1992 Sb. o bankach, kterym bylo k této
¢innosti vydano zvlastni povoleni k vydavani hypote¢nich zastavnich listti podle
Zdkona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech.“+

Zvlastni povoleni k poskytovani hypotecnich avért ma v soucasné dobé
téchto 13 bank:

« BAWAG Bank CZ, as.

. Citibank, a.s.

- Ceska pojistovna, a.s.

- Ceska sporitelna, a.s.

- CSOB

+ GE Money Bank, a.s.

« Hypotec¢ni banka

« ING Bank N.V.

« Komer¢ni banka, a.s.

- mBank (BRE Bank S.A., organiza¢ni slozka podniku)
- Oberbank AG poboc¢ka Ceska republika

« Postovni spoftitelna

- Raiffeisenbank, a.s.

+ UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Volksbank CZ, a.s.

« Waldviertler Sparkasse von 1842 pobocka

- WPB Capital, spofitelni druzstvo
« Wiistenrot hypotec¢ni banka, a.s.

Zdroj: CNB

Podminky a charakter hypotec¢nich tvért se lisi podle jednotlivych bank.

Vétsina hypotec¢nich bank navic nabizi vice variant hypote¢nich uvérd, viz
piiloha A.

42 Hypotec¢ni uvér - Kdo ho poskytuje? [online]. WWW server Sfinance.cz [cit. 21. dubna 2008].
Dostupné na internetu: <http://www.sfinance.cz/page.php?page_id=671>.
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Vzhledem k mnoZstvi variant budou jednotlivé hypotecéni uvéry
porovnavany podle nékolika zdkladnich kritérii. Jedna se o kritéria:

+ minimalni vySe tvéru [K¢]
+ maximalni vyse uvéru v % z hodnoty zastavy

« poplatky za zpracovani, vyfizeni a poskytnuti uvéru

urokova sazba pfi fixaci na 1 rok rok a na 5 let
+ doba vytizeni uvéru
« maximalni délka doby splatnosti
4.1.1.  Minimalni vy$e uvéru
Minimdlni vy$e uvéru se pohybuje témér u vSech hypotecnich bank mezi 200 ooo
a 300 ooo K¢. Vyjimkou jsou pouze instituce 2 bankovni instituce: Waldviertler

Sparkasse von 1842 a Oberbank AG; ty poskytuji hypote¢ni tivéry o minimalni
vys$i 100 0oo K¢.

Ze zbyvajicich bankovnich astavii poskytuji nejnizsi avér Ceska spoftitelna
a Wiistenrot hypotec¢ni banka, a to ve vysi 150 000,- K¢. Tato vyse vSak neni stejna
u vSech jimi nabizenych variant tvér, u nékterych se jedna napf. o 300 00o0,- K¢.

Naopak spole¢nost WPB Capital klientim v ramci hypote¢niho avéru pajci
minimalné 500 ooo K¢.

4.1.2. Maximalni vySe uvéru v procentech z hodnoty zastavy

Maximalni vySe avéru se odviji od ceny zastavené nemovitosti. Z tohoto pohledu
lze ziskat nejvyssi avér u Raiffeisenbank a mBank, konkrétné se jedna o 120, resp.
110 % z odhadni ceny nemovitosti.

V8echny ostatni instituce (kromé spofitelniho druzstva WPB Capital)
nabizeji tzv. ,100% hypotéku®, uvéry tedy poskytuji az do vySe odhadni ceny
nemovitosti slouzici jako zastava.

Nutno dodat, Ze tato maximalni vyse se lisi v zavislosti na konkrétnim
produktu. To znamend, Ze napi. Raiffeisenbank nabizi u svého produktu
Hypotéka Klasik do 100 % nemovitosti uvér do vyse 120 % hodnoty zastavené
nemovitosti, ale zaroven nabizi produkt Variabilni hypotéka, u kterého svym
klientim poskytuje avér pouze do 70 %. Stejné je tomu i u jinych instituci.
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4.1.3. Poplatky za zpracovani, vyfizeni a poskytnuti avéru

Vzhledem k tomu, Ze poplatky jsou pro banky jednim z nejvyznamnéjsich zdroja
piijmd, kazda banka ma tendenci stanovit co mozna nejvyssi poplatky, hypote¢ni
poplatky spojené s hypote¢nim uvérem nevyjimaje. Na druhou stranu jsou vsak
vySe poplatkdt tlaceny smérem dold konkuren¢nim prostiedim. Coz je také
jednim z dtvodd, pro¢ banky nabizeji tak ¢asto hypotéky tzv. ,v akci“, kdy jsou
zadateli odpustény veskeré poplatky spojené se zpracovanim, vyfizenim
i poskytnutim avéru.

Standardné vsak banky vyzaduji za zpracovani, vytizeni a poskytnuti uvéru
poplatky, které obzvlast v ptipadé, ze pfi financovani bydleni nema Zadatel o uvér
téméf zadné vlastni prostfedky, mohou hrat vyznamnou roli ve vybéru
hypotec¢niho ustavu.

Je tfeba také dodat, Zze poplatky jsou vétsinou stanoveny procentem z vyse
uvéruy, pficemz je zpravidla stanovena i minimalni vyse poplatku. Z toho davodu
nelze jednoznacné stanovit, ktera banka zatézuje klienty nejniz$imi, resp.
nejvyssimi poplatky. Pro nazornost bude urcena vyse poplatku na avéru o vysi
1 000 000 K¢.

v V7

Nejnizsim poplatkem, resp. zadnym poplatkem se mohou v soucasnosti
pochlubit instituce GE Money Bank (u produktd 100% hypotéka bez poplatku,
Konsolidace piij¢ek k hypotéce a Hypotéka bez poplatku), Raiffeisenbank (zde se
jedna o produkty Hypotéka Klasik do 9o % nemovitosti, Hypotec¢ni uvér Stabilita,
Hypotéka Profit, Americkd hypotéka Univerzal, Hypotéka Klasik do 100 %
nemovitosti a Variabilni hypotéka), mBank u mHypotéky, UniCredit Bank
u Hypotéky Plus a BAWAG Bank u Hypotéky hypoték.

Jako protipdl Ize zminit vysi poplatku u hypote¢nich tvérad Hypotéka Equi
a Hypotéka Flexi nabizeného Raiffeisenbank, kde je poplatek stanoven jako ve
vysi 3 % z vySe uvéru, minimalné vsak 9 ooo K¢, maximalné pak 150 ooo K¢.

4.1.4. Urokova sazba pfi fixaci na 1 rok

Urokova sazba je dal$im, velice podstatnym kritériem pfi vybéru hypote¢niho
uvéru, avsak v pripadé jednoleté fixace je tento vyznam caste¢né degradovan jen
jednoletym trvanim dané sazby. Po roce totiz musi klient pfijmout dalsi
urokovou sazbu nabidnutou bankou, ktera je zpravidla jiZz mnohem méné
vyhodna.

Hlavnim vyznamem urokové sazby pfi jednoleté fixaci je tedy predevsim
nalakani potencidlnich klient bankou.
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Pfi jednoleté fixaci nabizi nejnizsi urokovou sazbu Volksbank CZ, sazba zde
¢ini 4,69 %. Nejvyssi sazbu zase ,ziskaji“ zajemci o ,hypotec¢ni uvér bez
dokazovani pfijmu® (produkt se jmenuje Hypotéka Equi) poskytovany
Raiffeisenbank, kde nabizi uvér se sazbou 7,30 %. Vyse sazby je vSak dana
charakterem tohoto tvéru, nebot klient u tohoto tvéru nemusi dokazovat vysi
svych pfijmd, bance stacdi jen Cestné prohlaseni o jeho dostate¢né bonité. Jesté
vyssi arok dostane klient zadajici jednu z “americkych” hypoték. Zde je nejvyssi
sazba 7,99 % a to u produktu Americkd hypotéka Univerzal poskytovaného
Raiffeisenbank.

4.1.5. Urokova sazba pii fixaci na 5 let

Zde ma pii rozhodovani o hypote¢nim avéru urokova sazba vyssi vahu, nebot
podle urokové sazby pii pétileté fixaci jiz lze ptiblizné urcit, na jaké trovni bude
dana hypotec¢ni banka nabizet své sazby i do budoucna.

V pripadé pétileté fixace je nejnizsi urokovou sazbou 4,94 %. Za tuto sazbu
nabizi hypote¢ni uvéry GE Money Bank u produktu Hypotéka. V zavésu je
Komerc¢ni banka se sazbou 4,99 %.

Nejvyssi sazbou z ucelovych hypotec¢nich avéra je pak 7,35 % u produktu
Hypotéka Equi nabizeného bankou Raiffeisenbank. U “americkych” hypoték
nabizi nejvys$i urokovou sazbu Raiffeisenbank u svého produktu Americka
hypotéka Univerzal.

4.1.6. Doba vytizeni avéru

Toto kritérium je dalezité predevsim v pripadech, kdy Zadatel o hypote¢ni avér
na penize spéchd, avsak na finan¢ni stranku véci nema ve vétsiné piipada vliv. Je
spiSe méftitkem, jak se banka snazi svym klientam vyjit vstfic.

Nejkrat$i dobu zabere vyfizeni hypote¢niho tvéru HypoExpress (varianta
produktu 100% hypotéka bez poplatku) nabizeného GE Money Bank. Zde se pii
poskytnuti vSech potfebnych podkladd stihne hypote¢ni uvér vytidit do
neuvéfitelnych 3 hodin. Ceska spofitelna a GE Money Bank (u ostatnich
produktil) stihnou hypote¢ni Gvér vyfidit do 3 dnd. Naopak nejdéle si na
hypotec¢ni avér pockaji klienti Citibank (3 az 5 tydnt).

Tyto hodnoty je vsak t¥eba brat s rezervou. Z vlastni zkusenosti mohu fici,
Ze napi. Hypote¢ni banka ma dle svych materidld poskytnout hypotec¢ni uvér do
5 pracovnich dnti. Neni vSak vyjimkou, Ze vyfizeni hypote¢niho Gvéru ji trva az
2 mésice, coz pro klienta zpravidla znamena mnoho komplikaci.
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4.1.7. Maximalni délka doby splatnosti

A4

Toto kritérium je dilezité pievazné pro mladé klienty s niz$imi piijmy, anebo pro
klienty, ktefi chtéji k financovani bydleni vyuzit kombinace investi¢niho
zivotniho pojisténi a standardniho hypote¢niho avéru.

Doba splatnosti je zpravidla 35 az 40 let, pficemz ji lze ziskat u vétsiny
hypote¢nich bank. Vyjimku tvofi jen mBanka, kterd nabizi maximalni dobu
splatnosti 45 let, resp. WPB Capital, kde je tato doba pouze 10 let. Obecné pak
plati, Ze neuicelové hypotecni Gvéry maji vétsinou splatnost do 20 let.

Pro prehlednost je ptilozena jako ptiloha B tabulka s pouzitymi hodnotami.
4.2. Trh stavebniho spoteni

»Stavebni spofeni je ticelovym spofenim, které je fizeno Zakonem ¢. 96/1993 Sb.
o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni ve znéni pozdéjsich
piedpisti. Posledni novela ¢. 423/2003 Sb. platna pro smlouvy uzaviené od
1.1.2004 zménila zdkladni podminky stavebniho spofeni, predev$im vysi podpory
a dobu spofeni. Na zdkladé uvedeného zdkona smi byt stavebni spofeni
poskytovano na zakladé povoleni pouze stavebnimi spofitelnami. Stavebni
spofitelna je banka, kterd mitiZze vykonavat pouze c¢innosti, které ma povoleny
v bankovni licenci. Pouze tyto banky mohou ve své obchodni firmé uzivat slova
,stavebni spotitelna, jejich ptreklady, nebo slova od nich odvozena“ a nabizet
produkt pod oznacenim ,stavebni spofeni“.“3

Na ¢eském trhu piisobi v soucasné dobé 6 stavebnich sportitelen:

« Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

HYPO stavebni spofitelna, a.s.

+ Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.
+ Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.
« Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s.

Stejné jako v pripadé hypotecnich avért se lze i u stavebniho spofeni setkat
s rznymi variantami ,zdkladni verze“ produktu. Kompletni piehled je uveden
v piiloze C.

43 Stavebni sporenti - Kdo poskytuje stavebni spofeni? [online]. WWW server Sfinance.cz [cit. 21.
dubna 2008]. Dostupné na internetu: <http://www.sfinance.cz/page.php?page_id=-410>.
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Obdobné jako u hypotecnich avértt probéhne nasledné porovnani variant
stavebniho spofeni dle nékolika vyznamnych kritérii rozdélenych do
nasledujicich skupin:

« poplatky
« urokové sazby
- uvér ze stavebniho spofeni

« preklenovaci uvér

4.2.1. Poplatky

Prvnim poplatkem, ktery je klient povinen zaplatit, je poplatek za uzavieni
smlouvy a nasledné poplatek za vedeni uctu. Poplatek za uzavieni smlouvy se
pohybuje od 0,9 % u tarifu Smart nabizeného HYPO stavebni spofitelnou, az po
1,8 % u tarift NADSTANDARDnNi uvér a NADSTANDARDNI spofeni taktéz od
HYPO stavebni spofitelny.

Poplatek za vedeni Gctu je pak nejnizsi u stavebni spofitelny Wiistenrot,

ktera si uctuje 250 K¢ roéné. Nejvyssi poplatek 1ze zaznamenat u HYPO stavebni
spofitelny, tam klient za ro¢ni vedeni uctu zaplati 360 K¢.

Mezi dalsi poplatky patfi poplatek za zvySeni cilové castky, ktery se ve
vétsiné pripad pohybuje tésné kolem 1% hranice. Nejnizsi je u HYPO stavebni
spofitelny - Smart tarifu, kde je ve vys$i 0,90 %, naopak nejvyssi je u tarifu NAD-
STANDARDNI tvér a to ve vysi 1,80 %. Dal$im poplatkem je sanké¢ni poplatek za
predcasné vypovédéni smlouvy, ktery je ve vSech ptipadech o,5 %.

4.2.2. Urokové sazby z vkladi stavebniho spoieni

Urokové sazby se rozlisuji podle toho, zda se zrovna ¢erpa nebo necerpa avér. Ve
vétsiné pfipadd mezi témito irokovymi sazbami nejsou velké rozdily, avsak Ize se
setkat s ptipady, kdy ano.

Vyse trokovych sazeb z vkladd pfi necerpani uvéru je zavisla na varianté
zvoleného stavebniho spofeni. JestliZze je zvolena spofici varianta, urokova sazba
je v naprosté vétsiné pripadd 2 % p.a., u varianty tvérové je pouze 1 % p.a.. Diky
tomu bude mit klient v pfipadé Gvérové varianty o 1 % bod levnéjsi uvér nez
u varianty spofici, nebot je zakonem dano, Ze rozdil mezi urokovou sazbou uvéru
a urokovou sazbou z naspofené castky, mtize Cinit maximalné 3 %. Nejvyssi
urokové sazby z vkladd nabizi stavebni spofitelny HYPO (tarify NADSTAN-
DARDni spofeni 1,2 a 1,8 %) a Wiistenrot (tarif “spofici varianta”); jedna se o 2,4,
resp. 2,1 % p.a. Naopak nejnizsi urokové sazby tedy nabizi stavebni spofitelny
u uvérovych tarifi; zpravidla se jedna o jiz zminéné 1 % p.a.
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V piipadé urokovych sazeb z vkladi v pripadé ¢erpani uvéru se situace prilis
nelisi, avsak urcité rozdily vysledovat lze. Nejvyssi urokovou sazbu v tomto
pripadé jiz poskytuje stavebni spofitelna Wiistenrot u svého tarifu “spotici”
varianta; jednd se o 2,10 % p.a. V pripadé uvérovych tarifi nedochazi, oproti
situaci, kdy se uvér necerpal, k Zadné zméné; zGstava urokova sazba 1 % p.a.

Tab. 6: Zdkladni parametry jednotlivych variant tarifii stavebnich sporitelen

Urokové sazby ~ Urokové sazby tvéru

Stavebni spofitelna Typ stavebniho spofeni | 2V<upi%pa) Cepa)

preklenov
necerpani  cerpani ze SS

ciho

Atraktiv 1 1 3,7 2,7

Ceskomoravska stavebni spofitelna Invest 2 2 4,8 2,7

2 2 48 | 43
|

Perspektiv

Nadstandard NS/EU 1,2% 2,4 2 4,7 4,2

Nadstandard NU/EU 1,2% 1 1 3,9 4,2

HYPO stavebni spotitelna Nadstandard NS/EU 1,8% 2,4 2 4,7 4,2
Nadstandard NU/EU 1,8% 1 1 3,9 4,2

Smart 2 2 4,9 4,2

Modra pyramida Kredit standardni 2 2 4 4,39

Kredit rychla 2 2 5 4,39

Kredit pomala

Uvérovy tarif

Raiffeisen stavebni spofitelna —
Spotici tarif

Stavebni spofitelna Ceské
spofitelny

Jednotny spotici tarif 2 2 4,75 | 4,95

“«._ viom :
sporici” varianta 2,1 2,1 4,8 2,5

Wiistenrot - stavebni spofitelna

“Gvérovad” varianta 1 1 3,7 2,5

Zdroj: WWW server Finance.cz dostupny na: <http://www.finance.cz/financovani-bydleni/st

avebni-sporeni/>.
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4.2.3. Uvér ze stavebniho spofeni

U podminek uvéru ze stavebniho spofeni je mozné porovnavat piedevsim
urokovou sazbu uvéru, poplatek za vedeni uvéru, minimalni naspofenou ¢astku
pro poskytnuti fadného tivéru a mésic¢ni splatky avéru v procentu z cilové castky.

Nejniz$i drokovou sazbu ma stavebni spofitelna Modra pyramida pii
pomalé varianté tarifu Kredit. Zde klient dostava 3% roc¢ni urokovou sazbu.
Naopak uvér za nejvyssi sazbu 5,00 o p.a. poskytuje rovnéz stavebni spofitelna
Modra pyramida, tentokrat vsak u rychlé varianty tarifu Kredit.

Poplatek za vedeni uvéru je u vsSech stavebnich spoftitelen stejny, jako
poplatek za vedeni uctu.

Dalsim sledovanym kritériem je minimalni naspofend castka pro ziskani
uvéru v procentu z cilové ¢astky. Ta je nejnizsi u “spofici” a “Gvérové” tarifni
varianty stavebniho spofeni Wiistenrot. Jedna se o 30 % z cilové ¢astky. Ostatni
stavebni spofitelny, az na vyjimky, nabizeji uvér ze stavebniho spoteni az od 40 %
z cilové castky.

Nakonec je mozné porovnat vysi splatky v procentech z cilové ¢astky. Ta je
nejnizsi u stavebni spofitelny Raiffeisen, kde mési¢ni splatka ¢ini 0,50 % z cilové
castky. Maximalné pak tato splatka ¢ini 1,00 % z cilové castky a to v piipadé
HYPO stavebni spoftitelny.

4.2.4. Preklenovaci uvér

vV

Nejnizsi trokovou sazbu poskytuji tarify stavebni spofitelny Wiistenrot,
konkrétné se jedna o tarify “spofici” varianta a “vérova” varianta. U obou variant
je urokova sazba ve vysi 2,50 % p.a. z cilové ¢astky. Nejvyssi urokové sazby nabizi
stavebni spotitelna Ceské spofitelny a to 4,95 % p.a. z cilové ¢astky. Stavebni
spotitelny si na rozdil od fddného uvéru (v pripadé radného avéru si ho Gétuje
pouze stavebni spofitelna Modra pyramida) G¢tuji i poplatek za poskytnuti
pieklenovaciho tvéru. Ten se pohybuje kolem od 0,50 % az do vyse 1,5 % z cilové
¢astky. Vyjimkou je pouze stavebni spofitelna Ceské spofitelny, ktera si tento
poplatek neuctuje viibec.

Nakonec zminim, Ze pteklenovaci uvér stavebni spofitelny poskytnou
klientovi i v pripadé, ze klient jesté nema naspotreny zadné finan¢ni prostredky
a to klidné do 100 % z cilové ¢astky.

I v ptipadé stavebniho spofeni je pfilozena tabulka s udaji o vybranych
variantach stavebniho spofeni, viz. ptiloha D.
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5. Srovnani analyzovanych alternativ a zavére¢na
doporuceni

5.1. Porovnani jednotlivych variant financovani bydleni

V této casti prace budou porovnany jednotlivé moznosti financovani bydleni
zminéné ve tfeti kapitole. Jelikoz zde bude cilem najit finan¢né nejvyhodnéjsi
variantu, je pro objektivitu porovnani nezbytné pouzit pro vSechny moznosti
stejnych vychozich hodnot.

Jednotlivé zptisoby financovani budou ,otestovany” na modelovém zadateli
o uvér. Subjektem je p. Cech, bydlici prozatim jako podnijemnik v Kroméfizi. Je
mu 29 let a v soucasnosti je bez zdvazkt (svobodny, bezdétny). Pracuje v jedné

vyznamné kroméfizské firmé jako hlavni projektovy inZenyr, coZ mu pfinasi isty
meésicni prijem ve vysi 29 ooo K¢.

Pan Svoboda ma zdjem o koupi bytu 2 + 1 v osobnim vlastnictvi v hodnoté
asi 1,7 milionu. K tomuto uc¢elu ma k dne$nimu dni uSetfeno pfiblizné
250 ooo K¢. Dale ma aktivni jednu smlouvu o stavebnim spoieni s cilovou
¢astkou 500 0oo K¢, na které doposud naspofil cca. 260 ooo Ké. Smlouva jiz trva
patym rokem, lze tedy jak pozadat o uvér ze stavebniho spoteni, tak naspoiené
finan¢ni prostiedky vybrat.

Pro p. Cecha tento stav znamena, Ze si bude muset vzit na financovani
svého zaméru uvér, v priblizné vysi 1190 ooo K¢.

Mezi jeho hlavni pozadavky patfi nizké mési¢ni zatizeni splatkami avéru

a pokud mozno nejnizsi preplaceni avéru. Na dobé splatnosti mu nezalezi nebot
je mlady a neobava se ztraty zaméstnani.

Otazkou zGistava pro jaky produkt by se p. Cech mél rozhodnout, tzn. jaka
z nasledujicich variant pro ného bude ta optimalni. Zda to bude:

« uvér ze stavebniho spofeni, resp. pieklenovaci uvér

« hypotecni uvér

+ kombinace investi¢niho Zivotniho pojisténi a standardniho hypote¢niho
uveéru

+ kombinace pravidelnych investic do podilovych fonda a standardniho
hypote¢niho uvéru

+ kombinace investi¢niho zivotniho pojisténi a modifikovaného
hypote¢niho uvéru
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« kombinace pravidelnych investic do podilovych fond® a modifikovaného
hypote¢niho uvéru

+ kombinace hypote¢niho tivéru a tvéru ze stavebniho spofeni spolu
s pravidelnymi investicemi do podilovych fonda

Vyhodnoceni variant bude provedeno na zikladé ceny jednotlivych avért,
s prihlédnutim k vysi mési¢nich splatek. Sledované doby splatnosti avéru pak
budou 15, 20, 25 a 30 let.

5.1.1.  Uvér ze stavebniho spoteni, resp. preklenovaci avér

V pripadé financovani koupi bytu prostfednictvim uvéru ze stavebniho spofeni,
by byl postup nasledujici. Nejprve by bylo tfeba zvysit cilovou castku a to
konkrétné na 1 450 ooo K¢. Z Siroké nabidky stavebni spofitelen jsem zvolil
stavebni spofitelnu Wiistenrot.

Na vybér jsou zde dvé varianty, rychld a pomala. Rychld varianta je
charakteristickd kratsi dobou splaceni. Dtisledkem toho jsou vsak mési¢ni splatky
po dobu splaceni pieklenovaciho avéru ptiblizné o 2 ooo K8 vyssi, nez u varianty
pomalé. U varianty pomalé je mési¢ni zatizeni klienta mnohem nizsi, vSak uvér se
vzhledem k délce splatnosti zna¢né prodrazi.

Po uzavieni smlouvy klient zazdda o preklenovaci uvér v piiblizné vysi 8o %
z cilové castky. Stavebni spofitelna bude nasledné zkoumat klientovu bonitu.
V tomto pripadé je bonita klienta dostacujici pro obé varianty stavebniho spofeni.

Tab. 7: Posuzovdni bonity

Pomala varianta Rychla varianta

Zivotni minimum rodiny 3126 3126

Minimalni pozadovany celkovy
Krx o s 13 029 15 446

mésicni pfijem
Maximalni moZna vysSe avéru pii

y , " 063 000 192 000
soucasném piijmu 4003 319
Nutné zajisténi pro poskytnuti uvéru Povinné zZivotni pojisténi a zastavni pravo
v pozadované vysi k nemovitosti nebo pohledavce.

Zdroj: Software stavebni spofitelny Wiistenrot (Ptiloha E)
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Tab. 8: Propocet uveéru ze stavebniho sporeni

Pomala varianta Rychla varianta

Cilov cista K

Mési¢ni splatka PU [K¢] 7 975 10 150
z toho dosporovani [K¢] 1571 3746
Mésié¢ni splatka U [K¢] 10 150 10 150

Pramérna vazena splatka 9 063 10 150

Doba splaceni PU v letech 9,3 6,6
Doba splaceni U v letech 9,3 8,2
Celkova doba v letech 18,6 14,8

Splatky PU celkem 885 225 801 850
Splatky U celkem 1136 800 994 700
Splatky celkem 2 022 025 1796 550

Urokova sazba [% p.a.]

Celkova aspora na danich* [K¢] 145 631 105 913
Zivotni pojisténi** 84 766 65 890
Splatky celkem + ** - * 1961160 1690 637

Zdroj: Software stavebni spofitelny Wiistenrot (Pfiloha E)

Kompletni propocet této moznosti obsahuje ptiloha E. Propocty rizikového
zZivotniho pojisténi obsahuje piiloha F.

5.1.2. Hypotec¢ni uvér

V ptipadé financovani bydleni p. Cecha pomoci hypote¢niho lze pro propocet
této alternativy vyuzit standardniho hypote¢niho uvéru z nabidky Hypote¢ni
banky.

V propoc¢tu budeme uvazovat vSechny sledované doby splatnosti, tedy 15,
20, 25 a 30 let. Zvolena doba fixace bude 5 let, nebot pravé pétileté zafixovani
smluvnich podminek, a tak i vySe urokové sazby, je vyuzivano nejcastéji.

Pro vypocet vyuzijeme software Modelova hypotéka Hypotecni banky ve
verzi 5.08 build 1 se sazbami aktualnimi k 16.4. 2008.
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Obr. 8: Software Modelovd hypotéka 5.08 (HUF - splatnost 20 let)
= Modelova hypotéka pro externisty - Cech oMNe
be B S&B%B A Bm 2
Typ produktu® Vedlejsi Géel Gvénu® RATING OVER
HUF - Hypoteéni Gvér pro FO v vppocten
Hlavni el dvéne B Ano
N&kup nemovitosti V.
Pfijmy a vydaje ychle
Ve avéru celkem® Popl.- vjde dv.  Viseslevyv % Délka [R+M)* Typ splaceni Den splatky*
1190 000,00 Q 20 + Anuitni - 15 Pijmy celkem
2 toho neliéelové” Popl.- nedé.éast Datum 1.éerp.* Doba éerpani Dat.pos.éerp.” 29 000.00
1.4.2008 B mésich Y Vidaje celkem
Popl.- zpr.ivéu  Typ sazby* Popl.- spr.v. 0,00
Do 85% Do100% Slet-FIX. = Ziv.minimum celkem
Uvér pro cizince Na celou délku 5 346,00
Uvér bez poplatki Sazba ze dne
(B Rezerva na splatku
Sazba Sleva Odchylka 2 028.00
Dokladani faktur - vistavba / rekonstrukce & & 9 Rezervav %
HU bez piijmt Celkova Meésicni
SAZBA SPLATKA Celkova drover prijmi
5.39 8112.20 13 363.80
Plat do S o Nezaji§téna vise
Plat do £S0B 4% Generdtor planu
Pojiténi CS0B 2 ze 3 Vinkulace Zivotniho pojisténi Max vie tviu
2 758 000.00
Zédost o SFP

Kr.karta 50 000 K&

Zajem o kr.kartu

[lvér Zadatelé Nemovitosti, zdioje  Predhypotedni Gvér, BU, dané, pojisténi  Autor, poznamka  Graf splatek  Dilezité $ablony

Zdroj: Software Hypote¢ni banky

Co se tycCe bonity klienta; je vyhovujici pro vSechny zkoumané doby
splatnosti. Se soucasnou bonitou by klient ziskal i mnohem vyssi avér, pfi 30-ti
leté dobé splatnosti dokonce 3 352 ooo K¢.

Nasledujici tabulka obsahuje vysi mési¢nich splatek, celkovou cenu avéruy,
celkovou sumu urokdt a minimdlni mési¢ni prijmy zadatele vzhledem

k jednotlivym dobam splatnosti.

Tab. 9: Propocet hypotecniho tivéru

Doba splatnosti [roky]

Mésié¢ni splatka [K¢] 9 654 8 112 7230 6 675
Minimalni mési¢ni prijmy [K¢] 17564 15 636 14 533 13 840
Suma zaplacenych aroki [K¢] 550 202 759 385 981374 1215 375
Dariové zvyhodnéni [K¢] 82 530 113 908 147 206 182 306
Celkova cena uvéru [K¢] 1740202 | 1949385 2171374 2 405 375
Celkova cena avéru véetné
daniového zvyhodnéni [K¢] Loy || niEzsdny 2024 18 %222 08y

Zdroj: Software Hypote¢ni banky, a.s. (Pfiloha G)

Kompletni propocet hypotec¢niho tvéru s nejobvyklejsi dobou splatnosti,
tedy s 20-ti letou, je ptilozen jako priloha H.
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5.1.3. Kombinace IZP a standardniho HU

Pro nasledujici variantu lze z casti vyuzit vypocty z predchazejici kapitoly.
Konkrétné hodnoty souvisejici s hypote¢nim uvérem se splatnosti 30 let, nebot
pravé pouziti této varianty je v kombinaci s investicnim Zzivotnim pojisténim
nejvyhodnéjsi.

Piedevsim pro dlouhodobé vysoké zhodnoceni vlozenych prostiredk, levné
a kvalitni zajisténi a také stabilitu instituce, ktera ho nabizi, zvolime investi¢ni
zZivotni pojisténi nabizené pojistovnou AXA. Pro vypocet bylo pouzito softwaru
spolec¢nosti AXA Kalkulac¢ka 1.1.2. Pfi vypoctu investi¢niho Zivotniho pojisténi
bylo kalkulovano s primérnym zhodnocenim 7 %.

Obr. 9: Software Poradce 1.10 (pojistnd doba 31 let)

2] Kalkulacka - verze 1.2.2 pro externho partnera - Partners 066
Soubor Upravy Vystupy Napovéda

Bao@

B Eechpar ] [ Kalkulator tarifti ZP Zivotni pojisténi Daiiové odpoéty | Hypoték z
. I icni pojisténi ] Benefity firmy | Rodinné arazové pojisténi Investi¢ni pojisténi Medvidek
Iméno:  [Petr |

Prijmeni: 1) Parametry pojisténi
3 72

Pohlavi;  [m N = g 02 [8)

Pocatek pojistEni: 01.04.2008 !S] Typ pojisténi: \002 5
Vék:

. @ do 60 let do 65 let
Riziko: = =
Pojistna astka Pojistnd doba Navy3eni% Indexace Pojistné Placeno
Steni: 7 | (. ¢ 2
@ pojistnik Parametry pojisténi: l 0 31 ‘ ‘ ‘ O \ 2 PC <min,max> <0, 1 241 568 >
Tarif Pojistna €...  Pojistnd ... Nav... Pojis... Index...

e
Kalkulacka

simulaéni program spoleénosti

Celkové pojistné: 1437 K
AYA

FINANENI 2) Investicni prostredi
ZABEZPECENI
Rozdil nakupni a prodejni ceny: % Strategie: Individuaini |4) Portfolio:
ipri a prodei 3 q ndividusini F# rciEnp Selircrd
e : Model inflace: 40|% Predpoladany vynos: %
ry 1 -
Partners

Zdroj: Software spole¢nosti AXA

Vzhledem k tomu, Ze byly pro hypotec¢ni uvér pouzity udaje z piedcha-
zejiciho pripadu, veskeré parametry, co hypotéky se tyce, ztstaly nezménény.

Nasledujici tabulka ukazuje prabéh investi¢éniho zivotniho pojisténi
a hypotec¢niho tivéru, resp. vysi jistiny a hodnotu odkupného.
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Tab. 10: Priibéh hypotecniho tvéru a investicniho Zivotniho pojisténi

Produkt Hypoteéni uvér Investi¢ni Zivotni pojisténi
Rok Nesplﬁggny HU Mési¢ni §]plétka Hodnota Mésiénivﬁ)latba
d| [Ké odkupného [K¢] [K¢
5. 1098 660 6 675 59 370 1437
10. 979 139 6 675 171 552 1437
15. 822 745 6 675 321 928 1437
20. 618 100 6 675 523 448 1437
25. 350 316 6 675 793 448 1437
30. o 6 675 1155 129 1437

Zdroj: Vystupy z softwart Hypote¢ni banky a AXI (Ptiloha CH)

Tabulka ¢. u ilustruje, Ze piiblizné po 20 letech (konkrétné v 21. roce
splaceni, kdy bude jistina hypote¢niho uvéru 570 143 K¢ a vySe odkupného
z zivotniho pojisténi 571 323 K¢) je mozné hypoteéni uvér splatit z investi¢niho
Zivotniho pojisténi. Jestlize by v této dobé mél klient zdjem jednorazoveé splatit
hypote¢ni avér, financovani by vypadalo tak, jak ho prezentuje tabulka ¢. 12.

Tab. 11: Propocet kombinace IZP a HU p#i splatnosti 15, 20%, 21%, 25* a 30* let

Doba splatnosti [roky] 15 ‘ 20 21 25 30
Za splatky HU zaplaceno [K¢] 1203 976 [ 1604 470 | 1684 569 |2 004 964 | 2 405 375

Na trocich zaplaceno [K¢] 836 721 | 1032570 | 1064 712 | 1165 280 | 1215 375

Dariova tspora z HU [K¢] 125508 | 154 885 | 159707 | 174792 | 182306

Na pojistném zaplaceno [K¢] 534 600 | 344 880 | 362124 | 431100 | 517320

Darlova tspora z pojistky [K&]*** 27 000 36 000 37 800 45 000 54 000

Mési¢ni spldtka avéru [K¢] 6 675 6 675 6 675 6 675 6 675

Mési¢ni splatka pojistného [K¢] 2 970 1437 1437 1437 1437

Mési¢ni platba celkem [K¢] 9 645 8112 812 8 12 8112

Ztistatek na IZP po splaceni jistiny — |[QERRSII NS EVRCTERuN IS Bt:T) 389132 | 1155129

(@ OTRNGEREN S O CIRCETERRNE 1728 148 | 1853117 |1848 006 | 1827140 | 1531 260

Zdroj: Vlastni propocty na zékladé piilohy CH a I (* u téchto splatnosti je zatiZeni stejné jako
u standardniho HU se splatnosti 20 let, ** klient by byl nucen po 15 letech tuto ¢astku uhradit
z vlastnich zdrojii - metoda je nevhodna pro dobu splatnosti <21 let, *** v pfipadé, Ze klient vypovi

IZP diive nez po dosaZeni 60 let, dle zdkona by mél dodanit vyuzité dan. zvyhodnéni)

Kombinace investi¢niho zivotniho pojisténi a hypote¢niho uvéru vsak dava
klientovi na vybér: Jiz po jednadvaceti letech se zbavit zavazku, nebo pokracovat
nadale v kombinaci a tim i vyrazné snizit celkové vydaje na uvér. Tento jev, tedy,
Ze ¢im delsi je splatnost Gvéru, tim je tato kombinace vyhodnéjsi, je dobie patrny
v piipadé, kdy je splatnost 30 let.

Kompletni propocet této kombinace je pfilozen jako pfilohy CH a I.
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5.1.4. Kombinace pravidelnych investic do podilovych fondt
a standardniho HU

V tomto ptipadé se de facto jedna o obdobu ptedchdzejici kombinace, s tim
rozdilem, Ze klient si netvoii rezervu, resp. nekumuluje kapitdl v ramci
investi¢niho Zzivotniho pojisténi, nybrz tak ¢ini pravidelnym investovanim do
zvoleného podilového fondu. Proto i zde budeme z ¢asti vychazet z udaja
uvedenych v kapitole s5.1.2, tedy kapitole vénujici se financovani bydleni
hypote¢nim Gvérem.

Jako zprostiedkovatele pravidelnych investic do podilovych fonda jsem
zvolil spole¢nost Pioneer Investments a to pfedevsim proto, ze se jedna
o jednoho z nejvétsich hrac¢t na poli kolektivniho investovani a to jak u nas, tak
ve svété. Konkrétné jsem pro pravidelné investice zvolil atraktivni produkt
Rentier invest. Mezi jeho hlavni klady patfi zna¢na diverzifikace portfolia a také
skutecnost, Ze alokace vloZenych prostiedka se automaticky méni v zavislosti na
tom, kolik zbyva ¢asu do konce investi¢niho horizontu. “Cim vice se blizi konec
investi¢niho obdobi, tim vétsi je podil konzervativnéjsich instrumentt. To ony
,zamykaji“ vynos a chrani ho, aby klientovi umoznil rentu, kterou si
naplanoval.”4 Nasledujici obrazek ilustruje alokaci vloZzenych finan¢nich pro-
stiedka podle let do konce investi¢niho horizontu klienta.

Obr. 10: Rentier Invest - Modelovd portfolia dle let do konce investi¢niho horizontu klienta

linie 1:
25-40 let
linie 2:
15-25 let
linie 3:
8-15let
linie 4:
5-8 let
linie 5:
3-5let
linie 6:
1-3 roky
linie 7:
0-1 rok

0 20 40 60 80 100 [%]

akcie bonitni dluhopisy

rizikové dluhopisy penézni trh

Zdroj: Pioneer Investments

44 Rentier Invest [online]. WWW stranky spole¢nosti Pioneer Investments [cit 1. kvétna 2008].
Dostupné na internetu: <http://www.pioneer.cz/Rentier/Uvod.asp>.
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Propocet byl proveden pomoci softwaru spole¢nosti Pioneer Investments
Rentier Kalkulacka v.1.7, pficemz bylo kalkulovano s obvyklym zhodnocenim,

které zavisi na zvoleném portfoliu.

Obr. 11: Software Rentier Kalkulacka v.1.7 (investi¢ni horizont 20 let)

1.4.2008

Bydleni

Jméno klienta: Petr Cech Datum zpracovani:
Navrh vypracoval: Petr Hanak Verze navrhu:
CHCI INVESTOVAT

mésicné 1437 Ké =

jednorazové - K& [}

na dobu 20 let

max. linie L2 - RS 71%, 15-25 let | ¥

linie START L2 - RS 71%, 15-25 let

ZAKLADNI PREHLED

vklad jedn. - K
vklad prav. 354 364 K&
vklad CELKEM 354 364 K&
na konci 646 961 K&

CO MI UDELA INFLACE

reélny vklad 244 855 K&
na konci 414 262 K&
pfi inflaci 4,00%

VSTUPNI POPLATKY U PRAVIDELNE INVESTICE
[ > vVpoget bez poplatku o 1 2 3 4
[+ predplatit s prvni platbou
[ predplatit v més. splatkach
pocet mésict na platbu poplatku 0 mésice

2,75% 9484 K&

VSTUPNI POPLATEK U JEDNORAZOVE INVESTICE
Celkem - Ke

Zdroj: Software Pioneer Investments
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Tab. 12: Priibéh hypotecniho tvéru a vyvoj zhodnocenti pravidelnych investic

Produkt Hypoteéni uvér Rentier Invest
Nesplaceny HU  Mésiéni splatka Hodnota Mési¢ni platba
Rok [K¢] [Ké]p portfolia [K¢] [K(”:}])
5. 1098 660 6 675 106 981 1437
10. 979 139 6 675 260 037 1437
15. 822 745 6 675 482130 1437
20. 618 100 6 675 782 878 1437
25. 350 316 6 675 1178 993 1437
30. o 6 675 1551 432 1437

Zdroj: Vystupy z softwart Hypote¢ni banky a Pioneer Investments (Pfilohy I a ])

Z tabulky ¢. 13 je ziejmé, Ze hypotecni tivér bude mozné splatit diive nez za

20 let. Jistina ve vysi 618 100 K¢ bude splacena z hodnoty podilovych jednotek
pficemz klientovi by méla byt jesté vyplacena castka pfiblizné 164 778 K¢, tedy

rozdil mezi aktualni hodnotou portfolia a nesplacenou jistinou.

Nasledujici tabulka demonstruje pribéh financovani timto zptisobem pii
riznych dobach splatnosti hypote¢niho uvéru. U splatnosti 20, 25 a 30 let je

zatizeni drzeno na stejné arovni jako v pripadé standardniho hypote¢niho uvéru
se splatnosti 20 let. U 15-ti leté splatnosti je ve vysi zatiZeni u standardniho uvéru

se splatnosti 15 let.



V.  VLASTNI NAVRHY RESENI, PRINOS NAVRHU RESENI

60

Tab. 13: Propocet kombinace pravidelnych investic a HU p#i splatnosti 15, 20, 25 a 30 let

Doba splatnosti [roky] 15 20 25 30
Za splatky HU zaplaceno [K¢] 1203 976 | 1604 470 | 2 004 964 | 2 405 375
Na trocich zaplaceno [K¢] 836721 | 1032570 | 1165280 | 1215375
Darova tispora z HU [K¢&] 125508 | 154885 | 174792 | 182306
PRENER Y EATe (S I d BTN B LN ETS RICd] 534 600 | 344 880 | 431100 517 320
Mési¢ni splatka tvéru [K¢] 6 675 6 675 6 675 6 675
Mési¢ni pravidelnad investice [K¢] 2970 1437 1437 1437
Mési¢ni platba celkem [K¢] 9 645 8112 8112 8112
ERVAEIEIS QER o IR I G R ETN IR -4 8177 | 164778 | 828 677 | 1551432
QO TR GEIS ERS IO I (EVEE )N 1 617 885 | 1629 687 | 1432595 | 1188 957

Zdroj: Vlastni propo¢ty na zakladé prilohy I a J (* klient by byl nucen po 15 letech tuto ¢astku

doplatit z vlastnich zdrojt - metoda je nevhodnd pro dobu splatnosti <15 let)

Kombinace pravidelnych investic do podilovych fond@ a hypote¢niho tvéru
tak klientovi umoznuje se rozhodnout, zda bude chtit hypotec¢ni uvér splatit jiz
za 15, resp. 20 let, anebo zda posecka a zna¢né tak snizi celkové naklady na hypo-
te¢ni tvér tim, Ze nechd pracovat troky z trokd. Stejné jako v pifipadé minulé
kombinace, i tato je tim vyhodnéjsi, ¢im delsi je splatnost hypote¢niho avéru.
Kompletni propocet této kombinace je ptilozen jako priloha J.

5.1.5. Kombinace IZP a modifikovaného HU

Kombinace investi¢niho Zivotniho pojisténi a modifikovaného hypote¢niho tvéru
je zaloZena na podobném principu jako kombinace IZP a standardniho hypotec-
niho uvéru. Na rozdil od ni vsak klient plati béhem doby splatnosti bance pouze
uroky z uvéru a zbylou ¢ast platby hradi pojistovné jako bézné pojistné.

U této kombinace byly jako produkty zvoleny investi¢ni Zivotni pojisténi
Financial Life New poskytované pojistovnou Uniqa v kombinaci s hypote¢nim
uvérem Stabilita Invest hypotec¢ni banky Raiffeisenbank.

V této alternativé financovani bude zamyslena doba splatnosti 15, 20, 25 a 30
let, tedy stejné jako v predchazejicich tfech variantach. U investi¢niho Zivotniho
pojisténi bude taktéz kalkulovano s primérnym zhodnocenim 7 % p.a. - tak jako
tomu bylo i v pfipadé investi¢niho zivotniho pojisténi spolec¢nosti AXA. Ddle je
nutné zminit, Ze maximalni vySe hypote¢niho tivéru mtize byt maximalné 8o %
z celkové zaplaceného pojistného a zaroven 8o % zastavni hodnoty nemovitosti,
kterymi je uvér zajistén. Oproti pifedeslym dvéma variantach vSak nebude pro
rozdilné doby splatnosti tvéru mési¢ni zatizeni stejné, nebot to povaha tohoto
produktu neumoziiuje. Cim krat$i splatnost bude, tim vy$$i bude mési¢ni platba.

Na propoc¢ty budou pouzity softwary spole¢nosti Uniga a Raiffeisenbank,
a to konkrétné softwar Zivot, resp. Propocet hypotéky, viz ptilohy K a L.
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Tab. 14: Propocet kombinace IZP s modifikovanym hypote¢nim tivérem

Doba splatnosti [roky] 15 20 25 30
Na urocich zaplaceno [K¢] 1069215 | 1425620 | 1782025 | 2138430

Dariova tspora z HU [K¢] 160 382 213 843 267 304 320 765

Na pojistném zaplaceno [K¢] 1487520 | 1487520 | 1487770 | 1487520

Darova uspora z pojistky [K¢] 27 000 36 000 45 000 54 000

Mési¢ni splatka uroka [K¢] 5 940 5 940 5 940 5040

Mésié¢ni splatka pojistného [K¢] 8264 6198 4 959 4132

Mésié¢ni platba celkem [K¢] 14 204 12138 10 899 10 072

Zustatek na IZP po splaceni jistiny 972 142 1386531 | 1899248 | 2645367

Moznost splatit jistinu po X letech 1 13 16 17

(IR G ER LU CIRCEE RS 139721 | 1276766 | 1058243 605 818

Zdroj: Software spole¢nosti Uniqga a Raiffeisenbank (*v piipadé, Ze klient vypovi IZP diive

nez po dosazeni 60 let, dle zdkona by mél dodanit vyuzité datiové zvyhodnéni)

5.1.6. Kombinace pravidelnych investic do podilovych fondti
a modifikovaného HU

Podstata nasledujici kombinace je totozna jako v ptipadé predchazejici
alternativy financovani s tim rozdilem, ze klient “splatku” hypote¢niho uvéru
neplati ve formé bézného pojistného pojistovné, ale posila ji do zvoleného
podilového fondu. Klient tedy opét plati hypote¢ni bance uroky z celé vyse
hypote¢niho Gvéru a to po celou dobu trvani této kombinace a zaroven si
kumuluje kapitdl v ramci pravidelnych investic do podilového fondu.

Déle je vhodné zminit, Ze maximdlni vySe hypote¢niho Gvéru je v tomto

piipadé nizsi z nasledujicich dvou hodnot:

(a) 80 % zastavni hodnoty nemovitosti, kterymi je uvér zajistén
(v kombinaci se sluzbou HU85 do 85 % ZHN)

(b) 80 % predpokladané aktuadlni hodnoty investice (=stav uctu) pii 3% p.a.

7w

zhodnoceni, tzn. opac¢né se da fici, zZe klient musi mit v dobé splatnosti
predpokladany stav uctu ve vysi 125% vySe jistiny45

U této kombinace je nutné vyuzit nasledujicich produkt: Hypote¢niho
uvéru HUFI CP a pravidelnych investic zprostiedkovanych investi¢ni spole¢nosti
Conseq. Jinou moznost prozatim klient nemd, nebot se jednd o zcela novou
variantu financovani bydleni, ktera se nachazi v produktovém portfoliu pouze
téchto spole¢nosti.

45 SCHERKS, R. Kombik nového typu [online]. WWW server Finmag [cit. 2. kvétna 2008]. Dostupné
na internetu: <http://www.finmag.cz/clanek/4252/>. ISSN 1802-9612.
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Zamyslena doba splatnosti bude opét 15, 20, 25 a 30 let pfi¢emz u pravidel-
nych investic budeme opét kalkulovat s primérnym zhodnocenim vloZenych
finan¢nich prostfedktt 7 % p.a. Stejné jako v minulé kombinaci i zde nebude
meésicni zatizeni pro rzné doby splatnosti stejné, nebot to neumoznuje podstata
produktu. Opét bude platit, zZe ¢im kratsi bude doba splatnosti hypote¢niho
uvéru, ¢im vyssi bude mési¢ni zatizeni klienta.

Pro kalkulace této varianty byly pouzity software spole¢nosti Hypotec¢ni
banka a Conseq. Vystupy z tohoto software pro 20-ti letou a 30-ti letou splatnost
jsou prilozeny jako ptilohy M, resp. N.

Tab. 15: Propocet kombinace pravidelnych investic do podilovych fondu s modifikovanym
hypote¢nim tivérem

Doba splatnosti [roky] 15 20 25 30
Na urocich zaplaceno [K¢] 064 612 1285318 | 1606024 | 1926730
Dariiova tspora z HU [K¢] 144 192 192 798 240 904 289 o010
Na pravidelnych investicich
zaplaceno [K¢] 1105200 | 1020000 | 942 000 869 400
Mési¢ni splatka uroka [K¢] 5345 5345 5345 5345
Mésicni platba na pravidelné 6 140 250 40 -y
investice [K¢] 4 425 314 415
Mésié¢ni platba celkem [K¢] 11 485 9595 8 485 7 760
Zustateksrllﬁ apczilil;)i‘s/sirrlllyfondu po 635 415 864 561 1135 897 T

Moznost splatit jistinu po X letech 12 15 18 21

Celkové vydaje na HU [K¢] (1+3-27) [RBSLESHIREZVA 5 1171 223 1 045 003

Zdroj: Software spole¢nosti Hypote¢ni banka a Conseq

5.1.7. Kombinace standardniho HU, tvéru ze SS

a pravidelnych investic do podilovych fondt

Posledni sledovana varianta de facto kombinuje prvni a ¢tvrtou alternativu.
Klient tedy zazada o uvér ze stavebniho a to ve vysi rozdilu mezi cilovou a jiz
naspofenou castkou. Ddle si vezme standardni hypotecni avér ve vysi rozdilu
ceny kupované nemovitosti a finan¢nich prostfedkt ziskanych ze stavebniho
spofeni spolu s vlastnimi finanénimi prostfedky, tedy avér ve vysi 950 ooo K¢.
Hypotec¢ni avér bude mit dobu splatnosti 30 let, aby byl klient timto Gvérem co
moznad nejméné zatiZen a zbyly mu finan¢ni prostifedky na pravidelné investice
do podilového fondu.

U této varianty bude vyuzito produkti spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s.,
Pioneer Investments a stavebni spofitelny Wiistenrot. Konkrétné se bude jednat
o produkty Hypote¢ni tvér pro fyzické osoby, Rentier Invest a Uvér ze stavebniho
sporeni.
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Tab. 16: Propocet kombinace standardniho HU, tivéru ze SS a pravidelnych investic do
podilovych fondt pri splatnosti 15, 20, 25 a 30 let

Doba splatnosti [roky] 15 20 25 30
Za splatky avéru ze SS [K¢] 282379 | 282379 | 282379 | 282379

Na urocich zaplaceno [K¢] 48162 48162 48162 48162

Dariova tspora z tvéru ze SS [K¢] 7 224 7 224 7 224 7224

Za splatky HU zaplaceno [K¢] 961157 |1280879 | 1600 601 | 1920 261

Na urocich zaplaceno [K¢] 667972 | 824321 | 930268 | 970261

Datiova uspora z HU [K¢] 100196 | 123648 | 139540 | 145539

INEREV G TN BTNl B LN EW OB 428 040 | 275280 | 344100 | 412 920

Mési¢ni splatka avéru [K¢] 5328 5328 5328 5328

Mésic¢ni pravidelna investice [K¢] 2378 1147 1147 1147

10 Mésiéni splatka tvéru ze SS po dobu 7 let [EEXe]els) 3000 3000 3000

Mési¢ni platba celkem [K¢] - prvnich 7 let RGNS 9 475 9 475 9 475
u - zbyvajici roky do konce splatnosti 7 706 6 475 6 475 6 475
- Vazeny pramér na celou dobu splatnosti Rl 7 525 7 315 7175

12 Zustatek na podil. fondu po splaceni jistiny [EESRsPIN 131444 | 661395 | 1238338

(NI GEVERER S LU CI NIV EREEIN 1 566 077 | 1576 222 | 1418 921 | 1224 459

Zdroj: Vlastni propo¢ty na zékladé ptiloh O, P, Q a R(* klient by byl nucen po 15 letech tuto
¢astku doplatit z vlastnich zdrojt - metoda je nevhodna pro dobu splatnosti <15 let)

5.2. Grafické porovnani jednotlivych variant

Vzhledem k velkému mnozstvi dosazenych vysledki budou pro piehlednost,
a také objektivni porovnani, dosazené vysledky prezentovany ve dvou nasleduji-
cich grafech. Zatimco v prvnim grafu budou porovnavany vyse mési¢nich splatek,
v tom druhém budou srovnavany celkové vydaje jednotlivych variant.

Ke zminénych grafim je vSak tfeba dodat nékolik poznamek. V obou
grafech je varianta financovani pomoci pieklenovaciho uvéru ze SS, znazornéna
pouze pro dobu splatnosti 15 a 20 let, resp. 14,8 a 18,6 let a to proto, Ze tato
varianta nepfipousti jinou délku splatnosti. Dale u kombinace IZP a standardniho
HU, je tieba brat v potaz fakt, Ze pfi 15-ti leté splatnosti je klient nucen v posled-
nim roce zaplatit z vlastnich zdroj ¢astku 142 080 K¢. S podobnou situaci se Ize
setkat i v pfipadé kombinace pravidelnych investic do podilovych fondi a stan-
dardniho HU a kombinace uvéru ze SS, standardniho HU a investic do
podilovych fond®; v téchto pripadech se vSak jedna o fadové nizsi castku.
Nakonec je tfeba zminit, Ze u posledni jmenované kombinace je prvnich 7 let
splaceni mési¢ni splatka navySena o 3 ooo K¢, tedy o splatku avéru ze SS.
Vzhledem k povaze grafu, ve kterém tuto skute¢nost nelze zobrazit, aniz by doslo
k vyznamnému zkresleni, bylo nutné tuto c¢astku rozmélnit na celou dobu
splatnosti a to za pomoci vaZeného praméru.
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Graf 11: Srovndni vyse mésicnich plateb
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Zdroj: Tabulky ¢. 8 - 16

Splatnost Uvéru

Uvér ze stavebniho spofeni, resp. preklenovaci ivér

Hypotecni uvér

Kombinace IZP a standardniho HU

Kombinace pravidelnych investic do podilovych fond a standardniho HU

Kombinace IZP a modifikovaného HU

Kombinace pravidelnych investic do podilovych fond(i a modifikovaného HU
Kombinace standardniho HU, Gvéru ze SS a pravidelnych investic do podilovych fond

Graf12: Srovndni celkovych vydajii jednotlivych variant
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5.3. Diskuse a zavére¢na doporuceni

5.3.1. Diskuse

Predchazejici kapitola se vénovala porovnani moznosti financovani bydleni
s cilem nalézt z téchto moznosti tu finan¢né nejvyhodnéjsi. Porovnani probéhlo
na zakladé nékolika zasadnich kritérii. Na jeho zdkladé lze nyni jednoznac¢né
urcit, kterd varianta financovani je nejlevnéjsi, nebo ktera z moznosti zatizi
klienta, v nasem ptipadé p. Cecha, nejvy$simi mési¢nimi platbami. Co v8ak toto
porovnani nebralo v tvahu, jsou pravé souvislosti mezi mési¢nim zatizeni klienta
a celkovymi vydaji na avér a neposledni fadé také miru rizika spojeného s jednot-
livymi variantami.

Vyse zminéné faktory budou zkoumdany a posuzovany vzhledem k jed-
notlivym dobam splatnosti.

(A) Doba splatnosti 15 let

U nejkratsi doby splatnosti, tedy u té patnactileté, je mozné srovnat vSechny
sledované varianty. Je tfeba vsak pfipomenout, ze u kombinace standardniho HU
s IZP ¢i pravidelnymi investicemi do podilovych fond a nakonec i u kombinace
tvéru ze stavebniho sporeni, standardniho HU a pravidelnych investic do
podilovych fondd je u této doby splatnosti nutné na konci tohoto obdobi zaplatit
urcitou ¢astku z vlastnich zdroj, nebot si klient béhem patnacti let nestaci
“nakumulovat” dostate¢nou sumu, kterou by mohl jistinu hypote¢niho uvéru
jednorazové splatit. PfedevSim prvni zminénd varianta tak pro tuto dobu
splatnosti neni pfilis§ vhodna, nebot se v tomto piipadé jedna o doplatek ve vysi
témér 150 ooo K¢.

Pii porovnani sledovanych variant je na prvni pohled patrné, ze pii
patnactileté dobé splatnosti mési¢nimi platbami nejvice klienta zatizi obé
kombinace s modifikovanym hypote¢nim; obzvlasté pak ta s investicnim
Zivotnim pojisténim. Na druhou stranu v$ak maji obé tyto kombinace nejnizsi
celkové vydaje na uvér ze vSech sledovanych moznosti. Je tfeba si ale uvédomit,
Ze vyrazna aspora na celkovych vydajich na uvér neni “zadarmo”, nebot je
vykoupena nejen vys$$im meési¢nim zatiZenim, ale jistou mirou rizika. Klient je
u téchto dvou variant vystaven riziku, Ze se kapitalové trhy nebudou vyvijet dle
jeho predstav a Ze na téchto variantach nakonec nevydéla tolik, kolik si pred-
stavoval, nebo dokonce prodéla. Toto riziko je navic umocnéno pouze patnac-
tiletym investi¢nim horizontem. Tato doba totiZ nemusi stadit na vyrovnani
vaznéjsiho propadu hodnoty klientova portfolia.

Varianta s uvérem ze stavebniho spofeni, resp. s pieklenovacim uvérem
neobstdla, nebot mési¢ni zatizeni patii spiSe k tomu vyss$imu, pficemz celkové

vV 7 e

vydaje na uvér jsou druhé nejvyssi. Nicméné pro tuto variantu hovoii jeji “jistota”,
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resp. jistota, Ze klient po celou dobu splaceni bude mit stejnou arokovou sazbu
jako v dobé, kdy o avér zazadal.

Hypote¢ni uvér je pak v tomto pfipadé charakteristicky primérnym
mési¢nim zatizenim klienta a pomérné vysokymi celkovymi vydaji na avér. Pro
tuto moznost hovoii fakt, Ze se zcela jisté jednd o nejjednodussi variantu
financovani.

Jako optimalni varianta financovani, pii této dobé splatnosti, se jevi kombi-
nace uvéru ze stavebniho spofeni, standardniho hypote¢niho Gvéru a pravi-
delnych investic do podilovych fondt a to z nasledujicich dvodt. Tato mozZnost
klienta zatizi nejniz$imi mési¢nimi splatkami a pifi tom celkové vydaje na uvér
jsou, mimo kombinace s modifikovanym hypote¢nim tvérem, nejnizsi.

(B) Doba splatnosti 20 let

Pii dvacetileté splatnosti lze konstatovat, Ze obé varianty s modifikovanym
hypote¢nim uvérem opét klienta zatizi nejvy$Simi mési¢nimi platbami, avsak
celkové vydaje na tyto variantou jsou citelné nizsi nez v ostatnich sledovanych
variantach. Opét vsak plati, Ze i zde nese klient zna¢né riziko, nebot jsou tyto
varianty zcela zavislé na zhodnoceni, resp. znehodnoceni klientem investovanych
prostifedkd. Je tfeba dodat, Ze je vSak toto riziko svym zplisobem nizsi, nez
v piipadé patndctileté splatnosti, nebot dvacetilety investi¢ni horizont se da
povazovat za dostacujici i pro rizikovéjsi finan¢ni instrumenty.

Varianta pocitajici s pfeklenovacim tvérem ze stavebniho spofeni se opét
jevi jako nejméné vyhodna a to jak co mési¢niho zatiZeni se tyce, tak co se tyce
celkovych vydaji na tuto alternativu financovani bydleni. V obou pfipadech se
stavebni spofeni nachdazi na chvostu vSech porovnavanych moznosti.

Kombinace IZP a standardniho hypote¢niho tvéru se u této doby splatnosti
také nejevi jako vhodnad alternativa, nebot si klient opét, jako v pripadé
patnactileté doby splatnosti, nesta¢i nakumulovat dostate¢nou ¢astku, kterou by
nasledné mohl jednorazové splatit jistinu hypote¢niho tivéru. Potfebnou ¢astku si
totiz “naspofi” aZz v 21. roce placeni IZP. Alternativa je tak vyuZitelna spiSe az
u dob splatnosti avéru delsi nez 21 let.

Jinak je tomu u kombinace pravidelnych investic do podilovych fond
a standardniho hypote¢niho avéru. Zde si klient i pfi stejné mési¢ni platbé jako
u standardniho HU ¢i kombinace IZP a standardniho HU sta¢i “naspofit”
dostate¢nou sumu finan¢nich prostfedkt a je mu tak umoznéno po 20 letech
splatit jistinu hypote¢niho uvéru. Varianta je tak charakteristickd tnosnym
mési¢nim zatizenim platbami a také niz$imi celkovymi vydaji na avér nez je
tomu v pfipadé vétsiny ostatnich alternativ.
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U hypote¢niho Gvéru se mGzeme setkat s primérnym mési¢nim zatizenim,
avsak celkové vydaje na uvér jsou jiz, vzhledem k delsi dobé splatnosti, pomérné
vysoké. I presto se vSak jedna o alternativu, kterd si najde své ptiznivce a to
piedevsim diky své jednoduchosti a také konzervativnosti.

Posledni alternativou je opét kombinace uvéru ze stavebniho spofeni,
hypote¢niho tvéru a pravidelnych investic do podilovych fond. Tato varianta je
charakteristickd nejniz$im mési¢nim zatiZzenim potencidlniho klienta a také
pomérné nizkymi celkovymi vydaji na uvér. Nejsou sice na trovni celkovych
ndkladt kombinaci s modifikovanym hypote¢nim wvérem, avsak pro tuto
variantu hovofti fakt, ze je klient v tomto ptfipadé vystaven mnohem niz$imu
riziku, nebot i v ptipadé, Ze se kapitalové trhy nebudou vyvijet dle o¢ekavani, tato
varianta se klientovi pfili§ neprodrazi a to predevsim proto, Ze jen mala cast
mési¢ni platby je sméfovana na pravidelné investice do podilovych fondd.

Tato doba splatnosti ma tak dva hlavni ,favority“. Jsou jimi kombinace
pravidelnych investic do podilovych fond@ s modifikovanym hypote¢nim tivérem
a kombinace uvéru ze stavebniho spofeni, hypote¢niho Gvéru a pravidelnych
investic do podilovych fonda. Prvni zmifiovana alternativa je vhodnéjsi pro
dynamického a solventniho klienta, zatimco ta druha je vhodna pro klienta méné
bonitniho klienta ¢i konzervativnéji smyslejiciho.

(C) Doba splatnosti 25 let

U této doby splatnosti lze vyuzit stejnych moznosti jako v minulém pfipadé, tedy
hypotec¢niho uvéru i véech péti kombinaci.

Z graft ¢. 11 a 12 je dobfe patrné, Ze u splatnosti 25 let se na jednu stranu

zacinaji snizovat rozdily mezi vysi mési¢nich plateb, na druhou stranu se vsak
zacinaji zvétsovat rozdily mezi celkovymi vydaji na avér.

Co splatek se ty¢e, nejdrazsi je opét kombinace IZP s modifikovanym
hypote¢nim uvérem. Nejméné pak zatizi potencidlniho klienta hypote¢ni avér.
U celkovych vydajti na avér je trend stejny jako u 20-ti leté doby splatnosti, s tim
rozdilem, Ze samotny hypote¢ni uvér, zacind byt znatelné drazsi nez zbylé
varianty a to jak relativné, tak absolutné. Tendence celkové ceny uvéru
u kombinaci je klesajici, zatimco v piipadé hypote¢niho Gvéru stoupajici.

Varianta IZP a standardniho hypote¢niho tvéru se u této doby splatnosti
jevi jako zcela podprimérna alternativa, nebot pres primérné mési¢ni zatiZeni
ma tato kombinace druhé nejvyssi celkové naklady na uvér, coz je dano
predevsim vysokymi poplatky na investi¢ni Zivotni pojisténi.

Ze zminénych grafa dale vyplyva, Ze v horizontu 25-ti let jsou vyrazné
nejlevnéjsi kombinace s modifikovanym hypoteénim uvérem, v pripadé kom-
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binace s IZP, opét na tkor mési¢niho zatizeni klienta. U alternativy
s pravidelnymi investicemi do podilovych fondd je v$sak mési¢ni zatiZzeni na
podobné trovni jako u ostatnich alternativ, ¢imz tato kombinace ziskavd na
atraktivité i pro méné solventni, avSak odvazné smyslejici klienty.

Zbyvajici dvé alternativy, tedy kombinace pravidelnych investic do
podilovych fondd a standardniho hypote¢niho uvéru a kombinace uvéru ze
stavebniho spofeni, standardniho hypote¢niho Gvéru a pravidelnych investic do
podilovych fondi maji podobné charakteristiky. Obé varianty maji jak snesitel-
nou vysi mési¢nich plateb, tak pomérné nizké celkové vydaje na uvér.

Vhodnymi variantami pro tuto dobu splatnosti se tak jevi kombinace
pravidelnych investic do podilovych fondi a modifikovaného hypote¢niho tvéruy,
kombinace pravidelnych investic a standardniho hypote¢niho Gvéru a nakonec
kombinace uvéru ze stavebniho spofeni, hypotec¢niho tvéru a pravidelnych
investic do podilovych fondt. I pies podobné charakteristiky téchto moznosti je
vSak kazda z téchto kombinaci vhodna pro jiny typ klienta. Zatimco po prvni
zminéné varianté sahne pravdépodobné klient s pozitivnim vztahem k riziku,
posledni zminéna varianta bude zase vhodnéjsi pro klienta, ktery se riziku snazi
spise vyhnout.

(D)Doba splatnosti 30 let

Nejdelsi sledovana doba splatnosti je pro objektivni porovnani nejvhodnéjsi a to
piedevsim proto, ze pravé v této dobé splatnosti dochazi k nejvétsimu ptiblizeni
mési¢nich plateb jednotlivych variant. Pouze mési¢ni platby spojené s kombinaci
IZP s modifikovanym hypote¢nim tGvérem, které jsou jiz tradi¢né nejvyssi, a také
platby spojené se samotnym hypote¢nim udvérem, které jsou tentokrat
bezkonkurenc¢né nejnizsi, se vymykaji prameéru.

Mnohem vétsi rozdily Ize tentokrate pozorovat u grafu ¢. 12, resp. u celkové
vy$e vydajti na uvér. Kombinace IZP a modifikovaného hypote¢niho avéru se pti
této dobé splatnosti v koneéném dasledku stiva doslova nékolikanasobné
levnéjsi, nez néktefi jeji ,konkurenti“. Konkrétné: piiblizné dvojnisobné
v piipadé kombinaci se standardnim hypote¢nim tvérem a dokonce vice jak
trojndsobné, ve srovnadni se samotnym standardnim hypote¢nim tvérem.

Tato “vyhodnost” je vsak opét vykoupena vyrazné vysSim mési¢nim
zatizenim této varianty a také jiz nékolikrat zminovanym rizikem. Vzhledem
k vysoké castce, kterou klient u této varianty kazdy mésic plati na bézném
pojistném, resp. kterou investuje, by se tak, v piipadé neptiznivého vyvoje
kapitalovych trhd, tato alternativa mohla zménit v klientovu no¢ni maru. Napf.
v piipadé, ze by podilové fondy pojistovny nevydélaly ani na inflaci, by tato
varianta pak klienta mohla pfijit az na neskute¢né 3,5 milionu. Toto je vSak zcela
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katastroficky scénaf, ktery je, dovolim si tvrdit, s nejvétsi pravdépodobnosti,
neredlny.

Jak jiz bylo zminéno, u této doby splatnosti je hypote¢ni tvér charakteris—
ticky zcela nejnizs§im mési¢nim zatiZenim, na druhou stranu vsak také nejvyssimi
celkovymi ndklady na tvér. Tato alternativa je tak vhodna pro nejméné solventni
klienty, ktefi nemaji moznost platit nic “navic” a nedosahnou tak na varianty,
které maji sice vys$si mési¢ni zatizeni, ale zato maji mnohem nizsi celkové vydaje
na uvér. | pfes to je vsak tato varianta diskutabilni, protoze je tieba si uvédomit,
7Ze mési¢ni zatizeni této varianty je pouze o 500 K¢ niz$i, nez v pripadé
kombinace uvéru ze stavebniho spofeni, hypotec¢niho tvéru a pravidelnych
investic do podilovych fondd, pfi¢emz tato kombinace je v kone¢ném disledku
témér o polovinu levnéjsi.

Kombinace IZP a standardniho hypote¢niho uvéru je sice u této doby
splatnosti stale mnohem vyhodnéjsi nez standardni hypotec¢ni uvér, ovsem oproti
ostatnim variantdm se jednd o podprimérnou alternativu a to ptedevsim
vzhledem k pomérné vysokym celkovym naklad@m na avér.

Jako optimalni alternativy pro tuto dobu splatnosti se tak opét jevi vsechny
tfi kombinace obsahujici pravidelné investice do podilovych fondd, pficemz
kazda z téchto alternativ ma sva specifika, ktera do jisté miry urcuji, jaky typ
klienta zvoli tu ¢i onu alternativu.

Zatimco alternativa s modifikovanym uavérem bude opét vyhledavana
klienty s pozitivhim vztahem k riziku, po zbylych dvou moznostech se
pravdépodobné poohlédnou klienti, ktefi v souvislosti s bydlenim nechtéji, kvili
vidiné vyssiho zisku, riskovat.
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5.3.2. Zavére¢na doporuceni

Na zdkladé piedchozich kapitol, 1ze dat nasledujici doporuceni. Pti volbé varianty
financovani bydleni je tfeba jasné stanovit kritéria, dle kterych bude pii hledani
vhodné alternativy postupovano. Hlavnimi takovymi kritérii jsou zejména vyse
mési¢ni splatky, celkova vySe vydaji na uvér, mira rizika spojend s danou
alternativou a v neposledni fadé také doba splatnosti, kterd kombinuje vSechny
jiz zminéna kritéria.

V piipadé, Ze je hlavnim hlediskem vybéru vySe mési¢ni platby, je
nejvhodnéjsi variantou kombinace standardniho hypote¢niho uvéru, uvéru ze
stavebniho spofeni a pravidelnych investic do podilovych fonda se splatnosti
uvéru 3o let.

Je-li hlavnim kritériem vyse celkovych vydaji na uvér, hledanou alterna-
tivou bude jedna z kombinaci s modifikovanym hypote¢nim uvérem a to pii
tiicetileté dobé splatnosti.

vV

Jestlize bude snaha najit variantu s nejniz$i mirou rizika, pak bude
nejvhodnéjsi volbou tuvér ze stavebniho spofeni a to se splatnosti 15 let,
predevsim kvili garantované urokové sazbé a také pfisnému statnimu dozoru
nad stavebnimi spofitelnami.

Bude-li rozhodujicim pozadavkem doba splatnosti, volba nejvhodnéjsi
alternativy bude pak zaviset na zbylych ttech kritériich.

V nasi modelové situaci z paté kapitoly, slo p. Cechovi piedevsim o nizké
mési¢ni platby a také o celkovou cenu tvéru. Doba splatnosti pro néj nehrala
velkou roli. V tomto ptipadé lze panu Cechovi doporuc¢it kombinaci standard-
niho hypote¢niho Gvéru, avéru ze stavebniho spoieni a pravidelnych investic do
podilovych fond.
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6. Zaver

Zavérem lze konstatovat, ze i pfes zna¢né mnozstvi existujicich alternativ, jak
financovat bydleni, je mozné najit tu optimalni. Klicem k uspéchu je stanoveni
jednoznacénych kritérii, podle kterych je pak mozné hledat a nalézt to nejlepsi
feseni pro konkrétni situaci.

Z rozborti provedenych v prislusnych kapitolach této prace vyplyva, ze
volbou vhodného finanéniho instrumentu lze dosdhnout vyrazné lepsich
vysledka nez v pripadé méné zodpovédného vybéru. Jak z dosazenych vysledk
vyplyva, mohou se konec¢né vysledky lisit az fadové a je proto tfeba k hledani
optimadlni varianty financovani bydleni pfistupovat s maximalni odpovédnosti
a tuto fazi zabezpeceni prostiedka pro feseni bytového problému nepodcenovat.

Pfi porovnavani jednotlivych variant neni mozné piehlédnout, Ze témi
finan¢né nejvyhodnéjsimi jsou pravé ty nové, v Cesku zatim méné obvyklé. Na
zakladé srovnani jednotlivych produktt lze také udélat jednoznacény zavér, ze
nejvétsi rozvojovy potencial v sobé skryvaji produkty, které zahrnuji kombinace
s investi¢nimi instrumenty. A to je pravdépodobné i cesta, kterou se bude do
budoucna ubirat vyvoj produktti, slouzicich k financovani bydleni. Pouze vhodné
zvolena investi¢ni strategie umozni dosdhnout dostate¢né uspokojivych vysledk?.

Na druhou stranu vsak nelze opomenout, Ze vyuziti investi¢nich instru-
mentd pfi financovani bydleni s sebou pfindsi Cetnd rizika a je tak bezpod-
mine¢né nutné s témito nastroji zachdzet s rozumem a nenechat se ovlivnit
vidinou potencionalné vysokého zisku.
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Seznam pouzitych zkratek a pojmii

amortizace - umor

anuita - pravidelnd spldtka jistiny, placena v nezménéné vysi, ktera v sobé
obsahuje jak amor, tak arok

bod procentni - rozdil, mezi dvéma sazbami procentnimi

bod zdkladni - jedna setina zdkladu

cena trzni - cena, za kterou se nemovitost na trhu skute¢né prodava a kupuje
dluhopis - cenny papir, s nimZ je spojeno pravo majitele pozadovat splaceni
dluzné castky ve jmenovitych hodnotach a vyplaceni vynost z néj k uréitému
datu a povinnost osoby opravnéné vydavat dluhopisy tyto zavazky plnit

hodnota trzni - cena, za kterou se cenny papir kupuje nebo prodava na
finan¢nich trzich

hodnota nemovitosti zastavni - hodnota nemovitosti, ktera predstavuje
nejpravdépodobnéjsi vynos z propadlé nemovitostni zastavy

HU - hypote¢ni uvér

hypotéka - (1) dluh nebo pohleddvka vaznouci na nemovitosti, (2) nemovita
zastava

IZP - investi¢ni Zivotni pojisténi

jistina - ¢astka, ze které se pocita urok, pti tvéru se jedna o doposud nesplacenou
¢ast dluhu

list zastavni hypotecni - dluhopis v jehoZ ndzvu je oznaceni hypotecni zastavni
list a jehoZ jmenovitda hodnota, véetné urokd, je plné kryta pohledavkami z tvért
hypotecnich

metoda troceni - metoda vypoctu droka

mira urokova - procentni pomér uroku k jistiné

obdobi splatkové - obdobi, ve kterych je dluznik povinen provést splatku podle
splatkového planu

p.a. - per annum (lat. = ro¢ni). Zkratka, kterd se pouZiva pro oznaceni doby
platnosti urokové sazby

plan splatkovy - ¢asovy rozvrh splaceni poskytnutého hypote¢niho tvéru

pravo zastavni - zajisténi pohledavky tim, Ze v pfipadé jejiho v¢éasného nesplnéni
je zastavni véfitel opravnény domahat se uspokojeny z véci zastavené

piislib uvérovy - pisemny zavazek banky, ze klientovi poskytne v budoucnu, pii
splnéni dohodnutych podminek, uvér

sazba urokova - konkrétni mira arokova

splatka - amor vcetné aroku

SS - stavebni spofeni

umor - splatka uvéry, jistiny; pro imor se pouziva téz pojem amortizace

urok - ¢astka, kterou je dluznik povinen zaplatit vétiteli z jeho pohledavky

uvér - suma prostiedkd, které véfitel docasné predal dluznikovi s podminkou, Ze
po uplynuti dohodnuté doby mu jej vrati zpét
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Bankovni ustav Typ avéru

1Q Hypotéka na bydleni nebo rekreaci
Americka hypotéka

1Q Hypotéka na pronajem
Hypotéka hypoték

BAWAG Bank CZ, a.s.

Citibank, a.s. Citibank hypotec¢ni uvér

Ceska pojistovna, a.s. Hypotéka Ceské pojistovny

Hypotéka na bydleni
CS Hypotéka na pockani
Americka hypotéka - spotiebitelska
Americkd hypotéka - hotovostni

Ceska spotitelna, a.s.

CSOB Hypotéka do 85 % ceny nemovitosti
CSOB Hypotéka bez doloZeni pfijmi
CSOB Hypotéka do 100 % ceny nemovitosti

Konsolidace piij¢ek k hypotéce
Konsolidace ptij¢ek zajisténd nemovitosti
Hypotéka
GE Money Bank, a.s. 100% hypotéka
Americka hypotéka
Hypotéka bez poplatku
100% hypotéka bez poplatku

Kombinované produkty
Hypote¢ni uvér bez doloZeni piijmu
Hypoteé¢ni uvér do 100 %

Hypotecni banka, a.s. Hypoteéni uvér do 85 %
Hypotecni tvér pro cizince
Hypotec¢ni uvér na druzstevni bydleni
Americka hypotéka

Oranzova hypotéka Stabilita
ING Bank N. V. Oranzova hypotéka Klasik

Oranzova hypotékalnvestor
Hypotec¢ni uvér Klasik
Komeréni banka, a.s. Hypoteéni uvér Plus
Flexibilni hypotéka

mBank (BRE Bank 5.A.)

Flexihypotéka
Oberbank AG KombiHypotéka
StandardHypotéka

Netcelovy hypotecéni uvér

Postovni spofitelna v 7 -
P Ucelovy hypote¢ni uveér

Americka hypotéka Univerzal

Hypotéka Klasik do 100 % nemovitosti

Hypotéka Equi

Hypotéka Flexi
Raiffeisenbank, a.s. ypotexa rext

Hypote¢ni uvér Stabilita

Hypotéka Profit

Hypotéka Klasik do 9o % nemovitosti

Variabilni hypotéka
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Hypotéka Flexi

Hypotéka Plus

Hypotéka Individual do 100 % LTV
Hypote¢ni uvér neucelovy

UniCredit Bank, a.s.

Hypotecni uvér acelovy nereziden¢ni

Hypotéka Twin

Refinancovani hypoték

Americka hypotéka
Mala hypotéka
Hypote¢ni Gvér (financovani bydleni)

Volksbank CZ, a.s.

Waldviertler Sparkasse Hypotecni Gvér
von 1842 Americkd hypotéka

WPB americka hypotéka

WPB Capital
Spotime s Hypotékou

Bydlime s Hypotékou
100% hypotéka
Wiistenrot hypote¢ni Hypotéka Wiistenrot
banka Flexibilni hypotéka

Jistime s hypotékou
Hypotéka pro vybaveni domacnosti
Hypotéka REFIN
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hypotéky bez
poplatku + dalsi
volitelne

parametry viz
i 7

Wiistenrot | Wistenrot | Waistenrot | Wiistenrot | Wiistenrot | GE Money | Komereni Komeréni Volksbank CZ, [ Volksbank | UniCredit BAWAG Bank | BAWAG Bank | Ceska Ceska

hypotecni | hypotecni | hypoteéni [ hypoteéni | hypoteéni | Bank,a.s.- [ banka, banka, as.- |a.s.- ,a. 5. - Bank Czech |CZas.-IQ |CZas.-1Q | spofitelna, a.s. | spofitelna,

banka, as.- |banka,as.- |banka, as.- [banka, as.- |banka, a. Hypotéka Flexibilni Hypoteéni Hypotecni Refinancovani | Republic, a.s. | Hypotikana [ Hypotéka na |- Hypotéka na |as.-CS

Hypotéka Hypotéka Spoimes | Bydiimes | Jistime s hypotéka Gver Klasik | aveér hypoték - Hypoték pronajem bydleni nebo | bydleni Hypotéka na

REFIN Wiistenrot | hypotékou | Hypotékou | hypotékou (financovani Individual rekreaci pockani
bydleni)

Vyse dvéru

Miniméini [300 000,00 K& [300 000,00 K& [300 000,00 K& [300 000,00 K& [300 000,00 K& [300 000,00 K& 200 000,00 K& [200 000,00 K ? [300 000,00 K& [200 000,00 K& 200 000,00 K& [250 000,00 K& [250 000,00 KE [neni urceno | neni uréeno

vyse tvéru

Maximalni 90,00 % 90,00 % 90,00 % 10000%7 90,00 % 85,00 % 100,00 % 85,00 % 100,00 % 100,00 % 90,00 % 90,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 7

vyse tvéru

(% z ceny

nemovitosti)

Doba splatnosti (v letech)

Miniméini |5 5 5 s 5 5 s 5 5 neni urceno |1 4 a 5 5

doba

splatnosti

Maximalni |30 30 ? 30 ? 30 ? 30 7 40 30 30 30 30 35 30 7 40 7 30 30

doba

splatnosti

Minimaini arokova sazba

Miniméini [neposkytuje se [4,89 % ? 489 % 7 [489% 7 489% 7 514%? 4,99 % 4,99 % 474797 neposkytuje se 5,02 % 508 % 5.08 % 519%7 519%7

Grokova

sazba

(fixace 1 rok)

Minimalni neposkytuje se 4,94 7 4,94 7 4,94 7 4,94 7 5,04 7 4,99 4,99 4,90 ? 4,80 4,98 5,02 5,02 5,09 ? neposkytuje se

Grokova

sazba

(fixace 3

roky)

mnlmélni 4,84 % ? 4,84 % ? 4,84 % ? 4,84 % ? 4,84 % ? 4,94 % ? 4,99 % 4,99 % 5,00 % ? 5,00 % 5,03 % 5,07 % 5.07 % 5,09 % ? 5,09 %

Grokova

sazba

(fixace 5 let)

Miniméini [neposkytuje se [5,50 7 550 7 550 7 550 7 5247 4.99 4,99 individuaini 5,30 523 513 5,13 5497 neposkytuje se

arokova

sazba

(fixace 10

let)

Minimaini se se se se se se [4,99 4,99 individuaini [individualni [individuaini [5,25 5,25 5607 neposkytuje se

Grokova

sazba

(fixace 15

let)

Poplatek pri schvaleni avéru

Poplatek pri [4000,00% 0,80 % 0,80 % 0,80 % 0,80 % 0,80 % 0,80 % 2 0,80 % 2 0,75 % 0,35 % 0,80 % 0,40 % 2 0,40 % 2 0,90 % 2 0,90 %

schvaleni

Gvéru

Minimalni 4 000,00 K& 4 000,00 K& 4 000,00 K& 4 000,00 K& 4 000,00 K& 8 000,00 K& 9 000,00 K& 9 000,00 K& 6 000,00 K& 3 000,00 K& 8 000,00 K& |9 000,00 K¢ 9 000,00 K& 9 500,00 K& 9 500,00 K&

poplatek

Maximalni |4 000,00 K& 25 000,00 KE |25 000,00 KE |25 000,00 K¢ 25 000,00 K& |25 000,00 KE |28 000,00 KE |28 000,00 K& 25 000,00 K& 17 500,00 K& 30 000,00 K& 25 000,00 KE |25 000,00 K& 25 000,00 K& ? |25 000,00 K&

poplatek

Poplatky za vedeni Gctu (mésicné)

Vedeni (se [150,00 K¢ 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& se [150,00 K& 7 se se [20000 K& 150,00KE 2 [150,00KE 2  |150,00 K& 150,00 K&

statni

podporou)

Vedeni (bez |150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 250,00 K& 150,00 K¢ ? 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K¢ ? 150,00 K¢ ? 150,00 K& 150,00 K&

statni

podpory)

Zaslani 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 k& 0,00 K& 0,00 Ke ? 0,00 k& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0,00 K& 0.00 ke 0,00 Ke ? 0,00 K& ?

vypisu

Ostatni

redé é 10,00 % ? 10,00 % ? 10,00 % ? 10,00 % ? 10,00 % ? 5,00 % ? i ? individuélni ? i ? individuélni ? 1,00 % ? 2,00 % ? 2,00 % ? individuélni ? i ?
splaceni

Gvér

(sankce)

Cerpani Cerpani Zdarma Ctvrté adalsi  |Ctvrté a dalsi Zdarma. Zdarma [Zdarma az po
hypotéky Gerpani 600 K&. |¢erpani 600 K&. [nebo postupné |zdarma. zdarma. téz cerpani na  |dobu 2 let.
iednorazove a2 24 mésica. navrh na vklad  [Zdarma téz
nebo postupné. Pri nedodrzeni zastavnino cerpani na
Cerpani musi dohodnutého prava do navrh na vilad
bjt zah: cerpani sankce katastru zastavnino
12-ti mésicti a 0.3% 2z [nemovitosti. prava do
ukonéeno do 24| nedogerpané Nedocerpani  katastru
mésica od castky mésicns. Gvéru bez nemovitosti.
podpisu sanki. Nedocerpani
Gvérove Gvéru bez
smiouvy. [sankci
Poplatek za 1
Gerpani 500 K&.

Zména 1500 K& 1500 K& 1500 K& 1500 K& 1500 K& Zména 2000 Ké. 2000 Ke. 0,25 % 2z Eastky |0,25 % z Eastky |Zména 2000 K¢ ? 2000 Ké& ? 0,2% 2 0,2% 2

smluvnich smiuvnich Gvéru, min. 2 |avéru, min. 2 |splatkového aktualniho aktudiniho

podminek. podminek 000 K¢, max. 10{000 K&, max. 10 |planu 2000 K&, zastatku, min. 1 [zastatku, min. 1
dodatkem ke 000 3 ostatni zmény 000 K¢, max. 3 (000 Ké, max. 3
smiouvé 2000 00 K&, 000 K¢ 0
Ké. Zména
zajisténi 5000
Ke.

Dopliikovy Soucasti Doplikovy avér Min. vjSe 200 |Moznost

Gvér hypotéky je bez urce 000 K&, max.  |pr

preklenovaci Gcelu do vyse |vyse dana vsi |vyse dana vysi |avéru ?
aver. ? 900 000 KE. nasledujici nasledujici

Urokové sazba |hypotéky. ypoté

s fixaci na 5 let |Uzavreni 2000 |Uzavfeni 2000

7,29 %. Ziizeni (K¢ avedeni  |KG a vedeni 150

zdarma, vedeni 150 K& K mésicns.

100 Ké mésicné.

mésiéné.

Odhad ceny [Akceptovani 2500 K& az 2500 K¢ az 2500 K¢ a2 2500 K¢ a2 Poplatek za Orientacni vyse [Orientacni vyse [Ceny za externi [Banka Dle odhadce. |Provadi externi |Provadi externi 1000 K¢ a2 2000[1000 Ké az

nemovitosti |pavodnino 4800 K¢ 7 4800 K¢ ? 4800 K¢ ? 4800 K¢ 7 odhad ceny 3 - 4 tisice K¢. |3 - 4 tisice K&. ihad akceptuje dhadce na Ké podie 2000 K¢ podie

odhadu nemovitosti nemovitosti se  |ptvodni odhad nklady kiienta. [nakiady klienta. |velikosti byt |velikosti bytu
nemovitosti neni pevng pohybuji v nemovitosti Inebo rodinného  [nebo rodinného
miadsiho 6ti let. stanoven. rozmezi cca. 3 [pokud neni jomu. 7 domu. ?
zalezi na 500, - (byt) do 4 [starSi nez 6 let.
externich 500,- a2 5 500,-
partnerech a Ke (dam) podie
pohybuje se v typu, velikosti a
rozmezi 3 - 4,5
tisic K¢.
(uvedené ceny
isou bez DPH)
Maximalni 57 107 107? 10 7 107 107? 15 7 157 57 10 20 20 20 20 ? 57
ace
Pojisténi |Zivotni pojisténi |Zivotni pojistént | Zivotni pojisténi |Zivotni pojistént |Kapitalové Voliteiné Moznost Moznost [Je Je Voliteiné [Je vnabidce. |Jevnabidce. |Maze byt Maze byt
Zivotni pojisténi | pojisténi | Zivotniho Zivotniho pojisténi 2 2
pokudzada  [pokud zada  [pokud zada  |pokud zada na a  [pojisténi, pojisten, zivotni pojisténi, | Zivotni pojistén, |schopnosti
edinec s liedinec s edinec s edinec s celou vysi pojisténi pojisténi pojsteni neni podminkou. |nen splacet. ? Moznost Moznost
rizikovym rizikovym rizikovym rizikovym véru. schopnosti Nabizenoje  |podminkou. pojisteni pojisténi
povolanim. povolanim.  [povolanim.  |povolanim. a Pojisteni se  [Poj Zivotni Nabizeno je schopnosti schopnosti
rokovym uze maze promitnout | (kapitélové nebo [zivotn splacet. ? splacet. 7
zvyhodnénim. ? [promitnout do lo snizeni rizikové) a CR  |(kapitalové nebo|
snizeni drokove |drokové sazby.  [pojisténi u rizikové) a CR
sazby. Victoria - pojisténi u
Volksbanken | Victoria -
pojistovny Volksbanken
pojistovny
Akéni Uzavreni Uzavieni Uzavreni Uzavreni Uzavieni Poplatek za |50 % sleva na
nabidky hypotéky s3  |hypotéky s3  |hypotéky s3  [hypotéky s3  [hypotéky s 3 uzavieni uzavreni pro pro
letou fixaci  [letou fixaci [letou fixaci |letou fixaci [letou fixaci zdarma pro  |pHislusniky
zdarma + zdarma + a+ zdarma + jarma + hypotéky bezpecnostnich
moznost vyhrat [moznost vyhrat [moznost vyhrat |moznost vyhrat [moznost vyhrat uzaviené do ori
cestu do pafize. |cestu do patize. |cestu do pafize. |cestu do pafize. [cestu o pafize. 30.6. s fixaci
? ? ? ? ? rokové sazby
na 5 a vice let.
Poznamky |Refinancovani |ucel Hypotecni Gvér [Hypotéka Hypotéka Standardni Na zacatku Moznost Moznost Hypotékana  |Hypotékana |Hypotéka Dariové [Moznost Hypotéka
hypoték nebo inovany i wyiizeni do 3 [moznost hypotéky 2v 1s |kombinace s |refinancovani  |bydlen. urcena na uzaviena bez
Gvéra ze hypotéky viz "? [stavebnim s Kapitélovou  [pracovnich dn. Gé casti alovy stavajici Moznost nemovitosti  [variantabez  |stavajicich konkrétni
stavebnino  |". Uvér musi ren pojistkou Moznos [splaceni azo  |a Hypotéky bez [zivotnim hypotéky. nastaveni urcené k poplatkiiza  [GvériZpétné  [nemovitosti.
spoeni. ? splacen do 70 |Ostatni Gvérem. Ostatni [SPECIALu  [ziskéni mésic piijmu. Pro pojisténim Akceptace podminek dalsimu uzavienia [proplaceni uz
let véku klienta. |parametry param Wiistenrot hypotéky pred |Jednou zarok  [prijemce statni |Moznost ptvodniho hypote¢niho  [pronajmu veden vydaji. Moznost [hypotéky viz "?
? shodné s shodné s Zivotni vybérem moznost zmény é"|odkladu trzniho ocenéni. [avéru dle Podminky Podminky kombinace s " ?
Hypotskou  [Hypotékou  |pojistovny. nemovitosti,  [vySe splatky  |pjcky pojisténi  [splaceni az 0 24 podminek ziskani viz "?".  [ziskani viz"?" 5
Wistenrot. 2 Wistenrot. 2 |Ostatni HypoExpres,  [nebo odkladu  |nemovitostina  [mésica. Kiienta. Dalsi (2 d pajckou. Pouziti
parametry Hypoteka splaceni az 0 3 |rok zdarma. Vice |Hypotéka bez varianty hypoteky viz "?".
shodné s INAOPAK - mésice. viz "7". 7 dolozeni piijmu. hypotéky viz ?
Hypotékou vytizeni do 3 Moznost ? [poznamka. 7
Wisstenrot. 7 [hodin. Moznost [Hypotéky 2v 1.
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moznost

progresivnich a

degresivnich

spiatek Moznost

ziskani kreditni
K

karty
hypotéce. ?

splétek.
Moznost ziskani

kreditni karty. ?
2

Gvéru. Moznost
Nedeo \uve
oot
Fpoteky bez
dolozeni prijma,
Hypotéky

naruby,Hypotéky |
2v1. 7

30 dni. Dal
informace viz 7"

€S0B - GSOB | Hypoteéni CSOB-CSOB | Hypotetni | Ceska UniCredit GEMoney | Volksbank CZ, | Waldviertier | Oberbank AG | Oberbank AG Raiffeisenbank, | UniCredit UniCredit mBank (BRE
Hypotéka na | banka, as.- |Hypotékado |banka,as.- |pojisovna, | Bank Czech Eank as. a.s. -Mala Sparkasse | pobocka Ceska | pobocka Ceska . - Bank Czech | Bank Czech | Bank S.A.
druzstevni poteéni | 85 % ceny Hypotes as. - Republic, a.s. | Hypotéka hypotéka von 1842 republika - republika - Hypoteéni tvér | Republic, a.s. | Republic, a.s. | organizaéni
bydleni Gvér do85% | nemovitosti | Gvér na Hypotéka - Hypoté poplatku pobocka- | KombiHypotéka | StandardHypotéka | Stabil -Hypoteéni |- Hypotéka | slozka
druzstevni Ceské Twin Hypoteéni Gvér Gcelovy | Flexi podniku) -
bydleni pojistovny Gvér mHypotéka

VySe Gvéru

Minimalni [200 000,00 K& [300 000,00 K& 200 000,00 K& [300 000,00 K& 300,00 K& 200 000,00 KE [300 000,00 K& |200 000,00 K& 100 000,00 K& |100 000,00 KE 100 000,00 K& [300 000,00 K& 200 000,00 K& |200 000,00 K& [200 000,00 K&

vyse véru

Maximélni  [100,00% 7  [85,00 % 85,00 % 7 100,00 % 10000%7  [10000%7  [85,00 % 100,00 % 7 100,00% 2  [10000% 100,00 % 100,00 % ? 80,00 % 10000%7  [11000%

vyse véru

(% z ceny

nemovitosti)

Doba splatnosti (v letech)

maini |5 5 5 5 5 1 5 1 neni urteno |5 5 5 1 1

doba

splatnosti

Mnxlmalm 40 40 40 40 4072 35 40 30 30 30 30 30 30 35 a5

splatnostl

Minimaini Grokova sazba

Minimaini [5,14 % 7 5,14 % 5,14 % 514 % 5.14% 5,14 % 6,44 % 7 4.69 % 7 510 % 5,16 % 5,16 % 5,29 % 7 5.32% 5,32 % 5,10 % 7

iirokova

sazba

(fixace 1 rok)

5147 5.14 5.14 514 514 5.10 5447 5.09 516 4,99 4,99 5297 5,28 5.28 530 7

Minimaini  [5,14 % 7 5.14% 5,14 % 5.14% 5.14% 5.15% 5.19%7 5.19% 5.23% 5.26 % 5,26 % 529 %7 5.33 % 533 % 533 % 7

rokova

sazba

(fixace 5 let)

imélni  |neposkytuje s [5.69 5.69 2 neposkytuie se [5,69 535 539 7 s se [5.39 5,39 5.59 7 5,53 5.53 neposkyluje se
urokova

(llxace 10

let)
nimalni |neposkytuje se 5,69 5,60 7 neposkytuje se 5,69 individuaini se se se [individuaini individuzini 5.59 7 individugini_|individuaini | neposkytuje se
rokova

sazba

(fixace 15

let)

Poplatek pH schvalen uvéru

Poplatek pi 0,80 % 080 % 7 0,80 % 0,80 % 7 090 % 7 080 % 0,00 % 0,75 % 2,00 % 7 0.70% 7 0,70 % 000% 7 0,80 % 7 0,80 % 0,00 %

schvaleni

ivéru

Minimaini  [800000KE  [800000KE  |[800000KE  [800000KE  [800000KE  |800000KE 0,00 K& 6 000,00 K& 200,00 K& 8 000,00 K& 8 000,00 K& 000 K& 800000KE  [800000KE 0,00 K&

poplatek

Maximéini |25 000,00 KE  [2500000 K&  |25000,00KE [25000,00 K& |30 000,00KE |30 000,00KE |0,00 K& neni urgeno neni urteno |25 000,00KE [25 000,00 K& 0.00 K& 3000000 KE |30 000,00 KE 0,00 K&

poplatek

Poplatky za vedeni G&tu (mésicné)

Ved 220,00 K& 22000 K57 [220,00KE ? se se [20000K8 150,00 K& se se se se 150,00 K& 200,00 K¢ 200,00 k& neposkytuje se

statni ?

podporou)

Vedeni (bez [150,00 K¢ 15000KE 7 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 3300 KE?  |100,00KE 100,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 000 K&

stétni

podpory)

Zaslani 15,00 K& ? 15,00 K¢ ? 15,00 Ké 7 1500KE? |Gdaj neni znam 0,00 K& 0,00 KE ? 0,00 ke 11,00 K& 0,00 ke 0,00 ke 000 KE 7 0,00 KE 0,00 KE 25,00 K& 7

vypisu

Ostatni

Predéasné [0,00 % individuaini 7 [individudini 7 0,00 % ? individuaini 2 1,00 % ? 5,00 % ? individuaini 7 0,00 % ? individuaini 7 25,00 % ? 10,00 % 7 1.00% 7 0,00 % [0.00%

splaceni

avéru

(sankce)

Cerpani |Prvni i cerpani 1. az 3. cerpani |Prv: ani |1. az 3. Cerpani [Jednorazove | Cerpant Poplatek za 4 a Cerpani mozné | Jed zdarma
zdarma, kazdé |zdarma, kazdé  [zdarma, kazdé  |zdarma, kazdé nebo postupné [hypotéky dalsi cerpani 600 iz nanavrh na  |nebo postupné [nebo postupné. |Cerpani na
dalsi 500 K&. V' [dalsi 500 K&. 7 [dal €.V |dalki 500 K& 7 mésich.  [jednorazové  |K& Vklad zastavnino |az 24 mésic. |z 24 mé: 24klads navihu
pripad doby pripads doby Pri nedodrzeni [nebo postupné rava k Pi nedodrzeni [PHi nedodrzeni |na vklad
cerpani nad pal Serpani nad pol [dohodnutého | Cerpani musi nemovitost ¢ ého  [zastavnino
roku, poplatek roku, poplatek cerpani sankce |byt zahajeno do Prvni 4 Serpani  [cerpani sankce |Gerpani sankce [prava zdarma,
2a rezervaci 2a rezervaci 03%2 12-ti mésicd a zdarma, kazdé  [03% 2 3% 2 Nedocerpani
2dr0j1 0,5 %. 2 2drojd 0,5 %. 7 nedocerpané  [ukonceno do 24, dalsi 500 K& Gvéru zdarma

castky mésicng. | mésica od castky mésicne. |Gastky mésicns.
podpisu
Gvérove
smiouvy.
Poplatek za 1
cerpani 500 K.
Zména [dodatkemke  [2-10UsicKE |dodatkem ke  [2-10tisic K& |od 2000 K& die |Zména Zména 025%2zcastky  |Min. 200KE, |z podnétu Kient: [z pochitu Kena:  [Zména diuiika. |Zmina Zména ména
smiuvnich  [smiouvé: 2000 ~[zmény ze strany |smiouvé: 2000 |zmény ze strany |typu zmény  [splatkového sm\uv e Gvéru, min. 2000 |max. 2000 K&. [0,2-1% 0,2-1%, min. 2.000,-{i zastavené losobnich idaii
podinek. _[KC - 10 000 Ke, [dienta K6 -10 000 Gz, [lenta planu 2000 Ké, K¢, max. 10 000 Gk 7K nemovitosti 04  [plénu 2000 K&, [planu 2000 Ke, [300 Ke, ostatni
ameni ameni ostatni zmény dodaikem ke ke ostatni zmény  [ostatni zmény  |zmény 1500 Ke.
banky 200 K& banky 200Ke.  [banky 200 K& banky 200 K. 5000 Ke. smiouvé 2000 00 Ke. Ke.
Ke. Zména Os(alm zmeny
isent 5000

Dopliikovy |Poskytnuti Moznost Moznost Moznost nabizen Dapmkovy Gver nent poskytovan

vér i eniho pi i * 2 bez urceni
Gvéru 2000 K&, |avéru. ? véru véru ? ver celu do vyse
Urokova sazba Poskytnuti 2000 900 000 KE.

K¢. Urokova Urokové sazba

sazba 6,90 %. ? s fixaci na 5 let
7,29 %. Zrizeni
2darma, vedeni
100 K&
mésicné

Odhad ceny |Expresni xpresni Expresni Expresni externimi Poplatekza |Klient plati Zajistuje si sam |D0 3042008 |Do 30.4.2008 odhad |Odhad provadi Dle odhadce.

nemovitosti [ocensnibytu [ocensnibytu |ocensnibytu |ocenani byt |odhadci; odhad ceny  [externiho poradce [Kient lodhad ceny ceny nemovitosti  [externi odhadce,
zdarma. Jinak  |zdarma, byt s el. [zdarma. Jinak  |zdarma, byt s el. |moznost nemovitosti  |v rozmezi cca. 3 nemovitost zdarma (max 8 000,-|banka cenu
3000 K nebo 4 [podilacy 1600 3000 K& nebo 4 [podKiacy 1600 e neni pevné  [500,- (by) do 4 2darma (max 8 nestanovue.

600 Ke. 7 Ke, standardni (600 Ke. &, standardni |ocenéni zdarma stanoven, ,-a2 5 500,- K& k)
ocenéni 3000 ocenéni 3000 |ve vymezenych zélezi na (dim) pode typu,
Ke, rodinny Ke, rodinny  [pripadech externich velikosti a polohy
dam, chalupa dam, chalupa partnerech a  |nemovitosti
4600 Ke, ostatni 4600 K&, ostatni pohybuje se v _|(uvedené ceny
individuéing nad individuing nad rozmezi 3 - 4,5 |jsou bez DPH)
5000 Ke. 5000 Ke. ? tisic K&

Maximéini |5 15 307 5 30 20 10 5 5 10 107 15 20 20 5

doba fixace

rokové

sazby

Pojisténi  |Za uzavieni  |Neni Za uzavteni  [Neni sleva na Voitelné. Voitelné Maze byt e vyzadovano |e vyzadovano V' ramai hypotéky [Volteing Voiiteing

vyzadovano,  |dvou ze tri vyzadovano, |pojisténi pojisténi pojisténi yzadovano  [pojisteni ojisténi kapitalove Zivotni [pojistént pojisténi
ojevisena  [pojisténi k projevi sena  |nemovitostiaz ~ [schopnosti | nemovitosti a pojisténi nebo  [schopnosti |schopnosti
snizeni urokové [hypotéce ziska |snizeni urokové |50 %, sleva na  [splacet. 2 s nemovitosti, nemovitosti, otni [splacet. ? spiacet. ?
sazby 001 % Kiient slevu z sazby o01% zivotnim schopnosti e
(rokové sazby pojisténi az 9 % splacet s uzavieni rizikového |Moznost
p pétén u CSOB|ve vysi 0,10 %, pcﬂé(én uCsoB| urokovym rizikového Zivotni |Zivotni pojiéténi 2 |uzavFeni balicku
Pojistky se\ykau pojistovny. 7 |Pojistky se tykai|pojistovny. 2vyhodnénim. 7 pojisténi pojisteni Triga
pojisteni pojistén (partnerem Plus. ?
nemovitosti, nemovitosti, Oberbank je
pojistént pojistént Kooperativa
[ domacnosti domécnosti a pojistovna)
popS(em avéru ? pojisteni avéru ?
AkEni Do konce roku Do 30.4.08 odhad Poskytnull
nabidky 0d 18.2.do 2007 sleva na ceny nemovitosti hypotéky zdarma
18.3. uzavieni uzavieni hypotéky uzavieni pro smiouvy
hypoték's 1000 Ke. nedéelové Easti podepsané do
pétiletou a delsi fixaci zdarma. ? hypotéky zdarma, 30.6.08. 2
fixaci zdarma.
2
Poznamky sa denni Hypotéka bez |30 denni Ovér na Garance Moznost pouZiti |Hypotéka bez |Hypotéka Moznost Hypotéka s Moznost sjednat | Moznost Jing ugel Varianta Ziizeni a
jarance Urokové X garance trokove d rokové sazby (20 % objemu  |poplatkuza  [nabizena ve variabiini netcelovou rokovou sazbu  [kapitélovéno  [hypotéky nez  |hypotéky vedeni zdarma,
ezt exprooni |dypotéka pro |Sazby, exprosni [druzstovnino b0 80 cn hypotéky na  [vyizeni. irokové sazby  [aZ 20 %. Moz na sazbu 3 |Zivotnino na viastni umoziu Moznost
vyfizeni, zpétné |miade, vyiizeni, zpétné |bytu. Voliteiné [ Moznost cokoliv ? Standardni |V prodejnach bez fixace. sjednat drokovou |mésicni pojisténi nebo  [bydleni, napr.  |predcasné  |variabilni
proplacent Hypoteka proplacent siuz odkiad sp\é(ek. vyrizeni do3 |Kaufland. sazbu vazanou  |Doba vyfizeni tvéru [investiéniho  |pronajem splaceni rokové sazby.
fatur. Slevy z |splacena z faktur. Slevy z  [Hypotéka pro [mo: pracovnich dnd. |Podminkou je na sazbu 3 dni ivot zdarma. 7 Uroky s
rokové sazby |najemného.  |urokové sazby. |mladé, Garance bezp\amehu dalki volitelné  |bézny Gcetu mésicni Pribor. pojistén (Stabilita vypocitavaiji z
viz"7". 7 Garance Moznost rokove sazby, [ocenéni parametry vz _{Volskbari, eho Doba wtizand Invest). Garance véru
urokoveé sazby, [garantované |moznost nemovitosti, 2 zalozeni je avéru ? rokové sazby nal snizeného o
s progresivnich a[moznost zdarma. I3 z0statek na

navyseni véru.
2




Pfiloha B - Soucasna nabidka hypote¢nich bank na tuzemském trhu 82

Wastenrot | Raiffeisenbank, [ Citibank, a. s. | UniCredit BAWAG Bank | GE Money | Hypotetni | Komeréni Hypoteéni | UniCredit CSOB -CSOB | Hypotetni | GE Money | GE Money | Wastenrot
. - Hypoteéni. Bank Czech Za. Bank, as. - banka, a.s. - banka, - banka, a. Bank Czech Hypotéka do banka, a. Bank, a. Bank, a.s. - hypoteéni.
iver Republic, a.s. | Hypotéka 100% Kombinované | Hypoteér Hypotet: Republic, ass. | 100 %ceny | Hypoteéni | Konsolidace | 100% banka, a.s. -
nemovitosti potéka | hypoték hypotéka produkty Gver Plus Gvér pro -Hypotéka | nemovitosti | ivér do 100 % | pujdek hypotéka bez | Hypotéka pro
Individuél do cizince. Plus. 2ajisténd poplatku vybaveni
nemovitosti domécnosti

100 % ceny
nemovitosti

VySe avéru
inimalni 300 000,00 K& ]300 000,00 K& 300 000,00 K& [200 000,00 K& |250 000,00 K& 300 000,00 K& [300 000,00 K& 200 000,00 K& 7 [300 000,00 K& [200 000,00 K& [200 000,00 K& |300 000,00 K& 200 000,00 K& [300 000,00 K& [150 000,00 K& 7
vyse Gvéru

100,00 % 90,00 % 7 10000% 7  [10000%?  [90,00% 7 100,00%7  [85.00 % 100,00 % 100,00%?  [10000%?  [100,00%?  [10000%?  |7000%?  |10000%?  |70,00%?
nemovitosti)
Doba splatnosti (v letech)
[Minimaini |5 5 5 1 4 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
doba
splatnosti
Maximalni |30 207 40 35 40 20 40 30 40 35 40 30 20 30 20
doba
splatnosti
alni drokova sazba

[Minimaini—[5,19 % 5,39 % 7 5,39 % 7 540 % 5,78 %7 5,64 % 7 544 % 5,49 % 5,24 %7 neposkytuje se [5,54 % 5,54 % neposkytuje se [6,94 % 7 neposkytuje se
irokova
sazba

ixace 1 rok)
Minimaini 5,24 7 5,39 539 7 536 537 7 5547 544 549 5497 neposkytuje se [5,54 554 neposkytuje se (5,94 7 neposkyluje se
Grokova
sazba
(fixace 3
roky)
Minimaini  [534 % 7 539 % 539 % 7 5.41% 542%2 544 % 7 544 % 549 % 549% 7 5,58 % 554 % 554 % 559 % 7 569 % 7 5.85%
Grokova
sazba
(fixace 5 let)
[Minimaini 5,90 7 569 5,94 7 5,61 5.48 7 5747 6,09 549 5947 573 6,09 7 6,09 589 7 5,89 7 neposiyluje se
irokova
sazba
(fixace 10
let)
Minimalni |neposkyluje se [5,69 5,947 individuaini_ [5,60 7 neposkyluje se [6,09 549 5947 individuaini (6,09 7 6,09 ) e se
irokova

sazba
(fixace 15
let)

Poplatek pfi schvaleni dvéru

Poplatek pfi 0,80 % 0,00% 2 0,80 % 7 0,80 % 0,00 % 080 % 0,80 % 7 0,80 % 2 0,80 % 7 0,00 % 0,80 % 0,80 % 7 0,80 % 0,00 % 0,80 %
'schvaleni
ivéru
Minimalni  [400000 K [0,00Ke 800000Ke  [8000,00KE  [0,00KE 800000Ke  [800000KE  [900000KE  [800000KE  [0,00KE 800000KE  [800000KE  [400000KE 0,00 KE 4 000,00 K&
poplatek
Maximaini |25 000,00KE  [0,00 K& 25000,00KE |30 000,00 K& [0,00 K& 25000,00KE |25000,00 K& |28 00000 KE |25 00000 KE 0,00 K& 25000,00KE |25 000,00KE |12 000,00 KE 0,00 KE 25 000,00 K&
poplatek
Poplatky za vedeni Uétu (mésiéné)
Vedeni (se [150,00 K& 150,00 K& 220,00 K& 200,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 220,00 K& 150,00KE 2 |7777 777,00 K& 200,00 K& 22000KE 7 [220,00KE ?  [neposkytuje se [150,00 K& neposkytuje se
statni 2
podporou)
Vedeni (bez [150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 10000KE?  [150,00KE?  [150,00 K& 150,00 K& 15000 KE? 150,00 KE?  [150,00 K& 150,00 K&
statni
podpory)
Zastani 0,00 Ke 000 KE 7 1500KE? 0,00 KE 0,00 K& 0.00KE ? 1500 K67 [0,00 KE 1500KE? |0,00 KE 15,00 K& 7 1500KE? 0,00 KE 7 0,00 KE 7 0.00 K&
vypisu
Ostatni
Predcasné 10,00 % ? 10,00 % ? 5,00 % 7 1,00 % ? 2,00 % 7 5,00 % 2 individualni 7 individualni 7 [1,00 % ? individualni 7 [individualni 2 [5,00 % 5,00 % 7 10,00 %
'splaceni
(sankce)
‘Cerpani [Cerpani mozné  |Prvni 3 éerpani |Jednorazové Cerpani 1. az 3. ¢erpani |Zdarma 1. az 3. ¢erpani |Jednorazové  |Prvni tfi éerpani (1. az 3. éerpani |zdarma Cerpani
iz na navih na  |zdarma, kazdé [nebo postupné hypotéky zdarma, kazdé 2darma, kazdé  [nebo postupné |zdarma, kazdé  |zdarma, kazdé hypotéky
Vklad zastavnino |dalki 500 K. 7 [az 24 mésica. iednorazove  dalsi 500 K¢. ? dalsi 500 K&. 7 [az 24 mésicd.  |dalsi 500 KE. V. [dalsi 500 K¢. 2 liednorazove
prava k PHi nedodrzent nebo postupn Pli nedodrzeni |pfipads doby nebo postupné.
nemovitosti. dohodnutého Cerpani musi dohodnutého  |cerpani nad pal Cerpani musi
Prvni 4 cerpani cerpani sankce byt zahjeno do erpani sankce |roku, poplatek byt zahajeno do
2darma, kazdé 03%2 12-ti mésicd a 03%2 za rezervaci 12-ti mésict a
dalsi 500 Ke. nedocerpané ukonceno do 24 nedocerpané  |zdrojt 0,5 %. ? ukonceno do 24]
castky mésicne. mésica od castky mésicné. mésici od
podpisu podpisu
vérove vérove
smiouvy. smiouv
Poplatek za 1 Poplatek za 1
cerpéni 500 K&, ¢erpani 500 K.
Zména 1500 K& Zména diuznika |2-10tisic K& |Zména 2000 K& 7 Zména 2-10tisicKe 2000 K 2-10tisicKe |Zména dodatkem ke [2- 10 tisic K& |Zména Zména 1500 K&
'smluvnich i zastavenée  |zmény ze strany |splatkového smiuvnich zmény ze strany zmény ze strany [splatkového |smiouvé: 2000 [zmény ze strany [smiuvnich smiuvnich
podminek. nemovitosti 0.4 [Klienta. planu 2000 Ke, podminek Kiienta. Kiienta. planu 2000 Ke, [KE - 10 000 KE, |Klienta. podminek podminek
%, min. 5000 K&, |Oznamenim ostatni zmény dodatkem ke |Oznamenim Oznamenim [ostatni zmény |oznamenim  |Oznamenim [dodatkem ke |dodatkem ke
max. 10 000 K& [banky 200 K. (5000 K&. [smiouvé 2000  [banky 200 K¢. banky 200 K¢, 0 Ke. banky 200 K& [banky 200 K&.  [smiouvé 2000  [smlouvé 2000
Ostatni zmény Ke. Zména Ke. Zména  |K¢. Zména
¢ zajisténi 5000 zajisténi 5000 |zaiisténi 5000
Ke. Ke. Ke.
Dopliikovy neni poskytovan |Moznost Moznost Min. vjSe 200 |Moznost [Moznost Moznost
Gvér i cni i enil ¢ max. | ni i &niho [pr
Gvéru 2 Gveru 7 vySe dana vysi  [Gvéru. ? Gvéru. Gvéru 7
nasledujici Poskytnuti 2000
hypoteky. Ke. Urokova
Uzavieni 2000 sazba 6,90 %. 7
Ke a vedeni 150
Ke mésicné.
Odhad ceny [2500KEaz  |Odhad provadi |Dle odhadce na |Dle odhadce. |Banka Poplatek za _|Expresni Orientacni vySe |Expresni Die odhadce. |Expresni Byt sel. Poplalek za  |Poplatekza  [2500 K¢ az
nemovitosti |4800 K& ? externi odhadce, |naklady akceptuje lodhad ceny  [ocenénibytu [3- 4 tisice. ocenéni bytu ocenénibytu  [podklady 1600 [odhad ceny [odhad ceny 4800 K ?
banka cenu zadatele. pivodni odhad |nemovitosti  |zdarma, byt s el. zdarma, byt s el. zdarma. Jinak  |KE, standardni
nestanovuje.  [Ocenéni bytu nemovitosti.  |neni pevng  [podklady 1600 podklady 1600 3000 K¢ nebo 4 [ocenéni 3000  [neni pevné  [neni pevné
zdarma. ? stanoven, Ke, standardni Ke, standardni 600 K& 7 Ke, rodinny  [stanoven, stanoven,
24lezi na ocenéni 3000 ocenéni 3000 dam, chalupa |zalezi na zélezi na
externich Ke, rodinny Ke, rodinny 4600 K&, ostatni [externich externich
partnerecha  |dam, chalupa dim, chalupa individu&ing nad [partnerech a |partnerech a
pohybuje se v {4600 K¢, ostatni 4600 K¢, ostatni 5000 K. 2 pohybuje se v _|pohybuje se v
rozmezi3az  |individuaing nad individuaing nad rozmezi 3 - 4,5 |rozmezi 3 — 4,5
4.5 tisic K&, |5000 K&, 2 5000 K. 2 tisic Ke. isic Ke.
Maximaini 107 15 30 20 ER 10 15 15 15 20 302 15 10 10 52
doba fixace
Grokové
sazby
Pojisténi | Zivotni pojisténi |Moznost pojistént |Nent Volitelné Je v nabidce. |Volitelné Pozadovano Neni Voli Za uzavieni  |Neni Volitelné Voliteine Zivotni pojistént
6 Triga Plus. Pfi ~ |pozadovano.  |pojisténi pojisténi pouze u vyzadovano, [poji dvou ze tii vyzadovano,  [pojisténi pojisténi ¢
pokud zada  |piném zajisténi  [Moznost schopnosti nemovitostia  |kombinace s proje schopnosti  [pojsténi k projevi se na [schopnosti |nemovitostia  [pokud zada
edinec s Zivotni pojistkou | Zivotniho splacet. 7 pojisténi kapitalovym snizen Grokoé  [splacet. 7 hypotéce ziska ~[snizeni rokové [splacet, kleré  [pojisténi liedinec s
rizikovym sleva 0,1% z éni schopnosti | zivotnim sazby 00,1 % Kiient slevu 2~ [sazby 0 0,1%. [avér Grokové  [schopnosti [rizikovym
povolanim urokové sazby. ? |Citibank plan Splacet s pojisténim. Moznost rokové sazby  [Moznost zvjhodiiuje.  [splacet s povolanim.
pro zivot. rokovym Jinak mize promitnout |pojisténi u Ve vy&i 0,10 %. |pojisténi u rokovym
ghodnéni yhodnani o snizeni S0B Pojistky se tykaji|CSOB zvyhodnénim. 2
rokové sazby o [Grokové sazby.  [pojistovny. ? pojistént pojistovny. 7
0,1 %. Moznost nemovitost,
pojisténi u pojisténi
CsoB domacnosti a
pojisténi véru 2
Akéni Uzavien Poskytnuti 50 % sleva na 50 % sleva na Uzavieni
nabidky hypotéky s3  [hypotéky zdarma uzavieni pro pro [Od 18.2. do uzavieni hypotéky s 3
letou fixaci pro smiouvy prislusniky 18.3. uzavieni objednani letou fixaci
jarma + podepsané do pétiletou a delsi [bezpecnostnich |hyPoték s hypotéky on- jarma +
moznost vyhrat [30.6.08. 7 fixaci zdarma. 7 [sbord. péilctou a delsi line. moznost vyhrat
cestu do paize. fixaci zdarma. cestu do pafize.
2 ) 2
Poznamky |Pro miadé lidi do|Garance trokové [Moznost Hypotékana |Jednaseo  [Standardni  |Hypotékaje  |Moznost Po uplynuti  |Hypotékana |30 denni Po uplynuti |Urcena ke Hypotéka bez | Hypotéka na
6 let na koupi ~[sazby na 30 dni. |netcelové Sasti [bydleni hypotékuna  |vyfizeni do3 |splacena z hypotéky 2 1 s [patileté fixace se|bydieni s garance rokové | pétileté fixace se|splaceni poplatkuza  |vybaveni
nemovitosti |Cerpani na navrh |hypotéky. Moznost refinancovani  |pracovnich dna. [vjnosu neticelovou Gasti |drazsi Grokova  [nulovym sazby, expresni |drazsi trokova ého  [zrizeni. 4
(rodinného na vila Zvjhodnéna  [nastavent & Moznost kapitalového  [a Hypotéky bez [sazba snizuje  [poplatkem za  |wyfizeni, zpétné [sazba snizuje  [mnozstvi Standardni  |Moznost
domu i bytu) a[zastavnino sazba pro i hypotéky, ziskani zivotnino pfijmu. Pro Groven fi|proplaceni na Groven jeh  |vytizeni do 3 2
iskani rava. Moznost — [Kiienty banky. vcetns hypotéky pred prijemce statni _|Klasickych faktur. Slevy z  [Klasickych paicek, pracovnich dna. |?
clenskych prav v|refinancovani  |Garance americké ybsrem V hypoték rokové sazby. - [hypoték. kontokorentd | Dal$i voliteiné
druzstvu. prostredka, rokové sazby hypoteky. nemovitost pajcky pojisténi | Volitelne: mozna fixace  |Moznost Volitelne: nebo kreditnich |parametry viz
Moznost odkladu splatek, [na 30 dni. Banka HypoExpres,  |Volitelné sluzby: |nemovitostina |nypotékabez |rokové sazby |garantované  |hypotékabez [karet. 2 7.2
i |cerpani a2 20 % |Expresni varianty akceptuje Hypoteka Hypotéka bez  |rok zdarma. Vice |poplatku, min.na5let. ? |vyde platky. |poplatku,
2 nedcelove, ocenéni bytu. 2 [hypotéky viz  [pGvodni odhad |NAOPAK - [poplatkd, iz"?". Hypotéka pro moznost Hypotéka pro
imoradné poznamka. 2 |nemovitosti. ?  [vyfizeni do 3 [Hypotéka pro miadé. 7 Hypotéky 2 v 15 |miadé. 7
"turbo’ splatky, hodin. Moznost |mladé, Garance nedcelovou
hypotéka naruby. hypotéky bez _|urokove sazby. asti, Hypoteka
Vice viz"?". 7 poplatku + dalsi | Moznost ziskani BEZ, vice viz"?
volitelné. kreditni karty. ? "2

parametry viz
or. 7
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Kreditni karta. ?

Raiffeisenbank, [ UniCredit BAWAG Bank | Hypoteéni CSOB - €SO0B | Citibank, a. s. | Oberbank AG Ceské Raiffeisenbank, | GE Money Volksbank | Ceska Raiffeisenbank, | CSOB - €SOB | Hypoteéni
-Hypotéka | Bank Czech [CZas. - banka, a. Hypotéka bez | -Hypotéka | pobotka Ceska | spofiteina, | a.s. - Hypotéka | Bank, CZa.s.- |spofitena, |as.-Hypotéka |Americka banka, a.s. -
Klasik do 100 | Republic, a.s. | Americka Hypoteéni dolozeni bez duloienl republika - as. - Profit mericka Americka - Equi hypotéka Americka
% hemavitosi (-Fypol teéni | hypotéka Gvér bez pHjma pHjmi Flexihypotéka Americka hypotéka hypotéka Americk hypotéka
dolozeni hypotéka - hypotéka -
e prijma spotiebitelska hotovostni
VySe Gvéru
Minimalni 300 000,00 K& |200 000,00 K& 250 000,00 K& |200 000,00 K& 7 (200 000,00 K& 200 000,00 K& 100 000,00 K& 150 000,00 K&  |300 000,00 K& 200 000,00 K& 200 000,00 K& |150 000,00 K& (300 000,00 K&  |200 000,00 K& |200 000,00 K&
vyse avéru
Maximalni 120,00 % 7 6000%7  [9000%?  [50,00 %7 5000% 7  [5000%? 80,00 % 90,00 % 70,00 % 7 70,00 % 7 7000%7 90,00 % 7000 % 7 7000% 7  [7000%?
vyse ivéru
nemovitosti)
Doba splatnosti (v letech)
Minimalni 5 1 4 5 5 5 5 neni uréeno 5 5 5 neni uréeno 5 3 3
doba
splatnosti
Maximalni (30 20 25 40 40 30 20 20 20 20 15 20 30 20 20
splatnosti
Minimalni drokova sazba
nimalni 5,89 % 7 6,02 % 6,58 % 664 % 6.64 % 664% 7 7.01% 7.00% 7 7.09 %7 7.49% 7,20% 7 7.30% 7 730 % 7,54 % 754 %
(Urokovéa
sazba
(fixace 1 rok)
Minimalni 5,89 7 5,98 6,52 6,64 6,64 6,89 7 6,86 7? 7,09 7,39 7,20 7 7,30 7 7,31 7,54 7,54
rokova
sazba
(fixace 3
roky)
Minimalni 5,89 % ? 6,03 % 6,57 % 6,64 % 6,64 % 6,89 % ? 6,99 % 7,00 % ? 7,09 % 7,29 % 7,30 % 7 7,30 % 7 7,35 % 7,54 % 7,54 %
rokova
sazba
(fixace 5 let)
6197 6.23 6.63 6.99 6997 7,247 7,19 77 7.39 7.59 neposkytuje se 7,30 7 7.68 se se
6,192 individuaini 6,75 6,99 6,99 7 7,242 individualni 77 7,39 se se [7.30 7 7,71 se se
Poplatek pri schvaleni Gvéru
Poplatek pri [0,00 % ? 0,80 % 0.40% 7 080 % 7 0.80 % 080 % 7 0.70% 0,80 % 7 0.00% 7 0,80 % 0.75% 0.80 % 7 [3.00 % 0,80 % 0.80% 7
el
Mlnlmélnl 0,00 K& 8 000,00 K& 9 000,00 K& 8 000,00 K& 8 000,00 K& 8 000,00 K& 8 000,00 K& 5 000,00 K& 0,00 K& 4 000,00 K& 6 000,00 K& 5 000,00 K& 9 000,00 K¢ 8 000,00 K& 8 000,00 K&
poplatek
Maximalni (0,00 K¢ 30 000,00 K¢ [25 000,00 K&  [25 000,00 K¢ 25 000,00 K& [25 000,00 K¢ 25 000,00 K& 20 000,00 K& 0,00 K& 12000,00 KE 25 000,00 KE  [20 000,00 K& 150 000,00 K& (25 000,00 K& |25 000,00 K&
poplatek
Poplatky za vedeni (tu (mésiéné)
Veden[ (se 150,00 K& je se se [220,00 K¢ 220,00 K& 220,00 K& se se [150,00 K& se se se se se se
pndporou)
150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 7 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 97,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 97,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K&
0,00 K& ? 0,00 K& 0,00 K& 15,00 K& ? 15,00 K& ? 15,00 K& ? 0,00 K& 0,00 K& ? 0,00 K& ? 0,00 K& ? 0,00 K& 0,00 K& 7 0,00 K¢ ? 15,00 K& ? 15,00 K& ?
vypisu
Ostatni
Pred¢asné (10,00 % ? 1,00 % ? 2,00 % ? individualni ? individualni ? 15,00 % ? individualni ? 1,00 % ? 10,00 % ? 5,00 % ? individualni ? 1,00 % ? 10,00 % ? 0,00 % 0,00 % ?
splaceni
avéru
(sankce)
Cerpani |Cerpani mozné az 1. az 3. éerpani [Prvni thi éerpani [Prvni 3 Gerpani Zdarma, [Cerpani mozné  |zdarma Ctvrté a dalsi  |Zdarma. Prvni éerpani Prvni tfi Cerpani [1. az 3. éerpani
iiz na navrh na |6 mésici. Pri |zdarma. zdarma, kazdé (zdarma, kazdé (zdarma, kazdé Cerpani na liiz na navrh na Gerpani 600 K¢. |Cerpani na |zdarma, za druhé |zdarma, kazdé |zdarma, kazdé
Vklad zastavniho [nedodrzent dalsi 500 K. 7 |dalsi 500 K. V [dalsi 500 K&. 7 navih na vklad |vklad zastavniho navih na vklad [a kazdé dalsi |dalsi 500 K. V. [dalsi 500 Ke. 2
4 dohodnutého pripadé doby zastavniho prava k zastavniho Gerpani 1000 Ké. |pripadé doby
berpém sankce erpani nad pal prava nemovitosti. prava k erpani nad pal
0, roku, poplatek Inemovitosti. Prvni 4 cerpani nemovitosti. roku, poplatek
2darma, kazdé nedocerpane 2a rezervaci Nedocerpani  [zdarma, kazdé Nedocerpani 2a rezervaci
dalsi 500 Ké. Castky mésicné. 2drojti 0,5 %. 7 (Gvéru bez dalsi 500 Ké. Gvéru bez zdroji 0,5 %. ?
sanki. [sankci
Zména Zména duznika [Zména 2000 K& 7 2-10usio laodakemice “Jo-101sicKE 021 % zhodnoly —[02% min. 100" (2000 K pr Zména 0,25 % 2 Castky [0,2 % min. 100 |Zména dluznika |dodatkem ke [2- 10 tisic K&
smluvnich |¢i zastavené splatkového [zmény ze strany |smiouvé: 2000 |zmény ze strany [zastatku Gvéru, min. |K¢, max. 1500 |zméné Gerpani & [smiuvnich avéru, min. 2 |KE, max. 1500 i zastavené [smiouvé: 2000
podminek. |nemovitosti 0,4  |planu 2000 K&, klienta. K¢ - 10 000 Ké, [klienta. 2.000,- K& Ke. 7 [splaceni, 1000  |podminek 000 K&, max. ? nemovitosti 0,4 [KE - 10 000 K¢, |strany klienta.
%, min. 5000 K¢, |ostatni zmény | Oznameni 0znamenim | Oznamenim K¢ ostatni dodatkem ke 10 000 K %, min. 5( K&, |oznamenim Oznamenim
max. 10 000 K¢. 5000 K¢. banky 200 K& |banky 200 K&  |banky 200 K&. zmény. smlouvé 2000 banky 200 K¢ [banky 200 Ké.
Ostatni zmény . Zména Ostatni zmény
3000 K&. zajisteni 5000 3000 K&
KE.
Dopliikovy |neni poskytovan Moznost neni Moznost neni [neni
Gvér i i poskytovan
avéru ? avéru ?
Odhad ceny |Odhad provad Provadi xtom [Expresni Expresni do odhadco na Do 3042008 ochad 1000 K az  |Odhad provadi [poplatek za —[Cony za extomi[1000 KE az  Odhad providi —[Evpresni Expresni
nemovitosti |externi odhadce, odhadce enénibytu  |ocensnibytu  [naklady ceny nemovitosti 2000 K¢ podie  |externi odhadce, |odhad ceny 2000 Ké podie |externi odhadce, |ocenénibytu  [ocenéni bytu
naklady kllenta |zdarma, byt s el. |zdarma. Jinak [zadatele |zdarma (max 8 000,-) |velikosti bytu bar Inemovitosti nemuvltosﬂ se |velikosti bytu banka cenu zdarma. Jinak |zdarma, byt s
nestanovuje. podklady 1600 (3000 KE nebo 4 nebo rodiméno |nestanavuje. |neni pevn - Jpohyouiiv nebo rodinného |nestanovuje. (3000 K& nebo 4 [el. podklady
K&, standardni (600 Ké. 7 rozmezi cca. 3 60( '
[ocenéni 3000 500,- (byt) do 4 standardni
KE, rodinny ex'emlch 500, - az 5 500,- ocenéni 3000
dom, chalupa partnerecha K¢ (dum) podle Ke, rodinny
ostatni pohybuje se v [typu, velikosti a |dam, chalupa
individuainé nad rozmezi 3 - 4,5 |polohy 4600 K¢,
5000 K&. ? tisic KE. [nemovitosti. ostatni
(uvedené ceny individualné
lisou bez DPH) nad 5000 Ke. ?
Maximalni |15 7 20 20 15 30 2 [30 10 neposkytuje se |15 10 5 neposkytuje se [15 5 5
doba fixace ? ?
(rokové
sazby
Pojisténi 0,1 % Grokové | Volitelné [Je v nabidce.  [Neni Za uzavieni ie vyzadovano [Moznost Pfi piném Volitelné e Moznost Za uzavieni  |Neni
yhodnéniv  [pojisténi vyzadovano,  |dve pnzadavano pojiténi zastavované |pojisténi zajisténi zivotni  |pojisténi doporucovano _ |pojisténi dvou ze tFi vyzadovano,
pripadé Zivotni  [schopnosti projevi se na pojisténi k Moznost nemovitosti, schopnosti pojistkou sleva 0ji |schopnosti pojisténi jey
pojistky na plnou |splacet. ? snizeni Grokové |hypotéce ziska |zivotnino standardem je splacet. 7 0,1 % z Grokové splacet. ? [hypotéce ziska |snizeni arokové
vysi avéru. sazby 00,1 %. khen\ slevuz  |pojisténi uzavreni rizikového sazby. Moznost  [schopnosti podmmkuu Kiient slevu z |sazby 00,1 %.
Moznost pojisténi Moznost Citibank plan zivotniho pojisténi balicku pojisténi |splacet s Nabizenu e & sazby loznost
Triga. 2 pojisténi u Wi pro Zivot. (par\nevem Oberbank Triga Plus ? |droko 0,10 %. [pojisténi u
Cs Paustk se je Kooperativa zvyhodnénim. ? (kapualove Pojistky se CsoB
pojistovny. ? tykaji pojisténi nebo rizikové) a tykaii pojisténi [pojistovny. ?
nemovitosti, [nemovitosti,
pojisténi pojisténi
[domacnosti a Volksbanken [domacnosti a
pojistén dvéru. pojistovny pojisteni avéru.
i i
Akéni. Poskytnuti 50 % sleva na Do 30.4.2008 odhad Poskytnuti Od 18.2. do
nabidky hypotéky zdarma uzavieni pfi ceny nemovitosti hypotéky zdarma 18.3. uzavieni
pro smiouvy objednani |2zdarma (max 8 000,-) pro smiouvy oték s
podepsané do hypotéky on- [podepsané do pétiletou a delsi
306.08. 2 ine. 306.08.7 fixaci zdarma. 2
Poznamky | Garance arokové |Americka Neucelova  [Neninutné [30 denni Neni nutné | moznost siednat | Pevna urokové |Uvér na investice |Neucelova  [nakup Povna urokova [Kiient svoji bonitu[netcelova  |Jedna se o
sazby na 30 dni. hypotéka. doloiem pfijma. |garance sazba po celou [do komerémch hypotéka. spotrebniho  |sazba po celou [prokazuje pouze |hypotéka, 30  |neucelovy
Cerpani na navrh Poskytovana  [Zast: Grokové sazby, dobu Gvéru. ner Standardni 02, k d bu Gvéru. lastnim jenni garance |hypoteéni Gvér.
na vkla téz ve varianté rodmnym expresni Vybrané Gvéry urcsnych k vyfizeni do 3 financovar Vybrané avéry Urokové sazby, |Garance
zastavnino bez poplatka za |domem, vyfizeni, zpelne do 500 tis. K& [pronajmu. pracovnich dnd. |sluzeb, nakupu [do 500 tis. K& [Moznost i expresni umkave' sazby,
rava. Moznost uzavieni a bytovym proplacer bez nutnosti  [Garance arokové |? ¢i rekonstrukci  |bez nutnosti  [nedéelové vytizeni. 7 oznost
refinancovani vedeni domem, nebo  [faktar 7 predkiadat [sazby na 30 nemovitosti.  |predkladat  |varianty. orogreahich a
prostredka, Moznost bytovou znalecky dni.Dalsi 7 znalecky Hypotéka je degresivnich
odkiadu splatek, hypotéky na [jednotkou v mi posudek informace k. variabilni posudek poskytovana splatek.
Cerpani az 20 % refinancovani. [cené 1 mil. K&. ¥ Inemovitosti hypotéce viz "?". Urokové sazby. |nemovitosti pouze Moznost
neucelové, Podminky [ Zvyhodnéna ? loznost prostrednictvim ziskani kreditni
mimotadné ziskani viz "?". |sazba pro hypotéky bez firmy Simply karty.Hypotéka
"turbo" splatky, ? klienty CSOB. dolozeni piijma. s.r.0. Pouze pro pro mladé,
hypotéka naruby. Moznost ? obcan: Hypotéka bez
Vice viz "?". 7 hypotéky bez Pouiti viz 7. 7 poplatku ?
poplatka.
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GE Money Waldviertler

Bank,a.s.- | Sparkasse
Konsolidace | von 1842
pujéek k poboéka -
hypotéce Americka
hypotéka

Wiistenrot
hypote&ni
banka, a.s. -
Flexibilni

Citibank, a. s.
- Americka
hypotéka

Raiffeisenbank,
as. - Hypotéka
Flexi

Raiffeisenbank,
as. - Americké
hypotéka
Univerzal

WPB Capital,
spofitelni
druzstvo -
WPB
americka
hypotéka

Postovni
spofitelna -
Ugelovy
hypoteéni
avér

Raiffeisenbank,
as. - Variabilni
hypotéka

Postovni
spofitelna -
Neticelovy
hypoteéni

avér

Vyse uvéru

Minimalni 200 000,00 K& |100 000,00 Ké
vyse dvéru

150 000,00 K&

200 000,00 Ké

300 000,00 Ké

300 000,00 Ké

500 000,00 K&

300 000,00 K&

300 000,00 Ké

200 000,00 K&

cestu do pafize.
2

fixace arokové
sazby

85,00 % ? 100,00 % 70,00 % 70,00 % ? 70,00 % ? 80,00 % ? 80,00 % 100,00 % ? 70,00 % ? 70,00 % ?
vyse uvéru
(% z ceny
nemovitosti)
Doba splatnosti (v letech)
Minimalni 5 neni urceno |52 3 1 5 0.25 2 5 5 3
doba
Maximalni |30 20 20 20 30 20 10 30 30 20
dob:
splatnosti
i alni urokova sazba
inimalni se [7,50 % neposkytuje se 7,79 % ? 7,80 % ? 7,99 % individualni ? |udaj neni znam |neposkytuje se ? |adaj neni znam
urokové
sazba
(fixace 1 rok)
inimalni se [7,56 neposkytuje se [7,79 7 7,81 7,99 individualni ? _|udaj neni znam |neposkytuje se ? |udaj neni znam
arokova
sazba
(fixace 3
roky)
Minimalni 7,59 % 7,63 % 7,70 % 7,79 % ? 7,85 % 7,99 % individuaini ?  [adaj neni znam |neposkytuje se ? |Gdaj neni znam
arokova
sazba
(fixace 5 let)
Minimalni 7,89 se se se [8,15 8,29 individualni ? | Gdaj neni znam |neposkytuje se ? |udaj neni znam
arokova
sazba
(fixace 10
let)
inis se se se se |8,21 8,29 neposkytuje se |udaj neni znam |neposkytuje se ? |adaj neni znam
arokova
sazba
(fixace 15
let)
Poplatek pfi schvéleni uvéru
Poplatek pFi [0,00 % 2,00 % ? 0,80 % 0,80 % ? 3,00 % 0,00 % ? individualni 0,80 % ? 0,00 % ? 0,80 %
schvaleni
avéru
Minimalni 0,00 K& 200,00 K& 4 000,00 K& 8 000,00 K& 9 000,00 K& 0,00 K& individuaini 8 000,00 K& 0,00 K& 8 000,00 K&
poplatek
Maximalni 0,00 K¢ neni uréeno 25 000,00 K& (250 000,00 K& |150 000,00 KE 0,00 K& individuaini 25 000,00 K& (0,00 K& 25 000,00 K&
poplatek
Poplatky za vedeni GEtu (mésiéng)
Vedeni (se se se se [neni uréeno se se se 220,00 K& se se
statni
podporou)
Vedeni (bez |100,00 K& 33,00 K& ? 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& 150,00 K& udaj neni znam (150,00 K& individuaini ? 150,00 K¢
statni
podpory)
Zaslani 0,00 K¢ ? 11,00 Ké 0,00 Ké 15,00 K¢ ? 0,00 K¢ ? 0,00 K¢ ? Gdaj neni znam (15,00 Ké ? 0,00 K¢ ? 15,00 K¢ ?
vypisu
Ostatni
5,00 % individuaini ? (10,00 % 5,00 % ? 10,00 % ? 1,00 % ? Gdaj neni znam (5,00 % ? 0,00 % ? 5,00 % ?
Cerpani zdarma Prvni 3 Gerpani |Prvni Gerpani | Cerpani mozné 1.-3. Gerpani _|Gerpani mozné | 1.-3. Gerpani
zdarma, kaZzdé |zdarma, za druhé [jiz na navrh na zdarma, kazdé |jiz na navrh na  |zdarma, kazdé
dalsi 500 Ké. ? [a kazdé dalsi vklad zéstavniho dalsi 500 Ké.  [vklad zastavniho |dalsi 500 Keé.
Gerpani 1000 Ké. |prava k Poplatek 0,5 % |prava k Poplatek 0,5 %
nemovitosti. zarezervaci  [nemovitosti. za rezervaci
Prvni 4 Eerpani finanénich Prvni 4 gerpani  |finanénich
zdarma, kazdé 2drojt pi dobé |zdarma, kazdé  [zdroji pri dobé
dalsi 500 K¢. Cerpani nad 6  [dalsi 500 K¢. Cerpani nad 6
mésica. mésica.
Gerpani na Gerpani na
névrh na vklad névrh na vklad
zéastavniho zéastavniho
prava 1000 K¢. prava 1000 K.
? ?
Zména Zména min. 200 K¢, 1500 K& 2-10 tisic K& [Zména dluznika [Zména dluznika |adaj neni znam |Zmény Zména dluznika |Zmény
i i max. 2000 Ké. ny ze &i zastavené &i zastavené provedené &i zastavené provedené
podminek. |podminek strany klienta. X i 0 dodatkem ke nemovitosti 0,4  |dodatkem ke
dodatkem ke (Oznamenim %, min. 5000 K&, (%, min. 5000 K&, smlouvé 2000 (%, min. 5000 K¢, [smiouvé 2000
smlouvé 2000 banky 200 K& [max. 10 000 K¢. [max. 10 000 Ké. K& az 10 000 [max. 10 000 K¢. [Ké az 10 000
Ké. Zména Ostatni zmény | Ostatni zmény Ké. Ostatni zmény ~ |Ké.
zajisténi 5000 3000 KeE. 3000 Ké. 3000 Ké.
Ke.
Doplitkovy neni poskytovan |tdaj neni znam neni poskytovan
aver
Odhad ceny |Poplatekza  |Zajistuje si sam |2500 K& az dle odhadce na |Odhad provadi |Odhad provadi | udaj neni znam |Expresni Odhad provadi  |Expresni
nemovitosti |odhad ceny klient. 4800 K¢ ? naklady externi odhadce, |externi odhadce, ocenéni bytu externi odhadce, |ocenéni bytu
nemovitosti Zadatele banka cenu banka cenu zdarma. banka cenu zdarma.
neni pevné i Ocenéni bytu's |nestanovuje. Ocenéni bytu s
stanoven, elektronickymi elektronickymi
zalezi na podklady 1600 podklady 1600
externich Ke. Jinak 3000 Ke. Jinak 3000
partnerech a K& nebo 4 600 K& nebo 4 600
pohybuje se v Ké. Ké.
rozmezi 3 - 4,5
tisic K¢.
Maximalni |10 neposkytuje se |5 72 5 15 15 (idaj neni znam |30 neposkytuje se ? |udaj neni znam
doba fixace
urokové
sazby
Pojisténi | Volitelné Maze byt Zivotni pojisténi |Neni Vyzadovano pfi |Pri piném Pfi piném
pojisténi 2 4 2 Gvéru vy$8im neZ |zajisténi Zivotni zajisténi Zivotni
nemovitosti a pokud zada  [Moznost je 50 % zastavni |pojistkou sleva pojistkou sleva
pojistani jedinec s ivotniho hodnoty 0,1 % z Grokové 0,1 % z Grokové
schopnosti rizikovym pojistani nemovitosti. ?  |sazby. moznost sazby. moznost
splacet s povolanim. Citibank plan balicku pojisténi balicku pojisténi
Grokovym pro zivot. Triga Plus ? Triga Plus ?
zvyhodnénim. ?
Akéni Uzavreni Poskytnuti Vedeni Poskytnuti
nabidky hypotéky s 3 hypotéky zdarma bszného Gétu  |hypotéky zdarma
letou fixaci pro smiouvy zdarma po pro smiouvy
zdarma + podepsané do celou dobu 1. [podepsané do
moznost vyhrat 30.6.08. 7 30.6.08. 7

pouze ke hypotéka,
stavajici Moznost
hypotéce GE  |variabilni

MB Uréena ke ~|arokové sazby
splaceni bez fixace.
neomezeného
mnozstvi
nezajisténych
pojcek,
kontokorentdi
nebo kreditnich
karet. ?

Hypotéka bez
uvedeni celu.

Bez uvedeni
Gcelu, 30 denni
garance
Grokové sazby,
pro klienty
Citibank je
Grokova sazba
zvjhodnéna o
02%. 2

Kiient prokazuje
bonitu

Neucelovy avér
zajistény

Majetkem, nebo
dostupnymi
dokumenty. |
neucelova
varianta.
Hypotéka je
poskytovana

pouze
prostrednictvim
firmy Simply
s.r.0. Urcena i
pro cizince.
Pouiti viz "?". ?

Garance drokové
sazby na 30 dni
Cerpani na navrh
na vklad
zéstavnino
prava. Moznost
odkladu splatek.
Vice informaci

2

viz "?".

Na koupi
rodinného

domu nebo bytu
do osobniho
viastnictvi, nebo
rekreaéniho
objektu
Garance
Grokové sazby
po 30 dni
zdarma.
Moznost
hypotéky bez
dolozent prijm
2

V prvni poloving
splatnosti se
iedna o Gvérovy
ramec zajistény
nemovitosti, ve
druhé poloving
hypotéka
prechazi do
rezimu splaceni.
Predcasné
splaceni zdarma.
Variabilni
Grokova sazba. ?

Neucelovy avér
- americka
hypotéka.
Garance
rokové sazby
po 30 dni
zdarma.
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Stavebni spofitelna Typ stavebniho spoieni

Atraktiv

Ceskomoravska stavebni spofitelna Invest

Perspektiv

Nadstandard NS/EU 1,2%
Nadstandard NU/EU 1,2%
HYPO stavebni spofitelna Nadstandard NS/EU 1,8%
Nadstandard NU/EU 1,8%

Smart

Modra pyramida Kredit standardni

Raiffeisen stavebni spofitelna

Stavebni spoteni Ceské spofitelny Jednotny spofici tarif

Wiistenrot - stavebni spofitelna

Kredit rychla

Kredit pomala

Uvérovy tarif

Spotici tarif

« T .
sporici varianta

«r oo o .
uverova varianta
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Wiistenrot - | Wiistenrot - | Stavebni [ a | Ce a | Ce 4 | Stavebni Modra Modra Modra
stavebni stavebni spotitelna stavebni stavebni stavebni stavebni stavebni ¥if i i i
sporitelna, sporitelna, Ceské il Fite Fil as. - Fil a. Fil as. - | Ceské stavebni stavebni stavebni
as. - spofitelny, a. | a.s. - Sporici | a.s. - Uvérovy | Tarif Atraktiv Tarif Invest Tarif Pt F a. ¥ ¥ i
" spofi "avérova" s. - Rychla tarif tarif s. - a.s. - Kredit- | a.s. - Kredit- | a.s. - Kredit -
varianta varianta varianta Standardni Rychla Pomala Standardni
varianta varianta varianta varianta
Uzavfeni smlouvy, vedeni
Poplatek za (1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % 1,00 % 1,00 % 1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % ?
uzavieni
'smlouvy
Poplatek za (250,00 K& 250,00 K& 285,00 K¢ 288,00 K¢ ? 288,00 K& ? 290,00 K¢ 290,00 K¢ 290,00 K¢ 295,00 K& 300,00 K¢ ? 300,00 K& 300,00 K¢
vedeni
Dal3i poplatk
Poplatek za (1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % 1,00 % 1,00 % 1,00 % ? 1,00 % 1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % 1,00 %
zvySeni
cilové
Eastky
Sankceza |0,50 % 0,50 % 0,50 % 0,50 % ? 0,50 % ? 0,50 % 0,50 % 0,50 % 0,50 % 0,50 % 0,50 % 0,50 %
Pocet vypisi |1 1 1? 1? 1? 1 1 1 1? 1 1 1
za rok
Mimofadny (50,00 K& 50,00 K& 50,00 Ké& ? 23,00 K& 23,00 K& 50,00 K& 50,00 K& 50,00 K& 50,00 K& ? 50,00 K& 50,00 K& 50,00 K&
vypis
Urokové sazby
Urokova  [2,10% 1,00 % 2,00 % 2,00 % 1,00 % 1,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 %
sazba
vkladi pri
neéerpani
avéru
Urokova  [2,10% 1,00 % 2,00 % 2,00 % 1,00 % 1,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 %
sazba
vkladi pri
Eerpani
avéru
Uvér ze stavebniho sporeni
Radny aver -[4,80 % 3,70 % 4,75 % 4,90 % 3,50 % 3,70 % 4,80 % 4,80 % 4,75 % 5,00 % 3,00 % ? 4,00 % ?
arokova
sazba
Radny Gvér - (0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,50 % ? 0,50 % ? 0,50 % ?
poplatek za
poskytnuti
Radny Gvér - (250,00 K& 250,00 K& 290,00 K& 300,00KE?  [300,00KE?  [290,00 K& 290,00 K& 290,00 K& 290,00 K& 300,00 K& 300,00 K& 300,00 K&
poplatek za
vedeni
Radny tvér - (30,00 % ? 30,00 % ? 40,00 % 40,00 % 40,00 % 38,00 % 40,00 % 35,00 % 40,00 % 40,00 % 40,00 % 40,00 %
minimalni
nasporena
Castka
Rédny aver - (70,00 % ? 70,00 % ? 60,00 % 60,00 % 60,00 % 62,00 % 60,00 % 65,00 % 60,00 % 60,00 % 60,00 % 60,00 %
maximals
vyse Gvéru
Rédny tGvér - i ? i? [0,656%? 0,50 % 0,50 % 0,60 % ? 0,50 % ? 0,53 % 0,55 % ? 0,75 % 0,75 % ? 0,90 % ?
mésiéni
splatky
avéru
Hodnotici 600 600 220 se se |64 64 33 220 55 55 55
&islo pro
fadného
avéru
Preklenovaci avér
PFeklenovaci (2,50 % ? 2,50 % ? 4,95 % ? 3,40 % ? 3,40 % ? 2,70 % ? 2,70 % ? 4,30 % ? 4,95 % ? 4,39 % ? 439%7? 4,39 % ?
(veér
arokova
sazba
Preklenovaci|1,00 % ? 1,00 % ? 0,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % ? 0,50 % 0,00 % ? 1,50 % ? 1,50 % ? 1,50 % ?
aver -
poplatek za
poskytnuti
PFeklenovaci 250,00 K& 250,00 K& 290,00 K& 300,00 K¢ ? 300,00 K& ? 290,00 K& 290,00 K& 290,00 K& 290,00 K& 300,00 K& ? 300,00 K& 300,00 K&
aveér
poplatek za
vedeni
Preklenovaci[0,00 % ? 0,00 % ? 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00%? 0,00% ? 0,00% ? 0,00 % 0,00% ? 0,00%? 0,00 % ?
Gvér -
nasporena
astka
Preklenovaci|100,00 % ? 100,00 % ? 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 %
Gvér -
maximalni
vyse (%
cilové
gastky)
Poznamky
Akéni Uzavreni Uzavreni
nabidky preklenovaciho preklenovaciho
avéru zdarma v (Gvéru zdarma v
obdobi od obdobi od
1.2.08 do 1.2.08 do
31.3.08 31.3.08
Poznamka |4 tarifni 4 tarifni Moznost Pristup k Gétu  |Pristup k uétu | Standardni a Tarif nabizen ve |Pouze Moznost Radny vér po |Radny ver Radny ver
varianty. Radny [varianty. Radny |Gvérového pres SMS nebo |pfes SMS nebo |rychla varianta. rychla a é 2 letech. p po
Gvérazpo 21  [avér pojisténi. internet internet Minimaini ¢.¢. 40  [a standardni. varianta. pojists Sporeni pro |2 letech s 2 letech s
mésicich. az |D zdarma. Slevy |zdarma. Slevy [000 K&. MoZnost [Moznost zapojeni |Miniméini cilova |Doporugeny mladé s prémii  [rokem 3 % arokem 4 %
KAMARAD: po 21 mésicich. |mésicni Glozka |na nakup ve na nakup ve zapojeni do do programu Castka 150 000  [mésicni vklad  |az 2000 Ké. (splatka 0,75 (splatka 0,9 %)
Uzavreni KAMARAD:  [50 % c.¢. ? vybranych ybrany penzijni K&, pravidelny 0,45 % zc.é. ? |zdarma %) az 5 % nebo 5 %
smlouvy na dité [Uzavteni hodech. penzijniho pripojisténi. 2 mésiéni vklad 0,3 asopis. (splatka 0,45  |(splatka 0,6 %).
do 18 let smlouvy na dité Poplatek za Poplatek za Fipojit i. ? % c.&. MoZnost Moznost %). Spofeni pro [Spofeni pro
zdarma.  [do 18 let zaslani vypisu z |zaslani vypisu z zapojeni do Hypo(vérua  |mladé s prémii |mladé s prémii
VYCHYTANE  |zdarma. . ého i eho i programu Hypouvéru 100. |az 2000 Ké. az 2000
SPORENI pro |VYCHYTANE i G&tu |Gvérového Gétu penzijniho Uvéry nabizeny |Moznost Ké.Moznost
mladé vice viz [SPORENI pro 23 Ké. ? 23 Ke. pripojisténi. 7 i na pobogkach |Hypotvérua  |Hypotvéru a
"2 mladé vice viz Pteklenovaci KB. ? Hypotavéru Hypotvéru 100.
7" 9 Gvéry viz "?" 2 100. Uvéry Uvéry nabizeny
nabizenyina i na pobockach
pobockach KB. [KB. ?
?




Pfiloha D - Souc¢asna nabidka stavebnich spofitelen na tuzemském trhu

HYPO stavebni HYPO bni HYPO i HYPO i HYPO stavebni
sporitelna a. s. - sporitelnaa. s. - | spofitelnaa. s. - | sporitelnaa. s.- | spofitelnaa. s. -
NADSTANDARDni NADSTANDARDnNi | NADSTANDARDni | NADSTANDARDN:i | Tarif Smart
sporeni 1,8% sporeni 1,2% aveér 1,2% aver 1,8%

Uzavfeni smlouvy, vedeni

Poplatek za |1,80 % ? 1,20% ? 1,20 % ? 1,80 % ? 0,90 % ?

uzavieni

smlouvy

Poplatek za |360,00 K¢ 360,00 K& 360,00 K& 360,00 K& 360,00 K&

vedeni

Dalsi poplatky

Poplatek za |1,80 % ? 1,20 % ? 1,20 % ? 1,80 % ? 0,90 %

zvySeni

cilové

castky

Sankce za 0,50 % 0,50 % 0,50 % 0,50 % 0,50 %

predéasnou

vypovéd

smlouvy

Vypisy

Poéet vypist |1 1 1 1 1

za rok

Mimoradny (0,00 K& ? 0,00 K& ? 0,00 K¢ ? 0,00 K¢ ? 0,00 K&

vypis

Urokové sazby

Urokova 2,40 % ? 2,40 % ? 1,00 % 1,00 % ? 2,00 %

sazba

vkladi pri

necerpani

avéru

Urokova 2,00 % 2,00 % 1,00 % 1,00 % 2,00 %

sazba

vkladi pri

Eerpani

uvéru

Uvér ze stavebniho spofeni

Radny uvér - [4,70 % 470 % 3,90 % 3,90 % 4,90 %

arokova

sazba

Radny uvér - [0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

poplatek za

poskytnuti

ﬁédny avér - (360,00 K& ? 360,00 K& ? 360,00 K¢ ? 360,00 K& ? 360,00 K&

poplatek za

vedeni

Radny avar - [40,00 % 40,00 % 40,00 % 40,00 % 40,00 %

minimalni

naspofena

Castka

Radny Gvér - [60,00 % ? 60,00 % ? 60,00 % ? 60,00 % ? 60,00 %

maximalni

vyse Gvéru

Radny Gver - (1,00 % ? 1,00 % ? 1,00 % 1,00 % 1,00 %

mésicni

splatky

avéru

Hodnotici 6,50 6,50 6,50 ? 6,50 ? 6,50

¢islo pro

poskytnuti

tadného

avéru

Preklenovaci Gvér

Preklenovaci 4,20 % ? 4,20 % ? 4,20 % ? 4,20 % ? 4,20 % ?

avér -

arokova

sazba

Preklenovaci[0,90 % ? 0,90 % ? 0,90 % ? 0,90 % ? 0,90 % ?

aveér -

poplatek za

poskytnuti

Preklenovaci |360,00 K¢ 360,00 K& 360,00 K& 360,00 K& 360,00 K&

avér -

poplatek za

vedeni

Pieklenovaci|0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

aver -

minimalni

Eastka

Preklenovaci|100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 %

aver -

vyse (%

cilové

&gastky)

Poznamky

Akéni Uzavfeni smlouvy

nabidky nad c.&. ptl milionu

za polovinu. ?

Poznamka |Moznost dodate¢ného Do 26 let moznost  [MoZnost uzavfeni  |Moznost Minimalni mésiéni
arokového zvyhodnéni 1% uzavieni smlouvy  |smlouvy za polovinu [dodate¢ného vklad 0,3 % c.¢.
c.€. Bezplatné zvyseni c.&. | za polovic. O Gvér |pro klienty do 26 let. [arokového MozZnost pridéleni
az na dvojnasobek. O Gvér(mozno zadat po 18 |Uvér az po 18-ti zvyhodnéni 1% c.¢. |volbou - pfidéleni
mozno Z&dat po 18 ésicich. Minimalni |mésicich sporet Bezplatné zvyseni |avéru ze
mésicich. Minimalni mésiéni vklad 0,3 % |Minimalni mési¢ni |c.C. az na stavebniho sporeni
mésiéni vklad 0,3 % c.6. [c.6. ? vklad 0,3 % c.6. ?  [dvojnasobek. O jiz po 18 mésicich i
Moznost uzavfeni smlouvy avér mozno zadat |bez dosazeni
za polovinu pro klienty do po 18 mésicich. potfebného
18 let. ? Minimalni mésiéni  |hodnoticiho ¢isla.

vklad 0,3 % c.C. Uzavfeni smlouvy
Moznost uzavfeni  |pro klienty do 26
'smlouvy za polovinu (let za polovinu. ?
pro klienty do 26 let.

?
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Ptiloha E - Propocet preklenovaciho uvéru ze stavebniho spo
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Piiloha F - Propocet Zivotniho rizikového pojisténi (15, 20, 25, 30 let)

Zézmam: (4 | 1 0)6DED 21

52008 |

Zézam: (4 | 1 006DED 21




Piiloha F - Propocet Zivotniho rizikového pojisténi (15, 20, 25, 30 let)

Zémam: (140 1 0)6DED 21

- [652008 |

[24% 8]

Zazmam: (14) | 10000z




Pfiloha G - Orienta¢ni propocty hypote¢niho tvéru (1 190 tis) o1

75,2008 122591 752008 1228548
Vor 0. bud 1 sazby 572008 20 dno 16.4.2008 Ver50.8 build 1 sazby 512008 70 e 16.4.2008

PON PO
7= _Hypoteéni banka 7= _Hypoteéni banka

Orientacni propocet hypotecniho uvéru Orientaéni propocet hypoteéniho Gvéru

Udaje o hypotenim uvéru: HUF - Hypoteéni uvér proFO  Udaje o hypoteénim tvéru: HUF - Hypote&ni avér pro FO

Ugel avéru; Ugel avéru:

Nakup nemovitosti  Typ splaceni: Anuitni Nakup nemovitosti  Typ splacent Anuitni
Vyse hypotéky: 1190 000,00 K&  Podil Gvéru na zajistén: 70% Vyse hypotéky: 1190 000,00 K&  Podil Gvéru na zajisténi 70%
Typ rokové sazby (doba fixace): 5 let - FIX Typ trokové sazby (doba fixace): 5 let - FIX
Minimalni hodnota 1700 000,00 K&  Zakladni Grokova sazba: 5,39 % p.a. Minimalni hodnota 1700 000,00 K& Zakladni Grokova sazba: 5,39 % p.a.
Splatky hypoteéniho uvéru: Splatky hypoteéniho dvéru:
Délka hypotéky / Pocet splatek: 15 let/ 180 Délka hypotéky / Pozet splatek: 20 let/ 240
Mésicni splétka 9654,10 K& Masicni splétka: 8112,20 K&
Potfebny isty mésiéni prijem 17.564,10 K& 15 636,20 K&
I Vysledna urokova sazba: 5,39 % p.a. I I Vysledna urokova sazba: 5,39 % p.a. I
Urokovou sazbu Vém garantujeme od 7.5.2008 po dobu 30 dnd do 6.6.2008 Urokovou sazbu Vém garantujeme od 7.5.2008 po dobu 30 dni do 6.6.2008
2a prodpokladu, 2e se nezméni Vami zadané paramelry hypotéky, kters ovivriuji vysi Urokové sazby. za predpokladu, 2e se nezméni Vi zadané paramelry hypotéky, které oviviiuj vysi rokové sazby.
Dalsi moznosti splatky pro porovnani: 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let 40 let Dalsi moznosti splétky pro porovné 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let 40 let
Mésicni splatka 12850 9654 8112 7230 6675 6049 Mésicni splatka: 12850 9654 8112 7230 6675 6049
Potfebny isty mésiéni prijem 21559 17564 15636 14533 13840 13057 Potfebny Sisty mésicni prijem: 21559 17564 15636 14533 13840 13057
Financovéni investicniho zaméru: Finanéni situace: Financovini investiéniho zaméru: Finanéni situace:
Celkovy investicni zamer: 1700 000,00 KE  Msicni isté prijmy celkem 29.000,00 K& Celkovy investicni zamér: 1700 000,00 K& Mésicni cisté prijmy celkem: 29.000,00 K&
Hypotéka: 1190 000,00 K& Masicni vydaje celkem 17 564,10 K& Hypotéka: 1190 000,00 K&  Mésicni vydaje celkem: 15 636,20 K&
splatka hypotéky: 9654,10 K& splatka hypotéky. 8112,20 K&
Viastni zdroje: 510 000,00 KE  sprava hypotéky: 150,00 K& Viastni zdroje: 510 000,00 KE  sprava hypotéky: 150,00 K&
pojisténi Gvéru: 0,00 K& pojisténi Gvéru 0,00 K&
Zivotni pojistén 0,00 K& Zivotni pojisténi: 0,00 K&
dalsi splatky a zavazky: 0,00 K& dalsi splatky a zavazky: 0,00 K&
ostatni: 0,00 K& ostatni 0,00 K&
Zivotni minimum 5346,00 K& Zivotni minimum: 5346,00 K&
povinna minimalni rezerva: 2414,00 K& povinna minimalni rezerva: 2028,00 K&
Zastatek pFjmu: 11435,90 K& Zstatek pfijmi 13 363,80 K&

Vzhledem k uvedenym pFijmim a vydajam mize byt maximalni vySe Vasi hypotéky az:

Dékujeme Vam, Ze jste se s divérou obratili na Hypotecni banku, a.s.
V piipadé jakychkoliv dotazd se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni tidaje klienta:

2317 000,00 Ké

Kontaktni tidaje obchodniho manazera:

Vzhledem k uvedenym pFijmim a vydajim maze byt maximélni vySe Vasi hypotéky az:

2758 000,00 K&

Dékujeme Vam, Ze jste se s diivérou obrétili na Hypotecni banku, a.s.
V ptipadé jakychkoliv dotazi se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni idaje klienta:

Kontaktni idaje obchodniho manazera:

Ing. Petr Cech Petr Hanak

Utajena 7
767 01 Kroméfiz
Kromiz

-mail E-mail

Telefon: 111 111 111 Mobil Telefon: Mobil:
FAX:
WWW:

Ing. Petr Cech
Utajena 7
767 01 Krom
mériz

E-mail

Telefon: 111 111 111 Mobil

Petr Hanak

E-mail
Telefon:
FAX:
wWww:

Mobil

PO
7= _Hypoteéni banka

752008 123194
V075,08 buil 1 sazhy 32008 20 6o 16.4.2008

Orientaéni propocet hypotecniho Gvéru

752000 12330

PO
7= _Hypoteéni banka

Vor.0.8 buid 1 sazby 32008 z0 o 16.4.2008

Orientaéni propocet hypotecniho Gvéru

Udaje o hypoteénim tvéru:

Ugel avéru:

HUF - Hypoteéni ivér pro FO

Udaje o hypoteénim uvéru:

HUF - Hypote&ni avér pro FO

Nakup nemovitosti  Typ splaceni: Anuitni Ugel avéru Nékup nemovitosti  Typ splacen Anuitni
Vyse hypotéky: 1190 000,00 K&  Podil Gvéru na zajisténi: 70 % Vyse hypotéky: 1190 000,00 K&  Podil Gvéru na zajisténi: 70 %
Typ trokové sazby (doba fixace): 5 let - FIX Typ trokové sazby (doba fixace): 5 let - FIX
Minimaini hodnota 1700 000,00 K&  Zakladni trokova sazba: 5,39 % p.a. Minimalini hodnota 1700 000,00 KE  Zakladni Urokova sazba: 5,39 % p.a.
Splétky hypoteéniho tvéru: Splétky hypoteéniho tvéru:
Délka hypotéky / Pocet splatek: 25 let /300 Délka hypotéky / Poget splatek: 30 let / 360
Meésicni splétka: 7229,80 K& Mésiéni splatka: 6 674,90 K&
Potrebny &isty mésiéni prijem: 14 533,80 K& Potfebny Gisty masiéni prijem: 13 839,90 K&
I Vysledna urokova sazba: 5,39 % p.a. I I Vysledna urokova sazba: 5,39 % p.a. I
Urokovou sazbu Vém garantujeme od 7.5.2008 po dobu 30 dn do 6.6.2008 Urokovou sazbu Vam garantujeme od 7.5.2008 po dobu 30 dnt do 6.6.2008
2a predpokladu, 2e se nezméni Vémi zadané paramelry hypotéky, které ovivr rokové sazby. za piedpokladu, 2o se nezméni Vami zadané paramelry hypotéky, které oviiviuji vysi urokové sazby.

Dalsi moznosti splétky pro porovnéni: 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let 40 let Dalsi moznosti splétky pro porovnini: 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let 40 let
Mésiéni splatka: 12850 9654 8112 7230 6675 6049 Mésiéni splatka: 12 850 9654 8112 7230 6675 6049
Potrebny Gisty mésiéni prijem: 21559 17564 15636 14533 13840 13057 Potiebny cisty mésiéni prijem: 21559 17564 15636 14533 13840 13057

Financovéni investiéniho zéméru: Finanéni situace: Financovini investiéniho zéméru: Finanéni situace:

Celkovy investiéni zamér: 1700 000,00 KE  Mésicni Eisté pfijmy celkem: 29 000,00 Ké Celkovy investiéni zamér: 1700 000,00 K& Mésiéni Eisté prijmy celkem: 29 000,00 K&
Hypotéka: 1190 000,00 KE  Mésicni vydaje celkem: 14 533,80 K& Hypotéka: 1190 000,00 K& Mésiéni vydaje celkem: 13 839,90 K¢

splatka hypotéky: 7229,80 K& splatka hypotéky: 6 674,90 K&

Viastni zdroje: 510 000,00 K&  sprava hypotéky: 150,00 K& Viastni zdroje: 510 000,00 K¢ sprava hypotéky: 150,00 K&

j 0,00 K& pojisténi Gvéru 0,00 K&
0,00 K& Zivotni pojistani: 0,00 K&

dal3i splatky a zavazky: 0,00 K& dal3i splatky a zavazky: 0,00 K&
ostatni 0,00 K& ostatni 0,00 K&
Zivotni minimum: 5 346,00 K& Zivotni minimum: 5 346,00 K&
povinna minimalni rezerva: 1808,00 K& povinna minimalni rezerva: 1669,00 K&
Zustatek pijmi 14 466,20 K& Zastatek pijmi: 15 160,10 K&

Vzhledem k uvedenym pFijmiim a vydajim mize byt maximaini vySe Vasi hypotéky az:

Dékujeme Vam, Ze jste se s duvérou obratili na Hypotecni banku, a.s.
V plipadé jakychkoliv dotazi se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni tdaje klienta:

Kontaktni tidaje obchodniho manazera:

3094 000,00 K&

Vzhledem k uvedenym pFijmiim a vydajiim mizZe byt maximélni vySe Vasi hypotéky az:

Dékujeme Vam, Ze jste se s divérou obratili na Hypotecni banku, a.s.

V phipadé jakychkoliv dotaza se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni tidaje klienta:

Kontaktni tidaje obchodniho manazera:

3 352 000,00 K&

Ing. Petr Cech Petr Hanak Ing. Petr Cech Petr Hanak
Utajena 7 Utajena 7
767 01 Kromé¥iz 767 01 Krom
Krométiz Kroméfiz
E-mail E-mail: E-mail: E-mail:
Telefon: 111111 111 Mobil: Telefon: Mobil Telefon: 111111111 Mobil Telefon: Mobil
FAX: FAX:
WWW: WWw:
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PrON
7= _Hypoteéni banka

Anuitni splatkovy plan - Gvér 1 190 000,00 K&

Datum

|

) B

Cerpéni
1190 000,00

Splatka

752008 1229.09

|

Jistina Ty

QO O O

T

T

Mim.splitka _Odklad _Sazba

Splatka

]

Tk |

T=T=T-]

PrON
7= _Hypoteéni banka

Cerpani Mim.splitka _Odklad _Sazba

Splitka

7178 856,90

Ti76039.70[ K|

1170367,50

[ 116751220[SK_|
1164 644,00| b
161 762.90] K|

1158 868,90
7755 962.00)

[ 1132231560]

B O

To72 34240 SK__|
7060 046.70

T 065 736.30[ SK__]

706241090 SK__|

1059 070,80,

1055 715.70
1052.345,30]

7045 959.90]

1045 559,20
04214320

R

BB O O

T

7.5.2008 1220:10

Typ

PrON
/7= _Hypoteéni banka

Cerpani Mim.splitka _Odklad _Sazba

Splétka

7619,00
653,20

75,2008 122907

Jistina Typ
T

752008 122913

ina Typ

50 212 956,90

584,80
5.0

759,00]

9452750

0 S

1190 000,00 0,00

1949 385,38

1190 000,00

759 385,38
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Pojistény
Jméno a piijmeni Petr Cech
. 5 1000 o00_J
Pohlavi muz =
Datum narozeni
Vstupni vék 29
Rizikova skupina 1 500 000_4
Parametry pojisténi
Pocatek pojisténi 01.04.2008 =
Platba pojistného 1437
- T T T T T T
Placeno mésicné 10 20 a0
Pojistna ¢astka 0 rok
Pojistna doba 31 ® Celkova hodnota
L . P Odkupné
Rizikové navyseni s
b B Souhm plateb wietné riz.
Indexace zakladniho pojisténi ne Paojistnd &astka
Model investi¢niho prostredi
Rust ceny podilu 7.0 %
Rok Platba Wwif11 Wif12 Celkova hodnota Odkupné Souhrn plateb Poplatky
1 17 244 15 598 0 14 998 0 17 244 600
2 17 244 30612 0 29 412 6257 34 488 1200
3 17 244 44251 59 44311 22934 51732 1798
4 17 244 59 505 615 60121 40 617 68976 2398
5 17 244 75203 1819 77022 59 370 86220 2998
6 17 244 91353 3723 95076 79 255 103 464 3598
7 17 244 107 964 6386 114351 100 341 120708 4198
8 17 244 125045 9870 134915 122701 137 952 4798
9 17 244 142 604 14 240 156 845 146 410 155196 5398
10 17 244 160 651 19 567 180 218 171 552 172 440 5998
1 17 244 179195 25925 205120 198 210 189 684 6508
12 17 244 198 246 33394 231640 226 477 206 928 7198
13 17 244 217 814 42 058 259 873 256 450 224172 7798
14 17 244 237910 52 009 289 920 288 230 241416 8398
15 17 244 258 545 63343 321888 321928 258 660 8998
16 17 244 279729 76 161 355891 357 657 275 904 9598
17 17 244 301474 90 574 392048 395 540 293148 10198
18 17 244 323792 106 696 430 489 435707 310 392 10798
19 17 244 346 695 124 653 471349 478 294 327636 11398
20 17 244 370 195 144 576 514771 523 448 344 880 11998
21 17 244 394 305 166 603 560 909 571323 362124 12508
22 17 244 419 039 190 885 609 924 622081 379 368 13198
23 17 244 444 409 217 580 661989 675898 396 612 13798
24 17 244 470 430 246 855 717 286 732955 413 856 14 398
25 17 244 497 116 278 891 776 007 793 448 431100 14998
26 17 244 525263 313877 839141 857 584 448 344 15598
27 17 244 554 095 352016 906 111 925 581 465 588 16198
28 17 244 583 627 393 522 977 150 997 671 482832 16 798
29 17 244 613876 438 626 1052 502 1074100 500 076 17 398
30 17 244 644 859 487 568 1132428 1155129 517 320 17 998
3 17 244 676 594 540 609 1217 203 1241035 534 564 18 508
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Pojistény
Jméno a piijmeni Petr Cech
Pohlavi muz el
Datum narozeni 2 000 000
Vstupni vék 29
Rizikova skupina 1 § 1 500 000
Parametry pojisténi .Fé
Potatek pojisténi 01.04.2008 1 000 000, i
Platba pojistného 2970
Placeno mésicné 500 000_J ——
Pojistna castka 0
Paojistna doba 31 T T T T T T
Rizikové navyseni 10 20 30
Indexace zakladniho pojisténi ne rok
Model investi¢niho prostredi L] g;:fwé'md nota
o o Upne
Rust ceny podilu 70% L] Souh?n plateb vietné riz.
Pojistna &astha
Rok Platba Wif11 wif12 Celkova hodnota Odkupné Souhrn plateb Poplatky
1 35 640 32238 0 31638 0 35 640 600
2 35 640 63 270 0 62070 14 240 71280 1200
3 35 640 93 375 192 93 567 49 444 106 920 1800
4 35 640 125 580 1424 127 004 86 777 142 560 2400
5 35 640 158 708 4035 162743 126 365 178 200 3000
6 35 640 192776 8139 200915 168 346 213 840 3600
7 35 640 227 802 13 860 241 662 212 862 249 480 4200
8 35 640 263 804 21327 285 132 260 067 285 120 4800
9 35 640 300 801 30 680 331481 310123 320 760 5400
10 35 640 338 812 42 067 380 879 363 200 356 400 6000
1 35 640 377 857 55 646 433 503 419 480 392 040 6 600
12 35 640 417 956 71585 489 542 479 156 427 680 7200
13 35 640 459 132 90 065 549 197 542 433 463 320 7800
14 35 640 501 404 111276 612 681 609 526 498 960 8400
15 35 640 544 797 135 422 680 220 680 665 534 600 9000
16 35 640 589 334 162720 752 054 756 094 570 240 9600
17 35 640 635 037 193 399 828 437 836 071 605 880 10 200
18 35 640 681933 227 707 909 640 920 868 641 520 10 800
19 35 640 730 045 265 903 995 948 1010776 677 160 11 400
20 35 640 779 401 308 266 1087 667 1106 102 712 800 12 000
21 35 640 830 026 355 092 1185118 1207171 748 440 12 600
22 35 640 881949 406 694 1288 644 1314329 784 080 13 200
23 35 640 935 198 463 409 1398 608 1427 941 819720 13 800
24 35 640 989 802 525 591 1515393 1548 395 855 360 14 400
25 35 640 1045 790 593 619 1639410 1676 103 891 000 15 000
26 35 640 1104 810 667 895 1772705 1811500 926 640 15 600
27 35 640 1165 254 748 847 1914101 1955 049 962 280 16 200
28 35 640 1227158 836 928 2064 087 2107 239 997 920 16 800
29 35 640 1290 556 932 623 2223179 2268 589 1033 560 17 400
30 35 640 1355484 1036 443 2391928 2439 649 1069 200 18 000
31 35 640 1421978 1148 936 2570915 2621004 1104 840 18 600




Ptiloha I - Anuitni splatkovy plan hypote¢niho Gvéru (1 190 tis)

Anuitni splatkovy plan - avér 1 190 000,00 K¢
@
7% _Hypoteéni banka

1.4.2008 | 1190 000,00 539 1190 000,00 -
15.4.2008 2 494,38 2 494,38 1190 000,00 SKo
15.4.2009 6 674,90 1397,00 5277,90 1173 642,50 SK
15.4.2010 6 674,90 1474,10 5200,80 1156 381,10 SK
15.4.2011 6 674,90 1555,70 5119,20 1138 165,10 SK
15.4.2012 6 674,90 1641,50 5033,40 1118 943,80 SK
15.4.2013 6 674,90 1732,40 4942,50 1098 659,90 SK
15.4.2014 6 674,90 1828,10 4 846,80 1077 255,50 SK
15.4.2015 6 674,90 1928,90 4746,00 1054 668,20 SK
15.4.2016 6 674,90 2035,70 4639,20 1030 833,20 SK
15.4.2017 6 674,90 2148,20 4526,70 1005 681,20 SK
15.4.2018 6 674,90 2266,70 4 408,20 979 139,30 SK
15.4.2019 6 674,90 2392,10 4282,80 951131,30 SK
15.4.2020 6 674,90 2524,10 4150,80 921575,30 SK
15.4.2021 6 674,90 2 663,60 4011,30 890 387,00 SK
15.4.2022 6 674,90 2810,90 3 864,00 857 474,90 SK
15.4.2023 6 674,90 2 966,00 3708,90 822 744,50 SK
15.4.2024 6 674,90 3129,80 3 545,10 786 095,60 SK
15.4.2025 6 674,90 3302,90 3372,00 747 421,40 SK
15.4.2026 6 674,90 3 485,30 3 189,60 706 610,60 SK
15.4.2027 6 674,90 3677,90 2997,00 663 545,30 SK
15.4.2028 6 674,90 3881,30 2793,60 618 099,50 SK
15.4.2029 6 674,90 4 095,50 2579,40 570 142,70 SK
15.4.2030 6 674,90 4322,00 2352,90 519 536,90 SK
15.4.2031 6 674,90 4560,80 211410 466 134,80 SK
15.4.2032 6 674,90 4812,80 1862,10 409 782,20 SK
15.4.2033 6 674,90 5078,60 1596,30 350 315,60 SK
15.4.2034 6 674,90 5359,10 1315,80 287 564,00 SK
15.4.2035 6 674,90 5655,20 1019,70 221 345,60 SK
15.4.2036 6 674,90 5967,80 707,10 151 468,40 SK
15.4.2037 6 674,90 6297,50 377,40 77 729,30 SK
15.4.2038 6591,10 6561,70 29,40 0,00 SK
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INVESTICNi NAVRH S PROGRAMEM RENTIER INVI

Jméno klienta: Petr Cech Datum zpracovani: 1.4.2008 'l’:‘:_ PIONE E R
Navrh vypracoval: Petr Hanak Verze navrhu: Bydleni Ml Investments®

CHCI INVESTOVAT

PREDPOKLADANY VYVOJ KAPITALOVE HODNOTY INVESTICE A VKLADU
1800 000 K&

1600 000 K&

Lt - RS 92%, 2540 et | ¥ |

ZAKLADNI PREHLED

1400 000 K&

1200 000 K&
1000 000 K&
800 000 K¢

CO MI UDELA INFLACE 600 000 K¢
400 000 K&

200 000 K&

- Keé

0123456 7 8 91011121314 1516 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Doba investi¢niho horizontu

[ 2 viposet bez poplatku
[+. predplatit s prvni platbou
[ - pfedplatit v més. splatkach

pocet mésicli na platbu poplatku ~~""HODNOTA ——VKLAD CELKEM

VAS ZIVOT A ZIVOT VASICH BLIiZKYCH JE PRILIS DULEZITY NA TO NEZ ABYSTE VSE PONECHALI NAHODE. VEZMETE VLASTNICH RUKO!

Vysvétlivky: RS - rizikova slozka jednotlivych linii je tvofena akciovymi fondy a akciovou ¢asti balancovanych fondtl.

Predpokladany vyvoj investice je vypocten na zaklade ich odhadti vyvoje kapitalovych trhu. Expertni odhady zpracovany investiénim oddélenim skupiny Pioneer Investments v CR a mohou
byt v ¢ase korigovéany vzhledem k vyvoji na trzich. Skutecny vyvoj i se mize od lisit k tomu, Ze investice do podilovych fondi v sobé obsahuje riziko kolisani
aktualni hodnoty investované &astky a vynost z ni. Neni zaruéena navratnost plvodné investované ¢astky. Minulé vynosy nejsou zarukou vynost Avsak ir iéni névrh v p

Rentier Invest tato rizika omezuje délenim celkové investice na konzervativni a rizikovou a dlouhymi investicnimi horizonty.

HYPOTETICKY VYVOJ KAPITALOVE HODNOTY INVESTICE A VKLADU

1800 000 K&

1600 000 K&

1400 000 K&

1200 000 K&

1000 000 K&

800 000 K&

600 000 K&

400 000 K&

200 000 K&

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Délka investi¢niho horizontu

““~HODNOTA =—#—VKLAD CELKEM
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E HODNOTY INVESTICE

ANEHO VYVOJE KAP

JEDNORAZ.

HODNOTA

VKLAD CELKEM

Zpét

7
6
Vymazat
5 mimoradné
klady

100%
ostatni mény

80%
60%

40%

20%

ALOKACE LINIi DO MEN

0%

100%
Penézni trh

80%
Bonitni obligace

60%

40%

H
-
8
$
]
3
2

20%

0%

Y vyvoj il ice je na P vyvoje ych trhu. Expertni
odhady zpracovény investiénim oddélenim skupiny Pioneer Investments v CR a mohou byt v ¢ase korigovany
vzhledem k vyvoji na trzich. Skuteény vyvoj zhodnoceni se mize od oéekavaného lisit vzhledem k tomu, Ze

investice do podilovych fondi v sobé obsahuje riziko kolisani i hodnoty &astky a vynosu
z ni. Neni navratnost pu 8 invest & Castky. Minulé vynosy nejsou zarukou vynosu budoucich.
Avsak investicni navrh v programu Rentier Invest tato rizika élenir Ikové i ice na
konzervativni a rizil a dlouhymi i imi horizonty. Pred tim nez investujete, seznamte se prosim s

Obchodnimi podminkami tohto produktu a déle s Prospektem Pioneer Funds a statuty fond( Ceské rodiny Pioneer.
bchod: i Pioneer Global Asset Management S.p.A. a skupiny jejich

;Y PIONEER

dcefinych spole¢nosti.
&l Investments®

% e _ riziko:t;OKace bonitni oc:;:::*ny dynamicka

% od do akcie obligace obligace penéznitrh (p.a.) slozka

5 a Linie 1 25 40 90% 2% 6% 2% 8,6% 92%

= ; Linie 2 15 25 70% 2% 27% 1% 7.7% 71%

‘g )I&J Linie 3 8 15 55% 3% 41% 1% 7.1% 58%

g o Linie 4 5 8 40% 3% 56% 1% 6,3% 43%

g Linie 5 3 5 25% 0% 74% 1% 5,3% 25%

ﬁ Linie 6 1 3 10% 0% 65% 25% 4,1% 10%
Linie 7 0 1 0% 0% 35% 65% 2,9% 0%

* hypoteticky (ocekévany) vynos je stanoveny na zékladé expertniho odhadu vyvoje kap. trhi. Zdroj: inv. oddéleni skupiny Pl v CR
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Orientacni propocet Raiffeisen
, X BANK
HU STABILITA INVEST

Banka inspirovand kiienty

Zvolte typ hypote¢niho Gvéru: HU STABILITA INVEST q
Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava 1 700 000 K&

PoZadovany hypotec¢ni uvér 1 190 000 K&

Propocet proveden na vysi Gvéru (max. vySe akceptovatelna bankou) 1 190 000 k&

Kalkulovano s tuvérem ve vysi (tzv. LTV) 70,00% z hodnoty nemovitosti
Pozadovana doba splaceni 20

Fixace Urokové sazby na obdobi (v fetech) 5

Kalkulovano pro pocet Zadatell 1

Uvedeny Cisty mésicni pfijem vSech Zadateld 29 000 K¢

Splatky jinych avérd, leasingd, splatkovych prodejt Ke

Platba Zivotni pojistky vyuzité jako zajisténi Uvéru 6 198 k&

VySe pojistného za celou pojistnou dobu 1 487 520 K&

VySe pojisténi pro pfipad smrti 1190 016 K&

Vysledné hodnoty propoctené na Dalsi varianty délky spliceni (v letech):

pozZadovanou délku splatnosti: 20 5 10 15 20 | 30
Minimalni pfijmy Zadatel(i: 24 276,- - - - - -
Mésicni splatka roku 5 940,- - - - --- -
- Prijem vyhovuje| - - - - -

Mésicni dariova Uspora v 1. roce splaceni 1426,

Urokova sazba p.a. (pfedpokladand) 5,99%

Doplriujici informace:

Maximalni mozna vyse Gvéru pfi pFijmu 29000 K¢ 4146 511,- --- --- - --- -
Maximalni mozna vyse anuity pfi pfijmu 29000 K& 29 683,- --- --- - --- -
Mésicni poplatek za spravu Gvéru: 150,- Sluzba TURBO splatky: ANO
Poplatek za poskytnuti Gvéru: 0,- Uvér zajistén ze 100 % Zivotni pojistkou: ANO, sleva 0,1%
Celkem uhrazeno Uroké *): 1425 620,- Prijmy kalkulované % z obratu: NE

Ro¢ni procentni sazba nakladd - RPSN / APRC: 11,74%

POZOR! POZOR!
Garance urokovych sazeb platnych v Raiffeisenbank k datu vytiSténi orientacniho propoctu, tj. k 9.5.2008, a to

1 mésic - zdarma, plati pro vechny typy fixace

3 mésice za poplatek 0,3 % z Gvéru u fixace na 3 roky, 0,5 % z Gvéru u fixace na 5 let, 0,7 % z Gvéru u fixace na 7 let

V pfipadé, Ze klient bude chtit vyuzit garantovanou sazbu a dojde ke kompletaci podkladd do 30 dnéi od data vytisténi tohoto propottu, bude nastavena garantovana

sazba bezplatné. Pokud dojde ke kompletaci podklad(i mezi 31. a 60. dnem od data vyhotoveni propoctu, Ize vyuZit zpoplatnénou garanci sazby. Smérodatna je sazba,
kterou k danému datu eviduje Raiffeisenbank.

Turbo splatka

U vybranych produktti nabizime moznost mimoradnych "turbo" splatek Gvéru bez sankce za predcasné splaceni az do 25 % z vyse nesplacené jistiny po kazdych 12
Fadné uhrazenych splatkach v obdobi splaceni. Tzv. "turbo" splatky miizete hradit opakované, nezaleZi na stanovené dobeé fixace trokové sazby! Mizete si tak bez obav
2zvolit i delSi obdobi fixace, coz Vam zaiisti dlouhodobé stabilni trok.

verze 080428
Tento vypocet je pouze informativni a umoZiuje klientovi ziskat minimalni pfedstavu o splaceni hypotecniho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby udaje na
formulafi tohoto Orientacniho propoctu, jakoz i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi
vyplyvajicimi z pravniho fadu Ceské republiky, uchovavany, pouzivany a predavany Raiffeisenbank a.s., jejim matefskym, sesterskym spoletnostem, jejich zmocnénctim
a tretim strandm nebo mezi témito navzajem, bude- li zachovan princip divérného charakteru informaci.

*) suma urokd kalkulovand z preapokiddané drokové sazby (pfi situaci, Ze Urok zdstavd stejny po celou dobu splatnosti)

Klient Poradce Raiffeisenbank a.s.
Jméno a prijmeni Jméno a pijmeni PFijmeni

Kontaktni telefon Spole¢nost pracovnika RB

E-mail Provizni ¢islo

Kontaktni telefon

Podpis Podpis Podpis, datum
Zpracovano dne: 9.5.2008




Piiloha K - Propocet IZP a mod. HU (splatnost 20 let) 99
A oA r r r o] [ X4 A\ r
Prehled predpokladanych naroku z pojisténi
Tarif Investi¢ni zivotni pojisténi Finance Life New pro Stabilitu Invest
Roc¢nik narozeni 1979
Pohlavi Muz
Délka trvani pojisténi 20 ,doroku 2028 Délka placeni pojistného 20
Odklad 1, pojistné v dobé odkladu 6198 , potom 6198
Celkové pojistné IZP 1487 520 K& , pInéni pro piipad smrti na zaéatku 1 190 016 K¢&
Vlastni prostiredky vytvaiené béhem odkladu, splatné p¥i pridéleni hypotéky 510 000 K¢
Tabulka odkupného
Rok | Zaplaceno Castka p¥i amrti Aktualni hodnota jednotek
za IZP 6,0% 7,0% 8,0% 6,0% 7,0% 8,0%
1 74376 1190 01 1190017 1190017 26 804 26 942 27 080
2 148 752 1190 01 1190017 1190017 52 184 52722 53263
3 223128 119001 1190 017 1190017 119 788 121 218 122 660
4 297 504 1190 01 1190017 1190017 197 452 200 545 203 678
5 371 880 1190 01 1190017 1190017 279 812 285 462 291 217
6 446 256 119001 1190017 1190017 367110 376 323 385 761
7 520 632 119001 1190017 1190017 459 644 473 547 487 876
8 595 008 119001 1190017 1190017 557 749 577 602 598 194
9 669 384 119001 1190017 1190017 661 846 689 055 717 459
10 743 760 1 190 01 1190 017 1190017 772 227 808 362 846 333
11 818 136 119001 1190017 1190017 889 344 936 149 985 663
12 892 512 1190 01 1190017 1210 684 1013 604 1073 023 1136 307
13 966 888 121985 1293 998 1373 451 1 145 482 1219621 1299 074
14 1 041 264 1359 69 1 450 847 1549 218 1285320 1376470 1474 841
15 1115 640 1507 91 1 618 660 1739 030 1433 533 1544 283 1 664 653
16| 1190016 1 664 99 1 798 194 1 944 001 1590613 1723 817 1 869 624
17 1264392 1 83147 1990 279 2 165354 1757102 1915902 2090977
18| 1338768 2 007 94 2195798 2 404 402 1933 569 2121421 2330025
19| 1413144 219497 2415676 2 662 547 2120 596 2341299 2588170
20| 1487520 239318 2 650 908 2941 307 2318 807 2 576 531 2 866 930
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Orientacni propocet Raiffeisen
. X BANK
HU STABILITA INVEST

Banka inspirovand klienty

Zvolte typ hypote! niho Gv#ru: HU STABILITA INVEST v \
Hodnota nemovitosti ur! ené ke z"izeni zastavniho prava 1 700 000 K!

PoZadovany hypote! ni Gv# 1190 000 K!

Propo! et proveden na vysi Gv#ru (max. vySe akceptovatelnd bankou) 1190 000 K!

Kalkulovano s Uv#em ve vysi (tzv. LTV) 70,00% z hodnoty nemovitosti
PoZadovana doba splaceni 30

Fixace Urokové sazby na obdobi (v fetech) 5

Kalkulovano pro po! et Zadatel$ 1

Uvedeny !isty m#si! ni p"fiem vSech Zadatel$ 29 000 K!

Splatky jinych Gv#$, leasing$, splatkovych prodej$ Kt

Platba Zivotni pojistky vyuzité jako zajist#ni Gv#ru 4132 k!

Vyse pojistného za celou pojistnou dobu 1487 520 K!

VySe pojist#ni pro p"ipad smrti 1190 016 K!

V"sledné hodnoty propoctené na Dalli varianty délky spliceni (v letech):

pozadovanou délku splatnosti: 30 5 10 | 15 20 ‘ 30
Minimalni p"ijmy Zadatel$: 20 144, -—- - - - -
Misi ni splatka troku 5940, - - - - -
- P'ljem vyhovujel - - - - -

M#si! ni da%va Uspora v 1. roce splaceni 1426,

Urokova sazba p.a. (p"edpokladana) 5,99%

Doplriujici informace:

Maximalni mozna vyse Gv#u p"i p"ijmu 29000 K! 3732621, --- --- --- --- ---
Maximalni mozna vyse anuity p"i p"fjmu 29000 K! 22 355,- --- --- - --- ---
M#sil ni poplatek za spravu tv#ru: 150,- Sluzba TURBO splatky: ANO
Poplatek za poskytnuti Gv#ru: 0,- Uvi#r zajist#n ze 100 % Zivotni pojistkou: ANO, sleva 0,1%
Celkem uhrazeno Grok$ *): 2138 430,- P"ijmy kalkulované % z obratu: NE

Ro! ni procentni sazba naklad$ - RPSN / APRC: 10,35%

POZOR! POZOR!
Garance urokov" ch sazeb platn"ch v Raiffeisenbank k datu vyti! téni orientac¢niho propoctu, tj. k 9.5.2008, a to

1 m#isic - zdarma, plati pro vSechny typy fixace

3 misice za poplatek 0,3 % z Gv#u u fixace na 3 roky, 0,5 % z Gv#ru u fixace na 5 let, 0,7 % z Gv#u u fixace na 7 let

V p"ipad#, Ze klient bude chtit vyuZzit garantovanou sazbu a dojde ke kompletaci podklad$ do 30 dn$ od data vytist#ni tohoto propo! tu, bude nastavena garantovana
sazba bezplatn#. Pokud dojde ke kompletaci podklad$ mezi 31. a 60. dnem od data vyhotoveni propo! tu, Ize vyuzit zpoplatn#nou garanci sazby. Sm#rodatna je sazba,
kterou k danému datu eviduje Raiffeisenbank.

Turbo splatka
U vybranych produkt$ nabizime moznost mimo"adnych "turbo" splatek Gv#u bez sankce za p"ed!asné splaceni az do 25 % z vySe nesplacené jistiny po kazdych 12

"adn# uhrazenych splatkach v obdobi splaceni. Tzv. "turbo" splatky m$zete hradit opakovan#, nezalezi na stanovené dob# fixace tirokové sazby! M$Zete si tak bez obav
zvolit i delSi obdobi fixace, coz Vam zaiisti dlouhodob# stabilni Grok.

verze 080428
Tento vypo! et je pouze informativni a umoz%ije klientovi ziskat minimalni p"edstavu o splaceni hypote! niho v#ru. Klient timto dava souhlas s tim, aby tdaje na
formuld"i tohoto Orienta! niho propo! tu, jakoZ i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi
vyplyvajicimi z pravniho "adu &eské republiky, uchovavany, pouzivany a p"edavény Raiffeisenbank a.s., jejim mate"skym, sesterskym spole! nostem, jejich zmocn#nc$m
a t"etim strandm nebo mezi t#mito navzajem, bude- li zachovan princip d$v#ného charakteru informaci.

*) suma Urok$ kalkulovand z p'edpoklédané drokové sazby (p'l situaci, Ze urok z$stava stejny po celou dobu splatnosti)

Klient Poradce Raiffeisenbank a.s.
Jméno a p"fjmeni Jméno a p'fjmeni P"ijmenti

Kontaktni telefon Spole! nost pracovnika RB

E-mail Provizni !islo

Kontaktni telefon

Podpis Podpis Podpis, datum

Zpracovano dne: 9.5.2008




Piiloha L - Propo¢et IZP a mod. HU (splatnost 30 let)
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Prehled predpokladanych narokiu z pojiSténi

Tarif

Roc¢nik narozeni

Pohlavi

Délka trvani pojisténi 30 ,doroku 2038

Odklad

Celkové pojistné I1ZP

Investi¢ni zivotni pojisténi Finance Life New pro Stabilitu Invest

1979
Muz

Délka placeni pojistného 30
1, pojistné v dobé odkladu 4132

1 487 520 K¢ , pInéni pro pripad smrti na zacatku

, potom 4132

1190016 K¢

Vlastni prostiedky vytvaiené béhem odkladu, splatné p¥i pridéleni hypotéky 510 000 K¢

Tabulka odkupného

Rok | Zaplaceno Castka p¥i amrti Aktualni hodnota jednotek
za 1ZpP 6,0% 7,0% 8,0% 6,0% 7,0% 8,0%
1 49 584 119001 1190017 1190017 9737 9787 9837
2 99 168 1190 01 1190017 1190017 17 516 17 704 17 893
3 148 752 1 190 01 1190017 1190017 59 674 60 262 60 854
4 198 336 119001 1190017 1190017 109 339 110 803 112 282
5 247 920 1190 01 1190017 1190017 161 994 164 893 167 837
6 297 504 1190 01 1190017 1190017 217771 222733 227 802
7 347 088 1 190 01 1190017 1190017 276 846 284 577 292 520
8 396 672 119001 1190017 1190017 339431 350 717 362 388
9 446 256 1190 01 1190017 1190017 405 836 421 558 437922
10 495 840 1 190 01 1190017 1190017 476 176 497317 519 465
11 545 424 119001 1190017 1190017 550773 578 424 607 588
12 595 008 1190 01 1190017 1190017 629 838 665216 702 783
13 644 592 1190 01 1190017 1190017 713 654 758 113 805 647
14 694 176 119001 1190017 1190017 802 523 857 566 916 829
15 743 760 119001 1190017 1190017 896 835 964 130 1037 095
16 793 344 1190 01 1190017 1241 584 996 937 1078 341 1167207
17 842 928 119001 1275140 1382158 1103 282 1200763 1307 781
18 892512 129055 1406 138 1533 964 1216181 1331761 1459 587
19 942 096 141020 1546 278 1 697 888 1335828 1471901 1623511
20 991 680 153699 1696 191 1 874 888 1462617 1621814 1800511
21| 1041264 167135 1 856 563 2066 013 1596 979 1782186 1991 636
22| 1090 848 181375 2028 130 2272397 1739373 1953753 2198 020
23| 1140432 1 964 66 2211682 2 495 267 1890284 2137305 2420 890
24| 1190016 212459 2408 051 2735934 2050219 2333674 2 661 557
25| 1239600 229407 2618109 2995 798 2219694 2543 732 2921421
26| 1289184 2473 66 2842818 3276398 2399 285 2768 441 3202021
27| 1338768 2 663 96 3083195 3579384 2589 589 3008 818 3 505 007
28| 1388352 2 865 63 3340 347 3 906 556 2791261 3265970 3832179
29| 1437936 307935 3615444 4259 847 3004 978 3 541 067 4185470
30| 1487520 3305 84 3909 744 4 641 348 3231 464 3 835367 4566 971




Piiloha M - Propocet pravidelnych investic a mod. HU (splatnost 20 let)
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mésicni ¢astka k investovani:
doba investovani:

celkova investice

vySe poplatku:

zhodnoceni p.a.:

vyse predplaceného poplatku:

rok investice vybér
1 51 000 24 076
2 102 000 78 398
3 153000 136 522
4 204000 198 715
5 255000 265 261
6 306 000 336 466
7 357000 412 654
8 408000 494 176
9 459000 581 405
10 510000 674 740
11 561 000 774 608
12 612000 881 466
13 663 000 995 805
14 714 000 1118 148
15 765000 1249 055
16 816 000 1389 125
17 867 000 1539 000
18 918000 1699 366
19 969 000 1870 958
20 1020 000 2 054 561

Anuitni splatkovy plan - tvér 1 190 000,00 K¢

4250

1020000
2,80%
7,00%

28560,00

11! Doplite pouze Sedé oznacena pole !!!

POPLATKY VYVAZENY PROFIL:

doba inv. Castka
do 4999 | do 14999 [nad 15000
2| 3,600%| 3,400%| 3,200%
101 3,200%| 3,000%]| 2,800%
201 2,800%] 2,600%] 2,400%

X Hypotecni banka

1.4.2008 1190 000,00 Zacatek 5,39 1190 000,00(-

15.4.2008 2 494,38 2 494,38 1190 000,00{SKO
15.4.2009 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2010 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2011 5 345,10 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2012 5 345,10 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2013 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2014 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2015 5 345,10 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2016 5 345,10 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2017 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2018 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2019 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2020 5 345,10 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2021 5 345,10 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2022 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2023 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2024 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2025 5 345,10 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2026 5 345,10 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2027 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{SKO
14.4.2028 Konec 1190 000,00{-

15.4.2028 1190 000,00 1195 345,10 1190 000,00 5 345,10 0,00|MSK




Piiloha N - Propocet pravidelnych investic a mod. HU (splatnost 30 let)
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mésicni ¢astka k investovani:
doba investovani:
celkova investice
vysSe poplatku:
zhodnoceni p.a.:
vySe predplaceného poplatku:

rok investice

1 28 980

2 57 960

3 86 940

4 115920

5 144 900

6 173880

7 202860

8 231840

9 260820
10 289 800
11 318780
12 347760
13 376740
14 405720
15 434 700
16 463680
17 492 660
18 521640
19 550620
20 579600
21 608 580
22 637560
23 666 540
24 695520
25 724 500
26 753480
27 782460
28 811440
29 840420
30 869400

Anuitni spldatkovy plan - uvér 1 190 000,00 K¢

vybér
5567
35 866
68 286
102 976
140 094
179 811
222 307
267 779
316 433
368 493
424 197
483 801
547 577
615 817
688 834
766 962
850 559
940 008
1035718
1138128
1247 707
1364 956
1490413
1624 651
1768 287
1921977
2086 425
2262 384
2450 661
2652117

2415
30
869400
2,80%
7,00%

24343,20

!1! Dopliite pouze Sedé oznacena pole !!!

POPLATKY VYVAZENY PROFIL:

doba inv. Castka

do 4999 | do 14999 Inad 15000

2| 3,600%] 3,400%] 3,200%

10]  3,200%| 3,000%] 2,800%

20] 2,800%) 2,600%] 2,400%

7" Hypoteéni banka

1.4.2008 1190 000,00 Zacatek 5,39 1190 000,00|-

15.4.2008 2 494,38 2 494,38 1190 000,00/ SKO
15.4.2009 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/SKO
15.4.2010 5 345,10 5 345,10/ 1190 000,00/SKO
15.4.2011 5 345,10] 5 345,10/ 1190 000,00|/SKO
15.4.2012 5 345,10] 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2013 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/ SKO
15.4.2014 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/SKO
15.4.2015 5 345,10 5 345,10/ 1190 000,00/SKO
15.4.2016 5 345,10] 5 345,10/ 1190 000,00|SKO
15.4.2017 5 345,10] 5 345,10 1190 000,00|/SKO
15.4.2018 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/ SKO
15.4.2019 5 345,10 5 345,10 1190 000,00{/SKO
15.4.2020 5 345,10 5 345,10/ 1190 000,00/SKO
15.4.2021 5 345,10 5 345,10] 1190 000,00|SKO
15.4.2022 5 345,10] 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2023 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/ SKO
15.4.2024 5 345,10 5 345,10/ 1190 000,00/SKO
15.4.2025 5 345,10 5 345,10/ 1190 000,00{/SKO
15.4.2026 5 345,10] 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2027 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/ SKO
15.4.2028 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/ SKO
15.4.2029 5 345,10 5 345,10/ 1190 000,00/SKO
15.4.2030 5 345,10 5 345,10/ 1190 000,00|/SKO
15.4.2031 5 345,10] 5 345,10 1190 000,00{SKO
15.4.2032 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/ SKO
15.4.2033 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/SKO
15.4.2034 5 345,10 5 345,10/ 1190 000,00|/SKO
15.4.2035 5 345,10 5 345,10/ 1190 000,00|/SKO
15.4.2036 5 345,10 5 345,10 1190 000,00|SKO
15.4.2037 5 345,10 5 345,10 1190 000,00/ SKO
14.42038 Konec 1190 000,00|-

15.4.2038 1190 000,00 1195 345,10 1190 000,00 5 345,10/ 0,00|MSK




Pfiloha O - Propocet uvéru ze stavebniho spoteni 104

) SIMULACE STAVEBNIHOSPOREN |

) Vysledky

Priib&h zobrazeny m

» Priibé&h stavebniho spofeni
Datum | Mésic | Uhrada | Prav. vkiad MimofFadny vkiad | Podpora
2002 1 5180 3200 5000 3 3023 0% 0
2003 13 180 38 400 756 453 42452 8% 13
2004 25 220 38 400 4500 1281 86423 17% 69
2005 37 250 38 400 4500 2170 131242 26% 168
2008 48 280 38 400 4500 3066 176928 35% 308
2007 #®1 280 38 400 4500 3879 223527 44% 500
2008 ™ 280 32 000 4500 4070 283817 52% 688
Cilova ¢astka 500 000 Ké Zalohy statni podpory 23 256 K&
Datum uzavieni smlouvy 06.12.2002 Uspofena &astka k ukonéeni sporeni 263 817 Ké
Podminky splnény ke dni 31.07.2008 Dodateény narok na st. podporu 4 500 Ké
Datum ukonéeni spofeni 31.10.2008 Celkovy vynos 36 117 K&
Datum ukonéeni 31.10.2008 Celkova usporena ¢éastka 268 317 Ké
Poukazané platby 232 200 Ké Procento statni podpory 25%
Uroky z tGspor 15 032 Ké Max. vySe roéni statni podpory 4 500 Ké
Mimoradny Grok 0 Ké

Simulace byla provedena 10.5.2008 18:42. Tato simulace je modelova.

Zménit parametry [ e T

» SIMULACE OVERU ZE STAVEBNIHO SPORENT

D Vysledky
prtbéh zobrazeny (o rocen ) 2T
» Pribéh Gvéru

Cerpéanl Gvéru | Uhrada | Splatka Gvéru | Urok | Stav G&tu
2008 236 183 280 8000 -1848 232412
2009 280 40500-10748 202 941
2010 280 36000 -8421 176842
2011 280 36000 -8084 149006
2012 280 36000 -6698 119984
2013 280 36000 -5201 89 466
2014 280 36000 -3649 57 384
2015 280 36000 -2017 23892
2018 280 2437¢ -408 1

Datum uzavreni smlouvy 06.12.2002 Poukazané platby pri splaceni 282 379 Ké

Datum pridéleni cilové ¢astky 31.10.2008 Podpora za posledni roky spofeni 4 500 Ké
pripsana jako mimofadna splatka

Datum vyrovnani avérového ac¢tu 15.09.2016 Zaplacené uroky z Uvéru 48 162 Ké

Cilova ¢astka 500 000 K¢é Urokova sazba z Gvéru 5 %

VysSe Gvéru 236 183 Kc

Simulace byla provedena 10.5.2008 16:53. Tato simulace je modelova.

Zobrazit vysledky spofen
PRI == cfeni_ [oreklenovacino avén]  iviru— |




Pfiloha P - Orienta¢ni propocet hypote¢niho tivéru (950 tis) 105

éHypotec”m’ banka

7.5.2008 17:27:51
ver.5.0.8 build 1 sazby 3/2008 ze dne 16.4.2008

Orientacni propocet hypote¢niho tveéru

Udaje o hypoteénim uvéru: HUF - Hypoteéni tuvér pro FO

Ugel avéru:

Vys$e hypotéky:

Nakup nemovitosti  Typ splaceni: Anuitni
950 000,00 KE Podil avéru na zajisténi: 70 %
Typ urokové sazby (doba fixace): 5 let - FIX

Minimalni hodnota 1357 143,00 K¢ Zakladni urokova sazba: 5,39 % p.a.

Splatky hypotecniho uvéru:

Délka hypotéky / Pocet splatek: 30 let/ 360
Mésicéni splatka: 5 328,70 Ké
Potfebny Cisty mésicni pFijem: 12 156,70 K¢é

Vysledna urokova sazba: 5,39 % p.a.

Urokovou sazbu Vam garantujeme od 7.5.2008 po dobu 30 dnii do 6.6.2008

za pfedpokladu, Ze se nezméni Vami zadané parametry hypotéky, které ovlivriuji vysi Grokové sazby.

Dalsi mozZnosti splatky pro porovnani: 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let 40 let
Mésicni splatka: 10 258 7 707 6 476 5772 5329 4 829
Potfebny cisty mésicni pfijem: 18 319 15130 13 591 12711 12157 11 532

Financovani investiéniho zaméru: Financéni situace:

Celkovy investi¢ni zameér: 1700 000,00 KE Mésicni Cisté prijmy celkem: 29 000,00 K¢
Hypotéka: 950 000,00 KE Mésicni vydaje celkem: 12 156,70 Ké

splatka hypotéky: 5 328,70 K¢

Vlastni zdroje: 510 000,00 K¢ sprava hypotéky: 150,00 Ké

pojisténi uvéru: 0,00 K¢

Zivotni pojisténi: 0,00 Ké

dal$i splatky a zavazky: 0,00 Ké

ostatni: 0,00 K¢

Zivotni minimum: 5 346,00 K¢

povinna minimalni rezerva: 1 332,00 Ké

ZUstatek piijmu: 16 843,30 K¢

Vzhledem k uvedenym pfijmim a vydajim muze byt maximalni vy$e Vasi hypotéky az: 3352 000,00 Ké

Dékujeme Vam, Ze jste se s divérou obratili na Hypotecni banku, a.s.
V pFipadé jakychkoliv dotazu se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.



Pfiloha Q - Anuitni splatkovy plan (950 tis)
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Anuitni splatkovy plan - tvér 950 000,00 K¢

o Hypotecni banka

1.4.2008 950 000,00 5,39 950 000,00]-
15.4.2008 1991,36 1991,36| 950 000,00|SKo
15.4.2009 5328,70 1115,20 4213,50{ 936 941,30(SK
15.4.2010 5328,70 1177,00 4 151,70 923 161,10{SK
15.4.2011 5328,70 1241,80 4 086,90 908 619,50(SK
15.4.2012 5328,70 1310,50 4018,20( 893 274,80(SK
15.4.2013 5328,70 1382,80 3945,90( 877 082,30(SK
15.42014 5328,70 1459,30 3 869,40 859 994,60(SK
15.4.2015 5328,70 1540,00 3788,70( 841962,80(SK
15.4.2016 5328,70 1624,90 3703,80( 822 935,30(SK
15.4.2017 5328,70 1714,90 3613,80 802 856,30(SK
15.4.2018 5328,70 1809,70 3519,00( 781667,60(SK
15.4.2019 5328,70 1909,60 3419,10( 759 308,00{SK
15.4.2020 5328,70 2 015,20 3313,50| 735713,30(SK
15.4.2021 5328,70 2126,50 3202,20( 710 814,50(SK
15.4.2022 5328,70 2243,80 3084,90( 684 540,50(SK
15.4.2023 5328,70 2 368,00 2 960,70| 656 814,20(SK
15.4.2024 5328,70 2 498,80 2 829,90 627 556,70(SK
15.4.2025 5328,70 2 636,80 2691,90( 596 682,50(SK
15.4.2026 5328,70 278230 2 546,40| 564 102,20(SK
15.4.2027 5328,70 2 936,20 2392,50| 529 721,90(SK
15.4.2028 5328,70 3098,50 2230,20( 493 442,00{SK
15.4.2029 5328,70 3269,50 2 059,20( 455 157,50{SK
15.4.2030 5328,70 3 450,10 1878,60( 414 758,30|SK
15.4.2031 5328,70 3 640,90 1687,80| 372 126,50|SK
15.4.2032 5328,70 3 841,90 1486,80| 327 139,70|SK
15.4.2033 5328,70 4 054,30 1274,40{ 279 666,50|SK
15.4.2034 5328,70 4 278,40 1050,30| 229 571,00|SK
15.4.2035 5328,70 4514,80 813,90| 176 707,40|SK
15.4.2036 5328,70 4764,10 564,60 120 923,30|SK
15.4.2037 5328,70 5027,50 301,20| 62 056,70|SK
15.4.2038 5266,80 5243,10 23,70 0,00|SK




Pfiloha R - Propocet Rentier Invest (2 378 a 1147/M)

Propocet pro 15-ti letou splatnost

INVESTIENi NAVRH S PROGRAMEM RENTIER INVES

Jméno klienta:

Petr Cech
Petr Hanak

Navrh vypracoval:

Datum zpracovani:

Verze navrhu:

1.4.2008
Bydleni

~JPIONEER

Investments®

CHCI INVESTOVAT

L2 -RS 71%, 15-25let ¥ I

ZAKLADNI PREHLED

CO MI UDELA INFLACE

'VSTUPNI POPLATKY U PRAVIDELNE INVESTICE
[ 2 vvpocet bez poplatku
[} predplatit s prvni platbou

[ 7 piedplatit v mes. splatkach
pocet mésicl na platbu poplatku

VSTUPNI POPLATEK U JEDNORAZOVE INVESTICE

Propocet pro ostatni doby splatnosti
N

PREDPOKLADANY VYVOJ KAPITALOVE HODNOTY INVESTICE A VKLADU
700 000 K&

600 000 K&
500 000 K&
400 000 K&
300 000 K&
200 000 K&

100 000 K&

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Doba investigniho horizontu

~“~HODNOTA —M—VKLAD CELKEM

RH S PROGRAMEM RENTIER INVEST

Jméno klienta:

Petr Cech
Petr Hanak

Navrh vypracoval:

Datum zpracovani:

Verze navrhu:

1.4.2008
Bydleni

PIONEER

Investments®

7N
L]
S

CHCI INVESTOVAT

L1- RS 92%, 25-40 let ¥ I
AKLADNI PREHLED

CO MI UDELA INFLACE

VSTUPNI POPLATKY U PRAVIDELNE INVESTICE
[ vvpocet bez poplatku
[} predplatit s prvni platbou

[ 7 predplatit v més. splatkach
pocet mésicl na platbu poplatku

VSTUPNI POPLATEK U JEDNORAZOVE INVESTICE

PREDPOKLADANY VYVOJ KAPITALOVE HODNOTY INVESTICE A VKLADU
1400 000 K&

1200 000 K&
1000 000 K&
800 000 K&
600 000 K&
400 000 K&
200 000 K&

- Ke

0123456 7 8 910111213 141516 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Doba investiéniho horizontu

“~+#""HODNOTA —#—VKLAD CELKEM

ych fondu.

Vysvétlivky: RS - rizikové slozka jednotlivych linii je tvofena iovy
Pre a y vyvoj investice je vypocten na zékladé

i fondy a
odhadui vyvoje kapitalovych trhu. Expertni odhady zpracovény investiénim oddélenim skupiny Pioneer Investments v CR a mohou

casti bal

i se mize od ocekavaného lisit k tomu, Ze investice do podilovych fondii v sobé obsahuje riziko kolisani

byt v ¢ase korigovany vzhledem k vyvoji na trzich. ény vyvoj
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aktualni hodnoty investované &astky a vynost z ni. Neni

Rentier Invest tato rizika omezuje délenim celkové investice na konzervativni a rizil a

puvodné i é Castky. Minulé vynosy nejsou zérukou vynosti
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TABULKA PREDPOKLADANEHO VYVOJE KAPITALOVE HODNOTY INVESTICE

Pro 15-ti letou splatnost Pro del$i dobu splatnosti

HODNOTA VKLAD CELKEM | JEDNORAZ. HODNOTA VKLAD CELKEM | JEDNORAZ.

Hypoteticky vyvoj investice je vypoéten na zakladé expertnich odhadi vyvoje kapitalovych trhu. Expertni
odhady zpracovéany investiénim oddélenim skupiny Pioneer Investments v CR a mohou byt v éase korigovény
vzhledem k vyvoji na trzich. Skuteény vyvoj zhodnoceni se miZe od oéekavaného lisit vzhledem k tomu, Ze
investice do podilovych fondii v sobé obsahuje riziko kolisani aktualni hodnoty investované éastky a vynosu
z ni. Neni zaru¢ena navratnost puvodné investované castky. Minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich.
Avsak investiéni navrh v programu Rentier Invest tato rizika omezuje délenim celkové investice na
konzervativni a rizikovou a dlouhymi investi¢nimi horizonty. Pred tim nezZ investujete, seznamte se prosim s
Obchodnimi podminkami tohto produktu a déle s Prospektem Pioneer Funds a statuty fondt Ceské rodiny Pioneer.
Pioneer Investments je obchodnim oznacenim spolecnosti Pioneer Global Asset Management S.p.A. a skupiny jejich

dcefinych spolecnosti.
Y PIONEER

&Ml Investments®






