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Abstrakt

Diplomovéa préce teoreticky popisuje problematiku uzemniho planovani dle platnych
pravnich piedpist, analyzuje stav stavajici platné tzemné planovaci dokumentace,
vyhodnocuje rozvojové zaméry obce a navrhuje praktické feseni jejich zaclenéni do izemniho

planu.
Abstract

The diploma thesis describes theoretical issues of land-use planning with applicable
legislation, analyzes the current state of land-use planning documentation, evaluates
development goals of village and proposes practical solution to their inclusion to the
land-use plan.
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UvVOD

Dalo by se fict, Ze uzemni planovani je jakysi soubor ¢innosti, které utvaieji prostor
kolem nas, a to nejen v nasi obci nebo mésteé, ale i v celém kraji, eventualné v celém state.
Uzemni plan stanovuje, jak bude vypadat krajina, ktera nas obklopuje, kde miiZou stat rodinné
domy a kde zase vyrobni podniky, vymezuje silnice, po kterych denné jezdime a chodniky po
kterych chodime. Aniz bychom si to uvédomovali, disledky jeho fungovani denné uzivame a

bez jeho znalosti se dnes tézko obejdeme.

Proto je jednim ze dvou cilu této diplomové prace, seznameni se s problematikou
uzemniho planovani. Druhym cilem je poté na ptikladu z praxe v konkrétni lokalit¢ navrhnout

zménu UPD. Diplomova prace se tak logicky déli na dvé asti, teoretickou a praktickou.

Teoreticka cast nejprve uvadi vycet legislativnich pfedpist, dulezitych pro
problematiku uzemniho planovani, ze kterych se posléze definuji nékteré vybrané pojmy.
Dale jsou rozebrany cile, ukoly a nastroje Uzemniho planovani, které jsou zékladem
zpracovani uzemniho planu. V paté kapitole za¢inam popisovat samotny proces porizeni a
zpracovani uzemniho planu, kdy nejdiive uvadim, kdo smi byt pofizovatelem, ptipadné jaké
podminky musi spliiovat, kdo rozhoduje o pofizeni uzemniho planu a kdo hradi naklady
spojené s jeho pofizenim. Nasledné popisuji, jaké podklady slouZzi pro zadani tizemniho planu
a jak proces pofizeni zadani UP probiha. Jakmile je zadani Gizemniho planu schvaleno, obec
zada vypracovani navrhu zemniho planu zpracovateli, kterym musi byt vzdy autorizovana
osoba Vv oboru architektura a tizemni planovani. Zpracovany navrh pofizovatel nejdiive
projedna s dot€enymi organy na spole¢ném jednani, shromazdi ptfipominky obc¢anil a obce a
vSe nésledné vyhodnoti. Na zaklad€ tohoto vyhodnoceni zpracovatel ndvrh zemniho planu
upravi pro vefejné projedndni. V ramci vetejného projednani se k izemnimu planu vyjadii
vefejnost, jeji pfipominky a namitky potfizovatel opét vyhodnoti a necha zpracovat konecnou
podobu Uzemniho planu. Ten poté pfipravi k vydani. Kapitolou vydani a administrace po

vydani izemniho planu teoretickd ¢ast prace kon¢i a navazuje €ast prakticka.

Prakticka ¢ast diplomové prace ma na piikladu konkrétni obce, v tomto ptipadé obce
Rokytnice u Pierova, za ukol analyzovat soucasny stav izemné planovaci dokumentace jeji
uplatiovani, dale zjistit rozsah stavajicich rozvojovych moznosti, vyhodnotit zdméry obce a
navrhnout jejich za¢lenéni do tizemniho planu formou zmény UP. Prvni Kapitolu praktické
¢asti jsem pojal jako dopliujici pruzkumy a rozbory, které jsou nedilnou soucasti zpracovani

uzemniho planu a jeho zmén. Zde vkladam ziskané informace o obci, zjiStuji jeji primarni
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zaméry VUzemi a ty se ndsledné snazim i za pomoci analyzy demografickych podminek
prové&fit. Dopliujici prizkumy a rozbory slouzi potfizovateli jako podklad pro zpracovani
Zadani izemniho planu, pfipadné pro vypracovani Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
snavrzenym zadanim UP. Zde postupuji podle platného pravniho predpisu a vyhodnocuji
uplatiiovani souasné UPD obce, jeji soulad s nastroji izemniho planovani a zjistuji p¥ipadné
problémy z nich plynouci. Diky analyze vypracované v kapitole dopliiujici prizkumy a
rozbory prokazuji nemoznost nebo moznost vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a
poticbu vymezeni ploch novych. VSechny tyto aspekty nasledné zohlednuji pti zadavani
pokynil pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu. Navrh zmény uzemniho planu jsem
zpracoval formou pozadavkd na obsah a zptisob zpracovani UPD, vyplyvajicich z platné
legislativy. Kone¢na podoba Zmény UP je viak vysledkem procesu, ktery jsem popsal

Vv teoretické Casti své diplomové prace.
1 LEGISLATIVAV UZEMNIM PLANOVANI

Zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim idadu (stavebni zakon — SZ), ve znéni

pozdéjsich piedpisi (Zména 257/2013, platnd od 1.1.2013)

,, Tento zdkon upravuje ve vécech uizemniho planovani zejména cile a uikoly uzemniho
planovani, soustavu orgdnii uzemniho planovani, ndstroje uzemniho planovani,
vyvhodnocovani viivii na udrzitelny rozvoj uzemi, rozhodovani v uzemi, moznosti slouceni
postupu podle tohoto zdkona s postupy posuzovani vlivii zaméru na Zivotni prostredi,
podminky pro vystavbu, rozvoj uzemi a pro pripravu verejné infrastruktury, evidenci uzemné

planovaci ¢innosti a kvalifikacni pozadavky pro vizemné planovaci cinnost. “

Vyhlaska 50072006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006, o #izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uizemné plianovaci ¢innosti, ve znéni

vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

., Tato vyhlaska podrobnéji upravuje ndleZitosti obsahu uzemné analytickych

podkladii, obsahu tzemné planovaci dokumentace, vcetné ndleZitosti dokladii spojenych

1§ 1 zékon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich

predpist
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S jejich porizovanim, vyhodnocenim vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi a aktualizaci vuizemné

planovaci dokumentace, a podkladii pro evidenci vizemné planovaci cinnosti.

Vyhlaska 501/2006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006, o obecnych poZadavcich na vyuZivini
uzemi (Zména 431/2012 Sb.)

., Tato vyhlaska stanovi obecné pozadavky na vyuzivani uzemi pri vymezovani ploch a
pozemkui, pri stanovovani podminek jejich vyuZiti a umistovani staveb na nich a rozhodovani

0 zméné stavby a o zméné viivu stavby na vyuZiti tizemi.

Vyhlaska 503/2006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006, o podrobnéjsi upravé uzemniho vizenti,

veiejnoprdavni smlouvy a uzemniho opatieni (Zména 63/2013 Sb.)

., Tato vyhlaska upravuje obsahové nalezitosti, Zadosti o uizemné planovaci informaci,
zddosti o vydani jednotlivych druhii uizemnich rozhodnuti a jejich priloh, zdadosti o vydani
spolecného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni a jejich priloh, informace o zameéru v
uzemi a o podani Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti, jednotlivych druhii vizemnich
rozhodnuti, spolecného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, Zadosti o vydani
rozhodnuti ve zjednoduseném F7izeni, informace o navrhu vyroku rozhodnuti ve
zjednoduseném uzemnim Fizeni, zddosti o uzemni souhlas a jejich priloh, tzemniho

souhlasu. “*

Zdkon 360/1992 Sb. ze dne 7. kvétna 1992, o vykonu povolani autorizovanych architektit a
o vykonu povolani autorizovanych inZenyrii a technikii Cinnych ve vystavbé, ve znéni
zakona ¢ 164/1993 Sb., zakona ¢ 275/1994 Sb. a zdakona & 224/2003 Sb. (autorizacni

zdkon)

,, Tento zdkon upravuje postaveni, prava a povinnosti autorizovanych architekti,
postaveni prava a povinnosti autorizovanych inzenyrii a technikii cinnych ve vystavbé, zpiisob

a podminky udélovani autorizace, vznik, pravomoc a piisobnost Ceské komory architektii a

2§ 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., 0 izemné analytickych podkladech, izemné& planovaci dokumentaci a o zplisobu
evidence planovaci ¢innosti

3§ 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuzivani izemi

v

4§ 1 vyhlasky ¢. 503/2006 Sh., 0 podrobng&jsi upravé tzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho

opatteni
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Ceské komory autorizovanych inzenyru a technikii cinnych ve vystavbé a podminky pro vykon

vybranych ¢innosti ve vystavbé v souladu s pravem Evropskych spolecenstvi. “®

2  POJMY V UZEMNIM PLANOVANI

Uzemi - Cést povrchu zemé, ale 1 to, co se nachazi pod povrchem a nad nim. Uzemi je
zejména ucelové vymezena plocha, terén pro Cinnost, stavby a infrastrukturu na ném, v ném i
nad nim. Dle typu zpracovani UP se rozliSuji tyto velikosti uzemi: CR, kraje, obce a ¢asti

obce popt. sidla.®

Uzemni plinoviéni - ,, Je soubor ¢innosti, jehoz vysledkem je navrh optimdlniho vyuziti
uzemi podle kritérii ekologickych, kulturnich, stavebné-technickych a ekonomickych a slouzi

K usmérnéni vyvoje v reseném tizemi. '

2.1.1 Vybrané pojmy ze stavebniho zakona

wZména v uzemi — jedna se o zménu vyuziti nebo prostorového usporadani daného
uzemi, véetne umistovani staveb a jejich zmén.

Stavebni pozemek — je pozemek, jeho cast nebo soubor pozemkii, vymezeny a urceny
K umisteni stavby uzemnim rozhodnutim nebo regulacnim planem.

Zastavény stavebni pozemek - je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici

souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

Zastavéné uzemi — jednd se o uzemi vymezené vizemnim planem nebo postupem dle
stavebniho zdkona, nema-li obec takto vymezené zastavené uzemi, je zastavénym tizemim

Zastavend cast obce vymezena k 1. 1. 1966 a vyznacend v mapdch evidence nemovitosti

Nezastavitelny pozemek — |e pozemek, jenz nelze zastavét na vizemi obce, kterd nemad

vydany uzemni plan.

v

5 § 1 vyhlasky & 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architekt a o vykonu povolani

autorizovanych inzenyrt a technikd ¢innych ve vystavbé

8 SLOVNIK UZEMNIHO ROZVOIE. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR [online]. 2012 [cit. 2015-10-06].

Dostupné z: http://www.uur.cz/slovnik2/

" PACLOVA, Hana. Uzemni planovéni a souvisejici problematika. 1. vyd. Ostrava: VSB - Technicka univerzita
Ostrava, 2012, 204 s. ISBN 978-80-248-2822-0. str. 13
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Nezastavéné uzemi — pozemky nezahrnuté do zastaveného vizemi nebo do zastavitelné

plochy.

Plocha — cast izemi tvorend jednim ¢i vice pozemky nebo jejich Cdasti, kterd je
vymezena v politice uzemniho rozvoje, zasaddach tizemniho rozvoje nebo v uzemnim planu,
popripadeé v uzemné planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpiisob
Jjejtho vyuziti a jeji vyznam.

Plocha nadmistniho vyznamu — plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim ovlivni uzemi vice obci respektive uzemi vice krajii (v pripadé hlavniho mésta Prahy

se za plochu nadmistniho vyznamu povazuje plocha celoméstského vyznamu,).

Zastavitelnd plocha — plocha vymezena K zastavéni v izemnim planu nebo v zdsaddch

uzemniho rozvoje.

Koridor — vymezend plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury

nebo opatieni nestavebni povahy.

Veiejna infrastruktura — pozemky, stavby a zarizeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, obcanského vybaveni a verejného prostranstvi, které jsou zrizované

nebo uzivané ve verejném zajmu.

Veiejné prospéSna stavba — je stavba pro verejnou infrastrukturu, urcenda K rozvoji
nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu a je vymezend ve vydané uzemné planovaci

dokumentaci.

Veiejné prospésné opatieni — je opatienim nestavebni povahy, které slouzi ke
snizovani ohrozeni uzemi a krozvoji anebo kochrané prirodniho, kulturniho a

archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Porvizovatel - prislusny obecni urad, krajsky urad, Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale
jen ,,ministerstvo") nebo Ministerstvo obrany, ktery porizuje uzemné planovaci podklady,
uzemné planovaci dokumentaci, vymezeni zastaveného uzemi nebo politiku tizemniho

rozvoje. 8

8 § 2 zékon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve zné&ni pozd&jsich

predpist
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Vyvlastnéni — prava k pozemkim a stavbam, potrebna pro uskutecnéni verejné
prospésnych staveb nebo verejné prospésnych opatieni, lze odejmout nebo omezit, jsou-li

vymezeny ve vydané izemné planovact dokumentaci a definované stavebnim zdkonem.*®

2.1.2 Souvisejici pojmy

Dotceny organ — orgéan stanoveny zvlastnim zakonem, ktery chrani vetejné zajmy

podlé zvlastnich pravnich predpisi.’

Autorizovand osoba — fyzicka osoba, které byla udélena pro pfisluSny obor autorizace

podle Autorizaéniho zdkona, je povinna vykonavat svoji ¢innost v souladu s timto zakonem. !

Doruceni veiejnou vyhlaskou — probiha tak, ze pfislusny organ pisemnost eventualné
oznameni o moznosti pievzit Si pisemnost, vyvési na své uredni desce, oznaci na ni den
vyvéSeni a také ji zvefejni zpusobem, jenz umoznuje dalkovy pfistup. Pisemnost je

povazovana za doruéenou 15 dnem ode dne vyvéseni.?

Opatieni obecné povahy — neni pravnim ptedpisem ani rozhodnutim. Opatieni obecné
povahy se dorucuje formou veiejné vyhlasky tém obcim, jejichZ spravnich obvodi se opatieni
tykd, v pfipad¢ potieby se zvefejni 1 jinym zpiisobem Vv misté¢ obvyklym. K opatfeni obecné
povahy mohou ob¢ané uplatnit své pisemné piipominky nebo namitky. Doba, po kterou musi

byt opatfeni zvefejnéno, je minimalné 15 dnt.3

Pozemkové upravy — ,,ve verejném zdjmu prostorove a funkcné uspordadavaji pozemky,
sceluji se nebo deli a zabezpecuje se jimi pristupnost a vyuziti pozemkii a vyrovnani jejich
s

hranic tak, aby se vytvorily podminky pro racionalni hospodareni viastniki pudy.*

Vysledkem je uspofadani vlastnickych prav a s nimi souvisejicich vécnych biemen, zajisténi

® § 170 zékon ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich

piredpist
10§ 136 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist

11§ 2 zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povolani autorizovanych

inzenyrd a technikti ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozde€jsich predpist
12.§ 25 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist

13§ 173 zékona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdgjsich predpist
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podminek pro zlepSeni a ochranu zivotniho prostiedi a hlavné pozemkové upravy slouzi pro

obnovu katastrdlniho operétu a jako nezbytny podklad pro izemni planovéni.*

3  CIiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

3.1 CILE UZEMNIHO PLANOVANI
Stavebni zdkon nam tik4, ze cilem uzemniho planovani je:

e Vytvaret piredpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci

budoucich.

e Zajistit predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani tizemi s cilem dosahnout

obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi.

e Koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmeén v Uizemi, vystavbu a jiné

¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma.

Chréanit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel.

Urcovat podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych pozemkii.'®

Z toho vyplyva, ze cilem je navrzeni co nejoptimalngjsiho funkéniho a prostorového
usporddani Uzemi se zfetelem na ekologické, kulturni, stavebné technickd, socidlni a

ekonomicka kritéria a zlepSeni vybavenosti a funkénosti uzemi pro stanovené cely. Zaroven

14°§ 2 zakon ¢&. 139/2002 Sh., 0 pozemkovych Gpravach a pozemkovych Gfadech a o zméné zdkona €. 229/1991

Sb., o tprave vlastnickych vztaht k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

15§ 18 zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich

predpist
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musi tyto cile respektovat jak piirodni, kulturni, tak civilizaéni hodnoty a dbat na jejich

zachovanti, jelikoz tvoii zasadni slozku Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.'®

3.2 UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Mezi ukoly tzemniho planovéni se podle zakona fadi zejména:

Zjistovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot.

Zjistovani a provéiovani potieb zmén v tizemi, vefejny zajem na jejich provedenti,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostiedi, geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodérné vyuzivani.

Stanoveni koncepce rozvoje uzemi.

Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na vyuzivani

a prostorové usporadani.

Stanoveni podminek pro provedeni zmén v izemi a Stanovovat potadi, ve kterém
budou provedeny - etapizaci (obzvlasté umisténi a uspofadani staveb s ohledem na

hodnoty i charakter uzemi).
Stanoveni podminek k obnové a rozvoji sidelni struktury a pro kvalitnéjsi bydleni.

Vytvateni a provéfovani podminek pro hospodarné nakladani s vefejnym

rozpoctem.

Vytvafeni podminek, které budou snizovat nebezpeCi ekologickych, ptipadné

ptirodnich katastrof, eventualné podminky pro odstranéni jejich nasledki.

Vytvaieni podminek, které budou odstraiovat nasledky nepfedvidanych
hospodarskych zmén, zajistovat civilni ochranu a budou chranit izemi samotné

pted zédpornymi vlivy zaméri na tzemi.

16 NAVRATILOVA, Ing. Alena a Ing. arch. Nadézda ROZMANOVA A KOLEKTIV. PRINCIPY A PRAVIDLA
UZEMNIHO PLANOVANI [onling]. 2015 [cit. 2015-08-14]. Dostupné z: http://www.uur.cz/images/5-

publikacni-cinnost-a-knihovna/internetove-prezentace/principy-a-pravidla-uzemniho-planovani/pap-komplet-

pro-tisk-15-01-2015.pdf str. D. 1 - 2
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e Urcovani nezbytnych asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivacnich zasaht do
uzemi.
e Regulovani rozsahu ploch ur¢enych pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

e Uplatinovani poznatkli z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani,

ekologie a pamatkové pede.!’

4  NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

4.1 VUZEMNE PLANOVACI PODKLADY

4.1.1 Uzemn¢ analytické podklady (UAP)

Jsou nastrojem tzemniho planovani, které maji za ukol, zjistit a vyhodnotit stav a
vyvoj Gzemi, jeho hodnot, limitd vyuziti Gzemi, zaméri na provedeni zmén v Uzemi a rozbor
udrzitelného rozvoje tUzemi, ktery uréi problémy kiteSeni vuzemné planovacich

dokumentacich.!®
Poiizovini UAP

UAP se potizuji pribézné pro celé uzemi Ceské republiky ve dvou podrobnostech: pro
spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti a pro uzemi kraje. Utady uzemniho planovéni
pofizuji UAP pro své spravni obvody v podrobnosti a rozsahu potfebném pro pofizovani
tizemnich a regulacnich pland. Naproti tomu krajsky tfad potizuje UAP pro tzemi kraje

V podrobnosti a rozsahu nutném pro potfizovani zasad uzemniho rozvoje.

UAP se neschvaluji, ale pouze projednavaji. Pro obce je projednava zastupitelstvo

obce s rozsitenou piisobnosti a pro kraje je projednévé zastupitelstvo kraje. 1°

17§ 19 zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovéani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich

predpist

18§ 26 zakon ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve zné&ni pozdé&jsich
predpist
19§ 27 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich

predpist
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Aktualizace UAP

UAP jsou pribézné aktualizované potizovatelem z divodu novych udaji o uzemi a

prizkumu uzemi. Kazdé 2 roky se poiidi jejich kompletni aktualizace.?

Obsah UAP
UAP obsahuji textovou a grafickou &ast.

e Textova ¢ast obsahuje vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tizemi, jehoz soucasti
je 1 SWOT analyza, a dale urc¢uje problémy k feSeni, naptiklad urbanistické,

dopravni a hygienické zavady, stfety zjmu s limity vyuziti izemi atd.
e Grafickou ¢ast tvoti vykres hodnot uzemi, vykres limitl vyuziti Gzemi, vykres
zaméri na provedeni zmén a problémovy vykresy.?
Obsah podkladii pro rozbor udrZitelného rozvoje uzemi

e Pro UAP obci jsou obsazeny v &asti A prilohy ¢. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,

kde je uvedeno 119 jevi, které je zapotiebi posoudit.

Tab. ¢ 1 — Nékteré vybrané sledované jevy pro UAP obci??

Environmentalni pilif Socialni pilit Ekonomicky pilif

Misto krajinného razu Zastaveéné izemi Plochy vyroby
USES Plochy obc¢anského vybaveni Plochy urcené k obnové
Chréanéna krajinna oblast Ostatni vefejna infrastruktura  Lozisko nerostnych surovin
véetné zon
NATURA 2000 ptaci oblast Pocet dokoncenych bytl Vyrobna elektiiny
k 31. 12. kazdého roku
Lesy ochranné Cena za m? stavebniho Koridor vysokorychlostni

pozemku zelezni¢ni trati

20§ 28 zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich

predpist

21 § 4 vyhlasky €. 500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zpsobu

evidence planovaci ¢innosti
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e Pro UAP krajii jsou obsazeny V &asti B pfilohy &. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,

kde je zapotiebi posoudit pouze 37 jevi, které se ale od obecnich lisi

vV zavislosti na velikosti feSeného tizemi a problémiim nadmistniho vyznamu.?

Tab. & 2 — Nékteré vybrané sledované jevy pro UAP Kraji??
Environmentalni pilit Socialni pilit Ekonomicky pilif
Podil lest na celkové vyméte Vyvoj poctu obyvatel Ekonomické aktivity
katastru
Stupen ptirozenosti lesnich Podil osob se zakladnim Mira nezaméstnanosti
porosta vzdélanim
Podil orné pady ze Dostupnost center Vystavba domi a byta
zemédélske pudy
Hranice bioregionu a Podil neobydlenych byti na  Vyjizdé&jici do zamé&stnani a
biokoridor celkovém fondu do skol
Hodnoty emisniho znecisténi  Pocet zafizeni pro uspokojeni Mistné obvyklé najemné

socialnich potieb
Dopliiujici priazkumy a rozbory

Navazuji na UAP, které dopliuji o zjisténi dosavadniho funkéniho vyuziti Gzemi,
vyhodnoceni stavajiciho uzemniho planu, vydand spravni rozhodnuti stavebniho turadu,

zameéry obce, obCanil a ostatnich subjektil, limity a problémy v uzemi i prizkum v terénu.

Tato zjisténi jsou nezbytnd pro navrh uzemniho planu a pifi jejich ziskdvani je

ogekavana aktivni spolutiast obce, pro kterou se UP potizuje.?®

4.1.2 Uzemni studie (US)

. US navrhuje, provéiuje a posuzuje resent vybranych problémil, pripadné iiprav nebo
rozvoj nékterych funkcnich systému v uzemi, napriklad verejné infrastruktury, uzemniho
systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a

uspordadanti tizemi nebo jejich vybranych casti. %

2 PACLOVA, Hana. Uzemni planovani a souvisejici problematika. 1. vyd. Ostrava: VSB - Technicka univerzita

Ostrava, 2012, 204 s. ISBN 978-80-248-2822-0. str. 27

23§ 47 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist
24 § 30 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich

predpist
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4.2 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE (PUR)

PUR je nastrojem tzemniho planovani, ktery ve stanoveném obdobi uréuje pozadavky
na konkretizaci ukoli Uzemniho pldnovani jak uvnitf statu, tak 1 v pieshrani¢nich
souvislostech s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi a stanovuje strategii i podminky pro
napliiovani t&chto ukolil. Dale PUR koordinuje tvorbu a aktualizaci zasad uzemniho rozvoje,
tvorbu koncepci a také koordinuje zaméry na zmény v tizemi.

,, Politika tizemniho rozvoje je zavazna pro porizovani a vydavani zasad vizemniho

rozvoje, uizemnich planii, regulacnich planii a pro rozhodovani v vizemi. “%

Obsah PUR

e PUR stanovi republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, stanovi kritéria a podminky k rozhodovani o moznych zménach

V Gizemi a stanovi dalsi tikoly podle stavebniho zékona.

e PUR vymezi oblasti republikového a mezindrodniho vyznamu, nebo oblasti, které
svym vyznamem piesahuji zemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a osy,

specifické oblasti, plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury).

Obsahem PUR je také vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gizemi, jehoZ soucasti je
i vyhodnoceni vlivii PUR na Zivotni prostiedi a vyhovujici alternativy naplijici cile politiky
tizemniho rozvoje.?®

Navrh PUR

PUR je potizovano pro celé tzemi CR Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR)

V soucinnosti s dal§imi ministerstvy, jinymi Ustfednimi spravnimi Gfady a kraji.
Podklady pro pofizeni jsou:
e Uzemné planovaci podklady.

e Dokumenty urcené k podpoie regionalniho rozvoje.

25§ 31 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist
% § 32 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdg&jsich

predpist
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e Podklady a dokumenty vefejné spravy.
e Zpravy o stavu zivotniho prostiedi.
e Mezinarodni zavazky Ceské republiky vzhledem k izemnimu rozvoji.

Navrh PUR, véetné vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj, MMR zvefejiuje
zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup a zasle jej pfisluSnym ufadim 1 krajim, které mohou
uplatnit své stanoviska do 90 dnii po obdrzeni. MMR ve spolupraci s Ministerstvem
zahrani¢nich véci (MZV) a Ministerstvem Zivotniho prostiedi (MZP) zasle navrh PUR i

sousednim statim v piipad¢ mozného ovlivnéni jejich tzemi.

Dobu a misto konani vefejného projednani musi MMR oznadmit minimaln¢ 30 dna
predem. Obce a vefejnost mohou MMR podat pisemné piipominky k navrhu PUR ve Ihité,

kterou MMR stanovi, nejmén¢ vsak 60 dni od doby konani vetejného projednani.

Ministerstvu Zivotniho prosttedi (MZP) se zaslou kopie pfipominek, stanovisek a
ptipadnych vysledkt konzultaci, a na jejich zakladé pak MZP vyda stanovisko do 30 dnii od
jejich obdrzeni. Pokud MZP stanovisko neuplatni, je mozné PUR schvalit i bez jejiho

stanoviska.?’

Schvileni PUR

MMR na zéklad¢ vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj, stanovisek, ptipominek obci
a vefejnosti, piipadnych vyjadieni sousednich statd a vysledkt konzultaci, upravi navrh PUR.
Takto upraveny navrh nejdiive projedna se zastupci ministerstev, jinych ustfednich spravnich

Gitadd a krajil, a aZ poté jej predklada vladé ke schvaleni.?®

Aktualizace PUR

Do 4 let od schvéleni PUR zpracuje MMR s jinymi Gstfednimi spravnimi Gfady a kraji

zpravu o jejim uplatitovani.?®

21§ 33 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich

predpist

28§ 34 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist
29 § 35 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich

predpist

23



4.3 UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

4.3.1 Zasady iizemniho rozvoje (ZUR)

ZUR uréi zakladni pozadavky na funkéni i hospodarné uspofadani uzemi kraje a
vV nadmistnich souvislostech uzemi kraje zpiesiiuji a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani
v souladu s politikou uzemniho rozvoje, stanovuji strategii pro jejich plnéni a koordinuji
uzemn¢ planovaci ¢innost obci. Pro pofizovani a vydavani uzemnich plant, regulacnich plant

a pro rozhodovani v izemi jsou ZUR zavazné.*®

Navrh ZUR

Potizuje je piisluiny krajsky ufad na zakladé zadani ZUR (pii prvnim zpracovéni)
nebo zpravy o uplatiiovani ZUR. K navrhu se pfipojuje vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj zemi a na zivotni prostfedi. V navrhu je také mozné pro vybrané plochy a koridory
nafidit zpracovani tizemni studie nebo regula¢niho planu s cilem zajistit udrzitelny rozvoj
uzemi kraje.

Stanoviska dotcenych organil a pfipominky sousednich krajii mohou byt uplatnény ve
lhité 30 dnd ode dne projednani navrhu ZUR, o kterém informuje piislusny krajsky uiad
minimélné 15 dnt pfedem. Navrh ZUR je doruéen vefejnou vyhlagkou a do 30 dnii ode dne
doruceni k nému muize kazdy uplatnit u krajského ufadu pisemnou pfipominku. Krajsky trad
vyhodnoti pfipominky, stanoviska, vysledky projednani a vlivy na udrzitelny rozvoj a zajisti

upraveni navrhu, ktery predlozi ke schvaleni zastupitelstvu kraje.>!
Rizeni 0 ZUR
Upraveny navrh ZUR spoletné s oznamenim o jeho vefejném projednani doruéi

krajsky Utad vetfejnou vyhlaskou. K projednani jsou pfizvany dotcené organy, obce v feSeném

uzemi, sousedici obce a sousedni kraje.

30§ 36 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jsich

predpist

81 § 37 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich

predpist
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Opravnéni investofi a zastupci vefejnosti mohou podat do 7 dnii ode dne vefejného
projednani namitku proti navrhu ZUR. Dot&ené organy a MMR ve stejné lhiité 7 dnii mohou

uplatnit sva stanoviska a vetejnost své ptipominky a vyhodnoceni navrhu.

Krajsky ufad vyhodnoti vysledky projednani, a pokud je to nutné, zajisti Gpravu
navrhu ZUR v souladu s témito vysledky. Takto upraveny navrh, eventudlnd i upravené
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi se znovu projedna na vetejném projednani.
Vyddni ZUR

Schvéleny navrh ZUR krajsky tfad piezkouma s politikou tizemniho rozvoje, s cili a
ukoly uzemniho planovéani, s pozadavky stavebniho zédkona a s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti. Krajsky ufad také zpracuje odivodnéni ZUR, jehoz soulasti je pravé vysledek
prezkoumani ZUR, nebo naptiklad informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj. Navrh na vydani ZUR spoleéné sjeho odiivodnénim krajsky tfad predklada
zastupitelstvu kraje, které si pied jeho vydanim také ovéii soulad s PUR, se stanovisky
dotéenych organt a stanoviskem MMR. Pokud je ZUR v souladu s témito body, mize

zastupitelstvo kraje rozhodnout o jeho vydani. %2

,ZUR se porizuji pro celé uzemi kraje a vydadvaji se formou opatieni obecné

povahy. «“33

Obsah ZUR

Obsah ZUR véetné jeho odtivodnéni je uveden v piiloze &. 4 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Obsah ZUR i obsah odiivodnéni se d&li na &ast textovou a ¢ast grafickou.

’

ZUR:
A. Textova Cast

Obsahuje priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje, vymezeni rozvojovych oblasti,
rozvojovych os a specifickych oblasti, vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu,

vetejné infrastruktury, vetejné prospésnych staveb a opatfeni, izemniho systému ekologické

32§ 40 a § 41 zdkona & 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist
3§ 36 odst. 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpisii
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stability (USES) a izemnich rezerv. Dale obsahuje upfesnéni ochrany ptirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot, stanoveni zmén v uzemi, navrh ploch k provéfeni jejich vyuziti izemni

studii nebo zadani regulac¢niho planu pro rozhodovani o zménach vyuziti ploch.
B. Graficka ¢ast

Zahrnuje predevsim vykresy uspotadani kraje, znazornujici rozvojové oblasti a osy,
specifické oblasti, plochy a koridory, USES, typy krajin, vefejné prosp&iné stavby, opatient,

asanaci a vykresy oblasti ur¢enych k provéteni izemni studii nebo regulacnim planem.
a dle potieby:
- Vykres potfadi zmén v tizemi
- Schémata
ODUVODNENI ZUR:
A. Textova Cast

Obsahuje vyhodnoceni vyuzivani tzemi, vyhodnoceni splnéni podminek piislusnych
organti a vyhodnoceni splnéni pozadavkid a podminek urenych pro zpracovani navrhu
novych ZUR, popfipadé jejich aktualizace. Obsahem textové Gasti odiivodnéni je také odhad

zabort ptidniho fondu.
B. Graficka ¢ast
1. Koordina¢ni vykres

2. Vykres §irsich vztaho®*

Aktualizace ZUR

Kazdé 4 roky od vydani nebo posledni aktualizace ZUR krajsky ufad vypracuje zpravu

o jejich uplatiiovani.®®

3 Priloha ¢. 4 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o

zpusobu evidence planovaci ¢innosti

% § 42 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich

predpist
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4.3.2 Uzemni plan (UP)

Uzemni plan se fesi pro celé izemi obce, celé uzemi hlavniho mésta Prahy, nebo jen
jeho vymezenou ¢ast, eventualné pro celé uzemi vojenského tjezdu. V souvislostech a
podrobnostech tizemi obce zptesiiuje a rozviji cile uzemniho planovani. Stanovuje zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspotadani,
uspotadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Stanovuje podminky vyuziti pro
vymezené plochy a koridory.

Vymezuje plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodnuti o zméné¢ podminéno
smlouvou s vlastniky dotéenych pozemku, ktefi musi souhlasit se zamySlenym zamérem a
délbou nakladii i vynosii z jeho realizace. Jedna se o tzv. ,,dohodu o parcelaci".

V ptipadech, kdy je rozhodovani podminéno uzemni studii, musi byt v izemnim pléanu
obsazeny podminky pro jeji potizeni. Pokud je rozhodovani podminéno regula¢nim planem,
musi byt v izemnim planu obsaZeny podminky pro jeho zadéni.

Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu, pro rozhodovéni

Vv izemi a zvl4sté pro vydavani uzemnich rozhodnuti.®

Obsah uzemniho planu

Obsah uzemniho planu vcetné jeho odivodnéni je uveden v ptiloze ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Obsah uzemniho planu i obsah odivodnéni se d€li na Cast textovou a Cast
grafickou.

UZEMNI PLAN

A. Textova ¢ast
Obsahuje vymezeni zastavéného Uzemi, zakladni koncepci rozvoje Uzemi,

urbanistickou koncepci, vymezeni zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro jejich

vyuzivani, koncepci vetejné infrastruktury a vymezeni vetejné prospéSnych staveb, koncepci

Y4

usporadani krajiny i daje o poctu listti nebo poctu vykrest v grafické casti.
B. Graficka ¢ast

- Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi

% § 43 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich

predpist
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- Hlavni vykres
- Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
a dle potieby:
- Vykres pofadi zmén v tizemi - etapizace
- Schémata
ODUVODNENI UP:
A. Textova Cast

Obsahuje vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $ir§ich vztaht v Gizemi,
vyhodnoceni splnéni pozadavkd zaddni a vyhodnoceni ptedpokladanych disledki
navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa. Dale
obsahuje vylet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR, ale je

odiivodnéno jejich vymezeni.
B. Graficka cast
- Koordinaéni vykres
- Vykres SirSich vztahti
- Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu®’

Meé¥itka uzemniho planu

4

Zpracovani tzemniho planu probihd nad mapovymi podklady v méfitku katastralni
mapy. Hotové  vykresy  Uzemniho pldnu se  vSak  vydavaji v méfitku

1:5000 nebo 1 :10 000.

Vykresy SirSich vztaht se vydavaji v méfitku vykrest zasad izemniho rozvoje tedy
1:100 000, v opodstatnénych ptipadech 1 : 50 000.

Uzemni plany pro vojenské Gjezdy se zpracovavaji v méfitku 1 : 5000. Megfitko

vykresii pro vydani uréuje Ministerstvo obrany v zadani izemniho planu.*

37 Ptiloha ¢&. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb., 0 izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o

zpusobu evidence planovaci ¢innosti

% § 13 vyhlasky €& 500/2006 Sh., 0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o

zpusobu evidence planovaci ¢innosti
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4.3.3 Regula¢ni plan (RP)

V identifikovanych pozemcich stanovuje podrobné podminky pro jejich vyuziti,
umisténi a prostorové usporadani staveb, ochranu hodnot a charakteru izemi a pro vytvaieni

pfiznivého zivotniho prostiedi.

Podnét k potizeni mize dat zastupitelstvo kraje ¢i obce nebo Ministerstvo obrany
vV piipadé uzemi vojenského tjezdu. Zadost na potizeni RP podavaji fyzické nebo pravnické

osoby.

Potizovatelem RP je ifad uzemniho rozvoje, schvaleni a vydani provadi zastupitelstvo

obce v ramci samostatné pisobnosti.
RP se vydava formou opatieni obecné povahy.

RP je zavazny pro rozhodovani vUzemi a mize nahradit Uzemni rozhodnuti.

V takovém piipadé je v RP stanoveno, ktera izemni rozhodnuti nahrazuje.*

5  PROCES PORIZENI A ZPRACOVANI UZEMNIHO
PLANU

ZASTUPITELSTVO
ROZEODNUILD P(,’R'ZEN' LZLMELI PROJEDNANI PODNET(U A ROZHODNUTI
PLANU 0 PORIZENI / NEPORIZEN UP

PROJEKTANT A URCENY ZASTUPITEL VEREINOST
ZPRACOVANI NA ZAKLADE UAP A v NAVRHY OBEANU OBCE A VLASTNIKO
DOPLNUJICICH PRUZKUMU A STUDIT POZEMKU A STAVEB NA UZEMI OBCE
NAVRH ZADANiI UZEMNIHO PLANU
PORIZOVATEL ZASTUPITELSTVO
ZASLANI NAVRHU ZADANI POZADAVKY A NAVRHY DLE
SOUSEDNIM OBCIM, DO A KU ROZVOJOVYCH ZAMERU OBCE
DORUZENI ZVEREJNENI NA UREDN] DESCE PO DOBU 30-TI DNU

NAVRHU

VEREINOU VEREJNOST — MOZNOST UPLATNIT PRIPOMINKY

P SOUSEDN{ OBCE — PODNETY
VYHLASKOU DO A KU — POZADAVKY A STANOVISKA

A
UPRAVA NAVRHU ZADANI UP

2

ZASTUPITELSTVO

ZADANI UZEMNIHO PLANU OBCE SCHVALEN( ZADAN UP

Obr. ¢ 1 — 1 Etapa v procesu porizeni a zpracovani UP*

39§ 61 az § 69 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni

pozdéjsich predpisii
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51 KDO SMi BYT PORIZOVATELEM UP

Obec s rozSiitenou piisobnosti (ORP) — viitad vizemniho plinovani
- Pofizuje uzemni a regulacni plan pro tizemi své obce nebo na zadost obce
ve svém spravnim obvodu prostfednictvim uUfednikit spliujicich

kvalifikaéni pozadavky pro vykon izemné planovaci innosti.**

Obecni uiad, ktery zajisti splnéni kvalifikacnich poZadavki

- Tyto obce mohou v pienesené puisobnosti vVykonavat uzemné planovaci
¢innost prostfednictvim tufednika nebo jiné fyzické osoby, spliujici
kvalifikacni pozadavky dle § 24 SZ, nebo na zéklad¢ vefejnopravni

smlouvy pro obec ve stejném spravnim obvodu s rozsifenou piisobnosti.*?

5.1.1 Kbvalifikaéni pozadavky

Podle stavebniho zdkona ¢.183/2006 Sb. § 24 spliuje kvalifika¢ni pozadavky pro
vykon tizemné planovaci ¢innosti:
Autorizovany architekt

- vlastnici osvédCeni zvlastni odborné zpusobilosti (ZOZ) a autorizaci pro
obor uzemni planovani nebo bez specifikace oboru podle zékona

¢.360/1992 Sb.

Fyzicka osoba

- vlastnici osvéd¢eni ZOZ a vysokoSkolské vzdélani uznané pro autorizaci
V oboru tzemni planovani a 18 mési¢ni praxi pfi vykonu tzemné planovaci

¢innosti ve vetejné sprave (,,odpovidajici praxe®).

0 Hrouzové, Zaneta. Uzemni planovani v praxi v obci Kninice u Boskovic. 2015. Diplomova prace. Vysoké

uceni technické v Brné, Ustav soudniho inzenyrstvi. Vedouci prace Ing. Alena Superatova, Ph. D.

v

41§ 6 odst. 1 zakon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist

42§ 6 odst. 2 zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni

pozdéjsich predpisii
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- vlastnici osvédéeni ZOZ a vysokoskolské vzdélani piibuzného oboru,
uznanym pro autorizaci v oboru izemni planovani, nebo vysokoskolskym

vzdélanim stavebniho zaméfeni a s nejméné 3 roky odpovidajici praxe.*?

5.1.2 Vyjimky z kvalifika¢nich pozadavki

Stavebni zakon ndm uvadi tfi ptiklady, ve kterych tufednik nemusi splilovat

kvalifika¢ni pozadavky, avSak miize vykonavat izemn¢ planovaci ¢innost.

e Prvnim piikladem je Gfednik, ktery ke dni nabyti platnosti SZ ¢. 183/2006 Sb.
vykonaval tzemné pldnovaci ¢innost na ministerstvu, krajském uradé nebo
obecnim ufadé¢ a mél pfislusné osvédCeni ZOZ. V tom piipadé¢ ma tento

tifednik kvalifika¢ni pfedpoklad pro vykon tizemné planovaci ¢innosti.**

e Druhym ptikladem je ufednik, jenz miize vykonédvat izemné planovaci ¢innost,
I kdyz nespliiuje kvalifika¢ni pozadavky. Musi ovSem zajistit, ze do doby
splnéni kvalifikacnich pozadavki, nejvyse vsak do 3 let, bude vykonavat tuto

¢innost pod dohledem osoby, ktera kvalifika¢ni pozadavky spliuje.*

e Poslednim ptikladem je vyjimka z kvalifikacniho pozadavku, kterou udé€luje
ministerstvo na zaklad¢ Zadosti ufednika, ktery prokaze, Ze vykondva izemné

planovaci ¢innost v souladu s pravnimi predpisy.*®

43§ 24 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich
piredpist

44§ 189 odst. 3 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdejsich piedpisit

4§ 24 odst. 4 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi

46§ 195 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni

pozdéjsich predpisii
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52 ROZHODNUTI O PORIZENI UP

O pofizeni tizemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce a to bud’ z vlastniho
podnétu, nebo na navrh organu vetejné spravy, navrh obcana obce, navrh fyzické nebo
pravnické osoby, jejiz prava se vztahuji k pozemku ¢i stavbé na uzemi obce eventualné na

navrh opravnéného investora.*’

5.2.1 Navrh na poiizeni UP

Je prvnim krokem k pofizeni tizemniho planu a piedklada se obci, pro jejiz tizemi se

uzemni plan bude potizovat. Navrh by mé¢l obsahovat:

- Informace o tom, kdo navrh podava, véetné uvedeni jeho vlastnickych

nebo obdobnych prav k pozemkiim nebo stavbé na tizemi obce.
- Jaké zmény vyuziti ploch jsou navrhovany.
- Jaké je soucasné vyuziti dot€enych ploch.

- Duvody pro potizeni UP, eventualné pro zménu UP a navrh, jak budou

naklady spojené se zménou UP hrazeny.

Zda je navrh uplny a v souladu se vSemi pravnimi ptedpisy posoudi potizovatel.
V ptipad¢, ze by navrh na potizeni obsahoval nedostatky, pofizovatel vyzve navrhovatele, aby
je v pfiméfené lhité odstranil. Pokud by je navrhovatel neodstranil pozadovanym zptisobem a
ve stanovené 1huité, pofizovatel navrh odmitne a informuje o tom navrhovatele i zastupitelstvo
obce. JestliZe je navrh tplny a v souladu se vSemi pravnimi pfedpisy, pofizovatel jej se svym

stanoviskem bezodkladné piedlozi k rozhodnuti zastupitelstvu obce.*®

O pofizeni Gzemniho planu tedy rozhoduje zastupitelstvo obce v samostatné

pusobnosti a Soucasné také jmenuje urceného =zastupitele, ktery bude spolupracovat

47§ 44 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist
48§ 46 odst. 1 - 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve zné&ni

pozdéjsich predpisii
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s potizovatelem. O vysledku jednani jsou bezodkladn¢ informovani jak navrhovatel, tak i fad

tizemniho planovani (pofizovatel).*°

53 UHRADA NAKLADU NA PORIZENI UP

Obec, ktera se rozhodne pofidit izemni plan, hradi ndklady na jeho zpracovani a na
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi. Jedna-li se o obec, pro kterou izemni plan
pofizuje Gfad tzemniho planovani, hradi také nezbytné mapové podklady, pokud se obce

nedohodnou jinak. Naopak naklady na projednani tizemniho planu hradi potizovatel.>
Pokud se jedné o pofizeni zmény uzemniho planu, tu hradi:

e Krajsky tfad v pfipadé, Zze zména vyplyva ze zasad uzemniho rozvoje (ZUR)
nebo z jejich aktualizaci. Vyjimkou je situace, kdy piislusna cast aktualizace
ZUR, ktera zménu uzemniho planu vyvolala, byla vydana z vyhradni potieby

obce.>!

e Navrhovatel, pokud je pofizeni zmény tizemniho planu vyvolano jeho vyhradni
potfebou a pokud obec podmini pofizeni zmény, vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj izemi a mapovych podkladii ¢aste¢nou nebo tplnou tthradou

naklad.®?

e Ministerstvo financi, jestlize je zména vyvolana aktualizaci politiky izemniho
rozvoje. Vyjimka opét nastane za piedpokladu, Ze ptisluina ¢ast PUR, nebo jeji
aktualizace, kterd zménu Uzemniho planu vyvolala, byla vydana ve prospéch

rozvoje nebo ochrany hodnot tizemi kraje.*

498 6 odst. 5 a § 46 odst. 3 zdkon ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdgjsich predpist

%0 § 45 odst. 1 a 3 zakon & 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi

51 § 45 odst. 2 zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi

52§ 45 odst. 4 zédkon ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisi

5§ 42 odst. 7 zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni

pozdéjsich predpisii
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54 PODKLADY PRO ZADANI UP
Mezi podklady pro zadani UP se fadi:
e Uzemné analytické podklady (UAP) popsané v kapitole 4.1.1
e Uzemni studie (US) zminéné v kapitole 4.1.2
e Politika izemniho rozvoje (PUR) popsana v kapitole 4.2
e Zisady tizemniho rozvoje (ZUR) popsané v kapitole 4.3.1
e Dopliujici prizkumy a rozbory (DP + R) zminéné v kapitole 4.1.1
e Zprava o uplatiiovani izemniho planu (ZUUP)

e Mapové podklady — SlouZzi ke zpracovani uzemné¢ analytickych podkladd a

uzemn¢ planovaci dokumentace. Patii mezi né:
- Katastralni mapa
- Statni mapa
- Zéakladni mapa Ceské republiky

- Mapa CR.%

55 ZADANI UZEMNIHO PLANU

Zadani je avodnim dokumentem ke zpracovani izemniho planu a na jeho vypracovani

se podili pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem.

5.5.1 Obsah zadani

Ptiloha vyhlasky stanovuje naleZitosti obsahu zadani uzemniho planu, kterymi jsou
hlavni cile a poZadavky na zpracovani ndvrhu uzemniho plédnu. Napiiklad poZadavky na
zékladni koncepci rozvoje izemi obce, pozadavky na vymezeni nebo provéfeni vymezeni
ploch, koridorii, ¢i vefejné prospésSnych staveb, pozadavky obce, pozadavky dotenych

organti 1 pozadavky vetejnosti. Dale miize byt v zaddni uloZeno zpracovani variantniho feSeni

% Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., 0 tizemné& analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplsobu

evidence planovaci ¢innosti
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navrhu uzemniho planu, eventudlné vymezeni feSen¢ho tizemi za predpokladi, ze by mél byt

uzemni plan vydan pro ¢ast izemi mésta Prahy.

Jednotlivé body obsahu zadani upfesnuji pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho
rozvoje, z tizemné¢ planovaci dokumentace, z izemn¢ analytickych podkladd, ptipadné z

dopliiujicich prizkumi a rozbort.>®

5.5.2 Projednani navrhu zadani

Dokon¢eny navrh zadani uzemniho planu pofizovatel dorucuje formou vefejné
vyhlasky. To znamend, ze oznameni o projednani a moznosti nahlédnout do navrhu zadani
porizovatel vyvési na své ufedni desce a zvetejni na internetu. Oznameni musi byt opatieno
datem vyvéSeni a nejpozdé&ji v den vyveéSeni musi byt zaslano spoleéné s navrhem zadani
dotéenym organil, sousednim obcim, krajskému ufadu a také obci, pro kterou se izemni plan
potizuje. Pfislusné organy a obce jsou povinny pisemnost bezodkladné vyvésit na svych

ufednich deskéach po dobu nejméné 15 dnd.

Kazdy, kdo ma ptfipominku k navrhu zadani, ji mize pisemné uplatnit u potizovatele

do 15 dnii ode dne doruéeni oznameni vetejnou vyhlaskou.

Dotcéené organy a krajsky tifad mohou své vyjadieni s poZzadavky na obsah tizemniho
planu uplatnit u potfizovatele do 30 dni ode dne obdrzeni navrhu zadani. V téze lhté mize u
pofizovatele uplatnit své stanovisko znovu krajsky urad jako pfislusny ufad a své podnéty

mohou uplatnit i sousedni obce.

Organ ochrany pfirody pieda své stanovisko potizovateli a krajskému Gfadu nejpozdéji
23. den ode dne obdrzeni navrhu. Krajsky ufad jako ptislusny ufad na zaklad¢ tohoto
stanoviska uvede, zda ma byt navrh Gzemniho planu posuzovan z hlediska vlivu na zivotni
prostiedi, pfipadné stanovi jiné poZadavky. Za podminky, Ze by mél byt navrh tizemniho
planu posuzovan z hlediska vlivu na zivotni prostfedi, nebo pokud by organ ochrany ptirody
ve svém stanovisku nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast, musi pofizovatel do navrhu zadani doplnit pozadavek na vyhodnoceni vlivli na

udrzitelny rozvoj tizemi.

% Ptiloha ¢&. 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o

zpusobu evidence planovaci ¢innosti
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Podle vysledkl projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh
zadani upravi. Upravené zadani je poté ptredloZzeno ke schvaleni zastupitelstvu obce, pro

kterou se izemni plan potizuje. °®

Jestlize zastupitelstvo schvali zadani izemniho planu nebo pokyny pro zpracovani
navrhu uzemniho plénu, pofizovatel pofidi pro obec navrh tzemniho planu. V této fazi je

nezbytné tzka spoluprace obce a projektanta.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi se zpracovava, pokud je v zadani

uplatnén tento pozadavek.®’

56 ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

v
PROJEKTANT

ZPRACOVANT NAVRHU UP DLE ZADANT NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE

ZVEREJNENI NA UREDNI DESCE PO DOBU 30-TI DNU

DORUCENI

NAVRHU VEREINOST — MOZNOST UPLATNIT PRIPOMINKY
VEREINOU . . o ) i
VYHLASKOU SPOLECNEHO JEDNANI S OBCI, PRO KTEROU JE UP

PORIZOVAN, DO, KU A SOUSEDNIMI OBCEMI

v

UPRAVA NAVRHU UP

K PROJEDNANI JE PRIZVANA OBEC,
PRO KTER[}l‘J SE UP PORIZUJE, DO, KU VEREJNE PROJEDNANI
A SOUSEDNI OBCE

DO 7 DNU UPLATNENI PRIPOMINEK, NAMITEK A STANOVISKA

ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMNEK

{

VYDANI UZEMNIHO PLANU

ZASTUPITELSTVO

VYDANI UP FORMOU OPATRENI
OBECNE POVAHY

Obr. ¢ 2 - 2 Etapa v procesu poiizeni a zpracovini UP*®

% § 47 odst. 1 - 6 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve zné&ni
pozdéjsich predpisi

57§ 50 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim f4du (stavebni zdkon), ve znéni pozdg&jsich
predpist

5 Hrouzova, Zaneta. Uzemni planovani v praxi v obci Kninice u Boskovic. 2015. Diplomova prace. Vysoké

uéeni technické v Brné, Ustav soudniho inZzenyrstvi. Vedouci prace Ing. Alena Superatova, Ph. D.
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5.6.1 Opravnéni ke zpracovani UP

Uzemné planovaci dokumentaci smi zpracovat jen autorizovany architekt, kterému

byla ud¢€lena autorizace pro obor:
- architektura,
- uzemni planovani,

- autorizace se vieobecnou piisobnosti.>®

5.6.2 Obecné pozadavky na vymezovani ploch

,, Obecnym pozadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a chranit bezpecné pristupna
verejnd prostranstvi v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach, chranit stavajici cesty

3

umoznujici bezpecny pruchod krajinou a vytvadret nové cesty, je-li to nezbytné. "

Uzemi se ¢leni izemnim planem na plochy, které se vymezuji zpravidla o rozloze

vét$i nez 2000 m? na zakladé:

- Stavajiciho nebo pozadovaného zpisobu vyuziti. Ve vyhlasce jsou také
uvadény jako plochy srozdilnym zplisobem vyuziti a vymezuji se pro
stanoveni uzemnich podminek, pro jejich dalsi ¢lenéni a pro stanoveni ochrany
vefejnych zajmii (ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich,

architektonickych a urbanistickych hodnot).

- Vyznamu: na plochy zastavitelné, Uzemnich rezerv, ke zméné stavajici
zastavby, k renovaci nebo opakovanému pouziti znehodnoceného tzemi a
plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasahii do Gzemi. U téchto ploch se

vymezuje i zpusob jejich vyuziti.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Se vymezuji s ohledem na charakter uzemi tak,
aby vyhovély pozadavkim na uspotfadani a vyuzivani tizemi a aby nedochazelo ke stietim
vzajemné neslucitelnych ¢innosti. Lze je také s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi dale délit a ve vyjimecnych pripadech, odiivodnénych v opatfeni obecné povahy, je

mozno stanovit plochu se zptisobem vyuziti jinym, neZ je uvedeno v kapitole 5.6.3%

% § 4 zakona ¢. 360/1992 Sb., 0 vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych

inzenyru a techniki ¢innych ve vystavbé

60§ 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
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5.6.3 Plochy s rozdilnym vyuZzitim

Plochy bydleni

Tyto plochy se obvykle vymezuji v klidném, kvalitnim a bezpecném prostiedi
s veskerou dostupnosti. Zahrnuji bytové domy, rodinné domy, vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a za urcitych podminek i pozemky pro

rodinnou rekreaci.®!

Plochy rekreace

Vymezuji se za G¢elem rekreace a relaxace v kvalitnim prostfedi. Patii mezi n¢ stavby
pro rodinnou rekreaci, vefejnd prostranstvi, ob¢anské vybaveni, vefejna tabofiste, prirodni
koupaliste, rekreaéni louky a souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, kterd nesnizuje

kvalitu prostiedi.5?

Plochy obcanského vybaveni

Jsou samostatné vymezovany za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a zajisténi vyuzivani staveb obcanského vybaveni v souladu sjejich ucelem.
Radime sem stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a souvisejici

dopravni a technickou infrastrukturu.®

Plochy veiejnych prostranstvi

Obvykle se samostatné vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené
umisténi, dobré dostupnosti, rozsahu a zajisténi vhodného uzivani v souladu s jejich ucelem.
Zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhli vefejnych prostranstvi, dopravni
a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, které jsou slucitelné s Gcelem vefejnych

prostranstvi.

61 § 4 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi
62 § 5 vyhlasky &. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi

83 § 6 vyhlagky &. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi
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Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni
anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitivaji pozemni

komunikace. %4

Plochy smiSené obytné

Vymezuji se v piipadech, kdy neni praktické ¢lenit uzemi na plochy pro bydleni a
obc¢anského vybaveni a je nutné vyloucit umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu
prostiedi Vtéchto plochach. Zahrnuji pozemky staveb pro bydleni, rodinnou rekreaci,
pozemky obcanského vybaveni, vefejna prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a

technické infrastruktury.

Do ploch smisenych obytnych lze zahrnout pouze pozemky staveb a zarizeni, které
svym provozovdnim a technickym zarizenim nenaruSuji uzivani staveb a zarizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uizemi, napriklad nerusici vyroba a sluzby,

zemédeélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v vizemi. %

Plochy dopravni infrastruktury

Vymezuji se pro pozemky dopravnich staveb a zafizeni z dlivodu negativnich vlivi
zpusobenych vysokou dopravni intenzitou a také k zajisténi dopravni dostupnosti k plocham
vyroby, obcanského vybaveni, atd. Pro takové pozemky neni mozné zaclenéni do ploch
Sjinym zplUsobem vyuziti. Zahrnuji plochy silniéni, drazni, letecké a vodni dopravy i

logisticka centra.®

Plochy technické infrastruktury

Vymezuji se pro pozemky, které neni mozné zaclenit do ploch s jinym zplisobem
vyuzitim a jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. Zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi

provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni.®’

64 § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi
65 § 8 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi
8 § 9 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi

67§ 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi
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Plochy vyroby a skladovani

Vymezuji se pro pozemky, u kterych se z diivodu negativnich vlivi za jejich hranici
vylu€uje zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti. Zahrnuji stavby a zafizeni pro vyrobu a
skladovani (tézba, hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie, skladové arealy, zemédélské stavby)

a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury.®

Plochy smiSené vyrobni

Vymezuji se obvykle v piipadech, kdy neni 0éelné rozliSovat plochy vyroby a
skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy tézby nerostii a plochy

specifické.®

Plochy vodni a vodohospodariské

Vymezuji se za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochrany pted
suchem, pied Skodlivym plisobenim vody, ale také ochrany vody samotné a okolni krajiny.
Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a pozemky pro pievazujici

vodohospodaiské vyuziti.”
Plochy lesni
Vymezuji se pro pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa. Zahrnuji stavby a zatfizeni
lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.’*
Plochy zemédélské

Vymezuji se pro pozemky urCené pro zemédélské vyuziti. Zahrnuji pozemky
zem&délského plidniho fondu, stavby a zafizeni pro zemédé€lstvi a pozemky souvisejici

dopravni a technické infrastruktury.’

88 § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi
89 § 12 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi
0§ 13 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi
1§ 15 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadaveich na vyuZivani izemi

2§ 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi
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Plochy piirodni

Vymezuji se za Gcelem zajisténi podminek ochrany piirody a krajiny. Zahrnuji plochy
ptirodniho parku, pozemky v I. a II. zo6né CHKO, pozemKy V ostatnich zvlasté chranénych
uzemich, pozemky EVL, pozemky biocenter a vyjime¢né pozemky souvisejici dopravni a

technické infrastruktury.”™

Plochy téZby a nerosti

Vymezuji se za ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerosti a pro
ochranu zivotniho prostiedi pfi tézbé a Gpravé nerosti. Zahrnuji pozemky povrchovych dold,
lomi a piskoven, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostil a odpadi, pozemky

rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t&zbu.’*

Plochy smiSené nezastavéného nuzemi

Vymezuji se v ptipadech, kdy neni t¢elné délit pozemky naptiklad na plochy vodni a
vodohospodaiské nebo zemédélské a lesni. Zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni
funkce lesa, pozemky zeméd¢lského pidniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokli bez rozliSeni pievazujiciho vyuziti, pozemky pfirozenych ptirod¢ blizkych

ekosystémi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.”™

Plochy specifické

Vymezuji se pozemky, které vyzaduji zajiSt€éni mimotadnych podminek, zejména
pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, vézenstvi, sklady

nebezpeénych latek a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.’®

57 SPOLECNE JEDNANI O NAVRHU UP

Datum a misto spole¢ného jednani o navrhu tGzemniho pldnu ozndmi pofizovatel
dot¢enym organtim, krajskému tfadu, obci, pro kterou je UP pofizovan a sousednim obcim, s

nejméné 15 dennim piedstihem. Do 30 dni od spole¢ného jednani mohou dotéené organy,

3§ 16 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadaveich na vyuZzivani uzemi
4 § 18 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi
5§ 17 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi

76 § 19 vyhlagky & 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

41



uplatnit sva stanoviska a sousedni obce své pfipominky. Ke stanoviskiim a pfipominkam

podanym po uplynuti lhiity se neptihlizi.

Obsahuje-li navrh UP zadéani regulaéniho planu (RP), ktery nahrazuje rozhodnuti o
umisténi zaméru, jez je predmétem posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, zasle potizovatel
navrh zadani a ozndmeni o zadméru prislusnému uradu k provedeni zjistovaciho fizeni a
organu ochrany ptirody k uplatnéni stanoviska. V navrhu RP pak pofizovatel zohledni veskera
stanoviska véetnd zavéru zjistovaciho fizeni a p¥ipoji je k odtivodnéni UP.

Navrh UP spole¢né s vyhodnocenim vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi (URU), pokud
se zpracovava, porizovatel doru¢i vefejnou vyhlaskou. Ode dne doruceni pod dobu 30 dnti
muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pfipominkdm podanym po

uplynuti lhiity se neptihlizi.

Potizovatel ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci (MZV) zasle navrh UP i
organtim sousedniho statu v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni jejich tzemi a nabidne
jim konzultace. K ucasti na konzultaci jsou prizvany také ministerstvo zivotniho prostiedi

(MZP) a krajsky tfad.

Zpracovava-li se vyhodnoceni vlivii na URU, pofizovatel pieda navrh UP a s nim i
stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci krajskému utradu (pfislusnému uradu). Krajsky
ufad by mél uplatnit své stanovisko do 30 dnli od obdrzeni podkladd. Neni-li vSak schopen, ze
zavaznych divodl, do 30 dnil stanovisko vydat, miZe se lhita o dalSich 30 dnii prodlouzit.
Pokud krajsky tfad neuplatni stanovisko ani v prodlouzené lhité, 1ze UP vydat i bez jeho

stanoviska.

Potizovatel piedava navrh UP a s nim i stanoviska, piipominky a vysledky konzultaci

krajskému ufadu pro posouzeni z hlediska:
- Zajisténi koordinace vyuzivani Gizemi s ohledem na §ir§i uzemni vztahy
- Souladu s PUR
- Souladu s UPD vydanou krajem.

Krajsky ufad by mél uplatnit své stanovisko do 30 dnil od obdrzeni podkladi. Za

predpokladii, Ze své stanovisko ve stanovené lhité nesdéli, je mozné UP vydat i bez jeho
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stanoviska. Pokud by krajsky ufad narazil na nedostatky, lze zahajit fizeni o vydani UP jen az

na zékladé potvrzeni krajského ufadu o jejich odstranéni.”’

58 VYHODNOCENI SPOLECNEHO JEDNANI

Jestlize navrh UP obsahuje varianty feSeni, predlozi pofizovatel na zakladé
vyhodnoceni vysledkii projednani, feSeni rozport a vyhodnoceni vlivli zastupitelstvu obce ke
schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty, ktery miZe obsahovat i podminky k jeji
upraveé. Pri schvalovani je zastupitelstvo vazano stanovisky dotéenych orgadnii nebo

vysledkem feseni rozporti.

Vysledky projednani navrhu UP vyhodnoti pofizovatel spoleéné s uréenym
zastupitelem a vytesi pfipadné rozpory. Potizovatel a povéteny zastupitel zajisti na zakladé
vysledkl projednani, feSeni rozporti, vyhodnoceni vlivli a vybéru vysledné varianty zajisti
tpravy navrhu UP, nebo dospéji k zavéru, Ze je nutné pofidit novy navrh UP a spoletnd
vypracuji navrh pokynt K jeho vytvofeni. Pofizovatel si k navrhu pokynt vyzada stanoviska
ptislusnych utradl a organti ochrany ptirody. Navrh pokyni schvaluje zastupitelstvo obce.

Na zaklad¢ pokyna k Upravé zpracovatel upravi navrh tizemniho planu k vefejnému

projednani. '

59 VEREJNE PROJEDNANI UP

Potizovatel dorui vefejnou vyhlaskou navrh UP, vyhodnoceni vlivii na URU, pokud
se zpracovava, a oznameni o konéni vefejného projednani. K vefejnému projednani dojde
nejdiive 15. den ode dne doruceni vetejné vyhlasky a nejméné 30 dnti pted jeho konanim jsou
pfizvany dotcené organy, krajsky utad, obec, pro kterou se tizemni plan pofizuje a sousedni

obce.

Néamitky proti ndvrhu UP mohou do 7 dni ode dne veiejného projednani uplatnit
pouze vlastnici dotCenych pozemkil, dotéenych staveb, opravnény investor a zastupce
vetejnosti. Namitka musi obsahovat odiivodnéni, udaje z katastru nemovitosti, které¢ dokazuji

dotcend prava a vymezeni uzemi dot¢ené namitkou.

1§ 50 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich

predpist
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Své piipominky k navrhu UP miize do 7 dni ode dne vefejného projednani uplatnit
kazdy a ve stejné lhlit¢ mohou sva stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného

jednani zménény, uplatnit dotCené organy i krajsky urad.

Nepiihlizi se k namitkdm, pfipominkdm a stanovisktim, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vydani ZUR & RP, nebo k takovym, které byly uplatnény po vyprseni 7denni lhiity. Osoby

opravnéné k podani namitek musi byt s timto srozumény. "

510 VYHODNOCENI VEREJNEHO PROJEDNANI

Vysledky projednani vyhodnoti potfizovatel surCenym zastupitelem. Ti rovnéz
zpracuji navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP, které
ptedaji dotCenym organim i krajskému tfadu, aby do 30 dni od pfevzeti mohli uplatnit sva
stanoviska. Pokud dot¢eny organ nebo krajsky ufad sva stanoviska nesdéli, ma se za to, ze

souhlasi, neni tudiz tieba navrh UP upravovat.

V nevyhnutelnych piipadech zajisti potizovatel pro obec upravu navrhu UP v souladu

s vysledky projednani.

Vysledkem vefejného projednani miize byt i podstatna tprava navrhu UP, v takovém
piipadé si pofizovatel vyzada stanoviska prislusnych Gfadi a organu ochrany ptirody. Ti mu
sdéli, zda je nutné navrh UP posuzovat z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi a do jakych
podrobnosti. Upraveny navrh UP se v rozsahu provedenych tiprav projedna na opakovaném
vefejném projednani.

Vefejné projednani také mize skongit nezbytnym piepracovanim navrhu UP, tehdy
potizovatel dosp&je k zavéru, ze je nutné potidit novy navrh UP a spoletné s uréenym
zastupitelem vypracuji navrh pokyni k jeho vytvoreni. Pofizovatel si k navrhu pokynt vyzada
stanoviska pfislusnych ufadu a organti ochrany ptirody, ktefi mu sdéli, zda a v jakém rozsahu
ma byt navrh posuzovan z hlediska ochrany zivotniho prostfedi. Navrh pokynl se predklada

ke schvaleni zastupitelstvu obce, pro kterou se UP pofizuje.

8§ 51 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich

predpist

7§ 52 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich

predpist
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V piipadg, ze by potizovatel v pribéhu fizeni dosel k zavéru, Ze je navrh UP v rozporu
se zakonem nebo s PUR, UPD kraje, scili a tkoly Gzemniho planovani, s poZzadavky
stavebniho zakon i jeho provadécimi pravnimi piedpisy a zvlaStnimi pravnimi piedpisy,
predlozi navrh na jeho zamitnuti.®°

5.10.1 Pfezkum navrhu UP
Navrh UP pofizovatel prezkouma z hlediska souladu s PUR a UPD kraje, s cili a ukoly
UP, s pozadavky stavebniho zékona i jeho provadécimi pravnimi predpisy a s pozadavky
zvlastnich pravnich ptedpist, se stanovisky dotéenych organu, eventudlné s vysledky feSeni
rozportl.
5.10.2 Odiivodnéni navrhu UP
Souéasti odtivodnéni UP je:
e vysledek ptezkoumani UP,
e zpriva o vyhodnocovéni vlivii na URU,
e stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi,
e zprava o zohlednéni stanoviska krajského tradu,
e souhrnné odtvodnéni piijatého feseni i vybrané varianty,

e vyhodnoceni vyuziti zastavén¢ho Uzemi a potieby vymezeni zastavitelnych

ploch.8!

5.11 VYDANI UZEMNIiHO PLANU

Navrh na vydani izemniho planu i jeho odiivodnéni potizovatel preda zastupitelstvu
piislusné obce. Zastupitelstvo si nejdiive ovéti, zda neni navrh v rozporu s PUR, s UPD kraje,
s vysledkem feSeni rozporti nebo stanovisky dotenych organti i krajského Gfadu a az poté

Vv samostatné paisobnosti vyda UP formou opatieni obecné povahy.

80§ 53 odst. 1 — 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist
81 § 53 odst. 4 a 5 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpisii
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Pokud by né&ktera z ¢asti UP byla v rozporu s UPD kraje nebo schvalenou PUR, obec

nemtize o vydani rozhodnout, dokud neuvede UP do souladu s témito dokumentacemi.

Pokud by zastupitelstvo nesouhlasilo s ptedlozenym navrhem UP a vysledky jeho

projednani, mize ho pofizovateli vratit k pfepracovani a novému projednani, nebo ho

zamitnout.??

5.11.1 U¢innost izemniho planu

UP vydany formou OOP tedy nabyva G¢innosti doruenim vefejné vyhlagky a musi se,

vcetné jeho grafické Casti i eventualni zmény, opatfit zdznamem o uc¢innosti, ktery obsahuje:
e 0znadeni organu, ktery UP vydal,
e datum u¢innosti UP,
e jméno, pfijmeni, funkci a podpis opravnéné Gfedni osoby pofizovatele,

e otisk tfedniho razitka.®®

5.11.2 Administrace po vydani

Uzemni plan, vcetné dokladl o jeho potfizovani uklada potizovatel u obce, pro kterou
byl pofizen. Pofizovatel poskytne UP opatieny zdznamem o Uc¢innosti stavebnimu ufadu,
ufadu uzemniho planovani i krajskému ufadu. Potizovatel také zvefejni zptisobem umozilujici

dalkovy piistup udaje o UP, véetné mist, kde je do n&j mozné nahlédnout.®*

82 § 54 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovéani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich

predpist

8§ 14 vyhlasky & 500/2006 Sh., 0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o

zpusobu evidence planovaci ¢innosti

8 § 165 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., 0 tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o

zpusobu evidence planovaci ¢innosti
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6 DOPLNUJICI PRUZKUMY A ROZBORY PRO
ZPRACOVANI ZMENY UPNSU ROKYTNICE

Na zéklad¢ analyzy zaméri a rozvojovych moznosti obce jsem zjistil, ze zamérem
obce Rokytnice je prioritni rozvoj bydleni, ktery ale v sou¢asné dob&é neni mozné naplnit v
plochach pro bydleni vymezenych tzemnim planem. Pro obec je tedy nutné uvazovat o
pofizeni Zmény tzemniho planu, avSak v ptipadé piehodnoceni koncepce rozvoje obce bude

lepsi uvazovat 0 novém tizemnim planu.

Pro vymezeni jednotlivych zamért, jejich vyhodnoceni z hlediska hodnot, stieti a
problémt v tizemi, jsem zvolil formu zpracovani Doplitujicich prizkumi a rozbora, které jsou
doplnénim a rozsifenim uzemné analytickych podkladi a slouZzi jako podklad pro zpracovani

Zadani zmény zemniho planu, pfipadné zpracovani nového izemniho planu.

V ramci dopliujicich P+R jsem ziskal aktudlni informace o soucasném stavu tzemi
hlavn¢ v oblasti bydleni, aktudlni demografické tidaje véetn¢€ progndzy poctu obyvatel obce
do roku 2030 a stim souvisejicich plosnych narokii na plochy bydleni. Vystupem
z Dopligjicich PR jsou zavéry nasledné uplatnéné ve zpraveé o napliiovani izemniho planu,

pfipadné navrh na zpracovani Zmény izemniho plénu.

6.1 INFORMACE O OBCI ROKYTNICE
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Obr. ¢ 3 — Jihovychodni pohled na obec Rokytnice®

& Obec Rokytnice [online]. 2015 [cit. 2015-10-07]. Dostupné z: <http://www.obecrokytnice.cz/>
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Obec Rokytnice se nachazi v Olomouckém kraji v okrese Prerov. Obec lezi v rovinaté
oblasti také prezdivané ,Hand*“ pfiblizné 30 km od krajského mésta Olomouce a
asi 5 km severozépadné od Pierova. Prerov je také obci s rozsifenou pusobnosti, do jehoz

spravniho obvodu Rokytnice spada.

Prerova

Obr. ¢. 4 - Poloha obce na mapé CR®

Prvni pisemnd zminka o obci je datovana rokem 1086. Tehdy obci vedla takzvana
»Hradska* cesta, kterd spojovala dva hrady Olomouc a Pterov. Nazev obce je odvozen od
slova ,,rokyti“, coz v ptekladu znamena vrbovi nebo pruti. Dominantami obce jsou Kostel sv.
Jakuba, ktery byl postaven jiz v roce 1353, nasledné vSak vyhotel a do dne$ni podoby byl
postaven v roce 1764, a zdmek vystavény Vroce 1577, ve kterém v soucCasné dobé sidli
ptispévkova organizace Domov Na zamecku Rokytnice, ktera poskytuje socialni sluzby pro

seniory a osoby se zdravotnim postizenim.

Obec je typickou handckou obci, kterou tvoifi fadova zastavba témeét v celé délce
hlavniho pritahu a je rozdélena do tfi pomyslnych ¢asti Borosin, Naves a Hliniky. Zatimco
Borosin a Hliniky jsou tvofeny menSimi domy, Naves je formovana zeméd€lskymi

usedlostmi.

8 Mapa Ceské republiky [online]. - [cit. 2015-10-07]. Dostupné z: <http://www.mapaceskerepubliky.cz/slepa-

mapa-cr>
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Katastralni tizemi obce ma rozlohu 806 ha a sousedi s katastralnim uzemim obci:

Lukova, Kokory, Zeravice, Dluhonice, Henélov, Troubky a Cisatov. &
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Obr. ¢. 5 — Katastralni tizemi obce Rokytnice®

6.1.1 Souhrnné informace

Tab. 3 - Souhrnné tidaje o obci %

Oficialni nazev: Rokytnice
Kraj: Olomoucky
Okres: Pierov

Typ sidla: Ostatni obec
Pocet ¢asti: 1
Katastralni vyméra (ha): 806
Nadmoiska vyska (m n. m.): 210

Cislo katastralniho izemi: 740896
Pocet obyvatel k 1. 1. 2015: 1478
Povéteny obecni urad: Pterov
Obec s rozsitenou ptsobnosti: Pierov

8  Struéné o  obci. Obec

Rokytnice [online].

2015  [cit. = 2015-10-03].  Dostupné

Z:

http://www.obecrokytnice.cz/index.php?nid=13396&lid=cs&0id=4000743

88 CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti. CUZK - Stdtni sprdava zemémérictvi a katastru [online]. 2015 [cit.
2015-10-03]. Dostupné z: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrMapa.aspx
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6.1.2 Vybavenost obce a vefejna infrastruktura

Tab. 4 - Zdkladni sluzby a verejnd infrastruktura %

Policie Ne

Hasici Ano (Sbor dobrovolnych hasic)
Autobusova zastavka Ano

Vlakova zastavka Ano

Plynofikace Ano

Vodovod Ano

Kanalizace (COV) Ano

Doprava

Polovinou obce prochazi komunikace druhé tiidy 11/150 na trase Pierov — Rokytnice —
Lukova — Brodek u Pierova. Na tuto komunikaci navazuje silnice tieti tiidy 111/43515, ktera
prochazi druhou polovinou obce smérem na Cisafov. Na jihozdpadnim konci obce vede
zelezniéni trat &. 270 Ceskd Tiebova — Pferov — Bohumin, kvali které jsou v obci
prekracovany hygienické limity hluku. Dopravni obsluznost je v obci vyborna — jsou tu tfi

autobusové zastavky a jedna vlakova zastdvka bez obsluhy. V obci se také da napojit na

cyklotrasu &. 5042 Citov — Rokytnice — Prerov.8®

Technicka infrastruktura

Cela obec je zasobovana elektrickou energii z elektrické sité, kterd v roce 1999 prosla
rekonstrukci hlavné v horni ¢asti obce. V cele obci byla v letech 1993 - 1996 provedena

kompletni plynofikace.%

Zasobovani obce pitnou vodou zajistuje vetfejny skupinovy vodovod (Pfiloha ¢&. 1),
ktery je zasoben z vodojemu Cekyné, zasobovacim fadem A 400 a také odbockou z fadu A
200, kterym je gravitatné zasobena Brodecké skupina. Vodovod byl dokoncen v roce 1993
z materialu PVC a profilu 80 — 150, v sou¢asné dobé¢ se o jeho spravu stara VaK Pferov, a.s. —

provoz Pierov.

8  Struéné o  obci. Obec  Rokytnice [online]. 2015  [cit.  2015-10-03].  Dostupné  z:

http://www.obecrokytnice.cz/index.php?nid=13396&lid=cs&0id=4000743

%  Struéné o  obci. Obec  Rokytnice [online]. 2015  [cit.  2015-10-03].  Dostupné  z:
http://www.obecrokytnice.cz/index.php?nid=13396&lid=cs&0id=4000743
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V obci je také vybudovana jednotnd kanalizace (Pfiloha €. 2), kterd odvadi destovou
odpadni vodu 1 splaskovou odpadni vodu od cca 96% obyvatelstva obce. Kanalizac¢ni systém
je tvoren tiemi sbéraci — prvni odvadi destovou vodu z vychodni Casti obce, druhy odvadi
odpadni vody ze stfedni Casti, véetné odpadu z Navesniho rybnika, a tfeti odkanalizovava
nejrozsahlejsi zapadni uzemi obce. Kanalizace v obci byla vybudovana v 70. letech
Z betonovych trub DN 150 — 1000. V obdobi povodni 1997 byla kanalizace ucpana nasledkem
zpétného vzduti feky Becvy, kterd je od obce vzdalena cca 500 m, v disledku ¢ehoz voda
dlouho neodpadévala a zpiisobila v obci zna¢né Skody. V roce 2003/2004 byly vybudovany
nové kanaliza¢ni stoky, zatrubnény vodni piikopy a byla pfistavéna precerpavaci stanice a

vytlaény ¥ad DN 150, ktery odvadi odpadni vody z obce do COV Henélov. ™

6.1.3 Obcanska vybavenost

Tab. 5 - Obcanskad vybavenost obce®

Posta Ano

Matri¢ni urad Brodek u Pierova
Mateiska skola Ano

Zakladni skola Ano (1. — 5. ro¢nik)
Sport Sportovni areal s télocvicnou, détské hiiste
Veftejna knihovna Ano

Sakralni stavba a hibitov Ano

Zdravotnické zatizeni Ano

Obchod s potravinami Ano

Hostinské zatizeni Ano

Kulturni dim Ne

V budové obecniho tfadu je kromé kancelafi umisténa i zasedaci mistnost a ordinace
jak pediatra, tak rovnéz praktického 1ékaie pro dospélé. V soucasné dobé se uvazuje o celkové

rekonstrukci obecniho uradu.

ol Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje. Olomoucky kraj - Plan rozvoje vodovodu a

kanalizaci [online]. 2004 [cit. 2015-10-03]. Dostupné z: http://mapy.kr-olomoucky.cz/prvk/

%2 Struéné o  obci. Obec  Rokytnice [online]. 2015  [cit.  2015-10-03].  Dostupné  z:
http://www.obecrokytnice.cz/index.php?nid=13396&lid=cs&0id=4000743
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V obci se dale nachazi obecni knihovna, zakladni Skola a matetska Skola, u které byly
v minulém roce dokonceny rozsahlé upravy, nebot plvodni stav jiz nevyhovoval
pozadavkam. Kulturni akce se konaji v mistnim sportovnim aredlu, kde se nachazi i prostorna
sokolovna a dvé venkovni hfisté s umeélym povrchem pro sportovni vyziti. Pro déti jsou v obci

k dispozici 2 détska htiste.®

6.1.4 Statistické idaje o budovach a pozemcich

Tab. 6 — Statistické vidaje o budovich a pozemcich v k.i. Rokytnice u Prerova®
Zpiisob vyuziti Typ udaje Pocet
Bydleni ¢. p. 334
Bytovy dim ¢. p. 4
Garaz ¢. p. 42
Jina stavba ¢. p. 1
Obcanské vybaveni ¢. p. 9
Obcanské vybaveni ¢. p. 3
Rodinny dim ¢. p. 122
Technické vybaveni ¢. p. 1
Zemédé@lské staveni ¢. p. 2
Zemédelska usedlost €. p. 1
Garaz ¢.e. 1
Jind stavba ¢.e 1
Rodinna rekreace c.e 7
Zemédélské stavba c.e 1
Bydleni bez €. p./C.e. 5
Doprava bez¢.p./C.e. 1
Garadz bez ¢.p./C.e. 64
Jiné stavby bez¢. p./C.e. 15

% Struéné o  obci. Obec  Rokytnice [online]. 2015  [cit.  2015-10-03].  Dostupné  z:
<http://www.obecrokytnice.cz/index.php?nid=13396&lid=cs&0id=4000743>

o4 Rokytnice u Pferova - podrobné informace. CUZK [online]. 2015 [cit. 2015-10-07]. Dostupné z:
<http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx? AKCE=META:SESTAVA:MDR002_XSLT:WEBCUZK _1D:740896>
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Zpusob vyuziti Typ tdaje Pocet

Obcanské vybaveni bez ¢. p./C.e. 6
Rodinné rekreace bezC.p./C.e. 1
Technického bez ¢. p./C.e. 2
vybaveni

Vyroba bez¢C.p./C.e. 1
Zemeédelska stavba bez ¢. p./c.e. 30
Rozestavéna stavba 4
Celkem budov 658
Bytd 20

Z celkové vyméry k.i. Rokytnice u Pierova, ktera ¢ini 806 ha, je podil zastavéné plochy
pouhych 2,6 %, podil zemédelské pudy je 82,9 %, vodni plochy tvoii 1,4 %, podil lesnich
pozemka se rovna 5,1 % a 7,9 % je tvofeno ostatnimi plochami.

Tab. 7 — Statistické iidaje o pozemcich v k.ii. Rokytnice u Prerova®

Druh pozemku Zpusob vyuziti Pocet  Vyméra Vymeéra(ha) Podil (%)

parcel (m?)

Orna puda 1038 6052685 605 75,1

Zahrada 526 396293 40 5

Ovocny sad 2 10819 1 0,1

Travni pozemky 68 222946 22 2,7

Lesni pozemky 128 411897 41 5,1

Vodni plocha Umeéla nadrz 2 17412

Vodni plocha Rybnik 2 7688 11 1,4

Vodni plocha Ptirozeny tok 22 81945

Vodni plocha Umély tok 1 1063

Zastavéna plocha  Spole¢ny dvur 1 883

Zastaveénd plocha Zbofenisté 17 3564 21 2,6

Zastavéna plocha 677 209856

% Rokytnice u Pferova - podrobné informace. CUZK [online]. 2015 [cit. 2015-10-07]. Dostupné z:

<http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx? AKCE=META:SESTAVA:MDR002_XSLT:WEBCUZK_ID:740896>
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Druh pozemku

Ostatni plocha
Ostatni plocha
Ostatni plocha
Ostatni plocha
Ostatni plocha
Ostatni plocha
Ostatni plocha
Ostatni plocha
Ostatni plocha
Ostatni plocha
Celkem

Zpisob vyuziti

Dobyvaci prost.
Draha

Hibitov

Jiné plocha
Manipulac¢ni plocha
Neplodna ptda
Ostatni komunikace
Silnice

Sport a rekreace

Zelen

Pocet
parcel

14
17
4
147
45
7
220
16
8
16
2978

Vymeéra
(m2)
12781
80023
9848
161075
43760
2684
181775
87619
9809
51384
8057809

Vyméra (ha) Podil (%)

806 ha 100 %

6.2 ANALYZA ROZVOJOVYCH MOZNOSTI OBYTNEHO UZEMI

Pro vymezeni probléml a moznosti dal§iho rozvoje obytného tizemi jsem se rozhodl

nejdiive provést analyzu plvodnich demografickych podminek, které slouzily jako podklad

pro navrh novych ploch bydleni. Nésledné se u vymezenych ploch pokusim dokazat

nemoznost jejich dal§iho soucCasného vyuziti a prokazat potfebu vymezeni novych

zastavitelnych ploch bydleni.

6.2.1 Demograficka analyza v UPnSU Rokytnice

Piivodni analyza obecné vychéazela ze zhorSujici se demografické situace v celé CR,

zejména pak v menSich vesnickych sidlech jako Rokytnice, kde pocet obyvatel rostl az do 60.

let, nasledné zacal klesat. Tento pokles mohl byt zplisoben vystavbou statem dotovanych byti

pfedevsim v blizkém Pterové.

Tab. 8 - Vyvoj poctu obyvatel a domii v obci od r. 1869 do r. 1991 (zdroj: CSU)

Scitani v roce

1869
1880
1890
1900

Pocet obyvatel
871
851
912
941

Pocet domil Obyvatel na dim
133 6,55
139 6,12
145 6,29
152 6,19
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S¢itani v roce Pocet obyvatel Pocet domil Obyvatel na dim

1910 1147 164 6,99
1921 1243 180 6,91
1930 1413 248 5,70
1950 1475 294 5,02
1961 1725 326 5,29
1970 1640 339 4,84
1980 1575 350 4,50
1991 1390 392 3,55

K poklesu obyvatel dochazelo i po roce 1991, proto progndzy o vyvoji poctu obyvatel
pocitaly s dal§im ubytkem obyvatel az do roku 2000, kde se mél pokles zastavit a byl

ocekavany opétovny vzestup.

Tab. 9 - Zakladni iidaje o vyvoji poctu obyvatel®®
‘ Skutecnost ‘ Prognéza
Rok ‘ 1970 1980 1991 1995 ‘ 2000 2010
Obyvatel ‘ 1640 1575 1390 1345 ‘ 1320 1320

Dale byl predpokladan rust podilu obyvatel v produktivnim véku, ktery ¢inil 22,8 %,
naopak podil déti 16 % m¢él stagnovat a do budoucna, konkrétné po roce 2005, se pocitalo
s jeho poklesem. Hrozbou pro obce byla i migrace mladych rodin s détmi, pfedev$im za

nabidkou prace do jinych regionti.

Vysledna progndza vyvoje poctu obyvatel tedy pocitala s mirnym poklesem na
celkovych 1320 trvale bydlicich obyvatel v roce 2010. V UPnSU byla vytvofena nabidka
ploch az pro cca 160 novych domi, coZ vysoce prevySovalo poptavku. Z téchto 160 domi
jich bylo 72 — 80 v navrhovych plochach, dalsich 40 — 45 domt v plo$nych rezervach a 29 —
34 domit ve vyhledovych plochach. Divodem pro tak vysokou nabidku byla znacna
pravdépodobnost odchylky od prognézy vyvoje po¢tu obyvatel 1 z divodu délky navrhového
obdobi a ptipadné hromadné komer¢ni vystavby rodinnych domu. Dale se piedpokladalo, ze

ne vSechny pozemky budou vyuzity k zastavbeé.

% MORANOVA $§., Uzemni plan Rokytnice u Pferova, Olomouc, 1996 str. 27
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6.2.2 Analyza vymezenych ploch pro bydleni

Analyza navrhovych ploch obytného uzemi

Tab. 10 - Prehled moznych stavebnich lokalit v UPnSU Rokytnice — navrhové plochy®

Oznaceni Zpusob vyuziti: Poznamka Navrhovana celkova kapacita

X —proluky  Obytné izemi BI, BV Zastav. izemi  Plochy k vystavbé max. 10 RD

N Obytné tzemi smiSené BZ  Zastav. uzemi  Plochy k vystavbé 6 RD

A Obytné uzemi BI, BV Extravilan Plochy k vystavbé 17 RD

B Obytné tzemi BI, BV Extravilan Plochy k vystavbé 6 RD

C Obytné uzemi BI, BV Extravilan Plochy k vystavbé 6 RD

| — dvir Obytné tzemi BI, BV Zastav. izemi  Plochy k vystavbé 8 RD

J Obytné tizemi BI, BV Extravilan Plochy k vystavbé 2 RD

K Obytné tzemi BI, BV Zastav. izemi  Plochy k vystavbé 6 - 8 RD

@) Obytné tizemi smisené BZ  Extravilan Plochy k vystavbé 10 - 15 RD

P Obytné izemi BI, BV Zastav. izemi  Plochy K vystavbé 2 RD

G Bydleni venkovského Extravilan Plochy k vystavbé 3 - 4 RD
charakteru

L SmiSené tzemi bydleni a  Extravilan Plochy k vystavbé 4 RD
drobné vyroby

Néavrhové plochy obytného tizemi spliuji koncept rozvoje uzemi, kdyz v zastavéném
uzemi obce vymezuji predev§im pozemky v prolukach, zahradach a na volnych plochach, po
asanovanych hospodaiskych objektech. Vymezovani pozemkid mimo zastavéné uzemi se
zaméfuje, az na jednu malou vyjimku, na severni lokality, coz je také v souladu s koncepci

rozvoje obce

Navrhova plocha ,,P*, stejn¢ jako nckteré pozemky v prolukéch, je jiz zastavéna. Na
satelitnim snimku nize jsou tyto pozemky oznaceny Zlutou barvou a potvrzuje to i vyiez z

katastralni mapy.

Naopak né¢které pozemky v soucasné dob€ zastavény nejsou, patii mezi n€ i navrhova
plocha ,,K* na jiznim okraji obce. Diivodem mize byt nezajem vlastnikii pozemky zastavét

nebo je prodat, ale 1 skuteCnost, ze pozemky lezi v zdplavovém uzemi, které bylo pii

9 MORANOVA §., Uzemni plan Rokytnice u Pferova, Olomouc, 1996, str. 33
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povodnich v roce 1997 nejvice zasazeno. Hrozbu povodni fesi zména €. 3, kde se vymezuje

stavba protipovodnové ochrany. Kdy bude stavba realizovana, neni ovSem jasné.

V piipadé plochy ,,K* muze byt dalsSim divodem nerealizované zastavby i1 fakt, ze
k t¢tmto pozemkum neexistuje piijezdova cesta, ktera by se napojovala na vefejnou nebo
obecni komunikaci. V sou¢asném UPnSU je navrzena Géelova komunikace v zdhumeni (na
satelitnim snimku vyznacena modfe), kterd tento problém meéla feSit, ale doposud se
nerealizovala. Tento navrh je dle mého nazoru jedinou moznosti, jak zpfistupnit pozemky na
plose ,, K, ovSem ne v celém rozsahu a tak, jak byl piivodné navrhnut (propojeni ucéelové

komunikace u nadrazi), proto by mél byt zménou, piipadné novym UP Rokytnice, upraven.

Obr. ¢. 6 — Vyrez katastralni mapy a satelitni snimek ploch ,,K*“, ,, P* a nékterych proluk

Na plose ,,N“ byla ptredpoklddana stavba az 6 domi, nyni zde stoji dva RD, které
dopliiuyji uliéni fadu. S dal$i vystavbou se na této ploSe v blizké budoucnosti nepocitd i
vzhledem k tomu, ze plocha na parcele p. ¢. 318/5 neni na KN nijak rozparcelovana a je i

nadale obdélavana zemédélskym druzstvem.

Na plose ,,0 se pocitalo s vystavbou 10 az 15 domt. Nakonec zde byly vymezeny
parcely pro 12 domil. Jak miZeme vidét na vyfezu z katastralni mapy, jedna z parcel je jiz
zastavéna, ovSem satelitni snimky odhaluji dal$i stavbu, ktera jesté neni zanesena v KN, a dva
rozestavéné domy (vySrafovand cast). Ostatni nezastavéné parcely jsou podle prizkumu

rozprodany, ale s vystavbou na nékterych z nich se v blizké budoucnosti nepocita.

Plocha ,,A* je rozd€lena na dvé rozdilné velké ¢asti, které od sebe odd€luje obecni
komunikace. Celkova kapacita plochy ,,A* byla stanovena na 17 domu. Vétsi ¢ast plochy je
zastavéna 6 domy, coz dokazuje i vyfez z katastralni mapy, ovSem pfiloZeny satelitni snimek
nam na této ¢asti odhaluje dalsi rozestavénou stavbu (vySrafovana ¢ast). Mensi ¢ast plochy je

zatim nezastavéna, ale podle prizkumu by méla byt v nejbliz§i dobé rozparcelovana na osm
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pozemk, které budou nasledné nabizeny k prodeji. Dalsi pozemky k prodeji v této lokalité

nejsou.

Obr. ¢. T — Vyrez katastralni mapy a satelitni snimek ploch ,N*, ,,0“a ,, 4"

Na plose ,,B* se pocitalo se stavbou 6 domi. Na vyfezu z katastralni mapy vidime, Ze

Vv soucasné dob¢ je na plose umisténo 5 staveb a s dalsi stavbou se zde nepocita.

Na plose ,,C*“ se predpokladalo se stavbou 6 domt. Na vyfezu z katastralni mapy
vidime, Ze zde v soucCasné dobé stoji pouze jedna men$i stavba evidovana katastrem
nemovitosti jako objekt k bydleni. Parcely na této ploSe jsou, az na jeden pozemek, evidovany
jako zahrady a k tomuto ucelu také slouzi. S vystavbou se na téchto pozemcich zatim
nepocita.

Dale byly v této lokalit¢ vymezeny plocha ,,J* a plocha proluky, a jak muzeme vidét na

vyfezu z katastralni mapy a na satelitnim snimku, ob€ plochy jsou zastavény.

Obr. ¢. 8 — Vyrez katastralni mapy a satelitni snimek ploch ,,B*, ,,C*, ,,J* a proluky

V horni ¢asti obce byla vymezena pouze jedna navrhova plocha obytného uzemi. Je to
plocha , I — dvir, kde se predpokladalo se stavbou 8 domil. Na vyfezu katastralni mapy

mizeme vidét, Ze plocha je plné zastavéna 7 domy.

58



I

Obr. ¢. 9 — Vyrez katastralni mapy a satelitni snimek ploch ,,|

Plocha ,,G* se stala zménou ¢. 1 ndvrhovou plochou pro bydleni s ptedpokladanou
vystavbou 3 az 4 domd. V soucasné dobé¢ ale zadny z pozemkul neni k prodeji a z prizkumu
jsem nezjistil zadny budouci stavebni zamér. Obec by ovsem rada rozsitila navrhovou plochu
bydleni i na plochu ,,H*. Pokud by se tak stalo, vznikla by plocha o velikosti vétsi nez 2 ha,
coz by znamenalo vymezeni vefejnych prostranstvi. V takovém piipadé by obec musela

nechat zpracovat uzemni studii a pfipadné dohodu o parcelaci.

Obr. ¢. 10 — Vyrez katastralni mapy a satelitni snimek ploch ,,G*

Cast plochy ,,L“ se stala zménou &. 1 navrhovou plochou pro bydleni s kapacitou pro 4
domy. V soucasné dob¢ jsou na této plose katastrem nemovitosti evidovany dva domy, ale jak

muzeme vidét na satelitnim snimku je zde 1 tieti stavba.

Obr. ¢. 11 — Vyrez katastralni mapy a satelitni snimek ploch ,,L*
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Z ptivodné planované vystavby 72 — 80 domi na néavrhovych plochach obytného
Gizemi, vymezenych v UPnSU, jich bylo doposud vystavéno pouhych 30 a dalsi 4 domy jsou
ve stadiu vystavby, tudiZ nejsou zaneseny na katastru nemovitosti. Zménami UPnSU byly na
plochach potencialni urbanizace vymezeny dalsi dvé navrhové plochy k zastavéni s celkovou
kapacitou 8 domt. Dodnes byly vystavény pouze dva domy a jeden je rozestavény. Vypliuje
se prognéza z UPnSU, ktera tvrdi, Ze ne viechny pozemky budou vyuzity k uéelu zastavéni.
Pokud bychom vychazeli z ptivodnich kapacit zastavéni, zbyvalo by na uvedenych plochach

vystavét dalSich cca 45 domi.

Analyza ploSnych rezerv obytného uzemi

Tab. 11 - Prehled moznych stavebnich lokalit v UPnSU Rokytnice — plosné rezervy®®

Oznaceni Zpusob vyuziti: Poznamka Navrhovana celkova kapacita
D Obytné tizemi BI, BV Extravilan Plochy k vystavbé 28 - 33 RD
E Obytné tzemi BI, BV Extravilan Plochy k vystavbé 6 RD

F Obytné tizemi BI, BV Extravilan Plochy k vystavbé 6 RD

S Obytné tizemi BI, BV Zastav.uzemi Plochy k vystavbé 5 - 6 RD

Kapacita plochy ,,D* po¢itala s 28 — 33 domy. V soucasné dobé jich zde podle vyiezu
z katastralni mapy stoji 26, dalsi 4 domy nejsou zaneseny na katastru nemovitosti, ale
muzeme je vidét na satelitnim snimku (na obrazku oznaceny zelen¢). Na plose je zhruba 16
pozemkd, které by bylo mozné jest¢ zastavét, ale z prizkumu realitniho trhu jsem zjistil, ze
pouze 3 jsou nabizeny k prodeji (na obrazku oznaceny modrie). Kapacita této plochy je tudiz
daleko vétsi, nez se puvodné predpoklddalo. Pozemky oznaeny na obrazku oranZovou
barvou patii obci Rokytnice a v katastru nemovitosti jsou evidovany jako orna puda. Ve
zméné UP, piipadné novém UP, by mohly byt tyto pozemky feSeny jako veiejna zelefi, parky

1 obCanské vybavenost pro sport a rekreaci.

Kapacita pozemku ,,E“ a ,,F* byla stanovena dohromady na 12 domi. Plocha, jak
muzeme vidét na vyfezu z katastralni mapy i satelitnim snimku, neni doposud zastavéna.
Rozsah rozvojové plochy neumoziuje jednoznacné vymezeni vefejnych prostranstvi, je tedy
zadouci zménou uzemniho planu fesit podminku zpracovani uzemni studie, ptipadn€ dohody

o parcelaci. Limitem na této ploSe je planovana trasa cyklostezky do Lukové u Prerova, ktera

% MORANOVA S., Uzemni plan Rokytnice u Pierova, Olomouc, 1996, str. 33
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prochazi horni ¢asti (u komunikace) plochy ,,F“. Vymezeni funk¢ni plochy pro cyklostezku,

véetné vetejné prospésné stavby, je nutné fesit zménou tizemniho planu.

Pozemky na plose ,,S“ jsou vyuzivany jako zahrady a k nékterym z nich nevedou

piijezdové cesty. Zadna z parcel neni momentalné na prodej a ani z prizkumu jsem nezjistil

zadny budouci zastavovaci zamér.

Z puivodni stanovené kapacity plosnych rezerv bydleni 40 az 45 domu bylo dodnes
vystavéno 30 domi. Stile je zde ovSem misto pro vystavbu dalSich cca 30 az 35 domd.

Analyza vyhledovych ploch bydleni

Tab. 12 - Pirehled moznych stavebnich lokalit v UPnSU Rokytnice — vyhledové plochy®

Oznaceni Zpusob vyuziti: Poznamka Navrhovana celkova kapacita
H Plocha potencialni urbanizace Extravilan  Plochy k vystavbé 6 - 8 RD
L Plocha potencialni urbanizace Extravilan  Plochy k vystavbé 6 RD

M Plocha potencialni urbanizace Extravilan  Plochy k vystavbé 4 - 6 RD

Zbytek plochy ,,L“, na které byla vymezena navrhova plocha, zistava vyhledovou

plochou bydleni s kapacitou k zastavéni 6 domu.

Plocha ,,M* zlstava vyhledovou plochou bydleni s pfedpokladanou vystavbou 4 az 6
domil. V ptfipad¢é piehodnoceni stavajici koncepce by vSak tato plocha mohla plnit funkci
clony vi¢i negativnim vlivim napiiklad zastavénim objekty nebytovych funkci. Zptsob

napojeni obce na R55 zvyhodnuje tuto plochu z hlediska ptistupu do lokality, ktery je mozné

9 MORANOVA §., Uzemni plan Rokytnice u Pferova, Olomouc, 1996, str. 33
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vést mimo obytnou zastavbu, coZ je vhodné feSeni zejména pro situovani podnikatelskych

aktivit.

\ \ \ | | : =. ‘:.‘:
Obr. ¢. 13 — Vyrez katastralni mapy a satelitni snimek plochy ,, M *

Plochy potencialni urbanizace pocitaly s vystavbou 23 az 28 domti. Z tohoto poctu jich
bylo na téchto plochéch navrzeno k vystavbé 8. Vysledkem je az 20 domd, které mohou byt
vystavény na téchto plochach, pokud by se z téchto ploch staly plochy navrhové.

6.3 MOZNOST VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
BYDLENI

Pro prokazovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch jsem vyuzil analyzy
sociodemografickych, hospodarskych a bytovych podminek, které slouzi zejména pro

uptesnéni koncepce rozvoje iizemi z hlediska vyvoje poctu obyvatel a bytu.

6.3.1 Sociodemografické podminky

Zékladni SWOT analyza sociodemografickych podminek byla provedena v aktualizaci
Uzemné analytickych podkladti ORP Pierov z roku 2014. Z té je patrné, Ze silnou strankou
obce je predevsim dlouhodoby aktivni vyvoj migra¢niho salda a podpriimérmy podil obyvatel
ve véku 65 let a vice. Mezi slabinami vystupuje dlouhodoby ubytek obyvatel v disledku
pfirozené mény, hrozbou se tak pro obec stava ubytek obyvatelstva. Jako pfilezitost uvadi
UAP zlepseni podminek pro kazdodenni Zivot, podpora stabilizace mladych lidi i drobného

podnikani s vysledkem zvyseni po&tu pracovnich piilezitosti v obci.1%

100 HRUSKA L. a kolektiv, Uzemné analytické podklady SO ORP PREROV — AKTUALIZACE 2014, Karty
obci, Moravska Ostrava, Rijen 2014
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Podrobnost analyzy v UAP ORP Pierov nam ale neumoZni nahlédnout na

problematiku v $irSim kontextu a 1épe tak odhadnout budouci mozny vyvoj poctu obyvatel

vcetné navazujiciho vyvoje bytového fondu.

Vyvoj pocétu obyvatel

Pro stanoveni mozného budouciho vyvoje poctu obyvatel je uzite¢né znat i jeho vyvoj

v minulosti. Diky provedenému rozboru ptvodni demografické analyzy vime, Ze pocet

obyvatel v obci rostl az do 60. let, nasledné zacal klesat. V 90. letech se ale tento vyvoj otocil

a z puvodnich 1390 obyvatel v roce 1991 vzrostl na 1422 v roce 2001. Tento nartist mohl byt

MW

vesnic. V nasledujici tabulce a grafech je patrny kratkodoby vyvoj poétu obyvatel po r. 2000.

Rok

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015

Tab. 13 — Vy¥voj poctu obyvatel v Feseném tizemi po r. 2000 (zdroj: CSU)

Stav
1.1.

1434
1423
1407
1422
1420
1412
1421
1436
1452
1469
1466
1463
1461
1465
1478

Pramér

Narozeni

15
10
13
10
14
16
18
11
14

13
20

12

Zemfieli

17
27
23
17
25
25
17
16
21
16
17
14
14
22

19

Pristéhovali

21
30
39
27
26
51
47
37
45
28
25
33
20
35

33

63

Vystéhovali

23
23
16
22
22
27
29
21
25
12
25
29
15
20

22

Piirozena
mena =
narozeni
- zemreli

Saldo

Zmeéna

migrace celkem

24
18
16
20
16

15
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Tabulka potvrzuje analyzu UAP, Ze vétsi pocet obyvatel do obce spise piichazi, nez
odchazi. Také piirozena ména je v letech zaporna, jak poukazuje UAP, ale jeji hodnoty se, az

na malé vyjimky, postupné snizuji. Ostatné vse je 1épe znazornéno v grafu nize.

Vyvoj poctu obyvatel - Rokytnice
30 (r. 2001-2014)
—+=—Pfirozena
ména=
20 narozeni-
\Oh" ' \ ® zemveli
10 —o—Saldo
migrace=
E prist&hovali-
2o vystéhovali
>‘ s
S 120072003 zod\g_)¥ 2006 2907 2008 2 0132 4= "Z"I’lf"a
celkem
-10
-20
-30
rok

Obr. ¢. 14 — Graf vyvoje poctu obyvatel

Pro odhad ptirozené mény v budoucich letech a vyvraceni hrozby tibytku obyvatelstva
jsem se rozhodl vyuzit ukazatele v€kové struktury obyvatel, ktera v roce 2011 vykazovala
lehce nadprimémé zastoupeni obyvatel v produktivnim véku ve srovnani s primérem v CR,

viz tabulka nize.

Tab. 14 - Pocet obyvatel a vékova struktura (zdroj: CSU, SLDB 2011)

Celkem Muzi Zeny 0-14 let  15-64let 65 a vice
obyvatel
Rokytnice Pocet 1431 634 797 196 1011 224
Podil  100,0 % 443%  557%  137%  706% 157 %

%
CR Pocet 10505000 5158000 5347000 1541000 7263000 1701000

Podil 100,0 % 49,0 % 51,0 % 14,7 % 69,1 % 16,2 %
%

Tabulka ukazuje, ze podil vékové skupiny 0-14 let, tedy déti, byl mirn¢ pod
primérem CR a do roku 2014 se dale snizoval. Podil déti v Rokytnici za rok 2014 klesl na

13,3 %, zatimco ten republikovy narostl na 15,2 %.

Predvidatelnost mozného vyvoje obyvatelstva je obtizna, jeji vysledek je totiz

nejednoznacény a ovliviiovany mnoha aspekty. Na zakladé sociodemografické analyzy jsme se
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dozvédéli, ze v obci probiha starnuti obyvatel, které dle mého nazoru, nebude mit zasadni vliv
na ubytek obyvatelstva. Naopak na zaklad¢ ptiznivého vyvoje migrace mladych rodin do
obce, ktery muze byt nadale podpofen nabidkou ptipravenych a dostupnych stavebnich
pozemkl, Ize predpokladat dalsi mirny rast poctu obyvatel ze soucasnych 1478 na cca 1540
obyvatel do roku 2030.

Hospodaiské podminky

U analyzy hospodaiskych podminek je dulezitym ukazatelem zaméstnanost, kterd ma

pro rozvoj a prosperitu obce velky vyznam.
Tab. 15 - Ekonomicka aktivita obyvatel a nezaméstnanost (zdroj: CSU, SLDB 2011)

Obyvatel 15- Ekonomicky Ekonomicky Nezaméstnani -

64 let aktivni aktivni - %opodil
celkem zaméstnani  nezaméstnanych
Rokytnice Pocet 1011 630 570 60
Podil % 100,0 % 62,3 % 56,4 % 5,9 %
CR Pocet 7263000 5120415 4771791 493884
Podil % 100,0 % 70,5 % 65,7 % 6,8 %

V Rokytnici bylo vroce 2011 ekonomicky aktivnich 630 lidi, ztoho 60
nezaméstnanych. Podil nezaméstnanych tedy &inil 5,9 %, coz bylo pod primérem v CR, ktery
ve stejném obdobi Cinil 6,8 %. O néco vyssi pocet nezaméstnanych, konkrétné 65 osob, byl

zaznamenan v roce 2014.

Mrve

Tento rdst nezaméstnanosti je zapfi¢inén piedevSim soucasnou nepiiznivou
hospodarskou situaci v okrese Prerov, kterda by se vSak vbudoucnu méla zlepsit.
Aktualizace ¢. 1 PUR a aktualizace ¢. 2b ZUR Olomouckého kraje vymezuje strategickou
plochu na uzemi byvalého leti§té¢ Prerov — Bochof, vhodnou pro umisténi podnikatelskych
aktivit nadmistniho vyznamu, a to S ohledem na vynikajici moZnosti dopravniho napojeni na
pfipravovanou délnici D1, Zelezni¢ni traté prochazejici v bezprostedni blizkosti a s moZnosti
zachovani leteckého provozu jako soucast strategické primyslové zony. Takové feSeni by

zasadné zlepSilo hospodarské podminky v tomto tzemi, pfedev§im vysokou nezaméstnanost.

Bydleni

Podle scitani v roce 2011 bylo v obci zaznamenano celkem 533 bytd ztoho 457
obvykle obydlenych a 76 neobydlenych. Neobydlené byty obvykle slouzi jako forma druhého
bydleni nejcastéji k rekreaci.
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Tab. 16 - Bydleni v obci (zdroj: CSU, SLDB 2011)

Byty Byty z toho Pocet osob
celkem VRD  vbytovych  celkem  ztohov

domech RD

Byty celkem 533 507 24 1270 1216

Obydlené 457 434 21 1270 1216

Z toho pravni diivod uZivani

bytu:

ve vlastnim dom¢ 378 377 1 1104 1100

v osobnim vlastnictvi - - - - -

Néjemni 13 4 9 27 8

DruZzstevni 10 - 10 24 -

Z toho v domovech s

materidlem nosnych zdi:

Z kamene, cihel, tvarnic 400 377 21 1133 1079

Ze sténovych paneld 3 3 - 9 9

Neobydlené 76 73 3 X X

Z toho diivod neobydlenosti:

Zména uzivatele - - - X X

Slouzi k rekreaci 8 8 - X X

Prestavba 3 3 - X X

Nezptisobilé k bydleni 20 20 - X X

V obdobi 2003 — 2011 bylo podle CSU v obci ziskano 51 novych bytii s intenzitou
zhruba 4 az 5 bytli za rok, coZ je vyrazné nad dlouhodobym primérem CR, ktery &ini 3 byty

roéng. 10
Tab. 17 - Novd bytova vystavba v poslednich letech (zdroj: CSU)
Rok 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Dokoncené
8 5 7 1 5 11 4 7 6 4 1
byty

101 Vefejna databaze: Dokonéené byty v obcich (spravnich obvodech). CSU [online]. 2015 [cit. 2015-10-07].
Dostupné z:
https://vdb2.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vyhledavani&Kkatalog=all&vyhltext=Rokytnice&filtr=G~F
_M~F_Z~F_R~F_P~_S~_null_null_
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Od roku 2011 tedy v obci pribylo 11 novych byti, to znamena, ze aktualni pocet byt
Vv obci by mohl ¢init zhruba 545 bytd. Pokud bychom brali v potaz stejnou miru neobydlenosti
jako vr. 2011 (76 neobydlenych bytil), vyslo by nam cca 470 obydlenych bytu.

Potieba byta

Pro zjisténi potieby bytl musime pocitat S odpadem bytového fondu. SpiSe nez o
demolici bytt jde o slu¢ovani bytti (dvoubytové rodinné domy) nebo naptiklad o rist druhého
bydleni. Odpad bytového fondu je v rozsahu asi 0,2 — 0,3 % z vychoziho poétu obydlenych
bytti ro¢né. Pokud bychom tedy pocitali se 470 obydlenymi byty i pro dalsich 15 let vySel by
nam ptredpokladany odpad bytového fondu cca 15 - 20 byt do roku 2030.

Dalsim faktorem je zmenSovani primérné velikosti domacnosti. Divodem miize byt
nariist rozvodl 1 zvySeni poctu samostatné Zijicich lidi coz klade vyssi naroky na potiebu

byti, a to priblizné 25 az 30 byt

Poslednim faktor pro odhad potieby bytl je vyvoj poctu obyvatel. V analyze vyvoje
poctu obyvatel jsem odhadl, ze pocet obyvatel by se mohl do r. 2030 mirn¢ navysit, coz
povede k potiebé zhruba 20 byta.

Pfi souctu potieby byt z jednotlivych faktori ndm vyjde celkova potieba realizace
cca 60 az 70 byti do roku 2030. Pro novou vystavbu je doporuc¢eno uvazovat i s plosSnymi
rezervami, které Cini asi 20 %. Potfeba bytl i s ploSnymi rezervami by tedy dosahovala az 90
byt do r. 2030. Ovsem da se o¢ekavat, ze ne vSechny byty budou realizovany na plochach
pro bydleni, naptiklad je mozné, ze 10 az 15 byt bude realizovano v bytovych domech. To
znamena, ze obec by méla pocitat s vymezenim ploch az pro 75 rodinnych domt (v naprosté

vétSiné 1 bytovych).

7  ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU UPNSU
ROKYTNICE

Zde uvadim vzorovy ptiklad zpracovani Zpravy o uplatiovani izemniho planu, kterou
jsem vypracoval v souladu s § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdgjsich predpist. V praxi byva Zprava o uplatiovani UP zpracovavana

pofizovatelem.
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A)  Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu v¢etné vyhodnoceni zmén

podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Prace na potizeni UPnSU Rokytnice byly zahajeny jiz 1. 4. 1989, pfi¢emz zadani bylo
zastupitelstvem obce schvédleno az 1. 3. 1993. Zpracovatelem UPnSU bylo konsorcium
projektantt ALFAPROJEKT Olomouc, vedouci projektu Ing. Arch. Sarka Moratiova.
Uzemni plan sidelniho atvaru Rokytnice byl vydan dne 3. 12. 1997 a nabyl G¢innosti dne 6. 1.
1998.

To znamena, Ze soucasny UP je pofizeny podle ,,starého stavebniho zikona — tedy
podle zakona ¢. 50/1976 Sb. a z hlediska legislativy je zastaraly. To ovliviluje potiebu
zapracovani aktualnich zdmérii nadmistniho vyznamu ze ZUR, vymezovani ploch a koridort
dle soucasné platného SZ a uptfesnéni podminek vyuziti ploch a dosaZeni celkového souladu s
navazujicimi legislativnimi predpisy. Navic stavajici UP z pohledu soudasné legislativy
nedostatecn¢ fesi problematiku ochrany krajiny a problematiku komplexnich pozemkovych

uprav.

Uzemni pldn sidelniho titvaru Rokytnice — koncept rozvoje a zmény

V diivéjsi UPD byla velkym problémem pro vymezovani ploch mozné zistavby
hranice zastavéného uzemi k 1. 9. 1966. Tato hranice neumoziovala dostavbu druhé strany
ulice a znemoznovala investice do inzenyrskych siti, proto se uvazovalo o vystavbé novych
domil v prolukéach a v zahradach stavajici zastavby. Zakladni pojeti rozvoje Gzemi v soucasné
platném UP vychézelo z tehdejsiho funkéniho uspofadani tizemi a jeho logickym doplnénim
novou zastavbou. Pfedev§im v zastavéném tzemi se stale ptfedpokladalo zastavéni proluk,
ovSem v omezené mire, s dostavbou jednostranné obestavénych ulic a s vystavbou na volnych
plochéach po asanovanych hospodaiskych objektech. Nové rozvojové plochy pro bydleni nebo
smiSené obytné plochy by se dle UPnSU mély vymezovat Vv severnich lokalitach pro lepsi
dotvofeni obrazu obce v krajiné a podnikatelska vystavba by méla sméfovat do arealu
zemé&délského druZstva, nebo do jeho blizkosti. Naopak jizni ¢ast obce ma zlstat nedotcena,
jelikoz pusobi kompaktné a tvofi charakteristické ,,osazeni“ obce do krajiny v pohledech
z dlouhého tiseku Zelezni¢ni traté. UPnSU soucasné doporucuje doplnit systém cyklistickych
tras ve vazb& na sousedni Uzemi a zlepSit zaclenéni urbanisticky nevyhovujicich objektil
(matetska Skola, bytové domy, ndkupni stfediska, byvald hala ZD a byvaly objekt hasi¢ské

zbrojnice) za pomoci drobné architektury.
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V priibéhu let progel UPnSU Rokytnice celkem tfemi zm&nami:

Zména ¢& 1 Uzemni plinu sidelniho iitvaru Rokytnice

Uzemi fesené Zménou ¢. 1 zahrnuje tii lokality v k.G. Rokytnice u Pferova. Hlavnim
divodem zmény byl zajem obce zménit rozsah uzemi uréeného pro bydleni vzhledem
K postupnému vyc¢erpavani dostupnych rozvojovych ploch. Konkrétnimi divody zmén

Vv jednotlivych lokalitach byly:

V lokalité ¢. 1 byl diivodem pro zménu zajem umoznit vystavbu Ctyt rodinnych domi
Vv plose, ktera navazuje na stavajici zastavbu a dostupnou technickou infrastrukturu. Plocha
byla dle UPnSU Rokytnice vedena jako soudast vyhledové plochy smiSeného bydleni a

podnikatelskych aktivit, zménou se jeji ¢ast navrhla na plochy smiseného bydleni BD,
02
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Obr. ¢. 15 - Vymezeni predmétu Zmény ¢. 1 v lokalité ¢. 1

~rw

Resena lokalita byla zménou dale rozsifena o prostor nového zptisobu napojeni obce
na R55, s ¢imz se soucasné zrusilo pivodné uvazované napojeni. Tato Uprava je také soucasti

zmeny.

V lokalité €. 2 byl divodem zmény zdjem pficlenit pozemek souvisejici se stavajicim
bytovym domem a umoznit tak plné vyuziti jeho funkce souvisejici s potfebami bydleni,

predevsim stavbou skupiny garazi smérem k silnici 11/150. Pozemek byl v UPnSU Rokytnice

veden jako plocha vetejné zelené, ve skutecnosti vSak byl soucasti plochy bydleni.

102 M ORANOVA §., UPnSU Rokytnice — Zména ¢. 1, Olomouc, Biezen 2004
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Dal$im divodem zmény v této lokalité bylo rozSifovani plochy pro bydleni na
pozemek, ktery nejednoznacné souvisel s bytovym domem, jelikoz jeho vlastnikem byl né¢kdo
jiny. Tento pozemek byl v UPnSU Rokytnice vyznaéeny jako zahrada. Sou¢asné se rozsifeni
navrhlo i na navazujici parcelu za hranici zastavéného tizemi, ktera byla vyzna¢ena v UPnSU

Rokytnice jako vyhledova plocha pro bydleni.’%®

Obr. ¢. 16 - Vymezeni predmetu Zmeny ¢. 1 v lokalite ¢. 2

V lokalité €. 3 byl divodem zmény z4jem rozsifit plochy bydleni ,,D*, ,,E*“ a ,,F* az po
mistni a polni komunikaci, souc¢asné posunout biokoridor az za tuto cestu a zménit etapizaci

V navrhovém obdobi.

103 MIORANOV A S., UPnSU Rokytnice — Zména ¢. 1, Olomouc, Bfezen 2004
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B : KALITA C. 3
Obr. ¢. 17 - Vymezeni predmétu Zmeny ¢. 1 v lokalité ¢. 3

! > o E o il

Soucasti uprav v této lokalité bylo 1 zruSeni pfelozky silnice 111/43515 v celém rozsahu
od silnice II1/43515 pies silnici 1I/150 az po cestu do Kokor. Diivodem pro zruseni prelozky
bylo stanovisko dréhy, ktera se tehdy rozhodla Giroviiovy piejezd v Rokytnici ponechat.1%
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Obr. ¢. 18 - Vymezeni zruSeni prelozky Zmenou ¢. 1

104 MORANOVA §., UPnSU Rokytnice — Zména ¢&. 1, Olomouc, Biezen 2004
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Zména & 2 Uzemniho planu sidelniho titvaru Rokytnice

Uzemi fesené Zménou ¢&. 2 zahrnuje opét ti lokality v k.G. Rokytnice u Pierova.
Hlavnim divodem a cilem zmény byl zajem uvést do souladu Gizemni plan a skuteény rozsah
tézby pisku a zpasob vyuziti nékterych navazujicich ploch. Konkrétnimi divody zmén

Vv jednotlivych lokalitach byly:

V lokalité €. 2/1 byl divodem pro zménu nejednoznacény vyklad regulacnich
podminek ploch ve vztahu k legislativé. Konkrétné se jednalo o plochu zahradek a moznost na
nich umistit stavbu pro zemédélskou malovyrobu. Plocha byla dle UPnSU Rokytnice vedena
jako zahrada s moznosti vystavby zahradkarskych chat a pfedmétem Zmeény €. 2 bylo proveéfit

podminky pro mozné umisténi zemédglské skladovaci haly na tento pozemek.'%

V lokalité €. 2/2a 2/3b byl diivodem pro zménu zdjem obce vystavét fotovoltaické
elektrarny (FVE). Plochy, na kterych by méli elektrarny stat, byly dle UPnSU Rokytnice
vedeny jako orna ptida v nezastavitelném uzemi bezprostfedné navazujici na zastavéné tizemi
a plocha té€zby, byvalé té¢zby a nasledné skladky, s nadvrhem na zeleni, ornou pidu a ostatni
plochy a komunikace. Zménou se jejich funkce zménila na plochy vyroby — fotovoltaicka

elektrarna.10®

Obr. ¢. 19 - Vymezeni predmetu Zmeny ¢. 2 v lokalite ¢. 2/2a, 2/3b

105 MORANOVA §., UPnSU Rokytnice — Zména &. 2, Olomouc, Duben 2010

106 MORANOVA §., UPnSU Rokytnice — Zména &. 2, Olomouc, Duben 2010
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V lokalité €. 2/3a, 2/3¢ byla divodem pro zménu potieba doplnéni a uptesnéni
v UPnSU Rokytnice. Pfedmétné plochy byly v UPnSU Rokytnice zafazeny jako plochy t&zby,
byvalé tézby a nasledné¢ skladky, s navrhem na zelen, ornou pudu a ostatni plochy a
komunikace. Zménou se jejich funkce zménila na plochu tézby - 2/3a,

sanace piskovny — 2/3¢.1%7

7 /. . 0|

Obr. ¢. 20 - Vymezeni predmetu Zmeny ¢. 2 v lokalite ¢. 2/2a, 2

Zména ¢& 3 Uzemniho plinu sidelniho iitvaru Rokytnice

Uzemi feSené Zménou ¢. 3, stejné jako predeslé zmény, zahrnuje tfi lokality ve
spravnim Uzemi obce Rokytnice. Hlavnim divodem a cilem zmény bylo umoZnéni

pozadovanych zaméra v souladu s izemnim planem.

V lokalité ¢. 3/1a byl divodem pro zménu zajem obce umoznit protipovodiiovou
ochranu jihozapadni &asti obce. Zajmové plochy byly dle UPnSU Rokytnice vedeny prevazné
jako orna puda v nezastavitelném Gzemi, zahrady ve vazbé na zastavbu, G¢elové komunikace,
svodnice a okrajové 1 Zelezni¢ni koridor. Zménou se funkce ploch zménila na plochu pro

protipovodiiové opatieni.%®

107 MORANOVA §., UPnSU Rokytnice — Zména ¢&. 2, Olomouc, Duben 2010

108 M(ORANOVA §., UPnSU Rokytnice — Zména ¢. 3, Olomouc, Bfezen 2014
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Obr. ¢. 21 - Vymezeni predmétu Zmeny ¢. 3V lokalité ¢. 3/1a

V lokalité ¢. 3/1b byla divodem pro zménu revitalizace pravobiezniho pritoku Becvy
nad severnim okrajem obce. Zajmova plocha je v UPnSU Rokytnice vedena jako plocha

navrzeného biokoridoru.1
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V lokalité €. 3/2 bylo divodem pro zménu rozsifeni rozvojové plochy ,,A“ na
kompletni dva pozemky a v navaznosti na to upfesnéni souvisejici navrhové plochy. Zajmova
plocha byla v UPnSU Rokytnice vedena jako orna piada v nezastavitelném uzemi,
bezprostiedné navazujici na navrhovou plochu bydleni, biokoridor a na stavajici komunikace.

Zménou se funkce ploch zménila na plochu pro protipovodiiové opatieni.*'°

109 MJORANOVA §., UPnSU Rokytnice — Zména ¢&. 3, Olomouc, Biezen 2014

110 MORANOVA §., UPnSU Rokytnice — Zména ¢&. 3, Olomouc, Biezen 2014
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Obr. ¢. 23 - Vymezeni predmetu Zmeny ¢. 3 v lokalite ¢. 3/2

V lokalité & 3/3 byla diivodem pro zménu piestavba ZO ATSC, ve smyslu obnoveni

puvodniho charakteru stavby. Ziajmovou plochu tvoii objekt byvalé hasicské zbrojnice,

pozdgji prestavéné na ZO ATSC (diive Svazarm), na kterém podle UPnSU Rokytnice byla

navrhovana asanace. Tento zamér se zménou ¢&. 3 rusi.tt

Obr. ¢. 24 - Vymezeni predmetu Zmeny ¢. 3 v lokalité ¢. 3/3

111 MORANOVA §., UPnSU Rokytnice — Zména ¢&. 3, Olomouc, Biezen 2014
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Funkcni sloZky a organizace uzemi

Uzemi obce se v UPnSU Rokytnice se déli na urbanizované a neurbanizované, které se
nasledné Cleni do ne€kolika funkcnich slozek. Toto funkcni ¢lenéni ploch jiz dnes neodpovida

obecnym pozadavkiim na vymezovani ploch dle Vyhl. 501/2006 Sb.
Tab. 18 - Funkcni slozky urbanizovaného vizemi v UPnSU Rokytnice™?

Urbanizované uzemi

Bl Bydleni individualni intenzivni, ¢isté

BV Bydleni venkovského charakteru

BD SmiSené izemi bydleni a drobné vyroby

BZ SmiSené uzemi bydleni a zemédelské vyroby

VD Drobna vyroba a sluzby, provozy mirné rusivé

Vz Zemédelska vyroba koncentrovana

ov Obcanska vybavenost — verejné prospésné vybaveni
oD Obcanska vybavenost — areal obchodu a sluzeb

0S Obcanska vybavenost pro sport a rekreaci

DI Dopravni plochy a zatizeni

Tl Plochy technické infrastruktury

VAY) Vertejna zelen

ZH Hibitov

ZR Zahradky se stavajici a moznou vystavbou zahradnich domk

Tab. 19 - Funkcni slozky neurbanizovaného vizemi v UPnSU Rokytnice**?

Neurbanizované izemi

Pfirodni tzemi

Z Zemédélsky vyuzivané (produkéni) plochy
L LPF

T Plochy téZby

S Plochy skladek a deponii

NX Plochy potencidlni urbanizace

ND Plochy potencidlnich dopravnich koridort

112 MORANOVA §., Uzemni plan Rokytnice u Pferova, Olomouc, 1996 str.24
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B)  Vyhodnoceni pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na

udrzitelny rozvoj uzemi
Nepredpoklada se.

C) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

UAP dokument ,,Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi‘ uptesituje vymezeni specifické

oblasti ST4 ze ZUR OK, jejiz soucasti je tedy i &ast k.0. Rokytnice. Jedna se o oblast

s vysokou koncentraci t&zby.*

Dale se v UAP SO ORP Pierov vyhodnocuje vyvazenost izemnich podminek pilifa

udrzitelného rozvoje tizemi dotykajici se uzemi jednotlivych obci a za pomoci SWOT analyzy

™o

jsou u pilita UUR posuzovany jejich slabé i silné stranky véetné hrozeb a piileZitosti.

Problémy k ieSeni v UPD vyplyvajici z UAP
e Upfesnit vymezeni a hdjit rezervy zdméru priplavu DOL, VRT a R55
e Provéfit vedeni cyklostezky do Pferova a do Brodku u Pierova
e Pielozka silnice 111/43515
e Reseni protipovodiiové ochrany — vyfesenou Zménou &. 3
e Nesoulad vymezeného USES v UPD a ZUR4
D)  Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu UP s Politikou iizemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 byla na zikladé usneseni vlady & 596

W

aktualizovana. Aktualizace ¢. 1 PUR CR, ktera byla vladou projednéna a schvéalena dne

113 HRUSKA L. a kolektiv, Uzemng analytické podklady SO ORP PREROV — AKTUALIZACE 2014, Rozbor

Udrzitelného rozvoje izemi, Moravské Ostrava, Rijen 2014, str. 5

114 HRUSKA L. a kolektiv, Uzemné analytické podklady SO ORP PREROV — AKTUALIZACE 2014, Karty
obci, Moravska Ostrava, Rijen 2014 str. 188
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15. dubna 2015, vymezuje na tzemi SO ORP Pierov dvé rozvojové osy republikového

vyznamu. Jedna se o osy:

0S8 — Rozvojova osa Hradec Kralové/Pardubice — Moravska Trebova — Mohelnice —
Olomouc — Pierov, vymezena zdivodu piipravované rychlostni silnice R55 v tseku

Olomouc — Pierov a Zelezni¢ni traté &. 270 Ceska Tiebova — Prerov (III. tranzitni Zelezniéni

koridor).

OS11 — Rozvojova osa Lipnik nad Be¢vou — Pierov — Uherské Hradisté — Bieclav —
hranice CR a Rakouska, vymezena z diivodu piipravované rychlostni silnice R55 v Gseku
Pterov — Uherské Hradisté¢ — Bteclav a zelezni¢ni traté ¢. 270 v tiseku Lipnik nad Bec¢vou —
Prerov (III. tranzitni Zelezni¢ni koridor) vcetné traté¢ ¢. 330 Prerov — Bfeclav (II. tranzitni
7elezniéni koridor). 1*°

Vyhodnoceni souladu UP se Zisadami tizemniho rozvoje

ZUR OK ve znéni aktualizace ¢. 1 upfesiiuji vymezeni rozvojovych os republikového
vyznamu OS8 a OS11 zPUR CR a vymezuji dal§i rozvojovou oblast nadregionalniho

vyznamu na Uzemi SO ORP Pierov, jejiz soucasti je 1 obec Rokytnice.

e RO6 Pierov je vymezena obcemi Bochotf, Brodek u Prerova, Lhotka, Pierov a

Rokytnice. Ukoly pro uzemni planovani obci pro toto izemi jsou:
,,a) resit uzemni souvislosti:
- prichodu dalnice D1 a silnice R55;
- modernizace koridoru Zeleznicni traté ¢. 300;
- ochrany uzemni rezervy pro vodni cestu D-O-L, vcetné pristavu,
- ochrany uzemni rezervy pro VRT,

- navrhované zmeény letisté v Prerové na mezinarodni verejné letisté, vietné

vybudovani souvisejiciho zdzemi;

- ndavrhu na lokalizaci terminalu kombinované dopravy; - doplnéni site

koridori distribucni soustavy VTL;

115 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR — Ustav tizemniho rozvoje, Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve

znéni Aktualizace €. 1, Praha, Brno 2015 str. 25 -26
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b) optimalizovat reseni verejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci priimyslovych
zon,

¢) minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostredi v ndvaznosti na hlavni
rozvojové impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména
priamyslovych zon);

d) koordinovat rozvojové zaméry s exploataci loZisek nerostnych surovin “;*1®

,,RO6 Prerov je povazovan za jeden z hlavnich polii rozvoje kraje a z tohoto ditvodu je

stanoveno, aby zde byly lokalizovany strategické rozvojové zony kraje. “*'7 (viz. ptiloha ¢. 3)

Dale ZUR zadévaji na tzemi Olomouckého kraje izemné hajit izemni rezervu pro

vystavbu vysokorychlostni traté véetné kolejovych spojek VRT v oblasti Rokytnice, Cisatov a

Brodek u Pierova.!1®

ZUR také vymezuje vefejné prospésnou stavbu:

e stavbu silnici 1I/150 vedouci z Rokytnice do Pterova, u které navrhuje jeji

pielozeni dle zpracované dokumentace tahu R55.

e R55 véetné viech souvisejicich staveb a objekt!!®

E) Prokazani nemozZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona
Pro prokdzani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy v UPnSU

Rokytnice jsem v ramci dopliujicich prizkumi a rozbor vypracoval analyzu téchto ploch.

Zjistil jsem, ze na plochach vymezenych pro 160 domu bylo do této doby vystavéno 34 RD

118 HALUZA J., Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje — Pravni stav po aktualizaci ¢. 1, Ostrava, 2011

str. 12

17 HRUSKA L. a kolektiv, Uzemné analytické podklady SO ORP PREROV — AKTUALIZACE 2014, Rozbor

Udrzitelného rozvoje tizemi, Moravska Ostrava, Rijen 2014 str. 5

118 HALUZA J., Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje — Pravni stav po aktualizaci &. 1, Ostrava, 2011
str. 23

119 HALUZA J., Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje — Pravni stav po aktualizaci ¢. 1, Ostrava, 2011
str. 42 - 43
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v ndvrhovych plochéach, dalsich 30 domi v plosnych rezervach a 4 domy ve vyhledovych
plochach. Celkem tedy bylo na vymezenych plochach pro bydleni vystavéno 68 domt. To
znamena, ze volna kapacita téchto ploch je 90 az 95 rodinnych domu. Takto vysoky pocet
nezastavénych pozemku je zapfi¢inény, az na tii pozemky, nulovou nabidkou k prodeji. Pro
vétSinu vlastnikd téchto pozemki je to jejich druhy pozemek, ktery vyuzivaji jako zahrady,
pole, ptipadné jej zakoupili pro své potomky. Timto argumentem vsak nelze odiivodnit dalsi

potiebu ploch pro bydleni, nemoznost vyuzit zastavitelné plochy nelze jednozna¢né prokazat.

Pro vyhodnoceni potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch jsem opét v ramci
doplilyjicich prazkumi a rozborG vychazel z aktudlni demografické progndzy. Vystupem
Z této prognozy je potieba vymezeni ploch pro vystavbu az 75 rodinnych domu do r. 2030.
Vzhledem ktomu, Ze stavajici uzemni plan umoziiuje ve zbylych volnych rozvojovych
plochach vystavbu az 95 rodinnych domt, neni z hlediska §55 odst. 4 SZ odivodnitelné
vymezovani novych zastavitelnych ploch bydleni. Z tohoto divodu nelze pozadavek na nové

plochy bydleni fesit zménou uzemniho planu.

Dal$im zdmérem, vyplyvajicim z dopliujicich prizkumt a rozbort, je vybudovani
cyklostezky do Brodku u Pierova, kterd povede casti plochy pro bydleni ,,F*. Tento zdmér
bude feSen zménou tzemniho planu €. 4. Dale bude do Zmény ¢. 4 zahrnut pozadavek na
zpracovani izemni studie pro plochy ,,E*“ a ,,F*, ve které bude vymezeno veiejné prostranstvi

v souladu s vyhl. 501/2006 Sb.

F) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani

zmény

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjddiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vitahu k sidelni struktuie a

dostupnosti veiejné infrastruktury

Zména ¢. 4 Gzemniho planu navrhne vymezeni dopravni plochy pro cyklostezku s
upravou c¢asti rozvojové plochy pro bydleni ,,F*“. Jedna se o zamér obce, ktery je ve vefejném
z4jmu. Dale bude do tizemniho planu zapracovana podminka zpracovani tizemni studie pro

lokality ,,E*“ a ,,F*.
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b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuZiti, které bude nutno provérit
Bez pozadavk.

C) poZadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésSnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni prdavo
Zmeéna ¢. 4 uzemniho planu navrhne cyklostezku jako vefejné prospésnou stavu pro

moznost vyvlastnéni.

d) poZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovini o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovdanim uzemni

studie nebo uzavicenim dohody o parcelaci

Bez pozadavkd.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni
Bez pozadavku.
f) poZadavky na uspoidadani obsahu ndavrhu tizemniho plinu a na uspoidaddni obsahu
jeho odiivodnéni, véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni
Zmeéna ¢. 4 izemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménéné problematiky, a to v:
l. Zména tizemniho plan, obsahujici textovou a grafickou ¢ast s vykresy:
e Zékladni ¢lenéni izemi 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Il. Odivodnéni, obsahujici textovou a grafickou ¢ést s vykresem:
e Koordinacni vykres 1:5000

Vzhledem ktomu, Ze feSené tUzemi bylo jiz navrzeno v platné tizemné planovaci
dokumentaci Kk zastavéni a bylo vyhodnoceno z hlediska zabori ZPF, neni vykres

predpokladaného zdboru piidniho fondu predmétem této zmeény.
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Névrh zmény UP bude zpracovan ve 3 vyhotovenich, iprava zmény po spole¢ném

jednani ve 2 vyhotovenich a Zména tzemniho planu pro vydani ve 4 vyhotovenich, a to

tiskem a digitaln¢ ve formatu *pdf.

G)

H)

1)

0) poZadavky na vyhodnoceni piedpoklidanych vlivii izemniho plinu na udriitelny

rozvoj uzemi

Bez pozadavkd.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho
planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud
je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit

vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Bez pozadavkd.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho plinu,

je-li zpracovani variant vyZadovano

Zpracovani variant neni vyzadovano.

Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych v bodech A — D vyplyne potieba zmény, ktera podstatné

ovliviiuje koncepci izemniho plianu

Uzemni plan sidelniho witvaru Rokytnice byl vydan dne 3. 12. 1997 a nabyl G&innosti

dne 6. 1. 1998. Je tedy nutné zahajit prace na pofizeni nového uzemniho planu v souladu

s platnou legislativou, tj. se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu

(stavebni zékon) i jeho novely ¢. 350/2012 Sb., jeZ nabyla u¢innosti 1. 1. 2013 a také podle

souvisejicich provadécich vyhlaSek ¢. 500/2006 Sb. o tGzemné analytickych podkladech,

uzemn¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné¢ pldnovaci Cinnosti a vyhlasky ¢.

501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi. Pokud by obec provedené upravy

nestihla projednat a vydat do stanovené¢ho terminu, pozbude soucasny Uzemni plan

platnosti.?

120 § 188 zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich

predpist
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Dalsim z diivodt je rovnéz prehodnoceni stavajici koncepce rozvoje bydleni, a to ve
vazbé na aktudlni demografickou prognézu, vyhodnoceni zastavénosti rozvojovych ploch a
jejich dal$iho napliiovani a ptipadného stietu s limity vyuziti Gzemi a nadfazenymi zaméry a

uvedeni UPD obce do souladu s nadfazenymi dokumentacemi.

J) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na wudrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni

uplatiiovani izemniho planu zjistény

Nebyly zjistény.

K)  Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

V soudasné dobé& probiha aktualizace ZUR OK, ve které jiz byly p¥ipadné pozadavky

uplatnény.

8 ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C.4 UZEMNIHO
PLANU SU ROKYTNICE

Z vyhodnoceni zdmérii analyzovanych v dopliiujicich prizkumech a rozborech, a ze
zpravy o uplatiiovani tzemniho planu vyplyva potiteba zpracovani zmény tizemniho planu,
tykajici se vymezeni dopravni plochy pro cyklostezku, vCetné navrzeni vefejné prospesné
stavby s moznosti vyvlastnéni, a to na ukor rozvojové plochy pro bydleni , F“. Dale je
zménou Uzemniho planu feSena podminka zpracovani uzemni studie pro lokality ,,E“ a ,,F*,

ktera navrhne novou parcelaci a vymezi plochu vetejného prostranstvi.
Zména uzemniho planu bude zpracovéna dle:

o Zak. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon —

SZ), ve znéni pozdéjsich predpist

e Vyhlasky 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplusobu evidence uzemné planovaci cinnosti, ve znéni

vyhlagky ¢&. 458/2012 Sb.

e Vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi (Zmeéna
431/2012 Sh.)
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e Schvalen¢ho Zadani zmény ¢. 4 UPnSU Rokytnice, zpracovaném v ramci

Zpravy o uplatiovani uzemniho planu

e Zakonem 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekta a o
vykonu povoléani autorizovanych inzenyrt a technikii ¢innych ve vystavbe, ve
znéni zakona ¢. 164/1993 Sb., zakona €. 275/1994 Sb. a zakona ¢. 224/2003

Sb. (autorizacni zékon)

Zadavatelem Zmény ¢. 4 UPnSU Rokytnice bude Obec Rokytnice a pofizovatelem

Magistrat mésta Prerova, odbor koncepce a strategického rozvoje.
Zpracovatelem Zmény UP bude autorizovana osoba dle Zak. 360/1992 Sb.,

Proces pofizeni a zpracovani Zmény UP probiha ve stejném rezimu jako pofizeni a
zpracovani tzemniho plénu. Cela problematika je komplexné¢ popsdna v teoretické casti
diplomové prace. Samotné zpracovani dokumentace Zmény uzemniho pldnu neni pfedmétem
diplomové prace, jedna se o Cinnost, jiz mize vykonavat pouze autorizovana osoba v oboru

architektura a uzemni planovani — autorizovany architekt.

ZAVER

Vzhledem Ktomu, Ze soucasti primarniho cile diplomové prace je analyzovat
problematiku izemniho planovéni, zaméfil jsem se v teoretické Casti na ndstroje izemniho
planovani a samotny rozbor procesu pofizeni a zpracovani izemniho planu. Mym cilem pfi
zpracovani teoretické Casti diplomové prace bylo snazit se ziskat co nejvice uziteCnych
informaci, diky kterym bych co nejlépe porozumél procesu pofizeni a zpracovani izemniho
planu. Ziskané poznatky z teoretické €asti jsem se nasledné snaZzil vyuZit pfi zpracovani ¢asti

prakticke.

Cilem praktické ¢asti diplomové prace bylo navrhnout zménu tzemniho planu ve
vybrané lokalit¢ Rokytnice u Prerova. Z priazkumu vyslo najevo, Ze by obec chtéla vymezit
nové plochy pro bydleni. OvSem podle stavebniho zdkona § 55 odst. 4 1ze zménou tzemniho
planu vymezit dalsi zastavitelné plochy jen tehdy, prokaze-li se jejich potfeba a zaroven
prokaze-li se nemoznost vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy. K t¢elu prokazovani jsem
se rozhodl vypracovat dopliujici prizkumy a rozbory, kde jsem ziskal aktualni informace o
soucasném stavu uUzemi hlavné v oblasti bydleni, aktualni demografické udaje vcetné
progndzy poctu obyvatel obce do roku 2030 a s tim souvisejicich ploSnych narokt na plochy

bydleni.
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Vystupem z dopliujicich P+R, ktery je uplatnén ve Zpravé o uplathovani tizemniho
planu, je nezdivodnitelnost vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni a z tohoto diivodu
nemoznost feSit pozadavek na nové plochy bydleni zménou uzemniho planu. Vzhledem
k tomuto zavéru jsem byl nucen najit jiny uskuteCnitelny zamér, ktery by byl pfedmétem

zmény Uzemniho planu.

Novy zamér, opét vyplynul z dopliujicich prizkumt a rozborl, ale také z
analyzy UAP SO ORP Pferov a je jim vybudovani cyklostezky do Brodku u Pferova, ktera
povede V horni ¢asti plochy pro bydleni ,,F. Dale jsem se rozhodl do navrhu zmény zahrnout
I pozadavek na zpracovani uzemni studie pro plochy ,,E*“ a ,,F“, ve které bude vymezeno
vetejné prostranstvi v souladu s vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Tyto zaméry tedy feSim navrhem

zmény uzemniho planu €. 4.

Soucasné ze Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu vyplynulo, ze bude nutné pro obec
Rokytnice, pofidit novy Gzemni plan. Divodem je platnost soucasné dokumentace, ktera
vyprsi v r. 2020, a nutnost piehodnoceni stavajici koncepce rozvoje bydleni ve vazbé na
aktudlni demografickou progndézu, vyhodnoceni zastavénosti rozvojovych ploch a jejich
dalsiho napliiovani a ptfipadného stfetu s limity vyuziti Gzemi a nadfazenymi zadméry a
uvedeni UPD obce do souladu s nadfazenymi dokumentacemi.

Pii zpracovani diplomové prace jsem ziskal zajimavé poznatky 0 rozvojovych
moznostech, plosnych zamérech i o funkénim rozdé€leni ploch v obci Rokytnice. Diplomova
prace mi rozsitila znalosti v oblasti izemniho planovani a diky ni jsem zjistil jak naro¢ny a

obsahly je proces pofizeni izemniho planu.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

UP Uzemni plan

SZ Stavebni zédkon — zékon €. 183/2006 Sb., o uzemnim plédnovani a stavebnim
radu

UPD  Uzemné planovaci dokumentace

UAP  Uzemné analytické podklady

PUR  Politika tzemniho rozvoje

ZUR  Zasady uzemniho rozvoje

US Uzemni studie

RP Regulacni plan

URU  Udrzitelny rozvoj Gizemi

UPnSU Uzemni plan sidelniho atvaru

CR Ceska republika

OK Olomoucky kraj

KU  Krajsky Gfad

MMR  Ministerstvo pro mistni rozvoj

MZP  Ministerstvo Zivotniho prostedi

MZV  Ministerstvo zahrani¢nich véci

cca cirka

atd a tak dale

89



SEZNAM PRILOH

Piiloha I: Rozvod vodovodu v obci Rokytnice!?:
Piiloha II: Rozvod kanalizace v obci Rokytnice!??
Piiloha III: Plochy a koridory nadmistniho vyznamu v ZUR (R55, VRT, DOL, R06)%3

Piiloha IV: Uzemni plan Rokytnice — Hlavni vykres 2a — funkéni ¢lenéni izemi*?

121 Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Olomouckého kraje. Olomoucky kraj - Plan rozvoje vodovodu a

kanalizaci [online]. 2004 [cit. 2015-10-03]. Dostupné z: <http://mapy.kr-olomoucky.cz/prvk/>

122 Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Olomouckého kraje. Olomoucky kraj - Plan rozvoje vodovodu a

kanalizaci [online]. 2004 [cit. 2015-10-03]. Dostupné z: <http://mapy.kr-olomoucky.cz/prvk/>

13 HALUZA J., Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje — Pravni stav po aktualizaci &. 1, Ostrava, 2011
Vykres B6

124 MORANOVA §., Uzemni plan Rokytnice u Pferova, Olomouc, 1996

90


http://mapy.kr-olomoucky.cz/prvk/
http://mapy.kr-olomoucky.cz/prvk/

Ptiloha I: Rozvod vodovodu v obci Rokytnice

Mapa D1: Vodovody - rozvody v obci Obec: Rokytnice
Trasovani sitl, lokalizace vodojema, zdroji, ATS, CS, UV

Legenda: Vodovddy—mzvodw Upravnyvody.' Cerpaci stanice: Sachty:

N/ stav B stav ® stav & stav
/NS navrh B nawh @ navh ’ navrh
Vodojem zemni:  véZovy: Zdroje: ATS: Redukce tlaku:

@ s @ stav © stav A stav A stav
@ nravh @ navh @ navh A nravh /A navh



Ptiloha II: Rozvod kanalizace v obci Rokytnice

Mapa E1: Kanalizace - rozvody v obci Obec: Rokytnice
Trasovani sitl, lokalizace COV, éerpacl stanice (CS), wusté
Legenda: Kanalizace: Ochranné pasmo: Vyusténi:
N/ stav | ] . stav
./ navrhdo 2015 1A 1A \
‘ \ hranice
/NS navhpo2015 S IB A B NP aglomeraci
cov: Cerpaci stanice:  Vypusti:  Odluéovaci k.
B Cov-stav ® C(sstav @ stav A stav

B Cov-navin ® (S-nawh ® nawh A navh



Piiloha Ill: Plochy a koridory nadmistniho vyznamu v ZUR (R55, VRT, DOL, R06
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