Oponentsky posudek diplomové prace ,,Cenova tvorba pri drazbach

nemovitého majetku*
diplomantky Ing. Karly Nedevové

Vysoké uCeni technické v Brné, Fakulta stavebni, Ustav stavebni ekonomiky a fizeni,
magistersky studijni program s prezentacni formou studia, studijni obor 3607T038 Management
stavebnictvi

Zpracovatel diplomové prace: Ing. Nedevova Karla
Vedouci diplomové prace: Ing. Roman Stan¢k
Oponent: Ing. Jaroslav BejSovec

Ukolem diplomové prace Ing. Karly Nedevové je, dle Givodni &4sti diplomové prace, seznameni se
zakladnimi pojmy spjatymi s drazbami, jejich pravnim ramcem a prib&hem, a dale s tvorbou
cen v ramci drazeb.

V dalsi casti diplomové prace se diplomantka podrobné zabyva zplsoby nabyti vlastnictvi,
predevsim k nemovitostem a definuje pojmy vztahujici se ke zpracovavanému tématu. Nemald
¢ast uvodu diplomové prace je vénovana popisu a ¢lenéni drazeb a jejich pribéhu. Nasleduje
popis pribehu drazby na konkrétnim ptiklade a ¢ast zabyvajici se véenymi biemeny v souvislosti
s drazbou. V této ¢asti diplomové prace jsou popsany jednotlivé druhy vécnych bfemen a jejich
postaveni pii drazbé. Pro uplnost popisu pritbé¢hu drazeb je v diplomové préci zaclenéna i pasaz
tykajici se sluzeb bank pfi poskytovani hypote¢nich Gvéru na pofizeni nemovitosti v drazbé. Lze
konstatovat, Ze tato ¢ast diplomové prace je zpracovana piehledné a s ohledem na dané téma
komplexnég.

Nasleduje ¢ast vénovana ureni ceny nemovitosti pro potieby drazby. V rdmci této &asti
diplomové prace diplomantka uvadi, resp. popisuje jednotlivé metody pouZivané pro odhad ceny
obvyklé nemovitosti, véetné podrobného popisu uréeni ceny podle cenového piedpisu.

V nasledujicim ptfikladé¢ odhadu ceny obvyklé nemovitosti (bytové jednotky) pro drazbu
diplomantka vhodné aplikuje v ivodu uvedena vychodiska. Cenu bytu odhaduje s preferenci
porovnavaci metody.

V posledni ¢asti diplomové prace diplomantka provedla zakladni analyzu jiz realizovanych
draZeb s ohledem na jejich uspésnost a vysi cen, za které byly nemovitosti vydraZeny.

Diplomova préce je z hlediska metodologického a systémového ¢lenéna dobte, diplomové prace
je prehledna. Grafickd troven je velmi dobra.

Zav€rem lze konstatovat, Ze se diplomantka se zadanym tématem vypoiadala dobfe a prokazala
velmi dobré znalosti daného tématu.

Soucasti diplomové prace je i ocenéni bytu pro potieby drazby, s preferenci porovnavaciho
zpisobu pii odhadu ceny obvyklé. Pfi porovnani nemovitosti jsou pouzity koeficienty
charakterizujici porovndvané nemovitosti. Zde vSak vzniké otéazka, pro¢ byla zvolena pravé tato
kriteria (koeficienty; a¢ jejich vybér nezpochybniuji) a z &eho vychazeji jejich hodnoty, resp.
rozpéti. Ve stejné Casti diplomové price je uréena i vécnd hodnota bytové jednotky, a to za
pomoci ocefiovaciho pfedpisu. Zde viak vzniké otdzka, zda se skutednd jedna o urdeni vécné
hodnoty (v souvislosti s pouzitymi koeficienty upravujicimi zakladni jednotkovou cenu).
V neposledni fad¢ by bylo vhodné piiblizit, jakym zpisobem se uréuje cena vécného biemene
coby zdvady vaznouci na nemovitosti.

Diplomovou praci hodnotim dle ECTS: _ ‘
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V Brné 24. ledna 2012 Ing. Jaroslav BejSovec
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