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BILANCIA

Celkova plocha POZEMKU...........coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 20929 m?
Zastavéna plocha Staveb..........cccooeeeeeeeeeeeeeeeen. 5376 m?
Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi............... 7882,4 m?
Hruba podlazni plocha podzemnich podlazi............... 135,2 m?
Celkova hruba podlazni plocha ...........cccceveeveeeeeenen... 8017,6m?
Obestavény prostor nadzemnich podlazi ................... 24573,4 m°
Obestavény prostor podzemnich podlazi ................... 413,6 m®
Celkovy obestavény prostor ............cccceeceeeeveeeeenne.. 24987 m®

Predpokladana cena nadzemni stavby (5500 K&/m?). 135 153 700 K&
Predpokladana cena podzemni stavby (3000 K&/m®). 1 240 800 K&

Celkova predpokladana cena........cccooeeeeevvvveviincnnnnennn. 136 394 500 K¢&

Pocet parkovacich stani ..........ccccccovvviiiiii. 80 / z toho 40 pro osoby ZTP-
ZTPP

Pocet odstavnych stani .........ccccccvvvviiiiiiiin 11/ z toho x pro osoby ZTP-
ZTPP

Pocet navrhnutych rodinnych radovych domowv ......... 40

Dvojpodlazni domy .........ccoeieiiiiiii 19

Dvojpodlazni domy s podzemnim poschodim..............3

Trojpodlazni domy........coovveiiiiii 18

PocCet obyvatelov...........ccoiiiiii 160

LZP s 0,26
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1. Urbanistické rieSenie

1.1 Popis Uzemia

Rie$ené Uzemie sa nachadza v mestskej ¢asti Brno — Komin. Uzemie je prevazne
svahovitého charakteru. V blizkosti rieSeného uzemia je aj zakladna a materska
Skolka. Prevaznu vacsinu okolitej zastavby tvoria rodinné domy a panelové sidliska.
V okoli sa tiez nachadza chatova zastavba. Z hladiska dopravnej infrastruktury je
rieSené uzemie pristupné len z ulice Uhlifova. Tato jedina cesta komplikuje pristup
na rieSené uzemie. Velka nevyhoda uzemia je tiez orientacia rodinnych domov na
zapadnej a juznej strane, ktoré CiastoCne zatienuju uzemie. Treba zohladnit' aj dlhu
stromovu alej, ktora je pri ulici Uhlifova.

1.2. Urbanisticky navrh

Zamerom urbanistického navrhu je dostatoCne vyuzit toto uUzemie pre vystavbu
obytného charakteru. Napriek problémov, ktoré toto uzemie obnasa, ma aj vela
vyhod. Jeho svahovity charakter je mozné vyuzit réznymi sposobmi.

V navrhu boli najskér jednotlivé objekty zasadené do terénu podla vrstevnic, vdaka
ktorych je vytvoreny horizontalny odstup medzi kazdou hmotou. Jednotlivym
odstupfiovanim hmét je do navrhu vnesena jednoduchost a dynamickost. Objekty su
aj vyskovo rozdielne velké.

1.3. Doprava

Z hfadiska dopravy je toto uzemie rieSené ako obytna zéna. Alej na ulici Uhlifova je
zachovana av blizkosti tejto aleje je cesta, ktora obsluhuje jednotlivé navrhnuté
objekty. Z ulice Pastviny je napojeny peSia zéna, ktora vedie az na vrchol tohto
podzemku. PeSia zona je aj medzi zahradami objektov. V uzemi su rieSené kryté
parkovacie miesta pri navrhnutych objektoch a odstavné parkovacie miesta na kraji
podzemku.

2. Architektonické rieSenie

2.1. Typ zastavby a funkcia

V uzemi su navrhnuté 3 typy rodinnych radovych domov s terasami a so zahradou
(typ a, typ b atyp c). Jedna sa o dvojposchodové a trojposchodové radové domy.
Tym je docielené aj vertikalne odstupfiovanie. Cim sa do navrhu dodava este vacsia
rozmanitost. Tieto domy maju kazdy ina dizku, Sirka zostava zachovana. Tym sa
vytvoril vacsi horizontalny odstup, ktory je vyuZity tak, Zze smerom do zahrady su
umiestnené terasy. Niektoré pédorysy domov su zrkadlovo otoCené. Domy su
orientované na zapad a vychod, ¢o umozfiuje dostatocné osvetlenie z obidvoch
stran. Domy maju pristup zo zapadnej strany a tiez na zapadnu stranu je orientovana
kryta garaz pre dve auta. Jednotlivé poschodia domov su rozdelené podla funkcie
vyuzitia. V prvom nadzemnom poschodi sa nachadzaju prevazne spoloCenské



a technické priestory. Z velkého spoloCenského priestoru je vychod na svahovitu
zahradu. Druhé poschodie je obytné. Sluzi hlavne k praci, hre &i spanku. Z tohto
poschodia je moznost pristupu na velku terasu orientovanu do zahrady. Tretie
poschodie je urCené rodi€om. Dispozi¢né rieSenie domov je velmi podobné, ¢im je
docielena lahka orientacia v domoch a vystavba.

Pri vrchole podzemku su navrhnuté rodinné radové domy, ktoré su orientované na
sever a juh. Ich terasy su umiestnené na juznu stranu, ktorda umoznuje velmi dobre
osvetlenie. Tieto domy maju vacésiu zahradu a tiez niekolko z nich aj podzemné
podlaZie. Ich rozdelenie je tieZ na spoloCensku a obytnu zdénu a pribuda zbéna
technicka. Vstupy do domov su zo severnej strany. Na vrcholu podzemku sa
nachadzaju pergolovité zastreSenia a volny podzemok vhodny na prechadzku so
psom, Ci relaxovanie.

3. Stavebné riesenie

3.1. Zakladova konstrukcia

Zakladovu konstrukciu tvoria betonové pasy a zakladova doska 100 mm.
3.2. Nosna konstrukcia

Konstrukény systém je rieSeny ako stenovy prie¢ny. Obvodovu konStrukciu tvoria
tehly Porotherm 44 PROFI 450 mm, ktoré maju velmi dobré vilastnosti a splnuju
poziadavky na nizkoenergeticky dom. V prie€nom smere budovy podopieraju nosné
steny 250 mm tiez z tehal Porotherm 250 mm. Ako nenosné prvky su priecky z tehal
Porotherm 150 mm.

3.3. Stropna konstrukcia

Stropné ZB dosky su vystuzené v oboch smeroch hr. 200 mm. V$etky rodinné radové
domy su navrhnuté z rovnakého materialu a maju rovnaky konstrukény systém. Iba v
TYPU A a B v prvom poschodi sa nachadza zalomena doska vynasana stipom.
Zalomenie tvori 450 mm a zvySok stropu je doplneny sadrokarténovym podhladom.
ZB deska pod terasou je zmendena, ma 170 mm.

3.4 Technické zariadenie domov

Vykurovanie budovy je zaistené pomocou podlahového vykurovania. Sluzi k tomu
elektricky kotol. V kazdom dome je navrhnuté tepelné Cerpadlo vzduch/voda, ktoré sa
nachadza na zahrade.Cerpadlo odobera teplo z vonkajsieho vzduchu a ziskané teplo
je pouzité na ohrev vody. Vetranie je prirodzené pomocou okien. Okna su drevené
izolané dvojskla. Zrazkova voda bude odvedena do retenCnej nadrze, kde sa mébze
spatne znova vyuzit na zavlahu zelene &i splachovania zachodov.



