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ABSTRAKT

Diplomova prace se zabyva pfreménou brownfieldu byvalych Jaselskych kasaren v Brné-Kralové
Poli mezi ulicemi Stefanikova a Stafikova na soudobou méstskou ¢tvrt. Urbanisticky koncept
jasné vymezuje soukromé a verejné plochy vytvorenim vnitroblok{ pristupnych pouze pro re-
zidenty. Navrh definuje nové verejné prostory jako namésti a pési ulice, kterymi propojuje mo-
mentalné neprlchozi Gzemi. Nové v Uzemi vznika silnice pro automobily a MHD se zastavkou
nové linky tramvaje, ktera je v budoucnu pldnovana uzemnim planem.

Cely navrh sestava z jednotlivych schodistovych bytovych domd, typicky se ¢tyfmi byty na pod-
lazi. Tyto jednotlivé bytové domy jsou v podzemnich podlazich vzajemné propojeny v ramci spo-
le€nych hromadnych garazi. Bytové domy spolu vytvari Ctyfi celky, z nichz oba krajni doplfuji
stavajici zastavbu v uzaviené bloky a prostfedni dva celky vytvari nové vnitrobloky.

Partery dom jsou urceny pro restauracni a kavarenské podniky, sluzby, maloobchody, drobné
podnikatele a dalSi sluzby. VysSi podlaZi jsou urcena pouze pro bydleni. Nové vznika velké mnoz-
stvi bytovych jednotek rtznych typU a velikosti. Je zajiSténa vysoka variabilita bytd od malych
garsonek aZ po nadstandartni byty se stfedni terasou a tim osloveni vétSiho okruhu zajemcu. V
navrhu je navrzena také materska skola, z dvodu jiz nyni dosazeni kapacit v okolnich mater-
skych Skolach. Nova materska Skola je podminéna také izemnim planem.

Architektonicky koncept je zamérfen na dynamickou stfesni krajinu orientovanou na jih pro ma-
ximalni oslunéni bytl a vytvoreni oslunénych teras. Stfedni krajina ma promysleny systém ustu-
pujicich hmot, diky kterému vznika netradicni architektura. Tento systém umoZzfiuje proslunéni
velké casti vnitrobloku, kde by se slunce pfi typickych bytovych domech stézi dostalo a také za-
jistuje proslunéni vétsi casti fasad. Cela stfeSni krajina postupné klesa smérem k jizni svétové
kou architekturu skladajici se pomysiné z jednotlivych krychli, které jsou vici sobé rizné ustou-
pené. Cely koncept tedy pracuje s krychlemi, které navzajem ustupuji nebo se vrstvi. Tento prin-
cip neni pouZit pouze ve stfesni krajing, ale je propsan také do fasad vSech blokd. Opét ustou-
penim jednotlivych hmot, tentokrat ve svislé roviné fasady, je na fasadach vytvorena pomysina
Sachovnice, kdy ustoupena hmota vytvari lodzie jednotlivych bytd, které se svisle i vodorovné
stfidaji. Tyto ustoupené hmoty v ramci fasad respektuiji stfesSni hmoty a celek proto plsobi har-
monicky a navzajem se podporuje.

Noveé navrZzené bloky respektuji urbanistickou strukturu mésta, architektura téchto domu vsak
zdmérné neni pojata zcela tradicné a timto se odliSuje od stavajici zastavby, a to z divodu jedno-
tvarné nekoneéné dlouhé ulice Stefanikova, na které momentalné neexistuje vyrazny zachytny
bod pro kolemjdouci. Nové vzniklé bloky s lehce netradi¢ni architekturou by tento problém vy-
reSily. Diky tomuto navrhu vznikne snadno identifikovatelné misto pro obcany, ktefi se diky
témto bloklim dokaZou na dlouhé ulici Stefanikova Iépe orientovat. Navrh je jesté podpoFen
nove vzniklym naméstim, kdy vznika po dlouhé dobé zména v podobé rozsifeni uli¢niho profilu
S vyuZitim pro verejnost.
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rasy, vefejny prostor, namésti, pési chodniky, vnitrobloky, bytovy dim, byty, aktivni parter, ma-
tefska Skola, lodZie, zelena fasada



ABSTRACT

The diploma thesis deals with the transformation of the brownfield of the former Jasel barracks
in Brno-Kralové Pole between Stefanikova and Starikova streets into a contemporary urban dist-
rict. The urban concept clearly defines private and public areas by creating courtyards accessible
only to residents. The design defines new public spaces as squares and pedestrian streets that
connect the currently impenetrable areas. A new road for cars and public transport is created
in the area with a stop for a new shalina line, which is planned in the future by the master plan.

The entire proposal consists of individual staircase apartment buildings, typically with four apart-
ments per floor. These individual apartment buildings are interconnected at the underground
levels within a common mass garage. Together the apartment blocks form four units, the outer
two units complementing the existing development in enclosed blocks and the middle two units
forming new inner blocks.

The ground floors of the houses are designed for restaurant and café businesses, services, re-
tail, small businesses and other services. The upper floors are for residential use only. A large
number of new housing units of various types and sizes are being built. A high variability of
flats is ensured, from small studio flats to superior flats with roof terraces, thus reaching a wi-
der range of interested parties. A nursery school is also proposed, due to the capacity already
being reached in the surrounding nursery schools. The new nursery is also subject to planning
permission.

The architectural concept focuses on a dynamic south-facing roofscape to maximize sunlight for
the apartments and create sunlit terraces. The roofscape has a sophisticated system of rece-
ding masses to create an unconventional architecture. This system allows sunlight to penetrate
a large part of the courtyard where the sun would hardly reach in typical apartment buildings
and also provides sunlight to a larger part of the facades. The entire roofscape gradually slopes
down towards the south side of the world, so the mass is highest on the north side and lowest
on the south side. This effect creates a dynamic architecture consisting, imaginatively, of indivi-
dual cubes that are set back from each other at different angles. The whole concept therefore
works with cubes that recede or layer on top of each other. This principle is not only used in
the roofscape, but is also interwoven into the facades of all the blocks. Again, by receding the
individual masses, this time in the vertical plane of the facade, an imaginary chessboard is cre-
ated on the fagades, with the receding masses forming the loggias of the individual flats, which
alternate vertically and horizontally. These set-back masses within the facades respect the roof
masses and the whole therefore appears harmonious and mutually supportive.

The newly designed blocks respect the urban structure of the city, however, the architecture
of these houses is deliberately not conceived in a completely traditional way and thus differs
from the existing buildings, due to the monotonous endless length of Stefanikova Street, which
currently has no distinct clue for passers-by. The newly created blocks with slightly untra.

KEYWORDS

brownfield, urbanism, architectural study, Brno, roof landscape, green roofs, roof terraces, pub-
lic space, square, pedestrian walkways, courtyards, apartment building, apartments, active par-
terre, kindergarten, loggia, green facade
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uvoD

Tato diplomova prace se zabyva komplexni pfeménou brownfieldu byvalych Jaselskych kasaren
v meéstské Casti Kralovo Pole v Brné na soudobou a udrZitelnou méstskou Ctvrt. Vychozim stavem
je nevyuzité, zarostlé izemi o plose 29 200 m?, leZici mezi ulicemi Stefanikova a Stafkova, které
dlouhodobé tvofi nepfekonatelnou bariéru hlavné v rdmci pési dochazkové vzdalenosti. Cilem
prace je navrhnout feSeni, jeZ nejen respektuje historicky a urbanisticky kontext okolni zastavby,
ale zaroven pFinasi nové verejné prostory, kvalitni bydleni a integruje ekologické technologie pro
vySSi kvalitu Zivota.

Prace je strukturovana do nékolika na sebe navazujicich ¢asti. Nejprve jsou pfiblizeny Sirsi U-
zemni vztahy a analyzy soucasného stavu. Nasleduje vymezeni feSeného Uzemi a identifikace
klicovych problém. Na zakladé téchto vystupul je navrzena urbanisticka koncepce, ktera vytvari
Ctyfi nové bytové bloky s prlichozimi péSimi trasami, naméstim a usporadanim soukromych
vnitroblokd. Architektonicky koncept se opira o dynamickou stresni krajinu vyuzivajici slunec¢ni
zareni a rastr ,krychli“, které se promitaji také do fasad. Prace dale prezentuje ramcové dispo-
zi¢ni feseni, architektonické reseni, dopravni usporadani, bilance hlavnich parametr( a aplikaci
obnovitelnych zdroju energie.



SOUDOBE MESTO A DUM

PRUVODNI ZPRAVA

Autor:
Bc. Vykydalova Simona



Obsah

1 Sirsi Gzemni vztahy
2 Vymezeni tzemi
3 Analyzy
3.1 Analyza historie . . . . . e e e
3.1.1 Historiekasaren . . . . . ..
3.1.2 Historie Stefanikovy ulice . . . . . ... ... ... ...
3.2 Analyzadopravy . . . . .. e e
3.2.1 AnalyzadopravyvKklidu . . ... ... .. ..
3.2.2 Analyza méstské hromadnédopravy . ... ... ... . ... ........
3.3 Analyzasluzeb . . .. . . ..
34 Analyzazelené . . . . . . .
3.5 Analyza vefejnych a soukromychploch . ... ... ... ... .. ..........
3.6 Analyzavyznamnych stavebvokoli . . ... ... ... ... ... ..........
3.7 Analyza podnikatelské aktivityvokoli . .. .. ... ... ... ... . . . . ...
3.8 Analyzainzenyrskychsiti . . . . . . . . ... .. e
3.9 Prazkum pfipravovanych projektdvokoli . . . ... .. ... ... ... .. ... ..
3.10 Zjisténé problémy v dzemi . . . . . ..
31 Zaveranalyz . . . . e e e e e e
3.11.1 Identifikace hlavnich problémdG zemi . . . . ... .. ... ... ... .....
3.11.2 Identifikace pfilezitostianavrhfeSeni . . . . .. ... ... ... ... ....
3.11.3 OcCekavané prinosy realizace projektu . . . . . . ... ... ... ... ....
3.11.4 SWOT analyza . . . . o e

3.11.5 Zavére€né hodnoceni . . . . . . . . ..
Urbanisticka koncepce
Idea feSeni
Architektonicky koncept
Ramcové dispozicni feseni

Konstrukéni a materialové fesSeni

© 0O N oo o1 b

Zakladni vymeéry

9.1 Plochy . . o o o
9.2 Bilance . . . ..
Zaver

Seznam pouzitych zdroji

Volné pfilohy



1 Sirsi Gzemni vztahy

Tato prace se zaméfuje na momentalné nevyuzivané Uzemi byvalych Jaselskych kasaren v Brné
v Krélové Poli. Uzemi byvalych Jaselskych kasaren se nachazi v historické ¢asti mésta Brna v bliz-
kosti centra. Jedna se konkrétné o Brno Kralovo Pole, izemi mezi ulicemi Stefanikova, Starikova,
(Rybnicek) a (Reissigova). Tento areal je situovan v bezprostfedni blizkosti vyznamnych doprav-
nich uzld a méstskych komunikaci, coZ zarucuje jeho dobrou dostupnost jak pro pési, tak i pro
motorovou dopravu. Je situovano 6 minut tramvaji na prestupni uzel Ceska a 10 minut na Hlavni
nadrazi. Okoli kasaren je charakteristické rliznorodou zastavbou, kterd kombinuje historické bu-
dovy a moderni architekturu. V blizkosti se nachazi park Luzanky. Vzhledem k atraktivité lokality
a jejimu potencidlu na pfeménu se reSené Uzemi stava dlleZitym prvkem budoucich pland na
rozvoj meéstského prostrediv Brné.

2 Vymezeni uzemi

ReSené Gzemi méa rozlohu 29 200 m? a je po delSich stranach vymezeno ulicemi Stefanikova a
Starikova, zbylé dvé strany navazuji na stavajici zastavbu bytovych domu. Uzemi tvofi momen-
talné brownfield a je nevyuZzivané, zarostlé a plsobi velmi neatraktivné. Uzemi je svaZité a klesa
od ulice Stefanikova k ulici Stafikova o cca 5 m, tudiZ je potfeba pracovat se svaZitym terénem. Co
se tyka problém0 v Gzemi a situaci k FeSeni, je zde planovana nova linka tramvaje, kterd ma vést
skrz reSeny pozemek, ¢imz vznika Uzemni rezerva a preruSeni feSeného pozemku na dva celky.
Jako nevyhodu miZzeme povazovat rudnou ulici Stefanikovou s vysokym dopravnim provozem,
diky které zde vznika nadmérny hluk, ktery je tvofen velkym mnozstvim projizdéjicich aut tak
hlukem z projizdéjicich tramvaji a jejich zastavek. Déle je k feSeni momentdalni neprichodnost
Gzemim, kdy jedinymi misty v této oblasti, jak se dostat z ulice Stefanikova na ulici Stafikovou
jsou ulice Rybnicek a Reissigova, které jsou vSak od sebe pomérné vzdaleny. A okolni ulice, které
se v téchto mistech na ulici Stefanikovou napojuiji, zde konéi a nepokracuji dale na ulici Stafko-
vou. Déle je zde k FfeSeni nevhodné umisténé parkovisté od pfilehlé budovy hasic(, které zabira
velkou Cast FeSeného Uzemi. Také se podél vSech cest pfilehlych k FeSenému pozemku nachazi
neprerusované parkovaci stani, které je nevzhledné a nepfispiva atraktivité mista.

3 Analyzy

3.1 Analyza historie

3.1.1 Historie kasaren

Byvalé Jaselské kasarny maji bohatou a pestrou historii, kterd saha az do 19. stoleti. Byly po-
staveny v obdobi mezi lety 1884 a 1887 jako soucast rozvoje brnénské vojenské infrastruktury.
V dobé svého vzniku slouZily jako dllezité vojenské zafizeni pro potfeby rakousko-uherské ar-
mady. Kasarny byly navrZzeny v charakteristickém historizujicim stylu a jejich architektura vy-
znamné pfispéla k celkovému vzhledu této asti Brna.

V praibéhu let byly kasarny svédkem rliznych zmén a udalosti. Po vzniku Ceskoslovenské repub-
liky v roce 1918 slouZily jako ubytovaci zafizeni pro Ceskoslovenskou armadu. V nasledujicich



desetiletich se zde vystfidaly rizné vojenské jednotky, ¢imz se vyrazné podilely na formovani
vojenské kultury a tradic v regionu.

Bé&hem druhé svétové valky kasarny zazily turbulentni obdobi. Brno se v té dobé stalo dllezitym
strategickym bodem, coZ vedlo k ¢astym bombardovani a Gtoklm. V roce 1945, na sklonku valky,
bylo Brno téZzce bombardovano, coz mélo za nasledek poskozeni mnoha historickych budov
vCetné kasaren. Po valce byla budova obnovena a opét slouZila vojenskym tGcellim az do konce
20. stoleti.

3.1.2 Historie Stefanikovy ulice

18. stoleti
Oblast kolem dne3ni Stefanikovy ulice byla pfevazné zemé&délska a nachazela se na okraji Brna.
Slo o periferii mésta bez vyrazné&jsi zastavby.

19. stoleti

S industrializaci se Brno zacalo rozristat a zahrnovat i predméstské oblasti. V této dobé probi-
hal pomaly pfechod z venkovského prostredi k obytné a primyslové oblasti. V druhé poloviné
19. stoleti doslo k vystavbé ndjemnich dom(, zejména v eklektickém a neorenesancnim stylu.
Stavebni boom byl reakci na rychly nardst obyvatel a potfebu bytl pro délnickou tfidu a mistni
burZoazii.

Zacatek 20. stoleti (1918-1938)

Po vzniku Ceskoslovenska se ulice stala soucasti vétsiho urbanistického celku. V tomto obdobi
se zde zacal uplatfiovat funkcionalismus, ktery dominoval v nové&jsi vystavbé. Stefanikova ulice
se stala ddleZitou dopravni tepnou spojujici centrum Brna s Kralovym Polem a dal$imi ¢astmi
mésta.

Druha svétova valka a povalecné obdobi (1939-1989)

Béhem valky a po ni byla vystavba zamérena na rozsahlé verejné instituce a velkokapacitni by-
tové bloky. Socialistické planovani kladlo ddraz na hromadnou vystavbu, ¢asto na Ukor architek-
tonické kvality. Jaselska kasarna byla dllezitym vojenskym objektem aZ do konce socialistické
éry.

Soucasnost
Po roce 1989 prosla oblast kolem Jaselskych kasaren zasadnimi zménami. Kasarna, ktera slouzi
vojenskym Ucellim, byla v roce 2007 zbourana, aby uvolnila misto pro novou vystavbu.

3.2 Analyza dopravy

V blizkosti se nachazi najezd na méstsky okruh a Kralovopolsky tunel. Jedna se o silnice I. TFidy.
Blize Gzemi najdeme silnice II. TFidy jako je ulice Stefanikova, Sportovni a Pionyrska. Ulice Ste-
fanikova prochazi podél feseného Gzemi. Co se tykd intenzity dopravy, tak na ulici Stefanikova
projede 14 000 aut za 24 h a z toho 8 % je nakladnich vozidel. Na ulici Sportovni je to 24 000 aut
a ztoho 6 % nakladnich vozidel. Zbylé silnice jsou Ill. TFidy. Podél pozemku z opacné strany pro-
biha ulice Starikova, kde je intenzita dopravy 3 000 aut za 24 h a z toho 10 % nakladnich vozidel.



3.21 Analyza dopravy v klidu

Velké parkovaci plochy nalezneme prevazné vychodné od feSeného tzemi, a to napriklad u Kau-
flandu, hokejové haly, plaveckého bazénu i v nakupni centru Kralovo Pole. V jinych oblastech se
nachazi pouze podélné i kolmé parkovaci stani podél cest, ale nenajdeme zde vétsi parkovaci
plochy. Reené Uzemi se nachazi v parkovaci zéné C. Zéna C méa regulace jen pfes noc od 17 do
6 hodin kdy je 60 minut denné parkovani zdarma, dale se plati 20 K¢ za hodinu. V tésné blizkosti
feSeného Uzemi najdeme parkovani pouze podél cest. Po celé délce FeSeného Uzemi jak na ulici
Stefanikova, tak na ulici Stafkova se nachazi podéiné parkovani. Celkem je to 97 parkovacich
mist. Na ulici Starikova se nachazi také kolmé parkovani, a to v po€tu 196 parkovaci mist. Na
ulici Stefanikova na opa¢né strané silnice, nez se nachazi feseny pozemek nalezneme kolmé
parkovani v poctu 87 parkovacich mist. V ulici Rybnicek se parkuje také kolmo a nachazi se zde
17 parkovacich mist. Celkem se v okolnich ulicich nachazi 397 podélnych a kolmych parkovacich
mist.

3.2.2 Analyza meéstské hromadné dopravy

Na prestupni uzel Ceska je ¢as dojezdu 6 min, na Hlavni nadraZi se dostaneme tramvaji za
na jakykoli jiny spoj. Zaroven se jedna o mista v centru mésta, tedy ¢as do 10 minut je také do-
stupnost do centra mésta. NejbliZze reSenému Uzemi se nachazi tramvajové zastavky na lince
tramvaje €islo 1 a 6. Jedna se konkrétné o zastavku Hrn¢iFska a Sumavska. Kazda z nich se na-
chazi na jednom z rohU FeSeného Uzemi. DalSimi zastavky na této lince jsou smérem do mésta
Pionyrska a Antoninska, v opatném sméru za zastdvkou Sumavska nalezneme zastavku Kar-
touzska. Ve vzdalenosti cca 700 m se nachazi zastavka Klusackova pro linku tramvaje cislo 12.
Nasledujici autobusové zastavky se nachazi v dochazkové vzdalenosti do 400 m a jedna se o
zastavky Zahradnikova, Botanickd, Selepova, Stefanikova, Reissigova, Sportovni a Pionyrska. V
tésné blizkosti FeSeného Uzemi projizdi oblasti tramvaj Cislo 1 a 6. Ve vzdalenosti cca 700 m na-
lezneme trasu tramvaje Cislo 12. Co se tyka autobusU, nejblize se nachazi linky cislo 25 a 26. Dale
stale v blizkém okoli projizdi linky Cislo 32 a 67. Na trase tramvaje Cislo 12 nalezneme autobusy
s Cisly 34 a 36. Co se tyka nocnich linek projizdi po trase tramvaji ¢islo 1 a 6 nocni spoj s Cisly
N90 a N91 a po trase tramvaje Cislo 12 nalezneme nocni spoje s Cisly N93 a N99.

3.3 Analyza sluzeb

V blizkosti feSeného Uzemf je velmi dobra obcanska vybavenost. MGzeme zde najit velké mnoz-
stvi kavaren a restauraci. Stejné tak zde neni nouze o obchody s potravinami at uz mensiho typu
tak zde nalezneme také vétsi supermarkety jako tfeba supermarket Kaufland nebo obchodni
centrum Kralovo Pole. Dale se zde nachazi drogerie, textil a prodejny nabytku ci elektroniky. V
okoli se nachazi také nékolik vydejnich boxU pro zasilky.

Nalezneme v dochazkové vzdalenosti 3 obvodni 1ékarfe a 8 zubnich ordinaci. Co se obvodnich
|ékaru tyka, bylo by moZné pro néj vyclenit v aredlu prostory vzhledem k narustu novych obyva-
tel. Nachazi se tady také dostatecné mnozstvi lékaren. V blizkosti sidli policie hasici i zachranna
sluzba.

SluZzby kratkodobého ubytovani se nachazi v podstaté na kazdém kroku. Neni proto potfeba
tyto sluzby dale doplfovat. V. mensim mnozstvi zde nalezneme takeé sluzby SPA &i masaze.

V blizkosti se nachazi 2 Cerpaci stanice a 3 dobijeci stanice.



V SirSim okoli se nachazi détské hristé, zadné z nich vSak neni v blizkosti reSeného Uzemi, natoz
tak v dochazkové vzdalenosti malych déti. Proto by bylo vhodné v feSeném Uzemi détské hristé
zahrnout. V okoli nalezneme dvoje jesle i materskou Skolu. Z kapacitnich dlvodU je viak nutné
v feSeném Uzemi navrhnout novou materskou Skolu kvali narustu velkého mnoZstvi novych
obyvatel. V navaznosti na feSené uzem nalezneme zakladni Skolu. V blizkém okoli se nachazi
4 stfedni Skoly. Najdeme zde také vysoké Skoly, konkrétné se jedna o veterinarni univerzitu a
katedru letectva univerzity obrany.

Nedaleko FeSeného Uzemi najdeme 3 divadla, jednim z nich je napFiklad méstské divadlo. Na-
chazi se zde také hudebni kluby. Nachazi se tady velké mnozstvi sluzeb typu kadefnictvi a kvé-
tinarstvi. Co se tyka sportu v okoli se nachazi nékolik posiloven, sportovni arealy jako hokejova
hala, plavecky bazén, fotbalové hristé nebo tenisové kurty. MUZeme v blizkosti najit také nékolik
workoutovych hFist.

3.4 Analyza zelené

V blizkosti stoji urcité za zminku park Luzanky, ktery se nachazi v blizkosti FeSeného Uzemi. Jedna
se o rozsahly historicky vefejny park s fontanami, pamatniky, sochami a vybavenim pro spor-
tovani. Mezi dal3i vyznamné vefejné prostory v okoli patFi TyrsGv sad, park Selepova, Chaloup-
ského namésti a park domazlicka. Za fotbalovym stadionem za Luzankami se nachazi botanicka
zahrada a arboretum. A za obchodnim centrem Kralovo Pole nalezneme vyhlidku.

Kolem Fe3eného tizemi se jak na ulici Stefanikova, tak na ulici Stafikova nachazi stromoradi, které
je tvoFeno stromy lipy srd¢ité, velkolisté v barvé zelené. Na ulici Stefanikova na protéjsi strané od
feSeného Uzemi nalezneme vyznamny strom, konkrétné se jedna o oresak cerny. Nase feSené
Uzemi je momentalné nevyuzivané a je tvoreno naletovou zeleni. Toto Uzemi je nevyuZzivano jiz
od roku 2007, za tu dobu zde stihly vyrUst i vzrostlé stromy, vSe vSak z naletové zelené. V blizkosti
se nenachazi Zzadné vodni plochy. Pouze pod ulici Sportovni prochazi zatrubnény tok Ponavka,
ktery se nachazi cca 300 m od feSeného Uzemi.

3.5 Analyza veiejnych a soukromych ploch

V tésné blizkosti nenalezneme verejné plochy jiné nez ulice. NejblizSim vefejnym prostorem je
jizzminény LuZanecky park a okoli plaveckého stadionu a nakupniho centra Kralovo Pole, kde se
nachazi botanicka zahrada a arboretum a vyhlidka. V tésné blizkosti FeSeného Uzemi se nachazi
blokova zastavba, kterd vymezuje soukromé plochy ve vnitrobloku.

3.6 Analyza vyznamnych staveb v okoli

Nedaleko feSeného Uzemi najdeme divadla a umélecké scény. Konkrétné se jedna napriklad o
méstské divadlo s hudebni scénou, uméleckou scénu Studio Marta, divadlo Polarka a divadlo
knihovna Masarykovy univerzity ve vzdalenosti 400 m od feSeného Uzemi. Moravska zemska
knihovna je ve vzdalenosti 700 m od reSeného Uzemi. V blizkém okoli se nenachazi Zadny vétsi
administrativni komplex. V Uzemi se nachazi velké mnoZzstvi sportovniho vyZziti. Nachazi se zde
park Luzanky, hokejova hala, bazén, fotbalové hfisté, tenisové kurty a workoutova hristé. Co se
nakupul tyka, nedaleko nalezneme OC Kralovo Pole a Kaufland.



3.7 Analyza podnikatelské aktivity v okoli

Pracuji zde spiSe malé firmy v malych kancelafich. Nenajdeme zde zadny administrativni kom-
plex, jedna se pouze o pronajaté kanceldre v bytovych domech ¢i v mensi mife o mensi pouze
kancelarské objekty. Nachazi se zde velké mnoZstvi malych podnikateld, ktefi pracuji sami na
sebe ve formé kadernictvi, masaZi a podobnych sluzeb. DalSi pracovni pfileZitosti se v okoli na-
chazi ve velkém mnozstvi v gastro provozu jako jsou napfiklad kavarny a restaurace.

Na uzemi ma urcité vliv to, Ze se zde nenachazi zadny velky administrativni komplex, ktery by
nicil vyraz mésta a pohybovali by se v ném lidé pouze pfes den. Tim ze firmy v této oblasti sidli v
pronajatych kancelafich v bytové zastavbé, nedochazi k tomu, Ze by podnikatelska aktivita méla
negativnivliv na vyraz mésta a dochazi k prijemnému prolinanilidi, ktefiv Uzemi pfes den pracuiji
a odpoledne a v noci bydli.

Jedinou vé&tsi kancelafskou budovou v okoli je Centrum Sumavska. Kdy se jedna o kancelaFsky
komplex, ktery je umistén v historické budové s moderni pfistavbou.

3.8 Analyza inzenyrskych siti

Nedostatecnd kapacita siti, v pfipadé planované intenzivni zastavby mdze byt nutné rozsireni
nebo rekonstrukce stavajicich siti.

Dobra dostupnost inZenyrskych siti v SirSim okoli tzemi je pfedpokladana vzhledem k jeho po-
loze v ramci zastavéné Casti mésta Brna. Pfedpoklada se, Ze v bezprostredni blizkosti pozemku
jsou pritomny vSechny potfebné inZenyrské sité. Pfimo nasim rfeSenim Uzemim prochazi kana-
lizaCni stoka, s niz se pocita, Ze ji Ize prelozit do okolnich ulic, popfipadé do novych ulic, které
budou soucasti navrhu.

Mezi potencidlni problémy mdZze patfit:

+ Nedostatecna kapacita siti, v pfipadé planované intenzivni zastavby mdze byt nutné roz-
Sifeni nebo rekonstrukce stavajicich siti.

+ Zastaralé technologie, starsi inZenyrskeé sité mohou byt méné efektivni a vyzadovat mo-
dernizaci.

+ Konflikty s novou zastavbou, trasovani novych inzenyrskych siti nebo jejich rekonstrukce
muZe byt komplikovana stavajici zastavbou.

3.9 Prizkum pfipravovanych projektt v okoli

V blizkém okoli feSeného Uzemi je planovano nékolik zasadnich projektd, které vyrazné ovlivni
charakter a funkci této oblasti. Mezi nejvyznamngjsi patfi vystavba nové tramvajové linky, ktera
povede Uzemim a zajisti lepSi dopravni spojeni mezi centrem mésta a okolnimi ¢astmi. Tato
nova dopravni tepna zvysi atraktivitu Uzemi nejen pro obyvatele, ale také pro podnikatele a
navstévniky. Kromé toho se zlepsi dostupnost a plynulost verejné dopravy, coz mlze podporit
rozvoj novych reziden¢nich i komerénich projektd.

DalSim vyznamnym planem v této lokalité je revitalizace Uzemi za Luzankami. Tato oblast, histo-
ricky spojena se sportem a rekreaci, projde komplexni obnovou, ktera ma za cil vratit ji vyznam



jako rekreacni a kulturni zény pro Brilany. Ocekava se rozsifeni zelené, nova sportovni a rekre-
acni zarfizeni a zlepSeni propojeni se sousednimi ¢astmi mésta, cozZ pfisp€je k celkové kvalité
Zivota v této lokalité.

V neposledni fadé okoli FeSeného Uzemi ceka i vystavba novych bytovych komplexd, které rea-
guji na rostouci poptavku po bydleni v centru Brna. (soucasni vystavba bytového komplexu na
ulici Stankova) Tyto projekty pfinesou nejen nové bydleni pro mladé rodiny, ale zaroveri mo-
hou zménit socialni a demografickou strukturu oblasti. S tim souvisi i tlak na zlepSeni obanské
vybavenosti, parkovani a verejnych prostor.

3.10 Zjisténé problémy v uzemi

Uzemf je momentalné nevyuzivané, zarostlé a plsobi jako Ukryt pro bezdomovce. Uzem je sva-
7ité a klesa od ulice Stefanikova k ulici Stafikova o cca 5 m. Co se tyka problémd a véci k fedeni
v Uzemi, je zde planovana nova linka tramvaje €.13, ktera ma vést pres FeSeny pozemek ¢imz
vznikad Uzemni rezerva a preruseni plynulosti feSeného pozemku ktery je timto rozdélen na dvé
Casti. Jako nevyhodu mdéZeme povaZovat také velmi rusnou ulici Stefanikovou s vysokym do-
pravnim provozem z ¢ehoZ plyne nadmérny hluk ktery pUsobi jak auta, tak tramvaje. Déle je
k feSeni momentaini neprlichodnost Uzemim. Momentalné je Gzemi ohrani¢eno vysokou zdi a
neni mozné pres pozemek projit. Nejblizsi misto, jak se dostat z ulice Stefanikova na ulici Stan-
kova je obejit cely blok ulici Reissigova nebo Rybnicek, coz mlze byt z ur¢itého mista velky kus.
DalSim bodem k feSeni je nevhodné umisténé parkovisté od pfilehlé budovy hasicU, které za-
bird velkou Cast uZitecné plochy, kterd by mohla byt vyuzita atraktivnéji. Podél vSech okolnich
cest se nachazi neprerusované parkovaci stani, které casto neni doplnéno ani stromy a vytvari
pouze nekonecny pohled na zaparkovana auta. Také se musi pracovat se svahem pozemku, kde
vznika jiz zminéné prevysSeni okolo 5 m.

311 Zaver analyz

Na zakladé provedenych analyz bylo zjisténo, Ze Uzemi byvalych Jaselskych kasaren v Brné pred-
stavuje vyznamny brownfield s mimoradnym potencidlem pro urbanisticky rozvoj. Provedené
analyzy se zaméfily na komplexni posouzeni stavajiciho stavu uzemi, jeho historického vyvoje,
prostorovych vazeb, funkéniho vyuZziti, dopravni infrastruktury, obcanské vybavenosti, stavu ve-
Fejnych prostranstvi a mnoho dal3iho. Uzemi je v sou¢asné dobé nevyuzivané, zarostlé naleto-
vou zeleni a dlouhodobé chatra. Tento brownfield se nachazi v bezprostfedni blizkosti centra
mésta, coz z néj ¢ini jedno z nejatraktivnéjSich rozvojovych uzemi v Brné. Vzhledem ke své po-
loze a velikosti ma tato lokalita zna¢ny potencial pro vytvoreni kvalitniho obytného i verejného
prostoru, ktery bude odpovidat sou¢asnym trenddm méstského planovani a potfebam obyva-
tel.

3.11.1 Identifikace hlavnich problémi Gzemi

Analyzy odhalily celou fadu problémd, které negativné ovliviiuji nejen samotné tzemi, ale i jeho
SirSi okoli:



Nepriuchodnost Gizemi a narusena urbanisticka struktura

Uzemi je v soucasnosti neprostupné, oddélené od okolni méstské zastavby vysokymi bari-
érami, coZ znemozfiuje plynulé propojeni méstskych Ctvrti. Tato skutecnost vede k prodlu-
zovani pésich tras a omezuje moznosti pfirozeného pohybu obyvatel mezi ¢astmi mésta.

Absence kvalitniho vefejného prostoru a rekreacnich ploch
V oblasti chybi namésti, odpocinkové zony a prostory pro setkavani obyvatel. Tato absence
negativné ovliviuje kvalitu Zivota a komunitni Zivot v okolnich Ctvrtich.

Nedostatecna obcanska vybavenost v oblasti Skolstvi a volno€asovych aktivit

V blizkém okoli chybi zejména kapacitni matefska Skola a détska hristé, coz je v kontextu
planovaného zvySeni poctu obyvatel zasadni problém. Stavajici zafizeni jsou na hranici
svych kapacit a nejsou schopna pojmout dalsi uZivatele.

Dopravni zatéZ a nedostatek parkovacich kapacit

Ulice Stefanikova patfi k nejvice zatizenym dopravnim tepnam v Brné&, co? zplsobuje zvy-
Senou hlu¢nost, prasnost a celkové zhorseni kvality Zivotniho prostfedi. Nedostatek par-
kovacich mist v kombinaci s vysokou intenzitou automobilové dopravy prfedstavuje dalsi
vyznamny problém, ktery brani efektivnimu vyuziti vefejného prostoru.

3.11.2 Identifikace pfilezitosti a navrh feSeni

PFes vySe uvedené problémy predstavuje Uzemi byvalych Jaselskych kasaren vyznamnou pfi-
leZitost pro rozvoj nové atraktivni méstské Ctvrti, ktera by méla byt postavena na principech
udrziteIného rozvoje, kvalitni urbanistické struktury a vyvazeného poméru mezi vefejnymi a
soukromymi prostory.
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Revitalizace brownfieldu a vytvoFfeni nové méstské casti

Navrhuje se vystavba nové obytné ctvrti s dlrazem na kvalitni vefejné prostory, zelené
plochy a moderni architektonické reSeni. Dominantnim prvkem navrhu je vznik central-
niho ndmésti s Zivym parterem, které bude slouZit jako pFirozené centrum nové méstské
casti. Namésti bude doplnéno vodnimi prvky, které kromé estetického vyznamu pFispéji i
k ochlazovani mikroklimatu v horkych letnich mésicich.
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Dopravni FeSeni s diirazem na MHD a péSi prostupnost

Zasadnim krokem ke zlepSeni dopravni situace je planovana vystavba nové tramvajové
linky €. 13, ktera vyznamné zlepsi dostupnost Uzemi a odlehdi stavajicim pretizenym lin-
kam. Dale se pocita s vybudovanim podzemnich garazi s velkou kapacitou parkovacich
mist, které odstrani potfebu povrchového parkovani a uvolni prostor pro pési zéony a ze-
ler.

Rozvoj bydleni a ob€anské vybavenosti

Planuje se vystavba novych bytovych jednotek rGizné velikosti a standardu, coZz umozni
vytvoreni pestré socialni struktury obyvatel. Soucasti navrhu je rovnéz vybudovani nové
materské Skoly, kterd pom0zZe resit nedostatek kapacit v pfedskolnim vzdélavani.

ZlepSeni kvality vefejnych prostor a environmentalni pfFinos

Ve verejném prostoru se pocita s vysadbou nové zelené, vytvorenim parkovych ploch a
détskych hFist. Soucasti projektu jsou i ekologicka opatreni jako zelené stfechy, retencni
nadrZe na destovou vodu a vyuZiti modernich materiald a technologii s nizkym dopadem
na zivotni prostredi.



3.11.3 0Ocekavané prinosy realizace projektu

« Urbanisticky pFinos
Transformace opusténého Uzemi na Zivou, plnohodnotnou méstskou ctvrt prispéje k za-
traktivnéni SirSiho centra Brna a propojeni navazujicich Ctvrti.

+ Socialni a demografické prinosy
NavrZzena vystavba podpofi socialni rozmanitost obyvatelstva a nabidne nové pracovni
prilezitosti v ramci komercnich prostor, sluZzeb a ob¢anské vybavenosti.

* Ekonomické pFinosy
Ocekava se vyznamny narUst danovych prijmd mésta, pfijmy z prodeje a pronajmu nemo-
vitosti, jakoZz i zvySeni hodnoty okolnich nemovitosti.

* Environmentalni pfFinosy
Zvyseni podilu zelenych ploch, moderni ekologicka architektura a opatfeni na zlepSeni mi-
kroklimatu pFispéji k celkovému zvy3seni kvality Zivotniho prostfedi v této ¢asti mésta.

3.11.4 SWOT analyza

Silné stranky
+ Vyborna poloha v blizkosti centra Brna s dobrou dopravni dostupnosti.
+ Kvalitni okolni méstska zastavba a rozvinuta obcanska vybavenost.
+ Blizkost parku Luzanky a sportovnich areald.
+ Dostupnost inZenyrskych siti a MHD.
Slabé stranky
+ Nevyuzité Uzemi (brownfield), nepriichodnost a zanedbané verejné prostory.
* Nedostatek kapacit matefskych Skol a détskych hrist.
* Vysoka dopravni zatéz a hluk z pfilehlych komunikaci.
+ Omezené moznosti parkovani v okoli.
PFileZitosti
* Vznik nového namésti a kvalitnich vefejnych prostor.
+ Vystavba noveé linky tramvaje a zlepSeni dostupnosti.
* Rozsifeni parkovacich kapacit formou podzemnich garazi.
* Vystavba velkého mnoZstvi novych byt a rozvoj ob&anské vybavenosti.
Hrozby
* Riziko pretiZzeni infrastruktury kvali prilivu novych obyvatel.
+ Nardst automobilové dopravy a zhorseni dopravni situace.
* Mozné nevyuziti noveé vzniklych komercnich prostor.

* Nutnost respektovat Uzemni rezervy.



Vysledky SWOT analyzy jednoznacné ukazuiji, ze silné stranky a pfilezitosti této lokality preva-
Zuji nad jejimi slabinami a hrozbami. Pokud budou zvolena spravna strategicka opatreni, ktera
zohledni potfeby obyvatel, dopravni infrastruktury i environmentalnich aspektd, ma Gzemi po-
tencial stat se vysoce atraktivni a pIlné integrovanou soucasti mésta Brna. Klicové bude zajistit
kvalitni vefejny prostor, funkéni obZanskou vybavenost a udrzitelna dopravni feSeni, ktera pod-
pofi dlouhodobou Zivotaschopnost a atraktivitu této nové méstské Ctvrti.

311.5 Zavérecné hodnoceni

Provedené analyzy jednoznacné potvrzuji, Ze transformace Uzemi byvalych Jaselskych kasaren
je nezbytna pro zajisténi dlouhodobé udrziteIného rozvoje mésta Brna. Investi¢ni zameér prinasi
komplexni FeSeni nejen pro samotné Uzemi, ale i pro jeho Sirsi okoli, a to jak z hlediska urbanis-
tického, dopravniho, tak i socialniho a environmentalniho. Realizace tohoto projektu vyznamné
prispéje k rozvoji kvalitniho, zivého a zdravého méstského prostfedi odpovidajiciho modernim
standardiim Zivota ve 21. stoleti.

4 Urbanisticka koncepce

Navrh vytvari novou méstskou cast, ktera bude navazovat na stavajici méstkou zastavbu a tu
bude doplriovat. Aktualné je izemi zcela nevyuzivané a dlouhodobé pouze zarlsta a chatrg, je
proto potreba Uzemi vyuzit a dodat mu na atraktivnosti, aby bylo pro lidi privétivéjsi a také doslo
k jeho prlichodnosti.

Zadmé&rem bylo vytvorit jak vefejné, tak soukromé plochy a propojit ulici Stefanikovou s ulici Stan-
kovou. V Uzemi budou umistény Ctyfi bytové bloky, které respektuji stavajici okolni zastavbu.
Krajni bloky v Uzemi dopliuji stavajici zastavbu a vytvari tak spole¢né uzavreny celek. Prostfedni
bloky bytovych domu vytvari nové vnitrobloky pristupné pouze pro rezidenty téchto domu. Mezi
jednotlivymi nové navrzenymi bloky vznikaji nové ulice, které propojuiji ulici Stafikovou a Stefa-
nikovou.

Noveé v Uzemi vznikne jedna plnohodnotna ulice pro auta, tramvaje, chodce a také cyklisty, v
pokracovani ulice Sumavska na strané u ulice Stefanikové, ktera bude u ulice Starikovy plynule
prechazet v ulici Délostfeleckou a dojde tak k propojeni obou ulic. V této ulici bude vedena nova
linka tramvaje, kterd v ramci feSeného Uzemi bude mit také zastavku. Dale v izemi vzniknou
dva pési chodniky, které budou v pokracovani stavajicich ulic Ptasinského a Kabatnikova a bu-
dou spojovat ulici Stefanikovou a Starikovou. Vzhledem k vyskovému rozdilu mezi jednotlivymi
ulicemi, bude vytvofena platforma v Grovni ulice Stefanikové a na koncich jednotlivych pé&sich
chodnikd bude umisténo schodisté pro prekonani vyskové Grovné na ulici Starfikovou. Protaze-
nim okolnich ulic skrz tzemi dojde k propojeni obou ulic jak pro dopravu, tak pro pési. Zaroven
bude respektovana urbanisticka struktura a méritko bytovych blok(, které bude nyni stejné jako
ma stavajici zastavba.

Déle v uzemi vznikne namésti s vodnim prvkem a aktivnim Zivym parterem plnym obcanské
vybavenosti a sluzeb, ve kterém budou umistény pronajimatelné plochy pro obchody, kavarny,
restaurace, sluzby a dal$i mozné funkce. Namésti je umisténo podél dlouhé ulici Stefanikova tak
aby rozbilo jeji monoténnost tim, Ze se ulice v jednom misté rozSiFi a nabidne pro kolemjdouci
moznosti k zastaveni a pobytu. Namésti je do navrhu zakomponovano na zakladé analyz, ze
kterych plyne, Ze cela ulice Stefanikova je od Moravského ndmésti a7 po Park na Slovanském
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Nameésti jednim nekonecné dlouhym 3 km chodnikem beze zmény a bez rozsifeni v podobé ve-
fejné plochy typu namésti. Dale bylo zjisténo, Ze podobny typ vefejného prostoru v okoli chybi.
Rozsifeni ulicniho profilu o namésti je umocnéno prerusenym stromoradim, které vede podél
celé ulice Stefanikova, s tim je spojeno také umisténi hlouc¢ku strom( v Eele ndmésti tak, aby
pozorovateli pfi chlzi z mésta bylo celé ndmésti timto shlukem stromu uzavieno. Témito kroky
by mélo namésti opravdu vyniknout a narusit monoténnost a jednolitost ulice a upozornit na
zménu. V ramci ndmeésti je zakomponovano nékolik vodnich prvk(, které tvori linie vyskové v
arovni chodniku. Vodni prvky budou zvlh¢ovat vzduch a vytvaret lepsi klima na namésti. Bu-
dou v letnich mésicich ochlazovat vzduch ale mohou byt také zpestfenim a zabavou pro déti.
Namésti je koncipovano tak Ze na kraji se nachazi shluk strom0 s mlatovym povrchem, ktery vy-
tvari stin potfebny v letnich méSich a zaroven rozbiji jednolitou plochu chodniku a zlepSuje pocit
na namésti. Zbyla plocha ndmésti z0stava volna a zdmérné zde nejsou umistény 7Zadné bariéry
a to z ddvodu vice Ucelnosti ndmésti, na kterém se tak mohou konat rlizné akce jako koncerty,
rdzné trhy vcéetné Vanocnich napfiklad s umisténim Vanocniho stromu nebo jakékoli sdruzeni
Ci vystoupeni. Vodni prvky se sice nachazi v ploSe namésti, ale diky umisténi vySkoveé v Grovni
chodniku, mohou byt v konani akce vypnuty at uz vSechny, nebo jen nékteré podle potfeby a
pfimo na nich mdze vybrana akce probihat nebo zde byt cokoli postaveno.

Atraktivnost projektu dodaji uzaviené vnitrobloky pfistupné pouze pro rezidenty, kde vzniknou
zde vyskovy rozdil, ktery by spojoval 1NP v Grovni Stefanikovy ulice a 1PP, které je v Grovni ulice
Starikovy, kde se v obou podlazich nachazi aktivni parter v podobé obchod(, sluZeb, stravovacich
zafizeni a podobnych aktivit. Navrhem je ale terén o jedno podlazi navySen a vznika zde terén
a umoznuje témto bytdm mit zde vlastni zahradku, ¢imZ dochazi k rozsireni o dalsi typy bytd,
kdy pro nékteré mdzou mit pravé byty s vlastni zahradkou velkou cenu. Svahy jsou vytvoreny
v mistech, kde se o podlazi, niz nachazi pronajimatelné prostory, které maji vylohu na nameésti,
nebo do ulic a do vnitrobloku maji umisténé sklady a zazemi, tudiz nevadi Ze zde nejsou okna.

V rdmci vnitroblokd jsou zakomponovany piskovisté pro déti, altanky na grilovani, mobiliar pro
sdruzovani obyvatel, v nékterych vnitroblocich jsou umistény vodni prvky ve formé jezirek, které
slouzi jako retenc¢ni nadrz, ale zaroven zvlh¢uji vzduchu v parnych letnich dnech a zvy3uji atrak-
tivnost vnitroblokd vytvorenim prijemného mista pro odpocinek. Jezirka sbiraji destovou vodu
z vnitrobloku ale také ze stfech, voda mUze byt dale vyuZivana rezidenty napriklad pro zalévani,
ale také by byla napojena na zavlazovani a zalévani zelenych fasad umisténych na schodistovych
jadrech jednotlivych bytovych domd. K jezirkim nalezi také drobné vodni prvky, napfiklad ka-
menné desky ve svahu ¢i vodni kanalky, tyto prvky plsobi jak esteticky, tak mohou plnit funkci
zabavy pro déti. Ve vnitroblocich dale najdeme pobytova schodisté, umisténa ve svazich. DU-
lezitym aspektem je vSak v kazdém vnitrobloku snaha o vytvofeni nenarusené volné stfedové
plochy, pro jakoukoli aktivitu obyvatel. Vnitroblok proto neni pfilis €lenity, aby toto ¢lenéni nevy-
tvarelo bariéry a omezeni pro nékteré ¢innosti a vznikla tak volna plocha pro jakoukoli aktivitu,
at uz pro pouhé pobihani déti nebo pro fotbal, jakékoli miCové sporty, détské hry nebo aktivity
pro vétsi mnozstvi obyvatel jako tfeba letni kino nebo hromadné grilovani a podobné aktivity. V
ramci vnitroblokd jsou vysazeny také stromy, zajiStujici stin a vyssi esteti¢nost.

5 Ideareseni

Celkova urbanisticka idea zahrnuje vnimani soudobého mésta jako verejny volné otevieny pru-
chozi prostor, avsak s jasné vymezenymi hranicemi soukromého prostoru, ktery ma zajisténo
dostatecné soukromim bez vzajemného prolinani téchto prostor.
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Navrh zdUrazruje prichodnost celého Uzemi vytvorenim novych pésich tras zkracujicich do-
chazkové vzdalenosti, kterymi je zaroven Uzemi rozdéleno na mensi celky, respektujici okolni
zastavbu. Vytvari chybéjici vefejny prostor ve formé namésti, kterym zaroven vznika preruseni
monotdénni ulice jako zastavky pro kolemjdouci. Vznika aktivni Zivy parter v podobé obchodd ka-
varen, restauraci a sluzeb lemuijici vefejna prostranstvi. Je dbano na kvalitu bydleni vytvofenim
soukromych vnitroblokd a povySenim nékterych bytd o vlastni zahradku ¢i stfesni terasu.

6 Architektonicky koncept

Hlavnim konceptem celého navrhu je dynamicka stfesSni krajina vytvarejici velké mnozstvi pro-
slunénych ploch orientovanych smérem na jih, a zajisténi, aby si budova nepfistifiovala vnitrob-
lok, a okna bytl na fasadach, orientovanych sice na jih, ale do vnitroblokd. Touto myslenkou
vznikl navrh s velmi ¢lenitou stfesni krajinou, ktera klesa smérem k jihu a tim zajiStuje dopad
slunce jak do vnitrobloku, tak do spodnich pater, které by jinak pfi tradi¢nim navrhu byly pfisti-
nény. Zaroven na streSe timto vznikaji oslunéné stfedni terasy, které zatraktiviuji bydleni. Diky
opravdu velké dynamicnosti stfesni krajiny, vznikaji momenty, kdy si dokaZzou navzajem terasy
vytvofit také stin. Nejedna se tedy pouze o jednu velkou v |1été rozpalenou stfesni plochu, ale
dochazi k zajisténi potfebného stinu vzdy na Casti stfeSni terasy pro vyvazeni oslunénych a stin-
nych ploch.

Vznikajici ,krychle” v ramci stfeSni krajiny jsou dale propsany do vsech fasad. Je vzdy respekto-
van jak kazdy bytovy ddm, tak déni ve stresni krajiné. V rdmci fasady je tedy vytvoren ctvercovy
rastr pfipominajici Sachovnici navazujici na stfesni terasy, kdy dochazi opét k praci s ustoupe-
nou a predsazenou hmotou. V Sachovnicovém poli je vzdy ob jedno pole jak vertikalné, tak ho-
rizontalné zasunuto do hloubky domu, a tim je vytvorena lodzie. Diky tomuto principu bude
mit vétSina bytl zajisténé soukromé venkovni plochy ke svému bytu. Nebudou tedy jen byty
se stfesni terasou ¢i zahradkou, ale vétSina bytl bude vybavena vlastni lodzii. Cely koncept je
tedy zaloZzen na praci s ,krychlemi”. Tyto tvary jsou pouzity také v urbanistickém navrhu v ramci
vymezeni rGznych povrchU, ploch ndmésti, nebo prvkd ve vnitrobloku i tvaru mobiliare.

Toto odskakovani stfesni krajiny a plasti¢nosti fasady zaroven vytvari netypicky vzhled objektu
a rozbiji jednolitost ulice, ¢imZ vznika snadno zapamatovatelny bod ve mésté, ktery podporuje
dobrou orientaci nejen v rdmci celého mésta ale také v ramci dlouhé ulice Stefanikova, které
takovy bod chybi. Vzhledem k délce ulice mGzZe tento bod pomoci k lokalizaci ve které ¢asti ulice
se praveé clovék nachazi, nebo k popisu a navigaci k jakémukoli cili v okoli.

Velka Cast fasad je tvorena prosklenymi plochy. Diky prosklenym fasadam na celou vysSku mist-
nosti, dochazi k velmi dobrému proslunéni i hlubSich dispozic bytd. Tyto plochy jsou vybaveny
vzdy zabudovanymi stinicimi systémy v podobé venkovnich Zaluzii, diky kterym dochazi ke kom-
fortnimu uzivani byta.

Pro zpestfeni na vSech fasadach stale se opakujiciho rastru zapusténych lodzii, byly vytvoreny
dvé tvare bytovych blokd. Na jihovychodni a jihozapadni fasaddé je ponechan tento princip ne-
narusené. Na severovychodnich a severozapadnich fasadach, je vSak tento princip doplnén o
svislé pruhy zelenych fasad. Tyto pruhy jsou v mistech schodiStového jadra, které je umisténo
pravé na severnich fasadach. Zelené fasady zajistuji zpestrfeni a maji estetickou funkci, ale zaro-
ven jsou takeé praktické, protoze dokazou zlepSovat klima a funguji dobfe jako ochrana a izolace.
Pfi spravném zvoleni skladby rostlin mdze mit umisténi na tyto svétové strany své vyhody, pro-
toZe nejsou rostliny vystaveny stalému slunecnimu svitu a nedochazi tak k uschnuti &i spaleni
rostlin pFi vysokych teplotach. Pro zavlazovani zelené fasady by byla vyuZivana deStova voda
zachycovana v retencnich jezirkach ve vnitroblocich.
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7 Ramcové dispozicni resSeni

V feSeném Uzemi jsou navrzeny 4 soubory bytovych domd, které vzajemné tvori bloky. Bloky by-
tovych dom jsou ve spodnich podlaZich vzajemné propojeny v rdmci hromadnych garazi. Vyssi
podlaZi jiz vSak propojena nejsou a jedna se vzdy o samostatny schodistovy dam. Kazdy bytovy
ddm ma svdj vlastni vstup. Prevladajici funkci navrhu je funkce bydlenis moZnosti rtizné kvality
a velikosti bytd. Od 2NP vyse se v domech nenachazi jina funkce nez pravé funkce bydleni. V
parterech domU se nachazi pronajimatelné prostory pro obchldky, sluzby, restaurace, kavarny
a dalsi provozovny. Kazdy bytovy ddm bude mit obchodni parter. Obchodni parter bude jak v
Grovni ulice Stefanikové, tak v Grovni ulice Stankové, ale také podél nové navrzené ulice s novou
linkou tramvaje a podél p&Sich ulic. V Grovni ulice Stefanikove se nachazi vyskova Groveri domu
TNP a tato vySka je stanovena na projektovou nulu. V Urovni ulice Stankovy se bude nachazet
vySkova Uroven 1PP s vjezdy do podzemnich garazi. Dale se zde bude nachazet vjezd pro zaso-
bovani supermarketu, ktery bude umistén v této Urovni pod naméstim. K supermarketu nalezi
sklady a vlasti podzemni parkovisté, které mlzou vyuzivat také navstévnici sluzeb umisténych v
parteru. V bloku domu ¢.1 se v 1NP nachazi materska skola.

Pronajimatelné plochy v parteru, nejsou zafizené a zalezi na kazdém, jak si provozovnu zafridi,
dle typu provozu. Pouze v zadni Casti provozovny bude vzdy pfipraveno technické zazemi. Né-
které provozovny maji pouze jeden vstup, ktery je spolecny jak pro navstévniky, tak pro zameést-
nance. VétSina provozoven ma vsak oddéleny vstup pro zaméstnance, skrz vstupni chodbu by-
tového domu.

Vstupni prostor bytového domu je zpravidla rozdélen na dvé &asti. Prvni ¢ast po vstupu do
objektu je sdilena s provozovnami, které se v parteru nachazi a maji skrz tuto komunikaci za-
méstnanecké vstupy. V této casti se nachazi bytové schranky a mistnost na komunalni a tfidény
odpad. Druha &ast je oddélena zamykatelnymi dvefmi, za které se dostanou pouze obyvatelé
daného bytu. Zde se nachazi bytové kéje, kolarny a schodisté do vyssich podlazi. Na kazdém
podlaZzi budou v typickych podlaZich 4 bytové jednotky riznych velikosti. V nejvyssich dvou pod-
laZich byt ubyva z divodu dynamické stresni krajiny a vznikaji zde stfesni terasy. Navic se zde
objevuji nejvyssi byty se stfeSni terasou, které jsou mezonetové. Byty se v projektu objevuji ve

mit ¢asteCné pouze tfi bytové podlaZi.

Byty byly dispozi¢né feseny s volnou moderni dispozici. Je zde uplatrfiovano vkladani objektl ¢i
blokd do prostoru, které vytvari takzvanou ,obihacku”. Diky tomu je prostor volné plynouci a
pUsobi vzdusnéji. Tyto volné umisténé nejcastéji hygienicka jadra, déli prostor taky zénové na
soukromou a vefejnou Cast a vytvari prostory s odliSnou funkci, které jsou vSak vzajemné stale
propojeny. Tyto prostory se ¢asto nachazi v hloubce dispozice a pfirozené osvétleni je zde proto
podporeno prosklenymi sténami z okolnich mistnosti. Tyto prosklené asti v ramci dispozice
jsou navrZzené v rozumné mife z neprihledného pouze prusvitného skla, aby bylo zachovano
soukromi a jsou doplnény zavésy pro moznost vytvoreni 100% soukromi, jako v pfipadé plné
stény. Fasadni stény bytl jsou z vétsiny prosklené, a to na celou vysku mistnosti. Diky tomu
se do hluboké dispozice dostava dostatek slunecniho zareni a oslunéni. Pro komfortni bydleni,
jsou vSechny tyto plochy doplnény o venkovni stinici systémy.

Na kazdém bytovém domé se nachdzi 4 stfedni terasy v rGznych vyskovych drovnich. Dvé z
téchto teras nalezi mezonetovym bytlm. DalSi dvé jsou vyuZzity pro TZB. Jedna z teras slouZi pro
TZB, jsou zde umistény jednotky klimatizaci a dalsi zafizeni potfebna pro chod domu. Druha
technicka stresSni terasa, je nejvyssi terasou bytového domu a je na ni instalovano 24 fotovol-
taickych paneld.
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8 Konstrukéni a materialoveé reseni

Kazdy bytovy dim je tvofen kombinaci skeletového a sténového nosného systému. Obé tyto
systémy jsou v3ak v pFicném sténu. VSechny konstrukce budou Zelezobetonové. Jedna se vzdy o
plnou nosnou sténu na obou krajich bytového domu a dalSi nosna sténa opét v pficném sméru,
ktera se nachazive stfedu objektu. Tato sténa rozdéluje objekt na dvé poloviny, které se propisuji
ve stfeSni krajin€, kdy dochazi k postupnému klesani stfesnich teras. Mezi tyto stény jsou vzdy
umistény pilife 200 x 1200 mm, které snizuji rozpéti stropl. ZtuZeni objektu v opacném sméru
probiha v rdmci schodidtového jadra, které je celé ZB a ztuZuje celou budovu. V niz3ich podlaZich,
prevazné v gardzich jsou nékteré stény nahrazeny sloupy a pravlaky, pro otevienou dispozici.
Mezibytové pricky budou z lehkych pérobetonovych tvarnic, které zaruci dostatec¢nou akustiku
mezi jednotlivymi bytovymi jednotkami, tyto pricky nebudou nosné a budou mit pouze funkci
akustickou. Pri¢ky v rdmci jednotlivych bytd, budou FeSeny pomoci SDK konstrukci. V mistech
7B nosné stény, kde je potfeba vést instalace, je potFeba zfidit instala¢ni pFedsténu.

Objekty jsou feSeny v bilé omitce. Velkou ¢ast ploch vSak tvofi zaskleni. V ramci bytovych podlazi
se na fasadé propisuji svislé a vodorovné nosné prvky vytvarejici rastr, tyto plochy jsou pravé
v bilé omitce. Partery jsou vSak zcela prosklené, bez pfiznanych vnitfnich konstrukci. Tyto kon-
strukce jsou chované za pIné vyplné oken. Ra&my oken a dvefi jsou feSeny z hlinikovych profilQ
v antracitoveé barvé.

Na fasadach, v mistech, kde se nachazi uvnitf objektu schodisté, jsou fasady doplnény svislymi
pruhy zelenych fasad. Tyto pruhy pUsobf jak esteticky, tak funkcné. Plsobi izolacné a napoma-
haji udrZzovat teplotu v objektu. Zaroven vytvari pfijemné klima a dodavaji do mésta zelen. Dalsi
zelen nalezneme na stfeSnich terasach, které jsou tvoreny zelenymi stfechami. Po obvodu kazdé
terasy je zabudovany truhlik, pro zasazeni vyssich rostlin a mensich kefQ. Pred truhliky se na-
chazi sklenéné zabradli, tudiz zelen je viditelnd a doplfiuje vzhled fasad o zajimavy rdznorody
prvek.

Vnitrobloky budou z velké ¢asti zatravnény, pouze castecné doplnény dlazbou nebo jinymi po-
vrchy a aktivitami. Namésti bude zcela vydldZzdéno aZz na ¢ast se shlukem stromu, kde bude
mlatovy povrch, stejné tak pési ulice, budou vydlazdény a doplnény uprostfed zelenymi pasy
pro vysadbu nizsi zelené.
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9 Zakladni vymery
9.1 Plochy

Regené Uzemi ma rozlohu 29200 m?

ReZené Gzemi mimo Uzemni rezervu pro tramvaj 26 300 m?

Zastavéné uzemi 12200 m?

Plocha ndmésti a p&sich ulic 4900 m?

Plocha ulice s novou linkou tramvaje 2900 m?

Plocha vnitroblokd 9200 m?
9.2 Bilance

Vznik 4 budov s celkem 727 byty (OCekavany narust obyvatel o cca 2 200 lidi)
Vznik 680 parkovacih mist (z toho 59 pro navstévniky)

TYPY BYTU

1kk - 240x
2Kk - 162x

3kk - 285x

5kk - 14x

6Kk - 26x

BYTU CELKEM - 820

NAVRZENO PARKOVANI
BUDOVA 1-3 - 522x
BUDOVA 4 - 99x
OBCHODY - 59x
PARKOVANI CELKEM - 680

POTREBA PARKOVANI PRO KOLA
BUDOVA 1-3 - 1052x

BUDOVA 4 - 297x

KOL CELKEM - 1349
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ZAVER

Navrzena urbanisticko-architektonicka koncepce pro Uzemi byvalych Jaselskych kasaren vychazi
ze zadani diplomové prace ,Soudobé mésto a dim” a jsou zpracovany vsechny jeho klicové
parametry. Uzemi se méni z uzavfeného a nevyuzitého brownfieldu na otevienou a prlichozi
méstskou Ctvrt, v niz jsou jasné vymezeny verejné a soukromé prostory. Vznikaji nové pési trasy
a nova silnice se zastavkou tramvaje, nameésti s vodnim prvkem a aktivnim parterem, ¢imz se
naru$uje monoténnost Stefanikovy ulice a vytvari se pFirozeny orientacni bod. Architektonicky
koncept zaloZzeny na dynamické stfesni krajiné a ,krychlich” promitajicich se do fasad zajistuje
vysokou kvalitu bydleni - oslunéni bytd, stfechy jako terasy a lodZie u vétsiny jednotek. Sou-
casné je diky zelenym stfecham, reten¢nim systémdm a planované fotovoltaice kladen diraz
na udrzitelnost a energetickou sobéstacnost. Prace rovnéz pfinasi jasnou odpovéd na otazku,
co je soudobé mésto a dim: je to prostor, ktery je otevieny, flexibilni, s vyvazenym pomérem
verejnych a soukromych €asti, pestrou architekturou podporujici orientaci a komunitni Zivot, a
zaroven udrzitelnym provozem a vyuzitim obnovitelnych technologii. Navrzené feSeni prispiva
ke zkvalitnéni méstského prostredi, rozsifuje nabidku rdznorodych bytl od garsonek po mezo-
netové byty, zvySuje atraktivitu vefejného prostoru a nastavuje nové standardy pro udrzitelnou
obnovu brownfieldU.
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