16 SEZNAM PRILOH

- Tabulka srovnani zdkona ze dne 26. dubna 1912yvelstim pravu (86/1912z.),
zékona 40/1964, @hnsky zakonik v plathném &mi v platném zéni do
31.12.2013 a zakora 89/2012 Sb., alansky zakonik (NOZ).

- ABGB - Obecny obansky zakonik Rakousky 1872.
- ABGB - Obecny zékonik afansky 1885.
- ABGB - Obecny zakonik atansky pro republikiCeskoslovenskou 1920.

- ABGB - Obecny obansky zakonik platny ¢echach, na Morava ve Slezsku —
1930.

- ABGB - Ceskoslovensky obecny zakoniksabsky - Rotek 1932.

- Veécné pravo navrh subkomitétu pro revisi cabského zakonika pro
Ceskoslovenskou republiku 1923.

- Navrh superrevisni komise 1931.
- Navrh superrevisni komiset(d@dova zprava) 1931.
- Navrh oltanského zakoniku (1937)xebdova zprava.
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16.1 Tabulka srovnani zakona ze dne 26. dubna 1912 avebnim pravu
(86/19125.z.), zakona 40/1964, dansky zakonik v platném 2ni v
platném z@ni do 31.12.2013 a zakon&a 89/2012 Sb., alansky zakonik

(NOZ). —[11]]

Zikon ze dne 26. dubna 1912, o stavebnim
pravu (86/1912 ¥.z.)

Z.4kon 40/1964, obéansky zdkonik v platném
Znéni v platmém zméni do 31.12,2013

Zdkon ¢. 89/2012 Sb., oblansky zikonik (NOZ)

§o.

Stavebni prdvo se poklddd za nemovitou véc,
stavba nabytd nebo ziizend na zakiadé stavebniho prdva za
stavebniho prava.

Oprévnénériu pfisluseli ke stavbé préva viasmika,
a k pozemku, pokud ve smlouvé o stavebnim pravu neni nic
Jmého ustanoveno, prdva poiivatele.

Predpisi platmych pro budovy je pFiméFené uzitl i
na stavebri pravo.

CAST PRVNI
OBECNA CAST
HLAVA IV
VECI A JEJICH ROZDELENI
Dil 2
Rozdeleni veci
§498
Nemovité a movité véci
(1) Nemoviité véci jsou pozemky a podzemni siavby se
sartastatiym ficelovim uréenim, jakoZ i vécnd préva knim, a
prava, kterd za nemaovité véci prohldst zakon. Stanovi-ii jiny
prévni pFedpis, Ze wréitd véc nent soucdstf pozemku, a relze-
Ii takovou véc pfenést z mista na misto bez porusent jeji
podstaty, je i tato Vi 4
(2} Veskere dalst véc
nehmoma, Jsou movité.

egjich podstata hmotnd riebo

Dil 3
Soucast véci a piislusenstvi véci
Soudcast véci

§3506
(1) Soufdstf pozemku je prostor nad povrchem 1 pod
povichem, stavby zFizené na peremku a jind zaFizeni (ddle
Jen , stavba®) s vijimkou staveb docasmych, véemé toho, co
Je zapuSténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.
(2} Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucdsti
pozemity, 1 kavz zasahuje pod jiny pozenek.

Pfislusenstvi veci
§512
Je-li stavba soucdsti pozemku, jsou vedieisi véci viasmika u
stavby ggaan g pozemky, je-li jejich dcelem, aby se
Jich se stavbou nebo pozemkem v vdmci jefich hospoddiského
icelu nvale uzivalo.

135¢

(1) ZFAdi-li nékdo stavbu na cizim pozemku, ac na to nema
prave, mize soud na ndvih viasmika pozemku rozhodnout, Ze
stavbu je tFeba odstranit na naklady toho, kdo stavbu zFidil
(ddle jen "viastntk stavby”).

(2) Pokud by odstranéni stavby nebylo {icelné, prikdize ji soud
za nahradu do viasimictvi viasimiku pozemku, pokud s tim
viasmik pozemiu souhlast.

(3) Soud miize uspoFddat poméry mezi viasmikem pozemku a
viastnikem stavby 1 jinak, zejména téz zFidit za ndhradu vécné
bfemeno, které je nezbytné k vykonu viastnického prava ke
stavbe,

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA
HLAVA I
VECNA PRAVA
Dil 3

Vlastnictvi

Oddil 2
Nabytivlastnického prava

Pododdil 3

Umély piiristek

Stavba

§1083
(1) Uzije-ii nékdo cizi véc pro stavbu na svém pozembky, stane
se stavba soucasti pozemkw. Viasmik pozemku nahradi
viastaiku uFité véci jefi hodnoti,
(2) Kdo nebyl pFi wziti cizi véci pro stavbu v dobré viFe,
nahradi viastmiku uzité véci také usly zisk; skutecnou skodu
hradi viak jen v tom rozsahu, v jakeém viasntk nedosahl jeii
nahrady podie odstavee I.

§1084
(I) Stavba zFizend na cizim pozemku pFipada viasinifovi
pozemku.
(2) Vlastik pozemku nahradi osobé, kerd zFidila na cizim
pozemku stavbu v dobré viFe, ticelné vynaloZend nakiady.
Osoba, kterd v dobré vire nebyla, md téZ préva a povinnosti
Jako nepFikdzany jednatel,

§1085
Soud milZe na névrh viastika pozemku rozhodnout, Ze ten,
kdo zFidil stavbu na cizim pozemku, ac na to nemd prdvo,
must viastnim nakladem stavbu odstranit a uvést pozemel do
pFedeilého stavi. Soud pFiton: pFihlédne, zda k z¥izent stavby
doslo v dobré viFe.

§1086
(1) Kdo v dobré viFe zFidil na cizim pozemku stavbu, ma
pravo that se po viasinik ku, ktery o zFizovani
stavby védél a bez zbyreéného odkladu ji nezakdzal, aby mu
pozemek preved] za obvyklou cenu. Také viastmik pozemku
md prdvo pe zFizovatell stavby poiadovat, aby pozemek
koupil za obvyklou cenu.
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(2) Soud na navrh nélteré ze stran pFikaze pozemek do
viastnicthvi zFizovatele stavby a rozhodne o jeho povirmosti
zaplatit vlastniku pozemku nahradu.
§ 1087

Prestavek

(1) Zasahyje-li tvald stavba zFizend na vigsmim pozembu
Jen malou astf na malou éast ciztho pozembky, stane se céast
pozemku zastavéného pFestavkem viasmictvim zFizovatele
stavhy; to neplati, nestavel-li zFizovatel stavby v dobré vive.
(2) Kdo stavél v dobreé viFe, nahradiviastnitu pozembu, jehoz
cast byla zastavéna pfestavkem, obvyidou cenu nabytého
pozemiu.

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA
HLAVATI
VECNA PRAVA
Dil 4

Spoluvlastnictvi

Oddil 4
Oddéleni ze spoluvlastnictvia zruseni
spoluvlastnictvi

§1142
(1) Jednd-li se o spolecrou véc, kterd md jako celek slouzit k
wrcitému wcely, nent jeji rozdeéleni mozng,
(2) Zemedelsky pozemek miiZe byt rozdélen jen tak, aby
délenim vomikly pozemky dicelné obdélavatelné jak vzhiedem
k rozloze, tak 1 k moznosti stdiého pristupu. To neplati, pokud
ma byt pozemek rozdélen za iicelem zFizeni stavby nebo za
takovym ticelem, pro ktery Ize pozemek vyviasmit.

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA
HILAVA LI
VECNA PRAVA
Dil 4
Spoluvlastnictvi
0ddil 5
Bytove spoluvlastnictvi
Pododdil 1
Obecna ustanoveni
Spoletné ¢asti

§1160

(1) Spolecné jsou alespoii tv casti nemovité véci, které podie
své povahy maii slouzit viastiikum jednotek spolecné.
(2) Spolecrmimi jsou vidy pozemek, na némz byl diom zFizen,
nebo vécné prave, jez viastmikim jednotek zaklada prave mit
na pozemku diom, stavebni casti podstamé pro zachovani
domu véemd jeho hiavnich konstrukel, a jeho tvaru 1 vzhleds,
Jakez [ pro zachovani bytu jmého viastuika jednothy, a
zaFizeni slouzici i jinému viastiku jednothy k uZivani bytu.
To plati i v pFipadé Ze se wrcitd ¢dast pFenechd nékrerému
viastiku jednothy & vylucnému uzivamt.
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§1

Pozemek mii¥e byti zavazen vécnych, zcizitelnym a
déditelnym prdvem miti stavbu na povrchu nebo pod
povrchem plidy (stavebnim prdvem).

Stavebni prévo miie se vztahovati na dily
pozemku, kterych neni tfeba k stavbé samé, je jsou viak
prospéiné jejimu uivdni.

Nedopousti se omezeni stavebniho prava na dil
budovy, zejména na nékteré patro.

§2

Stavebni pravo miie byti zfizeno tolike na
pozemcich statu, zemé, okresu, obce nebo vefejného fondu.
Kostely, obroéi, cirkevni ustavy nebo spoleéenstva a obecné
prospéiné ustavy nebo sdrufeni mohou zakladati stavebni
prava na svych pozemcich, je-li v tom kierém pfipadé
zjisténo vyrokem zemského politického tfadu, 7e toto zfizeni
je ve vefejném zdjmu.

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA
HLAVAT
VECNA PRAVA
Dil 5
Vécna prava k cizim vécem
Oddil 1
Pravo stavby
Pododdil 1
Obecna ustanoveni
§1240

(1) Pozemek miZe byt zatifen vécmim pravem jiné osoby
(stavebnika) mit na povrchu nebo pod povrchem pozemiu
stavbu, Nezalezi na tom, zda se jedna o stavbu JiZ zFizenou &1
dosud nezfizenou.

(2) Pravo stavby miZe byt zFizeno tak, Ze se vzialuge i na
pozemek, kierého sice neni pro stavbu zapotFebi, ale slouzi k
Jejimu lepStmu usivént.

§1241
Prévo stavby nalze zFidit k pozemku, na kterém vdzne prave
pFicici se dcelu stavhy. Je-li pozemek zatiZen zdstaveim
pravem, lze jej zafiZit pravem stavby jen se souhlasem
zdstavntho véritele.

§1242
Prave stavby je véc nemovitda. Stavba vihovigici pravu stavby

Je jeho soucasti, ale také podiéhd ustanovenim o nemovitych
vécech.

%]

§3.

Stavebni prdve vznikd
bFemeno pozemku.

Stavebni pravo wemuzZe byti zfizeno na dile
fmihovniho télesa. Zastavni a jiné pravmi zdvady, keré
sméFuii na penézité platy nebo odporyt Gicelu stavebniho
prdva, nesméji predchdzeti v pefadi stavebnimu pravu. Pro
zapsand stavebni prave bud zdroven ziizena zvidsmi
Fnthovni viozka. Viechny zapisy proti opravnénému budtes
wkonany v téta vioZce.

§13.

Fe-li byti vyhovéno Zddos Tellstavebnihio
prava gl «llc predloZenych listin, bud
Fadost wejprve pozmamendna v pozembkové imize. Tato
pozndmbka ma iiémek poznamky pofadi podie §§ 53 az 36 ob.
zak. kmihovniho.

Organevé pak, ktefi jsou povoldni predpisovali a
vymahati dané, pFirdzky, poplatky z pfevodu majetku a jiné
vefgne davky, placené @ nemovitosti, pokud tvto daviy
poftvaii  pfednosmiho prava pfed zdstavmimi  pravy,
zapsarymi v pozemkové knize, budtéz soucasné vvzvam, aby
své ndroky ohlasili do 14 dnii u soudsy, jinak by pFisli do
poFadi za stavebni prave, o jehoZ zapis jde. T, kdoz mayi byti
vyzvani, budte uvedeni v Zddosti o zdpis stavebniho préva.
Usnesent bud' jim doruceno do viasmich rukou.

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA
HLAVA II
VECNA PRAVA
Dil 5
Vécna prava k cizim vécem
Oddil 1
Pravo stavby
Pododdil 2
Vznik a zanik pravastavby
§1243

(1) Pravo stavby se nabyva smlowvou, vydrZenim, anebo,
stanovi-li tak zakom, rozhednutim orgdnu vefemé mocl
(2) Prave stavby z¥izené smlowvou vznika zépisem do
dy 2 podieha i
pravo stavhy vzniklé rozhodnutim orgdnu vefeme moct
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§14.

Nebyl-li ve vyavaci lhité ohlafen Zadny wndrok
fivajict pFednosmiho prava, bud ilmed rozhodnuto o
tavebniho prava. Byli-li takové naroky ohldSeny, bud
Zadatel praven im o hlaskach Zapis stavebnih
prava smi byti povolen jen, je-li prokizdmo, Ze ohldaSené
nareky byly zapraveny nebo zaiistény. Jestlize tento prikaz
soudu nebyl podan v 60 dnech po vyrozumént o ohlasce, bud
pozndmka Zadost = Fedni povinmosti vimazdna.

§3.

Stavebni prdvo nemiife byti zfizeno na
30 let o nikoliv na Zalezili za i

stavebniho préva v opényicich se divkich (stavebni cinfe,
plat, stavebné) musi byti jefich vyfe splamost wrdena

neodvisle od nejitych pFistich uddlosti,
§15.

Vyméfuje-li se poplatek z propijéent nebo dalitho
pFevodu stavebniho prdva, nebo z prevedu pozemku, timto
pravem zavazaného, bud Setfeno vieobecwych pFedpisi
poplatkovveh zakoni s tichylkamiv £§ 10 az 19 stanoverymi.

§1s.

Nevychazi-li wita doba stavebniho prava ze
smiowvy, kterou bylo propiliceno nebo je-li tata doba zdvisld
na vymince, ktera neni jeité v case vyméFeni poplathi
rozhodnuta, bud pro predpisy §§ 16 a 17 pfjata nejdelsi
doba podle smlowvy moing, nebo neni-li tu smluvniho
ustanoveni, které by urcovalo nejdelsi dobu, bud’ priata
doba podle § 3, odst. 1, tohoto zakona moznd.

§ 4.

Zignik stavebnihio prava proto, Ze se prodiéva s
placenim stavebniho platu, muze byn smluven toliko pro
DFipad, Ze custane stavebné nezaplaceno neiméng dva roky
po sobé jdouct.

§1244

(1) Prave stavby Fidit jen jako docasmé;

na . Posledni den doby, na kterou je
pravo stavby ziizeno, must byt pabny z veFejného seznamis.
(2) Nabyl-li stavebnik prave stavby vvdrienim, nabyva je na
dobu 40 let. Jsou-Ili pro to spravediivé duvody, miZe soud
dobu, na kterou je prave stavby zFizeno, k ndvrhu dotcené
strany zkratit nebo prodiouzit.

§1245

Trvémi prava stavby lze prodioutit se souhlasem osob, pro
které jsou na pozemku zapsana zatiZeni v poFadi za pravem
stavby.

§1246

Pravo stavby nelze omezit g
rozvazovaci podminka wedndna, nepFihliz

se knt

§16.

Aby byla vvietfena hodnota préva ke stavbé nebo
pozemku zavazaného Hmio pravem, pokud neni smluvend
uplata zakladem pro vyméreni poplathu, bud nejprve
stamovena tivnmd  hodnota wemovitosn (pozemku 1 se
stavbami, kieré snad na ném jsou), podle vieobecmych
pfedpisii  poplatkovych zdkonit tak, jakeby pozemek
stavebnim prdvem zavazen nebyl.

stavebniho prava vietné staveb na
zakladé stavebniho prava nabytych nebo zFizenych (¥ 6) bud’
odhadnuta toliko setinami dhrymé hodnoty nemovitosti,
vySetfené podle predchazejiciho odstavee, kolik je let, ktera
Jsou mezi casem rozhodnym pro vyméFeni poplatht a casem
zéwiku stavebniho préva, pfi tom budtéZ zlomky roku,
dosahuji-li Sesti mésicdl, povazovany za cely rok, jinak viak
nebudtéz citamy.

Za hodnoty pozemku zavazeného stavebnim pravem
bud pokiddéna édstha, kterd vyehdzi, kdyz se od dhmmé
hodnoty itosti odecte hod tavebniho prava is
pFisluenstvim (3 6), wiSeffend podle pFedchéazeficiho
odstavee.

Predchazeiicimi ustanovenimi neni vyloucena, aby
bylo ufito ocediovacich zpusobu, uvedenych v §& 30 a sl
Zékona za dne 9, Unora 1850, & 50 £.z, pro oddélend wéeni
hodnoty stavebniho préva a pozemku jim zavazeného.

smiuverych (stavebnthe platu) bud’ pocitina takto:
1. Je-li mezi éasem rozhodnmym pre vyméfeni poplatku a
Casem zdmiku
Stavabntho priva doba kratsi 10 let, dlrnem stavebnihio
platu smluveného za tuto dobu

2. Gint-li tato doba 10 nebo vice let, nepvyse viak 45 let,
desetindsobnyim roénim stavebnim platem,

3. cémi-li tato doba vice nef 45 let, pamdctindsobrym

stavebnim rocnim platen.

Jsou-li opétufici se davky v pFipadech uvedenych

§1247

Byle-li pravo stavby zF¥izeno za tplatu a wednala-ii se [l
v opétyjicich se davkach jako zatéZuje prave
stavby jako redlné bFemeno. NepFihlizi se k wjednani, podle
ktarého zmeény vy'Se stavebniho platu zdvist na nejisté budouct
uddlosti; to neplat, wedna-li se zavislost vwie stavebniho
platu na miFe zhodnocovani a znehodnocovani penéz.

§1248

ZFekne-li se stavebnik prava stavhy, mize viastnik zatiZeného
pozemku pFevest na zaklade listin prokazyjicich tuto
skutecnost pravo stavby na dobu, kterd jesté neuphnula, na
sebe nebo na jmou osobu
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pod &is. 2 a 3 pro jednotliva léta nesteiné vySe, ma byti rocni
prumér stavebni cinZe, vychizejici na celou dobu stavebniho
prava, zakladem vypoctu uvedencho pod € 2 a 3.

§8.

& stavebniho prava mie byti povolen pFed
uplynutim casy, na kiery je zFizeno, bez souhlasu zdstavnich
a jivch véené opravnénych a na ném zapsamich véritelii

toliko s omezenim, Ze pravni icmek se ziatelem k zdstavnim a
Jhnim vécmym pravim ma nastati teprve po jefich vymazi.

§1249
Pri zaniku prava stavby piedtim, nez uplyne jeho doba,
nastanou pravnat ndslediy prava stavhy v dcnenu

pravu naleZejicimu osobé, pro kterou bylo k pravu stavby do
vergingho seznamu zapsdano vécné prave, ai zaniken tohoto
vécneha prava. Jestlize viak tato osoba k udgli

souhlas, nastanou pravii ndsledky prava stavby vici
Jeiimu vécnému pravu ji timie

§12.

Dosavadni  pfedpisy o
povrchem nebo na povrchu pidy zistévaii nedotéeny.

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA
HLAVAII
VECNA PRAVA
Dil 5
Vécené prava k cizim vécem
Oddil 1
Pravo stavby
Pododdil 3
Pravnipomeéry z pravastavby
§1250
Co do stavhy vyhovyjici prévu stavby ma stavebnik ste;
prava jake viasmik; pokud se jednd o jiné p
zatifeného prédvem stavhy, md stefnd préva jako poZivatel,
ledaZe je ujednémo néco jiného.
§1251
(1) Smilouva mife stavebniku wloZit, aby stavbu proved! do
urcité doby.

(2) Neni-li nic jiného wednano, ma stavebnik povinnost
udriovat stavbu v dobrém stavu. Smlouwva miZe stavebniku
uloZit povinnost stavbu pojistit.

(3) Viastntku pozemku mize byt vyhrazeno schvaleni wrcitého

Jaktického nebo prénvmiho jednant stavebnika, aviak ani je-li
to viasinfku pozemku vyhrazeno, nemiZe odepfit souhlas k
pravaimy jednant, které neni k jeho ijmé

§1252

(1) Priavo stavby lze prevést i zatifit.

(2) Vyhradi-li si viastik pozembku souhlas k zatiZeni prava
stavhy, zapiie se vihrada do veremého seznamu. ¥V takovém
pFipadé lze do vefeného sezmamu zapsat zatiZenmi prava
stavby jen se souhlasem viasmika pozemku

§1253

Pravo stavby pFechdzi na dédice i na jiného vieobecného
prévatho ndstupce.
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itera vaznou na stavebnim pravu, pFejdou na pozemek,
Jakmile stavebni prave zanikne,

Newi-li tu jiné dmluvy, bud oprivnénému dima
nahrada céhrtinou stavebni hodnoty, kterou stavebni dilo
Jesté ma.

§10.

PrishuSt-li opravménému ke stavhé pfi zaniku
stavebniho prava podie smlouvy nebo podle zakona
vetahuji se zdstavy a jingd vécna prava na
stavebrim pravu také na nahradu,

ST strany
néco jimého, zapiie se to do veFemeého sezvamu.

§1255

Neni-li nic jiného wjednano, dé viastik stavebniho pozemiu
stavebntkovi pfi zaniku prava stavby wuplynutim doby, na
kterou bylo zfizeno, za stavbu ndhradu. 5 cini
polavinu hodnoty stavby v dobé zéniku prdva stavby, ledaze
si strany wednaji jinak.

§1256

Zastavnl a jing prdva vazmouci na pravu stavby postihuji
nahradu.

11

§15In
(1) Vécnd bremena omezwi viasmika nemovité véci va
prospéch nékoho jincho tak, Ze je povinen néco trpét, néceho
se zdrfet nebo wmdco konat, Prava odpovidajici vécwym
bfemenim jsouw spofena bud s viasmictvim wrcite
nemovitasti, nebo patii wéité osobé.
(2) Vécna bfemena spojena s viastmcivim nemovitostt
pFechazeji s viastmictvim véci na nabyvatele.

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETEOVA PRAVA
HLAVATI
VECNA PRAVA
Dil 5
Vécna pravak cizim vécem
Oddil 2
‘Vécna bifemena
Pododdil 1
Obecna ustanoveni o sluzebnostech
§1257
(l) Véc miZe byr zarifena slufebwosti, kterd postihuje
viastmika veéci jako vécné pravo tak, Ze musi ve prospéch
Jiného néco trpét nebo néceho se zdrzat.
(2) Viastnik miZe zatliit sviy pozemek sluiebnosti ve
prospéch jiného svého pozeniu.

§1258
Siuzebnost zahrnuje vie, co je nutné k jejinu vykonu. Neni-ii
obsah nebo rozsah slufebnosti uréen, posoudi se podie misti
zvyklosti; neni-li ani ta, ma se za to, Ze je rozsah nebo obsah
spise mendi nez vétsi.

§1259
Kdo je opravnén ze sluZeb i, miife se d
svého prava; $1040 az 1043 se pouziji obdobné.

ghat ochrany
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§15l1o
(1) Vécna bremena vznikaji pisemnou smlouvou, na zdkladé
zaveti ve spojeni s visledky Fizeni o dédictvi, schvalenou
dohodou dédict, rozhod pFisluiného orgdmu nebo ze
zakona. Pravo odpovidayici vécnému bfemenu Ize nabyt také
vhonem priva (ydrienim); ustanoveni § 134 zde plati
obdobné. K nabyti prava odpovidajictho vécnim bFementon
Je nutny vklad do katastri nemavitost,
(2) Smlouvou muZe zFidit vécné bfemeno viasmik
nemovitosti, pokud zvidini zakon neddva toto pravo i dalsim
osobarn:.
(3) Neni-li viastnik stavby soucasné viastmikem prilehiého
pozemku a pFistup viastika ke stavbé nelze zajistit jinak
miize soud na navrh viastnika staviy zFidit vécné bFemeno ve
prospéch viastnika stavby spocivgiici v prave cesty pres
Dprilehly pozemek.

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA
HLAVA I
VECNA PRAVA
Dil5

Vécna pravak cizim vécem

0ddil 2
Vécna bifemena

Pododdil 2

Nabytisluzebnosti

§1260
(1) Sluzebnost se nabyva smlouvou, poFizenim pro pfipad
smirti mebo vydrienim po dobu potfebnou k vydrieni
viastrickeho prava k véci, kiera ma byt slufebnosti zattEena.
Ze zdkona nebo rozhodnutim orgdnu vefemé mocl se
shizebnost nabyva v pFipadech stanovenych zdkonem.
(2) Pri vydrzent slufebnosti odpovidafict veremému statku je
vvdrzitelkouy ober, na jejimz tzemi se véc naléza.

§1261
Pozemek wéeny k plnéni funkel lesa Ize zatifit pozemkovou
sluZebnostl, sluzebnostt pastvy nebo sluzebnost brani lesnich
plodit jen smlowvou, pofizemim pro pFipad smrti nebo
rozhodnutim organu vereiné moci. Takova sluzebnost miize
byt zFizena jen jako vykupitelnd a podminky vykupu musi byt
JiZ pfi zFizent slufebriosti pfedem wéeny.

§1262
(1) Zrizwje-li se pravnim jednanim sluzebnost k véci zapsané
ve vefeginém seznamu, vonika zdpisem do takového seznamu.
Venika-li sluzebnost k véci zapsané do vereineho seznamu na
zakiadé jiné pravni skutecnosti, zapife se do vefeného
seznamu 1 v takovém pFipadé.
(2) ZFizuje-li se slufebnost k véci nezapsané ve vefeiném
seznamy, venika dcimosti snilowvy,

i
w

§151In
(3) Pokud se ficasmici nedohodii jinak, je ten, kdo je na
zakladé prava odpovidgjiciho vécnemu biemeni oprdvnén
uflvat cizi vér, povinem nést priméFené naklady na jeii
zachovdni a opravy; ufiva-li viak véc i jeji viasmik, je
povinen tyto naklady nést podle miry spoluuzivant.

ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA

HLAVA I
VECNA PRAVA
Dil 5
Veécna prava k cizim vécem
Oddil 2
Veécné bifemena
Pododdil 3
Pravni pomeéry ze sluzebnosti
§1263

Oprévnénd osoba nese naklad na zachovani a opravy véci,
ktera je pro siuzebnost urcena. Uziva-li viak véci i ten, kdo je

luzeb [ obtiZen, je p na naklad pomémné pisptvat,
anebo se uzivint zdriet,

§ 1264
(1) Neni-li mira siufebnosti wréena, rozhoduje potFeba
panyjiciho pozemku,
(2) Siufebnost se neméni zménou v rozsahu slufebné nebo
panyjici véci, ami zménou hospodaieni na pamujicim
pozemku,

§1265
(1) Pozemkovou sluZebnost welze spojit s jinym panujicim
pozemien.
(2) Osobni sluZebnost nelze prevést na jinou osobu.
(3) K prostoru pod povrchem lze zFidit uffvaci véend préva
Jako zcizitelna a dédicna.

§1266
K véc lze zFidit 1 nekolik sluzebnosti, pokud neni noveési
pravo na yimu pravim starsim,
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§15Ip

1) Vécna bfemena zanikaji rozhodnutim pfisluiného orgdnu
nebo ze zakona. K zdmiku prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni smlouvou je mi klad do katastru nemovitost,

(2) Vécneé biemeno g ., nastanou-li takoveé trvalé zmény,
Ze véc jii nemiZe slouzit potfebam oprdvnéné osoby nebo
prospéngifimu  wiivdani  jeil nemovitosti;  prFechodnou
nemoinosti vikonu prava vécné bfemeno nezanika.

(3) Vemikne-Ii zménou pomérit hruby nepomér mezi vécmym

MAJETKOVA PRAVA
HLAVATI
VECNA PRAVA
Dil 5
Vécna pravak cizim vécem
Oddil 2
Vécna biemena
Pododdil 6
Zanik sluzebnosti
§1299
(1) Slufebnost zanika vvalow zménou, pro kterou siufebnd
véc jif nemize slouZit panyjicimu pozemku nebo opravnéné
030Dé,
(2) Pfi trvalé zméné vyvoldvgjici hruby nepomér mezi
zatiZenim sluzebné véci a vihodou pamyiciho pozemku nebo
opravnéneé osoby se viastnik slufebné véci mizZe domdhat
omezant nebo zruieni slufebnosti za pFiméfenou nahrads.
§1300

(1) Dohodnou-Ii se strany o zruSeni siufebnosti zapsané ve

bfemenem a vhadou oprévnéného, muze soud rozhod;

Ze se vécné bfemena za pFiméfenou ndhrady omezuje nebo
zrufyje. Nelze-li pro zménu pomérii spravediivé bvat na
vécném plnéni, miZe soud rozhodnout, aby se namisto
vécného pinéni poskytovalo penéZité pinéni.

(4) PatFi-li prave odpovidajici vécnému bFemeni wréité
osobé, vécné bFemeno zanitme nefpozdéi jeji smrii nebo
zanikem. Vécnd bfemena zfizena v souvislosti s provozem
podniku’s) prechdzeii pF jeho pfevodu ¢ prechodu na
nabwvatele podniku. To plati i v pFipadé pFevedu nebo
prechodu takové éasti podniku, lera mize byt provozovana
Jako samostatny podnik,

vefgném seznamu, zanikne sluZebnost [ vereneho

seznanis.

(2) Dobu, na kterou byla nékomu zfizena slufebnost, lze

yiednat i tak, Ze sluZebnost zanikne, dosahme-li néiakd jing

osoba wrcitdho véku, V takovém pFipadé se md za to, Ze

drivgist smrt této asoby nemd na trvani slufebnosti viiv,
§1301

Spajenim viasmictvi panufict a slufebné véci v jedné osobé

sluZebnost nezanika,

§1302

(1) Osoebni slufebnost zanikd smrti opravnéné osoby; pFi
rozitFeni siuzebnosti 1 na dédice se ma za to, Ze jimi jsou
zakeonnt dédicové prvni tFidy. Nabyla-li osobni sluZebnost
pravricka osoba, trva sluzebnost potud, pokud trva tato
osoba,

(2) Slouzi-li slufebnost provozu zévodu, nezanika pFevodem
nebo pFechodem zdvodu nebo takové jeho casti, kiera bude
provozovana jake samostatny zdvod,

§19.

Pokud stavebnim sdrufenim, s kterymi se podle
zakona ze dne 22. prosince 1910 ¢ 242 7 zak § 12) a
stanov k nému vvdary'ch nakiadd jako 5 obecné prospéimimi
a ktera sleduji ucely v § 4 tehof zakona uvedené, jsou
zakonodarstvim propijceny tlety co do poplatid za nabyvani
nebo zcizeni memovityeh véei, nebo co do poplathového
ekvivalenty z jefich nemovitéhe majetfu, bud' téchto idlet
obdobné Fetfeno také pFi poplaicich za nabyvani a dalsi
zeizeni prava stavebniho dotcerymi stavebnimi sdruZenimi a
pFi poplatkovém ekvivalentu z hodnoty stavebniho prava
takovym stavebnim sdruZenim prislusejiciho. Co do wuZiti
pFisludnych ustanovent bud' stavebni prévo, pokud pozemek
Jim zavazeny neni zastavén, praveé poklidimo za rovné
pozewmku nezastavénému, po provedeném zastavéni budové;
podrobndist pFedpisy o tom budou vydéany nafizenin.

CAST CTVRTA
RELATIVNI MAJETKOVA PRAVA
HLAVAT
VSEOBECNA USTANOVENI O ZAVAZCICH
Dil 8
Zajisténi a utvrzeni dluhu
Oddil 1
Obecna ustanoveni
Jistota
§2014

( 1) Ma se za to, fe stavebni pozemek nebo nemovitd véc
slouzici podwikatelskym tcelim jsou dostatecnou jistotou do
poloviny obvyklé ceny. Ma se za to, Ze prave stavby je
dostatecnou Jistotou do vyde poloviny obwykié ceny, pokud
wadnand jako bude splacena nejpozdéi
pét let pFed zanikem prava stavby.

(2) Ma se za to, Ze cenny papir zajstyjicl bezpecny vynos je
dostatacnou jistotou do i étvrtin obvykié ceny.

(3) Viklady v bankdch nebo spofitelnich a invérnich
druzstvech jsou zpusobilou jistotou do vyse pojistént.

L
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CAST PATA
USTANOVENI SPOLECNA, PRECHODNA A
ZAVERECNA
HLAVATL
USTANOVENIPRECHODNA A ZAVERECNA
Dil 1

Piechodnaustanoveni

Oddil 5

Vécna prava
Pozemky a stavby

§3054
Stavba, ktera neni podle dosavadnich pravmich predpisi
soucdsti pozemku, na némz je zFizena, pFestavd byt dnem
nabytl 4cinnosti tohoto zakona samostatnou véci a stava se
soucdsti pozemku, méla-li v den nabytl dcimmosti tohoto
zakona viastické prévo k stavbé 1 viasmické prévo k
pozemiku s osoba.

§3055
(1) Stavba spojend se zemi peviym zdkladem, kterd neni
podle dosavadnich pravnich pfedpisi soucasti pozemku, na
néms je zFizena, a je ke dni nabyti icinmosti tohoto zakona ve
viastnictvi osoby odiiiné od viasmika pozemku, se dnem
nabytl dcimnosti tohoto zdkona nestava soucasti pozemku a je
nemovitow veéci. IJTotéz plaii o stavbé lera je ve
spoluviastrictvi, je-li néktary ze spoluviasika 1 viastnikem
pozembku nebo jsou-li jen néktefi spoluviasmici stavby
spohuviasmiky pozemiu.
(2) Odstavec 1 plati obdobné pro stavbu, freréd ma byt
zFizena na pozembku jiného viasmika na zakladé véeného
prava vzmiklého stavebniku pfede dnem nabyfl iicimosti
tohoto zakena wnebo na zdkladé smiouvy uzaviené pFede
dnen nabyti icinnosti tohoto zakona.

§3056
(1) Viastnik pozeminu, na némz je ziizena stavba, fterd nent
podle dosavadnich prévnich pFedpisii soucdsti pozemiu a
niestala se soucdst] pozemku ke dni nabyti dcinnosti tohoto
zakona, ma ke stavbé prediupnt prdave a viasmik stavby ma
prediupnt prave k pozemku. Predkupni prave viastika
pozemku se vztahwe | na podzemni stavbu na stemém

pozemky, kterd je wm nadzemni  stavby. K

17

§7

na stavebunim pravu je bezpecné
podie zakona ($230 a § 1374 ob. zak 0bé.), JestliZe zavarent
nepFesahuje polovici hodnoty stavebmiho prava a jestlize
diuh  bude zapraven smiuvenymi anuitami nebo
stefnomérnymi splatkami ve lhitach nefvySe jednoha roku
dospélymi nejpozdéii v péti letech pied zanikem stavebniho
prava.

§11.

PFi exekuci na pozemek zgvazemy stavebnim
pravem bud obdobné uzivano pFedpisii o exekuci na pozemek
zavazeny sluZebnosti; s 14 T g stavebniho platu bud
nakiddano jako s dichody nemavitosti, Pokud se vede nucend
drazba pro vefgmé davky, keré poZtvaji zdkonného,
zéstavniho nebo prednosmiho prava na pozemku, musi byt
stavebni prave pievzato vydrazitelem bez zapocteni na
nefvvsEt poddani.

wedniantm vylucyjicim nebo omezyjicim pFediupni prave se
nepFihlizl. (2) Lze-li édst pozemku se stavbou oddélit, antz to
podstamé =izl Jejich wilvanl a poiivami, vztahyje se
predikupni prévo jen na éast pozemkiu nezbytmou pro vykon
viastnického prava ke stavbé.
§3057

ZFidi-li viasmik k pozemku véené prave ve prospéch tfeti
osoby, kterd vécneé privo nabyva v dobré vive, Ze stavba je
soucasti pozemky, povaiuje se vici této osabé stavba za
soucast pozemiu. Viasmik stavby je vici zFizovateli véeného

T dhradu za hodnoceni svého

prava opravién !
vigstnicivi; je-li stavba zatiZena zastavnim pravem, rozsifuje

zastavi pravo lidvo ) ra tuto ndhradic.
§3058
(1) Stanou-li se p k i stavba viastmichim éhof

viasttka, pFestene byt stavba samostatmou véci a stane se
soucasti pozemku, na némsz je zFizena. To neplati, jedna-li se
o stavbu, kterd nent soucdsti pozemku podla tohoto zdkona.
(2) Bylo-Ii viastnické prave k pozemku zcizeno Fetl osobé,
které byla pFi nabyii viastického préva v dobré vife Ze
stavba je soucasti pozemku, pFestane byt stavba samostamou
véci a stane se soucdsti pozemku, na némz je zFizena. Kdo
viastnil stavbu, ma vici zciziteli pravo na nahradu ve vysi
ceny stavby ke dni zéniku svého viastickéh dva; bvla-li

§3059
Je-li stavba zFizena na nékolika pozemcich, pousji se $3056
az 3038 jen ve vetahu k pozemku, na némz je pFevizna cast
stavhy. Stane-ii se stavba soucdst tohoto pozemku, poufjje se
ve vziahu k pozemkim, na néZ casti stavby pFesahui,
ustanoveni o prestaviu.

§3060
Zatezyje-li vécné pravoe stavbu nebo pozemek, nestane se
stavba soucdsti pozemku, dokud toto vécné prave tvd a
pokud to jehe povaha vylucyje.
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16.2 ABGB - Obecny olansky zakonnik Rakousky 1872.
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16.4 ABGB - Obecny zakonik afansky pro republikuCeskoslovenskou 1920.

GBECNY
- ZAKONIK OBCANSKY

PRO REPUBLIKU CESKO-
SLOVENSKOU

' VYHLASENY PATENTEM ZE DNE 1. CERVNA 18it
€. 946 SB. Z. S. VE ZNENI, JEZ SE NEKTERYM
 PARAGRAFUM DOSTALO CIS. NARIZENIMI
ZE DNE 12. RIjNA 1914 C.276R. Z., ZE
DNE 22. CERVENCE 1915 C. 208 _

R.Z. A ZEDNE 19. BREZ~- - *
NA 1916 C. 169 R. Z.
(T. ZV. NO-
VELAMI) -

PRELOZIL A NEJDULEZITEISIMI ZAKONY DODATECNYMI .
DOPLNIL ‘

JUDR FRANTISEK JOKLIK. .

DRUHE VYDANI,

PRAHA.
NAKLADATELSTVI HEJDA & TUCEK KNIH‘{UPECF‘JJ'
' 1920.
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16.5ABGB - Obecny otiansky zakonik platny €echach, na Moray¥ a ve
Slezsku — 1930.

CESKOSLOVENSKE ZAKONY
vYDAVA SPOLEK CESKOSLOVENSKYCH PRAVNIKT »VSEHRD«

SVAZEK TRETI.

OBECNY
OBCANSKY ZAKONIK

PLATNY
v CECHACH, NA MORAVE A VE SLEZSKU
SE ZAKONY DOPLNUJICIML

UPRAVENO PECH

JUDr. KARLA NOVAKA, JUDr. ANTONINA SVEHLY,
JUDr. JAROMIRA BASCHE,
A JUDr. JIRITHO EDELSTEINA.

TRETI, OPRAVENE VYDANI.

PRAHA 1930.

NAKLADEM SPOLKU (GESKOSLOVENSKYCH PRAVNIKU »VSEHRD-,
PRAHA 1, OVOCNY TRH 3. B

s
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16.7\{e"cné pravo navrh subkomitétu pro revisi &nského zakonika pro
Ceskoslovenskou republiku 1923.

LR

‘ 122-C~81g

i

“e

VECNE PRAVO
NAVRH SUBKOMITETU PRO REVISI
OBCANSKEHO ZAKONIKA

PRO

CESKOSLOVENSKOU REPUBLIKU.

Referent

Dr. MILOSLAV STIEBER.

SEMMARN

dudinidl,

BN OVIHA
addéler.

{
s

Nékladem mig_xistcrstva spravedlnosti.

V PRAZE 1923,
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16.8 Seznam pramed@Navrh superrevisni komise 1931.

ZAKON,
KTERYM SE VYDAVA
VSEOBECNY
ZAKONIK OBCANSKY.

Névrh superrevisni komise.

DIL L
TEKST ZAKONA.

V PRAZE 1931,

NAKLADEM MINISTERSTVA SPRAVEDLNOSTI.
. KNIHTISKARNA ,TYPUS", PRAHA-SMICHOV.

7651, -

260



O21PIP BU [zRysead juceasis
0ABL "TIIPRARZ T IZI0Z Y[UCDAR)S 90U [UGOAT)S DABI,]

268 §

—&qOp 3TN 0p nCarlS [paa
-0xd £qe ‘ouszoqn 1AM IUGBARS 114q eznwr zEESEM G
‘eyearzod oyel Bagad puleis ‘oypull
olu ougupalda I-ueu ‘Pl wiesgid WIUGRARIS 0oUsZIIBZ
DYURZOM JUBAIZN OUPYBUIL 0D 0D ‘NIISEIA o3Rl gapad gu
-[838 Yiugearys v "pod B £qawis FURATZR ‘URUIZ ([DTUCRARI]S
op 02 ‘PrfnaoyLr ganpun Lgavys TazZIz op 05 {,)

‘168 §
oYU aA®)S BAaBad 2 Ligwod RiAgag

RUEM 1t

-8z Uoifal aaxde) oapad Tugoals suyiuwd wnagId 0] 3

WA[BI9AZ 9§ 97 "WIUSZOWO W) § ‘Apid yormaoyimy L14qeu na

-gad UNUGDARIS BU 93913 ‘£q0s0 AJISR[iNosau a8 szpasal
Spragz oys( rqosnd ‘Bavad oyrugeazls vqop sudidn ZON

‘068 §

"NOOSC nourl vU 0gRu agas

Bl fugaar)s oanrd nofyggneu g1sel nqop oxd msessid 150U

2938 0Ny yororinzeyoad unsy arpod nywezod oysuszIyez
HIUISBIA 970U BABIA OYIUGDARIS NIUPARS OF [[-0UNRIZ

688 ¥

TRABId WIUGRAR)S BZ Jpeiod A eapid JUAOYIL:
vugsdez nyjwezod Woueziez Bu nosl oty oad 091 wes
-BIqnOs 95 usl vARId OULUQOAR)S [UBAT) a%] 131Z0O[POL]

'88¢ 3§
NI
-£a TORAOZRAZOL OUBZOWIGO 13A( SZNUISU [UGRAR]S 0ARTJ
18g §

'OUBWIBIC uUBaL OBl nawad WIUGPARIS
B TJUISIMRZ 9z] Jeld jugear] yspnopng yoajsoppn oLl
-S1oU eu P[81aRZ AUQUIDN J50UIRds B RIgwida oyel 1n4q noy

0T

sowrau ‘{1mid fuqearis) yowyapp 9 yowilmyedo 4 qeyd 11-1291
gy pwierdzaq oqeu Je(d BZ IYIPLIZ 97 IUGRAR]S OABL]
‘986 §

‘ns1dez OYTUAOTIUY %
gurped 1fq snur ‘owezifz of noiep By ‘Agop uap Augeu
-03] -pusepop 0agId oxel uel MIPLIZ 97 [U(RARIE OABI]

ege §
“gagad oyrugeAR)S NEN 1Id 98 0GSU PIIZ
-puad £98]d U nopl 9193y ‘Apwasz oyew{ B [UAB)SPZ RARId
ﬂ..wmam:u@m.a pegod A noyowsu 0agad CLARIG nurezod
?mzmﬁﬁwa e agiderz 98 sy el PIUZA TUNSARIS 0ABIL ]
788 §
e —

OYTuGIARIS BaRld HIupz ® HREA

ITAOWOU 294 98al oapad [HCPABIG
'e8g §

. -Kupoyga tugarzn tsdop el oad el yega
£33 ‘aqamys oy 1gamjod Tusu o1pIe7y ‘Yewezod wU m. afny
;5?.% o7 ‘NB3 OUSZLIZ 1144 920w 0ARId [UGIAR]G €z)

, MOUBZLEZSU | T 71¢ TIAES 0 9p(
Tepz ‘wol Bu 1zofrzoN ' {(0ARI IUCOABIS) EmE
ogau_nyoraod oys( BU nga®)s [IW (@yjuqesrss) Aqoso
ourl woAskId WAU9A URZITRZ 1IAC 9ZIW HIUWZOJ ()

'Z8% §
‘wafod
rpAREd THRARIG
€T VAVIH

yoduoan arad odull 1a38ue|
-0ds 0 gueggwigd 1ye(d BUSPRAN AR[Y 099] A JUSAOUE}S))
‘188 §

ofuoga apad yosuil asuaejods

0T

261




-gad -z Inyuwezod WIZI BU 41899 9A0Z0A 0gaU ByIAqop nuey
-nad ‘Ayzays oagad 1 :eupwlez nos{ 1IS0UGIZNS TUjoJ

€07 §

gorujod 1jsouqoaznrs (q

‘1Z0o[s jeull znwel ogeu 9lnze[Avz Yowszod
znwel ‘epasnos nywezod § [PPrAposU nwop oypas Ayoans
28 jojpo Aqe ‘01 {AypIyla we -g ‘nUInNpzZA TUR B[IPAS [UB
TuaA®)s nwpInued [EWIUPOdU AR g :[BA0SLAZOU OUDAS N
-op Aqe ), :jsouursod BuPWIeZ HMI[ JSap “[olUS Bnouyupod
Neull Aq 02 ‘Mnurwiodo 059 £qv ‘nuioy ¥ UpZpARZ oygu(sznls
nyjwezod lwjsela of LUILAOWOP HI)SOUGIZN|S nusuarg

207 §

‘13egus 0] waulaod 3s9f pasnos 2 ‘plrupod my
-wazod ACpIsNOS BU 093U LGB ‘nuiop wisea ifnuavado
1sougeznis suqopod ® 034], [2pras wau od ogeT [If [UPSS
-nos ypuazod Bu L3seds © npoa Aqe 'g {[oPBAS ¥etwazod 1Z1
BU DPOA N0A0dBY0 AGR "¢ {[PARISAA Wayezod wiAopasncs
pod dopys 0gau n101s0Id OUPAOYINPZA BAOPSSNOS op Ifyae
ogau nyoems Aqr F Ipuiz nypiyfa ogeu uInpza ‘ofjaas
oad 1pz 1z A owlo s Aqv ‘g ‘|nsudez 1pz 17 op A9NOLY
cqau wgd} £qv 7 {[8ldo [HAAR)S 1712 O [U2A¥]S 9AS HIugsepa
Lqe 7 reapad nos{ nsougeznls uAowop 1sfopAaq

ToF §

TUDIUAOWOP [3S0UQaZNS (¥
1 Lqospdz 1gfepAaqo
‘tujod ogeu juaow
-0p ypwazod weNwezod wipifnued [-a{ ‘oyoy oppod ‘mujod #
jusowop rsouqaznls nosf yafaoyquwezod nsougeznjs Aynap
TUAB[H "1uqoso jsouqpznls 03 3f yeulp “paoywezod jsougaznis
01 of ‘wypoyod wiIsIPa 8 ogeu weaysedsord wrsiea s 13eazn
mjwezod 0joyo} ofyowt a8 Age ‘el nyjwezod oYUl WITAALT
-1seps § gualeds myjwezod OYIZId NRAIZR JSOUGRZN[S T[-of

00¥ §
nyuwezod oyAs
oupull ruearzn yopdsoxd s nsouqeznls yewazod [nas N7

L01

-jjez SZQW YIUISe[A  (Iujsouqezn(s) wifusga Aagad o
-eARzn q0s0 yofull yopdsoad oa wuozIyez 134¢ 8Z0UU WA
665 §
wiplog
‘usougazniy
81 VAVTIH

. , Ay gufegea op Auazola
w-nosf “gemyue; wol wrggose wiyar} noxd rqosnd Lanun
m.wzmuwﬁnoc 1 ‘iishodop uodez 03 pnyod us{ “eull Lussvadn
M_o..ESEm 1dq noyow nyruisedn ysouwursod B vARIJ

868 §
npeiygu inypsod
nagad WIUGeAR}S BU Nouzes eagld BYeull ¥ 1wAR)SBYZ
168 §
"BUL BOAB)S AGOD
o1 oasy ‘Ajoupoy wulaofod Tpray as yeurl ‘pagdeu zil Lusa
-ourisn 14 noyow npeypo qospdz [ Apriypu SSAA
'96¢ §

‘npeIyeu
nGA®)S BZ 1AOYIUGEAB)S 1gp wouraod ‘oudzliz Offq MOIAYY
g ‘Aqop wyynuiidn suyiuez [uqesels oagad zApy ‘nywezod
oyrugoARIs Yiuiseja 1sel ‘ougupalfa oyguil Jtu {-TuSN

668 §
s oarad pugea
-p3s yeurl ogou ‘yowmwzod JUQRABIE OURU ngAB}S alnzIpez
opy ‘nuapzey 1no4d Boofez 1gnIsLId ofTURAR)S BARId 7
'P6E §

‘ugeAR}s oARId BU NYWLT
-od 030403 nIWISEIA v owwzod lugeavls eu osgad Tudny
-poad nyjrucgaarls gnisixd ‘ougupelda oyguil o1 -8 N

‘668 §

901

A4

262




16.9 Seznam pramed@Navrh superrevisni komise gyodova zprava) 1931.

KTERYM SE VYDAVA
VSEOBECNY
7 AKONIK OBCANSKY.

Navrh superrevisni komise.

DIL 1L
DUVODOVA ZPRAVA.

V PRAZE 1931.

NAKLADEM MINISTERSTVA SPRAVEDLNOSTI.
KNIHTISKARNA .TYPUS", PRAHA-SMICHOV. L
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16.10Navrh okanského zakoniku (1937)bodova zprava

NAVRH
OBCANSKEHO ZAKONIKU (1937)

DUVODOVA ZPRAVA

Senat Narodniho shromazdéni R. Cs. r. 1937.

IV. volebni obdobi.

4. zasedani.

Tisk 425.
VIadni navrh zékona,

kterym se vydava obé&ansky zakonik.

Divodova zprava.

l. Vyvoj a postup pfipravnych praci na novém zakoniku obéanském.
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pfistavky tyto nechdvaji nevyfizené jako jakési omezeni vlastnictvi sousedova proti tomu, 7e se
sousedovi plati za toto omezeni renta.

Ze zvoleného tekstu § 182 plyne, Ze ten, kdo stavi poctivé, nabyva vlastnictvi pozemku zastavéného. Ze
souvislosti s paragrafem predchazejicim je patrno, Ze se § 182 vztahuje na p¥ipady, kdy? celé stavba
byla vystavéna na cizi pGdé. V zavéreéné redakci bylo dopInéno, co plati, kdyz také stavebnik nejedna
poctivé. Superrevisni komise byla si také védoma, Ze cely § 182 nevy&erpava viech zvlatnich pripada.

§ 184, jenz nahrazuje § 419 ob¢. zék., uklada, aby se uZilo §§ 180 az 183, kdy? se stavi na cizim pozemku
a cizim stavivem.

§8§ 180 aZ 184 jsou redigovany se zfetelem k stavbam, o nichZ plati podle § 84, 7e inaedificatio solo
cedit.

V §§ 185 a 186 byly §§ 420 a 421 ob¢. zak. presnéji redigovany.
K hlavé 9 (§§ 187 aZ 199).

Hlavé 9 byl dén nadpis "Pfevod vlastnictvi a podobné pfipady jeho pfechodu". Slovy "ptevod
vlastnictvi" kryji se skutkové podstaty, které ob¢ansky zakonik nazyval "nabyti vlastnictvi odevzdanim".
"Podobné pfipady" byly pfipojeny, aby byl spravnym tekstem jiz v rubrice kryt § 197 (§ 436 ob¢. zak.),
jenz hledi k nabyti vlastnictvi pfiklepem, pfikdzanim pozUstalosti, vyvlastnénim, konfiskaci, prevzetim
zabrané pldy podle § 26 zakona ¢. 329 /1920 Sb. z. a n. atp.

Superrevisni komise vypustila § 423 ob¢. zak., ponévadz obsahuje jednak pfedpisy samozfejmé, jednak
nebyl dosti pfesny.

Co do skutecnosti, kterymi se vlastnictvi prevadi, superrevisni komise, hledic k historickému vyvoji
novéjsi doby, jednak se pfidrzela zdsady, Ze smlouva o pFevod vlastnictvi neni jednanim abstraktnim
(Fimskd mancipace, jasné stanovisko prvé osnovy k ob&anskému zakoniku pro Némeckou i), jednak
odmitla zdsadu konsensni, zndmou na pf. pravu francouzskému. Stoji tedy, pokud jde o véci movité, na
principu tradi¢nim, pokud jde o objekty tabuldrni, na principu intabulaénim (o nemovitostech
nezapsanych a o stavbach, které maji povahu samostatné véci, srv. nize). Rozhodla se tedy pro zdsady
vézici v §§ 424 a 425 obc. zék., ale nepojala z nich do § 187, co v nich uvézlo z pochybené formulace
nauky o titulu a modu acquirendi, a ony dvé hlavni zasady vystihla struénou formuli, e k prevodu
vlastnictvi je potfebi pravniho dlivodu a Ukonu, kterym se pfevod dovriuje. Pfipomind se, e co do
tabularnich objektl setrvala superrevisni komise na tom, k é&emu v nadich zemich dospél vyvoj v prévu
tabuldrnim. K pfevodu vlastnictvi je potfebi vyhotoveni listiny, kterd obsahuje pravni diivod, a vkladu
nebo zdznamu pFevodu vlastnictvi do vetejnych knih. Nov&jsi pravo tabulérni, odchylilo se pravé od
drivéjsiho abstraktniho pfevodu vlastnictvi, jenz se provadél vzdanim a jej? jesté dnes ve formé
"Auflassung" znd obcansky zakonik pro Némeckou fisi. Co do podminek vkladu, zéznamu a spraveni
zdznamu odkdzala superrevisni komise na pravo knihovni.

Superrevisni komise, ackoli ma za to, Ze je tfeba, aby veskera driebnost pozemkové byla zapséna do
vefejnych knih (srv. dGvodovou zpravu k § 98), pokladala za uZite&né, aby do tekstu osnovy byl zafadén
i pfedpis o nemovitostech, které do verfejnych knih zapsény nejsou. Byl proto v § 191 recipovan § 434
ob¢. zak. novelové verse. Pies veskeré pochybnosti rozhodla se superrevisni komise zachovati také
pfedpis o stavbéch na cizim pozemku, které nendlezeji k pravu stavby a maji samostatnou povahu. Tyto
stavby zejména na venkové velmi se rozmohly. Jde zejména o stavby pro venkovsky pobyt na konci
tydne, o ochranné chaty horské a pod. Vlastnik pozemku zhusta se neodhodla z¥iditi pravo stavby.
Proto byla pro né zachovédna v § 192 pravni forma zavedena v § 435 ob¢. zak. novelové verse. Podle
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dnes vétsi ¢dst dom je vystavéna na cizi ptidé. Ve Francii dala pafiZska obec své pozemky za méstskymi
hradbami k disposici spole¢nosti, aby tam vystavéla &inZovni domy, které po 77 letech pfipadnou obci
do vlastnictvi. Sasky obcansky zékonik z roku 1863 zkonstruoval pravo toto pod jménem "Baurecht" a
"Kellerrecht", které lze zcizovati, na dédice prevadéti a do pozemkovych knih zapisovati. Ob&ansky
zékonik némecky zaved! tento institut pod jménem "Erbbaurecht" do prév vécnych. Vytvofil z ného
zvlastni jich druh. Nové pravo mélo byti trvalé. Motivy zdkonika uvadély, Ze se dédi¢nou stavbou zatizi
jenom malé parcely. Nebylo tu tedy Zadné obavy, Ze by se vrétily staré poméry dvojitého vlastnictvi,
jaké byly pfi vazaném majetku selském. Také podle Svyc. civ. zak. mlZe pravo stavebni byti zapsano
jako kazdy pozemek do knih pozemkovych. Je tu v3ak konstruovéno jako sluzebnost. Rakousky zakon z
roku 1912 se od téchto konstrukci podstatné odchylil. Dopustil prévo stavebni pouze na pozemcich
statu, zemé, okresu, obce, vefejnych fond(, a vyslovi-li zemsky politicky Ufad, e zfizeni préva
stavebniho odpovida verejnému zdjmu, také na pozemcich kostel(, obro¢i, cirkevnich Ustav(l nebo
spolecnosti a obecné prospésnych Ustavi. Obmezil je dale jen na minimalni nebo maximalni ¢as,
nejméné 30, nejvySe 80 let. Toto ¢asové obmezeni bylo nutno z davodi ustavnich. Cl. 7 statniho
zékladniho zakona ze dne 21. prosince 1867, ¢. 142 F. z., zapovédél viechny poméry déleného
vlastnictvi, které by se nedaly vykoupiti. Byla obava, Ze bez maximalni doby bylo by se stalo z prava
stavebniho vlastnictvi délené.

Od préva stavebniho jak v Némecku tak i v zemich rakouskych se ¢ekalo, Ze zlevni byty, kdy? se bude
platiti ndjem jen ze stavby a hodnota stavebniho pozemku zlistavajic vyhrazena vlastnikovi, z(istane
mimo najemni kalkulaci. Nadéje tyto zklamaly. Jen nékterd mésta némecka prava tohoto uzila. V
zemich rakouskych pfisla valka, kterd zabranila, aby se stavebni pravo rozvinulo. Také byla nechut k
této novoté. Stejné malo lakalo, Ze stavebni pozemek pat¥i nékomu jinému. Kazdy cht&l bydleti zplna
ve svém. Némecko pfistoupilo k nové kodifikaci stavebniho prava roku 1919. Obsah jeho uveden v
zakoné, ale mohl byti smluvnimi pfedpisy rozhojnén. Je-li stavebni prévo vazéno na Ihiitu a spadne-li
stavba na vlastnika pozemku, musi dati stavebnikovi od$kodné&nou.

Stavebnim pravem obohatily se formy vécného prava. MiiZe byti zejména pfihodné vlastnikovi, ktery
nemd dostatecného kapitalu, aby svych pozemki stavebné& vyuZil. MGZe ho byti uZito pfi pomérech
pachtovnich pro obytné i hospodai'ské budovy pachtyfe. Mohou ho uiti pfi tisni bytové ve velkém stylu
obce, odpoméhajice okamZité bytové nouzi s nadéji, Ze jim pak podle uzavienych smluvnich vyhrad po
urcité dobé vystavéné budovy pfipadnou.

Subkomitét vybudoval prévo stavebni na novych zékladech, ne? na kterych spotivalo podle zékona z
roku 1912. Bylo propusténo pro viechny pozemky a jen s tim ¢asovym obmezenim, které si strany samy
urci. Jeho ndpad na vlastnika mél se diti proti odskodnéné, aby se stavélo peélivé a aZ do posledni chvile
se konaly potfebné stavebni opravy. Do viile vlastnika pozemku bylo poloZeno, jakym zpiisobem chce
obmeziti pravni disposici stavebnikovu zcizenim nebo zavazenim. Pravo stavebni mGze byti z vefejnych
knih vymazéno pouze s vyhradou zdvad. O pravu stavebnim plati viechny piedpisy, které plati o
budovéch.

Superrevisni komise ndvrh subkomitétu schvalila, ale pfece ve velice podstatnych smérech se od ného
odlidila, zvla$té také v terminologii. Aby vyraz "stavebni prdvo" mohl zdstati vyhrazen pro soubor
stavebnich ¥add a norem s nimi souvisicich, rozhodla se komise v zévére&né redakci pro nazev "pravo
stavby", protoZe vyraz "pravo ke stavbé", jeho? uZil na pf. § 25 katastrainiho zékona, se ji zdal malo
vystizny.

Komise pfipustila pravo stavby jen jako zavadu do¢asnou (§ 245). Nase knihovni zfizen, spojuijic na listu

A riizné parcely v jedno knihovni téleso a podrobujic je na listu B viastnictvi nékteré osoby, jest klasicky
jednoduché. Na listu C vyskytuji se jen Casové zdvady, jak je hospodaisky kolob&h v riizném case
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pfivede a zase odvede. Néjaké trvalé zatizeni aZ snad na zvady nepfilis tiZivé jest mu cizi. Pravo stavby
ujimalo by vlastné &ast knihovniho télesa vlastnikovi trvale. Neni si to pfati. Také snaha bydleti ve svém
je tou mérou vZild v obecenstvu, Ze by se nedoporuéovalo, aby se vlastnikovi pozemku vlastnictvi jeho
chrénilo a tém, kdo maji na pozemku stavbu, odpiralo. Pfes to v3ak, Ze pravo stavby nemiize byti ne?
pravem docasnym, nepoklddala superrevisni komise za vhodné vytknouti podle vzoru zdkona z r. 1912
minimalni a maximalni dobu jeho trvani a éasové omezeni bylo ddno do rukou stran, a to tak, 7e konec
prava stavby musi byti patrny z knihovniho zépisu. Superrevisni komise se domniva, 7e socidlni Zivot
nejlépe si dovede urditi hranice trvani.

KdyZ se pravo stavby konstruovalo jako ¢asové, tim pfirozené stalo se méné zptisobilym objektem pro
zastavni Gvér. Skonenim Casu, na ktery bylo pravo stavby zfizeno, zanikaji také viechny zavady, které
na ném byly zapsény. Ale toto obmezeni tvéru je jen zddnlivé. Ukladd pouze tomu, kdo jej poskytne,
aby sv(ij umorovaci pldn tak zaloZil, aby v nizddném pfipadé nepfisel ke $kodé.

Jiny ddsledek této casovosti prava stavby byl, ze piivodni doba, na kterou bylo pravo stavby zfizeno,
nem{zZe byti prodlouZena, ledaZe by k tomu daly svoleni ty osoby, které na nemovitosti pravem stavby
zatiZené v pofadi za timto prédvem stavby jsou zapsény (§ 248). Pravo stavby nemoze byti také pred
touto Ihiitou vymazano, ledaZe daji k tomu svoleni i ti, kdo na ném maji sva prava zapsana. Provede-li
se tedy vymaz prava stavby, miZe se tak stati jen s vyhradou téchto prav. Prévo stavby trvd tedy
vzhledem k témto zavadam jesté dale. Opravnéni budou moci od viastnika poZadovati to, ¢eho se dfive
mohli domdhati na stavebniku (§ 250).

Casovost mé jesté dale ten diisledek pro samého vlastnika, fe mize prévo stavby na sebe nebo na jinou
osobu prevésti, zfekne-li se pfed uplynutim Ihiity prvni stavebnik svého préva stavby (§ 249). Jde tu o
pfiméFené uZiti zasad, které tieti ¢aste¢na novela a po ni osnova zavedly do prava hypotekarniho.

Superrevisni komise pfipojila, Ze vlastniku pozemku pfislusi pravo pfedkupni na prévo stavby a naproti
tomu stavebnikovi pravo predkupni na pozemek, ktery je pravem stavby zatien. Toto pravo pfislusi i
nastupcim vlastnika a stavebnika.

Superrevisni komise zachovala jinak nékteré predpisy jiz d¥ivéjsiho zakona rakouského z roku 1912, tak
podminku, Ze pravo stavby nemohou predchézeti zadné zavady (§ 244) a 7e nemUze byti omezeno
rozvazovaci vyminkou (§ 247). Stejné podle tohoto zakona uréila hlavni pravni vyznam préava stavby, t.
J- e stavebnik md vzhledem k stavbé postaveni vlastnika vzhledem k pozemku, na néj se pravo stavby
vztahuje, postaveni poZivatele (§ 251). Pravni povaha préva stavby je vymezena v § 243. Co se tyka
stavby zfizené na zakladé prava stavby, opousti § 243 pfili§ umé&lou konstrukci § 6, odst. 1 zakona z r.
1912, ale pfijimd myslenku tohoto zédkona, Ze zfizend stavba neni véci samostatnou a 7e tedy sama o
sob& nemizZe byti pfedmétem exekuce. Jinak ale se maji na stavbu vztahovati viechny predpisy o
nemovitostech, poditajic v to predpisy préava finanéniho.

Podle subkomitétu a struktury prava stavby dle prava némeckého pfijala superrevisni komise predpis,
Ze i ji zfizenych staveb mUZe byti pro pravo stavby uZito (§ 241, véta 2) a e imluva stran mize prava
i povinnosti G¢astnikd stanoviti jinak v mezich zakonem dopusténych (§ 259), ale tmluva tato, ma-li
pasobiti proti tfetim osobdm, musi byti do knih vioZena (zapis takové dmluvy do knih je podle § 259
mozny, i kdyZ by knihovni pravo na podobné zdpisy nepomyslelo), dale e miZe byti Gmluvou
stavebnikovi uloZeno, aby stavbu do urcité doby proved! (§ 252). MdZe to byti v zdjmu vlastnika, ktery
chce pro sebe ziskati ze stavebniho pozemku rentu pfi stoupajicim stavebnim ruchu. Pfijata byla
povinnost vlastnikova, aby dal stavebnikovi pfi skonéeni prava stavby nahradu. Viy3e ndhrady maze byti
ve smlouvé stanovena. Superrevisni komise k tomu pfipojila, e nahrada ¢ini polovici hodnoty, kterou
té doby stavba ma, neni-li imluvy mezi stranami (§§ 256, 257). Prava vaznouci na pravu stavby postihuji
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nahradu pravem zastavnim (§ 258). Stavebni plat, ktery se plati vlastnikovi stavebniho pozemku, musi
byti napfed pfesné urcen, a zéleZi-li v opakuijicich se davkdch, nelze jich vyméru a splatnost uréovati
podle nejistych udalosti budoucich (§ 3, odst. 2 zakona z r. 1912). Tento stavebni plat maZe byti jako
redIné bfemeno na prévu stavby zajistén (§ 246). Prévo stavby mUZe se oviem také poskytnouti tipiné
bezplatné.

Pravo stavby se chrani stejné jako prévo vlastnické (§ 255).

Do uvozovacich a provédécich predpist byly jako ¢l. XXXVIII aZ XLl pFijaty predpisy o z¥izeni viozky pro
prévo stavby, o Fizeni pfi tom a o exekuci na stavebni pozemek. Jsou to celkem §§ 5, 13, 14 a 11 zakona
zr.1912.

K hlavé 12 (§§ 260 az 324).

Teorie mnoho namitd, Ze pojem sluZebnosti neni jednotny. Sluzebnosti pozemkové maji sviij zvlaétni
raz, ktery je podstatné li$i od sluZebnosti osobnich. Pfes to jsou zde nékteré styéné momenty.
Superrevisni komise setrvala proto na pojmu ob¢anského zdkonika.

Pojem sluZebnosti stanovil se co nejsite, aby mohl kryti jich rozmanity obsah. Superrevisni komise proto
oznacila sluZebnost jako uZivaci pravo ve prospéch jiného, které véc zatézuje.

Jiz subkomitét pfijal pfedpis, Ze vlastnik sém mlze na svém pozemku pro jiny sviij pozemek zapsati
sluZebnost. Je to t. zv. vlastnikova sluzebnost, o jejiz teoretické vybudovéni ma zasluhu $vycarsky
pravnik Huber (Eigentiimerdienstbarkeit, Festschrift der Fakultdt Bern fiir Fitting, 1902). Svycarsky
civilni zékonik pfijal pak o ni v €l. 733 vyslovny predpis. Subkomitét chtél tim viastnikovi umozniti, aby
jiz napfed upravil poméry mezi jednotlivymi pozemky, ne? do rukou cizich pFijdou. Stane se tim
zbytenym obtiZné jednéni se stranami, kdyZ se podobné poméry pFi zcizovani pozemk( maji teprve
zaklddati. Tato Gprava miZe se zejména tykati vodovodu, kanalisace, elektrického vedeni, zapovédi
zastavéni, zdpovédi podnik{ souseda obtéZujicich a pod. Superrevisni komise to schvalila (§ 261).

Subkomitét i superrevisni komise setrvaly na dosavadnim pojmu slufebnosti pozemkovych. Jejich
podstatny znak z(stava, aby se jich uZivalo k vét3imu prospéchu a pohodli nékterého pozemku. Nenili
pfi sluZzebnosti téchto znakl, neni to slufebnost pozemkovd, nybri sluzebnost osobni. Sluzebnosti
osobni jest kazdd jind sluZebnost, kterd nemd znaku sluzebnosti pozemkové. Také staré rozdéleni
sluZebnosti na polni a domovni zlstalo (§ 262), ale vypousti se nevhodné kriterium, %e rozhoduje
povaha pozemku panujiciho.

PFi vypoctu obvyklejSich druhu sluzebnosti domovnich vypustila superrevisni komise slufebnost vedeni
koufe sousednim kominem a nepraktickou jiz sluZebnost, Ze soused své staveni nesmi snizovati, jakoz
i zminku o zapusténi krokve do cizi zdi. Jinak ziistala pfi tekstu subkomitétu, pozménivéi jen néktera
jednotliva slova. Nové pfipojila k €. 4 sluzebnost sklepu. Pfi sluzebnostech polnich vypuiténo (§ 477
ob¢. zdk.) prdvo honby, rybolovu a tézby a pouzivani lesa, ponévad? se tato prava pofadaiji jinymi
zdkony. Pfi § 266 vsunuta byla spojka "zejména", aby se naznatilo, Ze i sluzebnosti osobni mohou byti
rozmanité, nikoli jen uZivéni a poZivani. Z § 478 obg. zék. vypustilo se pravo bydleni, protoze nespravné
bylo koordinovéno sluZebnosti uzivani a poZivani. Prdvo bytu mlze byti slufebnost u¥ivani nebo
poZivani.

Vzhledem k druhé vété § 262 Skrtnut byl v osnové z r. 1931 pFedpis o nepravidelnych slufebnostech (§
479 obt. zdk.). PFi zavérecné redakci prevladl viak nazor, e dotéend druhd véta § 262 je malo vyrazna
a Ze praktickému uZivani zakonika poslouZi, vyjadfi-li se myslenka § 479 ob¢. zak. zcela jasné. Bylo proto
v § 318 (t. j. za pfedpisy o osobnich sluzebnostech) ustanoveni o sluzebnostech nepravidelnych
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