Priloha ¢. 1. Vypocet obestavéného prostoru a zastavéné plochy pro véc

nemovitou €. 1

Podlazi délka (m) |3iika (m) |vyska (m) |ZP (m®) |OP (m’)
1. PP Sklep 4,50 9,00 2,35 40,50 95,18
|.Np |Podezdivka 8.5 9 0,7 76,50 53,55
obytna cast
|.Np | Podezdivka 2.1 4.6 0.7 9,66 6,76
veranda
1. NP Obytna &ast 13 9 3 117,00 351,00
|.Np | Verandabez 2.1 4.6 2.85 9,66 27.53
zastreseni
|.Np | Veranda 2.1 4.6 0,225 9,66 2,17
zastreseni
onp | Podkrovibez 13 9 2.875 117,00 | 33638
vikyte
2.NP Vikyi X 45 52 X 19,62
Rekapitulace 1. PP 40,50 95,18
Rekapitulace 1. NP 126,66 441,02
Rekapitulace 2. NP 117,00 356,00
Celkem za objekt 126,66 892,19

95



Priloha €. 2. Vypocty ceny nakladovym zpiisobem pro véc nemovitou €. 1

Vypocet ceny véci nemovité nakladovou metodou:

Vypocet ceny - rodinny dim se Sikmou stfechou, nepodsklepeny, typ A

Rodinny dim podle § 13 a pfilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. ty
441/2013 Sb. p A Podsklepeny do 1/2 plochy
Rok poftizeni objektu 1961
Rok ocenéni 2014
Stari objektu 53
Stifecha polovalbova| podkrovi nad 2/3 plochy
dle typu z ptil.¢. 24 L3 y
Zékladni cena vyhlasky ZC Ké/m 2294,00 ke
Koeficient vyuziti podkrovi | _ Kpod 1,1
Zékladni cena po 1. Gipravé | ZC/x Kpod x Krad 7C K¢&/m’
Obestavény prostor objektu OP m’ 892,19
. , ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky)
Koeficient polohovy Ks obec nad 1000 obyvatel Ks X 0,90
Koeficient zmény cen staveb | (pfiloha ¢. 41 vyhlasky, K. Ccz-CcC 2126
K dle CZ-CC) ' 111 ’
Ejeﬁc‘em vybavenistavby | o oha & 21 vyhlasky) K, X 1,183
Korrlstr:uvkcr:e neuvedenav-’ 1500 000,00 K¢ Pfevod na quemovy 0.1161
solarni ¢lanky cena potizeni: podil:
(ptiloha ¢. 3 vyhlasky
Index trhu It tabulka 1) 0,80
(ptiloha ¢. 3 vyhlasky
Index polohy Ip tabulka 3) 1,850
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 1,48
Zéakladni cena upravena ZCU (ZCU=ZC*K,*K5*Kj) 5193,12 K¢
Cena stavby urcend ndkladovym zptisobem CS, =ZCU*P,,,*(1-0/100) 2447 168,71 K&

Cena stavby CS=CSN*pp

3621 810 K¢
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4 pro véc nemovitou ¢. 1:

Koeficient vybaveni stavby

Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (g;)(lhsl) % Pod.c. Koef. Uprav. podil
1 (2 3) 4 (5 [ @) (3 &)
, ‘s betonové pasy
| | Zékladyveetné sizolaci i S [0,08200| 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
zemnich praci a1
vertikalni
2 | Svislé konstrukee gﬁel“e t. 45 S 10,21200] 100 | 021200 | 1,00 0,21200
s rovnym
3 | Stropy podhledem S [0,07900| 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
jakékoliv
krov diev.
4 |ZasticSeni mimo vazaty, S 10,07300| 100 | 0,07300 | 1,00
krytinu stiecha
polovalbova
5 | Krytiny stfech poz. plech S 0,03400| 100 | 0,03400 1,00 0,03400
S uplné z
6 gzrs‘:ﬂfcie pozinkovaného| S |0,00900| 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
plechu
7 | Vnitini omitky vapenne S [0,05800| 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
Stukové
vapenné
8 | Fasadni omitky stukové 38% S [0,02800| 38 | 0,01064 | 1,00 0,01064
plochy
8 | Fasadni omitky ?;};‘ad'UH N ]0,02800] 62 | 0,01736 | 1,54 0,02673
(1]
9 | Vngjsi obklady keramicky C ]0,00500| 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
sokl nad 50 cm
10 | Vnitini obklady WG, koupelna, | ¢ 16 12300 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
vana, kuchyné
teracové
11 | Schody stupné, S [0,01000| 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
zabradli
ocelové
dievéné hladké
12 | Dvefe ;l?lzpaln"ve S [0,03200| 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
prosklené
13 |Okna zdvojena plast | S |0,05200] 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
PVC, vlysky,
, textilni
14 Eﬁfﬂfhy obytnych 1 iiny, s 0,02200] 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
’ dievéné
palubkové
, keramicka
15 r’;‘;gtl:hy ostatnich dlazba, PVC, S 10,01000] 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
’ teraco
ustiedni s
16 | Vytapéni kotlemnatuha | S [0,05200| 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
paliva
17 | Elektroinstalace jzég/;gov, S 10,04300] 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,00600| 100 | 0,00600 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvodstudené | | 035001 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
ateplé vody
20 | Zdroj teplé vody el. bojler, S [0,01900] 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900

97




Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni | Provedeni Stand (;Sr)clhsl) % | Pod.c. Koef. Uprav. podil
(1 2 3) 4) & [®] O ®) )
plynovy
prutokovy
ohfivaé
zaveden zemni
21 | Instalace plynu olym nebo PB S 10,00500| 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyné, S 10,03100] 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
koupelny, WC
23 | Vybaveni kuchyni :;Zlférl‘fky S 10,00500| 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
umyvadla,
24 | Vnitini vybaveni vana ocelova, S 0,04100| 100 | 0,04100 1,00 0,04100
sprchovy kout
25 | Zachod standardni S 10,00300| 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
splachovaci
26 | Ostatni digestof S 10,03400] 100 ] 0,03400 | 1,00 0,03400
27 | Konstrukee neuvedené gl‘;;‘i(v;’“mke N 10,11607| 100| 0,11607 | 1,54 0,17875
Celkem 1,116 1,183
Vypocet opotifebeni RD
Vypocet stupné dokonéeni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
Stupeit Zivotn
Pol. & Konstrukce a | Prepoct. dokrc))né Dokonceni | Pfepocteny | Stari ost | Opotiebeni | 100xAxB
T vybaveni podil "o z celku podil A B prvku B/C /C
eni % C
(1 2) (10) | db (12) (13) (149 | ds) (16) (17)
betonové pasy
1 |sizolacii 0,06931| 100 | 0,06931 | 0,06931 | 53 | 175 | 0,30286 | 2,09907
vertikalni
cihelné tl. 45
I 0,17919| 100 | 0,17919 | 0,17919 | 53 | 140 | 0,37857 | 6,78349
s rovnym
3 | podhledem 0,06677| 100 | 0,06677 | 0,06677 | 53 | 140 | 0,37857 | 2,52781
jakékoliv
krov diev.
4 | Verany, 0,06170| 100 | 006170 | 0,06170 | 53 | 110 | 048182 | 2,97289
stfecha
polovalbova
5 poz. plech 0,02874| 100 | 0,02874 | 0,02874 | 53 60 | 0,88333 | 2,53848
uplné z
6 |pozinkovaného |0,00761| 100 | 0,00761 | 0,00761 | 53 60 | 0,88333 | 0,67195
plechu
7 | Yapenne 0,04902| 100 | 0,04902 | 0,04902 | 10 | 65 | 0,15385 | 0,75422
Stukové
vapenné
8 |stukové38% |0,00899| 100 | 0,00899 | 0,00899 | 10 | 45 | 022222 | 0,19985
plochy
8 g;l;lad'UH 0,02259| 100 | 0,02259 | 0,02259 | 10 | 45 | 022222 | 0,50206
(1]
g | Kkeramicky 0,00000| 100 | 0,00000 | 0,00000 | 53 | 40 | 1,00000 | 0,00000
sokl nad 50 cm
1o | WG koupelna, |y 510401 100 | 001944 | 001944 | 7 40 | 0,17500 | 0,34020
vana, kuchyné
11 | teracové 0,00845| 100 | 0,00845 | 0,00845 | 53 65 | 0,81538 | 0,68918
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Vypocet stupné dokon¢eni

Analyticka metoda vypoctu opotiebeni

. Zivotn
Pol. & Konstrukce a | Prepoct. (?(t)lligilé Dokonceni | Pfepocteny | Stari ost | Opotiebeni | 100xAxB
e vybaveni podil "o z celku podil A B prvku B/C /C
eni % C

(1) (2) (10) (11) (12) (13) (14) | (15) (16) (17)
stupné,
zabradli
ocelové
dievéné hladké

12 glrrllaép;nove 0,02705| 100 | 0,02705 | 0,02705 | 20 | 65 | 030769 | 0,83221
prosklené

13 | zdvojena plast | 0,04395| 100 | 0,04395 | 0,04395 | 10 | 50 | 0,20000 | 0,87903
PVC, vlysky,
textilni

14 | krytiny, 0,01859| 100 | 001859 | 001859 | 53 50 | 1,00000 | 1,85949
dievéné
palubkové
keramicka

15 | dlazba, PVC, |0,00845| 100 | 0,00845 | 000845 | 15 | 40 | 0,37500 | 031696
teraco
ustiedni s

16 | kotlem natuha | 0,04395| 100 | 0,04395 | 004395 | 5 40 | 0,12500 | 0,54940
paliva

17 jzég/;sov, 0,03634| 100 | 003634 | 003634 | 53 40 | 1,00000 | 3,63446

18 | instalovan 0,00507]| 100 | 0,00507 | 0,00507 | 53 40 | 1,00000 | 0,50713

g [rozvedstudene | o005 | 100 | 002705 | 002705 | 53 40 | 1,00000 | 2,70471
ateplé vody
el. bojler,

20 | Plymovy 0,01606| 100 | 001606 | 0,01606 | 53 | 40 | 1,00000 | 1,60592
prutokovy
ohfivad

g1 |Zvedenzemni | o005l 100 | 000423 | 000423 | 53 45 1,00000 | 042261
plyn nebo PB

9y | Zkuchyné, 0,02620| 100 | 002620 | 002620 | 53 40 1,00000 | 2.62019
koupelny, WC

23 :;Zlférl‘fky 0,00423| 100 | 0,00423 | 0,00423 | 18 | 25 | 0,72000 | 0,30428
umyvadla,

24 |vana ocelova, |0,03465| 100 | 003465 | 003465 | 53 40 | 1,00000 | 3.46541
sprchovy kout

g5 |standardni ) 60o50l 100 | 000254 | 000254 | 7 40 | 0,17500 | 0,04437
splachovaci

26 | digestof 0.02874| 100 | 0,02874 | 0,02874 | 18 | 25 | 0,72000 | 2,06911

g7 | fotovoltaicke 1510l 100 | 015108 | 015108 | 7 20 | 035000 | 528793
¢lanky

Celkem 0,85 1,00000 1,00

Stupen dokonceni stavby 100,00 % Opotiebeni analytickou 47,18 %

metodou
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Zjednoduseny vypocet plochy fasady

Zjednoduseny vypocet plochy fasady a rozdéleni dle provedeni:
Pohledova plocha ¢. 1 (m?) 60,2
Pohledova plocha &. 2 (m?) 42,9
Pohledova plocha ¢. 3 (m?) 30,635
Pohledova plocha ¢. 4 (m?) 47,085
Pohledova plocha &. 5 (m?) 6,09
Pohledova plocha &. 6 (m?) 4,84
Pohledova plocha &. 7 (m?) 3,89
Celkem plocha (m?) 195,64
Plocha s obkladem (¢. 1, 3, 4, 5, 6, 7) v (m?) 122,105
Plocha s obkladem (%) 62
Vypocet indexu trhu It pro véc nemovitou ¢. 1
Znak Kvalitativni pasma
Pi | Nazev znaku | Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na
dilcim tcrbu S| L Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi
1 |vécmi
Vlastnicke v Pozemek jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) 0,00
2 | vztahy ' J ] mny ’
Zmeny v I, Bez vlivu 0,00
3 | okoli
Vliv
pravnich 1L Bez vlivu 0,00
vztahl na
4 |prodejnost
Ppyodnove IL. Zdbna se stitednim rizikem povodné 0,80
5 |riziko
XP;-P4 0,00
Index trhu It= Ps*(1+(ZP;) 0,800
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Vypocet indexu polohy Ip pro véc nemovitou ¢. 1

Znak Kvalitativni pasmo

Pi| Naézevznaku |Cislo Popis pasma E:glggggrgbs;i;?e}i

1 Dvr'u h a ucel L Druh stavby v jednotném f&nim celku 1,00
uziti stavby
Ptevazujici

2 zavs'tavbet v okoli L Rezidencni zastavba 0,02
a zivotnl
prostiedi

3 | Poloha | IIL Okrajové &Asti obce 20,10
pozemku v obci
MozZnost

4 | hapojent I. | Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
pozemku na
ing. Sité
Obcanska V okoli nemovité véci neni dostupna

> | vybavenostv ML 74dna obdanska vybavenost 0,05
okoli pozemku

6 Dopravni VII Komunikace ke hranici pozemku 0.01
dostupnost ' parkovani na vlastnim pozemku ’

7 Hromadna I Zastavka hromadné dopravy ve 0.03
doprava ' vzdalenosti od 500 do 1000 m ’
Poloha
pozemku z

8 | hlediska V. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni
vyuzitelnosti

9 | Obyvatelstvo IL. Bezproblémové okoli 0,00

10| Nezaméstnanost| II. Prumérna nezaméstnanost 0,00

11| Vhivy ostatni -y Bez dalsich vlivii 0,00
neuvedené

>P; 0,85
Ipzpl*(l-i‘ZPi) 1,850
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Ocenéni vedlejSich staveb na p. ¢. 383, k. i. LeSna

Vedlejsi stavba €. 1

Schéma:
Sitka 6,3 m
Délka 13.15m
Vedlesi stavba ¢.1
Viika 6.09 m
Svetld vyska 2. 45m
Typ stavby: \ Hospodaiskeé staveni

Popis: zdéna stavba, stény tl. 300 mm, sedlova stfecha, nepodsklepeny objekt,
osinkocementova krytina

Rok pofizeni objektu: 1961
Rok odhadu: 2014
Staii objektu: 53
Ptredpokladana zivotnost objektu: 110
Opotiebeni linearni celkové: Aj=S*100/Z (%) 48,2
Obestavény prostor a zastavénd plocha objektu:
Cast objektu délka (m) $itka (m) | vyska (m) | ZP (m”)| OP (m’)
1. NP Podezdivka 13,15 6,30 0,08 82,85 6,21
1.NP Hospo. ¢ast 13,15 6,30 2,75 82,85 | 227,82
2.NP Podkrovi 13,15 6,30 2,02 82,85 | 167,35
Rekapitulace
Zastavéna plocha celkem (m”) 82,85
Obestavény prostor celkem (m”) 401,38
Zatazeni objektu dle ptilohy 14. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. Typ A
Zékladni cena ZC dle ptilohy 14. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.(K¢/m3) 1 250,00 K¢
Koeficient vybaveni stavby dle ptilohy ¢.21 vyhlasky Ks 0.942
¢.441/2013 Sb. ’
Koeficient vybaveni stavby dle pfilohy €. 20 vyhlasky K 0.800
&.441/2013 Sb. > ’
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Typ stavby:

| Hospodiské staveni

Popis: zdéna stavba, stény tl. 300 mm, sedlova stfecha, nepodsklepeny objekt,

osinkocementova krytina

Koeficient zmény cen stavby dle pfilohy ¢. 41. vyhlasky

K; 2,136
¢.441/2013 Sb. '
Zakladni cena upravena ZCU=ZC*K,*Ks*K; (K&/m”) 2 012,58 K¢
Cena stavby zji§ténéd ndkladovym zptisobem CS,=ZCU*Pm;j*(1-0/100) 418 596,72 K¢
Index trhu It (ptiloha €. 3 vyhlasky €. 441/2013 Sb,.tabulka 1) 0,80
Index polohy Ip (ptiloha €. 3 €. 441/2013 Sb, tabulka 3) 1,850
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 1,480
Cena stavby CS=CSN*pp 619523 K¢
Cenové podily konstrukci a vybaveni pro vedlejsi stavbu ¢. 1
Clslo Konstmkcs: a Provedeni Stand. | Podil % |Pod.¢.| Koef. Upravs:ny
polozky vybaveni podil
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Zaklady Betonové pasy S 0,062 100 | 0,062 1,00 0,062
2 Obvodové stény | Zdéné z CP tl. 300 mm S 0,304 | 100 | 0,304 1,00 0,304
3 Stropy Tramové s podhledem S 0,193 | 100 | 0,193 1,00 0,193
4 Krov (podhled) Tesar'sky S 0,108 100 | 0,108 1,00 0,108
5 Krytina Osinkocementova P 0,069 100 | 0,069 0,46 0,03174
6 Klempiiské kce | Hlinikové, Zlaby, svody S 0,019 | 100 | 0,019 1,00 0,019
7 Upravy povrchi Vapenné omitky S 0,049 100 | 0,049 1,00 0,049
8 Schodisté Zebiik P 0,038 | 100 | 0,038 | 0,46 0,01748
9 Dveie PIné dievéné S 0,031 | 100 | 0,031 1,00 0,031
10 | Okna Drevéné, jednoduché S 0,01 100 | 0,01 1,00 0,01
11 Podlahy Cementovy potér S 0,068 100 | 0,068 1,00 0,068
12 | Elektroinstalace 230V S 0,049 | 100 | 0,049 1,00 0,049
Celkem 1 0,942
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Vedlejsi stavba ¢. 2

Schéma:
Sitka 4.2 m
Vedlejsi stavba &.2 Délka 102 m
Vyika objektu
5.04m
Svétld viika 2. 45m
Typ stavby: \ Hospodaiské staveni
Popis: zdéna stavba, stény tl. 300 mm, podsklepeny z 1/2, krytina palena taSka
Rok pofizeni objektu: 1961
Rok odhadu: 2014
Staii objektu: 53
Ptredpokladana zivotnost objektu: 110
Opotiebeni linearni celkové: A=S*100/Z (%) 48,2

Obestavény prostor a zastavéna plocha objektu:

Cast objektu délka (m) | §iika (m) | vyska (m) | ZP (m”)| OP (m’)
1. PP Sklep pod 1/2 objektu 5,1 4,2 2,2 21,42 | 47,12
1. NP | Podezdivka pod 1/2 objektu 5,1 4,2 0,09 21,42 1,87
I.NP | Hospo. Cést 10,20 4,20 2,65 42,84 | 113,53
2.NP | Podkrovi 10,20 4,20 1,50 42,84 | 64,05
Rekapitulace
Zastavéna plocha celkem (m?) 42,84
Obestavény prostor celkem (m”) 226,57
Zatazeni objektu dle ptilohy 14. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. Typ A
Zakladni cena ZC dle ptilohy 14. vyhlagky &. 441/2013 Sb. (K&/m”) 1 250,00 K¢
Koeficient vybaveni stavby dle pfilohy €. 21 vyhlasky
¢.441/2013 Sb. Ka 097948
Koeficient vybaveni stavby dle pfilohy €. 20 vyhlasky Ks 0.800
¢.441/2013 Sb. ’
Koeficient zmény cen stavby dle ptilohy €. 41. vyhlasky K. 2136
¢.441/2013 Sb. ‘ ’
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Typ stavby:

| Hospodiské staveni

Popis: zdéna stavba, stény tl. 300 mm, podsklepeny z 1/2, krytina palena taSka

Zakladni cena upravena ZCU=ZC*K4*Ks*K; (K&/m?) 2092,17 K¢
Cena stavby zji§t€nd nakladovym zplisobem CS, =ZCU*P,;*(1-0/100) 245 630,05 K¢
Index trhu Iy (pfiloha ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,tabulka 1) 0,800
Index polohy Ip (ptiloha ¢. 3 ¢. 441/2013 Sb., tabulka 3) 1,850
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 1,480
Cena stavby CS=CSN*pp 363 533 K¢
Cenové podily konstrukci a vybaveni pro vedlejsi stavbu ¢. 2
Cislo Konstrukce a Upraveny
polozky vybaveni Provedeni Stand. | Podil % |Pod.¢.| Koef. podil
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Zaklady Betonové pasy S 0,062 100 | 0,062 1,00 0,062
2 Obvodové stény | Zd&né z CP tl. 300 mm S 0,304 | 100 | 0,304 1,00 0,304
3 Stropy Tramové s podhledem S 0,193 | 100 | 0,193 | 1,00 0,193
4 | Krov (podhled) Tesatsky S 0,108 | 100 | 0,108 | 1,00 0,108
5 | Krytina Palena tagka S 0,069 | 100 | 0,069 | 1,00 0,069
6 Klempiiské kce | Hlinikové, Zlaby, svody S 0,019 | 100 | 0,019 | 1,00 0,019
7 Upravy povrchil Vépenné omitky S 0,049 | 100 | 0,049 | 1,00 0,049
8 | Schodists Zebriky P 0,038 | 100 | 0,038 | 046 | 001748
9 Dvete Plné dievéné S 0,031 100 | 0,031 1,00 0,031
Drevéng, jednoduche, S 0,01 | 100 | 0,01 | 1,00 0,01
10 Okna luxfery
11 | Podlahy Cementovy potér 0,068 | 100 | 0,068 | 1,00 0,068
12 | Elektroinstalace 230V 0,049 | 100 | 0,049 1,00 0,049
Celkem 1 0,979

Rekapitulace vedlejSich staveb:

Rekapitulace vedlejsich staveb

Objekt: Cena stavby
Objekt ¢islo 1 619 523 K¢
Objekt ¢islo 2 363 533 K¢
Celkem za vedlejsi stavby 983 056 K¢
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Vypocet cen venkovnich uprav:

Venkovni Uprava: Plot kolem pozemku
Stav: Dobry
Rok pofizeni: 2014
Rok pofizeni: 1990
Stari (let): 24
Popis: Plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do
] betonovych patek, natér

CzZ-CC 13.1

Koeficient zmény cen stavby dle
piilohy ¢. 41 vyhlasky 2,126
¢.441/2013 Sb.K;
Jednotkova cena: 240 K¢

Ptredpokladana zivotnost (plot je
pravideln¢€ udrzovany v dobrém 30

stavu) :

Opotiebeni: 80,00
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90
¢.441/2013 Sb.Ks:
Pocet m2 pohledové plochy
(plocha spoctena pii terénnim 45
méfeni)
Zékladni cena: 10 800 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 459,22 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P 20 664,72 K¢
Opotiebeni (%): \ 80,00 -16 531,78 K¢

Cena ke dni odhadu:

4 132,94 K¢

Venkovni iprava:

Plotova vratka

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1990
Stari (let): 24
Popis: Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupku
CzZ-CC 14.2
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 2,126
¢.441/2013 Sb. K
Jednotkova cena: 1270 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 30
Opotiebeni: 80,00
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90
¢.441/2013 Sb.,Ks:
Kust: 1
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Venkovni Gprava:

| Plotova vratka

Zakladni cena: 1270 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 2 430,02 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 2 430,02 K¢
Opotiebeni (%): | 80,00 -1 944,01 K¢&
Cena ke dni odhadu: 486,00 K¢
Venkovni Uprava: Vrata
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1990
Stari (let): 24
Popis: Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vCetné sloupki
CZ-CC 14.5
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 2,126
¢.441/2013 Sb., K;
Jednotkova cena: 3420 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 30
Opotiebeni: 80,00
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90
¢.441/2013 Sb., Ks:
Kust: 2
Zéakladni cena: 6 840 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 6 543,83 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 13 087,66 K¢
Opotiebeni (%): | 80,00 -10 470,12 K&
Cena ke dni odhadu: 2 617,53 K¢

Venkovni tprava:

Zpevnéne plochy s dlazdénym povrchem
z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze

z kameniva
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1984
Stari (let): 30
Popis: Zpevnéné plochy s dlazdénym povrchem z betonovych
' dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva
CzZ-CC 14.2
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
¢.441/2013 Sb. K;
Jednotkova cena: 210 K¢
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Venkovni prava:

Zpevnéne plochy s dlazdénym povrchem
z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze
z kameniva

Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 60,00
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90
¢.441/2013 Sb., Ks:
Plocha (vypoctena na zakladé 36.5
r ’ vy, ’ 2 s
terénniho méfeni) (m”):
Zékladni cena: 7 665 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 401,81 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 14 666,21 K¢
Opotiebeni (%): | 60,00 -8 799,73 K¢&

Cena ke dni odhadu:

5 866,48 K¢

Venkovni prava:

Lavice zahradni betonova, opéradlo a sedak
hoblované foSny osazeno do zeminy.

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1987
Stari (let): 27
Popis: Lavice zahradni betonova, opéradlo a sedak hoblované
] foSny osazeno do zeminy.
CzZ-CC 29.1

Koeficient zmény cen stavby dle

ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126

¢.441/2013 Sb., K;
Jednotkova cena: 750 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 30
Opotiebeni: 90,00
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90
¢.441/2013 Sb., Ks:
Pocet kust: 1
Zékladni cena: 750 K¢

Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 1 435,05 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 1 435,05 K¢
Opotiebeni (%): | 90,00 -1291,55 K¢

Cena ke dni odhadu: 143,51 K¢
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Vel o %ﬁéazﬁuﬁggzgﬁg‘;iifﬁ Sumtaie Schod venkovni, betonovy s teracem
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1987
Stari (let): 27
Popis: Schod venkovni, betonovy s teracem
CzZ-CC 29.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
¢.441/2013 Sb., K;
Jednotkova cena: 295 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 30
Opotiebeni: 90,00
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90
¢.441/2013 Sb., Ks:
Pocet metrti: 1
Zéakladni cena: 295 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 564,45 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 564,45 K¢
Opotiebeni (%): | 90,00 -508,01 K¢&
Cena ke dni odhadu: 56,45 K¢
Venkovni Uprava: Ptipojka vody DN 25 mm
Stav: Dobry
Rok pofizeni: 2014
Rok pofizeni: 1961
Stari (let): 53
Popis: Ptipojka vody DN 25 mm
Cz-CC 1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
¢.441/2013 Sb., K;
Jednotkova cena: 340 K¢
Ptredpokladana zivotnost : 60
Opotiebeni: 88,33
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90
¢.441/2013 Sb., Ks:
Pocet metru: 8,5
Zéakladni cena: 2 890 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 650,56 K¢
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Venkovni Uprava: \ Ptipojka vody DN 25 mm

Vychozi cena CN= ZCU*P 5529,73 K&

Opotiebeni (%): | 88,33 -4 884,59 K&
Cena ke dni odhadu: 645,13 K¢

Venkovni prava:

Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Stav: Dobry
Rok pofizeni: 2014
Rok pofizeni: 1961
Stari (let): 53
Popis: Ptipojka kanalizace DN 150 mm
CZ-CC 2.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
¢.41/2013 Sb., K;
Jednotkova cena: 1 180 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opotiebeni: 88,33
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90
¢.441/2013 Sb., Ks:
Pocet metrti: 12
Zékladni cena: 14 160 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 2257,81 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 27 093,74 K&
Opotiebeni (%): | 88,33 23 932,81 K¢&
Cena ke dni odhadu: 3160,94 K¢

Venkovni Uprava:

Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16
mm?2

Stav: Dobry
Rok pofizeni: 2014
Rok pofizeni: 1961
Stari (let): 53
Popis: Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm?2
CzZ-CC 2.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
¢.441/2013 Sb., K;
Jednotkova cena: 125 K¢
Ptredpokladana Zivotnost: 60
Opotiebeni: 88,33
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90

¢.441/2013 Sb., Ks:
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Venkovni tprava:

Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16

mm?2
Pocet metrii: 6
Zékladni cena: 750 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 239,18 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 1 435,05 K¢
Opotiebeni (%): | 88,33 -1 267,63 K¢&
Cena ke dni odhadu: 167,42 K¢
Venkovni prava: Ptipojka plyn do DN 40
Stav: Dobry
Rok pofizeni: 2014
Rok pofizeni: 1996
Stari (let): 18
Popis: Ptipojka plyn do DN 40
Cz-CC 4.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
¢.441/2013 Sb., K;
Jednotkova cena: 305 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 36,00
Koeficient vybaveni stavby dle
piilohy €. 20 vyhlasky 0,90
¢.441/2013 Sb., Ks:
Pocet metrti: 15
Zékladni cena: 4575 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 583,59 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 8 753,81 K¢
Opotiebeni (%): \ 36,00 -3 151,37 K¢
Cena ke dni odhadu: 5602,44 K¢

Rekapitulace venkovnich dprav:

Rekapitulace venkovnich uprav

Venkovni Gprava: Cena ke dni odhadu:
Plot kolem pozemku 4 132,94 K¢
Plotova vratka 486,00 K¢
Vrata 2617,53 K¢
Zpevnéné plochy s dlazdénym povrchem z y
betonovych dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva > 866,48 K¢
Lavice zahradni betonova, opéradlo a sedak 143.51 K&

P . , ¢
hoblované foSny osazeno do zeminy.
Schod venkovni, betonovy s teracem 56,45 K¢
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Rekapitulace venkovnich uprav

Ptipojka vody DN 25 mm 645,13 K¢
Ptipojka kanalizace DN 150 mm 3160,94 K&
Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm?2 167,42 K¢
Ptipojka plyn do DN 40 5602,44 K&
Cena celkem za venkovni upravy (zaokrouhleno) 22 879 K¢
Ocenéni studny:
Objekt: studna
Druh: kopana
Hloubka 17 m primér 1 m
Datum pofizeni: 1988
Datum ocenéni 2014
Stafi: 26
Zivotnost: 100
Koeficient polohovy dle ptilohy 0.800
¢. 20 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., K ’
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41. vyhlasky 2,313
¢.441/2013 Sb., K;
CzZ-CC 2222
Hloubka cena/m m cena za usek
0azS5m 1950 5 9750
od dalsich 5m do 10 m 3810 5 19 050
od dalsich 10 m 5200 7 36 400
Zékladni cena kopané studny: 65 200
Cena piislusenstvi
Druh:
Cerpadlo elektrické pro hloubku 17m \ 11990

Zakladni cena (vSech usekll) véetné prisluSenstvi:

77 190,00 K¢

Zakladni cena upravena (vSech usekil véetné

piisluSenstvi) ZCU=ZC*K;*Ks:

142 832,38 K¢

Opotiebeni (%):

26

Cena stavby zjiSténa nakladovym zptsobem

CSa =ZCU*(1-0/100)

105 695,96 K¢

Index trhu It (ptiloha €. 3 vyhlaSky

¢.441/2013 Sb., tabulka 1)

0,800

Index polohy Ip (pfiloha €. 3 oce novaci vyhlasky tabulka 3) 1,850
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 1,480
Cena stavby CS=CSN*pp 156 430 K¢
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Ocenéni pozemki v JFC:

Zakladni cena ZCV piiloha ¢&. 2 vyhlasky (K&/m?) 1 220,00 K¢
Vyméra stavebniho pozemku p.¢.383, k.i. Le§na(m?) 920,00
Koeficient velikosti obce (obec nad 1000 obyvatel) O, 0,85
Koeficient hospodaiského spravniho vyznamu obce
. 0O, 0,60
(ostatni obce)
Koeficient polohy obce (ostatni ptipady) O 0,80
Koeficient technické infrastruktury obce (elektiina,
. O4 1,00
vodovod, kanalizace, plyn)
Koeficient dopravni obsluznosti obce (autobusova
. Os 0,80
zastavka)
Koeficient ob¢anské vybavenosti obce (roz$ifena
Os 0,98
vybavenost)
Zikladni cena ZC=ZCV*0;*0,*03*04*05*Og (K&/m?) 390,24 K¢
Index trhu It 0,80
Index omezujicich vlivii pozemku (bez vlivil) Io 1
Index polohy Ip 1,850
Index cenového porovnani [=It*Io*Ip 1,480
Zakladni cena upravena za stavebni pozemek ZCU=ZC*I (K&/m?) 577,56 K¢
Cena upravena celého pozemku (ZCU*vyméra) 531 356 K¢

Ostatni pozemky vyuzivané v jednotném funkénim. celku ocenéné dle § 4 vyhlasky

¢.441/2013 Sb.

ZCU=ZCU
Pozemek Ly .
, “ 7 Vymeéra stavebniho Cena za pozemek
k.. LeSna
pozemku
p.C. 384 (druh pozemku zahrada) 2165 577,56 K¢ 1250419,31 K¢
p.C. 385 (druh pozemku zahrada) 1 545 577,56 K¢ 892 331,56 K¢

Cena ostatnich pozemku v jednotném funkénim celku

2142 750,87 K&

Cena pozemkii celkem

2674107 K¢
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Ocenéni trvalych porostii:

Ocenéni ovocnych porosti podle § 46 a prilohy ¢. 36 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

ZC - Min Zvyseni | SniZeni Cena
Vek cena za ZC. (max. (max ZCU Pocet celkem
Druh Kéd ks, m’ 25%) | 80 %)
porostt " (ks
Cislo oki | Ke | Ke | M%) max S0 RIS | nebo | (k9)
polozky ° ° m?)
31 Broskvoii | BM-vt 15 967,00 | 70,00 | 0,00% | 0,00% | 967,00 1 967,00
21 Jablon JH\I/(&\/I i 20 2 033,00 | 140,00 | 0,00% | 0,00% | 2 033,00 4 8 132,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ Ké| 9099 Ké

Ocenéni ovocnych okrasnych porostll podle § 46 a prilohy ¢. 36 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Koeficient polohovy K ptiloha ¢. 20 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

0,8

Koeficient typu zelen€ a stanovisté okrasnych rostlin Kz dle prilohy ¢. 39 vyhlasky

¢.441/2013 Sb.

0,75

Stéi Sni-

| e 2 ZC | Pode| zeni
Pol.¢. | Nazev | (ro- N

ki) Ké/ks t ceny

(%)

Zdiuvodn
éni
snizeni

Zvysen | Min.
iceny ZC
(%) | (1%)

ZCU Cena celkem
K¢&/ks (K&)

Smrk

103 | ztepily 23 | 15480,00| 2 | 0,00%

(s

0,00% | 154,80

15 480,00 30960,00

Smrk

103 | ztepily 7 2150,00 | 4 | 0,00%

(s 1

0,00% | 21,50

2 150,00 8 600,00

Borovic

104 |e lesni| 16 | 7620,00 1 | 0,00%

0,00% | 76,20

7 620,00 7 620,00

dsh
Celkem okrasné porosty 47 180,00 K¢
Cena okrasnych porosti upravena o koef. K5 a Ky 28 308,00 K¢

Rekapitulace ocenéni véci nemovité ¢. 1 nakladovym zptisobem

Cena zjisténa nédkladovym zplisobem

Rodinny dim 3621 810 K¢
Vedlejsi stavby celkem 983 056 K¢
Venkovni Gpravy celkem 22 879 K¢
Studna 150 173 K¢
Pozemky v JFC 2674 107 K¢
Trvalé ovocné porosty 9099 K¢
Trvalé okrasné porosty 28 308 K¢
Celkem nikladovym zptisobem 7 489 432 K¢
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Priloha €. 3 ocenéni véci nemovité ¢. 1 porovnavacim zpusobem dle vyhl.

¢. 441/2013 Sb.

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpusobem dle § 34 vyhlasky 441/2013 Sb.

Obec Lesna

Pocet obyvatel nad 2000 obyvatel

Katastralni izemi Le$na

Zakladni cena ZC (K&/m®) 2 294,00 K¢
Vypocet indexu konstrukce a vybaveni
Popis kvalitativniho Cislo kval. Pouzita
Znak ¢. Nazev znaku pasma pasma hodnota
Nepodsklepeny, nebo
0 Typ stavby podsklepeny do poloviny L A
zastavéné plochy 1.NP
1 Druh stavby Samostatny rodinny diim I11. 0
Provedeni Zdivo cihelné, nebo
2 , y L II. 0
obvodovych stén tvarnicové
3 Tloust’ka obvod. stén 450 IL. 0
4 Podlaznost Hodnota vétsi nez 2 I1I. 0,02
5 Napojeni na vefejné Ptipojka elektro, voda, v 0.08
sité (piipojky) kanalizace a plyn ' ’
6 Sztf;‘vllsj‘;b vytapent Lokélni vytapéni plynem 1L 20,04
ZaKkl. ptisluSenstvi Uplné standardni
7 , II. 0
v RD provedeni
8 Ostatni vybaveni Bez dalsiho vybaveni I 0
v RD '
9 Venkovni Gpravy Standardniho ro;sahu a 1. 0
provedeni
Ve@}egsas}av?y , Vedlejsi stavby nad
10 tvotici prislusenstvi 25 m? zastavene plochy IL. 0
kRD
Pozemky ve
11 funkénim celku se Nad 800 m? celkem I1I. 0,01
stavbou
Kriterium jinde Mirné€ zvySujici cenu
12 | heuvedené (fotovoltaické lanky) Iv. 0,05
y . ., | Stavba v dobrém stavu s
13 | Stavebné-technicky | denou adrzbou n 0,735
stav
(1,00)
s | Koeficient stariev. Stavba 53let X 0,735
rekonstrukce -s-
Index konstrukce a vybaveni 0,647
Zakladni cena upravena | ZCU=ZC x Iv (K¢/m’) 1 483,759 K¢
Index trhu It 0,800
Index polohy Ip 1,850
Obestavény prostor OP (m3) 892,19
CSp=0OP*ZCU*I1*Ip 1959 217 K¢
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Pozn: Dle §36 odst. 6 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platné m znéni jsou ceny vedlejSich staveb

pievzaty z ocenéni nadkladovym zplsobem.

Vypocet podlaznosti:

Vypocet podlaznosti
1PP 40,50 m*
INP 126,66 m”
2NP 117,00 m?
Podlaznost: 2,243
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Priloha €. 4 Vypocet ceny véci nemovité ¢. 1 metodou primého porovnani

Koef. Cena po 10 m(?;n]:;o
Identifi vCena | re-dukee redukci na K, K K, K, Ks K;s K, (1- | prodeje
kace | pozadovana pramen %
i ceny 6) ocefi.
objektu
Ke pramen Ke Poloha Veliko | Tech. Poze et Pﬁslurﬁe uvaha Ke
ceny st Stav. mek nstvi | znalce
A 2 300 000 0,85 1 955000 0,70 1,10 1,10 1,25 1,05 1,00 1,00 | 7,11| 1761261
B 1 590 000 0,85 1 351500 0,70 0,90 0,90 1,40 0,95 0,90 1,00 | 0,68] 1987500
C 2 300 000 0,85 1 955000 1,20 0,90 0,90 1,30 1,00 1,00 1,00 | 7,26 1551587
D 1 690 000 0,85 1 436 500 1,30 0,80 0,80 1,30 1,00 0,90 1,00 | 0,97] 1480928
E 1 790 000 0,85 1 521500 1,30 0,90 1,00 1,30 1,05 1,30 1,00 | 2,08 731490
F 2 390 000 0,85 2031500 1,30 0,80 1,00 0,60 1,00 0,90 1,00 | 0,56] 3 627679
G 1 300 000 0,85 1 105 000 1,35 1,05 1,00 1,20 1,05 1,00 1,00 | 1,79 617318
H 1 199 000 0,85 1019150 1,40 0,90 1,20 1,05 1,05 1,10 1,00 | 1,83 556913
CH 1 600 000 0,85 1 360 000 1,20 1,05 1,00 1,10 1,05 1,10 1,00 | 7,60 850 000
I 1 090 000 0,85 926 500 1,40 1,05 1,05 1,00 1,05 1,10 1,00 | 1,78] 520506
J 2 900 000 0,85 2 465 000 1,20 1,10 0,80 1,10 1,00 1,00 1,00 | 7,16] 2125000
K 1 990 000 0,85 1 691500 1,20 1,05 1,00 1,05 1,05 1,10 1,00 | 7,53] 1105556
L 2 990 000 0,85 2 541 500 1,20 1,1 0,9 1,00 0,9 0,9 1,00 | 0,96] 2 647396
M 1 670 000 0,85 1 419 500 1,2 1,15 0,9 1,00 1 1 1,00 | 7,24 1144758
N 990 000 0,85 841 500 1,2 0,8 0,9 1,1 1 1,05 1,00 | 7,00 841 500
Priimér [ 1436626
Smérodata odchylka 879 907
Prumér minus smérodata odchylka 556 719
Prumér plus smérodatma odchylka 2316533
Odhadovana cena (dle ODBORNE uvahy) 2200 000
K, Koeficient Gpravy polohy (Valasské Mezifi¢i centrum meésta uvazovano jako nejlepsi poloha)

K
Ks

Ky

Koeficient upravy velikosti objektu

Koeficient tpravy technického stavu

Koeficient upravy pozemku

Koeficient upravy vybaveni

Koeficient upravy ptislusenstvi

Koeficient upravy dle odborné Givahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Ks = 1,00, u inzerce
piiméiené nizsi

Index
odlignosti

10 =(K; x K; X K3 x K4 x K5 x K¢)
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Priloha €. 5 ZjednoduSeny vypis z katastru nemovitosti pro véc nemovitou

¢. 1

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo LV:
Vyméra [mz}:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vymeéry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym:

Informace o pozemku

3832

Ledna [544302] &

Lesna [680451]

47

920

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

Leina [80454]4#; ¢.p. 41; rodinny didm

Stavba stoji na pozemku: p.€. 383
Stavebni objekt: £.p. 412
Adresni mista: £p. 412
Sousedni parcely
Informace o pozemku
Parcelni cislo: 3857
Obec: Lesna [544302]%

Katastralni Gzemi:

Lesna [680451]

Cislo LV: 47

Vyméra [mz]: 1545

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku
| Parcelni cislo: 3847
Leina [544302]2

Lesna [680451]

Obec:

Katastralni izemi:

Cislo LV: 47
Vyméra [m?]: 2165
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapaowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada
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Priloha €. 6 Fotodokumentace a vykresova dokumentace pro véc nemovitou

¢. 1

Zapadni pohled na RD €. 1 Severni pohled na RD ¢. 1

Jizni pohled na RD €. 1 Vychodni pohled na RD ¢. 1

119



té . 1.

€C1 nemovl

w

Pidorys 1. NP v

e

T“_‘*’"/
-

e

H

Tn.

£s,
St

W]

=lc - - 4
f Sogl i
P > o "4
mv._ =0 = kg = 4 = L_mﬂ.. .“_
P e » cefmh X - =
s T = et
= = . = i
e Raes = w0 = i
i _
o [
s |
ot o= Merice o “
HEW 00 AMNTALY At D0 MG AN ASW D0 ANFATA
li3a asizer AdIMZoT fOMDa AARD
U
A . [ == == % ..'}.“
. il o ﬁ L
Bl N I i Tk = = ,
_ T | i La
e T L i %_
ol ( . S SR i 2 | !
| = a2 ey B 1 i
e \ Ll el e =
pmos == . AZL @rusanpd | ) 1= -
7 wArTL el == | i _ I Lm < %
(YNTIdNON I 55 | | - - = s
ﬁll - | =ty e £ A-G
1 g ‘_\ e =L ﬁmm__ s I i (18 1
| o8 EESL PR | S = b «_“.L \_ = 1! i
- = ol - ? E 7= ¥ - 2 S =
s e B O a6l -_ |~m ! A I[# _ e i EA =S " g 3
T e o %ﬁn e ESE _ e | g
| Rl o o : i =
_. Zidsg 7 = 1L fecsol m_n_v:ua = _ ] T ) i =
T == I ol . |
. 7 i L : 3% b
T, s e 1= | T T N oLl e 5
" —— — = 7] Fh
S e T = e P eIt o 4 3 L] :
o i - B R e s— S i . L
“ . ; e ._. o Ifnm. — e f
o8 Q= o ey P =3 olg— o [oa
L : ! | e ) oy «Qttuﬁ.. ! w 5
B | @l

120



Pidorys 2. NP véci nemovité ¢. 1.
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Rez véci nemovitou €. 1.
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Priloha €. 7 Vypocet obestavéného prostoru a zastavéné plochy pro véc

nemovitou ¢. 2

Podlazi délka (m) | sitka (m) | vyska (m) | ZP (m?) | OP (m’)
1. PP Sklep hlavni cast 9,00 9,90 2,50 89,10 222,75
Sklep pod
1. PP verandou 3,00 4,00 2,50 12,00 30,00
1. NP Obytna cast 9 9,9 2,9 89,10 258,39
Veranda bez
1. NP zastieSeni 2,9 3.9 2,27 11,31 25,67
Veranda
1. NP zastreSeni 29 3,9 1,1 11,31 12,44
Podkrovi bez
2.NP vikyte 9 9,9 2,9 89,10 258,39
Rekapitulace 1. PP 101,10 252,75
Rekapitulace 1. NP 100,41 296,50
Rekapitulace 2. NP 89,10 258.39
Celkem za objekt 101,10 807,64
Déle bylo posouzeno, zda se jedna o 1. PP:
Roh budovy ¢islo: Zapusteéni v terénu (m)
1 1.2
2 2,1
3 2,1
4 0,1
5 1,8
6 1,8
Primér (m) 1,517

Jedna se o PP
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Priloha €. 8 Vypocet ceny pro véc nemovitou nakladovym zpiisobem ¢. 2

Vypocet ceny RD €. 2 nakladovym zpisobem

Vypocet ceny - rodinny diim se Sikmou stfechou, podsklepeny, typ C

Rodinny dim podle § 13 a pfilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. Podsklepeny s INP (mimo
441/2013 Sh. typ C podkrovi)
Rok poftizeni objektu 1990
Rok ocenéni 2014
Stari objektu 24
Stifecha sedlova podkrovi nad 2/3 plochy
Zékladni cena dle typu z pril.¢. 11 vyhlasky| ZC K&/m® 2 130,00 K¢
Koeficient vyuziti podkrovi . Kpod 1,1
Zéakladni cena po 1. Gpravé ZC/ x Kpod x Ktad 7C Ké&/m’
Obestavény prostor objektu OP m’ 892,19
( ptiloha ¢. 20 vyhlasky )
Koeficient polohovy Ks obec nad 2000 obyvatel Ks X 1,00
Koeficient zmény cen staveb K| (ptiloha ¢. 41 vyhlasky, dle K; |CZ-CC111 2,126
CZ-CC)
Koeficient vybaveni stavby K4 | ( pfiloha ¢. 21 vyhlasky) K4 X 0,876
Pfevod na objemovy
Konstrukce neuvedena - zadna | 0,00 K¢ podil: 0,0000
(ptiloha ¢. 3
Index trhu It vyhlasky tabulka 1) 1,00
(ptiloha ¢. 3
Index polohy Ip vyhlasky tabulka 3) 1,810
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 1,810
Zéakladni cena upravena ZCU (ZCU=ZC*K,*K5*Kj) 3 966,86 K¢
Cena stavby urcend nékladovym zptisobem CS, =ZCU*P,,*(1-0/100) 2 324 973,79 K¢
Cena stavby CS=CSN*pp 4208 203 K¢
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4 pro véc nemovitou ¢. 2:

Koeficient vybaveni stavby

Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni | Provedeni Stand (g;)(lhsl) % Pod.c. Koef. Uprav. podil
(1) (2) (3) @ | 6 | (©) (7 (®) )
, ‘s betonové pasy
| | Zékladyveetne sizolaci i S | 0,054 | 100 | 0,05400 | 1,00 0,05400
zemnich praci a1
vertikalni
2 | Svislé konstrukee zgré’fr’f“’“ﬂ' P | 0,234 | 100 | 0,23400 | 0,46 0,10764
s rovnym
3 | Stropy podhledem S 0,091 | 100 | 0,09100 | 1,00 0,09100
jakékoliv
krov diev.
4 | Zastieseni mimo vazaty, S | 0,054 100 | 0,05400 | 1,00 0,05400
krytinu stiecha
sedlova
5 | Krytiny stfech betonova taska S 0,033 | 100 | 0,03300 1,00 0,03300
Klempitské uph.le z ,
6 Konstrukce pozinkovaného| S 0,008 | 100 | 0,00800 1,00 0,00800
plechu
7 | Vnitini omitky vapenne S | 0,061 100 | 0,06100 | 1,00 0,06100
Stukové
8 | Fasadni omitky vapenne S | 0,028 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
Stukové
9 | Vngjsi obklady umélykamen | N | 0,005 | 100 | 0,00500 | 1,54 0,00770
10 | Vnitini obklady WC, koupelna, | o1 055 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
vana, kuchyné
teracové
11 | Schody stupné, S 10,023 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
zabradli
ocelové
dievéné hladké
12 | Dvete ;l?lzpaln"ve S 10,032 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
prosklené
13 | Okna zdvojena plast | S | 0,051 | 100 | 0,05100 | 1,00 0,05100
PVC, vlysky,
, textilni
14 Eﬁ;‘fﬁhy obytnjch krytiny, S | 0,021 | 100 | 0,02100 | 1,00 0,02100
’ dievéné
palubkové
, keramicka
15 r’;‘;gtlshyosmt“wh dlazba, PVC, | S | 0,013 | 100 | 0,01300 | 1,00 0,01300
’ teraco
ustiedni s
16 | Vytapéni kotlemnatuha | S | 0,053 | 100 | 0,05300 | 1,00 0,05300
paliva
17 | Elektroinstalace jzég/;gov, S [0,042 | 100 | 0,04200 | 1,00 0,04200
18 | Bleskosvod instalovan S 0,006 | 100 | 0,00600 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvodstudené | | 059 | 100 | 002900 | 1,00 0,02900
ateplé vody
20 | Zdroj teplé vody cl. bojler, S 0017|100 | 0,01700 | 1,00 0,01700
plynovy
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Koeficient vybaveni stavby
prutokovy
ohfivac
zaveden zemni
21 | Instalace plynu olyn nebo PB S | 0,005| 100 | 0,00500 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyng, S | 0027|100 | 0,02700 | 1,00 0,02700
koupelny, WC
23 | Vybaveni kuchyni :;Zlférl‘fky S [0,005| 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
umyvadla,
24 | Vnitini vybaveni vana ocelova, S 0,043 | 100 | 0,04300 1,00 0,04300
sprchovy kout
25 | Zachod standardni S | 0,003| 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
splachovaci
26 | Ostatni digestestof S | 0,040 | 100 | 0,04000 1,00 0,04000
27 | Konstrukce neuvedené | zadné C 0,000 | 100 | 0,00000 0,00 0,00000
Celkem 1,000 0,876
Vypocet opotirebeni RD ¢. 2:
Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
Stupe
Yy il Dokonce | Prepocte > .
. | Konstrukce a| Piepoct. , , . (o Zivotnost | Opotiebe | 100xAx
Pol. ¢. vvbaveni odil doko niz ny podil Stafi B vku C i B/C B/C
y p néeni | celku A p
%
(1) 2) ap Jan| a2 [ a3 | ay | as [ ae [ an
betonové
pasy s
1 pasy’s 0,06162 | 100 | 0,06162 | 0,06162 24 175 0,13714 | 0,84506
izolaci i
vertikalni
2 zgré’;e“’““' 0,12283 | 100 | 012283 | 0,12283 | 24 140 | 017143 | 2.10566
s rovnym
3 podhledem | 0,10384 | 100 | 0,10384 | 0,10384 24 140 0,17143 | 1,78015
jakékoliv
krov diev.
4 | Vorany, 006162 | 100 | 0,06162 | 0,06162 24 110 | 021818 | 1,34442
stiecha
sedlova
5 :’:;lf;"va 0,03766 | 100 | 0,03766 | 0,03766 24 60 0,40000 | 1,50626
uplné z
6 pozinkované | 0,00913 | 100 | 0,00913 | 0,00913 24 60 0,40000 | 0,36516
ho plechu
7 | vapenne 0,06961 | 100 | 0,06961 | 0,06961 10 65 0,15385 | 1,07091
Stukové
g | yapenne 0,03195 | 100 | 0,03195 | 0,03195 24 45 0,53333 | 1,70405
Stukové
umely
9 R 0,00879 | 100 | 0,00879 | 0,00879 24 40 0,60000 | 0,52719
WC,
10 | koupelna, 0,02510 | 100 | 0,02510 | 0,02510 24 40 0,60000 | 1,50626
vana,
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Vypocet stupné dokonceni

Analyticka metoda vypoctu opotiebeni

Pol. ¢.

Konstrukce a
vybaveni

Ptepoct.
podil

Stupe
il
doko
néeni
%

Dokonce
niz

celku

Ptepocte
ny podil
A

Stari B

Zivotnost
prvku C

Opoticbe
ni B/C

100xAx
B/C

(1)

2)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

kuchyné

11

teracové
stupné,
zabradli
ocelové

0,02625

100

0,02625

0,02625

24

65

0,36923

0,96906

12

dievéné
hladké a
napliové
plné a
prosklené

0,03652

100

0,03652

0,03652

24

65

0,36923

1,34826

13

zdvojena
plast

0,05820

100

0,05820

0,05820

50

0,14000

0,81475

14

PVC,
vlysky,
textilni
krytiny,
dievéné
palubkové

0,02396

100

0,02396

0,02396

24

50

0,48000

1,15024

15

keramicka
dlazba, PVC,
teraco

0,01483

100

0,01483

0,01483

25

40

0,62500

0,92715

16

ustiedni s
kotlem na
tuha paliva

0,06048

100

0,06048

0,06048

24

40

0,60000

3,62873

17

220/380V,
jistide

0,04793

100

0,04793

0,04793

24

40

0,60000

2,87560

18

Instalovan

0,00685

100

0,00685

0,00685

24

40

0,60000

0,41080

19

rozvod
studené a
teplé vody

0,03309

100

0,03309

0,03309

24

40

0,60000

1,98553

20

el. bojler,
plynovy
prutokovy
ohiivac

0,01940

100

0,01940

0,01940

24

40

0,60000

1,16393

21

zaveden
zemni plyn
nebo PB

0,00571

100

0,00571

0,00571

20

45

0,44444

0,25358

22

z kuchyng,
koupelny,
WC

0,03081

100

0,03081

0,03081

24

40

0,60000

1,84860

23

elektricky
sporak

0,00571

100

0,00571

0,00571

25

0,20000

0,11411

24

umyvadla,
vana
ocelova,
sprchovy
kout

0,04907

100

0,04907

0,04907

24

40

0,60000

2,94406

25

standardni
splachovaci

0,00342

100

0,00342

0,00342

24

40

0,60000

0,20540
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Vypocet stupné dokonceni

Analyticka metoda vypoctu opotiebeni

Stupe
Yy il Dokonce | Prepocte > .
Pol. & Konstmkc? a Prepqct. doko iz nypodil | Stafi B Zivotnost Opptrebe 100xAx
vybaveni podil néent | celku A prvku C ni B/C B/C
%
(1) (2) (10) an | a2 (13) (14) (15) (16) (17)
26 Digestor 0,04564 100 | 0,04564 | 0,04564 5 25 0,20000 | 0,91289
27 Zadné 0,00000 100 | 0,00000 | 0,00000 0 20| 0,00000 | 0,00000
Celkem 1,00 1,00000 1,00
Stupefi dokonGen 100,00 % | Opotiebeni anal ytickou metodou 3431%
stavby
Vypocet indexu It pro véc nemovitou €. 2
Znak Kvalitativni pasma
P; | Nazev znaku | Cislo Popis pdsma Hodnota
Situace na
| |diléim tcrbu S| 1L Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi
vécmi
2 | Vlastnické Iv. Pozemek jehoz vlastnik jehoZ soudasti je stavba 0,00
vztahy
3 |Zmény v 1. Bez vlivu 0,00
okoli
Vliv
4 | pravnich II. Bez vlivu 0,00
vztahl na
prodejnost
5 POYOdﬁOVé IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav 1,00
riziko
>P;-Py 0,00
Index trhu It= Ps*(1+(ZP;) 1,000
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Vypocet indexu polohy Ip pro véc nemovitou ¢. 2:

Znak Kvalitativni pasmo
Rezidenéni stavby
P; Nazev znaku Cislo Popis pdsma nad 2000 obyvatel
| |Druhauceluziti | 1 | Dryh stavby v jednotném fénim celku 1
stavby
Ptevazujici
2 zavs'tavbet v okoli 1. Rezidenc¢ni zastavba 0,02
a zivotnl
prostiedi
3 | Polohapozemku )y, Okrajové &asti obce 20,10
v obci
Moznost 3
4 |napojeni ‘ L Pozemek Ize napojit na vSechny sité v 0,00
pozemku na ing. obci
Site
5 Obcanska 1 V okoli nemovité véci neni dostupné 0.02
vybavenost v ' obé&anské vybaveni ’
okoli pozemku
¢ |Dopravni VIL Komum’ketce ke hI‘aH’ICI pozemku 0,01
dostupnost parkovani na vlastnim pozemku
7 Hromadna I Zastavka hromadné dopravy ve 0.10
doprava ) vzdalenosti nad 1000 m ’
Poloha pozemku
z hlediska . . .. s
8 " V. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni
vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo 1L Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost | II- Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vhvy ostatni I Bez vlivi 0,00
neuvedené
>P; 0,81
Ip=P*(1+XP)) 1,810
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Vypocet venkovnich tprav pro véc nemovitou ¢. 2:

Venkovni Uprava: Plot kolem pozemku
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1995
Stari (let): 19
Plot ze strojového pletiva potazené plastickou hmotou na
Popis: ocelové sloupky do betonovych patek, natér
CZ-CC 13.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
piilohy &. 41. vyhlagky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 290 K¢
Ptredpokladana zivotnost (plot je
pravideln¢€ udrzovany v dobrém 30
stavu) :
Opotiebeni: 63,33
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet m2 pohledové plochy
(plocha spoctena pfi terénim 183
meéfent)
Zéakladni cena: 53070 K¢
Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 616,54 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 112 826,82 K¢
Opotiebeni (%): 63,33 -71 456,99 K¢
Cena ke dni odhadu: 41 369,83 K¢

Venkovni Gprava:

Plotova vratka

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1995
Stari (let): 19
Popis: Vratka ocelova s dfevénou vyplni
14.3.1
CZ-CC
Koeficient zmény cen stavby dle
piilohy ¢.41. vyhlagky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 1500 K¢
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Venkovni prava:

Plotova vratka

Predpokladdand zivotnost:

25

Opotiebeni:

76,00

Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013
K5I

1,00

Kusi:

Zakladni cena:

1500 K¢

Zékladni cena upravend bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 3 189,00 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

3 189,00 K¢

Opotiebeni (%):

76,00 -2 423,64 K&

Cena ke dni odhadu: 765,36 K¢

Venkovni prava:

Zpevnéneé plochy s dlazdénym povrchem z
betonovych dlazdic 30/30/3 do lozZe z

kameniva
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1990
Stari (let): 24
Pobis: Zpevnéné plochy s dlazdénym povrchem z betonovych
pis: dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva
CZ-CC 14.2
Koeficient zmény cen stavby dle
piilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 210 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 48,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Plocha (vypoctena na ze’;kladé 18
teréniho méteni) (m”):
Zéakladni cena: 3780 K¢
Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 446,46 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

8 036,28 K¢
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Venkovni Gprava:

Zpevnéneé plochy s dlazdénym povrchem z
betonovych dlazdic 30/30/3 do loZe z
kameniva

Opotiebeni (%):

48,00 -3 857,41 K¢&

Cena ke dni odhadu:

4 178,87 K&

Venkovni Uprava: Schod venkovni, betonovy s teracem
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1990
Stari (let): 24
Popis: Schod venkovni, betonovy s teracem
CZ-CC 29.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 295 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 30
Opotiebeni: 80,00
Koeficient vybaveni stavby dle
ptilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 5
Zékladni cena: 1475 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 627,17 K&
Vychozi cena CN= ZCU*P 3135,85K¢
Opotiebeni (%): 80,00 -2 508,68 K¢
Cena ke dni odhadu: 627,17 K¢
Venkovni Uprava: Ptipojka vody DN 25 mm
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1990
Stari (let): 24
Popis: Ptipojka vody DN 25 mm
CZ-CC 1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 340 K¢
Ptredpokladana zivotnost : 60
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Opotiebeni:

40,00

Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013
K5I

1,00

Pocet metru:

10

Zakladni cena:

3400 K¢

Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 722,84 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

7 228,40 K&

Opotiebeni (%):

40,00 -2 891,36 K¢

Cena ke dni odhadu:

4 337,04 K¢

Venkovni Uprava: Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1990
Stari (let): 24
Popis: Ptipojka kanalizace DN 150 mm
CZ-CC 2.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢.41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 1180 K¢
Ptredpokladana Zivotnost: 60
Opottebeni: 40,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢.20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 16
Zéakladni cena: 18 880 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 2 508,68 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

40 138,88 K¢

Opotiebeni (%):

40,00 -16 055,55 K¢

Cena ke dni odhadu:

24 083,33 K¢
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Venkovni iprava:

Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16
mm?2

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1990
Stari (let): 24
Popis: Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm?2
CZ-CC 2.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 125 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opotiebeni: 40,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metru: 9,5
Zéakladni cena: 1 188 K¢&

Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 265,75 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 2 524,63 K¢
Opotiebeni (%): 40,00 -1 009,85 K¢

Cena ke dni odhadu: 1514,78 K¢
Venkovni tprava: Ptipojka plyn do DN 40
Stav: Dobry
Rok pofizeni: 2014
Rok odhadu: 1999
Stari (let): 15
Popis: Ptipojka plyn do DN 40
CZ-CC 4.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 305 Ke
Ptedpokladana Zivotnost: 50
Opotiebeni: 30,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 25
Zéakladni cena: 7625 K&
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Venkovni prava: ‘ Ptipojka plyn do DN 40

Zékladni cena upravend bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K;

648,43 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

16 210,75 K¢

Opotiebeni (%): | 30,00

-4 863,23 K¢

Cena ke dni odhadu:

11 347,53 K¢é

Rekapitulace venkovnich uprav

Venkovni Gprava: Cena ke dni odhadu:
Plot kolem pozemku 41 369,83 K¢
Plotova vratka 765,36 K¢
Zpevnéné plochy s dlazdénym povrchem z

betonovych dlazdic 30/30/3 do loze 4 178,87 K¢

z kameniva

Schod venkovni, betonovy s teracem 627,17 K¢
Ptipojka vody DN 25 mm 4 337,04 K¢

Ptipojka kanalizace DN 150 mm

24 083,33 K¢

Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16
mm?2

1514,78 K&

Ptipojka plyn do DN 40

11 347,53 K¢

Cena celkem za venkovni upravy

88 224 K¢
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Ocenéni pozemkii v JFC pro véc nemovitou ¢. 2

Zikladni cena ZCV piiloha &. 2 vyhlasky (K&/m?) 1 220,00 K¢
Vyméra stavebniho pozemku PC.728/7, k.u. Kiivé (m?) 97,00
Koeficient velikosti obce (obec nad 5000 obyvatel) Ol 0,95
Koeficient hospodaiského spravniho vyznamu obce
. 02 0,60
(ostatni obce)
Koeficient polohy obce (ostatni ptipady) 03 0,80
Koeficient technické infrastruktury obce (elektiina,
! 04 1,00
vodovod, kanalizace, plyn)
Koeficient dopravni obsluZznosti obce (autobusova
. 05 1,00
zastavka)
Koeficient ob¢anské vybavenosti obce (rozSifena
06 0,85
vybavenost)
Zékladni cena ZC=ZCV*0O1*02*03*04*05*6 (K¢/m2) 472,87 K&
Index trhu It 1,00
Index omezujicich vlivii pozemku (bez vlivil) Io 1,00
Index polohy Ip 1,810
Index cenového porovnani [=I1*Io*Ip 1,810
Zikladni cena upravena za stavebni pozemek ZCU=ZC*I (K&/m?) 855,90 K¢
Cena upravena celého pozemku (ZCU*vymeéra) 83 022,14 K¢
Ostatni pozemky vyuzivané v jednotném fénim. celku ocenéné dle § 4 vyhlasky ¢. 441/2013
Sb.
ZCU=ZCU
Pozemek L .
e Vymeéra stavebniho Cena za pozemek
k.u Kiivé
pozemku
PC. 728/2 (druh pozemku trvaly travni 646 855,898 K& 552 910,315 K&
porost)
PC. 735/5 (druh pozemku trvaly travni 107 855,898 K& 91 581,120 K&
porost)
Cena ostatnich pozemki v jednotném funké&nim celku 644 491 44 K&
Cena vSech pozemkii celkem 727 514 K¢
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Vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku pro véc nemovitou ¢. 2:

Znak Kvalitativni pasmo
Svazitost
Pi | pozemku a Cislo Popis pasma Hodnota
expozice
Svazitost
1 |pozemku a IVv. Svazitost terénu do 15% 0,00
expozice
Ztizené zékladové s g . .
2 , 1. Neztizené zakladoveé podminky 0,00
podminky
3 | Ochranna pasma Mimo ochranna pasma 0,00
mezeni uzivani L
4 Omezeni uziva L Bez omezeni uzivani 0,00
pozemku
5 | Geometricky tvar | 1L Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
6 | Ostatni neuvedené | II. | Bez dalSich vlivi (klidna obec, poloha na okraji obce)| 0,00
2P; 0,00
10=1+Zp; 1,00
Vypocet ceny trvalych porosti:
Ocenéni ovocnych porosti podle § 46 a prilohy ¢. 36 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
. ZvySeni | SniZeni
vek | ZC-cema ) Min o | (max80| zCU | Poget| S
., zaks, m zC o o celkem
Cislo Druh Kéd 25 %) %)
polozky | porosti N (ks
rokil K& K& max. 25 | max. 80 K¢/ks, nebo (K&)
% % Ké&/m? >
m°)
21| sablont | MV 11| 219100 | 140,00 | 0.00% | 0.00% | 219100 | 5| 1095500
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ K¢ | 10 955,00
Ocenéni okrasnych porostti podle § 46 a ptilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Koeficient polohovy Ks ptiloha ¢. 20 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 1
Koeficient typu zelen¢ a stanovisté okrasnych rostlin Kz dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 0,75
Sni- e, .
3 , St ZC | zeni | zdavodneni | ZVYSen| Min | ey | Cena
Pol. ¢. Nazev (roki) Ké/ks Pocet cen snizent ceny ZC Ke/ks celkem
o) %) | (1%) (Ke)
(%)
Smrk
103 | ztepily 7 2 150,00 2 0,00% - 0,00% | 21,50 | 2 150,00 | 4 300,00
JsD
Borovice
104 |lesni (JS 5 2 150,00 3 0,00% - 0,00% | 21,50 | 2 150,00 | 6 450,00
D
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Ocenéni okrasnych porostti podle § 46 a ptilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Koeficient polohovy Ks ptiloha ¢. 20 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

1

Koeficient typu zelen¢ a stanovisté okrasnych rostlin Kz dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 0,75
023 |DBriza 5 620,00 | 1 | 000% - 0,00% | 6,20 | 620,00 | 620,00
Ermanova
Celkem okrasné porosty 11370,00 K¢
Cena okrasnych porostl upravena o koef. K5 a K 8 528 K¢
Ocenéni okrasnych keii podle § 46 a prilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Koeficient polohovy Ks ptiloha ¢. 20 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 1
Koeficient typu zelen¢ a stanovisté okrasnych rostlin Kz dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 0,75
Sni- e .
3 , Star | ZC . seni | Zdivodnsni | 2Vt | Min |7y, | Cena
Pol. ¢. | Nazev (roktt) | Ké/ks Pocet cen snizent ceny ZC Ke/ks celkem
o %) | (1%) (K9)
(%)
Jehli¢naté 1 o o 1
10 Kefe L 10 090,00 15 0,00% 0,00% | 10,90 090,00 16 350,00
pp  |Jehlienat® ] s 6000 | 3| 0.00% 0,00% | 2,60 | 260,00 | 780,00
kete II.
Celkem okrasné porosty 17 130,00 K¢
Cena okrasnych porostl upravena o koef. K5 a Kz 12 848 K¢

Rekapitulace ceny zjiSténé nakladovym zptsobem:

Cena zjisténa nédkladovym zplisobem

Rodinny dim 4208 203 K¢
Venkovni tpravy celkem 88 224 K¢
Pozemky v JFC 727 514 K¢
Trvalé ovocné porosty 10 955 K¢
Trvalé okrasné kete 8 528 K¢
Trvalé okrasné porosty 12 848 K¢

Celkem nékladovym zptlisobem

5056 272 K¢
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Priloha ¢. 9 Vypocet ceny véci nemovité ¢. 2 porovnanim dle vyhl. ¢.

441/2013 Sb.

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpusobem dle § 34 vyhlasky 441/2013 Sb.

Obec ‘ ValaSské Mezifi¢i, mestska ¢ast Podlesi

Pocet obyvatel: 22 925

Katastralni izemi Kiivé

Zakladni cena ZC (K&/m’) ‘ 2 458,00 K¢
Vypocet indexu konstrukce a vybaveni
Popis kvalitativniho Cislo kval. Pouzita
Znak ¢. Nazev znaku pasma pasma hodnota
Podsklepeny se Sikmou
0 Typ stavby stiechou 1. C
1 | Druh stavby Samostatmy rodinny e 0
dim
Provedeni Zdivo cihelné, nebo
2 , y L II. 0
obvodovych stén tvarnicové
3 Tloustka obvod. stén méné jak 450 1. -0,02
4 Podlaznost Hodnota vétsi nez 2 I1I. 0,02
5 Napojeni na veiejné | Ptipojka elektro, voda, v 0.08
sité (ptipojky) kanalizace a plyn ' ’
6 Zpiuisob vytapéni Lokalni vytapéni L 0,04
stavby plynem
Z4Kl. ptislusenstvi Uplné standardni
7 . 1. 0
vRD provedeni
Ostatni vybaveni "y ,
8 vRD Bez dalsiho vybaveni L 0
9 Venkovni tipravy Standardniho ro;sahu a 0L 0
provedeni
Vedlejsi stavby
10 tvotici ptislusenstvi Bez vedlejsich staveb 1L 0
kRD
1] |Pozemkyve fenim | py 000 12 celkem IL 0
celku se stavbou
12 Kr1ter1umrj inde Bez vlivu na cenu 1. 0
neuvedené
y .+, | Stavba v dobrém stavu
13 Stavebné- technicky | pravidelnou udrzbou I11. 0,735
stav
(1,00)
s |Roeficientstariev. | g vha stari 24 let X 0,735
rekonstrukce -s-
Index konstrukce a vybaveni 0,706
Zakladni cena upravena ZCU=ZC x Iv (K&/m’) ‘ 1734,37 K¢
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Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpusobem dle § 34 vyhlaSky 441/2013 Sb.

Index trhu It 1,000

Index polohy Ip 1,810

Obestavény prostor OP (m?) 892,19
CS,=OP*ZCU*I*Ip 2 800 763 K¢

Vypocet podlaznosti:

Vypocet podlaznosti
1PP 101,10 m*
INP 100,41 m”
2NP 89,10 m”
Podlaznost: 2,894
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Priloha €. 10 Vypocet ceny véci nemovité ¢. 2 metodou primého porovnani

Cena
Ident . 10 | mozného
ifika vCena ) Koef. re- | Cena po redukci K, K K, » K;s K;s K, (1- prodeje
pozadovana | dukce na [ na pramen ceny -
GE 6) ocen.
objektu
. Piislu | .
Ke pramen Ke Poloha Velik | Tech. | Poze Vybz'ave Senstv uvaha K&
ceny ost Stav. | mek ni ; znalce
A 2300000 0,85 1 955000 0,90 1,10 1,00 1,05 0,90 0,90 1,00 | 0,84 | 2327381
B 1 590 000 0,85 1351500 0,90 0,90 | 0,95 1,40 0,95 1,00 1,00 | 7,02| 1325000
C 2300000 0,85 1 955000 1,00 0,90 1,00 | 0,90 0,90 0,90 1,00 | 0,66 | 2962121
D 1 690 000 0,85 1 436 500 1,25 0,80 | 0,90 | 0,95 1,00 1,00 1,00 | 0,86 | 1670349
E 1 790 000 0,85 1 521500 1,25 0,80 1,00 | 0,90 0,95 1,00 1,00 | 0,86 | 1769186
F 2390000 0,85 2031500 1,25 0,80 1,00 | 0,55 1,00 0,80 1,00 | 0,44 | 4617045
G 1 300 000 0,85 1 105000 1,25 0,95 1,20 | 0,90 1,00 0,90 1,00 | 7,15| 960 870
H 1 199 000 0,85 1019150 1,40 0,90 1,30 | 0,80 1,00 1,00 1,00 | 7,31 777971
CH 1 600 000 0,85 1 360 000 1,00 1,00 1,10 | 0,85 1,00 1,00 1,00 | 0,94 | 1446809
I 1 090 000 0,85 926 500 1,40 0,95 1,20 | 0,85 1,00 0,85 1,00 | 7,15| 805652
J 2900 000 0,85 2 465 000 1,00 1,00 | 0,90 | 0,85 1,00 1,00 1,00 | 0,77 | 3201299
K 1 990 000 0,85 1 691500 1,05 1,00 1,05 | 0,85 1,00 0,95 1,00 | 0,89 | 1900562
L 2990 000 0,85 2 541 500 1,05 1 1,1 0,8 1 0,85 1,00 | 0,79 | 3217089
M 1 670 000 0,85 1 419 500 1,05 1,05 | 0,95 1 1 0,9 1,00 | 0,94| 1510106
N 990 000 0,85 841 500 1,05 0,8 1 1,1 1 1 1,00 {092| 914674
Primer 1960408
Smeérodama odchylka 1106271
Prumér minus smeérodatna odchylka 854 137
Prumer plus smérodatma odchylka 3066 679
Odhadovana cena (dle ODBORNE uvahy) 3000 000
K, Koeficient upravy polohy (Valagské Mezifi¢i centrum mésta uvazovano jako nejlepsi poloha
K,  Koeficient upravy velikosti objektu
K;  Koeficient upravy technického stavu
Ky Koeficient upravy pozemku
Ks  Koeficient upravy vybaveni
Ks  Koeficient upravy piislusenstvi
K;  Koeficient upravy dle odborné ivahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Ks = 1,00, u inzerce piimérené

nizsi

Index odlisnosti : 10 = (K; x K, x K5 x K4 x Ks x Kg)
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Priloha ¢. 11 ZjednoduSeny vypis z katastru nemovitosti pro véc nemovitou

¢.2

Informace o pozemku

Parcelni cislo: F28/22

| Obec: Valadské Mezifici [545058]2
Katastralni dzemi: Kive [723959

| Eislo LV 732

Vyméra M1 646

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM
Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

! Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SIM Bednarik Peter a Bednarikowa Jitka, Podlesi 486, 75701 Valaiské Mezifici

Zphsob ochrany nemovitosti

Nazev

| zemé&délsky padni fond

Seznam BPHJ

BPEJ \Vyméra
62411 646

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 728/7&

Obec: Valasské Mezifici [545058]2
Katastralni Gzemf: Kfivé [723959

Cislo LV: 732

Vyméra [m2]: 7

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s Eislem popisnym: Podlesi [41482412; Ep. 486; rodinny ddm

Stavba stoji na pozemlku: p.C 728/7
Stavebni objekt: Ep. 4867
Adresni mista: Cp. 4867

Sousedni parcely }

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave Podil

[ SJM Bednérik Peter a Bednarikova Jitka, Podlesi 486, 75701 Valasské Mezifici
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Priloha ¢. 12 Fotodokumentace a vykresova dokumentace pro véc

nemovitou ¢. 2

Zéapadni pohled na véc nemovitou €. 2 Jihovychodni pohled na véc nemovitou ¢. 2

Severovychodni pohled na véc nemovitou ¢. 2

143



Pidorys 1 NP véci nemovité ¢. 2
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Pidorys 2 NP véci nemovité ¢.2
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Priloha €. 13 Vypocet obestavéného prostoru a zastavéné plochy pro véc

nemovitou ¢. 3

Podlazi délka (m) | $itka (m) | vyska(m) | ZP (m*) | OP (m’)
|.Np | Podezdivka 3,35 4,95 0,35 16,58 5,80
vstup
|.Np |Podezdivka 14,28 9,08 0.4 129,66 | 51.86
obytnd Cast 1
|.Np |Podezdivka 573 4,95 0.4 28,36 11,35
obytna c¢ast 2
1. NP Obytna &ast 1 14,28 9,08 2,95 129,66 382,50
1. NP Obytna &ast 2 5,73 4,95 2,95 28,36 83,67
1. NP Kryty vstup 3,35 4,95 3,15 16,58 52,23
2.NP Podkrovi ¢ast 1 14,28 9,08 2,12 129,66 274,24
2.NP Podkrovi &st 2 9,08 4,63 2,12 42,04 88,92
Podkrovi
2.NP zohlednéni 3,29 9,08 2,12 X -15,80
pruniku stiech
2.NP Viky¥ (6x) X 1,5 2,19 X 7,06
Rekapitulace 1. NP 174,61 518,41
Rekapitulace 2. NP 171,70 354,41
Celkem za objekt 174,61 872,82
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Priloha €. 14 Vypocet ceny pro véc nemovitou nakladovym zpiisobem ¢. 3

Vypocet ceny RD €. 3 nakladovym zpiisobem:

Vypocet ceny - rodinny dim se Sikmou stfechou, nepodsklepeny, typ A

Rodinny dim podle § 13 a pfilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. Podsklepeny s INP (mimo
441/2013 Sh. typ A podkrovi)
Rok poftizeni objektu 1997
Rok ocenéni 2014
Stari objektu 17
Stfecha sedlova podkrovi nad 2/3 plochy
Zakladni cena dle typu zpfil.& T vyhlaSky | 70 | e | 2290,00 Ke
Koeficient vyuZiti podkrovi Kpod 1,1
Zéakladni cena po 1. Gpravé | ZC/x Kpod x Krad 7C K¢&/m®
Obestavény prostor objektu OP m’ 872,82
. , ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky )
Koeficient polohovy Ks obec do 1000 obyvatel Ks X 1,00
Koeficient zmény cen staveb K;
(ptiloha €. 41 vyhlasky, dle K 2,126
CZ-CC) CZ-CC 111
Koeficient vybaveni stavby K; | ( pfiloha ¢. 21 vyhlasky ) K4 X 1,021
Konst'ruk’ce neuved?tvla - 40 000,00 K& Pfevod na ijemovy 0,0086
elektricka vrata garaze podil:
Index trhu Iy (pfiloha . 3 1,000
vyhlasky tabulka 1)
Index polohy Ip (pfiloha ¢. 3 1,860
vyhlasky tabulka 3)
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 1,860
Zéakladni cena upravena ZCU (ZCU=ZC*K,*K5*Kj) 4 970,78 K¢
Cena stavby urcend nakladovym zptisobem CS, =ZCU*P,,*(1-0/100) 3196 221,70 K¢

Cena stavby CS=CSy*pp

5944 972 K¢
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4 pro véc nemovitou ¢. 3:

Koeficient vybaveni stavby

Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (g;)(lhsl) % | Pod.c. Koef. Uprav. podil
(1) (2) 3) @ | 6 |©] O (8) 9)
| |ZAkladyveetng betonovépasys | g | 0083 | 100| 0,08200| 1,00 0,08200

zemnich praci izolaci i vertikalni
2 | Svislé konstrukce monoliticky - S | 0212 |100| 0,21200 | 1,00 0,21200
zelezobeton s t.i.
s rovnym
3 | Stropy podhledem S 10,079 |100| 0,07900 1,00 0,07900
jakékoliv
4 |ZasticSeni mimo krov dfev. vézany, | g | ¢ 973 | 10| 0,07300 | 1,00 0,07300
krytinu stiecha sedlova
5 | Krytiny stfech betonova taska S 0,034 | 100| 0,03400 1,00 0,03400
6 | Klempifské dplné zmédéncho || 4 009 | 100| 0,00000 | 1,54 0,01386
konstrukce plechu
7 | Vnitini omitky vapenné $tukové S ] 0,058 |100| 0,05800 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky vapenné Stukové S 0,028 | 100| 0,02800 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady Kamenny obklad N | 0,005 |100| 0,00500 1,54 0,00770
10 | Vnitini obklady WC, koupelna, S | 0,023|100] 0,02300| 1,00 0,02300
vana, kuchyné
11 | Schody dievéné S ]0,010|100| 0,01000 1,00 0,01000
plastové hladké a
12 | Dvefe naplitové plné a 0,032 | 100| 0,03200 1,00 0,03200
prosklené
13 | Okna zdvojena plast S 10,052 |100| 0,05200 1,00 0,05200
PVC, vlysky,
14 |Podlahyobytnjch | textilni krytiny, s | 0,022 ]100] 0,02200| 1,00 0,02200
mistn. dievéné
palubkové
15 Pc?dlahyostatmch keramicka dlazba, S 0,010 | 100| 0,01000 1,00 0,01000
mistn. PVC, teraco
16 | Vytapéni ustfedni s kotlem 1 g\ 655 | 100{ 0,05200| 1,00 0,05200
na plyn
17 | Elektroinstalace 220/380V, jistice S 10,043 |100| 0,04300 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,006 | 100| 0,00600 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvodstudenéa | g\ 035 | 100| 0,03200| 1,00 0,03200
teplé vody
20 | Zdroj teplé vody el. bojler, plynovy} ¢ 1 519 [ 100 0,01900 | 1,00 0,01900
prutokovy ohfivac
zaveden zemni

21 | Instalace plynu plyn nebo PB S | 0,005|100| 0,00500 1,00 0,00500
22 | Kanalizace 2 kuchyné, S | 0,031 |100| 0,03100 | 1,00 0,03100

koupelny, WC

23 | Vybaveni kuchyni elektricky sporak S 0,005 | 100| 0,00500 1,00 0,00500

umyvadla, vana

24 | Vnitini vybaveni ocelova, sprchovy S 0,041 | 100| 0,04100 1,00 0,04100

kout

25 | Zachod standardni S | 0,003 |100| 0,00300 | 1,00 0,00300

splachovaci

26 | Ostatni digestof S 10,034 |100| 0,03400 1,00 0,03400
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Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (;Sr)clhsl) % | Pod.c. Koef. Uprav. podil
(1) (2) (3) @ 6 | O (®) )
Konstrukce
27 | Konstrukce neuvedeng | "euvedend - N | 0,009 | 100 0,00856 | 1,54 0,01318
elektricka vrata
garaze
Celkem 1,009 1,021
Vypocet opotirebeni RD ¢. 3:
Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
“ Konstrukce | Piepoct. Stupetl Dok'once Pr’epocFe (o Zivotnost | Opotiebe | 100xAx
Pol. ¢. a vvbavent odil dokon¢ niz nypodil | Stafi B vku C i B/C B/C
y p eni % celku A P
1) (2) (10) 11 (12) (13) (14) (15) (16) a7
betonové
pasy s
1 Pasys 0,08033 | 100 | 0,08033 | 0,08033 17 175 | 0,09714 | 0,78036
izolaci 1
vertikalni
monoliticky
2 | zelezobeton | 0,20769 | 100 | 0,20769 | 0,20769 17 140 | 0,12143 | 2,52201
S t.1.
s rovnym
3 |podhledem | 0,07739 | 100 | 0,07739 | 0,07739 17 140 | 0,12143 | 0,93981
jakékoliv
krov diev.
4 | Ve, 0,07152 | 100 | 0,07152 | 0,07152 17 110 | 0,15455 | 1,10529
stfecha
sedlova
5 :’:gli’;ov“" 0,03331 | 100 | 0,03331 | 0,03331 17 60 0,28333 | 0,94375
uplné z
6  |médéného | 0,01358 | 100 | 0,01358 | 0,01358 17 60 0,28333 | 0,38472
plechu
7 | yapenne 0,05682 | 100 | 0,05682 | 0,05682 17 65 0,26154 | 1,48611
Stukové
g | apenne 0,02743 | 100 | 0,02743 | 0,02743 17 45 037778 | 1,03629
Stukové
o |Ramenny )4 50954 | 100 | 0,00754 | 0,00754 17 40 0,42500 | 0,32060
obklad
WC,
10 5;’::61““" 0,02253 | 100 | 0,02253 | 0,02253 17 40 0,42500 | 0,95764
kuchyné
11 | dfevéné 0,00980 | 100 | 0,00980 | 0,00980 17 65 0,26154 | 0,25623
plastové
hladké a
12 |ndpliiové | 0,03135| 100 | 0,03135 | 0,03135 17 65 0,26154 | 0,81992
plné a
prosklené
13 pzli:fjena 0,05094 | 100 | 0,05094 | 0,05094 17 50 0,34000 | 1,73208
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Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
“ Konstrukce | Piepoct. Stupetl Dok'once Pr’epocFe (o Zivotnost | Opotiebe | 100xAx

Pol. ¢. vvbavent odil dokon¢ niz nypodil | Stafi B vku C i B/C B/C
avy p eni % celku A p

€)) (2) (10) (1) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
PVC,
vlysky,

14 | textilni 0,02155 | 100 | 0,02155 | 0,02155 17 50 0,34000 | 0,73280
krytiny,
dievéné
palubkové
keramicka

15 | dlazba, 0,00980 | 100 | 0,00980 | 0,00980 17 40 0,42500 | 0,41636
PVC, teraco
ustiedni s

16 |kotlemna | 0,05094 | 100 | 0,05094 | 0,05094 17 40 0,42500 | 2,16509
plyn

17 jzég/;sov, 0,04213 | 100 | 004213 | 004213 | 17 40 | 042500 | 1,79037

18 |instalovan | 0,00588 | 100 | 0,00588 | 0,00588 17 40 0,42500 | 0,24982
rozvod

19 |studenéa | 0,03135| 100 | 0,03135 | 0,03135 17 40 0,42500 | 1,33237
teplé vody
el. bojler,

20 |[PYIOVY 601861 | 100 | 001861 | 0,01861 17 40 0.42500 | 0,79109
prutokovy
ohfivac
zaveden

21 |zemniplyn |0,00490 | 100 | 0,00490 | 0,00490 17 45 0,37778 | 0,18505
nebo PB
z kuchyng,

22 |koupelny, |0,03037 | 100 | 0,03037 | 0,03037 17 40 0,42500 | 1,29073
WC

23 :;Zlférl‘fky 0,00490 | 100 | 0,00490 | 0,00490 10 25 0,40000 | 0,19594
umyvadla,
vana

24 |ocelova, 0,04017 | 100 | 0,04017 | 0,04017 17 40 0,42500 | 1,70709
sprchovy
kout

g5 | standardni 500001 100 | 0,00204 | 0,00294 17 40 0,42500 | 0,12491
splachovaci

26 | digestof 0,03331 | 100 | 0,03331 | 0,03331 10 25 0,40000 | 1,33237
Konstrukce

g7 | meuvedend- o o001 1 100 | 001291 | 001291 17 30| 0,56667 | 0,73170
elektricka
vrata garaze

Celkem 1,00 1,000 1,00

sstt;\f‘)tf; dokonceni 100,00 % | Opotiebeni analytickou metodou 26,33 %
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Vypocet indexu trhu It pro véc nemovitou ¢. 3:

Znak Kvalitativni pasma
P; | Nazev znaku | Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na
1 dilcim tcrbu | L Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi
vécmi
2 Vlastnicke IV. Pozemek jehoz vlastnik jehoz soucésti je stavba 0,00
vztahy
Zmény v .
3 , 1L Bez vlivu 0,00
okoli
Vliv
4 | Pravnich L Bez vlivu 0,00
vztahl na
prodejnost
5 fi;)ivlfodnove Iv. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00
XP;-P4 0,00
Index trhu It= Ps*(1+(ZP;) 1,000
Vypocet indexu polohy Ip pro véc nemovitou ¢. 3:
Znak Kvalitativni pasmo
Rezidencni
P; Nazev znaku | Cislo Popis pasma stavby nad
2000 obyvatel
1 Druh a acel uziti L Druh stavby v jednotném f&nim celku 1
stavby
Ptevazujici
2 zavs'tavbet v okoli 1. Rezidenc¢ni zastavba 0,02
a zivotnli
prostiedi
3 |Polohapozemku |-, Okrajové &asti obce 20,10
v obci
MozZnost
4 |napoyent L Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
pozemku na ing.
Site
Obcanska V okoli nemovité véci neni dostupné
5 |vybavenost v 1. obcanské vvbaveni -0,02
okoli pozemku vy
Dopravni Komunikace ke hranici pozemku parkovani
6 VIL . 0,01
dostupnost na vlastnim pozemku
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Znak Kvalitativni pasmo
Rezidencni
P; Nazev znaku | Cislo Popis pasma stavby nad
2000 obyvatel
7 Hromadna m Zastavka hromadné dopravy ve vzdalenosti 0.05
doprava ) od 500 do 1000 m ’
Poloha pozemku
8 |7 hled1§ k? V. Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
komer¢ni
vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo IL. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1L Prumérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vivy ostatni I Bez vlivi 0,00
neuvedené
>P; 0,860
Ipzpl*(l-i‘ZPi) 1,860

Vypocet ceny venkovnich tprav:

Venkovni Uprava: Plot kolem pozemku
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Plot ze strojového pletiva potaZené plastickou hmotou na
ocelové sloupky do betonovych patek, natér
CZ-CC 13.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 290 K¢
Ptredpokladana zivotnost (plot je
pravideln€ udrzovany v dobrém 30
stavu):
Opotiebeni: 56,67
Koeficient vybaveni stavby dle
ptilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet m2 pohledové plochy
(plocha spoctena pfi terénim 180
méfent)
Zékladni cena: 52200 K¢
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Venkovni Uprava: Plot kolem pozemku
Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 616,54 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 110 977,20 K¢
Opotiebeni (%): 56,67 -62 887,08 K¢
Cena ke dni odhadu: 48 090,12 K¢

Venkovni prava:

Plotova vratka

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Vratka ocelova s dfevénou vyplni
Cz-CC 14.3.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 1500 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 25
Opotiebeni: 68,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Kust: 1
Zéakladni cena: 1500 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 3 189,00 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 3 189,00 K¢
Opotiebeni (%): 68,00 -2 168,52 K¢
Cena ke dni odhadu: 102048 K¢
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Venkovni prava:

Zpevnéneé plochy s dlazdénym povrchem z
betonovych dlazdic 30/30/3 do loze
z kameniva

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Zpevr}éné plochy s dlazdénym pgvrchem z betonovych
dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva
Cz-CC 14.2
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 210 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 34,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Plocha (vypoctena na zakladé
teréniho méfeni) (m?): 73
Zéakladni cena: 15 750 K¢

Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K;

446,46 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

33 484,50 K¢

Opotiebeni (%):

34,00 -11 384,73 K¢

Cena ke dni odhadu:

22 099,77 K¢

Venkovni tprava:

Vrata ocelova s dfevénou vyplni

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Vrata ocelova s dievénou vyplni
Cz-CC 14.6.1.
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 3600 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 30
Opotiebeni: 56,67
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet kust: 1
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Venkovni prava:

Vrata ocelova s dfevénou vyplni

Zéakladni cena: 3600 K¢
Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 7 653,60 K&
Vychozi cena CN= ZCU*P 7 653,60 K&
Opotiebeni (%): 56,67 -4 337,04 K¢
Cena ke dni odhadu: 3316,56 K¢

Venkovni Uprava: Ptipojka vody DN 25 mm
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Ptipojka vody DN 25 mm
Cz-CC 1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 340 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opottebeni: 28,33
Koeficient vybaveni stavby dle
ptilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 17
Zékladni cena: 5780 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 722,84 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

12 288,28 K¢

Opotiebeni (%):

28,33 -3 481,68 K¢

Cena ke dni odhadu:

8 806,60 K¢

Venkovni iprava:

Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Cz-CC 2.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 1180 K¢
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Venkovni prava:

Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Ptredpokladana zivotnost: 60
Opottebeni: 28,33
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 19
Zéakladni cena: 22 420 K¢

Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K;

2 508,68 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

47 664,92 K¢

Opotiebeni (%):

28,33

-13 505,06 K¢

Cena ke dni odhadu:

34 159,86 K¢

. Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16
Venkovni tprava:
mm?2
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Ptipojka elektro zaves kabelem AL 4*16 mm?2
Cz-CC 2.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 125 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opottebeni: 28,33
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 22
Zéakladni cena: 2750 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 265,75 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 5 846,50 K¢
Opotiebeni (%): 28,33 -1 656,51 K¢

Cena ke dni odhadu:

4 189,99 K¢
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Venkovni prava: Ptipojka plyn do DN 40
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Ptipojka plyn do DN 40
Cz-CC 4.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 305 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 34,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 12
Zéakladni cena: 3660 K¢
Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 648,43 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 7 781,16 K&
Opotiebeni (%): 34,00 -2 645,59 K¢

Cena ke dni odhadu:

5135,57 K¢

Rekapitulace venkovnich dprav:

Rekapitulace venkovnich uprav

Venkovni Gprava Cena ke dni odhadu
Plot kolem pozemku 48 090,12 K¢
Plotova vratka 1 020,48 K¢

Zpevnéné plochy s dlazdénym povrchem z
betonovych dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva

22 099,77 K¢

Vrata ocelova s dievénou vyplni 3316,56 K&
Piipojka vody DN 25 mm 8 806,60 K¢
Ptipojka kanalizace DN 150 mm 34 159,86 K¢
Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm?2 4 189,99 K¢
Ptipojka plyn do DN 40 5135,57 K¢
Cena celkem za venkovni upravy (zaokrouhleno) 126 819 K¢
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Ocenéni pozemki v JFC:

Zikladni cena ZCV piiloha &. 2 vyhlasky (K&/m?) 1 220,00 K¢
Vyméra stavebniho pozemku PC.622/2, v k.u. Kfivé (m?) 175,00
Koeficient velikosti obce (obec nad 1000 obyvatel) O, 0,95
Koeficient hospodaiského spravniho vyznamu obce
, 0)) 0,60
(ostatni obce)
Koeficient polohy obce (ostatni ptipady) O 0,80
Koeficient technické infrastruktury obce (elektiina,
: O4 1,00
vodovod, kanalizace, plyn)
Koeficient dopravni obsluznosti obce (autobusova
. Os 1,00
zastavka)
Koeficient ob¢anské vybavenosti obce (rozSifena
Os 0,85
vybavenost)
Zékladni cena ZC=ZCV*0;*0,*03*04*O5%¢ (K¢/my) 472,87 K¢
Index trhu It 1,00
Index omezujicich vlivii pozemku (bez vlivil) Io 1,00
Index polohy Ip 1,860
Index cenového porovnani [=It*Io*Ip 1,860
Zakladni cena upravena za stavebni pozemek ZCU=ZC*I (K&/m?) 879,54 K¢
Cena upravena celého pozemku (ZCU*vyméra) 153 919,84 K¢

Ostatni pozemky vyuzivané v jednotném fénim. celku ocenéné dle § 4 vyhlasky ¢. 441 Sb.

ZCU=Z7CU
Pozemek sy ,
e Vymeéra stavebniho Cena za pozemek
k.u. Kfiveé
pozemku
PC. 622/1 (druhp]gz)(;(z):glku trvaly travni 627 879,54 K& 551 472.78 K&

Cena ostatnich pozemku v jednotném f&nim. celku

551472,78 K&

Cena pozemkii celkem

705 393 K¢
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Vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku:

Znak Kvalitativni pasmo
Svazitost
Pi | pozemku a Cislo Popis pasma Hodnota
expozice
Svazitost
1 |pozemku a Svazitost terénu do 15% 0,00
expozice
Ztizen¢ zékladoveé g . .
2 , Neztizené zakladoveé podminky 0,00
podminky
3 | Ochranna pasma Mimo ochranna pasma 0,00
mezeni uzivani C v g
4 Omezeni uziva Bez omezeni uzivani 0,00
pozemku
5 | Geometricky tvar | 1L Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
6 | Ostatni neuvedené | II. | Bez dalSich vlivii (klidna obec, poloha na okraji obce)| 0,00
2P; 0,00
10=1+ZP; 1,000
Vypocet ceny trvalych porosti na JFC:
Ocenéni ovocnych porosti podle § 46 a prilohy ¢. 36 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
) ZC - Min. Zvyseni | Snizeni ) Cena
Vek cena za 7C (max. (max ZCU Pocet celkem
Cislo | Druh Kéd ks, m’ 25%) | 80 %)
polozky | porosti N (ks
rokil K& K& max. 25| max. K¢/ks, nebo (K&)
% 80% | Ke&/m’ )
| JHKM- 2 . .

21 Jablon VK 11 191,00 140,00 | 0,00% | 0,00% | 2 191,00 1 2 191,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ K¢ 2191 KE
Ocenéni okrasnych keii podle § 46 a prilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Koeficient polohovy Ks ptiloha ¢. 20 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 1
Koeficient typu zelen¢ a stanovi$té okrasnych rostlin Kz dle prilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 075
441/2013 Sb. ’
La e . Cena
» , Sta | ZC | SniZent) 7 g vodneni | 2Vt Min | Z0n | celke
Pol. ¢. Nazev . . Pocet ceny iy . ceny 7C “
(rokt) | Kc/ks o sniZeni o o Kc/ks m
(%) (%) | (1%) x
(Ke)
Jehlicnaté 1 o o, | 109 4
10 Kefe L 10 090,00 4 0,00% - 0,00% 0 1 090,00 360,00
pp | Jehlinate s hs000 | 3| 0,00% - 0,00% | 2,60 | 260,00 | 780,00
kete II.
Celkem okrasné porosty 5140,00 K¢
Cena okrasnych porost upravena o koef. K5 a K 3855 K¢
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Rekapitulace ceny zjiSténé nakladovym zptsobem:

Cena zjisténa nakladovym zpusobem

Rodinny dim 5944 972 K¢
Venkovni Gpravy celkem 126 819 K¢
Pozemky v JFC 705 393 K¢
Trvalé ovocné porosty 2191 K¢
Trvalé okrasné porosty 3 855 K¢
Celkem nékladovym zptlisobem 6 783 230 K¢
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Priloha €. 15 Ocenéni véci nemovité ¢. 3 porovnavacim zpiisobem dle vyhl.

¢. 441/2013 Sb.

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpusobem dle § 34 vyhlasky 441/2013 Sb.

Obec ‘ ValaSské Meziti¢i, mestska Cast Podlesi

Pocet obyvatel 22 925

Katastralni izemi Kiivé

Zakladni cena ZC (K&/m®) | 2 458,00 K&

Vypocet indexu konstrukce a vybaveni

Popis kvalitativniho Cislo kval. Pouzita
Znak €. Nazev znaku pasma pasma hodnota
0 Typ stavby Nepodsklepeny 1. A
1 Druh stavby Samostatmy rodinny e 0
dim
Provedeni Zdivo cihelné, nebo
2 , y . II. 0
obvodovych stén tvarnicové
3 Tloustka obvod. méné jak 450 L 0,02
stén.
4 Podlaznost Hodnota do 2 v¢etné 1L 0,01
5 Napojeni na vefejné | Ptipojka elektro, voda, v 0.08
sité (piipojky) kanalizace a plyn ' ’
6 Zpiuisob vytapéni Lokalni vytapéni L 0,04
stavby plynem
Z4kl. ptislusenstvi v Uplné standardni
7 . II. 0
RD provedeni
Ostatni vybaveni v “r ,
8 RD Bez dalsiho vybaveni L 0
9 Venkovni tipravy Standardniho ro;sahu a 0L 0
provedeni
Vedlejsi stavby
10 tvotici pfisluSenstvi | Bez vedlejSich staveb 1L 0
kRD
11 | Pozemkyveftnim | p 000 12 colkem IL 0
celku se stavbou
12 Kriterium J H}de Bez vlivu na cenu I11. 0
neuvedené
13 Stavebné- technicky | Stavba ve vyborném L 077175
stav stavu
s Koeficient stifi ev. | g pa st 17 let X 0,735
rekonstrukce -s-
Index konstrukce a vybaveni 0,749
Zéakladni cena upravena | ZCU=2C x Iv (Ke&/m’) 1 840,053 K¢
Index trhu It 1
Index polohy Ip 1,860
Obestavény prostor OP (m®) 892,19
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Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpusobem dle § 34 vyhlasky 441/2013 Sb.

CS,=0P*ZCU*It*Ip ‘ 3053 518 K¢

Vypocet podlaznosti:

Vypocet podlaznosti
1PP 0,00 m”
INP 174,61 m*
2NP 171,10 m*
Podlaznost: 1,980
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Priloha €. 16 Vypocet ceny véci nemovité ¢. 3 metodou primého porovnani

Cena
Ident Cena Koef. Cena po 10 moiného
ifika . , | re-dukce | redukci na K; K, K; K, Ks K K, (1- prodeje
ce puctlpg na pramen ceny 6) ocen.
objektu
R vl I i e ol sl i v ol R B
A 2300000 0,85 1 955000 0,90 1,20 1,05 1,00 0,90 0,90 1,00 (0,92 | 2125000
B 1 590 000 0,85 1351500 0,90 0,90 1,00 1,40 0,95 1,00 1,00 | 7,08 | 1251389
C 2300000 0,85 1 955000 1,00 1,05 1,00 0,95 1,00 0,90 1,00 [ 0,90 | 2172222
D 1 690 000 0,85 1 436 500 1,25 0,85 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 | 1,01 | 1422277
E 1 790 000 0,85 1 521500 1,25 1,00 1,10 0,90 1,00 1,00 1,00 | 1,24 1227016
F 2390000 0,85 2031500 1,25 0,90 1,10 0,55 1,00 0,80 1,00 | 0,54 | 3762037
G 1 300 000 0,85 1 105000 1,25 1,10 1,20 0,90 1,00 0,90 1,00 | 1,34 | 824627
H 1 199 000 0,85 1019150 1,40 1,00 1,35 0,80 1,00 1,00 1,00 | 1,51 | 674934
CH 1 600 000 0,85 1 360 000 1,00 1,10 1,20 0,85 1,00 1,00 1,00 | 7,12 1214286
I 1 090 000 0,85 926 500 1,40 1,10 1,20 0,90 1,00 0,85 1,00 | 1,41 | 657092
J 2900 000 0,85 2 465 000 1,00 1,10 1,00 0,85 1,00 1,00 1,00 | 0,94 | 2622340
K 1 990 000 0,85 1 691500 1,05 1,10 1,05 0,85 1,00 0,95 1,00 (0,98 | 1726020
L 2990 000 0,85 2 541500 1,05 1,1 1,1 0,8 1 0,85 1,00 | 0,86 | 2955233
M 1 670 000 0,85 1 419 500 1,05 1,05 0,95 1 1 0,9 1,00 (0,94 | 1510106
N 990 000 0,85 841 500 1,05 1,15 1 1 1 0,9 1,09 772018
Primer 1661106
Smeérodama odchylka 910 253
Prumér minus smerodatna odchylka 750 854
Prumer plus smérodatma odchylka 2571359
Odhado vana cena (dle ODBORNE tvahy) 2500 000
K, Koeficient tpravy polohy (Valasské Mezifi¢i centrum mésta uvazovano jako nejlepsi poloha
K, Koeficient upravy velikosti objektu
Ks Koeficient upravy technického stavu
Ky Koeficient upravy pozemku
Ks Koeficient upravy vybaveni
Ks Koeficient upravy ptislusenstvi
K, Koeficient upravy dle odborné Gvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Ks = 1,00, u inzerce
priméiené nizsi

Index odli$nosti

I0= (K, x K; x K3 x K4 x K5 % K¢)
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Priloha ¢. 17 ZjednoduSeny vypis z katastru nemovitosti pro véc nemovitou

¢.3

Parcelni cislo:
Obec:
Katastralni Gzemf:
Cislo LV:
Vyméra {m‘?]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:

l Druh pozemku:

| Stavba na pozemku:

Sousedni parcely I

Vlastnické pravo

Vlastnici, jini opravnéni

Informace o pozemku

622/27

Valasskeé Mezifici [545058]4
Krive [723959

601

175

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavéna plocha a nadvofi

dp. 519

Pavlik Libor, Podlesi 519, 75701 Valasské Mezifici
Pavlikova Dana, Podlesi 519, 75701 Valasské Meazifici

Podil

1/2
1/2

Parcelni dislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemlku:

Sousedni parcely ‘
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Informace o pozemku

g

Valadské Mezifici [545058]4
Kfivé [723959
601

627

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zahrada

Pavlik Libor, Podlesi 519, 75701 Valaiské Mezifici
Pavlikova Dana, Podlesi 519, 75701 Valasské Mezifici

Podil
1/2
1/2
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Priloha ¢. 18 Fotodokumentace a vykresova dokumentace pro véc

nemovitou ¢. 3

Zéapadni pohled na véc nemovitou ¢. 3 Vychodni pohled na véc nemovitou €. 3

Severozapadni pohled na véc nemovitou €. 3
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Rez véci nemovitou €. 3
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Priloha €. 19 Vypocet obestavéného prostoru a zastavéné plochy pro véc

nemovitou ¢. 4

délka

Sitka

Podlazi ySka (m ZP (m’ OP (m®
|y | WSkam) | ZP () | OP @)
1.PP | Sklep ¢ast | 6,70 5,65 235 37,86 88,96
1.PP | Sklep &ast 2 4,10 2,60 235 10,66 25,05
1.PP | Sklep ¢ast 3 2.15 1,30 235 2.80 6,57
1.PP | Sklep cast 4 1.43 1,30 235 1.86 437
I.LNP |Podezdivka obytna &ast| 10,70 | 4,90 0,95 52.43 49,81
. Np |Podezdivka zohlednéni| 5 5 0,30 0,95 -1,52 _1,44
tvaru pudorysu
1. NP Podezdivka veranda 2,30 3,60 0,95 8,28 7,87
I.NP | Obytna ¢ast 10,8 11,9 2.8 12852 | 359,86
.Np | OQdpocet zohlednéni 6.2 13 2.8 -8.06 22,57
ptdorysu 1
1.Np | Odpocet zohlednéni 2,5 0,2 2,8 0,50 -1,40
ptdorysu 2
1.Np | Odpocet zohlednéni 03 | 55 28 1,65 4,62
ptdorysu 3
.np | Qdpocet zohlednéni 54 0.1 2.8 20,54 1,51
ptdorysu 4
1. NP Veranda bez zastfeSeni 23 3,6 1,3 8,28 10,76
1. NP Veranda zastfeSeni 23 3,6 0,225 8,28 0,62
.Np | CéstschodiSi€uvstupu) ) 0,5 0,6 1,05 0,21
podezdivka
.np | CastschodiS@uvstupul ) | 0.5 0.6 2.20 0,44
po zastreseni
oNp | Podkrovibez vikyte 505 | 1035 2.95 52.27 154,19
cast 1
oNp | Podkrovibez vikyfe 1 10,65 2.95 10,65 31,42
cast 2
oNp | Podkrovi bez vikyte 45 11.8 2,95 5310 | 156,65
cast 3
2NP | Vikyt X 5,55 55 X 44,41
Rekapitulace 1. PP 53,17 124,95
Rekapitulace 1. NP 196,78 398,03
Rekapitulace 2. NP 116,02 386,66
Celkem za objekt 196,78 909,63

Zbytek venkovniho schodisté, je feSen jako venkovni Giprava.
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Priloha €. 20 Vypocet ceny nakladovym zptisobem pro véc nemovitou ¢. 4

Vypocet ceny - rodinny diim se Sikmou stfechou, nepodsklepeny, typ A

Rodinny dim podle § 13 a pfilohy ¢. 11 vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. typ A Podsklepeny do 1/2 plochy
Rok poftizeni objektu 1934
Rok ocenéni 2014
Stafi objektu 80
Stfecha polovalbova| podkrovi nad 2/3 plochy
Zékladni cena dle typu z ptil.c. 24 vyhlasky | ZC K¢/m® 2 294,00 K¢
Koeficient vyuziti podkrovi . Kpod 1,1
Zéakladni cena po 1. Gpravé ZC/ x Kpod x Ktad 7C Ké&/m’
Obestavény prostor objektu OP m’ 892,19
Koeficient polohovy Ks Ostatni mésta Ks X 1,00
Koeficient zmény cen staveb K; (pfiloha ¢. 41 vyhlasky, dle K; |CZ-CC111 2,126
CZ-CC)
Koeficient vybaveni stavby Ky ( priloha ¢. 21 vyhlasky) K4 X 1,00000
Konstrukce neuvedena- zadna: | 0,00 K¢ 'Prevoq na . 0,000
objemovy podil:
(ptiloha ¢. 3
Index trhu Iy vyhlisky tabulka 1) 1,00
(ptiloha ¢. 3
Index polohy Ip vyhlasky tabulka 3) 2,030
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 2,030
Zéakladni cena upravena ZCU (ZCU=ZC*K4*K5*Kj) 4 877,04 K¢
Cena stavby urcend nakladovym zptisobem CS, =ZCU*P,,*(1-0/100) 2377 143,51 K¢
Cena stavby CS=CSN*pp 4 825601 K¢
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Vypocet koeficientu K4 pro véc nemovitou ¢. 4:

Koeficient vybaveni stavby

Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (1;5?151) % | Pod.c. Koef. Uprav. podil
(1) (2) (3) 4) (5) | (6) (7 (®) )
, ‘s betonové pasy
| | Zékladyveetne sizolaci i S |0,08200| 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
zemnich praci a1
vertikalni
2 | Svislé konstrukee gﬁel“e t. 45 S |0,21200| 100 | 0,21200 | 1,00 0,21200
s rovnym
3 |Stropy podhledem S 10,07900| 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
jakékoliv
R krov diev.
4 fr"““‘tifze“‘ mimo vazany, stfecha | S |0,07300| 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
n polovalbova
5 | Krytiny stfech poz. plech S 0,03400| 100 | 0,03400 1,00 0,03400
Klempitské uph.le z ,
O pozinkovaného | S [0,00900| 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
plechu
7 | Vnitini omitky vapenne S 10,05800| 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
Stukové
8 | Fasadni omitky biizolit S |0,02800] 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady S:tt;rls desky* 1 g 10,00500| 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
10 | Vnitini obklady WG, koupelna, | o1 55300] 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
vana, kuchyné
teracové
11 | Schody stupné, S 10,01000| 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
zabradli
ocelové
dievéné hladké
12 | Dvete ;l?lzpaln"ve S 10,03200| 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
prosklené
13 |Okna zdvojena plast | S | 0,05200| 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
PVC, vlysky,
14 | Podiahyobytnyeh ) textilni krytiny, | g\ ¢ 45000 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
mistn. dievéné
palubkové
, keramicka
15 r’;‘;gtl:hy ostatnich dlazba, PVC, S 10,01000| 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
’ teraco
ustiedni s
16 | Vytapéni kotlemnatuha | S |0,05200| 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
paliva
17 | Elektroinstalace jzég/;gov, S |0,04300| 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,00600| 100 | 0,00600 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvodstudené | o1 3500|100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
ateplé vody
el. bojler,
20 | Zdroj teplé vody plynovy S 10,01900| 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
prutokovy
ohfivaé
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Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (;Sr)cthl) % | Pod.c. Koef. Uprav. podil
(1) ) (3) 4) %) (6) (7 ®) ©
zaveden zemni
21 | nstalace plynu o1y nebo PB S 10,00500| 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyng, S 10,03100| 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
koupelny, WC
23 | Vybaveni kuchyni :;Zlférl‘fky S | 0,00500| 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
umyvadla,
24 | Vnitini vybaveni vana ocelova, S 0,04100| 100 | 0,04100 1,00 0,04100
sprchovy kout
25 | Zachod standardni S 10,00300| 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
splachovaci
26 | Ostatni digestot S 10,03400] 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
Konstrukce
27 | Konstrukce neuvedené | neuvedena- C 0,00000| 100 | 0,00000 0,00 0,00000
zadna:
Celkem 1,000 1,000
Vypocet opoti‘ebeni:
Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
. | Konstrukce a| Piepoct. Stupetl DOk,O nee Prf: poctre (o Zivotnost | Opotiebe | 100xAx
Pol. ¢. vvbaveni odil dokon¢ niz nypodil | Stafi B vku C i B/C B/C
Y p eni % celku A p
(1) () (10) (1 (12) (13) (14) (15) (16) (17)
betonové
1 pasys 0,08200 | 100 | 0,08200 | 0,08200 80 175 0,45714 | 3,74855
izolaci i
vertikalni
2 gﬁeh’e“"‘s 021200| 100 | 021200 | 021200 | 80 140 | 057143 12’12143
s rovnym
3 |podhledem | 0,07900 | 100 | 0,07900 | 0,07900 53 140 0,37857 | 2,99070
jakékoliv
krov diev.
4 | Vozany, 0,07300 | 100 | 0,07300 | 0,07300 30 110 027273 | 1,99093
stiecha
polovalbova
5 poz.plech | 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,03400 30 60 0,50000 | 1,70000
uplné z
6 | pozinkované | 0,00900 | 100 | 0,00900 | 0,00900 30 60 0,50000 | 0,45000
ho plechu
7 | Yapenne 0,05800 | 100 | 0,05800 | 0,05800 15 65 023077 | 1,33847
Stukové
8 | biizolit 0,02800 | 100 | 0,02800 | 0,02800 20 45 0,44444 | 124443
9 fit;;de‘“‘ky 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00500 10 40 0,25000 | 0,12500
WC,
10 5;’::61““" 0,02300 | 100 | 0,02300 | 0,02300 15 40 0,37500 | 0,86250
kuchyné
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Vypocet stupné dokonceni

Analyticka metoda vypoctu opotiebeni

Pol. ¢.

Konstrukce a
vybaveni

Ptepoct.
podil

Stuperi
dokon¢
eni %

Dokonce
niz

celku

Ptepocte
ny podil
A

Stari B

Zivotnost
prvku C

Opoticbe
ni B/C

100xAx
B/C

(1)

2)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

11

teracové
stupné,
zabradli
ocelové

0,01000

100

0,01000

0,01000

30

65

0,46154

0,46154

12

dievéné
hladké a
napliové
plné a
prosklené

0,03200

100

0,03200

0,03200

12

65

0,18462

0,59078

13

zdvojena
plast

0,05200

100

0,05200

0,05200

12

50

0,24000

1,24800

14

PVC,
vlysky,
textilni
krytiny,
dievéné
palubkové

0,02200

100

0,02200

0,02200

20

50

0,40000

0,88000

15

keramicka
dlazba, PVC,
teraco

0,01000

100

0,01000

0,01000

20

40

0,50000

0,50000

16

ustiedni s
kotlem na
tuha paliva

0,05200

100

0,05200

0,05200

15

40

0,37500

1,95000

17

220/380V,
jistide

0,04300

100

0,04300

0,04300

30

40

0,75000

3,22500

18

instalovan

0,00600

100

0,00600

0,00600

30

40

0,75000

0,45000

19

rozvod
studené a
teplé vody

0,03200

100

0,03200

0,03200

15

40

0,37500

1,20000

20

el. bojler,
plynovy
prutokovy
ohfivaé

0,01900

100

0,01900

0,01900

15

40

0,37500

0,71250

21

zaveden
zemni plyn
nebo PB

0,00500

100

0,00500

0,00500

53

45

1,00000

0,50000

22

z kuchyng,
koupelny,
WC

0,03100

100

0,03100

0,03100

53

40

1,00000

3,10000

23

elektricky
sporak

0,00500

100

0,00500

0,00500

11

25

0,44000

0,22000

24

umyvadla,
vana
ocelova,
sprchovy
kout

0,04100

100

0,04100

0,04100

15

40

0,37500

1,53750

25

standardni
splachovaci

0,00300

100

0,00300

0,00300

40

0,17500

0,05250

26

digestestot

0,03400

100

0,03400

0,03400

25

0,64000

2,17600

27

Konstrukce
neuvedena-
zadna:

0,00000

100

0,00000

0,00000

20

0,00000

0,00000
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Vypocet stupné dokonceni

Analyticka metoda vypoctu opotiebeni

.+ | Stupenn | Dokonce | Piepocte Y. .
Pol. & Konitmkc‘? a Prel’(;’,ft' dokond| niz | nypodil | StaH B Z‘:‘E“’gt Olﬂog/eé’e 1(1)307éx
vybaveni podai eni % celku A prv
(1) (2) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
Celkem 1,00 1,00000 1,00
Stupefi dokonGen 100,00 % | Opotiebeni analytickou metodou 4537 %
stavby
Vypocet indexu trhu It pro véc nemovitou ¢. 4:
Znak Kvalitativni pasma
P; | Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na
dil¢im trhu s . oy ,
1 o 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi
vécmi
2 Vastnicke Iv. Pozemek jehoz vlastnik jehoz soucésti je stavba 0,00
vztahy
3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
Vliv pravnich
4 vztahtl na 1L Bez vlivu 0,00
prodejnost
Povodinoveé , , N .
5 riziko IV. | Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav | 1,00
>P;-Py 0,00
Index trhu It= Ps*(1+(ZP;) 1,000

Vypocet indexu polohy Ip pro véc nemovitou ¢. 4:

Znak Kvalitativni pasmo
-, ., Rezidenéni stavby
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma nad 2000 obyvatel
1 Egﬁillsilalxlz%e; L Druh stavby v jednotném f&nim celku 1
Ptevazujici
2 za;it\?:tlﬁ v okoli L Rezidencni zastavba 0,02
prostiedi
Poloha o
3 pozemkn v obei IL. Navazujici na centrum 0,00
MOZI.IOSF Pozemek Ize napojit na vSechny sité v
4 napojeni L obci 0,00
pozemku na
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Znak Kvalitativni pasmo
ing. Sité
5 Obcanska I V okoli nemovité véci je dostupna 0.00
vybavenost v obcanské vybavenost ’
okoli pozemku
Dopravni Komunikace ke hranici pozemku
6 VIL . ] 0,01
dostupnost parkovani na vlastnim pozemku
7 Hromadna v Zastavka hromadné dopravy ve 0.00
doprava ' vzdalenosti do 200 m ’
Poloha
pozemku z
8 hlediska V. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni
vyuzitelnosti
9 Obyyvatelstvo 1L Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost 1L Primérma nezaméstnanost 0,00
jp | Vivy ostatni 1L, Bez vlivi 0,00
neuvedené
>P; 1,03
Ipzpl*(l-i‘ZPi) 2,03

vvvvv

Siika 4 m
Delka 8 m

Vitka 2,8 m

Typ stavby: Garaz
Popis: zdéna stavba, stény tl. 300 mm, ploché stifecha, nepodsklepeny objekt, pozinkovany
plech

Rok pofizeni objektu: 1989
Rok odhadu: 2014
Staii objektu: 25
Predpokladand zivotnost objektu: 110
Opotiebeni linearni celkové: Aj=S*100/Z (%) 22,7

Obestavény prostor a zastavéna plocha objektu:
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Typ stavby: ‘ Garaz
Popis: zdéna stavba, stény tl. 300 mm, ploch4 stfecha, nepodsklepeny objekt, pozinkovany
plech
Cast objektu délka (m) sitka (m) | vyska (m) | ZP (m?)| OP (m?)
1. NP Podezdivka 4,00 9,00 0,15 36,00 5,40
1.NP Garaz 4,00 9,00 2,80 36,00 | 100,80
Rekapitulace
Zastavéna plocha celkem (m?) 36,00
Obestavény prostor celkem (m?) 106,20
Zatazeni objektu dle ptilohy13. vyhlasky 441/2013 B
Zakladni cena ZC dle ptilohy 13. vyhlagky 441/2013 (K&/m®) 1 375,00 K¢
Koeficient vybaveni stavby dle pfilohy €. 21 vyhlasky Ks 0.887
441/2013 ’
Koeficient vybaveni stavby dle pfilohy €. 20 vyhlasky Ks 1.000
441/2013 ’
Koeficient zmény cen stavby dle pfilohy €. 41 vyhlasky K. 112
441/2013 ' ’
Zakladni cena upravena ZCU=ZC*K,*Ks*K; (K&/m®) 2576 K¢
Cena stavby zji§t€na nakladovym zptisobem CSn =ZCU*Py,;*(1-0/100) 211383 K¢
Index trhu Iy (pfiloha ¢. 3 vyhlasky 441/2013 tabulka 1) 1,000
Index polohy Ip (ptiloha €. 3 vyhlasky tabulka 3) 2,030
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 2,030
Cena stavby CS=CSN*pp 429 108 K¢
Vypocet cenovych podilii:
pc?licf;)(y K(\)/I;it;/lgg? a Provedeni Stand. | Podil % |Pod.¢.| Koef. Urgg(;/ﬁny
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Zaklady Betonové pasy S 0,06 100 0,06 1,00 0,06
2 Obvodové stény | Zdéné z CP tl. 300 mm S 0,289 | 100 | 0,289 1,00 0,289
3 Stropy S podhledem S 0,191 100 | 0,191 1,00 0,191
4 Krov Bez krovu C 0,100 | 100 0,1 0,00 0,00
5 Krytina Pozinkovany plech S 0,068 100 | 0,068 1,00 0,068
6 Klempitské kce Hlinikové, Zlaby, svody S 0,019 | 100 | 0,019 1,00 0,019
7 Upravy povrchil Btizolit S 0,051 100 | 0,051 1,00 0,051
8 Dvefte Kovova S 0,023 100 | 0,023 1,00 0,023
9 Okna Bez oken C 0,013 100 | 0,013 0,00 0,00
10 Vrata Kovova S 0,060 | 100 0,06 1,00 0,06
11 Podlahy Betonova S 0,068 | 100 | 0,068 1,00 0,068
12 Elektroinstalace Svételna S 0,058 100 | 0,058 1,00 0,058
Celkem 1,000 0,887
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Vypocet ceny venkovnich uprav:

Venkovni tprava:

Plot kolem pted vstupem (z ulice)

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1975
Stari (let): 39
. Plot z kovovych profilii - kovaiské provedeni, zdéné
Popis:
sloupky
Cz-CC 13.3.2
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 1650 K¢
Ptredpokladana zivotnost (plot je
pravideln¢€ udrzovany v dobrém 50
stavu) :
Opotiebeni: 78,00
Koeficient vybaveni stavby dle
ptilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet m2 pohledové plochy
(plocha spoctena pii terénim 18
méfeni)
Zéakladni cena: 29 700 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 3507,90 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 63 142,20 K¢
Opottebeni (%): 78,00 -49 250,92 K¢
Cena ke dni odhadu: 13 891,28 K¢
Venkovni Uprava: Plot kolem pozemku
Stav: Dobry
Rok pofizeni: 2014
Rok odhadu: 1988
Stari (let): 26
. Plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych
Popis: fox
patek, natér
Cz-CC 13.1
Koeficient zmény cen
stavby dle pfilohy €. 41 2,126
vyhlasky 441/2013 K;
Jednotkova cena: 240 K¢
Predpokladand zivotnost 30

(plot je pravidelné
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Venkovni uprava: | Plot kolem pozemku

udrZzovany v dobrém
stavu) :

Opotiebeni: 86,67

Koeficient vybaveni
stavby dle pfilohy ¢. 20 1,00
vyhlasky 441/2013 Ks:

Pocet m” pohledové
plochy (plocha spoctena 204
pii terénim méfeni)

Zakladni cena: 48 960 K¢

Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 510,24 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P 104 088,96 K¢

Opotiebeni (%): 86,67 -90 210,43 K¢

Cena ke dni odhadu: 13 878,53 K¢

Venkovni Uprava: Plotova vratka

Stav: Dobry

Rok odhadu: 2014

Rok pofizeni: 1975

Stafi (let): 39

Popis: Vratka z ocelovych profila, kovaiské provedeni

CZ-CC 14.3.2

Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki

Jednotkova cena: 3200 K¢

Ptredpokladana zivotnost: 40

Opotiebeni: 97,50

Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I

Kusi: 1

Zakladni cena: 3200 K¢

Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 6 803,20 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P 6 803,20 K¢

Opotiebeni (%): 97,50 -6 633,12 K¢

Cena ke dni odhadu: 170,08 K¢
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Venkovni Uprava: Vrata
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1975
Stari (let): 39

Popis: Vrata ocelova z ocel. profili, kovaiské provedeni
Cz-CC 14.6.2
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
K
Jednotkova cena: 6900 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 40
Opotiebeni: 97,50
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Kust: 1
Zéakladni cena: 6900 K¢

Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K;

14 669,40 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

14 669,40 K¢

Opotiebeni (%):

97,50

-14 302,67 K¢

Cena ke dni odhadu:

366,74 K¢

Venkovni Gprava:

Zpevnéné plochy s dlazdénym povrchem z
betonovych dlazdic 30/30/3 do loze

z kameniva
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1975
Stari (let): 39

Zpevnéné plochy s dlazdénym povrchem z betonovych

Popis: dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva
Cz-CcC 8.3.1
Koeficient zmény cen stavby dle 2,126
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013
Ki
Jednotkova cena: 210 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 78,00
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Koeficient vybaveni stavby dle

ptilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Plocha (vypoctena na zakladé
o PN 28
teréniho méteni) (m”):
Zékladni cena: 5880 K¢

Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K;

446,46 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

12 500,88 K¢

Opotiebeni (%): 78,00 -9 750,69 K¢
Cena ke dni odhadu: 2 750,19 K¢
Venkovni Gprava: Plocha s povrchem betonovym monolitickym
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1975
Stari (let): 39
Popis: Plocha s povrchem betonovym monolitickym tl.150
Cz-CC 8.2
Koeficient zmény cen
stavby dle ptilohy €. 41 2,126
vyhlasky 441/2013 K;
Jednotkova cena: 235 K¢
Ptedpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 78,00
Koeficient vybaveni
stavby dle pfilohy ¢. 20 1,00
vyhlasky 441/2013 Ks:
Plocha (vypoctena na
zéklad¢ teréniho métent) 26
(m?):
Zakladni cena: 6 110 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 499,61 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

12 989,86 K¢

Opotiebeni (%):

78,00

-10 132,09 K¢

Cena ke dni odhadu:

2 857,77 Ké&
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Venkovni tiprava (neodpovida dokumentaci,

dle skute¢ného stavu):

Schodisté na zb. desce, schody betonované

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1986
Stari (let): 28
Popis: Schodisté na zb. desce, schody betonované
Cz-CC 12.8
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
K
Jednotkova cena: 710 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 56,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 8
Zéakladni cena: 5680 K¢
Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 1509,46 K&
Vychozi cena CN= ZCU*P 12 075,68 K¢
Opotiebeni (%): 56,00 -6 762,38 K¢
Cena ke dni odhadu: 5313,30 K¢
Venkovni Uprava: Ptipojka vody DN 25 mm
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1970
Stari (let): 44
Popis: Ptipojka vody DN 25 mm
Cz-CC 1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 340 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opotiebeni: 73,33
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 6
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Venkovni Uprava: Ptipojka vody DN 25 mm
Zéakladni cena: 2 040 K¢
Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 722,84 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 4 337,04 K¢
Opotiebeni (%): 73,33 -3 180,50 K¢

Cena ke dni odhadu:

1 156,54 K&

Venkovni Uprava: Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1970
Stari (let): 44
Popis: Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Cz-CC 2.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126
441/2013 K;
Jednotkova cena: 1180 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opotiebeni: 73,33
Koeficient vybaveni stavby dle
ptilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 11,5
Zéakladni cena: 13 570 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 2 508,68 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

28 849,82 K¢

Opotiebeni (%): 73,33 -21 156,53 K¢
Cena ke dni odhadu: 7 693,29 K¢
Venkovni Uprava: Piipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm®
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1963
Stari (let): 51
Popis: Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm?2

CZ-CC

2.1.1
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Venkovni Gprava: Ptipojka ele

ktro zAvés kabelem AL 4*16 mm?>

Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 125 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opotiebeni: 85,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K:
Pocet metrti: 6
Zéakladni cena: 750 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 265,75 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 1594,50 K¢
Opottebeni (%): 85,00 -1 355,33 K¢
Cena ke dni odhadu: 239,18 K¢
Venkovni tprava: Ptipojka plyn do DN 40
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1996
Stari (let): 18
Popis: Ptipojka plyn do DN 40
Cz-CC 4.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
K
Jednotkova cena: 305 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 36,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 1,00
K5I
Pocet metrti: 7
Zéakladni cena: 2 135 K¢
Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 648,43 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 4 539,01 K¢
Opotiebeni (%): 36,00 -1 634,04 K¢
Cena ke dni odhadu: 2 904,97 K¢
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Rekapitulace venkovnich dprav:

Rekapitulace venkovnich uprav

Venkovni Gprava

Cena ke dni odhadu

Plot kolem pted vstupem (z ulice)

13 891,28 K¢

Plot kolem pozemku 13 878,53 K¢
Plotova vratka 170,08 K¢
Vrata 366,74 K¢
Zpevn,éné plovchy s dlazdénym ?ovrchem z 2 750,19 K&
betonovych dlazdic 30/30/3 do loZe z kameniva
Plocha s povrchem betonovym monolitickym 2 857,77 K¢
Schodisté na zb. desce, schody betonované 5313,30 K¢
Ptipojka vody DN 25 mm 1 156,54 K¢
Ptipojka kanalizace DN 150 mm 7 693,29 K&
Piipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm’ 239,18 K¢
Ptipojka plyn do DN 40 2904,97 K¢
Cena celkem za venkovni upravy (zaokrouhleno) 51222 K¢
Vypocet ceny studny:
Objekt: studna
Druh: kopana
Hloubka 15 m primér 1 m
Datum pofizeni: 1934
Datum ocenéni: 2014
Stafi: 80
Zivotnost: 100
Koeficient polohovy dle ptilohy €. 1.00
20 vyhlasky 441/2013 K5 ’
Koeficient zmény cen stavby dle 2313
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 K; ’
CZ-CC 2222
Hloubka cena/m m cena za usek
0 az Sm 1950 5 9750
od dal$ich 5m do 10m 3810 5 19050
od dalsich 10m 5200 5 26000
Zakladni cena kopané studny: 54800
Cena piislusenstvi
Druh:
Cerpadlo elektrické pro hloubku 15m 11990
Zakladni cena (vSech usekll) véetné prisluSenstvi: 66 790,00 K¢

Zakladni cena upravena (vSech usekil véetné
piisluSenstvi) ZCU=ZC*K;*Ks:

154 485,27 K¢

Opotiebeni (%):
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Objekt: |

studna

Cena stavby zjiSténa nakladovym zplisobem
CS, =ZCU*(1-0/100)

30 897,05 K¢

Index trhu It (ptiloha €. 3 vyhlaSky 441/2013 tabulka 1) 1,000
Index polohy Ip (ptiloha €. 3 vyhlasky tabulka 3) 2,030
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 2,030
Cena stavby CS=CSN*pp 62 721 K¢
Vypocet ceny v JFC:
Zikladni cena ZCV piiloha ¢.2 vyhlasky (K&/m?) 1 220,00 K¢
Vyméra stavebniho pozemku PC.1526/1, k.a. Valaiské Mezifi¢i (m?) 397,00
Koeficient velikosti obce (obec nad 1000 obyvatel) O, 0,85
Koeficient hospodaiského spravniho vyznamu obce
. 0O, 0,60
(ostatni obce)
Koeficient polohy obce (ostatni ptipady) O 0,80
Koeficient technické infrastruktury obce (elektiina,
. O4 1,00
vodovod, kanalizace, plyn)
Koeficient dopravni obsluznosti obce (autobusové o 1.00
zastavky, vlakové nadrazi) . ’
Koeficient ob¢anské vybavenosti obce (komplexni
Os 1,00
vybavenost)
Zikladni cena ZC=ZCV*0,*0,*03*04*05*Og (K&/m?) 497,76 K¢
Index trhu It 1,00
Index omezujicich vlivii pozemku (bez vlivil) Io 1
Index polohy Ip 2,030
Index cenového porovnani [=It*Io*Ip 2,030
Zakladni cena upravena za stavebni pozemek ZCU=ZC*I (K&/m?) 1010,45 K¢
Cena upravena celého pozemku (ZCU*vymeéra) 401 149,76 K¢

Ostatni pozemky vyuzivané v jednotném f¢nim. celku ocenéné dle § 4

vyhlasky & 441 Sb.

ZCU=ZCU
Pozemek stavebniho
k.0. Valasské Mezifi¢i Vymeéra pozemku Cena za pozemek
PC. 1526/2 (dru}1 zag‘favena plocha a 37 1010453 K& 37 386,754 K&
nadvofti)
PC. 1527 (druh pozemku zahrada) 636 1010,453 K¢ 642 647,981 K¢
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Zékladni cena ZCV piiloha ¢.2 vyhlasky (K&/m?)

1 220,00 K¢

Cena ostatnich pozemku v jednotném f&nim. celku

680 034,734 K¢

Cena pozemkii celkem

1081 184 K¢

Vypocet ceny trvalych porostii:

Ocenéni ovocnych porosti podle § 46 a prilohy ¢. 36 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

ZC - Min Zvyseni | SniZeni Cena
Vek cena za ZC. (max. | (max 80 ZCU Pocet celkem
Cislo | Druh | .., ks, m” 25%) | %)
polozky | porosti N (ks
rokil K& K& max. 25 | max. 80 K¢/ks, nebo (K&)
% % K&/m® 2
m’)
. | JHKM- 2 0 0
21 Jablon Vk 20 033,00 140,00 | 0,00% | 0,00% | 2 033,00 6 12 198,00

Celkem ovocné porosty zahradkovy typ

K¢ | 12 198 K¢

Ocenéni ovocnych okrasnych porostl podle § 46 a prilohy ¢. 36 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Koeficient polohovy K5 piiloha ¢. 20 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 0,8
Koeficient typu zelen¢ a stanovisté okrasnych rostlin Kz dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 0,75
Sni- e, .
| s Star | ZC . seni | Zdavodngni | 2Vt | Min | 7oy, | Cena
Pol. ¢. | Nazev (roktt) | Ke/ks Pocet cen snizent ceny ZC Ke/ks celkem
o %) | (1%) (K9)
(%)
Smrk )
103 ztepily 7 3 0,00% - 0,00% | 21,50 | 2 150,00 | 6 450,00
150,00
Jsh
Celkem okrasné porosty 6 450,00 K¢
Cena okrasnych porostl upravena o koef. K5 a Kz 3870 K¢

Rekapitulace ceny zjiSténé nakladovym zptsobem:

Cena zjisténa nédkladovym zplisobem

Rodinny dim 4 825 601 K¢
Garaz 429 108 K¢
Venkovni tpravy celkem 51222 K¢
Studna 62 721 K¢
Pozemky v JFC 1081 184 K¢
Trvalé ovocné porosty 12 198 K¢
Trvalé okrasné porosty 3870 K&

Celkem nakladovym zptisobem

6 465 904 K¢
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Priloha €. 21 Vypocet ceny véci nemovité ¢. 4 porovnanim zptusobem dle vyhl.

¢.441/2013 Sb.

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpusobem dle § 34 vyhlasky 441/2013 Sb.

Obec ‘ Valasské Mezifici

Pocet obyvatel 22 925

Katastralni izemi Valasské Mezifi¢i

Zakladni cena ZC (K&/m®)

2 458,00 K¢

Vypocet indexu konstrukce a vybaveni

Znak &, Nazev znaku Popis kv’ahtatlvmho Clslf) kval. Pouzita
pasma pasma hodnota
Nepodsklepeny, nebo
podsklepeny do
0 Typ stavby poloviny zastavéné E A
plochy 1.NP
1 Druh stavby Samostattoly rodinny 1. 0
dim
Provedeni Zdivo cihelné, nebo
2 , y N 1. 0
obvodovych stén tvarnicové
3 Tloust’ka obvod. stén 450 IL. 0
4 Podlaznost Hodnota vicnez 1 do 2 1L 0,01
5 Napojeni na vefejné | Ptipojka elektro, voda, v 0.08
sité (piipojky) kanalizace a plyn ' ’
6 Zpiuisob vytapéni Lokalni vytapéni L 0,04
stavby plynem
Z4kl. ptislusenstvi v Uplné standardni
7 . 1. 0
RD provedeni
Ostatni vybaveni v “r ,
8 RD Bez dalsiho vybaveni L 0
9 Venkovni Gpravy Standardniho ro;sahu a 1. 0
provedeni
\{?qle{s,l stavwby . | Standardni pfisluSenstvi
10 tvotici prislusenstvi 2 I11. 0,1
do 25 m~ celkem
kRD
11 Pozemky ve fenim | ¢, 4 800 m? celkem 11, 0,01
celku se stavbou
12 Kriterium | H}de Bez vlivu na cenu 1. 0
neuvedené
y .+, | Stavba v dobrém stavu
13 Stavebn:;atechmcky s pravidelnou udrzbou I11. 0,6
Y (1,00)
< Koeficient staii ev. Stavba 531t X 0.6
rekonstrukce -s-
Index konstrunkce a vybaveni 0,504
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Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpusobem dle § 34 vyhlasky 441/2013 Sb.

Zékladni cena upravena ‘ ZCU=ZC x Iv (K&/m) 1 238,83 K¢
Index trhu It 1,000
Index polohy Ip 2,030
Obestavény prostor OP (m?) 909,63

CSp=OP*ZCU*I*Ip

2 287 564 K¢

Vypocet podlaznosti:

Vypocet podlaznosti
1PP 53,17 m*
INP 196,78 m”
2NP 116,02 m*
PodlaZnost: 1,36
Vypocet ceny garaze:
Ocenéni garaze porovnavacim zpusobem dle § 37 vyhlasky 441/2013 Sb.
Obec ‘ Valasské Mezifici
Pocet obyvatel 22 925
Katastralni uzemi Valasské Mezifici
Zakladni cena ZC (K&/m’) ‘ 2 078,00 K¢
Vypocet indexu konstrukce a vybaveni
Znak & Nézev znaku Popis kv’ahtatlvnlho Clslf) kval. Pouzita
pasma pasma hodnota
Svislé konstrukce zdéné
0 Typ stavby s plochou stfechou 1. B
1 Druh stavby Samostatné stojici 1L 0
) Konstrukce Obvodoveé zdivo tl 30 L 0
cm
3 Technické vybaveni Jen el. prod 230 V IL. -0,02
4 Pr1s1us,e rf1stv1 Bez piislusenstvi IL. -0,01
venkovni upravy
5 Kritérium J H}de Bez vlivu na cenu 1. 0
neuvedené
Stavebné technicky | Stavba v dobrém stavu
6 . s II. 0,875
stav s pravidelnou udrzbou
Index konstrukce a vybaveni 0,849
Zakladni cena upravena ‘ ZCU=ZC x Iv (K&/m’) 1764 K&
Index trhu It 1,000
Index polohy Ip 2,030
Obestavény prostor OP (m?) 106,20
CSp=OP*ZCU*I1*Ip 380230 K¢
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Rekapitulace ceny zjiSténé podle platného cenového piredpisu

Rekapitulace ocenéni porovnavacim zptusobem dle vyhlasky 441/2013 Sb.

Rodinny diim 2287 564 K¢
Garaz 380230 K¢
Celkem 2667 793 K¢
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Priloha €. 22 Vypocet ceny véci nemovité ¢. 4 metodou primého porovnani

C Koef, | Cemapo mcz?%
i po Zaflgifan re-((l)lfk.ce (R K; K K; K, K K K; 19 p?o d: J] eo
kace 4 na pramen (1-6) oceh.
ceny objektu
ava
K¢ prcaer:lj;n K¢ Poloha | Velikost gf;]j Pozemek Vyg?ve Pi::fe 21;21 K¢
ce
A 2300000 0,85 1 955000 1,00 1,10 1,00 1,05 1,00 0,90 | 1,00 (1,04 | 1879808
B 1 590 000 0,85 1351500 1,00 0,90 0,90 1,30 0,95 1,10 | 1,00 | 7,10 1228636
C 2300000 0,85 1 955000 1,20 1,05 0,90 0,90 1,00 1,00 | 1,00 | 7,02 1916667
D 1 690 000 0,85 1 436 500 1,30 0,80 0,80 0,95 1,00 1,10 | 1,00 0,87 1651149
E 1 790 000 0,85 1 521500 1,30 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 |1,00 (7,17 1300427
F 2390000 0,85 2031500 1,30 0,90 1,00 0,60 1,00 0,85 1,00 | 0,60 | 3385833
G 1 300 000 0,85 1 105000 1,30 1,10 1,00 0,90 1,05 0,90 | 1,00 7,22 905738
H 1 199 000 0,85 1019150 1,40 1,05 1,10 0,90 1,05 1,10 | 1,00 | 1,68 606637
CH 1 600 000 0,85 1 360 000 1,30 1,10 1,05 0,90 1,00 1,10 | 1,00 | 7,49 912752
I 1 090 000 0,85 926 500 1,40 1,10 1,00 0,95 1,00 1,10 | 1,00 | 1,61 | 575466
J 2900 000 0,85 2465 000 1,20 1,10 0,80 0,90 1,00 1,00 | 1,00 [ 0,95 2594737
K 1 990 000 0,85 1 691500 1,20 1,15 1,00 0,85 1,00 1,10 |1,00|7,29]| 1311240
L 2990 000 0,85 2 541500 1,20 1,2 0,9 1 0,9 0,95 1,00 | 7,11 | 2289640
M 1 670 000 0,85 1 419 500 1,2 1,15 0,9 1 1 1 1,00 | 1,24 1144758
N 990 000 0,85 841 500 1,2 0,8 0,9 1,1 1 1 1,00 | 0,95| 885789
Primer K¢ 1505 952
Smeérodama odchylka K¢ 789 301
Prumeér minus smerodatna odchylka K¢ 716 651
Prumer plus smérodata odchylka K¢ 2295253
Odhadovani cena (dle ODBORNE uvahy) K¢ 2290 000
K, Koeficient upravy polohy (Valasské Mezifi¢i centrum mésta uvazovano jako nejlepsi poloha)
K Koeficient upravy velikosti objektu
Ks Koeficient upravy technického stavu
Ky Koeficient upravy pozemku
Ks Koeficient upravy vybaveni
Ks Koeficient upravy prislusenstvi
K, Koeficient upravy dle odborné Givahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce
priméiené nizsi

Index odlisnosti 10 =(K; x Kj X K3 x K4 x K5 x K¢)
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Priloha €. 23 ZjednoduSeny vypis z katastru nemovitosti pro véc nemovitou

¢. 4

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 1526/1&

Obec: Valadské Mezifici [545058]2
Katastralni Gzemi: Valadské Mezifici-mésto [7763601
Cislo LV: 1457

Vyméra ™2l 397

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vwmény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s €islem popisnym: Valaiske Mezifici (41481612 £p. 756; objekt k bydleni
Stavira stoji na pozemku: P 15261

Stavebni objekt: Ep. 75627

Ulice: SmetanovaZ

Adresni mista: Smetanova 756/49.2

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1526/22

Obec: Valadské Mezifidi [545058]2
Katastralni dzemf: ValaZské Mezifidi-mésto [776360]
Cislo LV: 1457

Vyméra M1 37

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wvyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného aris
nebo evidencniho: 9

Stavba stoji na pozembku: p.€ 1526/2
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Informace o pozemku

Parcelni islo: 15272 | -]
Obec: Valaiské Mezifiéi [545058]2 | ﬂiﬂ
Katastralni Gzemi: Valadské Mezifidi-mésto [776360] I IE
Cislo LV: 1457 ==
Vyméra M1 636 E:
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti | L] !
Mapowvy list: DKM | “_E
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé ____ti;_?_:
Druh pozemku: zahrada =

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| Hejlova Petra Mgr., Smetanova 756/49, 75701 Valasské Mezifici ‘

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond
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Priloha ¢. 24 Fotodokumentace a vykresova dokumentace pro véc

nemovitou ¢. 4

Zéapadni pohled na véc nemovitou ¢. 4 Vychodni pohled na véc nemovitou ¢. 4

Severni pohled na véc nemovitou ¢. 4
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Pidorys 1. NP véci nemovité ¢. 4

195



Pidorys 2. NP véci nemovité ¢. 4
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Rez véci nemovitou ¢. 4
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Priloha €. 25 Vypocet obestavéného prostoru a zastavéné plochy pro véc

nemovitou ¢. 5

Podlazi délka (m) | $itka (m) | vyska (m) | ZP (m*) | OP (m°)
1. PP Sklep 13,80 10,32 2,54 142,42 361,74
1. NP Obytna Cast 13,80 10,32 2,54 142,42 361,74
2.NP Podkrovi 13,80 10,32 1,745 142,42 248,52
Rekapitulace 1. PP 142,42 361,74
Rekapitulace 1. NP 142,42 361,74
Rekapitulace 2. NP 142,42 248,52
Celkem za objekt 142,42 971,99
Posouzeni zda se jedna o 1. PP
Roh budovy cislo: Zapusténi v terénu (m)
1 2,74
2 2,74
3 0
4 0
Primér (m) 1,37

Jedna se o PP
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Priloha €. 26 Vypocet ceny nakladovym zptsobem pro véc nemovitou ¢. 5

Vypocet ceny - rodinny dim se Sikmou stfechou, nepodsklepeny, typ A

Rodinny dim podle § 13 a ptilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 wp | C Podsklepeny s 1NP
Sb. (mimo podkrovi)
Rok poftizeni objektu 1971
Rok ocenéni 2014
Stafi objektu 43
Stfecha polovalbova| podkrovi nad 2/3 plochy
Zékladni cena dle typu z pril.¢. 11 vyhlasky ZC |K&m'| 213000 K&
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,1
Zéakladni cena po 1. Gpravé
ZC/ x Kpod x Kiad ZC |K&m’
Obestavény prostor objektu
OP m’ 971,99
Koeficient polohovy Ks (p rlloﬁ: dc‘lggovc})]l}fjliis:ti:]l) obec Ks X 0,90
Koeficient zmény cen staveb K; (pFiloha &. 41 vyhlagky, dle CZ- « CCZC- e
cC) i 111 ’
Koeficient vybaveni stavby Ky ( priloha ¢. 21 vyhlasky) K4 X 0,927
Konstrukce neuvedena Pfevod na
dodate¢na tepelna izolace 150 000,00 K¢ objemovy 0,034
objektu eps tl. 100 mm podil:
(ptiloha ¢. 3
Index trhu It vyhlasky 1,00
tabulka 1)
(ptiloha ¢. 3
Index polohy Ip vyhlasky 1,910
tabulka 3)
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 1,910
Zakladni cena upravena ZCU (ZCU=ZC*K,*Ks*K;) 3 778,03 K¢
Cena stavby urcend nakladovym zptisobem CS, =ZCU*P,,*(1-0/100) 2368 719,41 K¢
Cena stavby CS=CSN*pp 4 524 254 K&
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4 pro véc nemovitou ¢. 5:

Koeficient vybaveni stavby

Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (g;)(lhsl) % Pod.c. Koef. Uprav. podil
(1) 2) 3) w|[elel o (8) ©9)
, ‘s betonové pasy
| |%Aklady véetnd s izolaci i S | 0,054 | 100 | 0,05400 | 1,00 0,05400
zemnich praci a1
vertikalni
cihelné
2 | Svislé konstrukce tvarnice tl. P 0,234 | 100 | 0,23400 0,46 0,10764
37,5 cm
s rovnym
3 | Stropy podhledem S [ 0,091 | 100 | 0,09100 | 1,00 0,09100
jakékoliv
krov diev.
4 | Zastieseni mimo vazaty, S | 0,054 | 100 | 0,05400 | 1,00 0,05400
krytinu stiecha
sedlova
5 | Krytiny stfech pozink. Plech | S | 0,033 | 100 | 0,03300 | 1,00 0,03300
Klempitské uph.le z ,
6 pozinkovaného| S 0,008 | 100 | 0,00800 1,00 0,00800
konstrukce
plechu
7 | Vnitini omitky vapenne S 10,061 | 100 | 0,06100 | 1,00 0,06100
Stukové
8 | Fasadni omitky biizolit S | 0,028 100 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady betonovy S [0,005 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
obklad
10 | Vniténi obklady WC, koupelna, | ¢ 1 555 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
vana, kuchyné
dievéné
11 | Schody stupné, S 10,023 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
zabradli
dievéné
plastové
. hladké a
12 | Dvete ackea 1 s 10,032 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
napliové plné
a prosklené
13 | Okna zdvojend plast | S | 0,051 | 100 | 0,05100 | 1,00 0,05100
PVC, vlysky,
, textilni
14 | Podlahy obytnych krytiny, S | 0,021 | 100 | 0,02100 | 1,00 0,02100
mistn. o,
dievéné
palubkové
, keramicka
15 r’;‘;gtlshyosmt“wh dlazba, PVC, | S | 0,013 | 100 | 0,01300 | 1,00 0,01300
’ teraco
ustiedni s
16 | Vytapéni kotlemnatuhda | S | 0,053 | 100 | 0,05300 | 1,00 0,05300
paliva
17 | Elektroinstalace jzizg/;gov, S | 0,042 | 100 | 0,04200 | 1,00 0,04200
18 | Bleskosvod instalovan S 0,006 | 100 | 0,00600 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvod studené| g | 59 | 100 | 0,02000 | 1,00 0,02900
ateplé vody
20 | Zdroj teplé vody el. bojler S 0,017 | 100 | 0,01700 | 1,00 0,01700
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Koeficient vybaveni stavby
zaveden zemni
21 | nstalace plynu SlynneboPB | S | 0:005 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace zkuchyné, S |0,027] 100 | 0,02700 | 1,00 0,02700
koupelny, WC
23 | Vybaveni kuchyni :;Zlférl‘fky S 10,005 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
umyvadla,
24 | Vnitini vybaveni vana ocelova, S 0,043 | 100 | 0,04300 1,00 0,04300
sprchovy kout
25 | Zachod standardni S |0,003] 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
splachovaci
26 | Ostatni digestot S |0,040 | 100 | 0,04000 | 1,00 0,04000
Konstrukce
neuvedena
27 | Konstrukce neuveden | 40datecnd N | 0,034 | 100 | 0,03442 | 1,54 0,05301
tepelna izolace
objektu eps tl.
100 mm
Celkem 1,034 0,927
Vypocet opoti‘ebeni:
Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
. | Konstrukce a | Pfepoct. Stupetl DOk,O nee Prf: poctre (o Zivotnost | Opotiebe | 100xAx
Pol. ¢. vvbaveni odil dokond niz ny podil Stari B vku C i B/C B/C
y p eni % celku A P
(1) () (10) (1 (12) (13) (14) (15) (16) (17)
betonové
pasy s
1 pasy’s 0,05827 | 100 | 0,05827 | 0,05827 43 175 024571 | 1,43186
izolaci i
vertikalni
cihelné
2 |tvamicetl. |0,11616| 100 | 0,11616 | 0,11616 43 140 0,30714 | 3,56775
37,5 cm
s rovnym
3 |podhledem |0,09820| 100 | 0,09820 | 0,09820 43 140 0,30714 | 3,01621
jakékoliv
krov diev.
N 0,05827 | 100 | 0,05827 | 0,05827 43 110 | 039091 |2,27800
stiecha
sedlova
5 llicl’jéh“k 0,03561 | 100 | 0,03561 | 0,03561 43 60 0,71667 | 2,55222
uplné z
6 | pozinkované | 0,00863 | 100 | 0,00863 | 0,00863 43 60 0,71667 | 0,61872
ho plechu
7 | vapenne 0,06583 | 100 | 0,06583 | 0,06583 10 65 0,15385 | 1,01277
Stukové
8 | Biizolit 0,03022 | 100 | 0,03022 | 0,03022 6 45 0,13333 | 0,40288
o | betonovy g 0540|100 | 0.00540 | 0,00540 43 40 1,00000 | 0,53958
obklad
10 | VG 0,02374 | 100 | 0,02374 | 0,02374 3 40 0,07500 | 0,17806
koupelna,
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Vypocet stupné dokonceni

Analyticka metoda vypoctu opotiebeni

Pol. ¢.

Konstrukce a
vybaveni

Ptepoct.
podil

Stuperi
dokon¢
eni %

Dokonce
niz

celku

Ptepocte
ny podil
A

Stari B

Zivotnost
prvku C

Opoticbe
ni B/C

100xAx
B/C

(1)

2)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

vana,
kuchyné

11

dievéné
stupné,

zabradli
dievéné

0,02482

100

0,02482

0,02482

43

65

0,66154

1,64198

12

plastové
hladké a
napliové
plné a
prosklené

0,03453

100

0,03453

0,03453

65

0,10769

0,37189

13

zdvojena
plast

0,05504

100

0,05504

0,05504

50

0,14000

0,77052

14

PVC,
vlysky,
textilni
krytiny,
dievéné
palubkové

0,02266

100

0,02266

0,02266

24

50

0,48000

1,08779

15

keramicka
dlazba, PVC,
teraco

0,01403

100

0,01403

0,01403

10

40

0,25000

0,35072

16

ustiedni s
kotlem na
tuha paliva

0,05720

100

0,05720

0,05720

43

40

1,00000

5,71953

17

220/380V,
jistide

0,04532

100

0,04532

0,04532

43

40

1,00000

4,53246

18

Instalovan

0,00647

100

0,00647

0,00647

43

40

1,00000

0,64749

19

rozvod
studené a
teplé vody

0,03130

100

0,03130

0,03130

15

40

0,37500

1,17358

20

el. bojler

0,01835

100

0,01835

0,01835

15

40

0,37500

0,68796

21

zaveden
zemni plyn
nebo PB

0,00540

100

0,00540

0,00540

15

45

0,33333

0,17986

22

z kuchyng,
koupelny,
WC

0,02914

100

0,02914

0,02914

15

40

0,37500

1,09264

23

elektricky
sporak

0,00540

100

0,00540

0,00540

25

0,12000

0,06475

24

umyvadla,
vana
ocelova,
sprchovy
kout

0,04640

100

0,04640

0,04640

40

0,07500

0,34803

25

standardni
splachovaci

0,00324

100

0,00324

0,00324

40

0,07500

0,02428

26

Digestor

0,04317

100

0,04317

0,04317

25

0,12000

0,51799
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Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
. | Konstrukce a | Pfepoct. Stupetl DOk,O nee Prf: poctre (o Zivotnost | Opotiebe | 100xAx
Pol. ¢. baveni il dokon¢ niz nypodil | Stafi B vku C i B/C B/C
vybave po eni % celku A p
(1) (2) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
Konstrukce
neuvedena
dodatecna
27 tepelna 0,05721 100 0,05721 | 0,05721 6 50 0,12000 | 0,68647
izolace
objektu eps
tl. 100 mm
Celkem 0,94 1,00000 1,00
Stupefi dokonGen 100,00 % | Opotiebeni anal ytickou metodou 35,50%
stavby
Vypocet indexu trhu It:
Znak Kvalitativni pasma
P; | Nazev znaku | Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na
dil¢im trhu s , iy .
1 o, .| IIL Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi
vécmi
Vlastnické D s “ror
2 Iv. Pozemek jehoz vlastnik jehoz soucésti je stavba 0,00
vztahy
Zmény v .
3 Y IIL Bez vlivu 0,00
okoli
Vliv
4 | Pravnich II. Bez vlivu 0,00
vztahil na
prodejnost
Povodnové . , “r , .
5 riziko Iv. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00
2P-Py 0,00
Index trhu It= Ps*(1+(ZP;) 1,000

Vypocet indexu polohy Ip:

Znak Kvalitativni pasmo
, o ., Rezidenéni stavby
Pi| Nazev znaku |Cislo Popis pasma nad 2000 obyvatel
1 Druh a ucel uziti L Druh stavby v jednotném f&nim celku 1,00
stavby
Ptevazujici
2 | zastavba v okoli | 1. Reziden¢ni zastavba 0,02

a zivotni
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Znak

Kwvalitativni pasmo

Reziden¢ni stavby

Pi| Nazev znaku |Cislo Popis pasma nad 2000 obyvatel
prostiedi
3 Poloha po;emku IL. Navazujici na stfed obce 0,00
v obci
MozZnost
4 napojent I. | Pozemek lIze napojit na vSechny sité v obci 0,00
pozemku na ing.
sité
Obcanska V okoli nemovité véci je dostupna
> | Vvybavenostv L obcanska vybavenost 0,00
okoli pozemku vy
6 Dopravni VII Komunikace ke hranici pozemku 0.01
dostupnost ) parkovani na vlastnim pozemku ’
7 Hromadnd Iv. Zastavka hromadné dopravy do 500 m -0,02
doprava
Poloha pozemku
z hlediska y . . Vi
8 .. V. Bez moznosti komercniho vyuziti 0,00
komer¢ni
vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo IL. Bezproblémové okoli 0,00
10| Nezaméstnanost | 1I. Prumérna nezaméstnanost 0,00
11| Viwyostatmi |y Blizkost mistniho hibitova 0,10
neuvedené
>P; 0,91
Ip=P*(1+XP)) 1,910

Vypocet ceny venkovnich uprav:

Venkovni prava: Plot kolem pozemku
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Plot dfevény latovy na ocelové sloupky, impregnace
CZ-CC 13.6
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 435 K¢
Ptredpokladana zivotnost (plot je
pravideln¢€ udrzovany v dobrém 30
stavu):
Opotiebeni: 56,67
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Venkovni prava:

Plot kolem pozemku

Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013
K5I

0,90

Pocet m2 pohledové plochy
(plocha spoctena pii terénim
meéfent)

150

Zakladni cena:

65 250 K¢

Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 832,33 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

124 849,35 K¢

Opotiebeni (%):

56,67 -70 747,97 K¢

Cena ke dni odhadu:

54 101,39 K¢

Venkovni Uprava: Plotova vratka
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1997
Stari (let): 17
Popis: Vratka ocelova s dfevénou vyplni
CZ-CC 14.3.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 1500 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 25
Opotiebeni: 68,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 0,90
K5I
Kust: 3
Zéakladni cena: 4500 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 2 870,10 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 8610,30 K¢
Opottebeni (%): 68,00 -5 855,00 K¢
Cena ke dni odhadu: 2 755,30 K¢
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Wiesilwv S Zpeméné plochy z dlazebnich kostek
mozaiky 60 mm do piskového loze
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 2012
Stari (let): 2
. Zpevnéné plochy z dlazebnich kostek mozaiky 60 mm do
Popis: . . "
piskového loze
Cz-CC 8.3
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 220 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 4,00
Koeficient vybaveni stavby dle
ptilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 0,90
K5I
Plocha (vypoctena na zakladé 1185
teréniho méfeni) (m?): ’
Zéakladni cena: 26 070 K¢
Zékladni cena upravend bez Kp ZCU= ZC*Ks*K; 420,95 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 49 882,34 K¢
Opotiebeni (%): 4,00 -1 995,29 K¢
Cena ke dni odhadu: 47 887,04 K¢

Venkovni Gprava:

Vrata ocelova s dfevénou vyplni

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 2012
Stari (let): 2
Popis: Vrata ocelova s dievénou vyplni
Cz-CC 14.6.1.
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
K
Jednotkova cena: 3600 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 20
Opotiebeni: 10,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 0,90
K5I
Pocet kust: 1
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Venkovni tprava:

Vrata ocelova s dfevénou vyplni

Zakladni cena: 3600 K¢
Zakladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 6 888,24 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 6 888,24 K¢
Opotiebeni (%): 10,00 -688,82 K¢
Cena ke dni odhadu: 6 199,42 K¢

Venkovni Uprava: Ptipojka vody DN 25 mm
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1971
Stari (let): 43
Popis: Ptipojka vody DN 25 mm
Cz-CC 1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
K
Jednotkova cena: 340 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opotiebeni: 71,67
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 0,90
K5I
Pocet metrti: 28
Zéakladni cena: 9520 K¢
650,56 K¢

Zékladni cena upravend bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K;

Vychozi cena CN= ZCU*P

18 215,57 K¢

Opotiebeni (%):

71,67 -13 054,49 K¢

Cena ke dni odhadu:

5161,08 K¢

Venkovni prava:

Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1971
Stari (let): 43
Popis: Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Cz-CC 2.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41. vyhlasky 2,126

441/2013 K;




Venkovni prava:

Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Jednotkova cena: 1180 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opottebeni: 71,67
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 0,90
K5I
Pocet metrti: 30
Zakladni cena: 35400 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 2257,81 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 67 734,36 K¢
Opotiebeni (%): 71,67 -48 542,96 K¢
Cena ke dni odhadu: 19 191,40 K¢

Venkovni Uprava: Piipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm?
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1971
Stari (let): 43
Popis: Piipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm’
Cz-CC 2.1.1
Koeficient zmény cen stavby dle
ptilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 125 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 60
Opotiebeni: 71,67
Koeficient vybaveni stavby dle
ptilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 0,90
K5I
Pocet metrii: 20,4
Zékladni cena: 2550 K¢
Zékladni cena upravend bez Kp ZCU= ZC*Ks*K; 239,18 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 4 879,17 K¢
Opottebeni (%): 71,67 -3496,74 K¢
Cena ke dni odhadu: 1 382,43 K¢
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Venkovni prava: Ptipojka plyn do DN 40
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 1999
Stari (let): 15
Popis: Ptipojka plyn do DN 40
Cz-CC 4.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 305 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 50
Opotiebeni: 30,00
Koeficient vybaveni stavby dle
prilohy ¢. 20 vyhlasky 441/2013 0,90
K5I
Pocet metrti: 29
Zakladni cena: 8 845 K¢
Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K; 583,59 K¢
Vychozi cena CN= ZCU*P 16 924,02 K¢
Opottebeni (%): 30,00 -5077,21 K¢
Cena ke dni odhadu: 11 846,82 K¢

Venkovni prava:

Pergola tunelové dfevéna z hranolu a foSen,
sloupky do betonovych patek, podlaha cement

potér.
Stav: Dobry
Rok odhadu: 2014
Rok pofizeni: 2013
Stari (let): 1

Pergola tunelova dfevéna z hranola a foSen, sloupky do

Popis: betonovych patek, podlaha cement potér.
Cz-CC 4.1
Koeficient zmény cen stavby dle
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 2,126
Ki
Jednotkova cena: 1450 K¢
Ptredpokladana zivotnost: 25
Opotiebeni: 4,00
Koeficient vybaveni stavby dle 0.90

piilohy & 20 vyhlagky 441/2013
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Venkovni prava:

Pergola tunelové dfevéna z hranola a foSen,
sloupky do betonovych patek, podlaha cement

potér.
K5I
Pocet metrt: 20
Zakladni cena: 29 000 K¢

Zékladni cena upravena bez Kpp ZCU= ZC*Ks*K;

2774,43 K¢

Vychozi cena CN= ZCU*P

55 488,60 K¢

Opotiebeni (%):

4,00 -2 219,54 K¢

Cena ke dni odhadu:

53 269,06 K¢

Rekapitulace cen venkovnich uprav:

Rekapitulace venkovnich uprav

Venkovni Gprava Cena ke dni odhadu
Plot kolem pozemku 54 101,39 K¢
Plotova vratka 2 755,30K¢

Zpevnéné plochy z dlazebnich kostek mozaiky 60

mm do piskového loZe

47 887,04 K¢

Vrata ocelova s dfevénou vyplni

6 199,42 K&

Ptipojka vody DN 25 mm

5161,08 K¢

Ptipojka kanalizace DN 150 mm

19 191,40 K¢

Ptipojka elektro zavés kabelem AL 4*16 mm?2

1382,43 K¢

Ptipojka plyn do DN 40 11 846,82 K¢
Pergola 53 269,06 K¢
Cena celkem za venkovni upravy zaokrouhleno 201 794 K¢
Vypocet ceny studny:
Objekt: studna
Druh: kopana
Hloubka 14 m primér | m
Datum poftizeni: 1971
Datum ocenéni 2014
Stari: 43
Zivotnost: 100
Koeficient polohovy dle ptilohy €. 0.80
20 vyhlasky 441/2013 K5 ’
Koeficient zmény cen stavby dle 2313
prilohy ¢. 41 vyhlasky 441/2013 K; ’
Cz-CC 2222
Hloubka cena/m m cena za usek
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Objekt: studna
0az5m 1950 5 9750
od dalsich 5m do 10 m 3810 5 19050
od dalsich 10 m 5200 4 20800
Zakladni cena kopané studny: 49600

Cena piislusenstvi

Druh:

Cerpadlo elektrické pro hloubku 14 m

11990

Zakladni cena (vSech usektl) véetné prisluSenstvi:

61 590,00 K¢

Zakladni cena upravena (vSech usekil véetné
piisluSenstvi) ZCU=ZC*K;*Ks:

113 966,14 K¢

Opotiebeni (%):

43

Cena stavby zjiSténa nakladovym zptsobem
CS, =ZCU*(1-0/100)

64 960,70 K¢

Index trhu It (ptiloha €. 3 vyhlaSky 441/2013 tabulka

1) 1,000
Index polohy Ip (ptiloha €. 3 vyhlasky tabulka 3) 1,910
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp=It*Ip 1,910
Cena stavby CS=CSN*pp 124 075 K¢
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Vypocet ceny pozemki v JFC:

Zikladni cena ZCV piiloha ¢.2 vyhlasky (K&/m?) 1 220,00 K¢
Vyméra stavebniho pozemku PC.43, k.u. Lesna (m?) 146,00

Koeficient velikosti obce (obec 2001 obyvatel) O, 0,85

Koeficient hospodaiského spravniho vyznamu obce
, 0)) 0,60

(ostatni obce)

Koeficient polohy obce (ostatni ptipady) O 0,80

Koeficient technické infrastruktury obce (elektiina,
! O4 1,00

vodovod, kanalizace, plyn)

Koeficient dopravni obsluznosti obce (autobusova

. Os 0,95
zastavka)
Koeficient ob¢anské vybavenosti obce (rozSifena
Os 1,00
vybavenost)
Zikladni cena ZC=ZCV*0,*0,*03*04*05*0g (K&/m?) 472,87 K¢
Index trhu It 1,00
Index omezujicich vlivii pozemku (bez vlivil) Io 0,98
Index polohy Ip 1,910
Index cenového porovnani [=It*Io*Ip 1,872
Zakladni cena upravena za stavebni pozemek ZCU=ZC*I (K&/m?) 885,12 K¢

Cena upravena celého pozemku (ZCU*vymeéra)

129 227,78 K¢

Ostatni pozemky vyuzivané v jednotném fénim. celku ocenéné dle § 4 vyhlasky ¢. 441 Sb.

ZCU=ZCU
Pozemek L .
C T o Vymeéra stavebniho Cena za pozemek
k. LeSna
pozemku
PC. 44 (druh pozemku zahrada) 526 885,122 K¢ 465 574,072 K&
PC. 25/1 (druh pozemku trvaly travni 250 885,122 K& 221 280,452 K&
porost)

Cena ostatnich pozemku v jednotném f&nim. celku 686 854,524 K¢

Cena vSech pozemki celkem

816 082 K¢
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Vypocet indexu omezujicich vlivi:

Znak Kvalitativni pasmo
71 m ., L,
P; Svazitost poze kua Cislo Popis pasma Hodnota
expozice
Svazitost pozemku a .. ,
1 po; IV. Svazitost terénu nad 15% -0,01
expozice
Ztizené zakl S s g . .
2 tizene z adove 1. Neztizené zakladoveé podminky 0,00
podminky
3 | Ochranna pasma L Mimo ochranna pasma 0,00
i uzivani C g
4 Omezeni uziva L Bez omezeni uzivani 0,00
pozemku
5| Geometricky tvar IIL. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
6 | Ostatni neuvedené | II. Blizkost mistniho hibitova -0,01
2P; -0,02
10=1+ZP; 0,980
Vypocet ceny trvalych porostii:
Ocenéni ovocnych porosti podle § 46 a prilohy ¢. 36 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
ZC - . Zvyseni | SniZeni
Vek cena za ;Aén (max. (max 80 | ZCU Pocet cCeeiEZm
Cislo |Druh | . ks, m’® 25%) | %)
lozk U
polozky: | porosti i ke ke |max2s [maxgo|Kens, (S K
% % K&/m? )
. | JHKM- 1 . .
21 Jablon VK 25 714,00 140,00 | 0,00% | 0,00% | 1 714,00 10 17 140,00
28 Svestka | SP-vt 30 503,00 | 70,00 | 0,00% | 0,00% | 503,00 2 1 006,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ Ke| 18146 K&
Ocenéni okrasnych porostt podle § 46 a ptilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Koeficient polohovy Ks piiloha & 20 vyhlagky &. 441/2013 Sb. 0,8
Koeficient typu zelen¢ a stanovisté okrasnych rostlin Kz dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 0,75
Sni- v r .
3 , Stéif ZC | zeni | Zdavodneni | 2YYSent| Min |0y Cena
Pol. ¢. | Nazev (rokt)) | Ke/ks Pocet ceny snizent ceny 7C Ke/ks celkem
(%) (%) | (1%) (K¢)
Smrk
103 ztepily 16 7 620,00 9 0,00% - 0,00% | 76,20 | 7 620,00 | 68 580,00
ST
Borovic
104 e lesni 16 7 620,00 3 0,00% - 0,00% | 76,20 | 7 620,00 |22 860,00
JSD
Celkem okrasné porosty 91 440,00 K¢
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Ocenéni okrasnych porostt podle § 46 a ptilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Koeficient polohovy Ks ptiloha ¢. 20 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

0,8

Koeficient typu zelen¢ a stanovisté okrasnych rostlin Kz dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 0,75

Cena okrasnych porosti upravena o koef. K5 a Kz

54 864 K¢

Ocenéni okrasnych keii podle § 46 a prilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Koeficient polohovy K piiloha & 20 vyhlagky & 441/2013 Sb. 0.8
Koeficient typu zelen¢ a stanovisté okrasnych rostlin K7 dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. 0,75
Pol. ¢. Nazev (fgig) Kzéglis Pocet STeiifm ngg;;gfni ZZZE;m l\glcn I%éc/gs cgiZ?n
(%) (%) (1%) (Ke)
(TRt s 6000 | 2 | 0.00% i 0,00% | 2,60 | 260,00 | 520,00
Celkem okrasné porosty 520,00 K&
Cena okrasnych porostl upravena o koef. K5 a Kz 312 K¢
Rekapitulace ceny zjiSténé nakladovym zptsobem:
Cena zjisténa nakladovym zptsobem
Rodinny dim 4524 254 K¢
Venkovni Gpravy celkem 201 794 K¢
Studna 124 075 K¢
Pozemky v JFC 816 082 K¢
Trvalé ovocné porosty 18 146 K¢
Trvalé okrasné porosty 54 864 K¢
Trvalé okrasné kete 312 K¢

Celkem nakladovym zpiisobem

5739 527 K¢é
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Priloha €. 27 Vypocet ceny véci nemovité ¢. S porovnavacim zptisobem dle

vyhl. €. 441/2013 Sb.

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpusobem dle § 34 vyhlasky 441/2013 Sb.

Obec ‘ Lesna

Pocet obyvatel: 2001 obyvatel

Katastralni izemi Le$na

Zikladni cena ZC (K&/m?)

2 294,00 K¢

Vypocet indexu konstrukce a vybaveni

Znak & Nézev znaku Popis kv’ahtatlvmho C1s19 kval. Pouzita
pasma pasma hodnota
Podsklepeny se Sikmou
0 Typ stavby stiechou 1. C
1 Druh stavby Samostattoly rodinny II. 0
dim
Provedeni Zdivo cihelné, nebo
2 , y N 1. 0
obvodovych stén tvarnicové
3 Tloustka obvod. stén méné jak 450 1. -0,02
4 Podlaznost Hodnota vétsi nez 2 I11. 0,02
5 Napojeni na vefejné | Ptipojka elektro, voda, v 0.08
sité (ptipojky) kanalizace a plyn ' ’
6 Zpiuisob vytapéni Lokalni vytapéni L 0,04
stavby plynem
Z4kl. ptislusenstvi v Uplné standardni
7 . II. 0
RD provedeni
Ostatni vybaveni v “r ,
8 RD Bez dalsiho vybaveni L 0
‘s Nadstandardni
9 Venkovni Gpravy provedent V. 0,05
Vedlejsi stavby
10 tvotici pfisluSenstvi | Bez vedlejSich staveb 1L 0
kRD
1 Pozemky ve fenim | 1y g6 115 celkem II. 0
celku se stavbou
12 Kritertum Jm,de Mirné Sn}Z'ZJICl cenu - I 20,05
neuvedené hibitov
13 Stavebné- technicky | Stavba ve vyborném I 077175
stav stavu
s | Koelicientstafiev. | g o stati 24 let X 0,735
rekonstrukce -s-
Index konstrunkce a vybaveni 0,741
Zakladni cena upravena ‘ ZCU=ZC x Iv (K&/m’) 1 699,579 K¢
Index trhu It 1,000
Index polohy Ip 1,910
Obestavény prostor OP (m?) 892,19
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Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpusobem dle § 34 vyhlasky 441/2013 Sb.

CSp=0P*ZCU*I1*Ip ‘ 2 896 223 K¢

Vypocet podlaznosti:

Vypocet podlaznosti
1PP 142,42 m”
INP 142,42 m*
2NP 142,42 m*
PodlaZnost: 3
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Priloha €. 28 Vypocet ceny véci nemovité ¢. 5 metodou piimého porovnani

Cena
Identifi Cena Koef. Cena po 10 | mozného
Kace pozadovan | re-dukce | redukei na K; K, K; K, Ks K K, (1- prodeje
a na pramen ceny 6) ocen.
objektu
pramen Tech Pozeme | Vybaven s8] uvaha
K¢ K¢ Poloha | Velikost ’ 2 usen K¢
ceny Stav. k i . | znalce
stvi
A 2300 000 0,85 1 955000 0,70 1,15 1,10 1,00 1,00 0,90 | 1,00 | 0,80 | 2443750
B 1 590 000 0,85 1351500 0,70 0,90 1,00 1,40 0,95 1,10 | 1,00 | 0,92| 1469022
C 2300 000 0,85 1 955000 0,95 1,00 1,05 0,90 0,90 0,90 | 1,00 | 0,73 | 2678082
D 1 690 000 0,85 1 436 500 1,20 0,80 1,00 0,95 1,00 1,00 | 1,00 | 0,91 | 1578571
E 1 790 000 0,85 1 521500 1,20 0,95 1,15 0,90 1,00 1,00 | 1,00 | 7,18 | 1289407
F 2390000 0,85 2031500 1,20 0,80 1,10 0,55 1,00 0,80 | 1,00 | 0,46 | 4416304
G 1 300 000 0,85 1 105000 1,00 1,05 1,20 0,90 1,00 0,90 | 1,00 | 7,02 1083333
H 1 199 000 0,85 1019150 1,30 1,00 1,30 0,80 1,05 1,00 | 1,00 | 7,42| 717 711
CH 1 600 000 0,85 1 360 000 0,90 1,05 1,15 0,85 1,00 1,00 | 1,00 | 0,92 1478261
I 1 090 000 0,85 926 500 1,30 0,95 1,25 0,85 1,00 0,85 1,00 | 7,12| 827232
J 2900 000 0,85 2 465 000 0,90 1,10 1,00 0,85 1,00 1,00 | 1,00 | 0,84 | 2934524
K 1 990 000 0,85 1 691500 0,95 1,10 1,10 0,85 1,00 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1726020
L 2990 000 0,85 2 541500 0,95 1,1 1,1 0,8 1 0,85 | 1,00 | 0,78 | 3258333
M 1 670 000 0,85 1 419 500 0,95 1,15 1 1 1 0,9 | 1,00 | 0,98| 1448469
N 990 000 0,85 841 500 0,95 0,8 1 1 1 1 1,00 | 0,76 | 1107237
Primér 1897084
Smeérodama odchylka 1037373
Primér minus smerodama odchylka 859 711
Prumer plus smérodatma odchylka 2034457
Odhadovana cena (dle ODBORNE uvahy) 2500 000
K, Koeficient upravy polohy (Valasské Mezifi¢i centrum mésta uvazovano jako nejlepsi poloha
K, Koeficient upravy velikosti objektu
Ks Koeficient upravy technického stavu
Ky Koeficient upravy pozemku
Ks Koeficient upravy vybaveni
Ks Koeficient upravy ptislusenstvi
K, Koeficient upravy dle odborné Givahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce
piiméiené nizsi
Index odli$nosti 10 =(K; x K; X K3 x K4 x K5 x K¢)
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Priloha €. 29 ZjednoduSeny vypis z katastru nemovitosti pro véc nemovitou

¢.5

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 432
Obec: Leind [544302]2
Katastralni Gdzemi: Leina [680451
Cislo LV: 250
Vymeéra 2] 146
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Leind [8045414#; &p. 168; rodinny ddm

Stavba stoji na pozemku: p.£ 43
Stavebni objekt: cp. 1682
Adresni mista: cp. 1682

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 442

| Obec: Leina [544302]2
Katastralni Gzemi: Leing [680451
Cislo LV: 250

| Vyméra [m2]: 526

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaowy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely ‘
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Billova Marie, £p. 168, 75641 Leini

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

| zemédélsky padni fond

e
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 25/1&=

Obec: Leina [544302]#
Katastralni Gzemi: Le3na [680451

Cislo LV: 250

Vyméra [l 289

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
| Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
! Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

| Billova Marie, ¢.p. 168, 75641 Leina

Zpisob ochrany nemovitosti

!zemédélsky pudni fond
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Priloha €. 30 Fotodokumentace a vykresova dokumentace pro véc nemovitou ¢. 5

Zapadni pohled na véc nemovitou €. 5

Vychodni pohled na véc nemovitou €. 5
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Pidorys 1. NP véci nemovité ¢. 5
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1 PP je totozné s 1 NP, z diivodu absence dokumentace byl nakreslen schematicky fez.
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Schematicky fez véci nemovitou ¢. 5
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