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Abstrakt

Cilem mé diplomové prace je nastinit problematikkvidlace pojistnych
udalosti, stanovit vySi pojistného phi za Skodu zjsobenou tihou shu a také ujasnit
zakladni pojmy z oblasti otevani nemovitosti. V Uvodu prace definuji zaklagajmy
spojené s danym tématem. Naskedavedu ¢tende do problematiky odmvani
nemovitosti, definuji zakladni pojmy, metody @oeani a popis od®vani. V dalSi
navazujici¢asti své prace zminim podstatu likwidacinnosti poji§ovny, produkty
souvisejici s pojignim majetku, osoby zainteresované do likvidacespug udalosti
a v neposledniact priblizim samotny postup likvidace pojistnych udalosivSak
nejde jen o strohy et vesSkerych operaci spojenych s timto tématemo &abe aby se
¢ten& lépe orientoval vtom, jak postupovat, aznal zdkia pojmy s touto
problematikou spojené. V posledni prakticiéésti se zagim pra¥ na stanoveni vysSe
pojistného plani za Skodu 2zjsobenou tihou shu podle pimérenych naklad

a na uvedeni poji&é nemovitosti dojprodniho (provozuschopného) stavu.

Abstract

The aim of my thesis is to outline the field of theurance-claims settlement, to
determine the amount of indemnity for the damagesed by the weight of snow, and
also to clarify basic concepts of real estate dpgkaln the introduction | define basic
concepts associated with that topic. Then | brimgreader into the field of real estate
appraisal and | define basic concepts and appraisttiods and description. In the next
part of my thesis | mention the principles of theurance company’s claim settlement
activity, the products related to property insugnthe person involved in the
settlement, and last but not least | outline tlentlsettlement process itself. However,
the point is not just to provide a plain list of steps involved in the process but to give
the reader a better idea how to proceed and whkdbdbkic concepts of the field are. In
the final practical part | will focus precisely ¢ime determination of the compensation
for the damage casused by the weight of snow basedeasonable costs and for

bringing the insured property to its original (og@onal) state.
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UvOD

V kazdodennim Zivét se neustale setkavame s mnoha nelsémpe kterd
mohou mit vicegi mére negativni dopad na nas Zivot. JednaiselgySim o majetkové
Skody, v €ch horSich fipadech pak o poskozeni zdravitratu Zivota. JelikozZ jsou tato
nebezpéi casto nepedvidatelna a neni v nasich silach ssdmimi chranit, obracime se
k feSeni &chto nebezpg ve forne pojiS€ni. PojiSéni je v dnedni dab sowasti
Zivota skoro celé lidské spdleosti. Zakladni pibéh pojiS€ni ma d¢ stranky pro
pojistného i pro pojiovnu. Pojisény, ktery pravideldd prispiva dohodnutymi
castkami, dekava, Zze muip pojistné udalosti vznikne narok na odskéwlin Obdobs
pak pojifovna na jedné strarsjednava pojistné aipméa dohodnut&astky, na stran
druhé plni suj zavazek ve forf ndhrady vzniklé Skody. Proces, ke kterému v ramci
pojistné udalosti dochazi, se nazyva likvidacesboyich udalosti. Likvidace je velmi
dulezita sodast pojifovacicinnosti kazdé pojivny. Hlavnim ukolem #b likvidaci

pojistnych udalosti je stanoveni vySe pojistnémgrgl

Cilem této prace je analyzovat proces stanoveni \w&$ojistného plréni pri

likvidaci pojistné udalosti pojistovnou na pojistném trhu vCeské republice.

V Gvodu prace jsou pro lepSi orientatende priblizeny zakladni pojmy spojené
s danym tématem. Jsou zde definovany pojmy rodidéiyn, nemovitost, stavba

a pozemek. V zavu tétocasti jsou vysetleny pojmy vazici se k rodinnému domu.

Druha¢ast podrob& popisuje podstatu ottevani majetku, Wet jednotlivych
zpasohi trzniho oceéovani (nakladovy, vynosovy a porovnavaciigpb) a nasledn

jejich podrobwjsi popis.

V dal$i navazujictasti je popsan&nnost likvidace g pojistnych udélostech.

......

s pojisEnim majetku a osoby zainteresované do likvidacesi® udalosti. Dale je zde

nastin samotny postup likvidace pojistnych udalosti.

Hlavni ¢ast je ¥novana konkrétnimuifpadu stanoveni vySe pojistného guin
za Skodu na rodinném dé&mv Hronow zpisobenou tihou shu. Zde je nejtive
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priblizena lokalita rodinného domu, naslégopsan rodinnyidnm, metodika zpracovani
a stanoveni kor@ého vypdtu pro jednotlivatasova obdobi. Z&em jsou navzajem

srovnany vysledné hodnoty rodinného domu.

Ma diplomova prace s nazveStanoveni vysSe pojistného plni za Skodu na
rodinném domé v Hronové zpiasobenou tihou sihu by mohla poslouzit jakotphled
k problematice likvidace pojistnych udalosti,cemi pojistné vySe pojistné udalosti

actend by tak mohl ziskat stimy prehled o tomto tématu.
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TEORETICKA CAST

1 ZAKLADNI POJMY

Tato kapitola zahrnuje ¢které zakladni pojmy, které jsou v diplomové praci

¢asto pouzivany. Zmuji je z divodu snad¥si orientace v dané problematice.

1.1 NEMOVITOST

Nemovitosti (¥ci nemovité) pedstavuji pozemky a stavby spojené se zemi
pevnym zakladem a spdl& s movitostmi (¥¢cmi movitymi) pedstavuji sotast
majetku. Pesna definice je v Glanském zakonikd. 40/1964 SH1] [2]

Nemovitost je odvozena od zaporu latinského movemohlybovat se. Potom

nemovitosti Ize odvodit jakodei nepohybliveé. [3] [2]
Véci nemovité se odéei movitych liSi svymi naturathvécnymi viastnostmi. [4] [2]
Movitosti charakterizuji nasledujici vlastnosti:

* nepemistitelné pevre spojené s witym mistem zemského povrchu

* individualnimi a neopakovatelnymi vyrobkyliSi se od ostatnich prostorovou
lokaci, orientaci v prostoru, uZithou hodnotou, amgnim, pouzitymi
stavebnimi materialy

* vecmi s dlouhodobou Zivotnosti- provozni néklady je nutno vynaloZit
na udrZzeni provozuschopnosti, flzovaci naklady je nutno vynakladat
jednorazo¥ na vznik nemovitosti. Ndp tyto naklady v bytové vystagbjsou
v pomeéru 50:50 pi Zivotnosti domu 100 let, z toho vyplyva vznik ok
narainosti na provozni naklady

» veci s odlisSnym vztahem mordlni a fyzické Zivotnog$iechny ¥ci, které vyrobi
¢lovek, podléhaji postupn morélnimu a fyzickému opi@beni, poté ztraceji
svoji hodnotu. U nemovitosti ale tyto &¥ormy oproti \¥cem movitym mdni
swvij prabeh

e Véci vyzndujici se nargnosti na neobnovitelné zdroje pofteba materialu
a surovin na vystavbu jednoho bytu je cca Z@v@z@ neobnovitelnych

piirodnich zdraj
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e veéci se slozé strukturovanym systémerm zejména stavby, které vyrefi
vnitiné slozity strukturovany systém, na jehoz tworke podili mnoh&ada
dalSich podnikatelskyctinnosti

e veci vyzadujici porrne slozity navazujici dalSi nemovitostni systerkront
vlastniho provozu vyZaduji dalSi relatévikomplikovany systém nemovitosti
jako jsou pipojky elektrické energie, kanalizace, vodovodwynpl pijezdove

komunikace, atd2]

1.2 POZEMEK

Pozemkem se rozumiast zemského povrchu aflena od sousednichasti
hranici Uzemni jednotky nebo hranici vlastnickognici katastralniho tzemi, hranici
druhu pozemku, hranici drzby. Nelze hoctniale I1ze n&nit jeho parcelntislo a jeho
hranici (vymeru). [1] [2]

1.3 STAVBA

Stavbou se rozumi vysledek stavebiminosti, ktery Ize individualizovat podle
druhu, @&elu a vyuziti, a zejména podle jeho vyuZiti v terédedna se o jednotlivy
stavebni objekt, nikoliv o souba¥chto objeki, i kdyz by tvdily urcity funkéni celek.
Konkrétni stavba je tedy ¢gna druhem, popisnyrislem, evidetinim cislem, obci,

katastralnim Gzemim, n&mz je postavendl] [2]

Stavba je jednim z rozhodujicichrepdn®ta znaleckéinnosti @i oceiovani
nemovitosti,[5] v pravnich pedpisech se vyskytuje zas&dwe dvou pojetich, ato

stavebgpravnim a obanskopravnim. [2]

1.4 RODINNY DUM

Rodinny aim je dle vyhlasky stavba, ve kterém vice nez poawwodlahové
plochy odpovida poZadatkn natrvalé rodinné bydleni aje k tomutdeln ucena.
Rodinny dim miZe mit nejvySe 3 samostatné byty, nejvys€ dadzemni ajedno
podzemni podlazi apodkrovi. [12] - 82 (Vyhlagk&01/2006 Sb.) [13]
83 (Vyhlaskas. 137/1998 Sb.)
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1.5 POJMY VAZICi SE K RODINNEMU DOMU

NeZ se zénu zaobirat samotnou vysi pojistného¢pln musim blize definovat
nekolik pojmi vazicich se k rodinnému domu. Nejprve definujnppgouvisejici fimo
se samotnou stavbou jako je podkrovi, podlazi, ael&s§ prostor, podlahova plocha
a zastayna plocha stavby. Nasle#lrpriblizim rozdil mezi sotasti a pisluSenstvim
stavby a dale detaindefinuji pojmy Zivotnost, opétbeni majetku a vlastnictvi, které

jsou pro uéovani pojistné hodnoty nemovitosti nezbytné.

1.5.1 Podlazi

Podle normyCSN 73 4301¢l.5 se pojmem podlaZi rozun#ast budovy
vymezena d¥ma nasledujicimi drowmi horniho povrchu nosnéasti stropnich
konstrukci; pi podlazi zalozeném na rostl&dé nebo nasypu je spodni vymezujici
rovinou horni Urovié podkladu pod podlahou. Podtd 13 této normy se podlazi,

kterymi je budova rozilena po vysce,&i na podlazi nadzemni a podzemni. [1]

1.5.2 Podkrovi

Podle CSN 73 4301l. 6 je podkrovi se3ni prostor nebo jeh#st, stavebh
uréena k @elovému vyuziti (byt, pradelna, ateliér atd.). \gmvi nemusi byt zadné

bytové prostory; dlezité je, zda je stavebupraveno. [1]

1.5.3 Zastawéna plocha stavby

Ve vyhlaSces. 178/1994 Sh. aZz ve vyhlas€e3/2008 Sb. vilozec¢. 1 se uvadi
zasta¥na plocha jako plocha ohr&ena ortogonalnimi gmeéty vnéjSiho lice svislych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazivaiorovné roviny. lzokni
prizdivky se nezapgtavaji. Zastaénou plochou nadzemgasti stavby se také rozumi
plocha ohrariend ortogonélnimi gméty vn¢jSiho lice svislych konstrukci vSech
nadzemnich podlazi do vodorovné roviny. V poslethtt se zastatnou plochou
podzemnicasti stavby rozumi plocha ohréaena ortogonalnimi gmety vnéjsiho lice
svislych konstrukci vSech podzemnich podlazi doovaehé roviny. Izolani prizdivky

se nezaptitavaji. [1]
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1.5.4 Zastawéna plocha podlazi

V oceiovaci vyhlaSce vifloze ¢. 1 je zastaéna plocha uvedena jako plocha
pudorysnéhoiezu v arovni horniho lice podlahy tohoto podlazzmezena v&Sim
licem obvodovych konstrukci tohoto podlaZetns omitky. U objekli poloodkrytych
(bez rekterych obvodovych &h) je vrgjSim obvodem obalovéara vedena jSim
licem svislych konstrukci. Plochy lodzii a atkyse zapoitavaji. U zaseSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zaStavplocha podlazi
vymezena ortogonalnim jmétem steSni konstrukce do vodorovné roviny, avSak
do zastayné plochy podlazi se zafte iplocha, v niZz neni strop nizSiho podlaZi,
napiklad schodidt, haly a dvorany probihajicitgs vice podlazi. Bmérnéd zastagna
plocha podlazi se poté zjisti jako getizastasnych ploch vSech podlazéleény patem
podlazi. [1]

1.5.5 Obestawny prostor

Pojem obestainy prostor je popsan jako prostorové vymezeni Staive

objektu ohranieného vijSimi vymezujicimi plochami. [1]

1.5.6 Podlahové plocha

Dle prilohy ¢. 1 vyhlaSky ¢. 3/2008 se podlahovou plochou rozumi plochy
pudorysnéhorezu mistnosti a prostgr stavebt upravenych k &€elovému vyuziti ve
stavl#, vedeného v Urovni horniho lice podlahy podla®, kterém se nachazeji.
Jednotlivé plochy jsou vymezeny wmifm licem svislych konstrukci&t vetrg jejich
povrchovych Uprav (n&p omitky). U poloodkrytych fipadré odkrytych prostar se
misto chylsjicich svislych konstrukci &b podlahova plocha vymezi jako ortogonalni

pramét ¢ary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukckalppdo rovinyrezu. [1]

1.5.7 PrisluSenstvi

PrisluSenstvim &ci jsou podle 8§ 121 adlanského zakoniku definovanyao,
které nalezeji vlastniku¢ei hlavni ajsou jim weny k tomu, aby byly s hlavnic¢ei

trvale uzivany.
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1.5.8 Sowast Kci

Souasti ¥ci podle § 120 okanského zakoniku je definovano vSe, co k ni podle
jeji povahy nalezi aneiwie byt oddleno, aniz by se tim & znehodnotila.

Stavba nerize byt sodasti pozemku. [1]

1.5.9 Zivotnost staveb

Zivotnost staveb je schopnost objektu plnit pozamou funkci v danych
podminkach pouzivani a udrzby do dosazeni mezmédvo.sMezni stav objektu je stav
objektu, ve kterém musi byt dalSi vyuZiti objektierpSeno pro neodstranitelné
poruSeni. RozliSuje se Zivotnost technickd, préekdnomicka a morélni. [6]

. technickd Zivotnost je dobaod vzniku stavby do jejiho zchatrani
a technického zaniku zagupokladu, Ze v pb¢hu celého cyklu bude

provadna jeji pfibézna udrzba.

. ekonomicka Zivotnost je dobaod vzniku stavby do okamziku ztraty
ekonomicke efektivnosti, tzn. okamzik, kdyeptane byt provoz stavby

rentabilni bez moZnosti jiného vyuZiti.

. moralni Zivotnost je doba, po kterou stavba vyhovuje z pohledu prayo
modernich trentl a komfortu uzivani z hlediska vyuzivani stavby do

okamziku zastarani stavby.

Predpokladana Zivotnost u rodinnych dje stanovena dle otevaci vyhlasky
na 100 let. [1]

1.5.100potrebeni majetku

Opotebeni majetku vyjadje proces, P kterém se spéebovavacast jeho
hodnoty. Hodnota stavby se c¢urna zaklad téchto veltin - stavu, pedpokladané
Zivotnosti a std. Zm¢na ¢i ztrata uzitné hodnoty e nastat firodnimi zakony nebo

spol&enskymi vztahy.
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RozliSuji se tyto druhy opibovani majetku:

fyzické (materialni) opoti‘ebeni byva zmisobeno jak vlastnim pouZzivanim,

tak i vlivem prostedi, vznika v dsledku isobeni pirodnich zakof

ekonomické (moralni) opofebeni vznika v disledku misobeni
spole&enskych zakoin (ztrata hodnoty vlivem tstu wdecké itechnické

arovre poznani)

pravni opotiebenivznikéd na zaklaginow vzniklych z&kor.

Zpusoby stanoveni opi@beni stavby sestl na:

globalni — stavba je brana jako celek
analytické — stavba je brana analyticky, tzn. po jednotlivyéktech [6]

nakladové — opotebeni vyplyva z nakladna odstraéni vad jako odp&tu
odhadnutych nékladna uvedeni stavby do bezvadného stavu, nebo niaklad

na odstraéni vad jednotlivych komponent. [7]

K vypoctu opotebeni se népstji pouzivA metoda linearni, kvadraticka

a semikvadratickd. Op@beni se vyjadije v procentech.

Metoda linearni

Tato metodaijedpokladd fimou Untru mezi fstem opatbeni aasem.

Opoftebeni se pak vyg@ta jako podil sté stavby a Zivotnosti stavby.

Vzorec opatebeni linearni metodou:

A:EX1OO
Z

... opotebeni
S ... stéi stavby

... pedpokladana Zivotnost stavby
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Metoda kvadraticka

Vypocet opotebeni touto metodou vychazi z kvadratické funkaéms Ze
opotebeni v prvnich letech Zivotnosti je nizké a v pdeich letech Zivotnosti stém

stoupa. Vypoet vychazi z podilu druhych mocninigta Zivotnosti staveb.

Vzorec opatebeni kvadratickou metodou:
2
A= % x100
A... opotebeni
S ... stéi stavby

Z ... pedpokladana Zivotnost stavby

Metoda semikvadraticka

Opotebeni je zde vyjdeno jako pimér hodnot opdebeni vypétené

kvadratickou a linearni metodou.
Vzorec opotebeni semikvadratickou u metodou:
A= i— + i—z x50
A... opotebeni
S ... stéi stavby

Z ... pedpokladand Zivotnost stavby

Metoda analyticka

S touto metodou zji&hi opotebeni se setkame ve vyhlasée3/2008 Sb.
Opotebeni se Wi stejnym zgsobem jako u jiz zniovanych metod, a to podle #ta
a predpokladané Zivotnosti, avSak s tim rozdilem, zekaZdoucést s odliSnym stém
a Zivotnosti se piita samostath Celkové opdebeni se nasledrvypccita jako vazeny

pramér opotebeni jednotlivyclasti.
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Vypocet analytické metody vychazi ze stanoveni objemioyyadili konstrukci
a vybaveni uvedenych v tabulkachl az 6. Fedpokladana zivotnostdhto konstrukci
a vybaveni je uvedena v tabul&e7. Opotebeni stavby v procentech se v§mopodle

vzorce:

i(%xlooAj

i=1 i

n ... pa@et polozek konstrukci a vybaveni ve stadvyskytujicich,
Ai... objemové podily jednotlivych konstrukci a vybhawsedené v tabulkach

¢. 1 aZz 6 upravené podle skiné zjiSiztného stavu v navaznosti na vyeb

koeficientu vybaveniAKsowet objemovych podilse i po &hto Upravach

rovna 1,000,

B ... skuténé stdi jednotlivych konstrukci a vybaveni,

C... pedpokladana celkova Zivotnostigilusné konstrukce a vybaveni uvedenéa

v tabulce ¢. 7, pogipad stanovend s ohledem na skig staveb#
technicky stav konstrukcejigemz plati vztah iB<_ Ci (v pripade ukorveni

technické Zivotnosti dikteré konstrukce a vybaveni seegpokladana

Zivotnost rovna jejimu skuteemu sté).
Pokud nelze zjistit stdjednotlivych konstrukci a vybaveni, odbdse odhadne.

Objemové podily konstrukci a vybaveni pro rodinméng, rekre&ni chalupy
arekregni domky nalezneme ve vyhlaScé& 3/2008 Sb. viiloze ¢. 15 (viz
Priloha VIII. ). Vybaveni a fedpokladanou ZzZivotnost jednotlivych konstrukci

nalezneme v té saméilpze (vizPriloha VIII. ). [1]

1.5.11VIastnictvi a spoluvlastnictvi

Vlastnictvi

Vlastnické pravo je jednim z ndj@zitéjSich majetkovych prav. Jeho zakonny

obsah je pro vSechny vlastniky stejny. Vlastnickivp se vyznéuje absolutni povahou

20



a vysokou elasticitou, tzn. po odpadnuti omezeastuictvi se vlastnictvi obnovuje

v pivodnim rozsahu.

Pravo vlastnit majetek je obsazenél.vll Listiny zakladnych prav a svobod
a samotné vlastnické pravo je vymezeno &amiském zakoniku v hldvprvni 8123 -
8135c. Zde je uveden souhrn konkrétnich optavprislusejicich vlastnikovidcei - tzv.
vlastnicka triada, kam pat

. pravo \&c uZivat a poZivat jeji plody a uzitky
. pravo s ¥ci disponovat

. pravo \&c drzet.

K nabyvéani vlastnického prava dochagzmymi zpisoby nabyti — nabyvani
dédénim, nabyvani smlouvou (namlarovaci, kupni nebo jinou), nabyvani rozhodnutim

statniho organu nebo nabyvani na zakjad/ch skuténosti stanovenych zakonem. [8]

Spoluvlastnictvi

O spoluvlastnictvi mluvime Vifpadt, Ze ¥c (pro nas fipad nemovitost),
na které existuje vlastnické pravo, ifpavice subjektm spol€né. Pak se vSichni

spoluvlastnici pokladaji za jediného viastnika sfoé wci (nemovitosti).
Obc¢ansky zakonik rozliSuje tyto dva typy spoluvlastviict

* podilové spoluvlastnictvi- kazdy spoluvlastnik ma &v podil, ktery

vyjadiuje miru, jakou se podileji na pravech a povinndskecspoléné \&ci.
O hospodgeni se spolmou Wci rozhoduji spoluvlastniciétSinou p@itanou
pomoci velikosti podi.

* spole&né jmeni manZel (bezpodilové spoluvlastnictvi) — bezpodilové

spoluvlastnictvi vyjatlje pravni jednotu a nélitelnost majetkového
spole&enstvi manzél, ktefi spole&né \&ci (tak jako kazdy vlastnik) uzivaji pro
potteby své asvé rodiny. Toto pravo ipabbéma manzdéim spoléne
a nerozdilg. [8]
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Ty toto dva typy spoluvlastnictvi se liSi@ghaa znaky

* bezpodilové vlastnictvi vznika jen vipact manzeh

* U bezpodilového vlastnictvi nenic¢en podil spoluvlastnického vztahu —

presnému uteni dochézi vippact zaniku spoluvlastnictvi a jeho vyfamani.

Z toho plyne, Ze kazdy z maniigk vlastnikem celééei a je omezen stejnym

vlastnickym pravem druhého manzela. [8]

1.5.12Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti je souborem informaci o nenustéch VCeské republice.
Zahrnuje soupis, popis a zaravgeometrické a polohovédeni vybranych nemovitosti
na Gzemi CR. Sowasti katastru je evidence vlastnickych a jinycécnych prav
a dalSich, zakonem stanovenych prav k nemovitostéen.véejnym, ucelenym,
pribéZzn¢ aktualizovanym, p@dtacové ovladanym informé&nim zdrojem o pozemcich,
vybranych bytech, nebytovych prostorech a vybrarstelwbach. Katastr t¥bjeden ze
zékladnich informénich systéra statni spravy eské republiky.

Za pitomnosti zamstnance katastralninoradu ma kazdy pravo si pipovat
z katastru nemovitosti pro svou fEliu bezplatéh vypisy, opisyéi nadrty. Verejnou
listinou se pak rozumi vypisy, opisy nebo kopiesaaboru geodetickych informaci a ze
souboru popisnych informaci a identifikaci pargebu-li opateny datem, otiskem
kulatého razitka katastralnihdadlu se statnim znakem, jménentijrppenim, kolkem

a podpisem zasstnance fadu, ktery je vyhotovil.[9]
Verejnou listinou se pak rozumi:

« (Casteny & aplny vyeet budov, parcel nebo jednotek vlastnika optéého
z jiného prava fislusejicich k listu vlastnictvi s podragimi Gdaji katastru
nemovitosti, které se vazou k uvedenym parcelamdoyam nebo jednotkam.

Ozna&uijici se jako ,Vypis z katastru nemovitosti“.

« Uplny & casteény vycet udaji o don¥ s byty anebytovymi prostory bez

uvedeni podrobfSich Gdaj katastru nemovitosti tykajicich se jednotek
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a spolénych ¢asti domu a pozenikve spoluvlastnictvi vlastnik jednotek.
Tento vyet se také ozrtaje jako ,Vypis z katastru nemovitosti“.

» Kopie katastralni mapy nebo jiného mapového podkliaobrazujici parcely.
Mapovym podkladem se také povazuje mapa zobrazupaicely ve
zjednodusSené evidenci. Za kopii katastralni mapgitalni forme se povazuje

i tiskovy vystup oznéeny jako ,Kopie katastralni mapy“. [9]

Vypis z katastru nemovitosti nengl by byt starSi vice jak 3 &sice, je vSak nutné

zvazit, jestli pro orientai ocerni neni zbyténé vyZadovat po objednateli novy vypis.
Pouzije-li se vypis starSi 3&siqi, je nutné potvrzeni objednatele, Ze je vypis pelrzy
a stale aktualni. Znalec si pakube rekteré informace z vypisu ¢t dalkovym
piistupem do katastru nemovitosti na www.cuzk(pahlizeni do katastru nemovitosti,

informace z KN, informace o parcele, o budpv viz obr.¢. 1-1.

Kopie pislusné ¢asti katastralni mapys vyzn&enim oc#éovanych pozemk -

e

odpovidajici skuiosti (také co nejn@ySi jako u vypisu z KN), je-li katastralni

mapa starSi 3 #ésial, je nutné potvrzeni od objednatele.

Udaje katastru, ato parcelsislo, geometrické @eni nemovitosti, nazev
katastralniho Uzemi a geometrick€ani katastralnino Uzemi jsou podle katastralniho
zakona zavazné pro pravni ukony tykajici se nerostfivedenych v katastru. Z této
skute&nosti vyplyva, Ze pokud jiny pravnigdpis nestanovi jinak, nejsou ostatni Gdaje
katastru nemovitosti zavazné, a to ani Udaje onpcwztazich k nemovitostem. [9]
Piredmétem katastru nemovitosti je evidence:

» katastralniho uzemi

e pozemk v podolg parcel

* soubofi popisnych informaci
* budov

* rozesta¥nych budovéi byta a nebytovych prostérvymezenych jako

jednotky

Ve R

» staveb spojenych se zemi pevnym zakladem dle mitésSgedpisu
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Obsahem katastru nemovitosti je:

geometrické a polohové dani pozemku
geometrické a polohové dani nemovitosti

druhy pozemku, ¢isla a vyn&ra parcel, ¢islo popisné a evidéni
¢isla budovgisla byt

Udaje o pravnich vztazich
Udaje o vyuziti nemovitosti
vybrané udaje o Zisoby ochrany

mistni nazvoslovi

Zapisy do katastru nemovitosti:

@e0zK

Parcsia

Siaza

vklad - jedna se o vznik, zmu ¢i zanik prava k nemovitosti. Nabyva

platnosti ke dni dodani na katastralrédi

zdznam — ma pouze evideh charakter, nema vliv na vznik, Zmu ¢i
zanik prava k nemovitostem, jelikoz je katastralmiad pouze

zaznamenava.

poznamka - ovliiuje vznik, znénu ¢i zanik prava k nemovitostem, ale
pouze signalizéniho charakteru. Upozimje nas, Ze nadanou
nemovitost bylo zahajeno dité fizeni nebo byla omezena dispwdi
prava vlastnika. [1]

Nahlizenl do katastru nemovitosti

Jisdreaiia Asni Mapa Flem ol na LV

Informace o parcele

Parzidn Chika
spmina [

it sl i iz
Shaba Ly

Thp parcely
Maging isk
Lirteni ey

i O

Wyt ok Briich TABE121
Pacala alastn ramea kst

L n)

el e o £ gl Do & i ped

Eobraceni mapy

o ik, b

vl f inarni P

[ani v giafics m prohl

Obr. ¢. 1-1: Nahlizeni do KN7es_cuzk.cz
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2  OCENOVANI MAJETKU

Cilem této kapitoly je vymezit Zigoby océovani pro stanoveni vySe pojistného
pii sjednavani pojistnych smiuti uréovani vyse pojistného pini v ramci pojistnych

udalosti.
2.1 CHARAKTERISTIKA OCE NOVANI MAJETKU

V pripact, Ze firazujeme petgni ekvivalent k uiittmu gednetu, souboru

predneta, souboru prav, hovome o océovani.

Oceailovani pouzivame k mnoh&ealim, nag. ocergni nemovitého majetku pro
Ucely jeho aktivace v podnikatelskéntatnictvi, vyuZziti nemovitosti pro stanoveni
danového zakladu vifipad casti majetkovych dani, k prodeji, koufipronajmu, i jako

podklad i feSeni pravnich spbatd.

V pojistovnictvi se také setkavame s toeanim nemovitosti, ato \fipact
stanoveni pojistného pini pii uzavirdni pojistnych smluv nebotipuréeni vySe

pojistného plani u pojistnych udalosti, kteréauje likvidator.

Podle zakona o otievani majetku 84 odstavce 1), aoggme nemovitost a jeji
¢asti nadkladovym, vynosovym nebo porovnavacinisppem nebo jejich kombinaci,

jejichz pouziti u jednotlivych druhstaveb stanovi vyhlaska.

Z obecného hlediska je postup ogenlplré svobodny az na omezeni, které je
diktované delem nebo statem, a to jak pro jednotnou, takawsgdlivou poplatkovou

a daiovou politiku a pofipact dalsi zajmy a tkoly v kompetenci s UstaveR. [1] [2]

Z&kladni pravni piredpisy:

Pro océovani nemovitosti je zakod. 151/1997 Sb., o otilevani majetku
a o zmn¢ neékterych zakon (zakon o ockovani majetku) a vyhlaska 3/2008 Sb.,
o provedeni &kterych ustanoveni zakokal51/1997, o ogmvani majetku a o zémé
nékterych zakon, ve zréni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. a vyhlasky. 460/2009 Sb.
(ocaiovaci vyhlaska). [2]
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2.2 METODY OCE NOVANI NEMOVITOSTI

Majetek i sluzby se odeji cenou obvykloy pokud vSak zédkon nestanovi jiny

zpasob ocenni. Obvykla cena je zakonem podréhdefinovana.

Obvykla cenalle zadkona. 5261990 Sb., o cenach

Je cenashodného nebo z hlediska uziti porovnatelnéebo vzajemn
zastupitelného zbozi vainsjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, fiktgsou
na sok navzajem ekonomicky, kapitalownebo personatnnezavisli na daném trhu,
ktery neni ohroZzendinky omezeni hospodské soutZze. Nelze-li cenu obvyklou zjistit
natrhu, wi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke znewyitddrgjSiho
hospodéského postaveni, kalkwaim propétem ekonomicky oprawmych naklad

a piméreného zisku. [13]

Obvykla cena (,,trzni hodnota“, ,,obecnd cena“, ,,obchodovatelogna“) dle
zakonat. 151/1997 Sb.

Je cena, kterd byla dosazena ke dni &depii prodejich stejného, fjpadre
obdobného majetku wbném obchodnim styku v tuzemsku. K tomu se muskizva
veskeré faktory, které ovliwiji cenu.Nepromitaji se do jeji vySe dopady mifadnych
okolnosti na trhu, osobnich pém prodavajiciho¢i kupujiciho, zvlastni obliby.
Zvlastni oblibou je mySlena zvlaStni hodnotaéikladana majetku vyplyvajiciho
z osobniho vztahu kému. Mimaadnymi okolnostmi se rozufi nagiklad vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezdavajicim a kupujicim. Na cenu

nemovitosti ma takeé velky vliv okamzitq kupni flayvatelstva. [1] [2]
Pro rekteré gipady zakon stanovi apob (metodiku) zjigni ceny obech8 2 odst. 3:

a) nakladovy zgsoh ktery vychazi z naklad které by bylo nutno vynaloZit
na paizeni gednetu ocerni v mist ocerhi a podle jeho stavu ke dni

ocereni,

b) vynosovy zfsoly ktery vychazi z vynosu zepdmetu ocerhi skuténé
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Izéedmtu ocerni za danych podminek

obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosuki@vée miry),
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c) porovnavaci zfisoh ktery vychazi z porovnanigan¥tu ocerni se stejnym
nebo obdobnym /pdn¥tem a cenou sjednanouipeho prodeji; je jim téz

ocereni veci odvozenim z ceny jiné fumk souvisejici &ci, ...[14]

2.2.1 Oceiovani staveb nakladovym zfisobem

Tento zfiisob océovani je vyjaden ze zakladnich cen za&mé jednotky stavby
vynasobené danym mnozstvimermych jednotek nebo z naklada pdizeni stavby.
V této metod se setkavame jak s naklady spojenymi i$zemim, tak s nahrazenim

ocaiovaného majetku

,Zakladni cenarodinného domu, rek@d chalupy a rekreeniho domku

uvedend v filozec. 6 se nasobi koeficienty K4, K5, Ki a Kp podleeed [15]

Tab.¢. 2-1: Nakladovy zjsob ocesni

Druh -
Zpusob zjiséni Filoha
stavby
CN = OP x 7CU OP ... pil. 1
Rodinné ZC ... fil. 6 (+ koef. podkrovi,
domy, ZCU = ZC x K4 x Ks X K; X K, K4 ... vypaitem,za pouziti fil.
rekrea¢ni 15 tab. 3
domky Od 1.1.2009 dokaiené do 1100 irOP
a rekreag. | Porovnavacim zpsobem podle § 26asih 20a Ks ... mil. 14
chalupy | Pronajaté v souboru za nerozlisené najemngKi ... [il. 38
kombinace nakladového a vynosového éaen Kp ... il 39

CN... vychozi cena (tj. cenaeol odpdtem opatebeni)
ZCU ...zakladni cena upravena

ZC ... zakladni cena

K4 ... koeficient vybaveni stavbychlediuje standardni vybaveni a objemové
podily, které jsou zahrnuty v zakladni &erfiblizuje konstrukce
a material z hlediska vybaveni standardniho, podstaniho

¢i nadstandardniho.
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Vypocte se dle vzorce:
Ks= 1 + (0,54 x n)

n ... sodet objemovych podilkonstrukci a vybaveni

K5 ... koeficient polohovy stanovuje znu ceny vztazenou k cenové drovni
r. 1994,

Ki ... koeficient zamy cen staveb

Kp ... koeficient prodejnosti15]

Nakladova metodataké zahrnuje dpbeni nemovitosti, které vychazi
z predpokladané doby Zivotnosti.

Nakladové metody dle technické hodnoty:

e Individualni cenova kalkulace (velkd pracnost, avSaejgesrgjsi
a nejpodrobgsi).

» Podrobny poloZzkovy rozget (dle cenovych poloZzek). Nejstjsi
zpiusob @i stanoveni vySe pojistného ghi u likvidace pojistnych
udalosti.

* Metody agregovanych polozek.

* Propaet ceny pomoci THU (dle technicko-hospisk§ch ukazatdl).
[1]

2.2.2 Individualni cenova kalkulace

Tato nakladova metoda pat mezi nejpodrobsi, nejgesrgjSi, avsak
nejprackjSi. Deli jednotlivé stavebni slozky konstrukci na danavist dle vynery
a druhu. Konéné objemy pro kazdy druh i provedeni se nasobigéawou cenou
stavebni prace. i8lusné ceny jednotlivych stavebnich praci zjistimeatalogu cen
stavebnich praci. Naslednym &mm veSkerych stavebnich praci dostavame

reprodukni cenu.

Jednou z nevyhod této kalkulace je, Ze Ize pouttize v pipadech, kde existuje
podrobna stavebni dokumentace, ve které jesmp popsén stavebni materidl

odpovidajici skutosti.
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Naklady u individualni cenové kalkulace s#idha dw hlavni skupiny. Za prvé
na @gimé naklady, za druhé na naklady fiefg. Dale Ize tyto nakladylenit a uspéadat

do kalkul&nich vzord.

Kalkula¢ni vzorec pro zji&ni naklad na jednotlivé polozky.

Tab.¢. 2- 2: Individualni cenové kalkulace stavby

CENA (bez DPH)

NAKLADY CELKEM ZISK

PRIME NAKLADY NEPRIME NAKLADY

MATERIAL | STROJE| MZDY | OPN| VYROBNIi | SPRAVNI
REZIE REZIE

[1]

Primé naklady obsahuiji:

 Primy material - vycislitelny material, sp#ebovany nafimo
uskuténéné zakazce.

*  Primé mzdy- mzdy pracovnik bez odpétu socialniho a zdravotniho
pojistni potebné na provedeni konkrétni prace.

» Naklady na stroje— vyislitelné naklady zahrnujici provoz a udrzbu
stroju pracujicich na konkrétni praci.

e Ostatni @imé naklady — dalSi vyislitelné néklady spojené
s kalkulovanou praci, jako cestovné ajiné obdolmwéaje, odpisy
zarizeni a straj provozovanych vyhraanv souvislosti s kalkulovanou
praci, socialni azdravotni pop&f vyrobnich pracovnik ostatni

naklady spojenéifmo s konkrétni praci. [1]

Neprimé naklady (také naklady rezijni) obsahuiji:

* Vyrobni rezie— zahrnuje spéébu paliv, energii i materi@lspojenou
stizenim, odpisy, naklady souvisejici s opravou @l dlouhodobého
majetku, cestovneé, pojistné, najemné, mzdové ngllaetné socialniho

a zdravotniho pojighi spojené gizenim, apod.
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e Spravni rezie- podobné vylohy jako u rezie vyrobni, avSak ssepci

se spravou. [1]

Zisk by nel obsahovat i vliv inflace, obzvléSve stavebnictvi je obvyklé, Ze
stavebni prace probihaji jizqu zaplacenim.

Celkové naklady + zisk wvytw@ji kon&nou ceny ktéeto cen je
potreba pipocitat DPH, ovSem je-li dodavatel platcem &anpridané hodnoty. U
stavebnich praci je daz pidané hodnoty wena zakonent. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty § 48 ve &ni:

»(8) Pri poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenge zrnou
dokorené stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytetre jejich
prisluSenstvi, vymezenou stavebnim z&konem, nebuovislssti s opravou éthto
staveb, se uplatni sniZzena sazbaéddsou-li tyto prace provathy na jiné stavd jejiz
cast je urena pro bydleni, uplatni se snizena sazbadan u tch praci, které jsou

poskytnuty vyléné pro ¢ast stavby ufenou pro bydleni.{16]

2.2.3 Podrobny polozkovy rozpdet

Sestaveni ffesné reprodulni ceny prosednictvim této nakladové metody se

provadi jak individualni kalkulaci, tak i pomoci &mych orienténich cen.

U individuélini cenové kalkulace vychazime ze &ouvesSkerych stavebnich
praci (dosazené vynasobenim jednotkové ceny stalelpnaci s konsym objemem
kazdého druhu stavebni prace). Podkladem pro twttodn je podrobna stavebn
technicka dokumentace odpovidajici konkrétnimuustéavsSak oproti cenové kalkulaci
zde vznika zmna, ato p rozdklovani naklad do jednotlivych celik neboli hlav.

Podrobny poloZzkovy roz@et cli ndklady do jedenacti hlav.

(oznaené: Hlava | — XI nebo pismena A — K).

Hlava |. Projektové a prizkumné prace — obsahuji geologické
a geodetické prace, ataké autorsky dozor. Obvykke ceny

danych praci se &irjako 10 % z hl. Ill + VI..
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Hlava Il.

Hlava lll.

Hlava IV.

Hlava V.

Hlava VI.

Hlava VII.

Hlava VIII.

Hlava IX.

Hlava X.

Hlava XI.

Provozni soubory— zahrnuji ndklady néfklad na technologické
linky, ocelové konstrukce, vytahy, elektromontaze.

Stavebni objekty — hlavni néklady na stavebni objekty

(tzv. cena obecnd).

Stroje azaizeni — predstavuji naklady na #aeni a stroje

(nepatici do sodasti objektu).
Umélecka dila.

VedlejSi ndklady — ostatni pdebné néklady (nd&p provozni
vlivy, doprava, z#zeni stavenist atd.). Obvykle se jeji vySe

stanovi 3 % z hl. Ill..

Ostatni naklady — naklady za sluzby a praci nestavebnich

organizaci

Rezerva —vycisluje nepedvidatelné naklady, vySe se obgcn
stanovi % z hl. 1l ( novostavby 7-10 %, rekonstrekaz 30 %).

Jiné investice— nefastji naklady spojené s pozemkem (kéup

pronajem).

Naklady z investénich prostiredki — mimaadné naklady (nd&p

nalez archeologickychiedmeta).

Naklady z neinvesténich prostiredki - naklady investora (n&p
komplet&ni ¢innost, Uroky z U¥u, revize, kolaudani

a administrativni naklady a poplatky za skladky. [1

2.2.4 Metody agregovanych polozek

Jedna se o velmi oblibenou a vyuzZivanou metodua lggojuje Bkolik polozek

rozpcitu v jednu tak, aby twtla ucelenou konstrukci. Otievani se tak stava rychlejsi.

[1]
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2.2.5 Propocet ceny pomoci THU

Propdet ceny pomoci THUe oproti jinym cenovym kalkulacim pamne
jednodussi a rychlejSi, avSak nevyhodou je meresnost. Zakladni princip metody
spa:iva ve zjiséni hlavnich vyndr stavby (resp. obest&vého prostoru, délky, hloubky,
zasta¥né plochy atd.). Pro danou jednotku se v katalogghriicko-hospodékych
ukazatel (THU) stanovi jednotkova cena. Vynasobenim setizjeprodukni cena

(nebo-li pdizovaci). [1]

2.2.6 Oceiovani nemovitosti vynosovym zfisobem
Vynosovy zfiisob oc#éovani se provadi genim vynosové hodnoty nemovitosti.
Vynosova hodnota nemovitostiqastavuje pouze ekonomicky, podnikatelsky pohled

na vlastnictvi nemovitosti jakcgei, ktera ma finaSet vynos. Mzeme ji definovat jako:
,Vynosova hodnota nemovitosti je stem diskontovanych (odufenych)
predpokladanych budoucicistych vynos z jejiho pronajmu.{1]
Tim namiika, Ze hodnota majetku se odvozuje od hodnoty tcidh vynos,

které z nich mzeme ziskat.

Vynos z nemovitosti je proto nutno @tat z gedpokladaného najemného,
kterého by bylo moZno reandosahnout zaipdpokladu pronajmu nemovitosti.
PricemzZ pro weni realné vysSe dosazeného najemného musime vychaaéezitych
podkladi. VySi tohoto najemného ovitwije mnoho stZejnich faktoi:

,,Obec:

Velikost a vyznam obce

Urovei vynog a cen v obci

Pracovni gilezitosti resp. procento nezastnanosti v obci

Cast obce, v niz se byt nachazi:

Poloha vici centru obce resp. odliSnostivrti (,adresa®)

SloZeni obyvatelstva vévrti, v ulici, Grove: kriminality

Hluk nebo klidova z6na, obytna nebaimyslova zéna

Vybavenost (obchodysady, Skoly apod.)

Vlastni objekt:
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Poloha budovy v obci, hluk nebo klidova zéna, abytebo pizmyslova zéna

SlozZeni obyvatel objektu

Spojeni veejnou dopravou, vzdalenost zastavek MHD

Pristup a pijezd k objektu

MozZnosti parkovani vozidel

Vlastni pronajimany byt:

Podlazi, v @mz se byt nachazi, vytah

Kategorie bytu, jeho vybaveni a stav

Poloha bytu ke gtovym strandm

PrisluSenstvi bytu: sklepy, balkon, terasa, lodzZie

Vyhled" [1]

Vynosovy zfisob se fi ocaiovani rodinnych doiin se pouziva jen vyjimg.
Timto zpisobem se odwiji prevazé komegné vyuzivané objekty jako napbytové
domy, administrativni budovy, fomyslové objekty.

Uréeni diskontovanych budoucich vyndg nemovitosti

Jak bylo jiz v pedchozim odstavci uvedeno, je pfavvynosova
hodnota definovana jako st diskontovanych budoucich vyrioa rovna se sd@tu
veSkerych ¢ekavanych budoucich vynipsrepaiitanych na satasnou hodnotu.

P vypoctu vynosové hodnoty nemovitosti je nutné zohleaikolik hledisek

a problénd, brat ohled n#adu nezanedbatelnychegkazek, jako je:

» Pozemek — zatwije trvaly vynos (resp.&nou rentu), j&aso¥ neomezeé
pouzitelny.
» Stavba — zajidije ¢aso¥ omezenou vynosnost (resp.cdenou rentu), je

i ¢asow omezeg pouzitelna.

Z toho vyplyva, Ze vynosovou hodnotu nemovitostizeme ukit dvojim
zpisobem, ato hodnotoucsné ¢i docasné renty. Vyer principu stanoveni zavisi

na charakteru a typu nemovitosti. [1]
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Vynosova hodnota sé¢nou rentou
Zpusob vypd@tu vynosové hodnoty st¥nou rentou lze rozdit do tiech kroki:

1. krok - ucenicistého r@éniho najemného bez nakfada DPH, za sluzby jako jsou

elekfina, voda, plyn, atd.

2. krok - stanoveni mnozZstvi provoznich a spravnicklagd nemovitosti ¢etn
amortizace V obdobi odpis

3. krok - ziskanicistého r@niho vynosu (resp. rozdilu mesdstym racnim najemnym
a provoznimi naklady), ktery tviovécnou rentu. Prosednictvim diskontni miry
pievedeme cisty ro¢ni vynos nasatasnou hodnotu, coz je vynosova

hodnota nemovitosti. [1]

Vzorec sodasné hodnotyd&né renty:

VH ... sodasna hodnota (vynosova renta)
Z ... disty vynos v uvazovanym obdobim:(rid

i ... diskontni mira (setinova)
Vynosova hodnota s dasnou rentou

Zpusob vyp@tu vynosové hodnoty s dasnou rentou Ize rozhit do péti kroku:

1. krok - ugeni ¢istého r@niho najemného bez nakiasha DPH, za sluzby jako
jsou elektina, voda, plyn, atd.

2. krok - stanoveni mnoZzstvi provoznich a spravnicklagd nemovitosti _bez
amortizace. (JelikoZ Zivotnost pozemku neni zohléda prostednictvim

amortizace, proto se duje pomoci zasobitele, nebo-li zbytkové Zivotnosti
stavby.)
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3. krok — odeéteni podilu vynosu na pozemku oé@tého réniho vynosu. Zbytek
vynosu na stavbu sagsune po dobu zbytkové Zivotnosti stavby naasmou

hodnotu pomoci zasobitele.

4. krok — vynasobeni podilu vynosu nastavbu se z#tedebi — dostavame

vynosovou hodnotu stavby.

5. krok — sodtem vynosové hodnoty stavby a hodnoty pozemku pskazame

vynosovou hodnotu nemovitosti. [1]

Vzorec sodasné hodnoty d@asné renty:

1_1

Hs = Nsx—(li“)n +Hp

Hs... hodnota stavby

Ns... podil najemnéhorpadajiciho na stavbu
Hp ...hodnota pozemku

i ... diskontni mira (setinova)

n ... délka renty v letech

2.2.7 Oceiovani staveb porovnavacim zfisobem

Porovnavaci zjsob vychazi z porovnani nemovitosti toeané se srovnatelnou
nebo obdobnou nemovitosti v dan&ase a migt Touto metodou je mozné zjistit
dva druhy cen, a to cenu administrativni (nebo tgl&enou ¢i Gredni), ktera vyplyva
z cenového fedpisu, acenu obvyklou (nebo také obecnou), ¢t trznim

porovnanim. UZiti metody zavisi dléalu provedeni posudku.

V dané préci jsou uzity @ghmetody, proto si je blize objasnime.
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Dle cenového gedpisu, resp8 25 a § 26a vyhlasky 3/2008 Sb., ve zZmi pozdjSich
predpigi.

V této metod se cena zjisti vynasobenim ¢po m’ obesta¥ného prostoru
stavby se zakladni cenou upravenou indexem cengvétowynani (index trhu, polohy,

konstrukce a vybaveni).

Rodinny dam, rekre&ni chalupa arekréai domek jsou ve vyhlaSce
definované stefh Musi byt dokotiené, jejich obestamy prostor do 1 100 M Zpisob

Zjisténi obestayného prostoru a zakladni ceny je uvedenyipach vyhlasky. [17]

Postup vypotu:

Zakladni cena ziflohy se nasobi indexem cenového porovnani podiecez

ZCU =ZC x|

Vypocet indexu cenového porovnani ze vztahu:

I=lrx1pxly,

Vypocet indexu trhu ze vztahu:

lt=1+ iTI
i=1

Ti ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indeiu

Vypocet indexu polohy ze vztahu:

lp=1+3 Pi
i=1

Pi ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indesliohy

n ... celkovy péet znak v prislusné tabulce;
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* Vypocet indexu konstrukce a vybaveni ze vztahu:
12
I7= (1+ ZVij x Vi3
i=1
Vi ... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku xudeonstrukce

a vybaveni dI§¢16]

Z&kladni _cendZC) - zahrnuje lokalitu, ve které se dana nematiteyskytuje
a cenu za riobesta¥ného prostoru.

priloha¢. 20a (tabulka. 1)

Index trhu(ly) - je uken vlivem pravnich vztahna prodejnost, situaci nadih

trhu s nemovitostmi, dale také vlastnictvim nemumstit
priloha¢. 18a (tabulka. 1)

Index polohy(lp) - zohleduje hlediska polohy nemovitosti v obci, sluzby, lobd,
kulturu v obci, obyvatelstvo, vejnou dopravu, zdravotni #Eaeni v obci,
nezangstnanost v obci a okoli, okolni zastavbu a Zivoprostedi v okoli
nemovitosti, zminy v okoli, které mohou ovlivnit cenu nemovitossikolstvi
asport vobci, vyznam obce z hlediska Zpisného, kulturnino nebo

hospodéského a dalSi vlivy neuvedené.
prilohy ¢. 18a (tabulk&. 4)

Index konstrukce a vybavefli)) - zohlediuje hledisko provedeni obvodovych

sttn, druh stavby, tlouku obvodovych s, podlaZznost, napojeni naremé sit,
zpasob vytagni stavby, zakladni fjsluSenstvi v RD, ostatni vybaveni v RD,
venkovni Upravy, vedlejSi stavby #oi prisluSenstvi k RD, pozemky ve futrkm

celku se stavbou, kritérium jinde neuvedené, staveliechnicky stav. [17]

20a (tabulka. 2)
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Dle trzniho porovnani

Metoda, kde se cena nemovitosti zjisti z trhu s oétostmi. Typy pro ufeni
ceny mohou byt tzné, napiklad porovnani rozbornou Gvahou, porovnani pomoci
indexu odlisSnosti, KlimeSova srovnavaci metoda &uah (el této prace byla pouzita

metoda zji&ni ceny porovnanim pomoci indexu odliSnosti.

Tato metoda se provadi na zalladgrovnani s jinymi prakticky stejnymi
inzerovanymi nemovitostmi. Srovnani by¢lm byt s obdobnymi charakteristickymi
znaky (nap. velikost, lokalita, p&et mistnosti). Rozdily mezi nemovitostmi jsou
upraveny pomoci srovnavacich koeficientZnalec na zaklad inzerovanych cen

srovnavacich koeficieita svych odbornych znalosticusrovnavaci cenu. [1]
Ocereni se provadi s obdobnymi prodavanyremi na zaklad mnoha hledisek:

druhu a delu &ci

» koncepce a technickych parantetr

» kvality provedeni

* podminek vyroby

» technického stavu (stav udrzby, otiteni, vady)
e opravitelnosti

» dostupnosti nahradnich dil

* u nemovitosti dale dle velikosti, vyuZitelnosti, isténi a projevy okoli.

Nemovitost, pro kterou se stanovuje srovnavaci ce@gorovnava s ostatnimi
inzerovanymi nemovitostmi na zakkagdnoho nebo vice kritérii. Dle mnoZstvi kriterii
rozcklujeme metody nanonokriteridlni nebomultikriterialni . DalSi dleni metody
porovnavani je npiimé anegimé. U piimé metody se porovhava @oana
nemovitost pimo s ostatnimi nemovitostmi. U rn@mé je océovana nemovitost

porovnavana se standardnim objektem.
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Srovnavaci cena u porovnavaci metodyzenbyt stanovena jednotkovou cenou
(napr. m’ zasta¥né plochy, m obesta¥ného prostoru nebo hpodlahové plochy). P
porovnavani nemovitosti jéetba brat v Uvahu, nakolik jsou porovnavané nemsttito
podobné, a jejich odliSnost pak vyfdds cere. Pro tyto @ely se vyuzivaji koeficienty
odliSnosti a index odliSnostiKoeficient odliSnosti vyjadiuje vliv jedné vlastnosti
nemovitosti na rozdil v cénoproti jiné obdobné nemovitosti. Jedn&-li se o koraci
vice koeficiend, pouziva se ke zji&hi cenyindex odliSnosti Je-li hodnota srovnavaci

nemovitosti vysSSi nez cena nemovitostitameané, je index vyssi nez 1.

Pred samotnym porovnavanim se musi viitvdzv. z&kladni soubor cen

nemovitosti. Pro vypet chyby mdfeni se vyuziva sénodatnd odchylku. Pro &eni

s

nejpravépodobrjSi hodnoty se pouzivaistni hodnota.
Trzni porovnani se obvykleld do i etap a diich krokii: [7]
* pripravna faze
» skerinformaci
* porovnavaci faze
* vybér vzorki
» volba vhodného zisobu a jednotky porovnani
* nalezeni cenotvornych odliSnosti
» aplikace porovnavaci analyzy
» zawredna faze
» analyza a vyhodnoceni &iith vysledk

» vysledna indikace porovnavaci hodnoty
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3  LIKVIDA CNI CINNOST

Pro lepSi orientaci v problematice spojené s pojisi udalostmi je dlezité
priblizit z&kladni pojmy z poji®vnictvi, a to pevazrie z pohledu likvidace pojistnych

udalosti.
3.1 ZAKLADNIi POJMY SPOJENE S LIKVIDA CNi CINNOSTI

3.1.1 Pojistné pInéni

Pojistné plgni se podle literatury vystluje jako ,,nahrada pojistitele wipact,
Ze dojde k pojistné udalosti“. [10] Vetgine pripadi je pojistné plaéni poskytovano ve
formé finanéni nadhrady, avSak mohou se vyskytnotipady jako nafiklad asisteéni

sluzby, to pak mluvime o pini vécném.

Vyplaceni pojistného plimi se provadi na zaklagojistnych podminek, které
jsou sowésti pojistné smlouvy. P uzavirdni smlouvy by si & kazdy zajemce
0 pojiS&ni tyto podminky dkladré piecist, aby nedochazelo k situacim, kdy az po
nahlaseni pojistné udalosti pofi8y zjisti, Ze na dané riziko poji&t neni. Tato pojistna

udalost se potom stava nelikvidni.

Vyplaceni pojistného pbmi ve finani podok byva uhrazeno hil jako
vyplata pojistné c¢astky @Fedem sjednané v pojistné smléuv nebo jako
nahrada skutmé Skody. Fkladem pro pojistné pémi pledem sjednané hodnoty
VvV pojistné smlou¥ je Zivotni pojiséni, tedy riziko kryjici riziko smrti a dozivotni
nasledky. V pipac plnéni s nahradou skuteé Skody lze uvéstifklad na vozidle,
které bylo poSkozené v ramci odgdnosti z provozu motorovych vozidel. Nasledn&

vySe pojistného pkini je poté vyislena ve vysi skut@é Skody.

3.1.2 Pojistna hodnota

Pojistna hodnota je definovana jako ,,nejvysSi rdobmajetkova Ujma, ktera
muze v disledku pojistné udélosti nastat‘. V dolizavirdni pojistné smlouvy musi
pojistna castka pl& odpovidat pojistné hodnot Pojistna castka u nemovitosti se
pievazre stanovuje na zaklgdznaleckého posudku nebo si ji stanovuje pojisgéin

na vlastni zodpasdnost. LileZité je spravéd stanovit pojistnoucastku tak, aby
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nemohla nastat situace podpdajist tzn. stav, kdy pojistnéastka v pojistné smlogje
niz8i nez pojistna hodnota pofisého majetku (ndp pojistime-li dim v cer deset
miliont na pouhy jeden milion). Zidtodu, aby pojistiteln&astka odpovidala pojistné
hodnot ipo ukité dokE, ma klient moznost zvolit si automatickou indexato
znamena, Ze zafstnanec pojidvny za poji&ného sleduje cenové indexy matetrial
apraci pro nasledujici pojistné obdobi. Pojistiastka se poté automaticky

prizptisobuje celkovému vyvoji cenoveé hladiny nemovitosti.

3.1.3 Technické rezervy

Jednim z pojrn, které je pdeba zminit V souvislosti s likvidaci pojistnych
udélosti jsou technické rezervy. Technické rezgsowu tzv. rezervy na pojistné im.
Tyto rezervy, jsou tvieny z gjatého pojistného a t¥d zavazek pojiovny. Jsou

vyznamnym nastrojem hospddai pojigovny. [10]

3.1.4 Pojisteni

Pojiseni Ize clit na pojiS€ni povinné a dobrovolné. AvSakigvazna ¥tSina
produkti naceském pojistném trhu ma charakter dobrovolnéhagnji Osoba majici
zajem o poji&ni sepisuje s pojidvnou pojistnou smlouvu, kde se zavazuje pravitdeln
platit pojistné. PojiBovna se tim zavazuje vyplatit pofiBEmu pojistné pkni v pripade

pojistné udalosti.

Pojiseéni Ize dale dit na pojiS€ni povinné, smluvni a zakonné. Zakonné
pojistni je specialni pad, kdy se nesjednava pojistna smlouva a povinngslyvaji
jak pro pojistitele, tak i pro pojistniky ze zakonzedna se offpad zdravotniho
a socialniho pojigni. V piipad smluvniho poji&ini je pro pojistné subjekty pragn

dana povinnost sjednat pojisf.

3.1.5 Vinkulace

Vinkulace znamena uvadni pojistného pléni ve prospch rekoho jiného.
Vinkulace je forma zajighi zavazku. Eedstavuje zastavni pravo n@egnet Uveru
vétitele wici dluznikovi. \Eritel se tim zabezgeje proti znéeni gFedmetu Uwru.

Na zéklad zastavniho pravaripada pojistné pkni \eriteli.
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3.1.6 Bonus

Bonus je sleva na pojistném, tzn. sleva v&lokdy je sjednané poji&ti
a nenastala Zzadna okolnost pro pojistné&nglnBonus se promita v procentech &if#

se v ngsicich, kdy nenastala Zadna pojistna udélost. [10]

3.1.7 Malus

Malus je opak bonusu. Jedna setfodiku k pojistnému za né&gnivy pribéh

Skody.

3.1.8 Ceny v poji&’ovnictvi

V ramci pojiovnictvi se setkdvamergrevsSim s &mito cenami - s cenou
¢asovou, novou, obvyklou d&ipadré s historickou hodnotou. U vyptu pojistného
majetku je teba brat ohled na to, zda je p@ist majetek pojign nac¢asovou cenu,

nebo cenu novou.

Casovéa cenge pritazovana majetku bezpréstire pred pojistnou udalosti. Tato
cena se stanovuje z nové ceny majetku, av$ditizime ke stupni znehodnoceni, ke
stupni opatebeni nebo k zhodnocenici, ke kterému doSlo jeho modernizaci, opravou
¢i jinym zpasobem.

Na rozdil od toha@ena novaje cenou, za kterou je mozné v dané&mse a mist
stejny majeteki srovnatelny majetek znovu fidit, a to bu’ jako majetek stejny nebo

novy, a nebo majetek stejného druhwealu.

Nova cena je nabizena Yipact pojiS€ni nemovitosti, je-li budova uzivana
a pravidelg udrzovana. Pojighi nacasovou cenu jediné pouzivané v fipac, ze je
pojisSttna wc automobil.

Obvykla cena se spojuje s vypem pojistného pkni, ato v pipad, je-li
stanovena tzv. totalni Skoda. Obvykla cena je deleagu niize pojisény dosahnoutif
prodeji stejnéh@i obdobného majetku v danéase a mist pii obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku.

Pojiseni nahistorickou hodnotu je pojiseni, kdy definice tohoto poji&hi musi

byt presre specifikovana v pojistné smloév
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3.2 CHARAKTERISTIKA PRODUKT U POJICI SE S LIKVIDACI
MAJETKU

Naceském trhu je nabizeno mnoho pojistnych proglukidentické podod
nagiklad pojiSéni odpowdnosti z provozu motorovych vozidel, havarijni gjni,
doplkova pojiséni atd. AvSak pro &el této prace je vhodné&guevsSim zminit zakladni

charakteristiku poji$hi domécnosti a nemovitosti. [10]
3.2.1 Pojisténi domacnosti

Pojis€éni domacnosti je zakladnim druhem pg@jst majetku obyvatelstva.
Predmeétem pojiSéni je soubor movitych &ci jako postel, televize, koberec atd., které
tvoii domacnost, a osobniasi paftici ¢lenim domacnosti jako obuv, kolo, obeni
atd.. Pojistné pkni u pojiSéni domacnosti byva v cenach novych, tzn. p&jigtsi

muZe stejnou & znovu koupit.

Pojistné kryti domacnosti je nabizenodkalika stupnich rozsahu. V zakladnim
stupni jsou kryty Skody Zsobené Hmym uUderem blesku, koem, pozarem,
vybuchem, nédrazem vozidla, vodou z potrubi, ndraketadla, nadzvukovou vinou,
vichtici, tihou sghu, lomem trubky, padem stozZaru, stromu, &&esenim, lavinou,

ziicenim skal, kradezi, vandalismem, loupezi v zastsha loupeZi.

Do vysSiho stuphkryti pati nag. povodié a zaplavy, dale také poji$ti garazi
Vv jiném misE pojiseni, Wetnd véci v gardzi, i pipojisteni skel nad ramec zékladniho

stupré pojiseni.

V ramci pojiseéni domacnosti byva také pogsi odpowdnosti za Skodu, které
neni ze zakona povinné uzavirat. Toto pé&fisse vztahuje na odp&inost pojis&nych
osob a osob, které s danou osobou Ziji v jedné dooséi (nap. manzelka, manzel,
druzka, druh, nezletilé&ti pojisttné osoby atd.). Poji&ti se také vztahuje na osoby
spolupojiséné, tzn. osoby, kterym je &ena pipadna udrzbai opatrovani bytu
pojisttné osoby. Déle se vztahuje na Skodysgiené v &ném Zivok, Skody finarni,
Skody na zdravi, na Zivtna \&cech. [10] [11]
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3.2.2 Pojisténi nemovitosti

Do pojiseni nemovitosti se vztahuji vS8echny druhy nemovitostto rodinné
rekre&ni objekty, rodinné domy, souvisejici stavby (gatagloty, studny, chodniky
atd.). Také se vztahuje na bytové jednotky i rodirdomy od p&atku vystavby

a bytové jednotky i se spaieymi castmi.

V ramci pojiseni nemovitosti pojiovny zajig'uji velky rozsah kryti, a to Skody
zpisobené Fmym uderem blesku, kéem, pozarem, vybuchem, narazem vozidla,
vodou z potrubi, narazem letadla, nadzvukovou vlInachrici, tihou sghu, lomem
trubky, padem stozaru, stromu, z#iasenim, lavinou, frcenim skal, kradezi,

vandalismem, loupezi v zavislosti na loupezi.
Pojistné plgni u pojisSeni nemovitosti je vzdy stanovovano v novych cenach
za podminky, Ze je budova uzivana a pravidehdrzovana. Toto poji&hi je bez

spolultasti.

3.3 ZAINTERESOVANE OSOBY V LIKVIDACI POJISTNYCH
UDALOSTI

S likvidaci pojistnych udalosti jsou spojovany peu# subjekty. Mezi tyto

osoby pati vedouci likvid&niho oddleni, likvidatai a referenti/referentky.

3.3.1 Referent/referentka

Referent zajifuje administrativni stranku fip likvidaci pojistnych udalosti.
Naplni jeho prace je registrovat nahlaseni Skodbjednavat obhlidky poskozeného
majetku, komunikovat s poSkozenymi osobami, vyZatiomd nich oznameni ajiné
doklady. Také eviduje spis s veSkerymi néleZitosspwjenymi s pojistnou udalosti,

ktery nasled#é predava likvidatorovi k dalSimu vygtu.

3.3.2 Lividator

Likvidator je jedna z nejvyznamsj$ich osob podilejicich se na likvidaci
pojistnych udalosti. Rozhoduje, zda je nahlaSermd&Hikvidni, tzn. je-li nahlaSena
Skoda kryta pojistnou smlouvou a zardvada byly spldny podminky pro vyplaceni

pojistného plini. Je-li pojistna udalost likvidni, likvidator siyzada od referentky
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kompletni spis 0 nahlaSené Skdgopripact provede prohlidku) a koteym vypaitem
ur¢i vysi pojistné udalosti. Dle vySe pojistnéhodrihprojde pojistna udalostipadnou
revizi. Sam likvidator také provadi revizi po osfah likvidatorech v ramci svého
odctleni.

Likvidator mize pracovat na zivnhostensky list jako externi prado
pojistovny, nebo pracovat intefrpiimo na oddleni likvidaci pojistnych udalosti. [10]
[11]

3.3.3 Samostatny odborny likvidator

Cinnost samostatného odborného likvidatora stanowdjeon ¢. 38/2004 Sb.
o poji¥ovacich zprosedkovatelich a samostatnych odbornych likvidataorecakon
stanovuje odbornému samostatnému likvidatorovi moest uzafit s pojiFovnou
pracovni smlouvu. Touto smlouvou se likvidator zaya vykovavat Séeni jménem
pojistovny a na jeji tet. Smlouva musi obsahovat celkovy rozsah a pravopnace
samostatného odborného likvidatora na pojistnyciastech.

Aby samostatny odborny likvidator mohl provozovafojs praxi, musi byt
zapsan do registru pofidvacich zprosedkovateh a samostatnych odbornych
likvidatora, ktery vedeCeska néarodni banka. Podminkou pro zapsani samélstatn
likvidatora do registru je prokazani odborné&iggbilosti a dvéryhodnosti. Odborna
znalost se prokazuje sloZzenim odborného dokladibsmlaovani odborného studia

na stedni nebo vysoké Skolé&, sloZzeni odborné zkousky.

Samostatny odborny likvidator ma také povinnostzakona byt po celou dobu
vykonu ¢innosti pojisén pro @Fipad odpowdnosti za Skodu Zgobenou vykonem
v daneé cinnosti. Dale by mdl dodrzovat Eticky kodex likvidatora, ktery vydava
Komora samostatnych likvidatorpojistnych udélosti po schvaledieskou asociaci
pojistoven. Eticky kodex uklada samostatnému odbornéikniditorovi uchovavat
obchodni tajemstvi kliefif respektovat platné pravnfealpisy i pravidla hospotské
soutZze iobchodni zvyklosti, také se podilet na udrbdvadravého, funéniho
pojistovaciho trhu. B porusSeni kodexu fiZe Komora proti¢clenam registru pouZzit
piipadné sankce dle stanov. Nastane-li spor mezidétorem a klientemyeSi ho
Komora pomoci sméf komise.
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3.4 PRUBEH LIKVIDACE POJISTNYCH UDALOSTI
U MAJETKOVYCH SKOD

Likvidaci pojistnych udalosti se zabyva Usek likagd pojistnych udalosti, ktery
je tvoren vedoucim oddeni, likvidatory a referenty/referentkami zajistimi
administrativu likvidaci. Tento Usek se daleiza clit na oddleni likvidaci Skod
na vozidlech, oddleni Skod na zdravi, odteni likvidaci zahrainich Skod a oddeni
likvidaci Skod majetkovych. Tato kapitola se prézantiuje na majetkové Skody
a [iblizuje celkovy pitibéh od vzniku pojistné udalosti az po koéné vyeSeni
a archivaci. [10], [11]

3.4.1 NahlaSeni pojistré udalosti

Prvni kontakt s Usekem likvidaci pojistnych uddlgst pri nahlaSeni Skodné
udalosti. Nahlasit pojistnou udalost Ize ptesinictvim internetového formutm,
e-maileni odeslat vyplgny formul& postou (formulf,,Oznameni Skodné udalosti*
je k dostani na poldkach poji§ovny nebo také ke stazeni na internetovych strdnkac
pojistovny).

Nahlaseni pojistné udalosti musi obsahovat tytorméce:

informace, ze kterych Ize jednozim& urcit pojiSttnou osobu a pojistnou
smlouvu (nap prijmeni, ¢islo pojistné smlouvy, obchodni nazeislo

néavrhu pojistné smlouvy(),
* 0 datu &ase vzniku Skody,
» 0 poskozené oseébje-li znama (jedna-li se o odp&inostni pojisini),
e 0 pricinu vzniku Skody,

* 0 rozsahu Skody.

0 misg vzniku Skody,

V piipadt majetkové Skody se vyifalje ,,Oznameni Skodni udalosti v pajist

majetku” (vizP¥iloha 1).
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3.4.2 Prohlidka

Soutasti nahlaSeni Skodné udalosti je také prohlidiexakprobiha do 48 hodin
od nahladSeni Skodné udalosti.  Prohlidku provadihrtiei z poji§ovny nebo
firma specializujici se na tutdinnost. Je-li Skoda&sSiho rozsahu, na misto Skodné
udélosti gijizdi samotny likvidator. Ve vyjimenych situacich je nutna nésledna druha
obhlidka pro pezkouméani uiitych detaii. O druhé prohlidce rozhodne
likvidator/technik bd’ pfimo na prvni obhlidce, nebo naslédsi ji poSkozenyci
technik/likvidator objednd. [10] [11]

3.4.3 Evidence

Po nahlaSeni Skodné udalosti je Skoda ihned evitodd registru pojivny.
Eviduji se vSechny Skody, i nelikvidni. Pracovnékranistrativy pojistnych udalosti po
evidenci odeSle posSkozenému registiadopis i s formulEem o oznameni Skody
(neni-li jiz dolozen) a s veSkerymi instrukcemi.ofp s evidenci se &ir i zaeviduji
prvotni rezervy na pojistné pni. V pribéhu likvidace se dale rezervy sleduji
a upravuji az do doby, kdy se uskitepojistné plgni a prokkhne gipadné rozpushi
zbyvajicich rezerv. Je-li rezerva vysSi neZz hodnatana pojigovnou (¥tSinou
500 000 K), musi se nahlasitslusSnému vySSimu organu papsny.

3.4.4 Lividace

Dalsi pfibeh pojistné udélosti zalezi na zvolenémiggbu likvidace. Pojistné
udalosti na majetku mohou byeSeny doloZzenim faktury, rozftem ¢i tzv. totalni

Skodou.

Likvidace fakturou

DoloZzen& faktura za opravu je nejsngdh zpisob pro vypoet pojistného
plnéni. Sowasti faktury vSak musi byt ozfeni rozpisu prace a materialu. Naskedn
likvidator rozhodne, jestli material a prace bylynaloZzeny pouze na opravu Skod po

pojistné udalosti.
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Likvidace rozpdtem

Likvidace rozpdtem je sice sloZ¥jSi forma likvidace, ale klient si ji voliasgji.
Obzvlast zda si poSkozeny majetek chce opravit svépomagjistRa udalost se pak
pocitd pomoci specialniho programucemého pro likvidaci pojistnych udalosti. Pro
Skody na nemovitosti a domacnosti (na majetku) @& iwd nafiklad program Polar.
Vypocet pojistné udalosti pomoci rozfio nikdy nepekraii vysi piipadné faktury.

Casto si i klient voli kombinaci faktury a rozfio.

Totalni Skoda

DalSi formou likvidace je tzv. totalni Skoda. ToiaBkoda je takova pojistna
Skoda, pi které technik¢i likvidator pii obhlidce rozhodne, Zze néklady na opravu

majetku @evysuji cenu obvyklou (oprava je neekonomicka).

3.4.5 Kompletace spisu na vypéet

Po nahlaSeni a evidenci Skodné udalosti se ispis mezi registrované Skody,
kterécekaji pouze na dolozeni zbyvajicich dokiadna zapis o provedené obhlidce. Po
dolozeni zbyvajicich dokléd je spis kompletni atie byt gedan likvidatorovi
k vypaitu. Od gedani spisu likvidatorovi byva likvidace pojistndalosti vyfizena do
14 dri. [10] [11]

3.4.6 Doklady

Souasti doklad pro likvidaci Skod z pojig$hi domacnosti, nemovitosti
a odpo¥dnosti je vyplgny a podepsany formula,,Oznameni Skodni udalosti
v pojistni majetku”. Pipadré jedna-li se o pojighi odpoednosti, je nezbytny piseréin
vzneseny narok poskozeného. DalSindleditym dokladem pro poji®vnu je
fotodokumentace a zapis o poSkozeném majetku waiéifora (neni-li prohlidka nutna,
posta&i fotodokumentace od klienta). Je-li zvolena foqmogistné likvidace fakturou
nebo i kombinaci rozptu a faktury, musi klient dolozit fakturu i s rogpm prace
a materialu. Jedna-li se o vandalisntusdcizeni ¥ci, klient doklada kopii trestniho
oznameni a kod@ého rozhodnuti. Zastupuje-li klienta u pojistnyaialosti makIg ¢i

servis, pojifovna vyZzaduje plnou moc. Pajd/na také v fipad poSkozeni movité
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véci pozaduje nabyvaci doklady k po§isé wci. Pokud klient nabyvaci doklady nema,
musi udat pizovaci cenu a stépoSkozené&ci. [10], [11]

3.4.7 Kone¢ny vypocet pojistné udalosti

Cilem prace likvidatora je kotey vypa:et pojistné udalosti. Kokay vypaiet
pojistné udalosti zavisi na zvolené fartikvidace (fakturou, rozpgiem), na charakteru

pojistné udalostti na druhu produktu, ke kterému je sepsana pojstmauva.

Pojistna udalost na majetku

Skoda na majetku je 3koda uplavand z pojidni doméacnosti, nemovitosti
a odpo¥dnosti za Skodu. Tento druh pojistnych udalosti vati variabilitu oproti
jingym produktim poji&¥ovny (nag. od havarijniho pojignhi ¢i povinného rdeni, kde se
Skoda projevuje pouze na jednéci ato na vozidle). U majetkovych Skod je tato
variabilita spojena s poSkozenim stavebnicht&stil (okapy, $esni krytina), movitych
véci (kavovar, trouba), hlavnich staveb, vedlejStelveb a v fipac odpowdnosti také

zdravic¢i vozidel.

DalSim rozdilem od jinych produktpojis’ovny je u majetkovych Skod vyssi
vyskyt nelikvidnich udalosti. VySSi vyskyt je zagnén hlavre velkou variabilitou,
kterd se poji snebezpi;n kryti smlouvy. Nelikvidni Skoda pakiasto byva

spojovana s atmosférickymi srazkami.

S majetkovymi Skodami j&€asto uplaiovano tzv. kraceni pojistného phi
(podpojistni). To znamena, Ze pojistdastka je nizSi nez pojistna hodnota a klient ma

svoji nemovitost podpoji&hou.

V pripact majetkovych Skod je také nutné se 2Z&tmna to, zda bude pojistné
plnéni vyplaceno Wasovych, nebo novych cenachie¥azna wtSina majetkovych
smluv je sepsana na cenu novou (tzn. cenu, zalktesgetek ptidime jako novy nebo

stejny). Je-li vS8ak smlouva sepsana na éasovou, pihlizi se k amortizaci.

U vypcoitu pojistného pléni se také od#éta spoludast sjednana ve smlotiv
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Likvidace \&ci movitych

V pripac, je-li ukradena nebo poskozené&vmovita (tzn. majetek, ktery neni
pevre spojen se zemi pevnym zakladem, ipad neni sowasti nemovitosti),

pojistovna si vyzada od poji§teho tyto doklady:

» nabyvaci doklady k ukradenym nebo poskozenyoem - v gipac, ze
poSkozeny tyto doklady nevlastni, musi dodat poys cestné

prohlaseni o pidzovaci ces a stdi veci.

» vyjadieni technika o rozsahu &@n¢ pojistné udalosti — technik se také
musi vyjadit, jestli je poSkozenade opravitelna a zaroviejestli by byla

oprava rentabilni.
» fakturu za opravu poskozenécv¢éi cenovou nabidku.

Jedna-li se o kradez movitéor, poskozeny je povinen trestin ihned nahlasit
Policii CR a dodat poji&vreé protokol o trestnim oznameni a usneseni Poligeké
republiky @i Vyrozumeni, jedna-li se o Skodu do 5000,<¢)K nabyvaci doklady

a vyjadeni technika.

Dale pojiFovna uti likvidatora, ktery stanovi vySi pojistného pin Skody.
Pokud poSkozenouce lze opravit, pojiovnacastku proplati na zakladdolozené
faktury za opravu. Poji®vna (i proplaceni zohletlje, zda je poSkozeny platcs,
neplatce DPH. Jedna-li se o totalni Skatkradez, likvidator stanovi pojistné gim
na zaklad nabyvacich doklad nebo prohlaSeni o paovaci ced a st#i. Pojistné

plnéni je vyplaceno v ceéncasové nebo nové dle sepsané pojistné smlouvy.

Likvidace stavebnich safasti

Stavebni Skody byvaji ngjstji zpasobeny nasledkem Zivelnych Skod (hap
zéplavy, krupobiti, victice). NefastjSim pripadem pro likvidaci stavebnich s@sti je
odpowdnost za Skodu, kdy poj&ty vytopi sousedy. Nahradit se musi @rgak
stavebni satasti, kterymi jsou malbyi podlahy, po krupobiti g&cha apod..

Likvidace u stavebnich séasti probiha v klasickém sledu nahldSeni Skody,
prezkoumani likvidatorem ¢etné pripadné prohlidky a fotodokumentace a kone

vypocet od likvidatora.
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Zpusob likvidace se voli fipvazié rozpattem. Likvidator na zaklad rozmeéru
mistnosti, sté staveb, nabyvacich doklkad podlaze stanovi rozpet o vySi pojistného
plnéni. V pripack rozsahlejSi Skody tize likvidator pouzit software na majetkové Skody

(nag. Polar).

Likvidace totalni Skody na domacnosti a nemovitosti

Rozhodne-li likvidator, Ze poji&ou domacnosti nemovitost nelze opravit
a bylo by ekonondi¢jSi pojistnou domacnost/nemovitost zbourat a pdstagvou,

pristoupi se k likvidaci totalni Skodou.

Likvidator stanovi pojistné pémi jako ¢asovouci novou cenu podle uzéené
pojistné smlouvy, sniZzenou o cenu vyuzitelnych kiytVyuZitelné zbytky jsou
nagiklad zbytky konstrukci u nemovitosti (zaklady, \adliatd.), na kterych fite byt
piipadré postavena nova nemovitost. DalSi vyuziti zbygk pii prodeji za trzni cenu.
Nasledné pojistné pini se poté stanovuje v nové &éea to jakocastka, za kterou by
byl schopen poSkozeny nechat postavit nemovitosstegé kvali€. Pokud stanovi
smlouva, na centiasovou se uplatni amortizace pwem zivotnosti a std Jedna-li se
o nemovitost mladSi 5 leti starSi a udrzovanou, byva smlouva stanovenama ce

novou.

V pripact totalni Skody musime uvaZovat, zda neni domaarersibvitost
podpojiséna. Je-li doméacnost/nemovitost podp@jist, musi pojigovna gristoupit ke
kraceni pojistného pémi. [10] [11]

Podpojiséni u majetkovych Skod

Castym znakem u majetkovych 3kod je mrgodpojiseni. Ma-li likvidator
podezeni, Zze je domacnost/nemovitost podpsiidt je povinen provést $ehi jes¢
pied stanovenim uplné vySe pojistnéhoépin Jedna-li se o podpojiti u nemovitosti,
likvidator prezkouma rozréry uzitné plochy a druh nemovitosti (panelovygrg dam,
dievostavba) a naslediporovnacastku z pojistné smlouvy s trhem (priigad totalni
Skody) tak, abyastka pokryla fipadnou vystavbu nové nemovitosti.

U Skod na domécnosti likvidator pouziva forntulgPomicka pro stanoveni
hodnoty ¥ci zbylych po pojistné udalosti“- viPriloha IlI.), kde vyplni movité ¥ci

pro stanoveni podpoji&ti. Tento formul# vystavuje technik ip prohlidce posSkozené
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domécnosti. U likvidaci domacnosti se pouziva cemva (sodasnd natrhu).

Na zéklad této ceny likvidator zjisti, zda byla domacnost pojdstena.

V piipack, Ze zjisti likvidator podpojighi, ihned krati stanovené pojistné §in
ato v pomdru pojistna ¢astka/pojistna hodnota. Pajovyna musi na kraceni svého

klienta upozornit.

Likvidace odpo¥dnostni Skody

Pri sjednani majetkovych smluv na domacnfstemovitost byva saiasti take
pojistni za odpowdnost. Sovasti tohoto pojigni je odpo¥dnosti olkana za Skodu
v béZném Zivot a odpo¥dnost z drzby nemovitosti (tzn. odgomost vliastnika/drzitele
¢i ndjemce nemovitosti za Skodu)cafng pojisS€ného jsou pojidny i osoby blizké
(druh/druzka, manZzel/manzelka, nezletilé ¢diatd.). Odpovdnost za Skodu se

nevztahuje na skody #pobené p praci v zandstnani.

V piipac, Ze zpisobi klient pojigovny jiné osob Skodu na majetku, te @Fimo
poSkozeny nahlasit pojisthou udalost na popsu. Pojifovna si nasledh od
pojistného Kklienta vyzada piseinvzneseny narok od poSkozené osoby. Poté
likvidator prezkoumava, je-li klient imo odpo¥dny za Skodu, ataké jestli

piicina Skody neni ve vylukach.

Celkovéa likvidace a weni vySe pojistného pini pak zavisi nafedmétu pojistné
udalosti. V pipadt posSkozeni stavebnich s@sti, movitych ¥ci, nemovitosti ¢i
domacnosti likviduje Skodu majetkovy likvidator. Sap uteni vyse pojistného pini
a samotna likvidace probiha sigjjako pi v predchozich likvidacich (viz. Likvidace
majetkovych Skod). [10] [11]

3.4.8 Revize

Po celkovém vyp&tu pojistného plani je kompletni spis fiedan na revizi
vypoétu. Spisy byvaji rozéleny v souladu s vribimi predpisy dle vySe plni. Kazda
pojistovna ma zvoleny své limity pojistny¢astek, nafiklad:

* do 20 000 Kk samorevize (likvidator reviduje Skodu sam)

* do 100 000 K revizi provadi jiny likvidator v ramci odteni
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+ do 350 000 K vedouci oddeni
» do 750 000 K vedouci Useku
e nad 750 000 KvysSi organ pojiovny

V piipact, Ze se revize vygtu prokdze jako spravna, osoba revidujici vysi

pojistného plini preda toto na klientskowtarnu.

3.4.9 Vyplaceni pojistnécastky

Po stanoveni koreé castky pojistné udalosti a nasledné revizi je t@hstka
piredana na klientskou ¢tarnu, kde bude vyplacenatipmci pojistné udalosti. U
majetkovych Skod rize byt vyplacen pojighy, ktery je zarowe posSkozeny, nebo
poSkozeny u odp@dnosti za Skodu, nebo také jind strana, ktembipa pojistnou
castku na zakladplné moci. V pipact Skod na domacnosti nemovitosti na G&r si
pojistovna vyzada souhlas o poskytnuti pojistidéstky poSkozenému od banky, ktera
avér poskytla. U Skod na nemovitosti ve spoluvlastriichusi poSkozeny dodat souhlas

vSech spoluvlastnik kde poukaze, na kterget ma byt pojistnéastka sloZena.

Pojistnacastka nize byt odeslana postovni poukazkou na adresu neliten
poSkozeného. Pojistné je splatné do 1% dd ukorgeni likvidace. Fevod pojistné
castky na bankovni agt je mnohem rychlejSi nezigvod postovni poukazkou.
Na bankovnim &u byvacastka jiz do 2 pracovnich dmproti poStovni poukézce, ktera
trva okolo 10 pracovnich dn[10] [11]

3.4.10Archivace kon&tného spisu pojistné udalosti

Zawerecnym krokem po dokafeni likvidace je archivace. Archivuji se vSechny
doklady, vypd@ty, poznamky, fotodokumentace, odchozi fichozi korespondence.
Kompletni archivované spisy jsou vedeny v evidepgjistovny, ato bd fyzicky
v archivu pojigovny, nebo elektronicky. Spisy je mozno kdykolivogn vyzvednout,

k ptipadnému dohledani nebo odvolani. Tento krok vSaksinbyt zaznamenan
v evidenci Skod. [10] [11]
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ZAV ERECNE SHRNUTI TEORETICKE CASTI

V teoretickécasti této prace se setkAvameisent hlavnimi zakony pojici se k
této problematice, a to zakon&ml51/1997 Sb., o ottevani majetku a zakonem
¢. 526/1990 Sh., o cenach a v neposlethik se zakonemé¢. 363/1999 Sb., o
pojistovnictvi. Tyto zakony se vzajerarprolinaji a utvéeji celkovy pohled na dané

téma.

Teoretickatast je rozdlena naiti zakladni kapitoly, aby byl proveden kompletni

vyklad oblasti, které souvisi &ito tremi zakony.

V avodu prace jsouifblizeny zakladni pojmy spojené s danym tématem pro
lepSi orientacikten&e. Jsou zde definovany pojmy rodinngnd nemovitost, stavba
a pozemek. V zavu tétocasti jsou vysetleny pojmy vazici se k rodinnému domu.

Druhacast podrobé popisuje podstatu ottevani majetku, et jednotlivych
zpiasobu trzniho oacevani (nakladovy, vynosovy a porovnavaciigpb) a nasledn

jejich podrobujSi popis.

V dal$i navazujictasti je popsan&nnost likvidace g pojistnych udélostech.

N st

S pojisEnim majetku a osoby zainteresované do likvidacesig udalosti. Dale je zde

nastin samotny postup likvidace pojistnych udalosti.

V nésledujici praktick&asti bych rad&tendi priblizila stanoveni pojistného

plnéni za Skodu v praxi.
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PRAKTICKA CAST

4  LOKALITA POSUZOVANEHO P REDMETU

Pro &ely této prace je posuzovana nemovitost na uzeéstarHronov v okrese
Nachod v Kralovéhradeckém kraji. G&eské republice je 14 kigj kterym nalezi 77
okredi.

Seznam 14 kréj

* Hlavni mésto Praha
e Stredatesky kraj

» Jihatesky kraj

* Plzaisky kraj

» Karlovarsky kraj

« Ustecky kraj

* Liberecky kraj

e Kralovéhradecky kraj
» Pardubicky kraj

* Vysina

» Jihomoravsky kraj
e Olomoucky kraj

* Moravskoslezsky kraj

- _. Lit:--:—r&u:g}r
Ustecky
e

Kﬂrlcrskﬂr g frahy

- - =}
E] N e B,
l‘-‘::ﬁﬁ Stredocesky Pardubicky

il ) : - /Dlomoucky
Plzensky = ‘ )

ﬁﬁ Wysoding E

JinoCesky

Obr. ¢. 4-1: Mapka kraj CR [18]
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4.1 KRALOVEHRADECKY KRAJ

Kralovéhradecky kraj leZi v severovychodiésti Cech. Hranice kraje je
tvoiena z vice nez jedné&etiny statnimi hranicemi s Polskem, zbyvaji@st je
tvofena spolénou hranici s krajem Libereckym, Pardubickym #&teskym. Tato
oblast tvai severovychod, ktery patmezi ti nejwtSi oblasti v republice, a to jak
poitem obyvatel, tak rozlohou. Rozlobiai 4 759 ni, coZ ffedstavuje zhruba 6 %
rozlohy Gzemi cel€eské republiky. Reet obyvatel v Kralovéhradeckém kraiji je okolo

5,3% z celkového pitu obyvatel VCR, co? je zhruba 554 803 obyvatel. [19]

Obee sa statuterm mésta
podle pottu obyvatel

<= 2000
2001 - 5000 q g
5 el
® 5004 - 10 000 ,_HM"‘
® 10001 - 50 000 \,\ -
® >50000 ¥ e W

A - ', I_I._. i

Mt
}

/\t/hraniua kraje
“V hranice ORP
— dalnice
silnica 1.tfidy
silnice 2 Fidy
- pabostatni 2eleznice viikove stupné
= mezinarodni koridor
ostaini Feleznice 250 5007501000
vodni plochy ' —
wodni toky

R

Obr. ¢. 4-2: Geografickd mapa Kralovéhradeckeho kraje
[20]

Oblast na severu a severovychge tvarena pohtimi KrkonoSe a Orlické hory,
které na jihu a jihozapédprechézeji do Polabské niziny. Tatoédpohdi od sebe

odckluje pouze Broumovsky vyiek. Z geologického hlediska je Kralovehradecky kra
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velice zajimava oblast pro vyskyt skalnickkst Mezi nejznarjSi skalni ndsta paiti
Teplické a AdrSpasské skalyfigovy vrch, Broumovské &y a Ostas. V této oblasti se
nachazi nejkvalitgjsi a nejvydat§si zasobarna pitné vodyGeské republice. Té#
celé uzemi kraje nélezi do povodi Labe, jen okiajtdst Broumovskéeho vyiku

nalezi k povodi Odry. Nejvyssim vrcholem kraje jeé¢Za (1 602 m.n.m.)
v Krkonosich, ktera je zaroieejvy3si horol’R.

Uzemi Kralovéhradeckého kraje je po provedené mafostatni spravy od
1. 1. 2000 tveeno ti okresy - Hradec Kralové, éIn, Nachod, Rychnov nad Kanou
a Trutnov. V kraji bylo k 1. 1. 2003fizeno 15 spravnich obvodobci s roz§enou
pusobnosti a 35 spravnich obwodbci s povrenym Gadem. Pod Kralovéhradecky
kraj spada 448 obcHlavnim centrem Kralovéhradeckého kraje je statitémesto
Hradec Kralové, které je vzdaleno pouhych 112 knPaahy, hlavniho #staCR. [19]

Spravni ocbvody CORP E

I Erournoy >
Db S ", orehisbi
Cre lir Krdlov & nad Lab ?

M Hofice

Hradec Krilowé 4 Trut
Jammit \ Trutnov o
9
o g J\,_ e
[ \-\f \J}? T’ W /\\\.
Mova Paka \?
O i Kl
nad Labem
e
- ﬂ :
£ 55 Rhlové WEsio W
- .‘Jgammer nad histuji j
s 2 .
e
-
i Lb LDobrusks i
Jitin 5 \
Knsteles nad Odicl o \\,\
Mowd Paka ) Hradec Krélove o Rychnov n. Knéznou %
Mowe MEsto nad Meiuj \} Hradec Kralove \;
Mowy Bydfou e
- Nachod "‘(\‘_L I,——”‘\-\_ Rycgnw nad kné o &\
Rychnov nad Knénou i\ - j L_I{'.— > ~
Trutnow hn{ _/f: - Bini. - R A a:oﬂid 5"
i & stelec n
phehiat} R /\/I‘.ranlce akrasu
o sidlo Oiadu ; 1u_s:c||
s 1ozélienou plsobnosti = N
Obr. ¢. 4-3: Spravni mapa Kralovéhradeckeho kraje
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Uzemi kraje disponuje vice neZ jednostimpou chragné krajinné oblasti.
Nachazi se zde KrkonoSsky narodni p&rsky réaj, Orlické hory atd. Kralovéhradecky
kraj lze charakterizovat jako zeédelsko-primyslovy kraj s bohat rozvinutym

cestovnim ruchem.

4.2 OKRES NACHOD

Okres Nachod lezi na severovychdtralovéhradeckého kraje v prostoru mezi
KrkonoSemi a Orlickymi horami. Na severu a vyctigd statni hranice s Polskem,
na zapad sousedi s okresem Trutnov, na jihu s okresy Hr&délové a Rychnov nad
Kn&Zznou. Rozloha tohoto okresu je 852 km Okres Néachod je typicky svym
podhorskym  charakterem. Proto je fewazna  ¥tSina povrchu  okresu
tvorena pahorkatinou. V jeho sevefkdisti se nachazi Broumovska vrchovina, zapadni
cast okresu pé#t do KrkonoSského podhi a na jihovychod se nachazi Podorlicka
pahorkatina. Jih okresu lezi v niZzinaté OrlickéutalNejvySSim bodem je Ruprechticky
Spicak (s vySkou 880 m nad rream) v Javéich horach a nejnize polozené misto, které

lezi pouhych 232 m n. m., je na Jagdgku. [19]

M ezim &sti

Teplice
. b etui Biroum o

Police n b etuji

Hronow
Cerveny
Kostelec
Ceska Huchis
Skalice
Jaroméi Mowd b St
bl ji

Obr. & 4-4: Okres Nachod

[22]
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Uzemi néachodského okresu bylo réiemo (dle zakona. 314/2002 Sb. o
stanoveni obci s pékenym obecnimi@adem a stanoveni obci s rdediou fisobnosti)
na de¥t spravnich obvoi powtenych obecnichiadi - Broumov,Cerveny Kostelec,
Ceska Skalice, Hronov, Jaréim Nachod, Nové Msto nad Metuji, Police nad Metuji,
a ¢tyfi spravni obvody obci s ro¥8hou fiisobnosti - Nachod, Broumov, Jaré&fiNové
M¢ésto nad Metuji.

Pramérny poéet obyvatel obce = 1 442 Priimérna rozloha obce (ha) = 1 092 %
Nejvetsi: 1. Nachod = 20 898 Nejvetsi 1. Teplice nad Metuji = 5 604 /
2. Jaromér =12 814 2. Nachod = 3 334 y
3. Nové Mésto nad Metuji = 8 996 3. Mezimésti = 2 571 EZIMESTI //kH 2 kd 5
Nejmensi: 1. Libchyné =73 Nejmensi: 1. Libchyné = 119 Adrs;:)ﬁ\ Wsmémwaa@f“ﬁ? g FLILE
2. Sendraz = 92 2. Sendraz = 185 \ G f
3. Litobor = 99 3. Cervena Hora =210 A ] Je'”°7° {
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Obr. ¢. 4-5: Spravni mapa nachodského okresu

[23]

VétSina okresu je odvavanarekou Metuji, ktera protéka celym okresem od
severu k jihu a u Jaraffe se vléva spolu s Upou, ktera odio zapadnéast okresu,
do Labe. Broumovsko na severu je odvachnoiekou Sénavou, kterd pét k povodi

Odry. Vyznamnou satasti vodniho hospo#gtvi je gehradni nadrz Rozkos.
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4.3 MESTO HRONOV

Hronov je malé wstesko v severovychodniciechach, lezi uprasd pivabné

krajiny nafece Metuji pi hranici s Polskem v nadrigké vySce 389 m n.m..

Prevaznd ¥tSina Uzemi hronovského kraje fyd@roumovskému mezitg které
se rozprostira mezi KrkonoSemi a Orlickymi horansidaobou zmi#gnych celki se lisi
geologickym sloZenim i menSi nadiskou vyskou a mensienitosti. Krajnimi pasmy
Broumovskych sin jsou na severovychédlavdi hory a na jihozapadJestebi hory.

Mezi nimi vystupuje horska podkova, kter&ired pra¥ Broumovskymi sthami. [19]

Hronov je znamy zejména jako rodiSttyznamného spisovatele A. Jiraska

a dalSich vyznamnych osobnosti, halosefaCapka, Ergona Hostovského atd.
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Obr. ¢. 4-6: Spravni mapa obce Nachod
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|| mastsky urad Hronov

Obr. ¢. 4-7: Mapa pisobnosti ristského fadu Hronov

Clenitost krajiny, kterou probihaji horskéebeny o vyskovych rozdilech od 300
do 800 m n.m., ma za nasledek rozdilnost podnebliasD od pohragdhiho pasma
Javdich hor giblizn¢ po rozhrani probihajici mezi Hronovem aiddsimi horami k
Turovu pati mezi oblasti ménteplé a velmi vihké. Rmerna rani teplota se wthto
mistech pohybuje od 6 do 7 °C &mb sraZzky pesahuji 800 mm. Snih zde lezi
primérné 70-90 dni v roce.

Charaktericticka
Hronow hodota Sk [kPa]

Charakteristicka hodnota
Sk=15-2.0kPa

0-0,7
0,7-1,0
1,0-15
1,5-2,0
2,0-25
2,5-3,0
3,0-3,5
4,0-0,5
5,0-7,0
7,0-10,0

RO

Obr. ¢. 4-8: S#hova mapa

[24]
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5 POSUZOVANY PREDMET

Obr. ¢. 5-1: Rodinny dm, na kterém doSlo dne 5.3.2012 ke Skodné udalwistbbené tihou
srehu

5.1 POPIS A INFORMACE O OBJEKTU

Rodinny dim je umistn v k.0. Vysoka Srbska pgp531/1 okrajové&asti obce -
rozptylené zastawbrodinnych dom. Jedna se o samostastojici budovu. Nemovitost
leZi cca 2,5 km od centra Hronovatidtup k domu je zaji8h z mistni komunikace
p.p&. 537/8. @im je napojen na elektrorozvod a hloubkovou kaneliz&€§odovodni
piipojka je napojena na stavajici studnu na pozemd.535/3. RD je vytén
pomoci tepelnéhderpadla.
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Popis rodinného domu:

Strecha sedlova se sklonem cca 39°. Vy3akdbene: 7 150 mm.
Krytina ze steSni taSky BRAMAC s veSkerymi dajly.
Z klempiskych konstrukci jsou zde svody a Zlaby &émeho plechu.

Obvodové zdivo: POROTHERM, tl. 30,0 cm, ostatni ggm@ zdivo YTONG,
tl. 10,0 cm.

Venkovni Uprava sh: omitka tenkovrstva uSlechtila VLB 1,5-2 + sokl wSce

cca 30,0 cm.

Vnitfni dprava sin: vapenocementova Stukova omitkagipacd pricek Stukova

Sterkova.

Stropy: systém POROTHERM (stropni keramické vIoBKAKO), omitané.
Schodist: svaena kce., stugnobloZzeny devem — atyp.

Podlahy a dlazby: plovouci podlaha, keramicka diazb

Okna: dewend, dvojsklo s vnihim ¢lenénim mezi skly — n&t odstin kastan.
Dvere: dewené — na¥r odstin kastan. \&jSi dvere d'evené atyp.

Vrata: sekni — odstin kaStan

Vyt4peni: teplovodni radiatory v kombinaci s podlahovy@pajenim na kotel

(tepelnéterpadlo)

Rozvod vody: studené a teplé.

Sanitarni zéizeni: WC splachovaci, umyvadla, vany.
Kanalizace: z WC, umyvadel, van &edi.

Zdroj teplé vody: el. zasobnikovy ibac.
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Popis 1.NP (1. nadzemni podlazi)

Pri vstupu do domu je zéti azadvé, kterym prochazime do chodby.
Chodba je meznikem celého domu a propojuje vSestiagnosti. V chodbje umisténo
schodist do podkrovi a také je z ni je vstup do pracovregWC, technické mistnosti
a dale do komory, koupelny a do obyvaciho pokopppjeného s kuchyni a jidelnou.
Prostor pod schody je vyuZit jako spiZz. v koupeda nachazi umyvadlo, sprchovy kout
a WC. Vstup do kuchynje z obyvaciho pokojeips jidelni¢ast. V kuchyni se nachazi
kuchyniska linka s tezem, elektricky sporak, nika a digesth V celém podlazi jsou
rovné podhledy a hladké omitky. Okna v celémigasou dewna. V koupels
anaWC jsou keramické obklady. Podlahy jsoutaném provedeni - na WC,
v technické mistnosti, v koupeéla v garazi je keramicka dlazba, v obytnych prestior
jsou plovouci podlahy. Vstupni dieejsou dewné, cast&éne prosklené, vnihi dvee
jsou dewené. Oltev vody je umisin v technické mistnosti. S&asti RD je garaz, ktera
ma samostatny vstup z venku pomoci ¢aéth vrat nebo dueni vné a dvemi

z technické mistnosti.

Popis podkrovi

V podkrovi je galerie, loZnice + Satna, pokoj, pnata, herna, koupelna,
samostatné WC a mistnost na doméaci prace. V celédiefi jsou sadrokartonove
podhledy a hladké omitky. Okna v celémipgsou deveéna. V koupeld a na WC jsou
keramické obklady. Podlahy jsou %zném provedeni - na WC, v koup&lna
v mistnosti na dom. prace je keramicka dlazba, yrolch prostorech jsou plovouci

podlahy.

Projektova dokumentace rodinného domuRi#oha lll.

Stavebs-technicky stav

Nemovitost byla dana do uzZivani roku 2008¢h&m uZzivani nemovitosti
neprokEhly Zzadné vyznamné stavebni Upravy. Stagdbohnicky stav je dobry, veSkeré
hlavni stavebni konstrukce stavby jsouivq@dnim stavu.

64



6 METODIKA ZPRACOVANI

Hlavni cilem této prace je stanovit vysi pojistngiinéni za Skodu zjsobenou
tihou srthu podle pimérenych nakladl na uvedeni poji8hé nemovitosti dopvodniho
(provozuschopného) stavu a vyhodnotit vliv proveaénoprav po pojistné udalosti

na hodnotu dané nemovitosti stanovenou nakladoyfreabem.

6.1 PODKLADY

Vypis z katastru nemovitosti

Budova je zapsana na vlastnim pozeniu 136 se zijsobem vyuziti rodinny
dam. Na pozemku p. st. 224 o vyrsie 138 m, parcelas. 535/4, se zisobem vyuZiti
zahrada, vyrra: 1620 m. Vlastnik je Jan Rydl.

Vypis z katastru nemovitosti vR¥iloha IV.

Projektova dokumentace z roku 2008

Vykres RD: Ridorys 1.NP, fidorys stechy, krov, dale pakez RD, vse
v megtitku 1:50, pohled ze zahrady,dmd a z ulice.

Pojistna smlouva z roku 2007

Pojistna smlouva na rodinny aeh ¢.p. 136, k.U. Vysoka Srbska byla

uzawena mezi vlastnikem Janem Rydleifieskou poji§ovnou dne 20. 11. 2007.

Pojistna smlouva k rodinnému domu ¥¥iloha V.

6.2 SITUACE OCENOVANE NEMOVITOSTI

Nemovitost se nachazi v horské oblasti mezi Krkenovsa Orlickymi horami
v okrajové casti obce Vysoka Srbska, orietna cislo 531/1. Nemovitost je
zapsana L\E. 447.
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Mozna rizika spojena s nemovitosti.

Tab.¢. 6-1: MoZnosti ohrozZeni stavby

Sesuv: nefichazi v vahu

V dané lokali¢ je zanedbatelné nebezpe
vyskytu povods (viz. mapovéPriloha VI.).
Kriticka poloha objektu u vozovky: neni

Snghové oblast IV. - 200 kg/Mm

Dle map, které zaznamenavaji vyskyt zdravi
Skodlivého radonu, je v Zalesi v dané lokalit
Vyskyt radonu: nizky vyskyt radonu (vizP¥iloha VIl .). Objekt
neni postaven z matenialu nichz by bylo
mozno pedpokladat vyskyt radonu.

Povodr, zaplavy

Imise, hluk aj.

Zdroj zneisteni v blizkém okoli: neni
Zdroj zne&isteni ve vzdalegsim okoli: neni
Zdroj hluku v okoli: neni
Jiné: neni

6.3 METODICKY POSTUP PRACE

Hlavni Ukolem této prace je stanovit pojistnou hmdmemovitosti ve vybraném
¢asovém obdobi, a to ndkladovou metodou, zdokumenhimejistnou udalost a popsat
zZjistény rozsah Skod, tit zpisob uvedeni nemovitosti daiyodniho stavu a stanovit
piiméiené naklady na provedeni oprav vsouladu s vybrany®eobecnymi
podminkami pojistné smlouvy. Stanovit novou pojgtnhodnotu nemovitosti po

opravach a porovnat ji s hodnotou nemovitosdpvznikem pojistné udalosti.

6.4 STANOVENI| POJISTNE HODNOTY NEMOVITOSTI

STAVEBNE-TECHNICKY STAV A CENA NOVOSTAVBY (STAVBY V DOB E
UZAV RENI SMLOUVY)

Ke dni ocegni je plathym ocgovacim pedpisem zakorg. 151/1997 Sh.,
o ocgiovani majetku a vyhlaska 3/2008 Sb., Ministerstva finanoCR, kterou se
provadji nektera ustanoveni zakokal51/1997 Sh., o otievani majetku, ve zmi
vyhlasky¢. 456/2008Sb.
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St&"i a opotebeni

Jelikoz je nemovitost ogievana v dob sepsani pojistné smlouw¥ili v dobé

postaveni, je jeji staa opotebeni nulové. Celkovar@dpokladana Zivotnost objektu je

stanovena na cca 100 let.

Tab.¢. 6-2: Vypaet vynery la

1.NP Vyska ZP OP
Cast m nt m’
Zakladnicast 2,600 125,340 325,884
Celkem 1.NP 125,34 325,884
Tab.¢. 6-2: Vypaet vynery 1b
2.NP Vyska ZP OP
Cast m nt m?
Zakladnicast 2,300 125,340 288,282
Celkem 1.NP 125,340 288,282
Tab.¢. 6-2: Vypa@et vynery 1c
ZasteSeni Vyska ZP OoP
Cast m rh m?
1. ¢4st - zastasna plocha 125,340
- vySka kiebeni 2,250 141,007
Celkem 1.NP 125,340 141,007
Tab.¢. 6-2: Vypaet vynery 1d
Rekapitulace ZP OoP
nt m
1. nadzemni podlazi 125,340 325,884
2. nadzemni podlazi 125,340 288,282
ZasteSeni 125,340 141,007
Celkem 376,020 755,173
Porer ZP (elow vyuZzitého podkrovi k ZP 1. nadzemniho Podkrovi neni
o 100,00% | ., . . i s
podlazi Ucelow vyuzité
Podzemni podlazi 0,00% Nepodsklepg

ENo
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Vypoéet ceny objektu nadkladovym zmisobem

Tab.¢. 6-3: Vypaet ceny objektu nadkladovymispbem 1a

Vypoéet ceny - rodinny dim zdény, nepodsklepeny

Rodinny dim podle § 5 aiflohy ¢. 6 vyhlasky

& 3/2008 Sb. typ A Nepodsklepen

Strecha sklonitaneobytna

Zakladni cena die typu 2 pilohy ¢. 6 zC | Kem? 2 290
vyhlasky

Koeficient vyuziti podkrovi K(rj)o 1,120

Zakladnicena pol.1_ o\ ood x Kead zC | K/ 2564,800

Upraw

Obesta¥ny prostor objektu OP °m 755,173

Koeficient polohovy ( piilohaé. 14 vyhlasky )| K - 1,00

Koeficient znény cen (priloha ¢. 38 vyhlasky, K, i Cz-CC 5031

staveb dle Cz-CC) ' 111 ’

Koeficientprodejnosti ( prilohac. 39 vyhlasky )| Kp - 1,033

Tab.¢.6-4: Vypaet ceny objektu nakladovymizpbem 1b

Koeficient vybaveni stavby

©
Pol| Konstrukce ) SIE8| . |2 |5 |3s
& a vybaveni Provedeni 8|8 & > g N 2 2
m N—r
(1) 2) 3) @) G | ®] (7] 3 9)
1 Z&klady zakladova deska + izolgce 0,082 1001 0,082| 1 0,082
2 | 7divo POROTHERM 30 cm,
YTONG 10 cm S| 0,212100(0,212| 1 0,212
3 | stropy PROHTERM -MIAKO | S| 0,079100/0,079| 1 0,079
4 y sedlova se sklonem
Stecha cca 39°. s| 0,073100/0,073| 1 | 0,073
S Krytina palena krytina BRAMACQ § 0,034100|0,034| 1 0,034
6 | Klempiiské y
konstrukce | Komplet® vV Cu s | 0,009 100/0,009| 1 | 0,009
7 Lvnitini omitky | MVC- Stuk S| 0,058100(0,058| 1 0,058
8 | Fasadni omitk omitka tenkovrstva
Y| uslechtila VLB 1,5-2 S 0,028100/0,028] 1 | 0,028
9 Vng¢jSi obklady | obklad podezdivky 5 0,00%00( 0,005 1 0,005
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10

Vnitini obklady | koupelna, kuckly WC S| 0,023 100|0,023| 1 0,023
11 Schody svafevné kce., stugn
obloZzeny devem —atyp.| N 0,010100|0,000{1,54| 0,015
12 [ pyere drevéné - atyp N| 0,032100|0,022|1,54| 0,049
13| okna dfe\_/éné zasklen&a |
dvojsklem S| 0,052100/0,009| 1 0,052
14 Eﬁgt'ﬁ;cyh mistn, | Plovouci podiaha S | 0,022 100(0,052| 1 0,022
15| Cetatnioh mistn, keramicka diazba s | 0,010 100/0,022 0,010
16 | vytapeni teplovodni radiatory N 0,05250 |0,001{1,54 0,040
podlahové topeni $ 0,050 | 0,044 0,026
17 [ Elektroinstalace| itfazova S| 0,043100/0,041) 1 0,043
18 [ Bleskosvod bleskosvod 5 0,0p600/0,006) 1 | 0,006
19| Rozvod vody | Do StUdenaliepia | 0,032100/0,032] 1 | 0,032
20 | zdroj teplé vody| boiler g 0,019100| 0,018 1 0,019
21 | nstalace plynu | chybi ¢ 0,008.00(0,005| 1 0,005
22 | Kanalizace plast. potrubi 5 0,08100/ 0,028 1 0,031
23 | Vybaveni varna deska, elekt.
kuchyni trouba, digestioapod. S| 0,005100]0,005| 1 0,005
24 Vnitini vybaveni teplovodni radiatory S 0,04100[0,051| 1 0,041
25 | zachod podlahové topeni S 0,00800(0,004| 1 0,003
26 | ostatni - S| 0,034100]0,034| 1 0,034
27 | Neuv.kee. - 0l 00000 | 0 | 0| 0,000
Celkem 1,00 1,032
Koeficient vybaveni | ( z vypidu vySe ) Kl - 1,032
ZAakl. cena upravena| ZC x K4 x KbxKi = Ké/m
bez Kp ZCU 8 4799
iﬂ‘; Cena Upravenal - a x k5 x Kix Kp| | <om 4957
Rok odhadu 2008
Rok paizeni 2008
St&i S| rok 0
igg;gg;%pmu (linearre / analyticky ) Linearé
Celkovéa pedpokladané zZivotnost Z | roka 100
Opoftebeni O % neni
Vychozi cena CN K 3623712,29
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Stupeé dokorteni stavby CND % 100

Vychozi cena po zohledni stupi dokorteni Ke 3623 712.29

stavby CND

Odpaet 0,00 % ol K 0,00

naopotebeni

Cena po odptiu opotebeni, bez Kp K 3623 712,29
Jedna se o stavbu s doloZzenym vyskytem radontagelsmim povolenim NE

vydanym do 28.2.1991

Snlzer?lvceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 21 ()%s(lj'/.o Ké 0

4 vyhlasky)

Cenake dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 3 870 982,00

Cena ke dni odhadu skoeficientem prodejnosti | Cy K¢ 3743 295,00

Nova cena objektu zji&a nakladovy zfisobem je8 743 295 K.

STAVEBNE-TECHNICKY STAV A CENA STAVBY VDOB E POJISTNE
UDALOSTI

Ke dni ocegni je platnym ocgovacim pedpisem zakorg. 151/1997 Sb.,
o ocgiovani majetku a vyhlaska 3/2008 Sb., Ministerstva finanoCR, kterou se
provadji nektera ustanoveni zakokal51/1997 Sh., o ottevani majetku, ve zmi
vyhlasky¢. 456/2008Sb.

St&'i a opotebeni

Ocereéni nemovitosti v dob pojistné udalosti, tzn. po 4 letech od zkolauddyan
jeji stai a opotebeni je tedy po4 letech provozu. Celkova Zivdtnolsjektu je

stanovena na cca 100 let

Popis pojistné udéalosti

Dne 5. 3. 2012 doSlo narodinném domp. 136 k pojistné udalosti. Vlivem
vysokého pivalu srthu a nasledného otepleni snih ziskal vysokou objemo
hmotnost, kterd zavinila propadrestni konstrukce. Rozsah Skody skyta poskozeni %

streSni konstrukce a nasledné poSkozeni konstrukodkrpvi.
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Seznam poskozenych konstrukci:

podlahy v mistnostech 2.03, 2.04, 2.05

pricky mezi mistnostmi 2.01, 2.03, 2.04, 2.05

streSni okna

sttesni krytina BRAMAC

tesdské konstrukce v mispropadu

klempi'ské konstrukce V mistpropadu

3x vnitrni dvere — atyp

sadrokartonové podhledy v mistnostech 2.03, 2.05, 2
vytapini — podlahové, teplovodni radiatory

elektrické rozvody v mistnostech 2.03, 2.04, 2.05

Tab.¢. 6-2: Vypaet vynery la

1.NP VysSka ZP OP

Cast m r m’

Zakladnicast 2,600 125,340 325,884

Celkem 1.NP 125,34 325,884
Tab.¢. 6-2: Vypaet vynery 1b

2.NP VysSka ZP OP

Cast m nt m’

Zakladnicast 2,300 125,340 288,282

Celkem 1.NP 125,340 288,282
Tab.¢. 6-2: Vypaet vynery 1c

ZasteSeni Vyska ZP OoP

Cast m nt m’

1. ¢ast - zastainé plocha 125,340

- vySka kiebeni 2,250 141,007
Celkem 1.NP 125,340 141,007
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Tab.¢. 6-2: Vypa@et vynery 1d

Rekapitulace ZP OP
nt m’
1. nadzemni podlazi 125,340 325,884
2. nadzemni podlazi 125,340 288,282
ZasteSeni 125,340 141,007
Celkem 376,020 755,173
y e y oy . . Podkrovi neni
PomaerP elow vyuzitého podkrovi k ZP 1. nadzemniho 100,00% Gelows
podlazi iy
vyuzité
Podzemni podlazi 0,00% Nepoiskleper
Vypocet ceny objektu nakladovym zgisobem
Tab.¢. 6-5: Vypa@et ceny objektu ndkladovymizpbem la
Vypoéet ceny - rodinny dim zdény, nepodsklepeny
;I)D podle § 5 aiflohy ¢. 6 vyhlaskyc. 3/2008 typ A Nepodsklepen
Strecha sklonitaneobytna
Zakladni cena | 916 typu Z Pilohy &. 6 zC | kem® 2 290
vyhl.
Koeficient vyuziti podkrovi KSO 1,120
Zakladni cena po L _ ;v 04 x kad 7C | Ky 2564,800
Upraw
Obesta¥ny prostor objektu OP °m 755,173
Koeficient polohovy ( priloha¢. 14 vyhlasky )| I - 1,00
Koeficient znény cen (piiloha ¢. 38 vyhlasky, K. ) Cz-CC 5013
staveb dle CZ-CC) ' 111 ’
Koeficient prodejnosti ( priloha¢. 39 vyhlasky )| Kp - 1,033
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Tab.¢.6-6: Vypaet ceny objektu nakladovymizpbem 1b

Koeficient vybaveni stavby

©
Pol| Konstrukce ] Sish | | % % =
& | avybaveni Proveden 3|85 % |8 |53
U) N—r
(1) (2) (3) @ 6 (6] | 6 (9
1 Zaklady zakladova deska + izolaces | 0,082 10Q 0,081 | 1 0,082
2 | zdivo POROTHERM 30 cm, 0,212 90| 0,188 1 0,191
YTONG 10 cm 0,212| 10| 0,021 1 0,021
3 | stropy PROHTERM -MIAKO 0,079| 10Q 0,078| 1| 0,079
4 |stecha zgg'g‘é"j‘_ se skionem 0,073| 75| 0054 1| 0,05
sedlova se sklonem 0073| 25| 0018 1 0.018
cca 39
5 |krytina pélena krytina BRAMAC 0,034| 75| 0,023 1] 0,02
palena krytina BRAMAC| 0,034 25| 0,008 1 0,009
6 |Klempirske kompletré V Cu 0,009/ 80| 0,007 1| 0,007
konstrukce
kompletré V Cu 0,009 20| 0,002 1 0,004
7 |Vnitini omitky | MVC- Stuk 0,058| 85| 0,048 1 0,044
MVC- Stuk 0,058| 15| 0,009 1 0,004
| omitka tenkovrstva d
8 | Fasadni omitky | glechtila viB 1,52 | S| ©028| 70| 0019 1 0,02
omitka tenkovrstva
uslechtila VLB 1,5-2 | © | @000 30] 0004 1/ 0,000
9 Vnéjsi obklady |Obklad podezdivky C| 0,005| 100 0,000 | 1 0,000
10 | vnitini obklady | keramické obklady S| 0,023 10Q 0,023| 1 0,02
svaena kce., stupn
11 | schody oblozeny devem - atyp. | N | 0010 | 100 0,015 | 1,54 0,015
12 | pyeie drevéné - atyp 0,032 | 80| 0,039 1,54 0,039
direwené - atyp 0,032| 20| 0,010 1,54 0,010
drewena zasklena £
13| okna dvojsklem 0,052| 87,50,045| 1| 0,046
drevena zasklena 0,052| 12,5 0,000 1| 0,000
dvojsklem
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14 [Podlahy | plovouci podlaha 0,022| 65| 0,014 1| 0,014
obytnych mistn.

15 [Podlahy | keramicka dlazba 0,022| 35| 0,008 1| 0,004
ostatnich mistn.

16 Vytapeni teplovodni radiatory 0,010, 10Q 0,010| 1 0,010

podlahové topeni 0,052 50| 0,039 1,54 0,040
Plast., studena i tepla

19 | Rozvod vody  |vodn P 0,006| 100 0,006| 1| 0,006

20 Zdroj teplé vody| boiler 0,032 109 0,031| 1 0,032

23 | Vybaveni varna deska, elekt, 0,031| 104 0,030| 1| 0,031
kuchyni trouba, digestoapod. ' ' ’

24 |\nitini vybaveni vana, umyvadio 0,005| 10Q 0,005| 1 0,005

25| zachod zawsny, splachovaci 0,041 65| 0,026 1 0,021

26 | ostatni - 0,041 35| 0,014 1 0,014

27 | Neuv. kee. - 0,003| 10Q 0,003| 1 0,003
Celkem 1,00 1,017

Koeficient vybaveni | ( z vygidu vy3e ) - 1,017

ZAakl. cena upravena| ZC x K4 x KbxKi = 13

bez Kp 7cU K&/m 4729

i‘i‘; Cenaupravend) ;o v kaxKs xKixKp| | Ke/m® 4885

Rok odhadu 2012

Rok paizeni 2008

St&i rok 4

Zpiasob vypd@tu L . ,

opotebeni (linearre / analyticky ) Analyticky

Celkova gedpokladané Zivotnost roka 100

Opotebeni % 5,28

Vychozi cena CN K 3571 378,99

Stupeé dokorteni stavby CND % 100




Vychozi cena po zohledni stupi dokorteni Ké 3571 378.99

stavby CND

Odpaet 5,28 % o| k 5,28

naopotebeni

Cena po odptiu opotebeni, bez Kp K 3 382 810,18
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radontagesim povolenim NE

vydanym do 28.2.1991

Snlzer,nvceny za dolozeny vyskyt radonu (8§ 21 0%35/.0 Ké 0

4 vyhlasky)

Cenake dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢é 3382810

Cena ke dni odhadu s koefientem prodejnosti | Cy K¢ 3494 443,00

Nova cena objektu zji&a nakladovy ziisobem je3 494 443 K.

Kompletni vyp@et ndkladové metodyetnt opotebeni vizPiiloha VIII.

STAVABNE-TECHNICKY STAV A CENA STAVBY PO OPRAV E SKOD
POJISTNE UDALOSTI

Ke dni ocegni je plathym ocgovacim pedpisem zakorg. 151/1997 Sh.,
o ocetovani majetku a vyhlaska 3/2008 Sb., Ministerstva finanoCR, kterou se
provadji nektera ustanoveni zakokal51/1997 Sh., o otievani majetku, ve zmi
vyhlasky¢. 456/2008Sb.

St&"i a opotebeni

Ocereéni nemovitosti v dob po pojistné udalosti a nasledné rekonstrukci, pzn.

,,,,,

Zivotnost objektu je stanovena na cca 100 let

Popis opravy

Dne 5. 3. 2012 doSlo na rodinném dokhp. 136 k pojistné udélosti. Vlivem
vysokého pivalu srghu a nasledného otepleni doSlo k propadessi konstrukce.
Rozsah Skody skyta paeini % dtesSni konstrukce ataké poeni konstrukci

v podkrovi. Oprava si vyZadala opra¥ghto konstrukci.
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Seznam opravenych konstrukci:

podlahy v mistnostech 2.03, 2.04, 2.05

pricky mezi mistnostmi 2.01, 2.03, 2.04, 2.05

streSni okna

sttesni krytina BRAMAC

tesdské konstrukce v mispropadu

klempi'ské konstrukce v mispropadu

3x vnitrni dvere — atyp

sadrokartonové podhledy v mistnostech 2.03, 2.05, 2
vytapini — podlahové, teplovodni radiatory

elektrické rozvody v mistnostech 2.03, 2.04, 2.05

Tab.¢. 6-2: Vypaet vynery la

1.NP VySka ZP OoP

Cast m nf m’

Zakladnicast 2,600 125,340 325,884

Celkem 1.NP 125,34 325,884
Tab.¢. 6-2: Vypaet vynery 1b

2.NP VysSka ZP OP

Cast m nt m

Zakladnicast 2,300 125,340 288,282

Celkem 1.NP 125,340 288,282
Tab.¢. 6-2: Vypaet vynery 1c

ZasteSeni Vyska ZP OoP

Cast m nt m’

1. ¢ast - zastainé plocha 125,340

- vySka kiebeni 2,250 141,007
Celkem 1.NP 125,340 141,007
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Tab.¢. 6-2: Vypa@et vynery 1d

Rekapitulace ZP OP
nt m’

1. nadzemni podlazi 125,340 325,884
2. nadzemni podlazi 125,340 288,282
ZasteSeni 125,340 141,007
Celkem 376,020 755,173
Pongr ZP Gelow vyuZzitého podkrovi k ZP 1. nadzemniho Podkrovi neni

- 100,00% |, . ek
podlazi Gcelow vyuzité
Podzemni podlazi 0,00% Nepodsklepgno
Vypocdet ceny objektu nakladovym zgisobem

Tab.¢. 6-7: Vypa@et ceny objektu ndkladovymizpbem la
Vypoéet ceny - rodinny dim zdény, nepodsklepeny
Rodinny dim podle § 5 aifilohy ¢. 6 vyhlasky
& 3/2008 Sb. typ A Nepodsklepen
Strecha sklonitaneobytna
Zakladni cena die typu z pilohy €. € | 7t | ey 2 290
vyhlasky

Koeficient vyuZziti podkrovi Kgo 1,120
Zakladnicena pol.|_ v \oogxkad | zc | K 2564,800
Upraw
Obestagny prostor objektu OP °*m 755,173
Koeficient polohovy ( prilohac. 14 vyhlasky )| K - 1,00
Koeficient zngény cen (ptiloha ¢. 38 vyhlasky, K. ) Cz-CC 2031
staveb dle CZ-CC) ' 111 ’
Koeficient prodejnost ( priloha¢. 39 vyhlasky )| Kp - 1,033
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Tab.¢. 6-8: Vypaet ceny objektu nadkladovymizpbem 1b

Koeficient vybaveni stavby

©
onl Konstrukce, Provedent o3 9| g _§ 3 g.g
.C. a vybaveni 8S|as a ¥ |52
(n N—r
(1) (2) (3) 4 6) | ©)] ()| (8 (9)
1 | zaklady zékladovéa deska + izolg 0,082 100 0,081 1 0,082
2 | zdivo POROTHERM 30 cm, 0,212 90 | 0,188 1 0,191
YTONG 10 cm 0,212 10 | 0,021 1 0,021
3 | Stropy PROHTERM -MIAKO 0,079 100|0,078| 1 0,079
4 |stecha sedlova se sklonem 0,073 750,054 1 | 0,055
cca 39°.
sedlov?se sklonem 0073 25 | 0,018 1 0,018
cca 39°.
5 |Krytina palena krytina BRAMAG 0,034 750,025 1 0,026
palena krytina BRAMAC 0,034 25 | 0,008 1 0,009
6 |Klempitske 1y o oletre v Cu 0,009 80 | 0,007 1 | 0,007
konstrukce
kompletrg V Cu 0,009 20 | 0,002 1 0,002
7 | Vnitini omitky | MVC- Stuk 0,058 85 | 0,048 1 0,049
MV C- Stuk 0,058 15 | 0,009 1 0,009
8 | Fasadni omitky | O 1SNKOVIStVE 0,028 70 | 0019 1 | 0,020
omitka tenkovrstva
uslechtilé VLB 1,5-2 0.000 30 10,000 1 | 0,008
9 | Vvngjsi obklady | obklad podezdivky 0,005/ 100|0,000| 1 0,000
10 | vnittni obklady | keramické obklady 0,023 100 0,023| 1 0,023
11 | Schody svaena kee., stugn 0,010/ 100| 0,015/ 1,54| 0,015
obloZeny devem — atyp.
12 | Dvere drevené - atyp 0,032 80 | 0,039 1,54/ 0,039
drevené - atyp 0,032 20 | 0,010 1,54/ 0,010
13| Okna drevna zasklena 0,052/87,5/0,045 1 | 0,046
dvojsklem
drevéna zasklena 0,05212,5/0,000, 1 | 0,007
dvojsklem
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Podlahy

14 obytnych mistn. plovouci podlaha 0,022 65 | 0,014 1 0,014

15 |Podiahy o amicka diazba 0,022 350,008 1 | 0,008
ostatnich mistn.

16 | vytapeni teplovodni radiatory 0,010 100| 0,010 1 0,010

podlahové topeni 0,052| 50 | 0,0391,54| 0,040

17 | Elektroinstalace| itfazova 0,052 50 | 0,026 1 0,026

18 | Bleskosvod bleskosvod 0,043 100|0,042| 1 0,043

19 | Rozvod vody 5(')"’(‘15;"5“‘16”&”6"'& 0,006 100|0,006] 1 | 0,006

20 | zdroj teplé vody| boiler 0,032 100|0,031] 1 0,032

21 | Instalace plynu | chybi 0,019 100|0,019| 1 0,019

22 | Kanalizace plast. potrubi 0,005 100|0,005| 1 0,000
Vybaveni varna deska, elekt.

23 kuchyni trouba, digestioapod. 0,031 1001 0,030 1 0,031

24 | Vnitini vybaveni vana, umyvadlo 0,005 100| 0,005 1 0,005

25 | Zachod zagsny, splachovaci 0,041 65 | 0,026 1 0,027

26 | Ostatni - 0,041 35 | 0,014 1 0,014

27 | Neuv.kce. - 0,003 100|0,003| 1 0,003
Celkem 1,00 1,027

Koeficient vybaveni | (z vygidu vySe ) - 1,027

ZA&Kl. cena upravena| ZC x K4 x KbxKi = Ké/m 4775

bez Kp ZCU 3

Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki x Kp ch/m 4933

sKp

Rok odhadu 2012

Rok paizeni 2008

Sté&i rok 4

Zpasob vyp@tu L . :

opotebeni (lineéarre / analyticky ) Analyticky

Celkova pedpokladana zivotnost roki 100

Opotebeni % 5,23

Vychozi cena CN K 3 606 150,78

Stupé dokorteni stavby CND % 100

Vychozi cena po zohledni stupi dokorteni K¢ 3 606 150,78
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stavby CND

Odpaet 5,23 % o| 5,23

naopotebeni

Cena po odptiu opotebeni, bez Kp K 3417 497,98
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radontagesim povolenim NE

vydanym do 28.2.1991

Snlzer,nvceny za dolozeny vyskyt radonu (8§ 21 0835/'0 Ké 0

4 vyhlasky)

Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnos K¢e 3417 498

Cena ke dni odhadu koeficientem prodejnosti | Cy Ké 3530 275,00

Nova cena objektu zji&a nakladovy zfisobem je3 530 275 K.

Kompletni vyp@et ndkladové metodycetns opotebeni vizPriloha 1X.

Postup vypd&tu pojistného plnéni provadény pojiStovnou

VySi pojistného plani urki poji&'ovna konénym vypaitem pojistné udalosti.
Zavisi nazvolené foren likvidace (fakturou, rozptiem), na charakteru pojistné
udalosti, ¢i na druhu produktu, ke kterému je sepsana pojismdouva. v nasem

piipadt pojistné likvidace je zvolena forma pomoci rozjpio

Oznédmeni pojistné udalosti:

Kompletni oznameni o nahlaSené 3keik Piiloha X.

Pojiseny:

Jméno Fimeni: Jan Rydl Cislo pojistné smlouvy: 123 265
Misto pojistné udalosti: Vysoka Srbsk$. 136; 549 31

Popis Skodné udélosti: Dne 5. 3. 2012 doSlo nmmnédn domuc.p. 136 k pojistné
udalosti. Vlivem vysokéhoifvalu srghu a nasledného otepleni
snih ziskal vysokou objemovou hmotnost, ktera devpropad
stteSni konstrukce. Rozsah Skody skyta pemi %, stesni
konstrukce a nasledné poeni konstrukci v podkrovi.
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Seznam poSkozenych konstrukci stavby:

01

02

03

04

05

06

07

Vybourani pri¢ek
50% probdeni vlivem sghu.

Pozn.: Oprava vyZaduje kompletni zbouraitigk a postaveni novych.

Vnit¥ni omitky
U pricek znteni kompletni, u nosnych konstrukci p@emi do 15%.
Pozn.: Oprava vyZzaduje kompletni omitky na novyiitikach, otléeni zbytku

omitky a naslednou opravu.

Vn§éjSi omitka
Novéa omitka v mistpropadu sechy - 5% z celkové omitky.
Pozn.: Oprava vyZzaduje opravu znehodnocenéjSvnomitky, ktomu je

potrebné leSeni.

StiresSni konstrukce

Vlivem srehu byly ponéeny tyto prvky steSni konstrukce:

Late, vazné tramy, podbiti, tepelna izolace a parozabran

Pozn.: Oprava vyZaduje kompletni demontaz gmmych tram, lati, podbiti
a montaz novych prekvcetns izolaci.

StireSni okna
Ponkeni a rozbiti $eSnich oken.
Pozn.: Oprava vyZaduje demontdz a montaz 2 noviig$rsch oken &etns

izolace.

Krytina
Ponieni ¥4 krytiny.
Pozn.: Oprava vyZaduje obnovu Yiesnhi krytiny taSek BRAMAC, &etns

soutasti jako nap hrebenée.

Sadrokartonové podhledy
Poniené podhledy veech mistnostech v podkrovi.
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Pozn.: OpravavyZaduje kompletni montaz sadrokewtgch podhled
v rozsahu pojistné udalosti.
08 Klempiiské konstrukce
Vlivem pojistné udalosti byly po&eny i tyto klempiské prvky:
Zlaby, odpadni roury.
Pozn.: Oprava vyZzaduje kompletni montaZz a demoktéipiskych prvii

na pontenécasti stesni konstrukce.

09 Podlahy
PoSkozené plovouci podlahyieth podkrovnich mistnostech.
Pozn.: Oprava vyZaduje kompletni montaz a demomtié@¥oucich podlah
v mistnostech 2.03, 2.04, 2.05

10 Malby
Poskozeni vymalby vlivem pojistné udalosti v mistech 2.03, 2.04, 2.05
Pozn.: Oprava vyZaduje kompletni vymalbuieeh podkrovnich mistnostech.

Prohlidka

Dne 6. 3. 2012 bylo provedeno mistniigei na rodinném domé&ip. 136, Kk.u.
Vysoka Srbska. Mistni eni, spojené s ohledanim #@oganych nemovitosti, bylo
zahajeno dne 10. 4. 2011 v 9:00 hodied gredmétnou nemovitosti, tj. ve Vysoké
Srbskég.p. 136, v obci Vysoka Srbska. Bylo svolano #aelém prohlidky a posouzeni

technického stavu nemovitosti na nist

Zpracovateli znaleckého posudku byl um@&invstup do nemovitosti. Bylo

porizeno zanmdreni poSkozenycbasti konstrukci RD a piabna fotodokumentace.

Kompletni fotodokumentace pojistné udalosti RiZzloha XI.
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Fotodokumentace

Obr. ¢. 6-1: Celkovy pohled na RD s poSkozedd@sti stechy zgsobenou tihou ghu
ze dne 5. 3. 2012.

Obr. ¢. 6-2: Detailni pohled na RD s poSkozewasti stechy zgsobenou tihou ghu
ze dne 5. 3. 2012
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VysSe nékladi na odstranéni Skody vypaitena polozkovym rozp@&tem

Tab.¢. 6-9: Vypa@et pojistné udalosti poloZzkovym rozpem

Kryci list rozpo étu

HSV Dodavky 7 560,00

Montéz 51711,16

PSV Dodavky 61 788,75
Montaz 114 163,29

M Dodavky 0,00

Montaz 7 000,00
ZRN 242 223,00
Cena s DPH 290 667,90

VySe naklad na odstraéni pojistné udalosti zji8ha vyp@tem polozkového

rozpaitu je 290 668 K.

Kompletni rozpoet viz Piiloha XIi

Poji¥ovna poskytne pojistné pini opraviné osob ve smyslu ustanoveni
pojistnych podminek na cenu novou. Pojistné&mpije v rozsahu pojistnych podminek,
které jsou uvedeny v pojistné sml@uvPojistné pleni se tedy vztahuje radnou

opravu steSni konstrukce i interiéru v rozsahu vzniklé popstidalosti, tzn. uvedeni do

puvodniho stavu.
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7 STATICKE VYHODNOCENi VYSLEDK U JEJICH
A POROVNANI

7.1 REKAPITULACE OCENENI RD NAKLADOVYM
ZPUSOBEM

Tab.c¢. 7-1: Rekapitulace cen zjtychndkladovym zgsober

Rekapitulace

Cenazjistény nakladovym zpisoben

Objekt V DOBE POJISTNE .
NOVOSTAVBA UDALOSTI PO OPRAVE SKOD
ROd'”"i'S‘é“m Pl 3743205 Kk 3494 443 K 3530 275 K
£ Novostavba  ERD v dobé pojistné uddlosti £ RD po opravé

3 743 295 K¢

Graf ¢. 7-1: Porovnani cen zji&ych ndkladovym Zigober
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V koneiném grafu porovnani zj&tych cen nakladovym #gobem je patrny
rozdil giblizné 200 000 K mezi hodnotou novostavby a stavby po oprdento rozdil
u kon&né hodnoty po opravje zpisoben vlivem opdéebeni konstrukci, které nebyly

posSkozeny pojistnou udalosti.

Vzhledem k relativét malému rozdilug&hto cen a také kratkému intervalu mezi
uzawenim pojistné smlouvy a pojistnou udalosistava pojistndéstka na rodinnyimm

¢.p. 136 stejna jako u pojistné smlouvy z roku 2@8dy 4 000 000,- K

Pro orientaci je stanovena vySe naklada odstragni pojistné udalosti
vypactena rozdilem cen zjitych nakladovym zjpsobem ped a po pojistné udalosti.
Tento rozdikini 213 020 K.

7.2 REKAPITULACE VYSE POJISTNEHO PLN ENi ZJIST ENA

ROZPOCTEM
Tab.¢. 7-2: Rekapitulace vySe pojistnéhodpinzjisena rozpa@tem
Kryci list rozpo étu
Dodavky 7 560,00
HSV —
Montaz 51711,16
Dodavky 61 788,75
PSV —
Montaz 114 163,29
Dodavky 0,00
M
Montéz 7 000,00
ZRN 242 223,00
Cena s DPH 290 667,90

VysSe pojistného pkni zjisS&na polozkovym rozptiem je v souladu s rozsahem
pojistnych podminek, které jsou uvedeny v pojissndouw. Pojistné plani se tedy
vztahuje n@&adnou opravu BSni konstrukce iinteriéru v rozsahu vzniklé pogs

udalosti, tzn. uvedeni daipodniho stavu.

VySe naklad na odstra#éni pojistné udalosti vypisena polozkovym rozpbem
¢ini 290 668K ¢.
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7.3 POROVNANIi JEDNOTLIVY CH ZPUSOBU STANOVENI
KONECNYCH NAKLAD U NA ODSTRANENI POJISTNE

UDALOSTI

Tab.¢. 7-3: Porovnani jednotlivych Zgohi stanovenkone’nych naklad na odstrarni

pojistné udalosti

Rekapitulace

el VySe pojistného plréni zjisténa VySe pojistného plréni
e

J nakladovym zpisobem zZjiSténa rozpoétem
Rodinny diam ¢€.p. 13€ 213 020 K 290 668K ¢

Vyse plnéni nakladovym zplsobem £ Vyse plnéni rozpoctem

290 668 K¢

Graf ¢. 7-2: Porovnéni jednotlivych zsoli stanoveni konr@ych naklad na odstra@ni

pojistné udalosti
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V pripact stanoveni vySe pojistného piri poloZkovym rozpé&tem je patrny
rozdil od stanoveni vySe pojistného@innakladovym zfsobem. Tento rozdil, ktery je
77 648 K&, je zpisoben u nakladoveého ugobu vlivem porérné kratké doby mezi
uzaweni smlouvy a pojistnou udalosti. Tato daliai pouhé 4 roky. Proto dochazi
u nepontenych konsturkci k minimalnimu ogebeni. Toto opgebeni se pak promita
v ceré. V piipadt starSich nemovitosti by byl tento rozdil od polm#ho rozpoétu

mensi.

Z téchto divodi by bylo vhodné pouzit dalsi nakladovyugpb uteni ceny,
jako je metoda agregovanych poloZzek, nebo pfepoeny pomoci THU, kterym by
jsme ziskali dalSi nahled naegnost a odliSnost jednotlivych tgmhi urceni vyse
pojistného plani. Tato @esnost by pak vedla k zamezeni zby@mu soudnimu sporu

0 vySi pojistného plini mezi poskozenym a pojistovnou.
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ZAVER
Téma této diplomové prace bylo vypsanaizatiu ¢etnosti soudnich spbmezi

pojisttnou osobou a pojdvnou z dvodu odliSnych vysi pojistného @ni. Proto si
tato prace kladla za cil, co n&srEji stanovit vysi pojistného plmi za Skodu
zpasobenou tihou shu podle pimérenych naklad na uvedeni poji8hé nemovitosti
do pivodniho (provozuschopného) stavu a vyhodnotit \piowvedenych oprav po
pojistné udalosti nahodnotu dané nemovitosti stanou nakladovym
zpusobem. Naslednpak stanovit novou pojistnou hodnotu nemovitosti gpravach

a porovnat ji s hodnotou nemovitosted vznikem pojistné udalosti.

Ucelem této prace bylo obeznamit reost s procesem stanoveni vyse
pojistného plani za Skodu z hlediska pajdvny a utit novou pojistnou hodnotu
nemovitosti nakladovym Zjgobem. Tento poZzadavek je najinprostednictvim

praktickécasti v kapitole:. 6.

V druhé polovig praktické¢asti se lze zighlednych graf dozwdét, jaky je
rozdil pojistné hodnoty nemovitostitgnl pojistnou udalosti a po ni, a také rozdil mezi
jednotlivymi zpisoby zjiSéni pojistného plani. Zpisob zjiséni pojistného plani byl
dvoji, a to pomoci poloZzkového rozjto a nakladového #igobu. Jednotlivé zji8hé
vySe pojistného pkni se lisi, jelikoZz u nakladového igobu je porérné kratka doba
mezi uzaveni smlouvy a pojistnou udalosti. Proto zde dochazieponienych
konstrukci k minimalnimu optgbeni. Toto ofebeni se pak promita v gerv pripadc
starSich nemovitosti by byl tento rozdil od polo#iwo rozpétu mensi, tim i fesrgjsi

by byla vySe plani.

Z téchto divoda by bylo vhodné pouzit dalSi nakladovyispb uteni ceny,
jako je metoda agregovanych poloZek, nebo pfepoeny pomoci THU, kterym by
jsme ziskali dalSi nahled naegsnost a odliSnost jednotlivych tgmhi urceni vyse
pojistného plani. Tato @esnost by pak vedla k zamezeni zby@amu soudnimu sporu
0 vySi pojistného pkni mezi poSkozenym a paofidvnou.

Smysl této diplomové prace byl na@gin a to jak v jeji teoretick&asti, kde byly
vyswtleny pojmy spojené srodinnym domem, s likvidaciajetkovych Skod
a océovanim, tak i v praktickéasti, kde bylo zagrem ugeni noveé pojistné hodnoty

a vyse pojistného pmi.
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DPH Dai z pridané hodnoty
EU Evropska unie

eve. Evidereni ¢islo

K.U. Katastralni tad

K¢ Korunaceska

KN Katastr nemovitosti

LV List vlastnictvi

m? Metr ctvereiny

m® Metr krychlovy

MHD Méstska hromadna doprava
nag. Napiklad

NP Nadzemni podlazi

Ohcz Ob¢ansky zakonik

obr. Obrazek

p.p<. Pozemek parcelislo

PD Projektova dokumentace
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PP Podzemni podlazi

RD Rodinny dm

resp. Respektive

Sb. Shirka

Str. Strana

Tab. Tabulka

THU Technicko-hospodakeé ukazatele
tj To jest

tzn. To znamena
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SEZNAM PRILOH

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIIl.

Oznameni Skodni udalosti v pofist na majetku
Pomicka pro stanoveni hodnotyai zbylych po pojistné udalosti
Lokalizace RD v Hrono¥

Projektova dokumentace RD v Hroriox roku 2008
Kopie LV (listu viastnictvi)

Kopie pojistné smlouvy z roku 2007

Povodiova mapa

Radonova zprava

Opotiebeni stavby v dabpojistné udalosti
Opotebeni stavby po opraskod pojistné udalosti
Oznameni o nahlaSené skark dne 5. 3. 2012
Fotodokumentace RD v Hrondv

Rozpocet RD v Hrono¥

96



