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Zadani diplomové prace
VUT v Brné, fakulta stavebni: stanoveni obvyklého najemného z pozemku

Studentka zpracovala ve své diplomové préaci analyzou - stanoveni obvyklého ndjemného
z pozemkU zvolenych pro toto zpracovéni.

Domnivam se, ze studenta svédomité a zodpovédné pfistoupila k zadani diplomové prace,
poctivé nastudovala teoretické poznatky k dané problematice, zaméfila se na vhodné
podklady k tomuto G¢elu obecn& znamé a analyzovala konkrétni udaje , které pak zpracovala
v praktické casti svého zadani.

Teoreticky i prakticky se soustfedila zejména na problematiku ocefiovani pozemkil
v navaznosti na jejich vyuziti. Stanovené cile byly splnény v rozsahu zpracovani diplomové
prace.

Zpracovani obsahuje Sir§i problematiky zabyvajici se specifickymi problémy s ocefiovanim
pozemki a navaznych metodik stanoveni najmt pozemki.

V praktické ¢asti se studentka detailn&ji zabyva metodou stanoveni cen obvyklého néjemného
metodou cenového porovnani — u pozemku typu zahrada a typu zahrada s rekrea¢ni chatou.

Je vychazeno z databaze cen pozemkl v cenové urovni r. 2012. Tyto hodnoty jednotlivych
lokalit jsou redukovéany koeficienty nabidky (Kcr a koeficient K1 — K5, ze kterych je pak
redukovana jednotkova primeérna cena).

Je zohledn&na mira inflace a kapitalizace dle zpravy CSU pro &ast této oblasti.

Prace po obsahové, formalni i metodické strance vyhovuje pozadavkiim na diplomovou praci.
Prace a jeji provedeni vyhovuje platné legislativé. ObsaZené informace jsou jasné, obecné
srozumitelné a vécné. Studentka uplatiiuje logicky postup v podobé nastudovani teoretickych
poznatki k dané problematice. Aktivné vyhledala relevantni informace a zdroje (cenoveé
databaze, vyuzitelny software). V analytické Casti se podrobng€ji zaméfuje na konkrétni
projekt a zejména v kontextu cen pozemki, popf. ndgjemnich hodnot. '
Na konkrétnim projektu pak ukazuje schopnost ziskané teoretické poznatky vyuzit v praxi a
provést analyzu redlného projektu véetné vyvozeni zavérh a obecné pouZitelnych doporuceni.
Préce obsahuje mnoZstvi piiloh, které vécné a nazorové dopliluji danou problematiku.

Hlavnim pfinosem diplomové prace pro praxi je srozumitelné a piehledné shrnuti
teoretickych poznatkil zpracovani zadani. V analytické ¢asti prace jsou tyto ziskané poznatky
konfrontovany se skutenosti na konkrétnim projektu. Jako jeden z vystup@ prace je 1 soubor
prehlednych tabulek pro detailni pfehled téchto zjisténi.

Sougasti prace je také ekonomicka analyza pro zpracovani poznatkil pro ocefiovani pro soudni
praxi.
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Domnivam se, Ze zdmérem predmétné prace by mély byt pichledné shrnuty vysledky
zkoumani cel¢ analyzy prace tak, aby byly Fadné prezkoumatelné dle jednotlivych metodik a
dle jednotlivych typl pozemkd, které byly pfedmétem zkoumani. Tyto by mély byt promitnuty
do zaveéru tohoto tkonu.

Tento zavér je obvykle rozhodujici pro posouzeni vysledku objednatelem a piedkladatelem
tohoto zpracovéni.

Jako diskusni téma k obhajob& navrhuji, aby studentka se podrobnéji zabyvala a zodpovédéla
nasledujici dotazy:

T Jak ovlivni mira kapitalizace vynosnost nemovitosti z hlediska ndjmu a jak je vhodné
provést jeji propocet tak, aby to odpovidalo dané situaci (nikoli dle platného cenového
pfedpisu) z hlediska najmu téchto pozemku

2 Jakym konkrétnim zpiisobem je ovlivilovana obvykla cena ptedmétnych pozemki
v oblasti jejich kultury (ZP, ostatni plocha, TTR, ornd piida, ostatni) a v navaznosti na
zpracovane podklady dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. (zemni plan, regulaéni
plan)

8 Jak lze uspokojivé definovat rozdil v cené pozemkd dle cenového piedpisu (napf.

Zékon €. 151/1997 Sb. a provadécich vyhlasek — platné 387/2012 Sb.) a obvyklou
cenou dle metodiky ocefiovani napiiklad pro bankovni Ggely (z4stava nemovitosti)
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