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ABSTRAKT

Pfedmétem bakalaiské prace je stanovit opotiebenim stavebnich konstrukci ¢lenénych
do funk¢nich a stavebnich dilt z hlediska materialové naro¢nosti. Teoreticka ¢ast se
vénuje kalkula¢nimu vzorci, struktuie nakladd, funkénim a stavebnim diliim v ramci
ocenovani a opotiebeni. Praktickou ¢ast tvoii ocefiovani stavebnich objektli pomoci
ocenovaci vyhlasky.

KLICOVA SLOVA

funk¢éni dil, stavebni dil, cenova soustava, ocenovaci podklady, tiidici systémy,
opotiebeni, zivotnost, kalkulace néklada, kalkula¢ni vzorec, individualni kalkulace,
vyrobni kalkulace, ndklady ve stavebnictvi

ABSTRACT

The subject of the bachelor thesis is to determine the wear of building structures divided
into functional and building parts in terms of material intensity. The theoretical part
deals with the calculation formula, cost structure, functional and construction parts in
terms of valuation and wear. The practical part consists of valuation of constructions by
using a valuation decree.

KEYWORDS

functional part, construction part, price system, valuation documents, sorting systems,
wear, service life, costing, calculation formula, individual calculation, production
calculation, construction costs
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1 Uvod

Bakalatska prace se zabyva stanovenim opotifebeni stavebnich konstrukei. Umozni ndm
nahlédnout na rozdily cen stavebnich konstrukci z hlediska materialové naro¢nosti.
Material je nedilnou soucasti kazdé stavby a zpravidla tvoii vice nez polovinu z celkové
ceny stavebniho dila. Soucasny trh disponuje mnoha riznymi druhy technologii a
materiali, ze kterych se daji stavebni objekty postavit. Moznost porovnat ceny
jednotlivych stavebnich objektt na zakladé pouzitych materiala pii jejich realizaci mé
zaujalo a ptislo jako véc, se kterou se vSechny subjekty pohybujici se na stavebnim trhu
denn¢ setkavaji.

V teoretické Casti znazornim strukturu cen ve stavebnictvi, vysvétlim kalkulaci nakladt
véetné zakladnich pojmu, rozeberu kalkula¢ni vzorec a vSechny jeho polozky. Dale se
zam¢&fim na individualni a vyrobni kalkulaci nakladi. Budou nasledovat podklady pro
ocenovani staveb, tfidici systémy, cenové soustavy vcetné struktur funkcénich a
stavebnich dilt. Posledni kapitola se zabyva opotfebenim stavebnich objekti spolu
s jejich Zivotnosti, analyzou degradace V pribéhu provozu stavby a ZivotnoSti
funk¢nich dila stavby.

V praktické ¢asti budu vytvaret formy polozkovych rozpo¢ti rozdélenych na funkéni
dily objektt, na zakladé struktury dané ocenovaci vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb.,
podkladem mé prace budou jiz vytvorené polozkové rozpodty cenové soustavy URS.
Formulaci polozkového rozpoétu na funkéni dily cenové soustavy URS, pak budeme
moct vidét rozdily ve struktufe funkénich dilu cenové soustavy a oceniovaci vyhlasky.
Podklady budou rozpocty rodinnych domd. Procentualné vyhodnotim podily cen
materialu s celkovymi cenami posuzovanych objektd. Tento postup budu vytvaiet

v programu Microsoft Excel a pokusim se ho pfenést srozumitelné do praktické ¢asti.

Vystupem této prace bude vycisleni procentudlniho poméru materidlové naro¢nosti
jednotlivych funkénich dilt stavebniho objektu v zavislosti na jeho celkové cené.
Z tohoto hlediska nam poté bude jasné, na zaklad¢ teoretické ¢asti, jak jsou jednotlivé
funkéni dily finanéné naro¢né z hlediska jejich Zivotnosti a opotiebeni.
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2 Naklady ve stavebnictvi

Stavebni realizace zakazky je finan¢né naroc¢na lidska Cinnost. Vznikaji pfi ni rizné
druhy nakladi, které se fadi do tii Grovni.

l. Urovei — naklady spojené piimo S provedenim urcité stavebni ¢innosti.

1. Piimy material H)
2. PFimé mzdy (M)
3. Stroje (S)
4. Ostatni piimé naklady (OPN)
— odvody z mezd (socialni a zdravotni pojisténi) (SzZP)
— doplikové ostatni piimé naklady (DOPN)
Piimé zpracovaci naklady (3 polozek 2+3+4) (PZN)
Piimé naklady (3’ polozek 1 az 4) (PN)
5. Vyrobni rezie (Rv)
Zpracovaci naklady vyroby (3. polozek 2 az 5) (ZNV)
Vlastni naklady vyroby (3. polozek 1 az 5) (VNV)
6. Spravni rezie (Rs)
Zpracovaci naklady (3. polozek 2 az 6) (ZN)
Uplné vlastni naklady (3. polozek 1 aZ 6) (UVN)
7. Zisk (2)

Uvedené naklady I. Grovné se stanovi pro urcity vykon vymezeny kvalitativnimi
podminkami a mérnou jednotkou. Tomuto vykonu se fika kalkula¢ni jednici, kterou fesi
kapitola 3.1. Obecn¢ jsou kalkulaéni jednice vykazovany v podobé tzv. polozek
stavebnich praci. Jednotka urcité konstrukce (napi. m® zdiva) neboli stavebni &innosti
je tedy zastoupena polozkou stavebni prace. [zdroj 1, s. 7]
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IL. Uroveii — naklady na uceleny stavebni celek — stavebni objekt.

A. Zakladni rozpoctové naklady ZRN

1. Hlavni stavebni vyroba HSV
—  Dodavka

— Montaz

N

. PfidruZena stavebni vyroba PSV

Dodavka

— Montaz

[

. MontaZni prace M

Dodavka

—  Nosny material

—  Montéz
4. Hodinové zuctovaci sazby HSZ
B. Naklady spojené s umisténim (byvalé VRN) NUS

1) Zafizeni staveni$té

2) Mimostavenistni doprava
3) Uzemni vlivy

4)  Provozni vlivy

5)  Ostatni

C. Naklady na pFipravu, realizaci a organizaci stavby

—  Komplementacni a inzenyrsky ¢innost

D. Dopliikové naklady

—  Préace prescas, bez pevné podlahy, jiné

Uvedené naklady II. Grovné fesi rozdé€leni do vétSich stavebnich celki (resp. casti
stavebnich objektl), proto jsou polozky stavebnich praci pro prehlednost seskupovan
do tzv. stavebnich dilt, které pozd¢ji fesi kapitola ¢. 4. Podle stavebnich dilt se pak
vytvaii faze Vv realizaci stavebnich objektli a lze stavbu rozdélit i technologického
hlediska. V této urovni jsou naklady z I. urovné zahrnuty pfevazné v ¢asti A. Zakladni
vénuje se ji nejvice pozornosti. Jedna se 0 naklady bezprostfedné souvisejici s realizaci
stavebni ¢innosti. Uroveti II. zahrnuje i naklady spojené s umisténim stavby, v zasadé
jde ale naklady vyrobni povahy, které pfimo souvisi se stavebni vyrobou. [zdroj 1, s. 8]
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I11. Uroveii — celkové naklady vystavby.
A. Projektové a pruzkumné zpravy
— projektové prace

- prizkumné prace

B. Provozni soubory
- dodavka

- montaz

C. Stavebni objekty
- zakladni rozpoctové naklady

HZS a doplikové naklady

D. Stroje, zaFizeni, inventar

E. Umélecka dila

F. Vedlej$i naklady spojené s umisténim stavby

G. Ostatni naklady

H. Rezerva

I. Ostatni investice

J. Nehmotny investi¢ni majetek

K. Provozni naklady na pripravu a realizaci stavby
L. Kompletaé¢ni ¢innost

Uvedené naklady v trovni IIl. zahrnuji néklady, které vznikly v prib&hu vystavby.
Riiznorodost stavebnictvi pfinasi i1 fakt, Ze tyto tfi trovné nemusi vyhovovat potiebdm
rozpoctafli a nemusi obsahovat vSechny naklady spojené s vystavbou. Stavebni
vetejnosti bylo ovSem toto rozdéleni pfijato a vyuziva pfedev§im skutecnost, Ze pro
srozumitelnost a ptehlednost mu rozumi subjekty zucastnéné ve stavebnich fizenich.
[zdroj 1, s.9,10]

Vsechny tyto tfi tirovné jsou vyobrazeny v tabulce 2.1.
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Tabulka 2.1 - Struktura nakladu stavebniho objektu

CELKOVA CENA STAVBY
Zakladni rozpoctové naklady Vedlejsi rozpoétové naklady
Naklady Finan¢
InZenyrska a spojené nia
Piimé naklady Hrubé rozpéti projektova S umisténi ostatni
¢innost m stavby naklad
(NUS) y
Hmoty Zpracovaci naklady
Piimé zpracovaci w .
z
Hmoty naklady Nepriimé naklady :
,Osvt,atn, .. .. k| Prizkumné, Piipravaa | Pojistné D
Hmoty | Mzdy | Stroje | PFimé | ReZie | Refie |4 geodeticke, zafizeni , P
niaklad | vyrobni | spravni | | ,roiektove stavenisté | rezerva, |
y d prace Prelozky zaruky,
naklad a Dozory, konstrukei kauce,
néklad , y na ) naklady v | zkousky, re}/i%e Uz_emm’ nék@ad),f
naklad | provoz naklady .77 | a| Kompletacni vlivy, spojené
yna . 7 | spojené < .
o yna |stavebn | odvody | spojené te ¢innost provozni | S pozem
piimy . p se PR -
" | ptimé ich | zmezd | s provoze . le | rozpoctovani vlivy kem
materia .o spravou
| mzdy | stroji a m stavby fi
o irmy
zafizen
i

[zdroj 3, s. 10]

3 Kalkulace nakladu

3.1 Nazvoslovi

Kalkulace nakladt — ,,je propocet, zjisteni ndkladii na kalkulacni jednici, kterou
zpravidla byva konkrétni vyrobek ¢i sluzba.* [2, s. 13]. Pro kalkulaci nakladu se
pouzivaji rizné techniky a kalkula¢ni metody, kterymi se fidi investor s dodavatelem
predbézné i po dokonceni stavebniho dila. [1]

Kalkulaéni jednice — jedna se 0 jednotku produkce, ke které se kalkulace vztahuje. Je
pfedstavovana urcitym vyrobkem napf. celym objektem nebo jeho ucelenou ¢asti,
jednotlivou stavebni praci nebo konstrukci, casovou jednotkou prace délnika, ¢asovou
jednotkou vykonu stroje. Jeji ur€eni je vymezeno napi. poétem, hmotnosti, délkou,
plochou, objemem, obsahem, casem vykonu. Zhotovuji-li se dva nebo vice
konstrukénich prvki je nezbytn€ nutné kalkulaéni jednici ur¢it. [1,2]

3.2 Vlivy piisobici na kalkulaci ve stavebnictvi
Na stanoveni nakladi ve stavebni vyrobé jsou kladeny odlisné podminky nez pro
stanoveni nakladl v primyslové vyrobg.

» Individualni pozadavky odbératele vyjadiené jak projektantem, tak dodacimi i
kvalitativnimi podminkami. Konkrétni zakazku tudiz nelze brat jako celek a
vychézet z jinych realizovanych objektl na zdklad¢ jejich naklada.
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» Stavebni prace jsou dany konkrétnim mistem a podminkami, které toto misto
urcuje.

» Ovlivnéni stavebnich praci urcuje roc¢ni doba. Jelikoz jsou stavebni prace
provadény z vétsiny na volném prostranstvi ovliviuje naklady i pocasi.

» DalSim z faktord ovliviiujici vysi ndkladii je i fakt, ze prace se provadéji na
riznych mistech, a Ze material se zajiStuje z rtizné vzdalenych zdroji. Vysi
nakladu tak ovliviiuje moznost pouziti druhu dopravy a také moznost vytizeni
vozidel. [1]

3.3  Druhy kalkulaci

Pro stavebni firmy je kalkulace ¢innost trvajici od ziskani zakazky az po jeji dokonceni.
Pii ziskavani zakazky se zpracovava piredbézna (planovana) kalkulace, vyjadiujici
pramér doptedu stanovenych nékladii na kalkulacni jednotku. Forma této kalkulace je
dana nabidkovym rozpocétem, ktery se predklada investorovi stavby. Kdyz stavebni
firma ziska zakazku vypracuje operativni kalkulaci, kterd podle konkrétnich
technickych, ekonomickych a organiza¢nich podminek ur¢i vlastni ndklady na
kalkula¢ni jednotku. Pfi realizaci stavebni zakazky v riizném €asovém intervalu (mésic,
rok atd.) se pribéznym aktualizovanim zpracovava vyrobni faktura, ktera ma za tikol
stanovit normovou spotiebu vyrobnich ¢initelt na kalkulaéni jednici realné vykonanych
praci. Stavebni firma po dokonceni zakazky zjiStuje vlastni ndklady, které na tuto
realizace skutecné vynalozila. Zpracuje se tak vysledna kalkulace. Konkrétni
oceniovaci podklady pro jednotlivé stavebni konstrukce a prace nejsou vzdy k dispozici,
proto se ve stavebnictvi pouziva nejrozsitenéjsi individualni kalkulace, kterou vice
fesi oddil 3.5. [8]

3.4  Kalkulaéni vzorec

Struktura slozek kalkula¢ni vzorce neni nijak dana. Kalkulaéni vzorec by se dal popsat
jako soucet nakladi spojenych s realizaci urcité stavebni ¢innosti a jejim provedenim,
vycislenych na jiz zminénou kalkulaéni jednici. Kazda staveni firma nemusi mit stejnou
strukturu kalkula¢niho vzorce. VétSina stavebnich firem vychazi v soucasnosti z této
formy kalkula¢niho vzorce. [4]

JC=H+M+S+0PN+Rv+Rs+2Z (1)
Kalkulaéni vzorec tedy tvofi:

» Primé naklady
o naéklady na pfimy material v¢éetné nakladi na jeho poftizeni,
o néklady na ptimé mzdy,
o naéklady na stroje v€etné nakladii na jejich provozni hmoty,
o ostatni pfimé néklady, socidlni a zdravotni pojiSténi.

> Nepiimé naklady
o rezie vyrobni,
o rezie spravni,
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> zisk
» cena celkem (suma nakladui a zisku). [4]

3.5 Individualni kalkulace

Individualni kalkulace jednotkové ceny stavebni prace je nejvice pouzivanou formou
kalkulace ve stavebnictvi. Vztahuje se na kalkula¢ni jednici, ktera je vymezena popisem
a mérnou jednotkou. Provadi se zpravidla, kdyz nejsou k dispozici podklady pro
ocenéni konkrétni stavebni prace nebo konstrukce. Zakladnim pifedpokladem pro
sestaveni kalkulacniho vzorce je znalost jeho jednotlivych slozek. [8]

Podklady k sestaveni individualni kalkulace jsou zalezitosti kazdého podniku, mohou
byt pfevzaty i z cenovych soustav (vice v oddile 4.2), nebo z databazi ocenovacich
podkladi, které by mély zahrnovat:

Normy spotieby:
e normy spotiecby materidlu (spoticba materialu v technickych
jednotkach),

e vykonové normy (spotieba prace pracovniki).
Ocenovaci podklady:

e ceniky materiald,
e mzdoveé sazby,
e sazby strojohodin,
e piirazky (rezijni a ziskové). [1]
Material (Pfimy material) je hlavni sloZkou kalkula¢niho vzorce. Do materialu spadaji

veskeré suroviny, materidl, nakupované polotovary a polotovary vlastni vyroby, jejichZz
spotfebu lze zjist'ovat piimo na kalkula¢ni jednici. Pfimy material tedy zahrnuje:

» Material, ktery vstoupil do vykonu vyrobnim nebo jinym procesem, aby se stal
jeho trvalou soucasti.

» Material pfispivajici k vytvofeni potfebnych vlastnosti vykonu.

» Material, ktery je potieba k uskute¢néni vykonu nebo jehoz spotieba umoznuje
technologicky proces, ale nestava se soucasti vykonu.

» Vyrobni obaly, jsou-li nezbytnym dopliikem vyrobku nebo jeho obvyklou
soucasti, tudiz jsou 1 soucasti ceny. [3]

K ur¢eni ndkladl na ptimy materidl je nutné urcit druh a mnoZzstvi materiald, které jsou
potieba k realizaci kalkula¢ni jednice. Toto mnozstvi se diky odbornym propoctim a
pfislusnym technickym normadm zpracovdvd vramci cenovych soustav.
Urcené mnozstvi dany materialii se trznimi cenami oceni. Tyto ceny vyjadiuji cenu, za
kterou je material zakoupen od dodavatele.
Material, ktery se do stavebniho dila nezabudovava, ale spotfebovava se postupné (napf.
leSeni, bednici material apod.) se také kalkuluje. Néklady na tento material se
V pouzivani do celkovych nakladi zapocitavaji pomérnou ¢astkou z celkové ceny (tzn.
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opotiebenim). Tato pomérna ¢astka se vypocte na zaklad¢ poctu obratek, to je kolikrat
se material pouzije, nez dojde k jeho odepsani. Tento material 1ze ocenit mimo jiné i
najemnym.

Naklady spojené s pofizenim pfimého materidlu se mohou zapocitat do polozky ,,Piimy
material“. Jakmile v této polozce nejsou zadné naklady v ramci jeho pofizeni, jsou
naklady na mimostavenistni dopravu zapocitavany v polozce ,,Ostatni piimé naklady*
a naklady spojené s pofizenim a skladovanim materidlti jsou soucasti polozky ,,Rezie
vyrobni®. [1]

Mzdy (P¥imé mzdy) jsou dalsi slozkou nakladt, do které spadaji mzdy vyrobnich
dé€lnikt, jejichz mzda souvisi s vyrobnim procesem a lze ji zjiStovat na kalkulacni
jednici (napt. ukolové a casové mzdy, piiplatky a doplatky ke mzdég).
Pro stanoveni nakladi pfimych mezd je tfeba urcit pocet, kvalifikaci a pracovni
zatiidéni pracovnikt, dale mnozstvi spotieby ¢asu stanovené na zakladé propoctu, nebo
vykonové normy a ocenéné tarifnimi nebo pohyblivymi slozkami pfislusSného stupné.
Je tieba zohlednit také vySi minimélni mzdy a dalS$i odmény, které jsou upraveny
zakonnymi predpisy. [8]

Stroje (Naklady na provoz stavebnich strojii) se vypocitaji z potieby ¢asu stroje
ocenéné sazbou strojohodiny. Ta se vypocte na zaklad¢ nékladi na potizeni, opravy
stroje, potfeby pohonnych hmot a nakladi na pfemisténi. Podkladem k vypoctu téchto
naklad mohou byt smérné sazby strojohodin nebo se daji urcit alternativnim vypoctem
na zakladé harmonogramu praci stroji v¢etné zapocitani napt. najemného a pohonnych
hmot strojii. V piipad€ alternativniho vypoctu se mzdy posadek stavebnich stroji
zapocitavaji do polozky ,,Pfimé mzdy*. [1]

Ostatni piimé naklady jsou naklady, které 1ze rovnéz zjistovat na kalkula¢ni jednici.
Jsou to zejména tyto naklady:

» Odvody, kde patii socialni a zdravotni pojisténi (SZP), které se vypoctou
procentni sazbou z polozky ,,Pfimé mzdy*. Vysi procentni sazby urcuji dané
zakony, do kalkulace se zahrne jen ¢ast pojistného hrazena zaméstnavatelem.
Cast pojistného hrazena zaméstnancem je obsahem polozky ,,P¥imé mzdy*.

» Dopliikové ostatni pfimé naklady zahrnuji ptepravné, kde jsou veskeré naklady
na silniéni, zelezni¢ni, pfipadné lodni dopravu spojené s piemisténim a
pfevozem zeminy, suté¢ a vybouranych hmot. Déle naklady vnitrostavenistni
dopravy vramci presunu hmot a naklady na dopravu materialu
(mimostaveniStni), pokud nejsou soucasti polozky ,,Pfimy material“. [1]

Vyrobni rezie spadaji pod nepiimé naklady, kam patii ndklady souvisejici s ptimym
fizenim vyroby, ¢innosti a obsluhou procesu pii provadéni vykonu vznikajicich ptimo
na stavbé, které nelze zjistovat na kalkula¢ni jednici. Jsou to napf. mzdy
stavbyvedoucich, mistri apod.
Lze je zapocitat jako absolutni hodnotu zapocitanou do pfimych nakladd, pokud je
kalkula¢ni jednici stavba jako celek, nebo prostifednictvim procentni sazby urcené
zakladny jednotlivych polozek v polozkovém rozpoctu. [8]
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Spravni rezie jsou ndklady souvisejici s fizenim a spravou organizace, vnitini
organiza¢ni jednotky nebo vSeobecnou obsluhou ¢innosti, které nelze zjistovat na
kalkula¢ni jednici a nejsou soucasti vyrobni rezie.
Stanovi se jako absolutni ¢astka pro objekt nebo stavbu odvozena z celkové potieby
spravni rezie organizace. Vypocte se na zaklad¢ predbézné kalkulace a Vv ptipadé
stanoveni ceny stavebniho dila pomoci polozkového rozpoctu se spravni rezie zapocitaji
do cen jednotlivych polozek stanovenou procentni sazbou K uréené zakladné. [8]

Zisk muze byt kalkulovan do cen pouze jako pfiméfeny. Pfiméfenost zisku je vhodné
porovnavat S mirou zisku vykazanou za uplynulé obdobi. Vyuzitim udaji ze
statistickych a ucetnich vykazu lze zjistit pfiméfenost zisku. V polozka ,,Zisk* se
sleduje zisk nebo ztrata jako rozdil vypocteny mezi cenou a uplnymi vlastnimi naklady
vykonu. V polozkovém rozpoctu se do jednotlivych cen stavebnich praci zapocte zisk
sazbou k zakladng, kterou tvoii soucet pfimych mezd, ostatnich pfimych mezd nakladd,
rezii vyrobnich a spravnich. [1]

3.6  Ramcovy postup pri sestaveni individualni kalkulace

Kalkula¢ni postup pro sestaveni individualni kalkulace ceny stavebni prace se provadi
dle nésledujicich kroku:

1. Krok — zvoleni kalkulaéni jednice a vzorce, dle kterého se bude kalkulovat.
2. Krok — uréeni zpusobu kalkulace neptimych nakladu a zisku.
3. Krok — vypocet nakladd na ptimy material (H).

naklady na p¥imy material = norma spotteby materialu X jednotkova cena (2)
4. Krok — vypocet nakladt na pfimé mzdy (M).

naklady na primé mzdy = norma spotteby casu X tarifni mzda (3)
5. Krok — vypocet nakladi na provoz stavebnich stroji (S).

naklady na provoz stroje = norma spotieby tasu stroje X sazba stroj hodiny (4)

6. Krok — vypocet ostatnich pfimych nakladt (OPN), do kterych patii odvody
Z mezd na socialni, zdravotni a nemocenské pojisténi, ndjmy, licence apod.
Celkovée piimé naklady se ziskaji souctem dil¢ich vypocth (krok 1 az krok 5).
7. Krok — vypocet vyrobnich rezii (Rv).

Rv=(M+S+0OPN) xSl (5)

8. Krok — vypocet spravnich rezii (Rs).
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Rs = (M + S+ OPN) x S2 (6)
9. Krok — vypocet zisku (Z).

Z=(M+S+OPN+Rv+Rs)XxS3 @)
10. Krok — vypocet jednotkové ceny (JC).

JC=H+M+S+0PN+Rv+Rs+Z [1] (8)

3.7  Vyrobni kalkulace

Vyrobni kalkulace ekonomicky a kapacitné vyjadiuje technické, technologické,
materidlové a organizatni feSeni objektu stavby nebo jeho casti. V ramci
vnitropodnikového fizeni je dokladem udavajici planované mnozstvi nakladd, které
¢leni kalkula¢ni vzorec a technické potieby v mérnych jednotkach na planovany objem
vyroby.

Je typem piedbézné kalkulace, zpracovava se pied zacatkem praci a dodrzuje podminky
provadéni praci, tak jak je uvadi normy a oceiniovaci podklady pro sestaveni této
kalkulace. Ukolem vyrobni kalkulace je dopfedu uréit prostiedky potfebné na realizaci
stavebni produkce tak, aby byly pii zohlednéni dané techniky technologie prace vcetné
jeji organizace co nejhospodarngjsi. Dalsi tilohou vyrobni kalkulace je stanovit limit
spotiteby vyrobnich ¢initelti na kalkulaéni jednotku. Zpracovava se vétSinou na objekt
(zakazku) — objektova vyrobni kalkulace, pokud by se vyrobni kalkulace zpracovavala
na prace vykonané v ur¢itém ¢asovém obdobi, piijde o vyrobni ¢asovou kalkulaci. [8]

Piedmét vyrobni kalkulace tvoii kalkula¢ni jednotka. Vyrobni kalkulace je zavazna jak
pro stavbyvedouciho, tak i pro montazniho mistra a itvary zabezpecujici vyrobu. Dobie
vypracovana vyrobni kalkulace je pfimym nastrojem efektivniho fizeni realizace
stavebni produkce. [1]

Podklady pro vyhotoveni vyrobni kalkulace:

e normativni a ocenovaci (vykonové normy, mzdové tarify, sborniky, sazebniky,
predpisy),

e technické a technologické (projektova dokumentace, technické zpravy, vykaz
vymer atd.),

e ostatni (sazby, plany vlastnich ndklada, sazby rezii a zisku, casové plany a
dalsi). [8]

Pravidla pro zpracovani vyrobni kalkulace:

Polozka vyrobni kalkulace je vétSinou shodna s polozkou konstrukéniho prvku.
Pro polozku se zpracovava detailni kalkula¢ni rozbor (TOV).

Zachovéava se ndvaznost vyrobni kalkulace na rozpocet objektu.

Polozky vyrobni kalkulace se uvadi v takovém pofadi, vjakém se budou
provadét na stavbé — zohlednuje se technologicky sled vystavby.

YV VYV
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» Vyrobni kalkulace se pocita a zpracovava zpravidla pro cely stavebni projekt.
8]

Kalkulaéni rozbor (neboli technologicko-organiza¢ni varianty — TOV) se zpracovava
na zaklad¢ jednotnych operativnich norem, vykonovych norem, sbornikii planovanych
cen materiali, vyrobkl a polotovart, sbornikli sazeb strojohodin, dopravnich tarifi,
rozborovych polozek, smérnych nebo podnikovych norem spotieby materidlu a
jednotlivych specifikaci. TOV se sestavuje samostatné pro jednotlivé polozky piimych
nakladi, tzn. pro pfimy materidl, pfimé mzdy, provoz stavebnich stroji a zafizeni a
ostatni piimé naklady. Kalkula¢ni rozbor TOV obsahuje udaje navzdjem provazané,
jsou to udaje o:

e (isle polozky a textu provadéné varianty, véetné¢ mérné jednotky,
e kalkulovanych materialech, které nejsou zahrnuty v polotovarech ani
specifikacich s danou normou spotieby,
e spotifebovanych polotovarech,
e hmotnostech materialti pro pfesun hmot na stavenisti,
e praci vyjadfujici vSechny spotieby €asu stroje na mérnou jednotku TOV
e presunech hmot vodorovnych a svislych s informacemi o pracnosti pro zakladni
a jiné presuny
e ostatni dopliujici udaje s informacemi o kalkulované polozce. [1]
Projektova dokumentace slouzi rozboru TOV jako podklad pro ur¢eni vykazu vymér a
vypracovani polozkového rozpoctu. Z vykazu vymeér se poté piebird do rozboru TOV:

e oznaceni konstrukce a prace,

e potadové ¢islo polozky shodné s vykazem vymér,

e c¢islo poloZky urcitého normativniho podkladu a popis prace,
e mérna jednotka a popis. [1]

Vypocitané hodnoty TOV v rozborech se nasledné rozepisuji. Pouze rozepsana vyrobni
kalkulace umoznuje plnit funkci v fizeni a kontrole stavebni vyroby. Timto rozepsanim
vznikaji tzv. limitky.

» Limitky materiali — material, konstrukce a dily dodavané na stavbu ve
stanoveném mnoZstvi jsou zapisovany do limitek materiald. Stavbyvedouci se
fidi témito limitkami, které jsou zavazné a urCuji nepiekrocitelny limit
materidlu. Obsahuji ndzev materialu, mnoZstvi a ptehled o dodavkach.

> Limitky mezd (Ukolové listy) — mzda se rozepisuje do ukolovych listd a do
tzv. limitek mezd. Kiizeni prace jednotlivych pracovnich cet a jejich
odmeénovani za praci danou tikolem slouzi tikolové listy. Mzdové ¢astky, které
zahrnuji ¢asovou mzdu s pfipadnymi ptiplatky nebo prémiemi, se limituji
v limitce mezd do technologické etapy. Limitka mezd tvoii pro
stavbyvedouciho horni hranici mezd, kterou nelze piekrocit.

» Limitky stroji — prace provadéné stavebnimi stroji se rozepisuji do limitek
vykona a néklada stavebnich stroji, které urcuji jejich pottebu. Mohou plnit
také funkci objednavek. V limitkach stroji se uvadi nazev stroje, pocet
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nasazenych smén, sazba ndjemného nebo vnitropodnikovéd zuctovaci cena za
jednotku celkem. Piekrofenim limitu se Uétuje zvySena vnitropodnikova
zucétovaci cena nebo najemné. Stavbyvedouci by se méli fidit podle limitek a
Vyuzivat stroje na stavbé maximalné efektivné.

» Limitka OPN (Ostatni primé naklady) — limitky vykon dopravy, odvozu
zeminy se rozepisuji jednotlivé a téidi se podle ru¢niho nebo strojového tazeni.

[8]

Oceriovaci podklad

3 MM

©dicena - Celkedena %o

Materialy:
M 59613?260y cihla dérovana POROTHERM 30 P+D 30x24,7x23,8 cm P15 tis kus 4,00} 48660,00 199046,07; 11,21
M 1553458670 vrata garazova sekéni zateplena lamelova COME 2400 x 2125 mm kus 4,00i 18519,00 74076,00; 4,17
M 1589325760 smés pro beton tfida C16/20 X0,XC1 kamenivo do 22 mm m3 29,541 2242,00 66229,76! 3,73
M {589323140 smés pro beton tiida C12/15 kamenivo do 22 mm m3 27,98f 2111,00 59063,71: 3,33
M 1592440650 taska Moravska plus zakladni 1/1 33,5x42cm kus 1634,00° 29,40 48039,60; 2,71
M i593404710 nosnik stropni POT600/902 600x16x17,5 cm kus 21,58] 1970,00; 4251418} 2,40
M (596430830 vlozka stropn{ Miako 19/62,5 52,5x25x19 cm tis kus 0,51} 70990,00; 35928,89; 2,02
M 1605121210 fezivo jehlicnaté hranol jakost I-1f délka 4 -6 m m3 5,65: 606600 34245,19; 1,93
M 1593404630 nosnik stropni POT400/902 400x16x17,5 cm kus 29,90! 1115,00 33342,29; 1,88
M {585555160 omitka tepelné izolaéni POROTHERM TO 50 litr(s bal, kus 105,060 290,00 30467,48; 1,72
M {553458770 prislusenstvi garazovych vrat COME pohon stropni elektricky do 6 m2 EOS kus 4,00 7596,00 30384,00f 1,71
Profese:
P i712990-T-3 Stavebni délnik HSV Nh 586,15/ 76,20 44664,69; 2,52
P {712210-1-5  Zednik Nh 182,93 9500 17375,05{‘?.’9‘5
P {712990-T-4 Stavebni déinik HSV Nh 164,17 85,50 14036,461 0,79
P {712220-T-5 Omitkar Nh 142,64 95,00 13551,201 0,76
P {712220-T-6 Omitkar Nh 131,19, 102,00 1338160 0,75
P {712410-T-5 Stavebni tesaf Nh 121,53 95,00 11545,16 0,65
P i931280-T-4 Kopat prikoptl, jam nebo studni Nh 124,97, 85,501 10428,22; 0,59
P i712210-T-4 Zednik Nh 92,73 85,50 7928,54! 0,45
P i712410-T-4 Stavebni tesaf Nh 72,23 85,50 6175,96¢ 0,35
P {712210-T-3 Zednik Nh 80,85 76,20 6161,03: 0,35
P 1713440-T-4 Montér hydro izolaci Nh 62,74 85,50 5364,311 0,30
P {712410-T-6 Stavebni tesaf Nh 41,93 102,00 4277,33; 0,24
P {712720-T-4 LeSenar Zeleznych leSeni Nh 4543 85,50 3884,09; 0,22
P i713250-T-4 Obkladag stén, d bni Nh 45,15¢ 85,50 3880,54] 0,22
P i713190-T-4 Stavebni pokryvad Nh 44,78 85,50 382869 0,22
P {713710-T-5 ikar, Nh 1,61 95,00 153,15¢ 0,01
P i712220-T-4 Omitkaf Nh 1867 85,50 142,82; 0,01
Stroje:
S {171156600100 {Jefab mobilni na automobilovém podvozku Sh 10,96 920,00 10084,16
S {010131181600 Lopatové rypadlio na kolovém podvozku s hloubkovou IZici obsah 0,4 m3 dosah 3,7 m iSh 5,96; 795,00 4740,27
S 1020272210100 {Dozer na pasovém podvozku vykon 117 kW § radiice 3,22 m Sh 4,70; 980,00 4605,86
S 1430465051300 iOmitacka suchych maltovych smési Sh 33,38 92,50 3087,80:
S {170156380400 iJefab stavebni samovztyCitelny nosnost4tv 25 m Sh 4,32 413,00 178247
S 1047151001100 ;Péch vibracni Sh 16,44 57,50 945,11
S 161266004800 iTransportér pasovy |8 mvdo6m Sh 20,53 44,00 903,50
§71180256190100 | Stavebni vytah osobni, nakiadni nosnost 0,5 tv 30 m Sh 10,070 77,50 80,55
S {080165211100 ;Cerpadio betonovych smési na automobilovém podvozku vykon 105 m3/h - dosah 28 niSh 067! 1020,00
S 1171156460200 {Jefab mobilni na automobilovém podvozku nosnost 8 t kiopny moment 235 kNm Sh 1,02; 635,00
Ostatni: A
T {101 Silniéni doprava Ke 16066,75; 1,00 16066,75; 0,91
T i310 Doprava materialu v pouZivani Ké 292.82§ 1,00 292,62 0,02

Obrazek 1 - Ukazka sestavené limitky ocenovacich podkladu [zdroj 1, s. 178]
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4 Stavebni a funk¢ni dily v ocefiovani staveb

4.1  Ocenovaci podklady

Ocenovaci podklady by mély jednozna¢né a vystizné definovat a detailné popisovat
ocenované stavebni ¢innosti, konstrukce, materialy a technologické postupy. Musi také
jednoznaéné definovat podminky platnosti v nich uvedenych cen. Jsou nastrojem
umoznujici Gcastnikiim stavebniho trhu vzajemnou komunikaci, hodnoceni a kontrolu
ve vSech fazich pripravy a realizace vystavby spojil popis véetné podminek platnosti
ceny se systémem tfidéni (klasifikace). Krom¢ popisu a kvalitativnich podminek je
jednoznacnost dana i kodem. Komplexni ocenovaci podklady tvoifi tzv. cenové
soustavy. [8]

V dnesni dob¢ je dostupnych mnoho podkladii pro ocenovani stavebni produkce. Jejimi
poskytovateli jsou vétSinou firmy, které nabizeji softwarové nastroje umoziujici
kalkulaci a rozpoctovani. Podklady mohou byt jak v tisténé formé (katalogy, ceniky),
tak v elektronické formé (databaze). Rozlisujeme podklady (sborniky, katalogy,
databaze), které obsahuji tyto polozky:

e jednotkové ceny — tzn. smémé ceny, orientatni ceny (napiiklad cena za 1 m?
zdiva cihelného nosného z CP 290 x 140 x 65, na MVC 25, pod omitku),

e cenové ukazatele na mérnou jednotku funkéniho prvku — agregované
jednotkové ceny (napiiklad cena za 1 m® vykopt, 1 m?stén atd.),

e nakladové nebo cenové ukazatele vztazené k mé€rné nebo ucelové jednotce
objektu (m® obestavéné prostoru, m? uzitné plochy aj.). [11]

4.2  Cenova soustava

Cenova soustava predstavuje uspofadany soubor informaci o stavebnich a montaznich
pracich, materialech, vyrobcich, metodickych pokynech a postupech pro stanoveni ceny
stavebniho dila ve vSech stupnich podrobnosti technické dokumentace. Zattidéné
polozky obsahuji podrobny popis, mérnou jednotku, zptisob méfeni a dalsi technické a
cenové podminky slouzici k sestaveni kalkulace a stanoveni jednotkové ceny. Cenové
soustavy maji spolecnou kostru v podobé obecné pouzivaného ttidniku TSKP. Pivodni
cenova soustava vznikla v 60. letech 20. stoleti jako zavazny zaklad pro rozpoctovani a
byla spravovéna spole¢nosti URS (Ustav racionalizace ve stavebnictvi). Pfechodem na
trzni hospodarstvi doslo ve stavebnictvi a stavebni ekonomice K tilevam od diive
respektovanych pravidel, to mélo za nasledek vznik alternativnich cenovych soustav.
Cenova soustava vymezuje technické, kvalitativni a obsahové podminky jednotlivych
polozek soupisu stavebnich praci. Predstavuji databazi konkrétnich polozek
s informacemi o:

e stavebnich a montdZznich pracich,
e materialech a vyrobcich,

e detailnim technickém popisu,

e zpisobu méfeni mnozstvi,
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e jednotkovou cenu vymezenou mérnou jednotkou polozky. [3] [12]

Cenové soustavy slouzi k sestaveni polozkového stavebniho rozpoctu, tj. ocenovani
stavebnich objektti. Pracovat s nimi lze pomoci softwarovych programi. V poslednich
letech se na trhu vyuzivaji tii cenové soustavy.

Cenova soustava URS Praha, a.s. je zpracovana ¢innosti inzenyrské a poradenské
spole¢nosti URS Praha, a.s., obsahuje podklady pro vypracovani kalkulace ceny
stavebniho dila, jeji kontrolu, zpracovani podkladi pro vefejnou soutéz nebo sestaveni
nabidkové ceny. Spole¢nost vydava také informace tykajici se pravidel pro pouzivani
polozek, sazebnikl, metodiky rozpoctovani a kalkulovéani. Aktualizace tidajii cenové
soustavy probiha dvakrat rocné v rdmci ekonomické situace narodniho hospodafstvi a
stavebnictvi. Cenova soustava ma podobu jak tisténou, tak elektronickou. Elektronicka
verze cenové soustavy je pouzita v softwaru KROS Plus, Eurocalc, ASPE. [1] [13]

Cenova soustava RTS DATA je poskytovana firmou RTS, a.s., kterd vytvari
softwarové informacni systémy, technické, ekonomické a inzenyrské sluzby. Cenova
soustava RTS je souborem podkladd, pravidel a metodickych pokynti, které poskytuji
podrobny popis stavebnich nebo montaznich praci, dodavek materiali a souvisejicich
sluzeb. Cenova soustava je volné dostupna na webovych strankach spolecnosti RTS a.s.
véetné polozek, cen, technickych a cenovych podminek. Je k dispozici i anglicka verze.
Spole¢nost RTS a.s. je distributorem softwaru BuildPower. Jednotkové ceny cenové
soustavy jsou prepocitavany dvakrat roéné. [12] [14]

Cenova soustava OTSKP (Oborovy tiidnik stavebnich konstrukci a praci staveb
pozemnich komunikaci) slucuje tfidniky staveb pozemnich komunikaci a zelezni¢nich
staveb. Cenova soustava OTSKP je pouzita v softwaru ASPE a KROS. [3] [15]

4.3  Tridici systémy

V Ceské republice je nejvétsim zprostiedkovatelem a provozovatelem organizadni
slozka statu — Cesky statisticky tfad (ddle CSU). Tiidici systémy jsou zavazné ve
statnich statistickych feSenich pro poskytovatele tidaji, zpracovatele tloh i uzivatele
jejich vysledkd. Pouzivana tifidéni musi plnit pozadavky statistického ufadu EU a
sjednocovat  narodni  systémy  tfidéni se  systémy  celoevropskymi.
Stavebnictvi tfidi pfedmétem dvou zakladnich oblasti. Prvni oblasti jsou stavebni
konstrukce a druhou oblasti jsou stavebni objekty, které stavebni konstrukce tvofi. [7]

Pro tfidéni stavebnich objekti se v CR pouzivaji tyto klasifikace.

» Jednotna klasifikace stavebnich objekt (JKSO) vydana vyhlaskou ¢. 124/1980
Sh.

> Standartni klasifikace produkce (SKP) vydana v opatieni CSU v &astce 69/1993
Sb., oddil 46 oznaCovany jako klasifikace stavebnich dél (KSD).

> Klasifikace stavebnich dél Classification of Types of Constructions (CZ-CC)
zavedena ve sdéleni CSU v &astce 106/2003 Sb. [7]
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JKSO a KSD nejsou zavazné klasifikace, pro své dlouhodobé uzivani se v§ak odbornou
vefejnosti stale uziva. Zavaznou klasifikaci je CZ-CC. [7]

Pro tfidéni stavebnich konstrukci a praci se pouzivaji tyto klasifikace.

» Tridnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP) vydany na zakladé instrukce €.
13/1977 ministerstva stavebnictvi CSR.

> Standartni klasifikace produkce (SKP) vydana v opatieni CSU v &astce 69/1993
Sb., oddil 45 stavebni prace.

> Kilasifikace produkce Classification of Product by Activities (CZ-CPA)
zavedena ve sdéleni CSU v &astce 92/2008 Sb. [7]

TSKP a SKP nejsou zavazné klasifikace, nicméné subjekty stavebniho trhu stale
pouzivaji tiidnik TSKP. Zavaznou klasifikaci je klasifikace CZ-CPA, ktera se pouziva
1 pro tfidéni stavebnich materidlu a praci, jez jsou soucasti témét kazdé stavebni prace
a maji zdsadni vliv na cenu stavebniho dila. [7]

4.4  Funkéni dily

V popisu planovaného stavebniho dila by méla byt pouzita srozumitelna a vhodna
struktura tfidéni jednotlivych ¢asti objektu. V praxi jsou dnes pouzivany tfidici systémy
aktualné zavazné ale i historicky vzité. Jednotlivé ¢asti budov novych staveb jsou
tiidény dle Tiidniku stavebnich konstrukci a praci (TSKP) a Standartni klasifikace
produkce (SKP) do tii Grovni:

e konstrukéni prvky,
e stavebni dily (SD),
e skupiny stavebnich dilt (SSD). [5] [7]

Toto tfidéni neni v soucCasnosti Uplné dostacujici, protoze se zabyva jen potiebou
procesu piipravy a provedeni stavebniho dila, to je pouze ¢ast zivotniho cyklu. Nové
¢lenéni z hlediska tfidéni podle funkénich dili zohlediiuje celou ¢ast zivotniho cyklu
stavby, definuje Gc¢el a ma za ukol sdruzovat stavebni konstrukce spolu s pracemi do
celkd. Tyto celky pak na stavebnim objektu plni ur¢itou funkei, jsou ,,funkénimi dily*.
Srovnani funkénich a stavebnich dili mtizeme vidét v tabulce ¢.2. [6] [7]

., Funkcni dil (dale je FD) reprezentuje kompaktni cast stavby, kterd plni jednu nebo
vice urcitych konkrétné vymezenych funkci* [7, s. 23]

45  Struktura funk¢nich dila

Struktura funk¢nich dild obsahujici jednozna¢né definované informace o dil¢ich
funkcich stavby (napft. zaklady, stropni konstrukce, stfe$ni konstrukce aj.) umoziiuje
moznost analyzy chovani stavby v jejim pribéhu Zivotniho cyklu. Jednotlivé funkéni
dily oznacuji soubor stavebnich prvka (konstrukei a praci), které zabezpecuji ve stavbe
urcitou definovanou funkci. Ttidéni podle funkcnich dili pokryva potieby celého
zivotniho cyklu od pfipravy, béhem vystavby, provozu, oprav az po likvidaci objektu.
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Umoziuje tim 1épe vyjadrit standard provedeni stavby a jeho vliv na pofizovaci cenu i
na budouci ndklady provozu, oprav, udrzby, pifipadné naklady na vyménu nebo
modernizaci funkéniho dilu. Tfidéni jednotlivych ¢asti budov na funkéni dily je dano
potiebou investorl, projektantli, zhotoviteld a spravci budov. EXistuje vice variant
struktur funkénich dilt, které si uzivatelé upravuji podle svych potieb, ale princip
ttidéni je stejny. [6] [7]

Tabulka 4.5 — Vztah mezi Funk¢énimi a Stavebnimi dily

01 Zaklady
0110 Zaklady vcetné vykopt 1 Zemni prace
0120 Hydroizolace 2 Zéaklady a zvlastni zakladani

711 Izolace proti vodé

02 Svislé konstrukce

0210 Svislé nosné a obvodové zdéné konstrukce 3 Svislé a kompletni konstrukce
0220 Pricky a délici stény 761 Konstrukce sklobetonové
0230 Kominy

03 Vodorovné konstrukce

0310 Stropni konstrukce 4 Vodorovné konstrukce

0320 Balkony 762 Konstrukce tesarské

0330 Schodiste 764 Konstrukce klempiiské

767 Konstrukce zameénické
771 Podlahy z dlazdic a obklady

04 Stirecha

0410 Stiecha 8 Trubni vedeni

0420 Stiesni okna, svétliky, prulezy 712 Ziviéné krytiny
0430 Krytina stfechy 713 Izolace tepelné
0440 Odvodnéni strechy 762 Konstrukce tesatské

764 Konstrukce klempiiské
765 Krytiny tvrdé

766 Konstrukce truhlafské
767 Konstrukce zamecnické

05 Povrchy vnitinich a vnéjsich stén

0510 Povrchy vnitinich stén-omitky, malby 3 Svislé a kompletni konstrukce
0520 Povrchy vnitinich stén-obklady, izolace 6 Upravy povrchu, podlahy
0530 Povrchy vngjsich stén-omitky, zatepleni fasady | 711 Izolace proti vodé

0540 Povrchy vnéjsich stén-obklady 713 Izolace tepelné

0560 Pohledy montované 763 Dtevostavby

766 Konstrukce truhlarské

767 Konstrukce zameénické

781 Obklady keramické

782 Konstrukce z ptirodniho kamene

783 Natéry

784 Malby

785 Tapety

787 Zasklivani
06 Vyplné otvori
0610 Dvefe vnitini 766 Konstrukce truhlarské
0620 Dvete vnéjsi 767 Konstrukce zamecénické
0630 Vrata 769 Otvorové prvky z plastu
0640 Okna, balkonové dvete
07 Podlahy
0710 Podlahy 6 Upravy povrchu, podlahy

711 Izolace proti vodé

713 Izolace tepelné

771 Podlahy z dlazdic a obklady
772 Kamenné dlazby
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773 Podlahy teracové
775 Podlahy vlysové a parketové

776 Podlahy povlakové
777 Podlahy ze syntetickych hmot
778 Podlahy plovouci

08 Instalace

0811 Vodovod 8 Trubni vedeni

0812 Kanalizace vnitini

0813 Zatizovaci predméty

0821 Rozvody UT

0822 Zdroj tepla, ohtev TUV, regulace
0830 Klimatizace, vzduchotechnika
0840 Instalace plynu

0851 Elektroinstalace

0852 Hromosvod

0861 Slaboproudé rozvody

0862 Pozarni zabezpeceni = EPS
0863 Zabezpecovaci zatizeni

0864 Inteligentni fidici systémy
0870 Vytahy, plosiny

720 Zdravotechnicka instalace

721 Vnitini kanalizace

722 Vnitini vodovod

723 Vnitini plynovod

724 Strojni vybaveni

725 Zatizovaci piedméty

726 Instalacni prefabrikaty

730 Ustiedni vytapéni

731 Kotelny

732 Strojovny

733 Rozvod potrubi

734 Armatury

735 Otopna télesa

736 Podlahové vytapéni

M21 Elektromontaze

M?22 Montaz sd€lovaci a zabezpec€ovaci techniky
M?24 Montaze vzduchotechnickych zatizeni
M33 Montaze dopravnich zafizeni a vah-vytahy
M36 Montaz méticich a regulacnich zatizeni
M44 Montaz stabilnich hasicich zafizeni

09 Ostatni konstrukce

0910 Brany a zavory

0920 Mrize, bezpec¢nostni rolety

0930 Okapové chodniky, piredlozené schody
0940 Vybaveni kuchyni, vestavéné skiiné
0950 Kryty bazén

0960 Zimni zahrady

4 Vodorovné konstrukce

762 Konstrukce tesarské

766 Konstrukce truhlaiské

767 Konstrukce zamecnické

769 Otvorové prvky z plastu

771 Podlahy z dlazdic a obklady

M21 Elektromontaze

M22 Montaz sdélovaci a zabezpecovaci techniky

11 Demolice, bourani

1110 Demolice, bourani, poplatky za skladku, odvoz

9 Ostatni konstrukce a bourani

[zdroj 6, s. 90,91]

4.6 Klasifikace funkénich dilu dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Standartni vybaveni rodinnych domt, rekreacnich chalup a rekreacnich domk.
Sloupec konstrukce a vybaveni predstavuje pojeti funkénich dilti ocenovaci vyhlaskou.

Tabulka 4.6 — Rozdéleni FD dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.

Standartni vybaveni rodinnych domi, rekreac¢nich chalup a rekrea¢nich domki

Cislo BTINEL (B konstrukce a .
o chalupy a ; popis standardu
polozky ATl vybaveni
1 v§echny zaklady béZné zakladani s izolaci (u podsklepenych objektt i svislé)
AB,C,D,EF,G zdivo zdivo s tepelnou izolaéni schopnosti klasického cihelného
zdiva z plnych cihel tl. 45 c¢cm, monoliticky Zelezobeton s
2 tepelnou izolaci, jakékoliv vypliové zdivo
CH,1,J,K zdivo montovany (prefa Zelezobeton), s tepelnou izolaci, jakékoliv
vypliové zdivo
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L,M,N,0 zdivo montované panely na bazi dfevni hmoty s tepelnou izolaci
3 v§echny stropy jakékoliv s rovnym podhledem
4 vSechny stiecha jakykoliv krov bézného provedeni a druhu, ploché stiecha
5 vSechny krytina palena, pozinkovany plech, osinkocementové Sablony, zivicna
svafovana
6 vSechny klempiiské | Gplné z pozinkovaného plechu véetné parapeti
konstrukce
vSechny kromé | vnitini omitky | vapenné Stukové
L,M,N,O
7
L,M,N,O vnitini omitky | malby, tapety
vSechny kromé | fasadni omitky | vapenné Stukové, biizolit, nastiiky umélé
8 L,M,N,O
L,M,N,O fasadni omitky | natéry, nastfiky, popf. omitky na pletivo
9 vSechny vnéjsi obklady | pouze sokl z kabtince apod.
10 v$echny vnitini obklady | koupelny, vany, WC, kuchyné
11 vSechny schody s jakymkoliv standardnim povrchem a zébradlim
vSechny kromé dvete hladké pIné nebo prosklené, popt. napliové
L,M,N,O
12
L,M,N,O dvete hladké plné nebo prosklené
vSechny kromé okna dvojité Spaletova nebo zdvojend
13 L,M,N,O
L,M,N,O okna zdvojend
vSechny podlahy PVC, vlysky, textilni krytiny, dfevéné-palubkové
14 obytnych
mistnosti
vechny kromé podlahy keramické dlazby, PVC, teraco
L,M,N,O obytnych
15 mistnosti
L,M,N,O podlahy keramické dlazby, PVC
obytnych
mistnosti
16 vSechny vytapéni ustiedni s kotlem na tuhd paliva, plyn nebo elektrickou energii
17 vSechny elektroinstalace | svételny i motorovy proud, pojistkové automaty
18 v$echny bleskosvod ano
19 vSechny rozvod vody | studend i tepld
20 vsechny zdroj teplé vody | bojler, karma
21 vSechny instalace plynu | zemni plyn nebo PB
22 v§echny kanalizace odkanalizovani z kuchyné, koupelny, WC
23 vSechny vybaveni plynovy sporak
kuchyné
24 vSechny vnitini vana ocelova, umyvadlo, popf. sprchovy kout
vybaveni
25 vSechny zachod standardni splachovaci
vsechny ostatni krb, digestot, vestavéné skiing, rozvod domaciho a vetejného
26 telefonu, odvétravani prostoru ventilatory, rozvod antén pod

omitkou, okenice, miize

[zdroj 9, ptiloha ¢. 11, tabulka ¢.6]
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5 Opotiebeni stavebnich objektu

5.1  Zivotnost stavebnich objekti

Kazdy stavebni objekt ma svou zZivotnost neboli urcité casové obdobi, které umoznuje
vlastnikovi mit z tohoto stavebniho objektu uzitek. Stavebni objekty se skladaji
z konstrukénich prvkii, které vzajemné tvoid ucelenou ast stavby. Zivotnost Ize chapat
jako dobu, po kterou objekt (konstrukce) vyhovuje pozadavkim provozu
v predpokladanych podminkach. Za tuto dobu se pak tento objekt dostane do mezniho
stavu, resp. stane se nepouzitelnym. Zivotnost se vyjadiuje poéty let, ktery se u riznych
druhti objektt (konstrukei) lisi. [10]

U stavebnich objektli rozeznavame né€kolik druhiti Zivotnosti.

» Technicka Zivotnost (predpokladana Zivotnost) — doba vzniku stavby az do
jejiho zchatrani a technického zaniku za predpokladu bézné udrzby. Obvykle je
delsi nez ekonomicka zivotnost. Pfimy vliv na technickou zivotnost pfedevsim
tvofi konstrukéni systém stavby, intenzita uzivani, udrzba, generalni opravy,
rekonstrukce a modernizace. Dal$imi faktory jsou zplisob zalozeni stavby, navrh
stavby, technické provedeni prvki. VSechny tyto aspekty z dlouhodobého
hlediska maji vliv na technickou zivotnost stavby.

» Ekonomicka zivotnost — doba, od vzniku stavby az do okamziku ztraty
ekonomické uziteénosti a smysluplnosti. Rozumi se tim okamzik trvalé ztraty
vynosll, nebo zménou vné&jSich podminek ztrata vyuZitelnosti bez moZnosti
dalsiho vyuziti. Pro ekonomickou zivotnost je dilezitou ¢asti doba, po kterou se
stavba vyuziva. OkamzZikem ekonomického zaniku se rozumi situace, kdy bude
stavbu lepsi zlikvidovat a postavit na daném misté novou, kterd bude pfinaset
vy$$i vynosy. Jednim z dalSich kritérii mohou byt i ndklady na b&znou udrzbu
ve srovnani s vynosy z nemovitosti. Ekonomickym dozitim stavby se rozumi
zejména u staveb provoznich situace, kdy se jedna o stavbu jednoucelovou a
Vv dané misté a v ¢ase dany druh provozu zanikne.

» Moralni Zivotnost (objektivni Zivotnost) — doba, od vzniku stavby do
okamziku zastarani stavby — dispozicni feSeni, styl, standardy a technologie,
zmény trhu, rozvoj izemi apod.

> Pravni Zivotnost — doba od kolauda¢niho souhlasu az do chvile rozhodnuti,
resp. povoleni o odstranéni stavby.

> Zivotnost tabulkova (67 Zivotnost zikladni) — tuto Zivotnost udava literatura
a predpisy. Je pouZivana u staveb, které nedosahly vyssiho stafi. Soucet dalSiho
piedpokladaného trvani staveb (zbytkova zivotnost) s celkovou Zivotnosti se
udava tabulkovou Zivotnosti. [5] [10]
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NOMICKA ZIVOTNOST

To — KRITICK
= NAKLADY

Obrazek 2 - Ekonomicka zZivotnost stavby [vlastni zpracovani]

Nasledujici vybrané tabulky zobrazuji predpokladané Zivotnosti staveb a jejich

funkénich dila.

Tabulka 5.1.1 — Pfedpokladana Zivotnost staveb dle normy CSN

Piedpokladani Zivotnost dle CSN 73 0031

Zakladni uzitna

sy zivotnost

bytové a obCanské stavby 100

vyroba a sluzby 60

tézba paliv a rud 50

Budovy a haly energetika 30
zemedélstvi 50

vodni hospodaistvi 80

docasné budovy 15

véze a stozary 40

vodojemy a zasobniky 80

mosty 100

pozemni komunikace 100

L, vozovky: tuhé 25
Inzenyrské stavby netuhé 15
zeleznice: spodek 120

svrsek 40
hraze 120
tunely a tunelové podzemni objekty 120
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Tabulka 5.1.2 — Pfedpokladana Zivotnost staveb literatury, autor Kusyn

Predpokladana Zivotnost dle Kusyna (1892)

Druh stavby Roky
Budovy monumentalni s tvdnou krytinou 300
Obytna staveni zdéna s tvrdou krytinou 120
Sypky zdéné s tvrdou Krytinou 175
Staje a konirny zdéné, klenuté, s tvrdou krytinou 130
Zachody zdéné, volné stojici s meékkou krytinou 15
Tovarni budovy zdéné s tvrdou krytinou 50-100

[zdroj 5, s. 201,202]

Tabulka 5.1.3 — Predpokladana Zivotnost staveb dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Piedpokladana Zivotnost staveb a jejich maximalni opoti‘ebeni p¥i linearni metodé vypoctu opotiebeni

(vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., priloha ¢&. 21 "Opotiebeni staveb')

Povolena metoda

vypoétu Y . R £
Stavba opotiebeni Predpokladanaozwotnost let MaX; hod r1,00ta
ez (rokii) opotiebeni %
L=linerani
A=analyticka
Budovy a haly

zdéné, monolitické,

Rodinné domy, rekreaéni L nebo A zelezobetonové, ocelové - 85
chalupy, rekrea¢ni domky 100 rokd, ostatni 80 a méné
zdéné 80 let, dievéné
o A oboustranné oplasténé a
Rekreaéni a zahradkaiské chaty L montované 60 let, ostatni 50 85
let
Stavby inzenyrské a specialni podle druhu konstrukce 50 az
. L 100 85
pozemni
zdéné 80 let, dievéné
Vedlejsi stavby oboustrann¢ oplasténé a
L nebo A montované 60 let, ostatni 30 85
az 40
Garaze
kopané a vrtané nad © 150
Studny L mm: 100 let, ostatni 50 let 85
Venkovni tipravy L dle prilohy ¢.11 85
Hibitovni stavby L 100 az 150 hodnota materidlu

Stavby bez zakladu

podle druhu stavby

nizsi 0 20 az 40 %

podle druhu stavby
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5.2  Analyza degradacnich procesii v obdobi provozu stavby

Provozem stavby se rozumi fizené funkcni vyuziti pii puisobeni rozhodujicich vlivi,
jako zatizeni, prostiedi, vynucena pietvoreni. Reakci stavby na tyto vlivy jsou
degradacni procesy funkCnich dili, které maji za nasledek postupné snizovani
celkovych funkénich vlastnosti stavby jako celku vramci intenzity dil¢ich
degradacnich procesti. SouCasn€ je nutné uvazovat vzijemné vazby jednotlivych
funk¢nich dila v soustave stavby a jejich ¢asové navaznosti. [15]

Degradacni procesy D(tx) nutno fici pro jednotlivé funkéni dily stavby v zavislosti na
Case (tx), jejich vystupem je poskozeni a naslednd porucha funkéniho dilu
v definovaném ¢ase. Piikladem degradaénich procestt mohou byt korozni procesy pfi
pusobeni prostiedi, procesy vzniku trhlin disledkem objemovych zmén, procesy
mechanického opottebeni apod. Pfi navrhovani funkénich dilt je nutné predpokladat,
dle zkuSenosti, experimentu nebo modelu, prib¢h a vystup degradacnich procest.
Degradaci ¢elime projektovou odolnosti R(to). Cilem je regulace pribéhu degrada¢niho
procesu po ¢as piedpokladaného plného funkéniho vyuziti dilu stavby, coz zna¢i doba
predpokladané zivotnosti. [15]

K regulaci degradace pii navrhu nové konstrukce, pfipadné navrhu opravy c&i
modernizace, lze uzit tyto postupy:

1. Vybérem trvanlivych materidlt, dilch a konstrukei, jejichz fyzikalné
mechanické vlastnosti poskytuji dostate€nou bezpecnosti zaruku vytvarime
odolnost R(to) po dobu predpokladané zivotnosti funkéniho dilu. Piikladem
mize byt navrh betonovych konstrukci vystavenych pfimému plisobeni
prostiedi s uzitim provzdusnéného betonu.

2. Navrh specifického konstrukéniho uspotadani, pii kterém je u¢inkiim degradace
vystaven samostatny funkéni dil, S potfebnou odolnosti. Prikladem funk¢nich
dili muze byt napt. krytina, povrchy vnéjsich stén aj.

3. Vyuzitim prvnich dvou postupti a posuzovat stavbu jako celek. V tomto piipadé
posuzujeme soustavu funkénich dild, které mohou byt uspotradany:

a. sériove,
b. paralelng,
c. V kombinaci obou uspotadani. [15]

5.3  Zivotnost funké&nich dilé

Pfedpokladand doba plného funkéniho vyuziti stavby je nazyvana navrhovou
zivotnosti. Pfedpokladame, Ze odolnost R (to) jednotlivych funk¢nich dili a celé stavby
neklesne pod minimalni hodnotu pro plné funkéni vyuziti stavby. Snizovani odolnosti
funk¢niho dilu v ¢ase t = X se da vyjadiit vztahem:

R(tx)" = R(to) — D(tx) 9)
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kde R(to) je odolnost funkéniho dilu v ¢ase t = 0, tedy v pocatku ptisobeni degradace,
D(tx) je ucinek degradace v ¢ase x. Pribéh ucinkd degradacnich procesti n snizovani
odolnosti funkénich dilt je vidét z obrazku 3. [15]

* & PROJEKTEM PREDEOKLAEAEE_ VLASTNOSTI
o | D (&) DEGRADAGNI KRIVKA
i - KRIVKA UROVNE PRIJATELNE UDRZBY
A ~~4
s
UDRZBA TR
\\
\\

MEZNI STAV POUZITELNOSTI

R (t)

FUNKCNI VLASTNOSTI DILU STAVBY

‘ ol
t cas
- DOBA PLNEHO PROVCZU OMEZENY
TECH. ZIVOTNOST FUNKCNIHO DILU PROVOZ

Obrazek 3 - Obecny prubéeh snizovani odolnosti funkéniho dilu pfi pisobeni
degradacénich procesu [zdroj 15, s. 7]

Idealizovana kiivka piedstavuje snizovani odolnosti FD nebo celé stavby, lze praveé
priradit K jednotlivym stadiim v Case (tx) definované parametry. Timto lze stanovit
kvantitativni meze rozhodujicich parametrd, jejichz piekro¢enim nelze zarucit plné
funkéni vyuziti dilu nebo provoz stavby. Pii navrhovani nosnych konstrukei je takto
definovan mezni stav pouzitelnosti nosné konstrukce. Doby trvani navrhové zivotnosti
nosnych konstrukei dle normy CSN 730031 ukazuje tabulka ¢. 4 v oddile 5.1. Doby
trvani navrhovych (predpoklddanych) Zivotnosti dle vyhlasky €. 441/2013 Sb. nam
ukazuje tabulka ¢.7. [15]

Tabulka 5.2 - Pfedpokladana zivotnost funkénich dilt dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Predpokladana Zivotnost konstrukei a vybaveni podle tabulky ¢.7 z prilohy ¢. 21 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Funk¢ni dil Predpokladana Zivotnost roki
1 Zaklady v¢. Zem. praci 150 az 200
2 Svislé konstrukce 80 az 200
3 Stropy 80 az 200
4 ZastteSeni mimo krytinu 70 az 150
5 Krytiny, stfecha 40 az 80
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6 Klempitské konstrukce 30az80
7 Upravy vnitfnich povrchi 50 az 80
8 Upravy vngjsich povrchi 30 az 60
9 Vnitini obklady keramické 30 az 50
10 | Schody 80 az 200
11 | Dvete 50 az 80
12 | Vrata 30 az 50
13 | Okna 50 az 80
14 | Povrchy podlah 15 a7 80
15 | Vytapéni 20 az 50
16 | Elektroinstalace 25az50
17 | Bleskosvod 30az 50
18 | Vnitini vodovod 20 az 50
19 | Vnitini kanalizace 30 az 60
20 | Vnitini plynovod 20 az 50
21 | Ohfev teplé vody 20 az40
22 | Vybaveni kuchyni 15az30
23 | Vnitini hygienicka zafizeni vé. WC 30 az 60
24 | Vytahy 30 az 50
25 | Ostatni --

26 | Instalacni prefabrikaty (jadra) 15 az 25

[zdroj 5, s. 240]

Jednotlivé funkéni dily stavebniho objektu maji rtiznou zivotnost. Podle jeji délky
rozliSujeme jednotlivé FD stavby na:

e Prvky dlouhodobé Zivotnosti stavby (PDZ) — jedna se o stavebné technické
prvky, které maji rozhodujici vliv na Zivotnost a Vv prubehu se nenahrazuji.
Minimalni zivotnost téchto prvki je 80 let. Mezi tyto prvky dlouhodobé
Zivotnosti patfi:

@)
@)
@)
@)
@)

zéklady,

svislé nosné konstrukce véetné kominu,
vodorovné nosné konstrukce,

stfe$ni nosné konstrukce,

schodist'ové konstrukce. [10]

e Prvky kratkodobé Zivotnosti stavby (PKZ) — jedna se o stavebné technické
prvky, u kterych se predpoklada nejméné jedna vymeéna v rdmci Zivotnosti
stavby. Mezi prvky kratkodobé zivotnosti se fadi:

o

@)
@)
©)
©)

povrchové Upravy stén (omitky, obklady, natéry, aj.),
podlahy,

oplechovani,

vyplné otvord,

izola¢ni vrstvy apod. [10]

5.4  Opotiebeni staveb

Opotiebeni stavby je pojem vyjadiujici skutecnost, ze stavba starnutim a pouzivanim
postupné degraduje. Ke zjisténi skute¢né zivotnosti jsou nutné rizné analyzy opotiebeni
Vv zavislosti na charakteru udrzby. Opotiebeni a Zivotnost stavebnich objekti se da
charakterizovat kontinualnim procesem. Opotiebeni (znehodnoceni) stavby zobrazuje
pokles kvality a ceny nemovitosti vlivem pouZivani, zménami v materidlu a
atmosférickymi vlivy. Vyjadiuje piesny technicky stav konstrukce v daném okamziku.
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[10][5]

Zavisi predevsim na:

e stafi konstrukce,
e objektivni — fyzické Zivotnosti konstrukce,
e kvalité¢ provadéné udrzby.

Opotiebeni se udava obvykle v % z hodnoty nové stavby. Odhady opotiebeni stavby
1ze ur¢it:

1. Globalnim zpisobem — metody globalniho vypoctu opotiebeni uvazuji, ze se
stavba jako jeden celek znehodnocuje (opotiebovava) stejné. Znamena to, ze
vSechny konstrukce maji ve stejném okamziku stejné opotiebeni, vysledna
hodnota pak vyjadiuje primérné opotiebeni vSech konstrukci. Principem je
odhad celkové zivotnosti stavby a pocita s:

e linearnim pribéhem opotiebeni po celou dobu Zivotnosti,
¢ line4rnimi prab&hy rozdélenymi podle intenzity do nékolika obdobi,
e nelinearnim prabéhem. [10] [11]

2. Analytickym zpiisobem — metoda analytického vypoctu vyuziva opotiebeni
jednotlivych konstrukci stavby a jejich vybaveni. Tento zptisob vypoctu je
zalozen na zakladé odhadu Zivotnosti jednotlivych komponent, kde pak pro
vysledek opotiebeni séitaji znehodnoceni jednotlivych dil¢ich komponent
vazenych cenovymi podily v procentech. Dal$im zplsobem, jak vypocitat
opotiebeni je soucet dil¢ich znehodnoceni komponent vazenych s diirazem na
jejich dlouhodobou nebo kratkodobou zivotnost, pfipadné kombinace
s globalnim zptsobem. [11]

3. Nakladovym zpisobem — metoda nakladového vypoctu opotiebeni je urcena
z nakladi na odstranéni vad jako odpoctu odhadnutych nakladii na odstranéni
vad jednotlivych komponenti ¢i na uvedeni stavby do bezvadného stavu.

Z hlediska uplatnéni v praxi Ize odhad opotiebeni provést pouze tfemi zptisoby:

¢ linearni pribeh opotiebeni, pti zanedbané udrzbé,
e semikvadraticky pribé&h opotiebeni, pfi normalni drzbé,
e kvadraticky prubéh opotiebeni, pii velmi dobré udrzbé. [10]
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Linedrni metoda opotrebeni
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Opotiebeni [%]
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Relativni stafi stavby [% z celkové Zivotnosti]

Obrazek 4 - Graf linearniho opotiebeni stavby [vlastni zpracovani]

| e lin€&rni
i —o— semikvadratickd

—0— kvadraticka

Opotrebeni [%]

Relativni stafi stavby [% z celkové Zivotnosti]

Obrazek 5 - Graf srovnani kvadratické a semikvadratické metody opotiebeni s linearni
metodou [zdroj 5, s. 233]

e Linearni pribéh — opotiebeni roste pfimo imérn¢ s ¢asem.

e Semikvadraticky priibéh — kombinuje linearni a kvadraticky pribéh opotiebeni.

e Kvadraticky pritbéh — opotiebeni v prvnich letech roste velmi pomalu, vyuziti
této metody pro konstrukce s velmi dobrou udrzbou. [10]
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6 Srovnani struktur funkénich dilu cenové soustavy a vyhlasky
RD Kromériz - Pekelce
Kod polozky Popis Cena celkem Material celkem Podni!r;t:]aérlélu

HSV Prace a dodavky HSV 2 312 816,27| 1 364 425,32 59%
1 Zemni prace 219 181,97 0,00 0%
rz Zakladani 487 357,63 399 543,57 82%
L 27|zakladv 48460527 39954357 82%
3 Svislé a kompletni konstrukce 553 914,29 449 605,33 81%
553 914,29 449 605,33 81%
31|zdi pozemnich staveb 46002948 378641.07 82%
34| stérw a prickv 93884.81 70964.25 76%
4 Vodorovné konstrukce 146 249,07 80 817,65 55%
136 430,19 80 817,65 59%
41|stropv a stroni konstrukee pozemnich staveb 112682.08] 69505.25 62%
43| schoditové konstrukee a rampv 2374811 1131240 48%
5 Komunikace pozemni 864,38 635,01 73%
56|podkladni plochw komunikadi. letist a ploch 864.38 635.01 73%
6 Upravy povrch, podlahy a osazovani vyplni 723 074,10 411 872,59 57%
714 651,14 411 872,59 58%
61| torava povrchlvnitinch 246601.19 98505.84 40%
62| (rava povrchivriisich 38412304 24761306 64%
63| podlahv a podlahové konstrukee 6721426 5115289 76%
64| osazovani violni otvord 16 71265 14 600.80 87%
fo Ostatni konstrukce a prace, bourani 65 592,75 21 951,17 33%
42 639,90 21 951,17 51%
93| nené dokondovaci konstnukee a prace irgerirskvch staveb 188864 184551 98%
94| Aizeni (morta?) leSeni 24 589.66 198755.22 81%
95| dokon&uiici konstnukee a prace 16 161.60 23045 1%

PSV Prace a dodavky PSV 2 019 625,43 1 095 926,26 54%
[;11 Izolace proti vodé, vihkosti a plyniim 157 136,94 96 594,17 61%
12 Povlakové krytiny 20 152,64 11 701,63 58%
13 Izolace tepelné 149 153,00 124 618,89 84%
62 Konstrukce tesarské 369 839,24 64 988,52 18%
63 Konstrukce suché vystavby 162 349,28 63 831,73 39%
64 Konstrukce klempirské 67 473,73 51 131,10 76%
65 Krytina skladana 252 278,44 162 585,78 64%
66 Konstrukce truhlarské 431 716,27 312 951,48 72%
67 Konstrukce zamecnické 120 616,20 29 560,00 25%
71 Podlahy z dlazdic 85 936,19 48 119,66 56%
75 Podlahy skladané 2 747,00 2 343,56 85%
[;76 Podlahy povlakové 96 366,25 74 611,70 77%
81 Dokoncovaci prace - obklady 36 954,24 24 909,29 67%
83 Dokoncovaci prace - natéry 14 342,63 3713,22 26%
84 Dokoncovaci prace - malby a tapety 52 563,38 24 265,51 16%

Celkem 4 332 441,70( 2 460 351,58 57%

[ souget diltich praci |

[ cena celkem |

[ matrial celkem |

Obrazek 6 - Struktura funké&nich dilti cenové soustavy URS RD Kroméiiz
[vlastni zpracovani]
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RD Kroméfiiz - Pekelce
Standartni vvbaveni rodinn?ch domt. rekreag&nich chalup a rekrea&nich domkd
. Tvo RD. Ké lozk Podil
Cislo | rekr. | Konstrukcea Poois standardu sdpolozky | . 12 celkem | Material celkem| materialu na
poloZkv |chalupv a vvbaveni (URS) cend
domku
49%
zdivo s tepelnou izolaéni schopnosti klasického
AB.CDEF| T c1heln§ho ;c!lva z plnych cihel tl. 45 F:m, ) 24649 889 542,93 622 432,03 20%
G monoliticky Zelezobeton s tepelnou izolaci,
> liakékoliv vypliiové zdivo
CHIIK Zdivo montovany (prefa Zelezobeton), s tepelnou
) izolaci, jakékoliv vypliiové zdivo
. montované panely na bazi dfevni hmoty s
LS EE tepelnou izolaci
57%
4 | vEechrw |  stfecha ﬁ':;";‘;:’ krov b&Zného provedeni a druhu, plochd | 2 eq 0962470 | 583 035,99 | 163 938,98 26%
69%
67 473,73 51 131,10 76%
38%
46%
69%
9 viechrw | vnéisi obkladv |pouze sokl z kabfince apod.
10 | vBechrw | vnitfni obkladv |koupelny, vany, WC, kuchyné 7114781 62 165,87 36 654,04 59%
1 Sechrw schodv s jakymkoliv standardnim povrchem a zabradlim 134767 55 088,31 21 312,40 75%

76%

CELKEM

3 4198 856,12

vSechrv dvojita Spaletova nebo zdvojena
krom& okna 766 330 000,00 255 000,00 7%
3 | 1MNO
LMN.O okna zdvojena
podlahv PVC, vlysky, textilni krytiny, dfevéné-palubkové
14 vSechrw obvtnvch GH713+754TI6 315 480,51 252 727,04 80%
mistnosti
viechrv podlahv keramickeé dlazby, PVC, teraco
kroms ostatnich ral 85 936,19 48 119,66 56%
15 LMNO mistnosti
podlahv keramickeé dlazby, PVC
LMNO ostatnich
mistnosti

2 460 351.58

59%

Obrazek 7 - Struktura funk¢nich dilid RD Kroméiiz dle ocenovaci vyhlasky
[vlastni zpracovani]

Zékladnim rozdilem je pomér podili naro¢nosti materialti k ceng, vzhledem k tomu, do
jakych funkénich dili je Eleni cenova soustava URS a do jakych ocefiovaci vyhlaska ¢&.
441/2013Sb. Tento pomér je vyjadien poslednim v obou piipadech (obrazek 6 a
obrazek 7) sloupcem s nazvem “Podil materidlu na cené®. Diivodem tohoto rozdilu je
zpusob, jakym ocenovaci vyhlaSka a cenova soustava seskupuji jednotlivé prvky
stavebniho objektu a tim pak vytvaii funkéni dily, které se 1isi pravé timto sloZzenim.
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6.1 Sestaveni tabulky cenové soustavy

Na zakladé piilohy &.1 byla vytvofena tabulka funkénich dilti cenové soustavy URS
PRAHA a.s., jenz je na obrazku 6. Tabulka je sestavena na zakladé struktury TSKP,
ktera je znazornéna v tabulce 4.5 levym sloupcem. Z polozkového rozpoétu RD
Krométiz — Pekelce, ktery obsahuje ptiloha ¢.1. byly ptevzaty pouze sloupce “Kod
polozky*, “Popis®, “Cena celkem®, “Material celkem* a “Podil materidlu na cené®,

které jsou ¢ervené oznaceny na obrazku 8.

KALKULACE S ROZBORY
| Stavba: RD Kroméfi - Pekelce
|Objekt: Novostavba RD
|Cast: Stavebné-architektonické feseni
Objednatel
|Zhotovitel. Zpracoval.
Misto: Datum: 17.5.2019
MnoZstvi Cena )
[ Kéd poloZky Popis Norma R s Cena cekem Materil celkem Mzdy cekem Stroje cekem | Tarify cekem | Odvody cekem | ReZie celkem Zisk cekem materidlu na |
celkem | jednotkova | poy
59%
HSV Prace a dodavky HSV 2312816,27 136442532 37814098 4216571 251467 128567,93 283 368,37 101 613,39
y
0%
1 219 181,97 0,00 80 955,68 37 563,61 0,00 27 524,93 49 655,04 23 483,91
1121101101 0,000 148200 3084, 454085| 0,00 164284 824,58 0,00 55857 102884 wessl O
2131201101 0,000 39600]  251,07] 994237 0,00 432905 823,68 0,00 147188 225237 ross2e) %%
3 l131201109 0,000 39600 2091 828,04] 0,00 201,01 282,51 0,00 8834 18763 ssra 0%
Hioubeni rjh & do 600 mind t 0%
4 l132201101 3 objemu do 100 m3 0,000 s0138| 9988 30 075.78] 0,00 14 698,30] 344,15 0,00 499742 681355 32241
Priplatek z: hioubeni ryh § do 0%
|5 l132201109  [600 mmv 0,000 50138 17026 853650 0,00 413585 146,00 0,00 140619 1933.9¢ 91464
| Hioubeni 5
néfadim v 0%

Obrazek 8 - Nahled do polozkového rozpoctu [vlastni zpracovani]

Poté byly polozky materialti a S nimi spojenych montazi v ramci danych funkénich dila
seCteny. Nasledné byl vypocitan procentudlni podil ceny materidlu ku celkové cené.
Tento postup se opakoval pro vSechny polozky funkénich dilii, nasledovalo sefazeni a
konec¢né grafické upravy pro zptehlednéni celé tabulky.

6.2 Sestaveni tabulky ocenovaci vyhlasky

Tabulka struktury funkénich dilu oceniovaci vyhlasky, kterou vyobrazuje obrazek 7,
byla vytvofena na zakladé jeji originalni verze, kterou znazoriuje tabulka 4.6.
Podkladem pro tuto tabulku bylo opét ptiloha ¢.1. Podrobny polozkovy rozpocet RD
Krométiz — Pekelce, ktery ptiloha ¢.1 obsahuje, musel byt roztiidén do dvaceti Sesti
funk¢énich dilt ocenovaci vyhlasky. Pro srovnani, jak se funkéni dily 1isi od cenové
soustavy byl piidan sloupec “Kéd polozky (URS)“. Sloupec znazoriiuje skutenost, Ze
pro ocenovaci vyhlasku a jeji funkéni dil “zéklady“ bylo zahrnuto vice funkénich dilt
nebo ¢asti funkénich dild z tabulky cenové soustavy, kde tyto funkéni dily tvofi
samostatnou polozku (obrazek 9).

Nékteré funkéni dily ocenovaci vyhlasky jsou tak tvoteny vice funkénimi dily cenové
soustavy a opacné.
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: _RD Kroméfiz - Pekelce : :
Standartni vybaveni rodinnych domd, rekreacnich chalup a rekreacnich domkd

Re Typ RD. =
Cislo < 5 2 Podil
polozk rekr. Konstrukl:a: a Popis standardu Kéd polozky Cena Material materialu na
y cléaluq(y vybaveni (URS) celkem celkem i
a aomku

49%

zdivo zdivo s tepelnou izolaéni schopnosti S—

AB.CDE, klasického cihelného zdiva z pinych cihel ti.
F.G 45 cm, monoliticky Zelezobeton s tepelnou 9 8011466,60(18439,736.54 £53
2 izolaci, jakékoliv vypliiové zdivo
7ivn mnantnuam’ (nrefa Jalaznhatan) < tanalnnin

Obrazek 9 — Ukazka tvorby FD ocefiovaci vyhlasky [vlastni zpracovani]

Vysledkem pro srovnani je pak odlisna celkova cena, cena za material, a tim 1 jiné
procentudlni zastoupeni.

6.3 Ocenovani stavebnich objekt na zakladé ocenovaci vyhlasky

Na zaklad¢ polozkovych rozpoctl jednotlivych rodinnych domt (viz. ptiloha €.1), které
byly poskytnuty jako podklady pro zpracovani praktické Casti, jez byly vytvoreny
v softwaru KROS a ocenény dle cenové soustavy URS Praha a.s. byly tyto rozpoéty
preformulovany do podoby, kterou udava ocenovaci vyhlaska (tabulka 4.6).

Kazdé ocenéni je zobrazeno obrazkem tabulky, kterd byla vytvofena Vv programu
Microsoft Excel. Soucasti tabulky je i nazev jednotlivych domul.

Jednotlivé stavebni objekty jsou ocenény jen z Casti, konkrétné pro architektonicko-
stavebni Cast.
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RD Svatoslav

Cislo
polozk

Standartni vwbaveni rodinngch domi. rekreagnich chalub a rekrea&nich domka
TVDkRD. Korstruk Kod Podil
rekr. onstrukce a . 3 i -
chaluov a vwbaveni Pobis standardu pqlozky Cena celkem [Material celkem materla!lu
domku (URS) na cend
49%
zdivo s tepelnou izola¢ni
schopnosti klasického cihelného
bl zdivo zdiva z pinych cihel 1. 45 cm, 364 | 246431423 | 158679625 | 64%
G monoliticky Zelezobeton s
tepelnou izolaci, jakékoliv vypliiové
zdivo
montovany (prefa Zelezobeton), s
CHIJK zdivo tepelnou izolaci, jakékoliv vyplfiové

zdivo

LMNO

zdivo

montované panely na bazi drevni

L4 Lo | arecie |

hmoty s tepelnou izolaci

e _-

druhu, plocha strecha 67+783 dorr e el ezt

n II:IG e U?Inévz pozmko,vaného pIeChu “ 87 540’75 57 452’21
onstrukce véetné parapetl

ovrchem a zabradlim

9 viechrv vna&isi obkladv pouze sokl z kabfince apod. 113 192,97 49 674,63 44%
10 viechrv vnitfni obkladv  |koupelny, vany, WC, kuchyné T11+781 156 724,21 98 691,44 63%
1 | viechw schodv $ jakymkoliv standardnim 43767 | 58421420 | 39105221 | 67%

CELKEM

dvojita $paletova nebo zdvojena
kromg& okna 766 1 475 123,00 1 049 252,00 1%
13 | |MNO
LMNO okna zdvojena
18 | vZecry | Dodiahvobvinich |PVC, vjsky, textini krytiny, B¥NTIHT 1 315 778,55 |1152018,80 | 88%
mistnosti drevéné-palubkové 7%
viechrv ; keramické dlazby, PVC, teraco
kroms | Dodlahv ostatnich 77 80320538 | 56273150 | 70%
15 | LMNO Bt
LMNO podlahv ostatnich |keramické dlazby, PVC
- mistnosti

15182 287.71 10 031 290,28

66%

Obrazek 10 - RD Svatoslav [vlastni zpracovani]
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RD KubsSice

Standartni

vvbaveni rodinnwch domu. rekrea&nich chalup a rekrea&nich domkd

- Tvo RD. Kéd Podil
ngzlil.;v ch::ti;;/ a K‘:’r\‘f;:‘:(:r: a Pobis standardu polozky Cena celkem Material celkem mi‘:ig""
domku (URS) cend
b63%
zdivo s tepelnou izolaéni schopnosti
ABCDEE. klasického cihelného zdiva z plnych
- zdivo cihel tl. 45 cm, monoliticky 34619 398 729,81 286 992,18 72%
Zelezobeton s tepelnou izolaci,
> jakékoliv vyplfiové zdivo
montovany (prefa Zelezobeton), s
CHIJK zdivo tepelnou izolaci, jakékoliv vyplriové
zdivo
LMNO Zdivo montované panely na bazi dievni

hmoty s tepelnou izolaci

jakykoliv krov béZného provedeni a
druhu, plocha stfecha

47 448,72

TE2+763+3+7
257 886,86 116 509,92

31 516,53

9 vSechrv [ponE Skl [eliiies el 15 844,45 12 061,59
obkladv ! !
10 | wgeay | VAR - [koupelny, vany, WC, kuchyn 714781 | 38784,76 20 113,38 52%
11| viechw sehady  |PEOLCEY SECERMN || oo 6 039,32 4 865,12 81%
a zabradlim
77%
dvojitéa $paletova nebo zdvojena
13 krom& okna 766 127 229,00 103 547,20 81%
LMN.O
LMNO okna zdvojena
podlahv PVC, vlysky, textilni krytiny, dfevéné-|
14 | vEechrw | obwvinich |palubkové BHTISTRH| 135 893,76 107 109,70 79%
mistnosti
viechrw podlahv keramické dlazby, PVC, teraco
kromg ostatnich ™ 26 177,37 15 808,45 60%
15 LMN.O mistnosti
podlahv keramickeé dlazby, PVC
LMNO ostatnich
mistnosti
CELKEM 3| 1623 620.65 1030074.38 63%

Obrazek 11 - RD Kubsice [vlastni zpracovani]
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RD Jundrov

Cislo
poloZzkv

Tvo RD.
rekr.
chaluov a
domku

ABCDEF.

Konstrukce a
vvbaveni

zdivo

Popis standardu

zdivo s tepelnou izolaéni
schopnosti klasického
cihelného zdiva z pinych cihel
tl. 45 cm, monoliticky
Zelezobeton s tepelnou
izolaci, jakékoliv vyplriové
zdivo

Standartni vvbaveni rodinnvch domd. rekrea&nich

Kéd polozky
(URS)

chalup a rekreaénicl

h domkt

Cena celkem

1174 552,17

Material celkem

830 351,51

Podil
materia

una

cené

CHIJK

zdivo

montovany (prefa
Zelezobeton), s tepelnou
izolaci, jakékoliv vyplriové
zdivo

LMN.O

zdivo

montované panely na bazi
drevni hmoty s tepelnou
izolaci

jakykoliv krov béZzného

_

vrchem a zabradlim

dvojita Spaletova nebo

4 | viechrv | stecha [provedeniadruhu, plocha | P2TESFEM 263 650,27 223 405,53 85%
stfecha
71%
60 278,50 48 598,01 B1%
34%
46%
66%
pouze sokl z kabfince apod.
g VSechrv | obkiady
10 | viechy |  Vnitni - jkoupelny, vany, WG, kuchynS | - 74175, 257 116,83 188 497,47 73%
11 VEechrw | sohadvl |Si2iymkolivistandardnim 434767 P

CELKEM

5 066 679.23

13 krom& okna zdvojena 766 278 000,00 234 762,30 84%
LMNO
LMNO okna zdvojena
podlahv  |PVC, vlysky, textilni krytiny,
14 viechrw obvtnich  |drevéné-palubkové B+713+775+776 267 123,83 203 903,11 76%
mistnosti
viechrw podlahv keramické dlazby, PVC,
kromé ostatnich |teraco n 475 913,54 388 345,84 82%
15 LMN.O mistnosti i
podlahv keramické dlazby, PVC
LMNO ostatnich 777 50 008,90 38 256,70
mistnosti

3136219725333

Obrazek 12 - RD Jundrov [vlastni zpracovani]
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RD Breclav

Standartni vwbaveni rodinnch domu. rekreag&nich chalub a rekrea&nich domku
. Tvo RD. Kéd polozky Podil
Cislo rekr. Konstrukce . 0d poloz - material
poloZkv [chalubv a | a vwbaveni Poois standardu (URS) Cena celkem Material celkem una
domku cend
67%
zdivo s tepelnou izolaéni
schopnosti klasického cihelného
ABCDEF| . zdiva z plnych cihel tl. 45 cm, o
G 2o monoliticky Zelezobeton s tepelnou ) @l 7 T G20 N
izolaci, jakékoliv vyplriové zdivo
2
montovany (prefa Zelezobeton), s
CHIJK zdivo tepelnou izolaci, jakékoliv vyplriové
zdivo
INO Zdivo montované panely' na béfzn drevni
hmoty s tepelnou izolaci
57%
_ jakykoliv krov b&Zného provedenia | 762+763+9+767 430 542,51 276 066,99 64%
druhu, plocha stfecha 783
77%
konstrukce |véetné parapetu
34%
49%
72%
vnSisi pouze sokl z kabfince apod.
9 | Wsehw | bkiadv
- koupelny, vany, WC, kuchyné
10 | vsechw | Vnitni eIy, ¥any Y 7114781 54 016,44 31 754,45 59%
obkladv
1 vEe schodv s jakymkoliv st’andar’dmm
ovrchem a zabradlim
66%
viechrv dvojita Spaletova nebo zdvojena
13 kroms okna 766 235 000,00 201 786,20 86%
LMN.O
LMNO okna zdvojena
podlahv [PVC, vlysky, textilni krytiny,
14 viechrv | obvinvch |drevéné-palubkové BH1BHTIEHTIE 246 728,43 212 664,41 86%
mistnosti
viechrv podlahv [keramické dlazby, PVC, teraco
kromg& ostatnich sl 115 563,30 84 551,59 73%
15 LMNO mistnosti
podlahv  [keramické dlazby, PVC
LMNO ostatnich
mistnosti
CELKEM 3| 3 758 591,94 2 547 704,05 68%

Obrazek 13 - RD Bieclav [vlastni zpracovani]
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RD Prasklice
Standartni vvbaveni rodinnvch domt. rekrea&nich chalup a rekrea&nich domkua

Tvo RD. Kod "

Cislo rekr. Konstrukce © Podil
: - Pobis standardu polozky Cena celkem Material celkem | materialu
poloZkv | chaluov a | a vwbaveni - =
domku (URS) na cené

67%

zdivo s tepelnou izola¢ni
schopnosti klasického
cihelného zdiva z plnych cihel
ABCDEFG zdivo tl. 45 cm, monoliticky 3649 528 362,65 383 235,35 73%
Zelezobeton s tepelnou
izolaci, jakékoliv vyplriové
zdivo

montovany (prefa
Zelezobeton), s tepelnou

CHIJK zdivo A P o T VD K o2
izolaci, jakékoliv vyplriové
zdivo
montované panely na bazi
LMN.O zdivo difevni hmoty s tepelnou
izolaci
52%
jakykoliv krov bézného
4 viechrv stfecha provedeni a druhu, plocha : 5267::78355 7 432 082,45 172 048,86 40%
stfrecha
58%
32%
44%
46°%%
) T vn&isi pouze sokl z kabfince apod.
obkladv
10 Veechny | _vnitfni - |koupelny, vany, WG, kuchyn®| - gy17gy 51 948,92 28 628,17 55%
11 viechrw | schody [3JaKVmkollv siandardnim 434767 13 196,98 11 887,58 90%

dvojita Spaletova nebo
13 krom& okna zdvojena 766 150 000,00 127 863,21 85%
LMNO
LMNO okna zdvojena
podlahv |PVC, vlysky, textilni krytiny,
14 vSechrv | obvtnvch |drevéne-palubkové BHTISTISHT 186 131,00 138 279,58 74%
mistnosti
viechrv podlahv keramické dlazby, PVC,
kromé ostatnich |teraco raal 11 208,07 5 537,76 49%
15 LMNO mistnosti
podlahv |keramické dlazby, PVC
LMNO ostatnich
mistnosti

CELKEM b3 2 280 063.47 1381 588.12

Obrazek 14 - RD Prasklice [vlastni zpracovani]
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RD Rosice
Standartni vwbaveni rodinnvch domd. rekrea&nich chalup a rekrea&nich domkd

. Tvo RD. Kéd polozk Podil
Cislo rekr. Konstrukce a . 0d polozky s material
poloZzkv |chalupv a| wvvbaveni Popis standardu (URS) Cena celkem Material celkem una

domku cend

-

zdivo s tepelnou izolaéni
schopnosti klasického cihelného
AB.CDEF| di zdiva z pinych cihel tl. 45 cm,

G zdivo monoliticky Zelezobeton s
tepelnou izolaci, jakékoliv
2 vyplriové zdivo

3649 770 457,43 589 753,18 7%

montovany (prefa Zelezobeton), s
CHIJK zdivo tepelnou izolaci, jakékoliv
vypliiové zdivo

montované panely na bazi drevni
hmoty s tepelnou izolaci

LMNO zdivo

67%
Jakyk°"" krov b8Zného provedent | e, zesiore74788) 317 752,79 88 850,22 28%
a druhu, plocha strecha
53%
52%
36%
ANM%
o vnaisi pouze sokl z kabfince apod.
S VeV | obkiady
10 viechrw ‘:;I'ff:v koupelny, vany, WC, kuchyné 711+781 84 641,09 55 467,99 66%
obkla ) f
1 VSechry schodv s jakymkoliv st’andar’dmm
ovrchem a zabradlim
83%
viechrw dvojita Spaletova nebo zdvojena
13 kromé okna 766 187 000,00 139 842,35 75%
LMNO
LMN.O okna zdvojena
podlahv  [PVC, vlysky, textilni krytiny,
14 viechrv obvtnvch dfevéne'-palubkove’ BHN3HTIHHTIE 404 838,26 232 885,87 58%
mistnosti
viechrw podlahv  |keramické dlazby, PVC, teraco
krome ostatnich n 52 588,37 17 656,13 34%
15 LMNO mistnosti
podlahv  |keramické dlazby, PVC
LMNO ostatnich
mistnosti
CELKEM 3 3470 847.83 1995 152.80 57%

Obrazek 15 - RD Rosice [vlastni zpracovani]
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7 Zavér

Cilem bakalaiské prace bylo stanovit opotiebeni jednotlivych stavebnich konstrukci
¢lenénych do stavebnich a funk¢nich dil.

V teoretické Casti jsou vysvétleny zakladni pojmy pro pochopeni kalkulaci naklada.
Rozebirané jsou jednotlivé slozky kalkulaéniho vzorce, detailng je popsana individualni
a vyrobni kalkulace, dale se fesi stavebni a funk¢ni dily a jejich vyznam v ocenovani
staveb. Dale se teoreticka ¢ast vénuje opotiebeni a zivotnosti funk¢nich dilt a
stavebnich objektt.

Praktickd cast se zaméfila na ocenovani stavebnich objektdi pomoci ocenovaci
vyhlasky. Vysvétluje a ukazuje rozdily mezi oceiovanim stavebnich objektl pomoci
cenové soustavy a pomoci oceniovaci vyhlasky.

Zavérem lze konstatovat, ze hlavni rozdil vycislovani opotiebeni v zavislosti na
materialové naro¢nosti mezi oceniovaci vyhlaS§kou a cenovou soustavou je ve struktuie
funk¢nich dilt. Jiné zatfazovani konstrukénich prvka funkénim dilim ma za nasledek,
ze vobou piipadech maji funkéni dily jiné procentualni zastoupeni materiall, ze
kterych se jednotlivé funkéni dily skladaji.
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