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ABSTRAKT

Cilem diplomové prace je analyzovat naklady zhotovitele a nasledné je
porovnat s rozpoctovymi naklady. Teoreticka cast diplomové prace
se zaméruje na objasnéni zakladnich pojmu souvisejicich s problematikou
tvorby ceny. Prakticka ¢ast spociva v sestaveni rozpoctu stavby a nasledném
porovnani skutecnych nakladd zhotovitele s rozpoctovymi naklady
na vystavbu objektu rodinného domu. Souclasti praktické casti je také analyza

hodinové naro¢nosti prace vyrobnich i Fidicich pracovnikd dané stavby.
KLICOVA SLOVA

Cena, cenova soustava, kalkulace, smérna cena, nakladové orientovana cena,
nakupni cena, stavba, investor, zhotovitel, stavbyvedouci, rozpocet, naklady,

mzdové naklady, materidlové naklady
ABSTRACT

The aim of this master's thesis is to analyze the contractor’s costs and then
compare them with the budgeted costs. The theoretical part explains
the basic concepts related to cost estimation and price formation.
The practical part involves creating the construction budget and comparing
the actual costs of the contractor with the estimated costs for building
a single-family house. Additionally, the practical part includes an analysis of
the hourly workload of both production and managerial workers on the

project.
KEY WORDS

Price, pricing system, calculation, reference price, cost-oriented price,
purchase price, construction, investor, contractor, site manager, budget,

costs, labor costs, material costs
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1 UVOD

Vystavba stavebnych objektov je Casto sprevadzana omeSkanim a neplanovanymi
zmenami v ¢asovom plane, ¢o V kone¢nom désledku vedie k zvySovaniu celkovych
nakladov na realizaciu stavby. Cielom tejto diplomovej prace je analyzovat a porovnat
hodinovu naro¢nost’ vystavby konkrétneho stavebného objektu, so zohl'adnenim vykonu
vyrobnych i riadiacich pracovnikov s hodnotami uvedenymi v rozpoéte. Zaroven sa praca
d’alej venuje pribliZzeniu nakladovej metoddy pouzivanej dodavatel'om v praxi a naslednym

porovnanim mzdovych a materidlovych nakladov s nakladmi uvadzanymi rozpoc¢tom.

Diplomova praca sa deli na teoreticku a praktickt €ast’. V teoretickej Casti su vysvetlené
zékladné pojmy a principy stvisiace s tvorbou ceny, ndkladmi a rozpoc¢tovanim
Vv stavebnictve, nakol’ko stcastou praktickej Casti je zostavenie polozkového rozpocétu
na objekt novostavby rodinného domu. Na zaklade projektovej dokumentacie
a doplnujucich informacii od zhotovitel'a bol najskor vyhotoveny vykaz vymer, ktory
nasledne sluzil ako podklad na ocenenie s vyuZzitim smernych cien. Prakticka Cast’ prace
d’alej pozostava z charakteristiky predmetnej stavebnej zakazky vratane jej stavebno-
technického rieSenia. Nasledujuca kapitola praktickej Casti predstavuje spdsob tvorby
ceny zhotovitel'a, ktory je zalozeny na principe sledovania vykazanych priamych
nakladov. Tieto naklady boli roz¢lenené do dvoch hlavnych skupin a to na materidlové
naklady a mzdové naklady. Prakticka Cast’ je d’alej zamerana na porovnanie nakladov
zo ziskanych dat od zhotovitela s vyhotovenym rozpoctom. V tejto kapitole boli
porovnané skutocne odpracované hodiny vyrobnych pracovnikov v jednotlivych
stavebnych oddieloch s hodinami uvedenymi v rozpocte. Praktické cast’ d’alej analyzuje
mnozstvo, jednotkové ceny a celkové naklady vybranych pouzitych materidlov
a porovnava ich so smernymi rozpo¢tovymi cenami. Posledna kapitola sa zameriava
na celkové rozdiely v nakladoch a odpracovanych hodinach medzi realnymi hodnotami
a rozpoCtom. Vo vysledku analyza poskytuje uceleny pohlad na vzniknuté odchylky
medzi pouzitou nakladovou metdodou zhotovitel'a s rozpoc¢tom, ktory by v standardnom
pripade slizil ako podklad pre uzatvorenie zmluvy o dielo.

10



2 TEORETICKA CAST

Prva ¢ast’ diplomovej prace je venovana vybranym teoretickym pojmom tizko suvisiacich
s praktickou c¢astou diplomovej prace. Prvotna kapitola teoretickej Casti sa zaobera
terminom stavba a definovanim jej ¢lenenia na stavebnu a technologickt Cast’, zaroven
v nej bude objasneny termin stavebny objekt. Teoreticka cCast sa dalej venuje
oboznameniu sa s ucastnikmi vystavbového procesu a druhmi projektovej dokumentéacie.
Dalsie kapitoly su venované cenam a cenovym sistavam uplatiiovanych V stavebnictve,
klasifikacii a triednikom stavebnych konstrukcii vyuZivanych v Ceskej republike,
kalkulacii nakladov na vystavbu stavebnych objektov a v neposlednom rade
principom tvorby rozpoctu stavby.

2.1 Stavba

Stavba je vysledkom stavebnych procesov, ktoré zahinaju dodavky hmét, konstrukénych
dielov, strojov azariadeni. Tieto procesy prebichaji na konkrétnom mieste
VO vymedzenom ¢asovom obdobi za cielom vystavby novych objektov alebo obnovy,
zmeny uz exitujacich. Stavby sa delia do Styroch kategoérii na stavby drobné, jednoduché,
vyhradené a ostatné [1][2].

2.1.1 Stavebna ¢ast’ stavby

Stavebna cast’ je spravidla tvorena stavebnymi objektmi, Ktoré sa spolupodielaju
na zaisteni uzitkovej a Gcelovej funkcii stavby [3][4].

Stavebny objekt

Stavebna Cast’ stavby je tvorend minimalne jednym alebo suiborom viacerych stavebnych
objektov. Za stavebny objekt mozno povazovat samostatnt, celistvi, priestorovo
vymedzenu Cast. AvSak stavebnym objektom méze byt aj technicky nezavisla cast’

stavby, ktora plni svoju Specificku funkciu a podiela sa na jej funk¢nosti [2][3].
2.1.2 Technologicka ¢ast’ stavby

Technologicka cast’ zahtiia prevadzkové objekty, ktoré sa podiel’aju na zabezpecovani
technologickych procesov. Jedna sa o Casti, ktoré st nevyhnutnou stacast'ou stavebného
diela [3][4].

2.1.3 Rodinny dom

Podl'a stavebného zakona Ceskej republiky & 283/2021 Z.z. je za rodinny dom
povazovana stavba uréena na trvalé byvanie, pokial’ viac ako polovica podlahovej plochy
spiiia poziadavky na tento ucel [5].
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Rodinnym domom mdéze byt stavba s maximdlne tromi samostatnymi bytovymi
jednotkami. Objekt rodinného domu moze mat’ maximalne dve nadzemné podlazie, jedno
podzemné podlazie a podkrovie. Variantom je pokial' je tretic nadzemné podlazie
ustupené¢ od vonkajSieho lica obvodovej steny budovy orientovanej k uli¢nej Ciare
minimalne 2 metre [5].

2.2 Ucastnici vystavby

Jedna sa o vSetky osoby ¢i uz pravnické alebo fyzické, ktoré sa na stavbe podielaju
v roznych fazach jej zivotného cyklu. Vézby medzi ucastnikmi vystavby vznikaju
na zaklade zmluvnych vztahov. Ugastnici sa mozu na procesoch podiel'at’ priamou alebo
nepriamou formou. Medzi priamych tucastnikov vystavby mozno zaradit' napriklad
investora, zhotovitel'a a projektanta. Nepriamymi t¢astnikmi mozu byt’ dotknuté organy
ako stavebny alebo pamiatkovy urad ¢i finan¢ne institucie. Nepriami ucastnici stoja
v procese bokom ale plnia rozhodujicu funkciu, stanovuju podmienky, priebeh realizacie
a su tak nenahraditel'nou zlozkou celkového procesu vystavby [1][2][4].

2.2.1 Investor

Investor je pravnickd alebo fyzickd osoba, ktord zabezpecCuje financné prostriedky
na vystavbu. U stavieb menSiecho rozsahu je investor ¢asto sucasne aj objednavatel'om.
Objednavatelom moéze byt fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora uzatvorila zmluvu
o0 dielo so zhotovitel'om a zaroven jej budu plynut’ Gzitky z predmetnej stavby. Investor
moze plnit’ funkciu aj stavebnika a to v pripade pokial’ bolo stavebné povolenie vydané
na jeho meno [2][4][6].

2.2.2 Zhotovitel’

Zhotovitel je na zaklade zmluvy o dielo s objednavatel'om povinny zabezpeéit’ realizaciu
vystavby predmetnych stavebnych objektov. Méze ist’ ako o fyzicku tak aj o pravnicka
osobu, ktora je drzitelom opravnenia pre stavebnii a montaznu ¢innost’. Pri remeselnych

pracach ide zvycajne o zivnostenské podnikanie [1][4].
2.2.3 Subdodavatel’

Subdodavatel’ je pravnicka alebo fyzicka osoba, ktora zaistuje pre zhotovitela prace,
sluzby, realizaciu technologickych etdp, ktoré nie je schopny realizovat’ vlastnymi silami,
pripadne je spolupraca so subdodavatelom pre zhotovitel'a ekonomicky vyhodnej$im
variantom. Subdodavatel poskytuje prace na zaklade uzatvorenej zmluvy
so zhotovitelom. Rozsah cinnosti realizovanych subdodavkou zélezi na preferencii

hlavného zhotovitela, pripadne investora [2].
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2.2.4 Stavbyvedici

Stavbyveduci je fyzicka osoba, disponujuca potrebnou autorizaciou na vykon ¢innosti.
Pre zhotovitela zaistuje odborny dohl'ad nad stavebnou ¢innost'ou. Rozsah kompetencii
zahna predovsetkym koordinaciu prac a dohl'ad na vyrobnymi pracovnikmi na zaklade
Casového harmonogramu, projektovej dokumentacie a zmluvnych vztahov.
Stavbyveduci je zaroven zodpovedny za sulad projektovej dokumentacie so skuto¢nostou
a dohliada na plnenie technickych ako aj bezpe¢nostnych predpisov. Povinnostou
stavbyveduceho je viest’ evidenciu ¢innosti, ktoré zaznamenava do stavebného denniku a

zostavovat supis vykonanych prac [1][2].
2.2.5 Stavebny a technicky dozor

Jedna sa 0 osobu poverenu investorom, stavebnikom. Stavebny dozor dohliada
predovSetkym na spravnost a kvalitu vykonanych prac v stlade s projektovou
dokumentaciou, stanovenym rozpoctom, zmluvou avydanymi povoleniami ¢i uZz
stavebnym alebo na zaklade podmienok vymedzenych v izemnom rozhodnuti. Pokial
investor realizuje vystavbu prostrednictvom zmluvy so zhotovitel'om, v takomto pripade
hovorime o technickom dozore. Osoba technického dozoru nie je vyZzadovana zo zakona
ale moze byt kontrolnym mechanizmom investora a hajit’ jeho zaujmy. Investor uzatvara
dohodu so stavebnym dozorom na zdklade mandatnej zmluvy. Pritomnost’ stavebného
dozoru je nutna, pokial’ si stavebnik realizuje vystavbu vybranych stavieb malého rozsahu
svojpomocne [1][2].

2.2.6 Projektant

Projektant je osobou poverenou vypracovanim projektovej dokumentacie, ktory musi
disponovat’ potrebnym vzdelanim a autorizaciou pre vykon ¢innosti. Co sa tyka pravnej
formy, moze ist’ o fyzicka alebo pravnicka osobu. Projektant spracovava projektovu
dokumentaciu na zaklade poziadaviek a pripomienok investora so zohladnenim
realizovatel'nosti stavby [2][4][6].

2.3 Projektova dokumentacia

Vystupom projektantskej Cinnosti je projektovd dokumentédcia. Kvalitne spracovana
projektova dokumentacia zohl'adiiuje ekonomické, technické a pravne aspekty ale aj
environmentalne dopady predmetnej stavby. Je dolezitym podkladom uz v poéiato¢nych
procesoch, akym je stavebné riadenie, zostavenie rozpoCtu stavby a neskor pre samotnti
realizéciu. Projektova dokumentécia predstavuje vychodiskovy podklad na komunikéaciu
medzi investorom a zhotovitelom a medzi dotknutymi organmi. V procese pripravy
a realizacie stavby je potrebné spracovat’ viacero druhov projektovej dokumentacie
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v roznych stuptioch rozpracovanosti podla potrieb jednotlivych etap vystavby.
V nasledujiicom odseku st uvedené uplatiiované druhy projektovej dokumentacie podla
stavebného zdkona Ceskej republiky &. 283/2021 Z.z. v chronologickom poradi [1][7].

Dokumentacie pre povolenie stavby

Jedna sa o typ dokumentacie s nizkym stupfiom rozpracovanosti s cielom ziskania
stavebného povolenia od prislusného stavebného turadu. Obsahuje zdkladné informacie
0 vymerach, architektonickom a urbanistickom koncepte stavby, vratane charakteristiky
uzemia, ochrannych pdasiem, inzinierskych sietach a dopadoch stavby na zivotné
prostredie. Sucast'ou by malo byt technické a konstruk¢né rieSenie stavby. Dokumentacie
pre povolenie sluzi ako podklad na komunikaciu s prislusnymi uradmi, avSak pre nizky
stupeni rozpracovanosti nie je vhodna na ocenenie stavby ¢i ako vychodzi podklad
pre realizaciu [5][7][8].

Dokumentacia pre realizaciu stavby

Dokumentéacia pre realizdciu stavby je dokumenticia s najvyS$§im stupiiom
rozpracovanosti a to do takej podrobnosti aby bolo mozné na jej zaklade bez nejasnosti
mozn¢é stavbu zrealizovat’. Mala by obsahovat presné technické a konstrukéné rieSenia,
charakteristiky zvolenych materialov, konstrukéné detaily a vSetky profesie. Tento typ
dokumentacie je nutné zaistit’ eSte pred samotnou realizaciou stavby [5][7][8].

Dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby

Pocas procesu vystavby cCastokrat vznikaji zmeny v projektovej dokumentécii ¢i uz
planované na zaklade pripomienok investora alebo nepredvidatelné. Vsetky rozhodujice
zmeny je potrebné riadne zapracovat. Vysledkom je DSV, ktora by mala byt’ v stilade
so skuto¢nym stavom [1][7].
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2.4 Cena

Cenu mozno interpretovat’ na zdklade réznych hladisk. Podla principov trhového
hospodarstva je cena uréena ndkladovou, teda objektivnou zlozkou, trhovymi
faktormi, individudlnym psychologickym vnimanim, kvalitou a v neposlednom
rade spolo¢enskou hodnotou produktu. V ekonomickom zmysle cena predstavuje
penazni sumu, ktora bola ur¢ena dohodou pri kiipe, predaji vyrobku alebo sluzby medzi
odberatel'om a dodavatel'om. Jedna sa 0 ekonomicku veli¢inu, ktord sa meni zavislosti od
vyvoja trhu. Z pohl'adu dodavatela cena predstavuje pokrytie vynaloZzenych nakladov
a zabezpecenie navratnosti investicie. Na druhej strane, odberatel vnima cenu
ako ukazovatel” kvality, vlastnosti a Gzitkovej hodnoty v porovnani s podobnymi alebo
totoznymi vyrobkami, sluzbami [9][10].

Cena predstavuje jedno z najdolezitejSich kritérii vo vyberovom procese. Horna hranica
ceny predstavuje vlozené naklady doplnené pozadovanou vyskou zisku tak, aby trzby
prevySovali investované naklady. Dolné hranica ceny naopak predstavuje iba realizacné
naklady. Ztoho vyplyva, ze vyslednd cena stavebnej produkcie by mala pokryt

vynaloZené naklady na realizaciu a zaroven prinasat’ podniku pozadovanti mieru zisku
[41[9].
2.4.1 Druhy cien v stavebnictve

V oblasti stavebnictva sa stretivame s roznymi typmi cien v zavislosti od charakteru
zékazky, preferencii investora Ci zhotovitel'a. NaprieC¢ jednotlivymi fadzami stavby
sa jednotlivé typy cien menia @ maju svoje Specifika. V oblasti stavebnictva sa obvykle
na stanovenie ceny vyuziva individualna kalkulacia, smerné ceny stavebnych
a montaznych prac, agregované ceny, zborniky materidlov ahodinové sadzby.
V nasledujtcej kapitole je uvedenych niekol’ko druhov cien s ktorymi sa mozno v oblasti
stavebnictva stretntit’ a dotykaju sa praktickej casti diplomovej prace [11].

Pevna cena

Ako uZ napoveda jej nazov, pevna cena predstavuje Ciastku, Ktora je pevne stanovena
anemennd. Tento typ ceny sa pouziva naprie¢ celym spektrom zakaziek ale
predovsetkym vo verejnom sektore. Jej pripadna zmena moze nastat’ iba v povolenom
rozsahu ur¢enom Vv zmluvnych podmienkach. Z pohl'adu zhotovitel’a sa jedna o rizikovy
a nevyhodny typ ceny, ktory pruzne nereaguje na zmeny trhu ¢i na zmeny v procese
vystavby. Jej adekvatne wurCenie si vyzaduje kvalitne spracovanu projektovi
dokumentaciu spolu s nadobudnutymi skusenostami v odbore [9][10].
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Skladobna cena

Predpokladom pouzitia skladobnej ceny je jednoznacny popis polozky, ku ktorej
je priradena jednotkova cena. Pocas vystavby je nutné sledovat’ skuto¢ne realizované
konstrukcie a prace v prislusnych mernych jednotkéach. Jednotkové ceny v polozkach
st pevné. Skladobni cenu je mozné pouzit, pokial projektova dokumenticie nie je
dostato¢ne rozpracovana [9].

VoI'na cena

Vznika na zaklade dohody v ktorej je definované, akym sposobom bude cena stanovena.
Jedna sa o skutocne vzniknuté naklady spolu so zapocitanymi réZiami a ziskom, ktoré
vznikaju Vv stavebnom procese. Tato cenu umoziuje pruznu reakciu na zmeny ¢i uz
na strane zhotovitel'a alebo investora. Vyhodna sa javi pri nedostatone presnom
vypracovani projektovej dokumentécie, kde sa tymto sposobom predchadza moznému
vzniku takzvanych prac naviac [9].

Konkurenéne orientovana cena

Pri tomto type ceny je jej tvorba zaloZena na zaklade sledovania konkurencie. Pre podnik
je nevyhnutné analyzovanie trhu a moznych konkurentov. Konkurenéne orientovana cena
mobze predstavovat” priazniva ale aj nevyhodnu tvorbu ceny pokial’ vysledna cena
nepokryje naklady a podnik negeneruje zisk. V tomto pripade musi podnik uvazovat ¢i
bude cenu akceptovat’ napriek pripadnym stratim ale za cenu posilnenia svojej pozicie
na trhu [12].

Nakladovo orientovana cena

Nakladovo orientovana cena je metdda tvorby cien tradicne uplatiiovana predovsetkym
Vv oblasti stavebnictva ato vzhladom k povahe stavebného diela, jeho priprave

a realizacii. Je dana suctom vsetkych kalkulovanych nakladov a pozadovanou ziskovou
prirazkou [10][12].

Smerna cena

Smernd alebo orientovand cena predstavuje ndklady, ktoré st priradené jednotke
Konkrétnej stavebnej cinnosti. Smerné ceny predstavuju objektivny prostriedok
na zjednanie zhody medzi investorom a dodavatel'om, nakolko dodavatel’ sa snazi cenu
maximalizovat’ za cielom dosiahnutia ¢o mozZno najvyssich ziskov. Naopak investor sa
snazi o jej minimalizaciu sa cielom Uspory vynalozenych nakladov na realizaciu ale aj
naslednt prevadzku. Smerné ceny su tvorené pomocou metodickych postupov a ndvodov

a su vychodiskovym podkladom pre zostavenie rozpoctu stavby [10][12].

16



2.5 Cenova sustava

Cenovu ststavu mozno povazovat' za komplexné ulozisko alebo databazu informacii,
metodickych postupov za cielom urcenia ceny stavebnych objektov. Histdoria cenovych
sustav ma pociatky v 50. rokov 20. storoCia, kedy bola vytvorena prvotna sustava
Ustavom normovania a merania v Prahe. Od tohto obdobia cenové stistavy presli znaénou
zmenou a prispdsobovali sa meniacim sa podmienkam na stavebnom trhu. Medzi hlavné
prvky cenovych sustav v stavebnictve patria kalkula¢né, cenové podklady ale aj
kategorizacie stavebnych prac amateridlov. Stavebné dielo sa spravidla sklada
z niekol’kych stavebnych objektov, ktoré je potrebné roz€lenit’ na jednotlivé stavebné
kon$trukcie tak, aby bolo mozné C¢o najpresnejSie zostavit rozpocet stavby.
Cenova sustava je tvorena systematicky zoradenymi polozkami. Kazda polozka ma
prideleny ciselny kod, popis ako aj cenové a technické podmienky. Cenové ststavy
podliehaji pravidelnej aktualizacii za cielom poskytovania Co najpresnejSich
a relevantnych udajov. Napriek tejto skutoCnosti maju smerné ceny hlavne orientacny
charakter. V su¢asnosti st v Ceskej republike vyuZivané najmid cenové sustavy
od spolo¢nosti URS CZ a.s. a RTS a.s, ktoré si do znagnej miery podobné a zalozené
na principe TKSP ale vyuZivany je aj OTSKP Ministerstva dopravy Ceskej republiky.
Tento Odborovy triednik stavebnych konstrukcii a prac je primarne urceny pre liniové
dopravné stavby [9][12][13].

2.5.1 Cenova sustava URS

Nakol'ko praktickd cast’ diplomovej prace bola spracovana pomocou smernych cien

od spolo¢nosti URS bude V teoretickej ¢asti spominana prave predmetna cenova siistava.

Cenova ststava URS je uplatnitelna predovetkym v oblasti pozemnych stavieb a to
vo vsetkych fazach zivotného cyklu stavby. Sluzi ako podklad pre ucastnikov procesu
vystavby ¢i uz investorovi, zhotovitel'ovi alebo projektantovi napriklad pri tvorbe vykazu
vymer a naslednom zostaveni projektantského rozpoétu. Spoloénost URS vydava
aktualizacie databaz spravidla kazdych 6 mesiacov. V pripade nepredvidate'nych zmien
na trhu byvaji pravidelné vydania doplnené¢ mimoriadnym vydanim. Cenova databaza
je dostupna v podobe webovej aplikacie ale URS je zarovei aj poskytovatel'om softwaru
KROS do ktorého je cenova sustava zapracovand. Program umoziuje tvorbu rozpoctov

stavieb, supisov prac a prehl'adov ¢erpania [7][10][13].

Sucastou databazy URS nie st len smerné jednotkové ceny poloziek stavebnych prac,
materidlov ale aj katalogové listy, rozpoctové ukazovatele RUSO, ktoré uvadzaji

informéciu o priemernej rozpoétovej cene na mernu a téelovu jednotku a v neposlednom
rade klasifika¢né systémy ako napriklad TKSP alebo KSO [7][10][13].
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2.6 Triedenie a klasifikacia stavby

Klasifikaciu stavby mozno vSeobecne zadefinovat’ ako hierarchické zatriedenie objektov,
konstrukcii, prac ¢i inych druhov poloziek podla zvolenych kritérii do systému
prostrednictvom koédového oznacenia. Ide 0 univerzalny a prehladny dorozumievaci
prostriedok medzi ucastnikmi vystavbového procesu, pomocou ktorého dochadza
K presnému definovaniu kalkula¢nych jednotieck. Klasifikacné a triediace systémy
existuju na viacerych urovniach, na arovni miestnej ale aj medzinarodnej. V stavebnictve
st vyuzivané klasifikidcie najmi na miestnej Urovni ato z dovodu velkych rozdielov
medzi jednotlivymi krajinami ¢i uz v technoldgiach, pristupe alebo legislative.
Ako priklad medzinarodnej klasifikicie mozno spomenut Standardnu klasifikaciu
produkcie, ktora vznikla v 90. rokoch implementaciou medzinarodného Standardu
Euroépskeho spoloc¢enstva CPA [12][13][14].

2.6.1 Triednik stavebnych konS$trukcii a prac (TSKP)

Triednik stavebnych konstrukcii a prac predstavuje zakladny podklad cenovych sustav
v Ceskej i Slovenskej republike vyuzivany dodnes, ktorého poéiatky siahaju do 60. rokov
20. storocia a na zaklade ktorého boli spracovavané normy spotreby prace a neskor
prechadzal upravami a modifikaciami. Ako uz napoveda nazov, ide o systém triedenia
na zéklade stavebnych konstrukcii a prac, nakol’ko roz¢lenenie na stavebné objekty sa pre
potreby ocenenia nezdalo dostatocne podrobné. TSKP funguje na principe Ciselného
kodu, pricom zakladom triedenia je stavebny diel. Stavebny diel je funkéne definovana
Cast’ stavebného objektu, ktora zahfiia skupinu konstrukcii a préac realizovanych roznymi
technologickymi postupmi S pomocou Sirokého spektra materialov. Skupina stavebného
diela sa d’alej deli na hlavnu a pridruzenu stavebnu vyrobu. V ¢iselnom kode je vyjadreny
prvymi dvoma ¢islicami. Tretia pozicia je charakterizovana druhom konstrukcie alebo
prace. Stvrty stupefi prislacha §tvrtému a piatemu poradovému miestu na ktorych je
Specifikovana technologicko-materialova charakteristika. Prvych 5 ¢islic kodu je
povinnych a charakterizujeme ich ako konstrukény prvok. Nepovinna cast moze
obsahovat’ d’alSich 5 miest. Nezavézna Cast’ kodu nie je jednotnd a predstavuje takzvany
variant. Jednotlivé stupne ak nim prislachajuce poradové cisla kodu su graficky
znazornené na obrazku ¢islo 1 [10][13][14].

18



Povinna ¢ast’ Nepovinna Cast’

Miesto v identifikaénom kéde: 1. 2. 3. 4, S. 6. 7. 8. 9. 10.

1. stupen — Skupina stavebnych dielov J

2. stupen — Stavebny diel

3. stupen — Druh konstrukcie, prace

4. stupetl — Spodobiiujuce charakteristiky

Obrazok 1: TSKP [spracované podla [14], str. 16]
2.6.2 Klasifikacia stavebnych objektov (KSO)

Jedna sa o tradi¢ny klasifika¢ny systém, ktory vychadza z pdvodnej uz zrusenej Jednotnej
klasifikacie stavebnych objektov. V dne$nej dobe nie je podporovany Ceskym
Statistickym uradom ale pre svoje dobré vypovedacie schopnosti je stdle vyuzivany
Vv cenovych ststavach. Stavebné objekty ako vystupy stavebnej produkcie su zatriedené
podl'a jedineéného sedem miestneho &iselného kodu. Ciselny kod méa celkom pét’ arovni
ako moOzeme vidiet’ na obrazku ¢islo 2. Prvu aroven tvoria tri zaciato¢né ¢isla, ktoré
vyjadruju odbor, typ stavby. Nasledne kazdé d’alSie ¢islo prislucha konkrétnej trovni.
Stvrté a piate poradové &islo vyjadruje typ skupiny a podskupiny. Sieste &islo vyjadruje
konstrukéne materialovi charakteristiku a posledné siedme ¢islo respektive piaty stupen
je venovany druhu stavebnej Cinnosti a to ¢i sa jednd napriklad 0 novostavbu,

rekonstrukciu alebo modernizaciu [10][14].

Miesto v identifikacnom kode: 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

1. stupeni — odbor J—‘—‘

2. stupen — skupina

3. stupeii — podskupina

4. stupeni — konstrukéne materialova charakteristika

5. stupen — druh stavebnej akcie

Obrazok 2: KSO [spracované podl'a [14], str. 19]
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2.7 Kalkulacia v stavebnictve

Pod pojmom kalkulovanie si mézeme predstavit’ subor metdd a postupov na stanovenie
oCakavanych alebo realnych nakladov azisku na jednotku vykonu. Kalkulovanie
nakladov na stavebné dielo sa vyskytuje v réznych fazach vystavbového procesu
a st v nom uplatiované postupy V zavislosti od ucelu kalkulacie. Vysledkom procesu
kalkulovania je kalkulacia. Kalkulacie sluzia ako podklad k stanoveniu ponukovej ceny,
ako kontrolny podklad kontrolnym orgdnom a pri sledovani spotreby.
Kalkulacia je zaroven sledovacim ndstrojom efektivnosti procesov. Predmetom
kalkulacie je odbytovy vykon alebo jeho urcita cCast, napriklad technicka etapa.
Kalkulacie z hl'adiska ¢asu mozno rozdelit’ na dve hlavné podskupiny a to na kalkulécie
predbezné a vysledné [4][10][12].

2.7.1 Vyrobna kalkulacia

Po ziskani zdkazky, avSak pred samotnym zahdjenim realizdcie sa pocas stavebno-
technickej pripravy spracovava vyrobna kalkulacia, ktora predstavuje typ predbezZnej
kalkulacie. Vo vyrobnej kalkulaciu st zapracované $pecifické podmienky zakazky ¢i uz
ekonomické alebo technické. Vyrobna kalkulacia je vnutropodnikovy dokument
vyhotoveny v podrobnosti stavebnych objektov, pricom podkladom na jej zhotovenie je
zmluvny rozpocet. Pre zhotovitela je podkladom planovania, sledovania nakladov
stavebnej produkcie. Vo vyrobnej kalkulacii st naklady rozdelené vV Strukttre
kalkulaéného vzorca. Ulohou vyrobnej kalkuldcie je urdit maximalnu spotrebu
vyrobnych faktorov na kalkula¢nt jednotku, ktora je zakladnym predmetom vyrobne;j
kalkulacie [10][12].

2.7.2 Kalkulacia jednotkovej ceny

Kalkulacia v stavebnictve prebieha zvycajne urcenim jednotkovych cien poloziek,
ktoré moézu byt zalozené na vlastnych datach zuz realizovanych zakaziek alebo na
zéklade cenovych sustav. Kalkulacnou jednotkou mdze byt cely stavebny objekt, ¢ast’
stavebného objektu, stavebna praca, konstrukcia alebo ¢asovy vykon pracovnika.
Objem kalkula¢nej jednotky je dany napriklad plochou, dizkou alebo poétom kusov.
Jednotkova cena je kalkulovand na mernt jednotku a je dana suctom vsetkych
nakladovych poloziek a ziskom. Nakladové polozky st pre ucely kalkulacie ¢lenené
do Struktiry kalkulacného vzorca, ktorého Standardné usporiadanie je zobrazené
na obrazku ¢islo 3. Pre potreby kalkulacie naklady delime do dvoch zakladnych kategorii
a to na naklady priame a nepriame. Kalkula¢ny vzorec ani jeho Struktira nie je pravne
zavdazna a mozno ju modifikovat podla potreby konkrétneho podniku, napriklad

zaradenim alebo vyltéenim uréitych poloziek [4][6][10].
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Cena jednotkovej stavebnej prace
Priame naklady Nepriame naklady Zisk
Hmoty Spracovacie naklady Zisk
Hmoty Priame spracovacie naklady Rézie Zisk
Hmoty Mzdy Ostat’né priame I’{éiie ’ Ré’iie Zisk
naklady vyrobné spravne
. Ostatné Rézi Rézi .
Hmoty Mzdy Stroje ,S ame . eale i erzu—: Zisk
naklady | wvyrobné spravne

Obrazok 3: Kalkulaény vzorec [spracované podl'a [10], str. 62]
2.7.3 Priame naklady

Priame naklady mozno kalkulovat’ na kalkulaé¢nu jednicu, ktora je jednotkou produkcie.
Patria sem naklady na material, mzdy, stroje a ostatné priame naklady. Pred samotnou
kalkulaciou je nutné stanovit objemy a druhy jednotlivych nakladov pre ich presné
vycislenie. Jednotlivé druhy priamych nakladov budu predstavené v nasledujticich
odstavcoch [10].

Priamy material H)

Naklady na material su v stavebnictve jednou z najvyznamnejSich ndkladovych poloziek.
Nakol'ko sa jedna o druhovo rozsiahlu kategoriu, materidl sa Cleni do podkategorii
na material hlavny, ktory je priamo spotrebovany pri vystavbe a stava sa sucast’'ou stavby,
materidl drobny (napriklad spojovacie prostriedky) a material nespotrebny, ktory je
nevyhnutny na realizdciu ale nestdva sa stcastou stavby ako priklad mozno uviest
debnenie. Pri kalkulacii je nevyhnutné urcit mnozstvo materidlov ato prepoctom
na zaklade skusenosti, vyuzitim technickych noriem alebo noriem spotreby materialu.
Vypocitanému objemu sa potom priradi trznd cena poskytnuta dodavatelom alebo
orientacnd cena z cenovej sustavy. Néaklady na drobny spotrebny material moézu byt
zaradené do kategérie ostatného materidlu a stanovené percentnou prirazkou alebo
odbornym odhadom na zaklade sktisenosti. Naklady na nespotrebny material sa urcia
pomernou Ciastkou ato podla odhadu poctu pouziti materidlu pred jeho uplnym
opotrebenim. Okrem nakladu za material ako takého, do kategérie mozno zaradit
aj naklady na dopravu materialu, manipulaciu, prekladku a naklady na obaly. V opa¢nom

pripade je nutné tieto polozky zaradit’ k ostatnym priamym nakladom [4][10].
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Priame mzdy (M)

Do tejto kategorie spadaju mzdy vyrobnych pracovnikov a pracovnikov obsluhy strojov,
ktorych vykon sa da vykalkulovat' na kalkula¢nu jednicu. Vyslednd mzda je urcena
na zaklade normohodin na merna jednotku. Normohodiny na jednotlivé ¢innosti mézu
byt urené na zaklade skusenosti, dat zrealizovanych zakaziek alebo pomocou
vykonovych noriem, normativov ¢asu prace. Mnozstvo hodin je nasledne ohodnotené
sadzbou mzdovej tarify vratane priplatkov a pohyblivej zlozky mzdy urcenej podla
uvazenia zamestnavatel'a v sulade s legislativou alebo podla priemernych hodnot tarif
uvedenych v cenovych sustavach [4][10].

Mzdova tarifa

Z dovodu zamerania praktickej Casti diplomovej prace je nutné si blizSie zadefinovat
pojem mzdova tarifa. Mzdova tarifa vyjadruje finanéné ohodnotenie na zaklade poctu
odpracovanych hodin pracovnikov priradené pracovnym poziciam. Jednotlivé pracovné
pozicie su zaradené¢ do mzdovych stupfiov V zdvislosti od typu prace, ndrocnosti
a kvalifikacie pracovnika. Podnik si v sulade s legislativou méze urcit’ vlastné hodnoty
mzdovych tarif alebo moéze vyuzit priemerné hodnoty uvedené v sadzobniku,
honorarovom poriadku S0 zohladnenim dopytu na pracovnom trhu a regionalnych
rozdielov [11].

Priame naklady na stroje (S)

Jedna sa o naklady spojené s vykonom a prevadzkou stavebnych strojov a zariadeni.
Spadaju sem naklady na kupu alebo prenajom zariadenia, montdz, demontaz
a premiestnenie stroja. Tieto naklady sa uré¢ia na zaklade ¢asu, ktory stroj stravi vykonom
konkrétnej ¢innosti, 0Oceneného sadzbou strojohodiny. Strojohodina je ¢as, pocas ktorého
stroj alebo zariadenie vykonava svoju ¢innost’. Stanovi sa na zaklade podnikovych noriem
alebo pomocou kapacitnych noriem vydavanymi Specializovanymi organizaciami
[4]1[14].

Ostatné priame naklady (OPN)

Do tejto skupiny spadaji vSetky naklady, ktoré nebolo mozné zaradit’ V ostatnych
kategoriach a mozno ich kalkulovat’ na kalkulaénua jednicu. Spadaji sem predovsetkym
naklady na socialne, zdravotné odvody za zamestnancov z polozky priamych miezd,

nemocenské poistenia a odpisy dlhodobého majetku napriklad lesenia [4].
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2.7.4 Nepriame naklady

Néklady na rézie ¢i uz vyrobné alebo spravne spolu so ziskom spadaju do kategorie
nepriamych nakladov. Ich vysku nedokdzeme presne urcit' na kalkulacnt jednicu
az tohto dovodu je nutné ich vypocitat sprostredkovane napriklad percentudlnou
prirazkou alebo sadzbou. [6].

RéZie vyrobné (RV)

Pod vyrobné rézie spadaju vsetky Cinnosti a ndklady, ktoré priamo stvisia s vyrobnym
procesom. Jedna sa napriklad o mzdy odbornych pracovnikov napriklad stavbyveduceho.
Vysledna hodnota ja dana zvyc¢ajne prirdzkovou kalkulaciou urcenej sadzby na rozvrhovi
zékladiu. Zékladiu vyrobnych rézii tvoria priame spracovanie naklady, ktoré predstavuja

priame naklady bez materialového nakladu [10][12].
RéZie spravne (RS)

Spravne rézie nesuvisia priamo s danou zakazkou ale st nevyhnutné pre chod podniku.
NemozZno ich priradit’ ku jednej konkrétnej zakazke. Jedna sa napriklad 0 mzdové naklady
V podobe priamych spracovacich ndkladov bez materialu, avSak doplnené o vyrobné rézie
[10][14].

Zisk )

Predpokladom dosiahnutia zisku je neprekrocenie stanovenych nakladov. Zisk sa
stanovuje pozadovanou primeranou percentnou sadzbou. Vyska sadzby je na volbe
zhotovitel'a SO zohl'adnenim celkovej ponukovej ceny a cien konkurencie. Zakladfiu pre
zisk tvoria spracovacie naklady. Jedna sa o rozdiel celkovych nakladov a nakladov na
priamy material. Primerany zisk je taky, ktory zohl'adiiuje vyvoj bezného podielu zisku z
domaceho tovaru, pricom berie do Givahy naklady na chod podniku, kvalitu vyrobkov,
rizika a vyvoj trhu [10][12].

2.8 Specifika v ocefiovani stavebnej vyroby

Oblast’ stavebnictva je Specifickym odvetvim z tohto dovodu je aj ocefiovanie vyznamne
odligné od ostatnych oblasti. Specifikujem spodiva vo vyraznej difereciacii stavebnej
produkcie, dizke vyrobného cyklu daného vysokym podtom vyrobnych procesov
a z dovodu vysokej hmotnosti stavebnych materidlov a stavebného diela ako celku.
Kazda jednotliva zakazka je individualna aitypovo podobné objekty si zachovavaji
svoju jedinec¢nost. Predmet stavebnej produkcie sa realizuje za odlisnym ucelom
s vyuzitim  Sirokého spektra technologii a materialov  vroznych lokalitach
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a podmienkach. Odlisnostou je zakazkovost’ stavebnej produkcie. Vznika a realizuje sa
iba na podnet investora a jeho poziadaviek. Stavebna produkcia je Sirokospektralna
a podiela sa na nej niekol’ko roéznych profesii, subdodavatelov. Vyrazny vplyv na
charakter stavebnej vyroby maji aj poveternostné podmienky ato najmé dazd’, mraz
a nizke respektive vysoké teploty, nakol’ko pomerna Cast’ stavebnej produkcia prebieha
vo vonkajsich priestoroch. Vystupom stavebnej produkcie nie je uniformny objekt z tohto

dovodu je nutné jeho individualne a presné vycislenie nakladov [9][12].
2.9 Rozpocet

Rozpocet je Strukturovanym vystupom cenovej kalkuldcie stavebnych prac a ur¢enim
nakladov na realizaciu stavebného diela. V sucasnosti nie je zavidzne predpisana Struktira
rozpoctu ale je mozné ju individualne modifikovat’ podl'a povahy zakazky. Rozpocet ma
formu vykazu vymer, ktory je oceneny jednotkovymi cenami stavebnych a montaznych
prac. Cleni sa na stavebné diely, ktoré zahfiaju prace hlavnej stavebnej vyroby, remesla
predstavujuce prace pridruzenej stavebnej vyroby a montdzne prace, zahfiajice
Specializované cCinnosti ako st napriklad elektromontaze. Rozpocet sa spracovava
na zaklade technickych, technologickych a cenovych podkladov. Medzi technické
podklady spada projektova dokumentacia ¢i uz jej vykresova alebo textova cast.
Technologické podklady sa tykaju zariadenia staveniska a pldnu organizacie vystavby.
Cenové¢ podklady su reprezentované smernymi cenami obsiahnutymi V cenovych
sustavach, cennikmi materialov od dodavatelov a individualne kalkulovanymi
podnikovymi cenami. Kvalita podkladov a stupen spracovania dokumentacie ma
vyznamny vplyv na celkovu presnost’ a podrobnost’ zostavenia rozpoctu a na naslednu
realizaciu vystavby [4][10][14].

2.9.1 Rozpoctové polozky

V rozpoctoch sa stretavame s niekol’kymi typmi poloziek. Kazda polozka je vymedzena
unikatnym kodom, popisom, vymerou, mernou jednotkou, jednotkovou cenou, celkovou
cenou, jednotkovou hmotnostou a celkovou hmotnostou. Kompletné polozky obsahuji
naklad na dodavku i montaz. Naopak sucastou montaznych poloziek st iba naklady
za pracu. Dal§imi typmi poloziek su $pecifikacie, agregované polozky a R polozky.
R polozky nie su zatriedené v systéme anie si tak ocenené smernymi cenami.
Pri agregovanych polozkach je kalkula¢nou jednicou cely stubor prac takzvany komplet.
Cena agregovanej polozKy sa vytvori zli¢enim poloziek aich normované mnozstva
sa stanovia na zéklade ich podielu na jednicu stavebného dielu. Specifikacie materialu
st polozky, ktorymi je nutné doplnit’ kalkula¢né jednotky Vv ktorych jednotkova cena
obsahuje iba naklad za pracu. Jedna sa o moznost’ vyberu konkrétneho typu materialu
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predpisaného v projektovej dokumentacii. V polozkéach Specifikécii materidlov je nutné

uvazovat aj so stratnym, pricom jeho vyska sa 1isi v zavislosti od typu daného materialu
[10][12][14].

2.9.2 Vykaz vymer

Vykaz vymer je presna charakteristika stavebného objektu prostrednictvom poloziek.
stavebnych, montaznych prac a Specifikacii materialov. St v fiom uvedené mnozstva
mernych jednotieck meratelnych poloziek, ¢im slizi ako zaklad pre kalkulaciu
jednotkovych cien a nasledné urcenie celkovej ceny stavby. Nejedna sa vsak iba o urcenie
vymer jednotlivych poloziek ale aj 0 postup vypoctu, ktory by mal byt doplneny o odkaz,
poznamku na konkrétnu vykresovu ¢i textovia cCast projektove; dokumentacie.
Charakteristika objektu a rozsah prac by mal byt’ jednoznac¢ny pre vSetkych tcastnikov
vystavbového procesu. Vyhotovenie vykazu vymer Si vyzaduje roz¢lenenie stavebného
objektu na jednotlivé polozky podla jednotného systému triedenia. Vykaz vymer moze
byt predlozeny ako samostatny podklad do sutaze formou slepého rozpoctu, ktory bude
nasledne doplneny cenami uchadzaca [4][12][15].

2.9.3 Druhy stavebnych rozpoctov

V stavebnictve rozliSujeme viacero druhov rozpoctov podla ucelu ich vyhotovenia,
poskytnutych podkladov, fazy zivotného cyklu stavby a podla osoby vystavbového
procesu, ktora rozpocet vypracovala alebo pre ktoru je urCeny. V nasledujucej Casti st

uvedené najbeznejSie typy rozpoctov s ktorymi sa mozno v praxi stretnat’ [14].
Stihrnny rozpocet

Sthrnny rozpocet je definovany tym, ze st v iom uvedené celkové naklady stavebného
diela. V zasade sa jedna naklady na pripravu stavby, jej realizaciu a zahajenie prevadzky
stavby. V Ceskej republika nie je predpisom dana forma sihrnného rozpoétu, avsak
Standardne sa deli do 11. hlav, presnejsie definovanych nizsie [12][15].

Hlava | - Projektové a prieskumné prace: zahiha naklady na geologicky prieskum,

geologickt ¢innost, vypracovanie projektovych podkladov a ¢innost” autorského dozoru
[11].

Hlava Il — Prevadzkové subory: obsahuje naklady spojené s pracovnymi strojmi,
nastrojmi, zariadeniami vratane ich montaze a mimo staveniskovej dopravy [11].

Hlava Il — Stavebné objekty: do tejto kategorie spadaji naklady na stavebnu Cast’ diela
a to naklady na materidl a pracu. Zaroven sem prisluchaji ndklady na kontrolné meranie,
skusky pocas realizdcie a zemné prace stvisiace s upravou terénu. Prave pre tuto cast’
sa vyhotovuje polozkovy rozpocet stavby [11].
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Hlava IV — Stroje: radia sa sem naklady na stroje a zariadenia, vratane nakladov
na dopravu, montaz a ich umiestnenie v priestore, pokial’ nie s sicastou Hlavy I [11].

Hlava V — Umelecké diela: jedna sa 0 historicky vyznamné sucasti stavieb, ktoré

od stavby nemozno oddelit’ napriklad fresky [11].
Hlava VI — Vedlajsie ndklady: vychadzaji z konkrétnych podmienok stavby

a reprezentované st nakladmi na zariadenie staveniska spolu s nakladmi na uzemné

a prevadzkové vplyvy [11].

Hlava VII — Prdce realizované nestavebnymi organizdciami: do tejto kategorie sa radia
naklady, ktoré nespadaju ani do jednej z predoSlych kategorii. Prikladom moze byt

vysadba porastov ¢i budovanie vytyCovacej siete [14].

Hlava VIII — Rezerva: uré¢i sa percentnou prirazkou k zakladni, ktora je dana nakladmi
hlavy 11, 11l a ur¢enou podla druhu stavby. Pre novostavby je jej odporuc¢ana hodnota
v rozmedzi 4-7% [12].

Hlava IX - Ostatné ndklady: zahifna naklady spojené s trvalym odnatim
pol'nohospodarskej pddy na ucely vystavby, ako aj ndklady na prepravu a nasadenie

zahrani¢nych stavebnych kapacit [12].

Hlava X — Vyvolané investicie: tvoria ju naklady spojené s nepouzitymi variantmi
projektov. Okrem toho zahffa aj vydavky na vykup nehnutelnosti vratane ich

kompenzacii [11].

Hlava XI —  Prevdidzkové ndklady na pripravu  a realizaciu  stavby:
predstavuje organiza¢né aktivity investora, sucCasne Sem spadaju spravne a miestne

poplatky ako aj aroky z uverov poskytnutych na financovanie investicie [11].
Kontrolny rozpocet

Kontrolny rozpocet sluzi investorovi ako orientacny podklad pre porovnanie ponukovych
cien dodavatelov a vyhodnotenie sutaZe. Standardne byva spracovany projektantom
na zéklade vypracovanej projektovej dokumenticie s vyuzitim smernych cien

obsiahnutych v cenovych sustavach [4][12].
Ponukovy rozpocet

Tento typ rozpo¢tu vypracovava uchadza¢ o predmetnu zakazku a predklada ho investori
na posudenie. Jedné sa o predbezné kalkulovanie, ¢iZze navrh ceny zakazky. Zhotovitel
stanovuje rozpoc¢tové ceny na zaklade vlastnych kalkulovanych cien, cien ziskanych
od subdodavatel'ov a s pouzitim cenovych databaz [4][10].
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Zmluvny rozpocet

Jedné sa o typ rozpoctu spracovany zhotovitelom zdkazky po Uspesnom vyberovom
konani. Do tohto rozpoctu si zapracované vsetky pripomienky investora a pripadne
zmeny. Vysledna kalkulovana suma a rozpocet ako taky je sucastou zmluvy o dielo.
Na zaklade prilozeného rozpoctu sa nasledne vypracovava fakturacia jednotlivych prac

[4][12].
2.9.4 Metodika tvorby rozpoctu

Tvorbe rozpo¢tu by malo predchadzat dokladné oboznamenie sa s projektovou
dokumentaciou stavby a to o technickom rieseni, pouzitych materialoch, technologickom
postupe a o celkovom rozsahu realizovanych prac. Ako prvy sa skladobnym sposobom
zostavi vykaz vymer ato na zdklade vyberu vhodnych poloZiek z datab4zy. Databéaza
spolo¢nosti URS funguje na principe TKSP. Tento triediaci systém je navrhnuty tak, aby
zodpovedal logickej postupnosti vystavby. Tento princip ¢lenenia pomédha v presnom
a efektivnom vybere poloziek. V sucasnosti vSak pdvodné Clenenie TKSP nereflektuje
voc¢i novo vznikajucim technoldgiam, materialovym variantom ¢i zariadeniam. Z tohto
dévodu su tieto nové polozky pravidelne dopifiané do databazy jednotlivymi
spolo¢nostami, ¢im medzi nimi vznikaju znac¢né odliSnosti. Po vypracovani vykazu
vymer je nutné kalkulaénym jednotkam ¢ize konStrukénym prvkom a pracam priradit’
jednotkové ceny. Pri zostaveni rozpoctu sa stavba ¢leni na stavebné objekty pricom kazdy
objekt je ohodnocovany samostatne [4][12][14].

Jednotkové ceny sa uvadzaji bez DPH, pokial’ je zhotovitel' jeho platcom. DPH
Vv legislativne danej vyske sa vypocita az na zaver z celkovej ceny ajeho vyska
je uvedena na krycom liste rozpoc¢tu. Pokial’ zhotovitel’ nie je platcom DPH jednotkové
ceny sa uvadzaju vratane sadzby DPH a na vysledni sumu sa uz neaplikuje. Néaklady
na stavebny objekt sa v ponimani rozpoctu Clenia na zakladné a vedlajSie rozpoctoveé
naklady. Vystupy rozpo¢tu v Standardnom vyhotoveni tvoria kryci list, rekapitulaciu
stavby a oceneny vykaz vymer [4][14][15].

Zakladné rozpoctové naklady

Zakladné rozpoctové naklady suvisia priamo S procesom vystavby aich vyska
sa Standardne nemeni v zavislosti od konkrétnych podmienok stavby. ZRN predstavujt
naklady na priamy material, vyrobky, mzdy vyrobnych pracovnikov, stroje
a mechanizmy. Sucastou ZRN su aj rezijné naklady ako napriklad nastroje, ochranné
pomocky, energie ¢i mzdy riadiacich pracovnikov. Zakladnymi rozpo¢tovymi nakladmi
sa ohodnocujui polozky ¢lenené podl'a TSKP ato prace HSV, PSV a montaZne prace
[13][14].
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VedPajsie rozpoc¢tové naklady

Vedlajsie rozpoCtové naklady vyplyvaju z osobitosti daného projektu. Jedna sa

predovSetkym 0 VRN spojené sumiestnenym stavby. Tieto ndklady suvisia
S konkrétnymi podmienkami vystavby, miestom realizacie, zabezpeCenim staveniska,
poveternostnymi podmienkami, dopravnymi obmedzeniami a dostupnostou zdrojov.
Podkategériou VRN st doplnkové naklady, ktoré obsahujii polozky priamo suvisiace
S vystavbovym procesom, ktoré¢ nemozno priradit’ ku ZRN. Druhym typom podkategorie
st ostatné rozpoc¢tové naklady, kde spadaji naklady na vypracovanie realizacnej
projektovej dokumentacie, dokumentacie skutocného vyhotovenia a geodetické prace.
VRN sa zvy¢ajne uréuju percentnou prirazkou k zakladnym rozpoétovym nakladom a ich
vycislenie je vecou dohody medzi investorom a zhotovitel'om. Mé6zu byt kalkulované

aj individualne, pripadne mézu byt zapocitané v réziach jednotlivych ZRN [10][13][14].

Cena stavebného objektu
Naklady hlavy IIT : Naklady hlavy VI :
Zakladné naklady (ZRN) Vedlajsie naklady (VRN)
Stavebna cast’ Technologicka cast’ Doplnkove Eﬁg:i};::ii ro(z);:i:'ti:)ié
(prace a dodavky ,,S“) | (prace a dodavky ,,M*) naklady stavby naklady
prace prace 143 kompletiza¢na | prevadzkove projektova
HSV PSV fontaz ¢innost’ vplyvy dokumentacia
, . deticks
montaz montaz dodavka prace nadcas tzemie geodetic , 2
vplyvy ¢innost
dodavka | dodavka nosny material zanadf‘:me
staveniska

Obrazok 4: Rozpoctové naklady [spracované podla [10], str. 57]
2.9.5 Presun hmot

Néklady na presun hmoét zahfiiaji vydavky spojené s premiestnenim materidlu
zo skladky, miesta jeho uloZenia na stavbe na miesto kde bude material nasledne pouzity.
Pri presune hmot hra ulohu typ stavebného objektu a tieZ jeho vyska. Naklady na presun
hmoét st v pripade prac HSV kalkulované jedenkrat za cely oddiel prac v tonach. Jedna
sa 0 celkova hmotnost’ vSetkych stavebnych dielov. Pri pracach PSV st vnutro
staveniskové presuny hmot kalkulované podla jednotlivych remesiel a mozu byt

vyjadrené hmotnost'ou v tonach alebo percentnou prirazkou [10][12].
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V rozpocéte je vSak potrebné uvazovat s d’alSimi druhmi presunov. Prikladom je
mimostaveniskovy presun. Tento typ presunu je zvyc¢ajne zapocitany v cene materialu
ajedna sa o naklad prepravy materidlu od dodavatel'a na prvé miesto na stavenisku.
Technologicky presun sa tyka manipulacie s materialom pri jeho vyuZivani a je S nim
uvazované v cene stavebnej prace [4].

2.9.6 Kryci list rozpoctu

Kryci list je ivodna, sumarizacna strana rozpocétu v ktorej st V jednotlivych sekciach
uvedené celkové naklady stavby. V krycom liste su uvedené zakladné informacie
0 stavbe, objednavatel'ovi, zhotovitel'ovi a projektantovi. Naklady uvedené v krycom liste
zahffiajui viaceré Gasti ato ZRN v ¢leneni na HSV, PSV a montaze. Dalsou kategoriou
st doplnkové ndklady, ktoré predstavuju kompletizacni cCinnost’ a prace nadcas.
Stcast'ou st aj VRN obsahujuce naklady na zariadenie staveniska, izemné a prevadzkové
vplyvy. Sekciu pripocty a odpocty tvoria vzniknuté Gispory a zmeny spdsobené napriklad
zamenou materialovych poloziek [10][12][14].

2.9.7 Rekapitulacia stavby

Jedna sa o vystupovy dokument, ktory byva prilohou k rozpoc¢tu. Slizi na sprehl’adnenie
nakladov z dovodu rozsiahlosti rozpoctu s vel'kym mnozstvom poloziek. V rozpocte je
dany stctom poloziek prisluchajicich do stavebnych dielov HSV a PSV. Vysledna
rekapitulacia predstavuje celkové ndklady stavby, ktoré su rozélenené na néklady
jednotlivych stavebnych objektov [12].

2.9.8 Limitka

Limitky sa vypracovavaju pre kazda technologickt etapu a zahfiaja jednotlivé skupiny
priamych nakladov. Limitky slizia ako podklad na stanovenie maximalnych mnozstiev
a nakladov, ktoré mézu byt na realizaciu vynalozené. Ich tlohou je zabezpecit’ kontrolu

nad rozpo¢tom predchadzat’ jeho prekroc¢eniu [4][10][12].

Podl'a nakladového clenenia rozliSujeme limitku materidlu, miezd, strojov a ostatnych
nakladov. V limitke materialu st uvedené vSetky druhy uvaZovanych materialov,
konstrukcii, dielov ich mnozstva a ceny. Jedna sa 0 zaviazny podklad pre stavbyveduceho,
ktory nemdze byt prekroceny, na zdklade ktorého sa objednava material na stavbu.
Limitka miezd alebo tkolovy list predstavuje rozpis pracovnych profesii v jednotlivych
stavebnych oddieloch, ktory sluZzi na koordindciu prac. Zaroven uvadza pocet

uvazovanych hodin nasadenia pracovnika, hodinovii sadzbu a celkovii cenu prace.
[4][10][12].
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3  PRAKTICKA CAST

Uvodna kapitola praktickej ¢asti bude venovana popisu a charakteristike predmetnej
stavebnej zakazky. Nasledne sa prakticka ¢ast’ zameriava na objasnenie sposobu tvorby
ceny stavebného diela zhotovitel'om, ktory vyuziva spdsob na zaklade priamych nakladov
s vyuzitim hodinovych mzdovych tarif. Dalej bude s vyuzitim poskytnutych tdajov
od zhotovitel'a analyzovana cena stavebného diela z pohl'adu materidlovych a mzdovych
nakladov. Sucasne bude vyhodnotena hodinova naro¢nost’ na realizaciu predmetnej
stavby. Posledna cast’ bude venovana porovnaniu skutoénych vzniknutych nakladov
a Casovej naroc¢nosti z pohladu vyrobnych ako aj riadiacich pracovnikov zhotovitel'a

s vytvorenym polozkovym rozpoctom stavby.
3.1 Popis stavebnej zakazky

Za ucelom porovnania ceny stavebného diela bol zvoleny projekt novostavby rodinného
domu. Projekt sa javi ako vhodna pripadova $tidiu na porovnavanie, nakol’ko disponuje
realizacnou projektovou dokumentaciou. Prace na zékazke zacali v januari 2024.
Porovnavané obdobie pre tcel diplomovej prace trvalo od 2. januara az do 20. decembra
roku 2024. Ciel'om investora a zhotovitel'a bolo poc¢as tohto obdobia dokoncit’ takmer
cely objekt rodinného domu, ¢o nebolo mozné z dovodu omeskania a priet'ahov na strane
finan¢nej institucie, nakol'ko je vystavba hradenad prostrednictvom uveru. V dosledku
tychto okolnosti sa pocas predmetného obdobia podarilo zrealizovat’ takmer celt hrubu
stavbu. Rozpocet stavby S ocenenymi zrealizovanymi pracami je prilohou diplomove;j

préace.
3.1.1 Charakteristika izemia

Objekt rodinného domu sa nachadza v okrajovej Casti obce Sivice, v okrese Brno-venkov
v Juhomoravskom kraji v Ceskej republike. Obec Sivice patri do rovnomenného
katastralneho tizemia Sivice. Jednd sa o malu obec s priblizne 1100 obyvatelmi
s vyhodnou polohou a dostupnostou vo¢i mestu Brno, ktoré je od obce vzdialené 15 km.
Obec disponuje plnohodnotnou ob¢ianskou vybavenost'ou. Ob¢iansku vybavenost’ tvori
materska Skola spolu so zakladnou $kolou, obecny trad, Sportové stredisko, kultirne
stredisko, predajfia potravin areStauratné zariadenie. Obec je vybavena potrebou
technickou infrastruktirou ato vodovodom, kanalizaciou, plynom, elektrinou
a verejnym osvetlenim [16][17].

Predmetné parcely s vymerou 2 102 m? sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce, pri¢om
okolita zéstavba je tvorend prevazne rodinnymi domami. V tesnej blizkosti sa nachadza

zelezni¢na vlecka veduca do cementarne. Pristup k pozemku je mozny po asfaltovej
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spevnenej komunikacii z juznej strany. Pozemok je mierne svahovity so stipanim
na severnu stranu, smerom do zéhrady. Parcela na ktorej stoji objekt rodinného domu je
horsie pristupnd, tzka, podlhovastého tvaru, pricom Sirka parcely je 7,3 m. Z dlhsej
vychodnej strany je parcela vymedzena oplotenim a stavbou susedného rodinného domu
leziaceho na hranici pozemku. Zapadna strana je ohranic¢ena oplotenim [18].

3.1.2 Architektonické a dispozi¢no-prevadzkové rieSenie

Objekt je nepodpivni¢eny, dvojpodlazny rodinny dom so sedlovou strechou nad hlavnou
Cast’'ou a priliehajucimi plochymi strechami s atikami po oboch bo¢nych stranach. Hreben
sedlovej strechy bude orientovany rovnobezne s kratSou stranou pozemku. Na 2. NP je
uvazované so vVstupom na pochdédznu terasu. Podorysné rozmery objektu sa 6 x 18,6 m
s maximalnou vySkou hrebena 8,65 m. Objekt rodinného domu tesne prilicha z oboch
dlhsich stran k susednym pozemkom. Zastavana plocha objektu je 111 m? s tizitkovou
plochou 171 m?. Obostavany priestor objektu je 750 m®. Vzhlad rodinného domu je
navrhnuty ako minimalisticky so Standardnym rozmiestnenim vyplni otvorov.
Na odl'ah¢enie hmoty st v severnej ¢asti smerom do zahrady navrhnuté presklené plochy.
Pozdiz objektu vedie smerom do zahrady priechod, ktory &iastoéne prekryva vystipena
Cast’ 2. NP [18].

Dispoziciu 1. NP tvori denna Cast’ pozostavajuca zo zadveria a chodby z ktorej je pristup
do pracovne, technickej miestnosti, do kuchynského priestoru prepojeného s obyvacou
Castou ado hygienického zazemia pozostavajucecho ho z ktpelne spojenej spolu
S toaletou. Z obyvacej miestnosti je umozneny vstup do zahrady. Druhé nadzemné
podlazie je ponechané pre spaliiovu cCast. Dispozicne sa tu nachddza hlavnd spalna
s vlastnou kuapelnou, toaletou. Z miestnosti je umozneny vstup na terasu. 2.NP d’alej
disponuje tromi detskymi izbami s oddelenou kupelniou , toaletou a pracoviiou [18].

3.1.3 Stavebno-technické rieSenie

S cielom prehl'adnosti diplomovej prace su v stavebno-technickom rieseni Specifikované
najmé konStrukcie zaradené do prac HSV, doplnené o pridruzené prace PSV. Jedna sa
predovsetkym o konstrukcie, ktoré boli v dobe spracovavania diplomovej prace

zrealizované a poskytuju uceleny obraz o technickom rieseni predmetnej stavby.
Zaklady

Na zaklade hydrogeologického a inZinierskogeologického prieskumu boli zakladové
pomery uréené ako jednoduché. Hladina podzemnej vody nema vplyv na spdsob
zakladania ani ju ziadnym spdsobom neohrozuje. RieSené Uzemie sa nenachadza
Vv zaplavovej oblasti ani v oblasti nachylnej na zosuvy pddy ¢i pripadné zemetrasenia.
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Uvazuje sa s odobratim urodnej vrstvy zeminy pod ktorou sa nachadza malo stlacitel'na
prachovitd zemina zmieSana so Strkom. Zakladova Spara ja navrhnutd minimalne 800 mm
od povodného terénu. RieSeny objekt predstavuje staticky jednoducht stavbu. Rodinny
dom je zalozeny na zakladovych pasoch z betonu triedy C 20/25. Zakladova doska je
zelezobetonova navrhovanej hribky 150 mm z beténu triedy C 25/30 vystuzena KARI
sietami priemeru 6 mm s okom 100 x 100 mm [18].

Projektova dokumentacia pocita s vybudovanim odvetrania podlozia prostrednictvom
potrubia, ktoré je osadené do 16Zka z kameniva frakcie 16-32 mm hrubky minimalne
150 mm a nasledne chranené geotextiliou. Navrhované priemery zberného potrubia su
100 mm u koncového potrubia je odporucany priemer 60 mm. Nasledne bude vzduch
odvedeny stupacim potrubim s navrhovanym priemerom 125 mm nad strechu domu.
Jednotlivé osoveé vzdialenosti rovnobezne umiestnené¢ho koncového potrubia musia byt

minimalne 2 m ale zaroven musi byt’ dodrzana maximalna mozna vzdialenost’ 4 m [18].

Navrhované je aj vybudovanie drenazneho potrubia od zahradnej ¢asti pozdiz zapadnej
strany pozemku do trativodu situovaného Vv mieste budiuceho parkovacieho miesta
Vv prednej Casti pozemku pred vstupom do objektu. PVC potrubie o priemere 100 mm je
ulozené do betonového 16zka hribky minimalne 100 mm. L6zko z betonu triedy C 12/25
bude $irky 600 mm v navrhovanom 0,5% spade v pozdiznom smere a3 % spade
V priecnom smere. Drendzne potrubie musi byt’ osadené minimalne 200 mm po troviiou
hydroizolacie. Nad drenazou bude vytvorena priepustna vrstva z kameniva frakcie
16-32 mm hrabky aspon 300 mm [18].

Zvislé konsStrukcie

Navrhnuty je stenovy konstrukény systém. Jedna sa o murovanu stavbu z presnych
keramickych tvarnic ukladanych na maltu pre tenké Skary. Obvodové murivo je
zhotovené z brusenych keramickych tvarnic hrabky 300 mm vyplnenych expandovanym
polystyrénom zalozené na tepelno-izolacnu maltu. Vnutorné nosné murivo a priecky
tvoria keramické tvarnice rozlicnej hribky ato 115, 140 a 300 mm ukladanych
na tenkovrstevni maltu. Zvislé konstrukcie staticky dopinaja dva stipy, ktoré oddel'uj
kuchynska cast’ od obyvacej miestnosti. Navrhnuté su z tvarnic straten¢ho debnenia
hribky 300 mm, vyplnené betonom triedy C 25/30 stupna vplyvu prostredia XC1
a vystuzené betonarskou ocel'ou B500B [18].

Vodorovné konstrukcie

Stropné konstrukcie st naprojektované ako monolitické, Zelezobetonové hriibky 200 mm,
vyhotovené z betonu triedy C 25/30 XC1 a vystuZzené ocelou triedy B500B. Stropna

doska na 2. NP je ¢iastoéne konzolovito vylozena. Po obvode stropnej konstrukcie
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je navrhnuty Zelezobetonovy veniec. V priestore buducej sedlovej strechy je nutné
nad prieckami v 2. NP doplnit’ a previazat’ so stropnou konstrukciou zelezobetonové
vence s vySkou 200 mm. Veniec prebieha aj rovine dosky. V oblasti krovu je umiestneny
veniec s vyskou 200 mm, ktory prebieha po stenach a prepaja obe stropné dosky [18].

Nad vypliiami otvorov boli podl'a potreby zvolené materialovo rozli¢né druhy prekladov.
Osadené boli systémové spriahnuté keramobetonové ploché preklady vysky 115 mm
a tiez zvislo osadzované keramické skladané preklady vysky 235 mm. Zabudované boli
taktiez ZB preklady vysky 450 mm previazané so stropnou konstrukciou, pri¢om 200 mm
je uvazovanych v hrubke dosky. Navrhnuta trieda beténu pre ZB preklady je C 20/25
so stupnom vplyvu prostredia XC1. Vystuz tvori betonarska ocel’ BSOOB. Navrhnuty je
aj konzolovito vylozeny preklad, ktory vynasa stenu 2. NP. Podobne ako stropné
konStrukcie aj schodisko je navrhnuté ako zelezobetonové. Jedna sa o doskové schodisko
hrubky 200 mm z betonu C 25/30 XCI1, doplnené vystuzou z ocele triedy B500B
s nadbetonovanymi stupnami [18].

KonStrukcia strechy

Strecha je navrhnuta ako §ikma so sklonom 30 ° v kombinacii s plochou. Plocha strecha
je uvazovana ako jednoplastova doplnena konstrukciou atiky zhotovenou z tvarnic
strateného debnenia hrabky 150 mm. Vyska atiky je 500 mm so spadom 3 %. Skladbu
plochej strechy tvori asfaltovy penetracny nater, asfaltovy pas, spadové kliny
z EPS 150 S v sklone 3 % a geotextilia. Krytinu plochej strechy bude tvorit mechanicky
kotvend hydroizolacna folia z miakéeného PVC s navrhovanou hrabkou 1,8 mm.
Terasa je rieSena ako pochddzna plocha strecha s povrchom z mrazuvzdornej keramickej
dlazby. Krov sedlovej strechy je jednoduchy a naprojektovany ako bezvéznicovy,
zhotoveny z drevenych tramov. Nasledne bude vyhotoveny zaklop z OSB dosick hrabky
22 mm. Skladba d’alej pokracuje vrstvou parozabrany navrhnutej zo samolepiaceho
asfaltového pasu, tepelnou izolaciou z PIR dosiek hrubky 200 mm. Krytina sedlovej
strechy bude mechanicky kotvend hydroizola¢na folia z mikcéeného PVC s profilmi
imitujacimi stojatt drazku [18].

Doplnkové konstrukcie

Nosny systém stavby dopiiiaju dva ocelové stipy. Navrhnuté su z joklového profilu
Stvorcového prierezu o hrane 120 mm s hribkou 6 mm doplnenym obojstrannym
plechom srozmerom 150 x 150 mm, ktory bude skryty vo vrstve ZB prekladu
a prevareny S vystuzou. Dolny plech orozmeroch 300 x 300 mm bude podliaty
cementovou maltou a kotveny lepenymi kotvami M 12. Medzi doplnkové konstrukcie
mozno zaradit’ oporny mur na vychodnej strane pozemku, priamo priliehajtci k oploteniu

susedného pozemku. Oporny mur podopiera predsadent ¢ast’ 2. NP a jeho navrhovana
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diZka je 11 m. Zakladovy pas bude o rozmeroch 500 x 400 mm. Materialové riesenie st
tvarnice stratené¢ho debnenia hribky 150 mm, vyplnené betonom triedy C 20/25
so stupiiom vplyvu prostredia XC2 . Vystuzeny bude ocel'ou B 500B [18].

Izolacie

Do venca bude po obvode dosky vlozena tepelna izolacia z XPS hriibky 80 mm. Plocha
zakladovej dosky a zvisla Cast’ pod terénom je chranena proti vode a radonu asfaltovym
penetratnym naterom a dvojicou hydroizolacnych pasov z modifikovaného asfaltu.
Skladba zvislej Casti je d’alej doplnena 0 XPS rozlicnych hrubok a to 50, 80 a 140 mm
a nopovu foéliou s vyskou nopu 8 mm.

L]

Obrazok 5: Stavba v $tadiu rozostavanosti k 15.10.2024 [vlastné spracovanie]
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3.2 Sposob tvorby ceny zhotovitel’a

Zhotovitel' vykonavajici stavebné prace fakturuje priame naklady prostrednictvom
hodinovych sadzieb a nakladov na material. Obsahom hodinovych sadzieb st naklady
na prace, rézie nevyhnutné na zabezpecenie chodu podniku, doplnené pozadovanou
mierou zisku. Zhotovitel' stanovuje tarifné sadzby na zaklade vlastnych dat z uz
zrealizovanych zakaziek a so zohl'adnenim vyrobnej kapacity podniku. Vysledna cena
stavebného diela je vopred neznama pre investora ako aj pre zhotovitel'a. Zhotovitel’ si
vopred nespracovava rozpocet stavby ani odhad ceny prostrednictvom ukazovatelov.
Investorovi modze zhotovitel poskytnut iba informaciu o orientadnej cene za 1 m?
zastavanej plochy objektu a predpokladanej vyslednej sume. Je na vlastnom uvazeni
investora Ci si necha na vlastné ndklady vypracovat polozkovy rozpocet, ktory mu
pomdze presnejSie odhadnut’ vyslednu cenu pre potreby financovania stavby alebo
sa spolahne na vysoko orientaény udaj od zhotovitela. Standardne investor oslovuje
zhotovitel'a uz so spracovanou projektovou dokumentaciou. Zmluva sa uzatvara na dobu
neurcitu a nie je v nej presne vymedzeny ¢as, doba trvania stavebnych prac. Investor sa
v zmluve zavizuje poskytovat’ zhotovitelovi odmenu za zrealizované stavebné prace,
podla vopred zndmych fixnych hodinovych sadzieb. V tomto konkrétnom pripade bola
hodinova mzda stavebnej profesie stanovena na 330 K¢/hod. Prace veduceho skupiny
a pripravara stavby su ohodnotené sadzbou 450 K¢&/hod, zatial' ¢o 700 Ké&/hod
je ohodnoteny vykon stavbyveduceho, vSetky inZinierske pozicie suvisiace
s koordinaciou prac ako aj pozicia ekonomickej pracovni¢ky. Rovnaka hodinova sadzba
700 K¢/hod je stanovena aj pre vykon bezpecnostného technika.

Zamestnanci si vedt vykazy vykonov, ktoré zaznamenavaju do aplikacie epiehled.cz.
Zéaznam prace pozostava z datumu realizovanej Cinnosti, mena pracovnika, slovného
popisu prace a fondu odpracovanych hodin. V aplikacii V sekcii vykazy
st v chronologickom poradi uvedené vsetky zaznamy prac ¢i uz vyrobnych alebo
riadiacich pracovnikov tykajucich sa predmetnej stavby. Aplikacia zaroven umoziuje
sledovat’ celkovy pocet odpracovanych hodin a dni za stavbu ako celok alebo za vybrané
obdobie. Na zaklade tychto zaznamov fakturuje zhotovitel' investorovi naklady
za zrealizované prace doplnené o DPH. Nevyhnutnostou pre ich spravne uréenie
je detailné zaznamenavanie vSetkych zrealizovanych ¢innosti. Naklady za material
st fakturované priamo podla skutocnej spotreby bez zapocitania ziskovej prirazky.
Investor hradi redlnu nakupnu sumu zhotovitel'a S vyuzitim jeho zliav. Podobne ako
vykazy hodin st do aplikacie nahravané vsetky faktiry tykajiice sa predmetnej stavby
do sekcie zapisy. Jednd sa predovsSetkym o faktury tykajuce sa ndkupu materidlov,

pracovnych nastrojov, pomocok a prendjmu strojov ¢i buniek zariadenia staveniska.
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Zaznam obsahuje informaciu o datume, zodpovednej osobe, vyslednu fakturovani sumu
vratane DPH a subor s nahranou faktarou. Sucastou je aj informacia o celkovej sume
dana suctom vSetkych faktur. Tieto faktiry nasledne investor preplaca zhotovitel'ovi.
V tomto pripade faktury vyplaca zhotovitel'ovi banka nakolko je vystavba projektu

hradena formou tveru.

Investor ma umozneny pristup do aplikacie epiehled.cz, kde si moze prehliadat
zrealizované ¢innosti a kontrolovat’ mnozstva nakipeného materialu a prezerat’ jednotlivé
faktary. Udaje st investorovi dostupné iba na prehliadanie. Vstup do systému alebo
pripadna zmena dat mu nie je povolena. Tento mechanizmus prespieva k zvysenej
kontrole nakladov a transparentnosti podniku voci investorovi. Prinosy pre investora ¢i

zhotovitel'a budi spominané aj v d’alSich ¢astiach diplomovej prace.
3.3 Tvorba ceny prostrednictvom polozkového rozpoctu

Na zaklade poskytnutej realizacnej projektovej dokumentacie spolu s doplnenymi
informaciami od zhotovitel'a bol zostavovany polozkovy rozpocet stavby v Studentske;j
verzii programu KROS 4. Rozpocet bol vytvoreny v cenovej sustave 2024/11 pre druhy
polrok roku 2024 od spolo¢nosti URS CZ. Tato cenova ststava zodpoveda obdobiu
realizacie najvacsicho poctu ¢innosti a dobe nakupu najvyssich mnozstiev materialov.
V rozpocte boli uvazované iba tie prace a ¢innosti, ktoré sa podarilo zhotovitel'ovi
v predmetnom obdobi od 2. januara do 20. decembra 2024 skuto¢ne zrealizovat’ a to
prostrednictvom vlastnych zamestnancov. Jedna sa 0 prace a pridruzené ¢innosti tykajice
sa priamo objektu rodinného domu a to predovsetkym prace HSV. Za sledované obdobie
bola postavena takmer celd hrubd stavba bez zastreSenia, ktoré bude realizované
V nasledujicom roku formou subdodavky. Subdodavatel'ské prace neboli
pre vypovednost’ V rozpoéte uvazované. Sucasne boli do rozpoétu zapracované vzniknuté
zmeny oproti projektovej dokumentacii. Niektoré konstrukcie sa nepodarilo pocas
sledovaného obdobia dokon¢it' do finalnej podoby. Jedna sa napriklad o murovanie
priecok. V stupni rozpracovanosti je nad’alej aj konstrukcia oporného muru. V rozpocte
st tieto konstrukcie v stave zodpovedajiicom realite. Kompletne boli vyhotovené zaklady,
nosné murivo, stropné konstrukcie, atika spolu s polozenim asfaltového pasu na stropnej
konstrukcii 2. NP. LeSenie nebolo v rozpoéte uvazované, nakolko na prace bola
vyuzivana pojazdnéd kocka leSenia, ktord bola presuvand a vyuzivana podla aktudlnej
potreby. Sucasne nie je prenajom leSenie investorovi fakturovany, nakol’ko je vlastnym
majetkom firmy, ktora ho pontika v tomto konkrétnom pripade bezodplatne. V tabulke
¢islo 1 je dostupny prehlad jednotlivych stavebnych oddielov spolu s vyslednymi

sumami. Celkova rozpoctova cena predmetného objektu rodinného domu bola stanovena
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na 2 296 178,09 K¢, pricom prace HSV predstavuju Ciastku 2 106 577,73 K¢ a prace PSV
si vo vyske 111 951,83 K¢&. Vedlajsie rozpoctové nédklady tykajiice sa globalneho
zariadenie stanoviska boli stanovené obvyklou sadzbou vo vyske 3,5 % zo zakladnych

rozpo¢tovych nakladov. Jedna sa o ¢iastku 77 648,53 K¢&. Kompletny rozpocet je

dostupny k nahliadnutiu v prilohach diplomovej prace.

Tabul’ka 1: Rekapituléacia dielov stavby [vlastné spracovanie]

Celkom bez DPH

Kaéd Popis (K¢
HSV Prace a dodavky HSV 2106 577,73
1 Zemné prace 83 372,52
2 Zakladanie 392 374,53
3 Zvislé a kompletné konstrukcie 934 905,03
4 Vodorovné konstrukcie 526 818,24
998 Presun hmot 169 107,41
PSV Prace a dodavky PSV 111 951,83
711 Izolacie proti vode, vlhkosti a plynom 46 873,88
712 Povlakové krytiny 31 676,36
713 Izolacie tepelné 19 013,09
767 Konstrukcie zamoc¢nicke 14 388,50
VRN Zariadenie staveniska 77 648,53
Celkom 2 296 178,09
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3.4 Analyza ceny zhotovitela

Nasledujuca kapitola bude venovand popisu a analyze skutoénych vzniknutych nakladov
na strane zhotovitel'a. Tieto néklady vznikli pocas celej doby realizacie vystavby a su
rozdelené do dvoch hlavnych skupin. Prva skupinu tvoria mzdové naklady, ktoré vznikli
na zaklade pocétu odpracovanych hodin jednotlivych pracovnikov. Druha skupina
pozostava predovsetkym z materidlovych nakladov a d’alsimi vydavkami spojenych
s vystavbou predmetného objektu. Jedna sa o nédklady spojené s prenajmom strojov,
zariadenim staveniska ¢i naklady na nakup nevyhnutnych pracovnych pomodcok
a nastrojov. Nutné je eSte spomenut’ doplnkové informacie. Jednotlivé fakturované sumy
za prace a material si uvedené bez DPH. Ndaklady na pohonné hmoty spotrebované
na presun pracovnikov neboli vo faktarach uvedené. Tieto vydavky budl investorovi

individualne vyuctované po ukonceni vystavby.
3.4.1 Analyza materialovych nakladov

Analyzovanych bolo celkom 168 faktlr, ktoré boli do systému epiehled.cz evidované
pocas celého roka 2024, pri¢om najvyssie fakturované naklady boli zaznamenané pocas
mesiaca jul. Fakturované polozky boli nasledne roztriedené do piatich kategorii
uvedenych v nasledujucej tabulke spolu s vyslednymi fakturovanymi cenami. Jedna sa
0 kategoriu materidlu, néstrojov a pracovnych pomocok, strojov a zariadeni, zariadenia
staveniska a mimo staveniskového presunu.

Tabulka 2: Prehl'ad nakladov zhotovitel'a [vlastné spracovanie]

Naklady zhotovitela
Material 910 897 K¢
Nastroje a pracovné pomocky 16 855 K¢
Stroje a zariadenia 104 095 K¢
Zariadenie staveniska 46 257 K¢
Mimo staveniskovy presun 71121 K¢
Celkom 1149 225 K¢
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Najrozsiahlejsia kategoria s celkovymi nakladmi vo vyske 910 897 K¢ je material,
¢o predstavuje 79,3 % z celkovej sumy 1 149 225 K¢ uvedenej v tabul’ke ¢islo 2. Takyto
vysokych podiel materidlovych nékladov je typicky pre stavebné projekty v ktorych
material tvori dominantnti ¢ast’ vSetkych ndkladov. Kategéria materidlu bola dalej
roz€lenena podl'a spésobu pouzitia do troch podkategorii a to na material HSV, PSV
a pridruzeny material ako uvadza tabul’ka ¢islo 3. Pridruzeny materiél je najobsiahlejSou
podkategdriou S najvyssim poctom poloziek a zahfiia drobné ale neodmyslitelné
komponenty ako st napriklad fixa¢né uvézky, stavebné klince, plastové kliny ¢i distancné
podlozky. Prehlad dalSich najCastejSie sa vyskytujicich pridruZzenych materialov
je dostupny v tabulke ¢islo 4. Napriek vysokému poctu poloziek je vyslednd suma
Podkategoria materialu PSV zahfiia materialy suvisiace S tepelnou izolaciou, izolaciou
proti vode ale aj so zamo¢nickymi pracami. Jedna sa predovsetkym 0 dosky tepelnej
izolacie XPS, asfaltova penetracnu emulziu, asfaltovy pas, nopov foliu a d’alSie pouzité
materialy. VzhI'adom na obmedzeny rozsah prac PSV bola tato podkategoria z hl'adiska

nakladov zastiipend len minimalne a to vo vyske 41 511 K¢&.

Podkategoria materialu HSV obsahuje hlavné stavebné materialy potrebné pre realizaciu
prac HSV a to predovSetkym betonova zmes, betonarsku vystuz a keramické stavebné
prvky. Podkategoria HSV je nakladovo najvyssia pricom naklady sa vySplhali na ¢iastku
831 282 K¢, ¢o je 91,26 % z celkovych materidlovych nakladov. Naopak, materialy PSV
tvoria len 4,56 % a pridruzeny material tvori 4,18 % z celkovych vyfakturovanych
nakladov na material. Grafickéd zobrazenia pomerného zastipenia jednotlivych kategorii

je dostupny na obrazku ¢islo 6.

Tabulka 3: Prehl'ad materialovych nékladov [vlastné spracovanie]

Material
Material HSV 831 282 K¢
Material PSV 41 511 K¢
Pridruzeny material 38 104 K¢
Celkom 910 897 K¢
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Mimo staveniskovy
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Materidl HSV,

Zariadeni
ariadenie 729

staveniska, 4%

Stroje a zariadenia, Material PSV, 4%

9%
Nastroje
a pracovneé

pomocky, 2% Pridruzeny material, 3%

Obrazok 6: Prehl'ad materialovych nakladov [vlastné spracovanie]

Kategoria nastrojov a pomocok zahfiia nevyhnutné vybavenie pre vykon vyrobnych
pracovnikov. Obsiahnuté su v nej mensie ale aj vaésie polozky ako su napriklad vrecia
na odpad, stavebny dennik ale tiez vrtaky, koti¢e, maliarske valceky, baterky ¢i ceruzky
na kamen. Prehl'ad d’al$ich ¢asto fakturovanych nastrojov a pomdcok je opat’ dostupny

v tabulke ¢. 4. Celkovy ndklad tejto kategorie predstavuje ciastku 16 855 K¢,

¢o zodpoveda 2 % zo sumy vSetkych piatich kateg6rii uvedenej v tabul’ke ¢islo 2.

Kategoria strojov a zariadeni obsahuje techniku, ktoru si zhotovitel’ musel zapozicat'.
Jedna sa o velké stavebné stroje ako napriklad autozeriav ale aj menSie elektrické
zariadenia ako je napriklad zvaraci invertor. Vzhl'adom na relativne maly rozsah objektu
rodinného domu naklady v tejto kategorii neboli vyrazné, pricom dosiahli 104 095 K¢,

¢o predstavuje 9 % z celkovych nakladov.

Zariadenie staveniska predstavuji dva objekty. Jedna sa o prenajom a servis bunky
sanitarneho zariadenia pozostavajuceho ztoalety. Druhd bunka slizi ako zazemie
a kancelarsky priestor. Prenajom a servis tychto buniek je fakturovany na mesacnej baze,
pricom prendjom zacal v marci 2024. Pravidelny mesacny poplatok za mobilné sanitarne
zariadenie je vo vySke 2000 K¢ anijom druhej bunky stoji 2400 K¢ na mesiac.
Vysledna Ciastka za zariadenie staveniska je vo vyske 46 257 K¢ ajedna sa o4 %
zo sumy 1 149 225 K¢ celkovych fakturovanych nakladov. Poslednou piatou kategoriou
je mimo staveniskovy presun, ktory zahffia naklady spojené s dopravou materialu
na stavenisko, ktoré boli samostatnymi polozkami vo faktGrach. Vydavky v tejto
kategorii dosiahli hodnotu 71 121 K¢.
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Tabul’ka 4: Obsah nakladovych kategorii [vlastné spracovanie]

. . . Nastroje a pracovné PridruZeny
Stroje a zariadenia R L
pomocky material
Autozeriav Znackovaci sprej Fixa¢ny uvizok
Bager Vrtak do kovu Viazaci drot
Smykovy nakladag Tesarska ceruzka Distanc¢na lista
L, oy Natikacie
Vibraény pech Odlamovacia ¢epel .
hmozdinky
Zvaraci inventor Murarske povrazky Rychloskrutky
Elektrocentrala Diamantovy kota¢ Zavitova ty¢

3.4.2 Analyza mzdovych nakladov a hodinovej naro¢nosti

Druhou hlavnou skupinou vydavkov st mzdové néklady so zapocitanymi réziami
a ziskom, ktoré vznikli na zaklade poc¢tu odpracovanych hodin vyrobnych ale i riadiac
pracovnikov. Celkovo sa na zakazke podiel’alo 21 pracovnikov z toho 14 patrilo medzi
vyrobnych, priamo vykonavajicich stavebné prace. Vsetky ¢innosti suvisiace s danou
stavbou spadaju pod celkom 7 pracovnych pozicii, pricom kazda z pozicii bola
ohodnotena prisluchajicou vyskou tarifnej hodinovej sadzby spominanych

uz v predchadzajucich kapitolach.

Celkové mzdové naklady dosiahli vysku 1 510 070 K¢ s hodinovou naro¢nostou
3882,2 hodin za predmetné obdobie od 2. januara do 20. decembra 2024 so zapocitanim
vykonu riadiacich i vyrobnych pracovnikov. Najvacsi podiel na pocte odpracovanych
hodin a tym padom aj na vySke nakladov maju prave vyrobni pracovnici, ktori boli
ohodnoteni sadzbou 330 K¢ za hodinu prace, pricom ich celkovy objem prace dosiahol
2981 hodin. Na stavbe sa vystriedalo celkom 12 robotnikov. Naklady spojené s touto
profesiou dosiahli hodnotu 983 730 K&, ¢o predstavuje az 77 % z celkového poctu
odpracovanych hodin. Zaroven sa jedna 0 najpocetnejSiu skupinu zamestnancov.
Veduci pracovnej skupiny vykonava potrebné stavebné ¢innosti a zaroven je zodpovedny
za riadenie akoordinaciu ostatnych vyrobnych pracovnikov. Z tohto dévodu je tato
pozicia ohodnotena vysSou hodinovou sadzbou ato 450 K& za hodinu. Ide 02
pracovnikov, ktori spolo¢ne odpracovali 365,5 hodiny, pricom naklad za tito poziciu je
vo vyske 164475 K¢ S370 odpracovanymi hodinami predstavuje vykon
stavbyvediceho 10 % z celkového casu vsetkych pracovnikov ako je znazornené
na obrazku ¢islo 7. Jedna sa oklPucovii poziciu zabezpeCujucu dohlad
nad celkovym priebehom vystavby, zZ tohto dovodu si ndklady na stavbyvediceho
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jednym z hlavnych vydavkov na odborné riadenie ato vo vyske 259 000 K.
Ostatné odborné pozicie ako ekondém, pripravar, bezpecnostny technik a inzinierska
koordindcia predstavuju iba 7 % nakladov. Napriek ich nizSiemu ¢asovému podielu tieto
pozicie vykazuju vysoku pridanu odbornu hodnotu s celkovym nakladom vo vyske
ktory zabezpeCuje najmé spracovavanie a platbu faktar. Naklad na tito poziciu bol
15 190 K¢ s 21,7 odpracovanymi hodinami. Vykon pozicie priprava bol 52,5 hodiny
s hodinovou sadzbou 450 K¢ za hodinu v celkovom ndklade 23 625 K¢.
Jedna sa o cCinnosti spojené stendrovanim  materialu  aplatbou  faktur.
Bezpec¢nostny technik vykonaval kontroly stavby Vv pravidelnych intervaloch v staéte
49 hodin, pricom vysledna Ciastka za tuto profesiu dosiahla 34 300 K¢ ako uvadza
tabul’ka Cislo 5. Pozicia inzinierskej koordinacie, pod ktort spada ucast majitelov
spoloCnosti na kontrole a zabezpecCeni plynulého chodu stavby si vyziadala
42,5 odpracovanych hodin s celkovymi nakladmi 29 750 K¢. Mozno teda skonStatovat,
ze hodinova 1 finan¢nd narocnost” vyrobnych pracovnikov vratané veducich skupiny
je 3,3 krat vyssia ako ostatnych pozicii. Podrobné udaje o odpracovanych hodinach,
mzdovych tarifach a celkovych ndkladoch podla jednotlivych profesii si uvedené

Vv nasledujucej tabul’ke.
Tabulka 5: Hodinova naroc¢nost’ celej zdkazky [vlastné spracovanie]

Mzdova tarifa

Profesia Pocet hodin (K&/hod] Celkom [K(¢]
Vyrobni pracovnici 2981,00 330,00 983 730,00
Veduci pracovnej skupiny 365,50 450,00 164 475,00
Stavbyveduci 370,00 700,00 259 000,00
Ekoném 21,70 700,00 15 190,00
Pripravar stavby 52,50 450,00 23 625,00
Bezpecnostny technik 49,00 700,00 34 300,00
InZinierska koordinacia 42.50 700,00 29 750,00
Celkom 3882,20 1 510 070,00
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Pocet hodin
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= Vyrobni pracovnici u Vedici pracovnej skupiny
u Stavbyveduei 1 Ekoném
H Pripravar stavby u Bezpecnostny technik

® [n7inierska koordinacia
Obrazok 7: Zastupenie profesii na zdkazke [vlastné spracovanie]

Hodinové vykony pracovnikov mozno dalej rozdelit do celkom troch tarifnych tried
uvedenych v tabulke ¢islo 6. Najvyssi podiel odpracovanych hodin ma najnizsia tarifna
trieda Ispoctom 2981 odpracovanych hodin, ¢o predstavuje naklad vo vyske
983 730 K¢. Do tejto tarifnej skupiny spadaji vyrobni pracovnici. Druha a tretia tarifna
skupina su si poctom odpracovanych hodin podobné. Tarifna trieda II do ktorej spada
vykon pripravara a vediceho pracovnej skupiny ma vyrazne nizs§i pocet odpracovanych
hodin oproti tarifnej triede | a to konkrétne 418, ¢o predstavuje vysledny naklad vo vyske
188 100 K¢&. Posledna tretia tarifnd trieda predstavuje néklad 338 240 K¢ s vykonom
483,2 hodin. Na zaklade tdajov mozno zhodnotit dominanciu pracovnych vykonov
tarifnej triedy I, ktora zabezpecuje zakladné stavebné ¢innosti. Dolezitli rolu zohravaju
aj vyssie tarifné skupiny, ktoré zabezpecuji odborny dohlad a koordinaciu projektu.
Tento pomer je bezny pre stavebné projekty v ktorych je vysoky objem manualnej prace
doplneny mensim ale za to vysoko kvalifikovanym timom.
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Tabul’ka 6: Tarifné triedy [vlastné spracovanie]

Mzdova tarifa

Pocet hodin (K&/hod]| Celkom [K(¢]
Tarifna trieda I 2981,00 330,00 983 730,00
Tarifna trieda 11 418,00 450,00 188 100,00
Tarifna trieda 111 483,20 700,00 338 240,00
Celkom 3882,20 1510 070,00

Nasledne sa vdaka presnému zaznamenavaniu Cinnosti podarilo 440 zaznamov
vyrobnych pracovnikov a veducich pracovnej skupiny uvedenych v aplikacii epiehled.cz
rozClenit’ do stavebnych oddielov rozpoctu. Konkrétne sa jedna o oddiel zemnych prac,
zakladania, zvislych a kompletnych konstrukcii, vodorovnych konstrukeii a prac PSV,
ktoré su uvedené v tabulke Cislo 7. Hodiny spadajuce pod presun hmot HSV boli
pomerovo rozdelené do vyssSie spominanych oddielov prac hlavnej stavebnej vyroby.
Celkovo vyrobni pracovnici vratane veducich skupiny odpracovali 3346,5 hodin. V ramci
oddielu zemnych prac bolo zaznamenanych 304 odpracovanych hodin v obdobi od aprila
do augusta, ¢o predstavuje priblizne 9 % z celkového ¢asu vyrobnych pracovnikov. Hoci
je tato faza klI'iCova ma relativne nizky podiel na celkovom ¢ase, hlavna ¢asova naro¢nost’
teda prislucha d’alsim oddielom. Do oddielu zemnych prac neboli zahrnuté iba ¢innosti
suvisiace s vykopom respektive zdsypom zékladovych ryh ale aj prace stvisiace
s budovanim oporného mutru. Oddiel zakladania zabral celkom 646 hodin, ¢o vo vysledku
predstavuje 19 % z celkového ¢asu vyrobnych pracovnikov. Jedna sa najma 0 Cinnosti
stivisiace S betondzou zékladovych pasov, ZB dosky, ukladanim tvarnic strateného
debnenia ¢i s budovanim systému odvetrania podlozia. Oddiel zvislych a kompletnych
konstrukcii zahfnajaci obvodové, vnitorné murivo, atiku a oporny mur si vyziadal ¢asova
dotdciu 823 hodin, ¢o predstavuje 24 % podiel na celkovej hodinovej ndrocnosti
vyrobnych pracovnikov. Ako je mozné vidiet’ v nasledujlicej tabul'ke, najnizsi pocet
hodin vykazuje oddiel prac PSV a to celkom 116 hodin. Jedna sa o kateg6riu S najnizs$im
poctom zdpisov a to konkrétne 19. Spadaju sem vsetky tepelné izolécie, izola¢né prace
proti vode a vlhkosti a zaroveti zamocnicke prace savisiace s realizaciou stipov. Prace
PSV boli zaznamenané od jula az do konca predmetného obdobia. Naopak najvyssi podiel
na pocte odpracovanych hodin prislicha oddielu vodorovnych konstrukcii a to vo vyske
1457,5 hodin, ¢o predstavuje az 42 % z celkového vykonu vyrobnych pracovnikov.
Takto vysoky podiel je sposobeny poctom a rozsiahlostou tohto typu konStrukcii.
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NajvysSia hodinova naroCnost’ zahfila prace suvisiace s betondzou monolitickych
stropnych konstrukecii, pripravou debnenia a viazanim vystuze.

Tabul’ka 7: Hodinova naro¢nost’ vyrobnych pracovnikov a veducich pracovnej skupiny

[vlastné spracovanie]

Stavebny oddiel Skutocnost’ [h]
Zemné prace 304,00
Zakladanie 646,00
Zvislé a kompletné konstrukcie 823,00
Vodorovné konStrukcie 1457,50
Prace PSV 116,00
Celkom 3 346,50

3.5 Porovnanie hodinovej narocnosti

V tabul’ke ¢islo 8 je uvedeny prehlad planovanych hodin uvedenych v rozpocte s redlne
odpracovanymi hodinami roz¢lenenymi do jednotlivych stavebnych oddielov. Z tidajov
je zrejmé, ze medzi planovanymi a realnymi odpracovanymi hodinami vyrobnych
pracovnikov vratane veduacich pracovnej skupiny existuju vyrazné rozdiely, ktoré

poukazuji na nepresnost’ v odhade casovej narocnosti jednotlivych ¢innosti.

Hodiny uvedené v rozpoéte pre oddiel zemnych prac st vo vyske 103,14 hodin, ¢o je
vV kone¢nom dosledku o0 200,86 hodiny menej nez bol skutoény vykon pracovnikov.
Co sa tyka oddielu zakladania, tu je mozné opit’ skonstatovat’ vyrazny narast skutoéného
odpracovaného €asu a to az 0 220,42 % oproti rozpoctovym hodindm. Zatial’ o rozpocet
pocital s 201,61 hodinami, v skuto€nosti sa v tejto kategdrii odpracovalo 646 hodin.
Tento rozdiel mozno pripisat’ uz spominanému opornému muru, ktorého realizécia bola
pracne naro¢na. Jeho poloha na hranici pozemku a Vv tesnej blizkosti susedného oplotenia
znemoziiuje pouzitie mechanizacie, ¢o vyznamne prispelo k predizeniu ¢asu potrebného
na jeho vystavbu. Budovanie oporného muru prebiehalo postupne po metrovych tisekoch
pocas celej doby vystavby amomentidlne je nadalej v rozostavanom stave.
Zo zaznamov sa podarilo vyclenit’ ¢innosti prislichajice budovaniu oporného muru,

ktoré boli vo vyske 240 hodin, ¢o znacne prispelo k rozdielom najmé v oddieloch
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zemnych prac a zakladania. Skuto¢na hodinova narocnost’ vSak moze byt eSte vyssia
zdovodu prekrytia Cinnosti oporného muru S obdobnym typom  prac.
Rozpocétovy program pravdepodobne nedostatoéne zohladnuje Specifika takychto
konstrukceii, nakol’ko predpoklada celkovi hodinovi naro¢nost’ na oporny mur 38 hodin
naprie¢ dotknutymi oddielmi zemnych préc, zakladania, zvislych konstrukcii a prac PSV.
To je v porovnani so skuto¢nostou o 202 hodin menej. Vyrazny rozdiel je evidentny
aj pri zvislych konstrukciach kde je rozdiel 331,55 hodin, pricom sa jedna o najnizsi

percentualny rozdiel a to 67,46 %.

Podobny trend je mozné pozorovat’ naprie¢ vSetkymi stavebnymi oddielmi, pri¢om
najvyraznej$i narast nastal v oddiele vodorovnych konstrukcii v ktorom hodinova
naroc¢nost’ vzrastla 0 308,92 % c¢o je rozdiel 1101,07 hodin oproti rozpoctovym
hodnotam. Rozdiel je spdsobeny potrebou vyssieho mnozstva ¢asu na pripravu debnenia
zelezobetonovych konstrukcii ako aj na pripravu a viazanie betonarskej vystuze.
Rozpocet uvazuje s potrebnymi 151,65 hodinami na pripravu a demontaz debneniach
konstrukcii, pricom v skuto¢nosti pracovnikom tieto ukony zabrali 690 hodin.
Viazanie vystuze vodorovnych konStrukcii si vyziadalo 354,5 hodin, ¢o je viac ako
Stvorndsobok predpokladanych 73,6 hodin.

Celkové prekrocenie hodinovej naro¢nosti oproti rozpoctu predstavuje 175,07 %, pricom
vSetky sledované oddiely v skuto¢nosti vyrazne prekrocili rozpoctové hodiny ako je
evidentné z obrazku ¢islo 8. Celkovy rozdiel v hodinach je 2129,92. V désledku vysokej
skuto¢nej hodinovej narocnosti dochadza k vysokym ndkladom na pracovnu silu.
Tieto vydavky su ¢iastoéne kompenzované tisporami vzniknutymi pri ndkupe materialu

porovnavanych v nasledujucej Casti diplomovej prace.

Tabulka 8: Porovnanie hodinovej naroc¢nosti [vlastné spracovanie]

Stavebny oddiel Rozpocet | Skutocnost’ | Rozdiel Rozdiel
[h] [h] [h] [%]
Zemné prace 103,14 304,00 200,86 194,75
Zakladanie 201,61 646,00 444,39 220,42
Zvislé a kompletné konstrukcie 491,45 823,00 331,55 67,46
Vodorovné konstrukcie 356,43 1457,50 1101,07 308,92
Prace PSV 63,95 116,00 52,05 81,39
Celkom 1216,58 3346,50 | 2129,92 175,07
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Obrazok 8: Porovnanie hodinovej naro¢nosti [vlastné spracovanie]
3.6 Porovnanie materialovych nakladov

Nasledujuca kapitola bude venovand porovnaniu nédkladov na hlavny material pouzity pre
vystavbu predmetnej stavby. Predmetom analyzy je porovnanie rozpoctove] nakupnej
ceny materialov bez DPH s realnymi nakupnymi cenami zhotovitel'a. Zohl'adnené budu
mnozstva jednotlivych materidlov spolu s porovnanim celkovych cien materidlov
bez zapoditania obstaravacich nakladov. Do porovnania boli zahrnuté tie materialy,
ktoré bolo mozné identifikovat’ a obsahovali vo fakturaénych tdajoch kompletné
informacie pozostavajuce z popisu a Specifikacie materialu, fakturovaného mnozstva
a cene pre relevantné spracovanie vysledkov. Ceny boli porovnané s cenovou ststavou
[1/2024 v ktorej bol vytvoreny aj predmetny rozpocet. Okrem samotného porovnania cien
bude sucastou aj strucna informacia o vyvoji cien analyzovanych materialov pocas roka
2024. Zohl'adneny bude pritom aj potencialny scenar, pokial’ by ceny materidlov boli
uzatvorené ako pevné zaciatkom roka 2024 pred zaCatim samotne] vystavby.
Porovnanie umozni zaroven identifikovat’ pripadné uspory alebo zvySené naklady

spojené s vyvojom cien na trhu pocas obdobia realizacie projektu.

Prvym skiimanym materialom je kamenivo frakcie v rozmedzi 8 - 32 mm. Pouzité bolo
najmd V ploche pod zékladovou doskou, su¢asne ako podsyp potrubia odvetrania podlozia
a v 16zku trativodu. Skuto¢né spotrebované mnozstvo bolo 69,06 t, ¢o je 0 9,46 t viac ako
je mnoZstvo uvazované v rozpocte. Zvysené mnozstvo bolo sposobené potrebou vacse;
hribky vrstvy kameniva V jednotlivych konstrukciach a zaroven vyuzitim kameniva



na vysypanie plochy pred objektom za ucelom jej spevnenie a pre bunky zariadenie
staveniska. Mozno konstatovat’, ze rozdiel v jednotkovej cene za tonu kameniva bol
nepatrny s rozdielom 17,45 K¢&/t. Tato skutocnost” spolu s vysSou spotrebou sposobila
zvySenie skutocnej fakturovanej ceny 0 11,95 % oproti rozpoctovej ato 03 667 K¢.
Celkovy prehl'ad mnozstiev a cien je dostupny v nasledujtcej tabul’ke. Kamenivo bolo
zakupované priebezne podla potreby pocas troch po sebe idacich mesiacoch a to
konkrétne v marci, aprili a m4ji. Nakupna cena zhotovitel'a bola pocas tohto obdobia
nemennd. Z ro¢ného vyvoja cien kameniva mozno usudit, ze pokial’ by zhotovitel
podpisal zmluvu o dielo s pevne stanovenou sumou v januari v roku 2024 malo by to iba
zanedbatel'ny vplyv na nakupnt cenu kameniva, nakol'’ko ceny kameniva boli pocas

celého roka stabilné bez vyraznejSich zmien.
Tabulka 9: Kamenivo frakcie 8-32 mm [vlastné spracovanie]

Kamenivo frakcie 8-32 mm

Jednotkova cena
Mnozstvo [t] } Celkom [K¢]
[Ke]
Rozpocet 59,60 515,00 30 694,00
Skuto¢nost’ 69,06 497,55 34 361,00

Dal§im typom skimaného materidlu je geotextilia. Pouzitd bola geotextilia
z polyesterovych vlakien uvadzana v dvoch faktirach v mnozstve 100 m? a 20 m?,
Skuto¢na jednotkova cena geotextilie bola pri rovnakom druhu materialu nizSia
044,03 % ako je smerna cena. Tento fakt potvrdzuje trend vysokych dodavatel'skych
zliav. Cenovy vyvoj geotextilie bola v nakupnom obdobi stabilny s vykyvom maximalne
0,5 %. Co sa tyka mnoZstva, rozpodet uvazuje S vysSou spotrebou a to s koeficientom
1,1845, pricom vysledny rozdiel vrealnej spotrebe mnozstva predstavuje 12,2 %.
Kombinacia zniZzeného spotrebovaného mnozstva a nakupnej ceny vedie k celkovej
uspore takmer 051 % co predstavuje Ciastku 2 301,03 K&. Celkovy prehl'ad je opit
dostupny v nasledujticej tabul’ke.
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Tabul’ka 10: Geotextilia [vlastné spracovanie]

Geotextilia netkana, univerzalna PES, 300 g/m?

Jednotkova cena
Mnozstvo [m?] 5 Celkom [K¢]
[K¢/m?]
Rozpocet 136,67 33,1 4 523,78
Skutoénost’ 120,00 18,52 222275

Penetracny asfaltovy nater bol aplikovany ako podkladova vrstva pod asfaltovy pas a to
v ploche zakladovej 7B dosky, soklovej ¢asti objektu astropnej ZB doske.
Skuto¢na spotreba nateru bola 0 3,22 | nizsia ako rozpo¢tové mnozstvo. Jednotkova cena
za liter nateru je v tomto pripade takmer totozna so skuto¢ne fakturovanou cenou.
Rozdiel predstavuje 4,82 K¢/1. V percentualnom vyjadreni ide o rozdiel na Grovni 7,4 %.
V tomto pripade vSak nebola zhotovitel'ovi poskytnutd zlava od dodavatela ako
pri véacSine materialov. Napriek tomu jednotkova cena zostava stale nizSia ako
rozpoCtova. Medzimesaéné zmeny cien asfaltovych naterov boli vroku 2024

zanedbatel'né a udrZiavali sa na ustalenej Grovni.
Tabulka 11: Penetracnd asfaltova emulzia [vlastné spracovanie]

Penetracna asfaltova emulzia

Jednotkova cena
Mnozstvo [l] 5 Celkom [K¢]
[K¢/]
Rozpocet 41,78 65,20 2 724,06
Skutoénost’ 45,00 60,38 2717,10

Modifikovany asfaltovy pas hriabky 4 mm bol aplikovany v dvoch vrstvach v ploche
zakladovej dosky pod murivom a na soklovej ¢asti. Nasledne bol poloZeny na stropnej
konstrukcii 2. NP. Sucasne bol asfaltovy pas vytiahnuty aj na zvisla cast’ atiky.
Redlne spotrebované mnoZstvo je vyrazne nizie ako uvazuje rozpodet a to 0 36,01 m2.
Tato skutocnost’ je sposobend horSou predvidatelnou potrebného mnozstva na sokli
a sucasne rozpocet uvazuje S navySenim mnozstva 0 koeficiente 1,1655. Asfaltovy pas
bol zaktpeny na dvakrat a to v maji a juni spolu s asfaltovou emulziou. VypovednejSou
hodnotou je ndkupna cena za m?, ktord je v skuto¢nosti 0 35 % nizsia ako smerna cena.
Asfaltovy pas sa podarilo zakupit’ za cenu 127,41 K&/m? ako je uvedené v tabul’ke ¢islo
12. Vyvoj mesaénych zmien V kategorii asfaltovych pasov pocas roku 2024 nevykazal

vyraznejsie vykyvy. V dobe nakupu materidlu cena vzrastla maximalne o 0,6 %.
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Modifikovany asfaltovy pas

Tabul’ka 12: Modifikovany asfaltovy pas [vlastné spracovanie]

Jednotkova cena
MnozZstvo [m?] 5 Celkom [K¢]
[K¢/m?]
Rozpocet 196,01 196,00 38 417,96
Skuto¢nost’ 160,00 127,41 20 386,00

Nopova folia bola uvazovana v skladbe soklovej Casti ako prekrytie asfaltovych pasov a
izolacie XPS okolo objektu
v oblasti nadvédzujiiceho oporného muru. Nakolko sa nejedna o pozemok vV idealne

rodinného domu aziroven bola pouzita
rovinatom teréne mnozstevné odchylky mohli byt spésobené prave touto skuto¢nostou
a horSou predvidatel'nostou skutocného potrebného mnozstva, zaroven rozpoctovy
program uvazuje s koeficientom mnozstva 1,22. Rozdiel v jednotkovej cene za ktoru
sa zhotovitel'ovi podarilo material zakupit' je 36,5 %. Jedna o znizenie skutoénych
nakladov oproti rozpo¢tovym 0 853,39 K¢. Na zaklade mesa¢nych indexov zmeny cien
mozno skonstatovat, ze cena mierne narastla v aprili na maximalnu hodnotu 1,023
a vo zvysku roka oscilovala okolo hodnoty 1,00 s miernymi poklesmi pod tito hranicu.
Mozno teda predpokladat’, ze nizSia nakupna cena zhotovitela nie je sposobena vykyvmi
trhu, nakolko k nakupu doslo v stabilnom obdobi. Jednotlivé udaje st opit” dostupné

Vv nasledujucej tabul’ke.
Tabulka 13: Nopova folia [vlastné spracovanie]

Nopova folia profilovana drenazna HDPE s vySkou nopu 8 mm

Jednotkova cena
Mnozstvo [m?] y Celkom [K¢]
[K¢/m?]
Rozpocet 47,75 38,40 1 833,60
Skuto¢nost’ 40,00 24,38 975,20

Pri analyzovani trativodu budovaného pozdiz objektu rodinného domu bol porovnany
materidlovy naklad na plastové potrubie priemeru 100 mm. Napriek skuto¢nosti, Ze bolo
pouzitych o takmer 4 m potrubia viac je stale vysledna rozpoétova suma V porovnani
so skutocnou cenou vysSia 0 231,63 K¢. Rozpocet uvazuje s moznym stratnym 2 %.
Nakupna cena Vv rozpocte je 51,5 K&/m ¢o je o 27,8 % vyssia hodnota ako v skutoénosti.
Podla informacii uvedenych vo fakturach neboli na nakupné ceny od dodavatela

aplikované zl'avy. V dobe nakupu bol zaznamenany vyznamnejs$i narast cien v prepocte
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0 4,2 % oproti predchadzajicim stabilnym mesiacom. Pri tomto type materialu mozno
predpokladat’ vyssiu nakupna cenu, ¢o by mohlo potencialne viest k moznym stratam
v pripade pevne uzatvorenej cene. Vysledny prehl'ad hodnoét je dostupny v nasledujice;j
tabul’ke.

Tabul’ka 14: Trativod [vlastné spracovanie]

Trativod
Jednotkova cena
Mnozstvo [m] y Celkom [K¢]
[K¢/m]
Rozpocet 26,15 51,50 1 346,73
Skutoénost’ 30,00 37,17 1115,10

V ploche pod zékladovou dosku je navrhnuté odvetranie podlozia proti radonu z PVC
drenazneho potrubia ukladaného do drenaznej vrstvy z kameniva. Dizka potrubia
uvedena V rozpocte zodpoveda skutoénému fakturovanému a vyhotovené bolo v sulade
s projektovou dokumentaciou. Priemerna rozpoc¢tova nakupna cena potrubia predstavuje
Ciastku 118,41 K¢ za 1 meter so zohl'adnenim potrebnych odbociek a kolien. Tato cena
je 0 22,3 % nizsia ako vysledna fakturovana cena za meter dizky potrubia. Podobne ako
u potrubia trativodu bol v maji zaznamenany vyraznej$i narast ceny, ktory mohol
negativnym sposobom ovplyvnit’ ndkupnt cenu zhotovitel'a. Vysledné mnozstva a ceny

sa nachadzaju v nasledujtcej tabulke pod textom.
Tabulka 15: Odvetranie podlozia [vlastné spracovanie]

Odvetranie podlozia

Jednotkova cena
Mnozstvo [m] y Celkom [K¢]
[K¢/m]
Rozpocet 37,90 118,41 4 487,74
Skutoc¢nost’ 38,00 91,97 3 494,86

Tvarnice strateného debnenia hribky 300 mm boli pouzité v zakladoch a ako nosny
material pilierov v 1. NP. Tvarnice hrubky 150 mm boli vyuzité pre vystavbu oporného
mura aatiky vysky 500 mm. V tomto pripade prislo k materidlovej zamene oproti
projektovej dokumentacii v ktorej bola atika navrhnuta ako Zelezobeténova a nizsia

0 50 mm. Skuto€na spotreba tvarnic hrubky 150 mm je totoZna s rozpoctom, avSak
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jednotkova nakupna cena je nizsia o0 92,79 K¢ ¢o je 23,2 % percentné znizenie nakladu.
Tvarnice hrubky 150 mm boli zakGipené pocas dvoch mesiacoch a to v jali a novembri.
Pri tvarniciach strateného debnenia hrubky 300 mm je jednotkova cena opat’ vyrazne
nizsia ako smerna cena Vv tomto pripade 0 10,52 % za m2. Tvarnice hriabky 300 mm boli
naktipené V aprili, méji ajuli. Prehl'ad mnozstiev a jednotkovych i celkovych cien
je uvedeny v tabul’ke ¢islo 16 a 17. Ro¢ny vyvoj cien tvarnic zaznamenal na zaciatku
roku vyraznejsie zdrazenie ato 0 8,5 % s poklesom vo februari o 7,6 % a pokracoval
naslednym pozvol'nym trendom klesania az po ustalenie hodndt. Zaistenie cien v januari
by bolo potencialne vyhodné pre zhotovitel'a, nakol’ko pocas roka doslo k poklesu cien
materialu. Celkovy pokles cien vSsak mozno hodnotit’ ako mierny a nepredstavoval by
vyznamny rozdiel v celkovych nékladoch.

Tabul’ka 16: Tvarnice strateného debnenia hrubky 150 mm [vlastné spracovanie]

Tvarnice strateného debnenia hribky 150 mm

Jednotkova cena
Mnozstvo [m?] 5 Celkom [K¢]
[K¢/m?]
Rozpocet 48,74 399,70 19 481,38
Skuto¢nost’ 49,00 306,91 15 038,59

Tabulka 17: Tvarnice strateného debnenia hrubky 300 mm [vlastné spracovanie]

Tvarnice strateného debnenia hribky 300 mm

Jednotkova cena
Mnozstvo [m?] Celkom [K¢]
[K¢/m?]
Rozpocet 25,75 495,90 12 769,43
Skuto¢nost’ 21,88 443,72 9 708,60

Na stavbe bolo pouzitého celkom 91,8 m? betonu, pri€om rozpocet uvazuje s potrebnym
mnozstvom na zhotovenie konStrukcii 94,5 m3. Pri betone triedy C 20/25 skuto¢na
spotreba prekrocila rozpoctové mnozstvo o 0,83 %, avsak napriek tejto skuto¢nosti bola
vysledna cena stale nizsia o 14,94 %. Pri betone triedy C 25/30 vznikla mnoZstevna
rezerva 4,59 % a celkova uspora nakladov predstavovala ¢iastku 77 981,9 K¢. Z betonu
triedy C 20/25 boli zhotovené zakladové pasy, pitka pod ocelovy stip a zérovei bol
pouzity ako vypln tvarnic strateného debnenia oporného muru. Beton vys$Sej triedy

C 25/30 bol vyuzity na zékladovli dosku, monolitické stropy konStrukciu schodiska
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a ako vypln tvarnic stranené¢ho debnenia. Prehl'ad mnozstiev je dostupny v nasledujiacich
tabulkach. Cena za 1 m? betoénu sa v rozpoctovom programe 1iSi v zavislosti od triedy
betonu. Nakupna cena 1 m? betonu triedy C 20/25 predstavuje Ciastku 3230 K¢, priCom
beton triedy C 25/30 stoji 3420,6 K¢&. V skutoénosti nastal presny opak a jednotkova cena
betonu triedy C 25/30 bola nizsia ako cena betonu triedy C 20/25. Tato skuto¢nost’ bola
sposobena rozlicnym dodéavatel'om betonu, kedze kazdd triedy betonu pochadzala
od iného dodavatel'a. Doba nakupu betonu by nezohravala vo vyslednej cene vyznam,
nakol’ko cena Cerstvého betonu sa pocas celého roka udrziavala na stabilizovanej Grovni

s vynimkou januara v ktorom nastal oproti roku 2023 mierny narast 0 0,9 %.
Tabul’ka 18: Beton triedy C 20/25 [vlastné spracovanie]
Beton triedy C 20/25

Jednotkova cena

MnozZstvo [m?] Celkom [K¢]

[K¢/m?]
Rozpocet 33,72 3 230,00 108 915,60

Skutoc¢nost’ 34,00 2 725,00 92 650,00
Beton triedy C 25/30

5 Jednotkova cena 5
Mnozstvo [m?] 5 Celkom [K¢]

[K¢/m?]
Rozpocet 60,58 3 420,60 207 222,00
Skuto¢nost’ 57,80 2 236,00 129 240,80

Kari siete boli pouzité na vystuzenie ZB zikladovej dosky. Dalej boli pouZité
na dovystuzenie zakladovych pasov a pitky pod celovymi stipmi a taktieZ pod piliermi
z tvarnic strateného debnenia v 1. NP. Dovystuzenie je vyhotovené v 2 vrstvach.
Uvazované mnoZstvo v rozpocte je vyssie o 8,57 % oproti redlnemu, ¢o predstavuje
postacujucu rezervu pre pripadné zmeny pocas realizacie. Znacnu rezervu poskytuje
aj nakupna cena kari siete. Pokiall porovname vyslednii vyfakturovanu cenu
ta predstavuje sumu 11 496 K¢, ¢o je 042,5 % niz8i materidlovy naklad ako uvadza
rozpocCet. Podl'a faktir bola vsetka potrebna vystuz vo forme kari sieti zaktipena v jednej
dodavke na konci maja.
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Podobne ako pri predchadzajucich materialoch vyvoj cien kari sieti vroku 2024
zaznamenal jeden prudsi narast v januari a to 0 8,6 % oproti roku 2023 po ktorom sa cena
udrziavala na stabilnej hodnote. Mozno zhodnotit', Ze zazmluvnenie januarovych cien by

zhotovitel'ovi poskytlo istd finanénu vyhodu.
Tabul’ka 19: Kari siet’ [vlastné spracovanie]

Kari siet’ 6 mm, oko 100x100 mm

5 Jednotkova cena y
Mnozstvo [t] 5 Celkom [K¢]
[Kc]
Rozpocet 0,70 28 564,51 19 995,16
Skutoénost’ 0,64 17 962,50 11 496,00

Vyvoj cien ocele kopiruje trend kari sieti, kedy zaCiatkom roka cena stipla v pripade
ocele 0 3,8 %. V d’alsich mesiacoch doslo k jej zniZeniu a naslednej stagnacii S miernym
poklesom v oktobri. Ocel’ bola postupne nakupované priebezne pocas roka a to od aprila
az do oktobra. Jedna sa teda o mesiace so stabilnou cenou ocele bez vyraznejsich
vychyliek. Na vystuZzenie betonovych konstrukcii bola pouzita betonarska ocel’ triedy
B500B v skale priemerov od 6 do 22 mm. V rozpoétovom programe su jednotlivé
priemery zjednotené do troch kategérii uvedenych v nasledujucich tabulkéch.
Celkovo sa na stavbe pouzilo 4,63 t vystuze ¢o je 0 12,5 % viac ako uvadza rozpocet,
ktory uvazuje s mnozstvom 4,05 t. Jednotlivé potrebné mnozstva boli prebraté z vypisov
vystuze projektovej dokumentacie. Rozdiely v spotrebe su pravdepodobne sposobené
nedostatoénym zohladnenim mozZnych strat pri prevedeni naro¢nejSich konstrukénych
detailov apotrebou dovystuzenia. Celkova cena ocele bola napriek zvySenému
spotrebovanému mnozstvu nizSia v prepocte 029,6 % Co predstavuje cCiastku
40 556,26 K¢. Smerna cena ocele sa pri priemeroch od 8 do 16 mm pohybuje na hodnote
37 400 K¢ a so zvacsujucimi sa priemermi klesa. Pri priemere 10-16 mm sa jedna
o smernu cenu 33 100 K&/t apri priemeroch 18-28 mm je to uz len 32 700 K¢&.
Celkovo mozno zhodnotit’ Ze dodavatel’ materialu poskytol zhotovitel'ovi stavby vyrazne
niz8iu cenu za 1 t ocele vo vsetkych uvedenych skupinach priemerov a to priblizne o viac
ako 40 % napriek vyssim stabilnym trhovym cenam. Prehl’ad cien jednotlivych priemerov

je dostupny v tabulke ¢islo 20, 21 a 22.
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Tabul’ka 20: Betonarska ocel’ BSOOB priemer 6-8 mm [vlastné spracovanie]

Betonarska ocel’ B500B priemer 6 — 8 mm

Jednotkova cena
Mnozstvo [t] 5 Celkom [K¢]
[K¢/t]
Rozpocet 0,73 37 400,00 27 302,00
Skutoénost’ 1,06 20 674,68 21 915,16

Tabulka 21: Betonarska ocel’ BS00B priemer 10-16 mm [vlastné spracovanie]

Betonarska ocel’ BS00B priemer 10 — 16 mm

Jednotkova cena
Mnozstvo [t] 5 Celkom [K¢]
[K¢/t]
Rozpocet 3,23 33 100,00 106 913,00
Skutoénost’ 3,48 20 952,18 72 913,59

Tabulka 22: Betonarska ocel’ BS00B priemer 18-28 mm [vlastné spracovanie]

Betonarska ocel’ B500B priemer 18 — 28 mm

Jednotkova cena
Mnozstvo [t] 5 Celkom [K(¢]
[K¢/t]
Rozpocet 0,09 32 700,00 2 943,00
Skutoénost’ 0,09 19 700,00 1773,00

Projektova dokumentaciu zo zaciatku uvazovala so zalozenim muriva na penové sklo,
avsak z dovodu uspory financii sa pristupilo k alternativnej variante a to k zalozeniu na
tepelno-izolacni maltu. Skutoéna spotreba malty bola 0 polovicu nizsia ako uvazované
rozpo&tové mnozstvo pri rovnakej dizke muriva. Spotrebu zakladacej malty je velmi
tazké vopred predikovat’. Vysledna ispora mnoZstva a tym padom aj ceny je sposobena
odlisnou potrebu hribky vrstvy spdsobenej rovnostou plochy. Rozpoétovy program
uvazuje so spotrebou 16 kg malty na 1 m muriva, avSak konfigurator spotreby materialu
vyrobcu uvadza spotrebu 85 kg na 1 m muriva pri hrubke vrstvy 25 mm.
Rozdiel v jednotkovej cene prepocitanej na 1 tonu nie je vyrazny, dosahuje hodnoty 6 %,
avSak v dosledku nadhodnotenia mnozstva rozpoc¢tom doslo k celkovej uspore 0 46,96 %
a 1o 5685,56 K¢. Cena suchych zmesi pre malty a omietky bola pocas celého roku 2024
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pomerne stabilnd. Stabilnu situaciu potvrdzuje aj rozpétie zmien ktoré bolo maximalne
0,6 %. Celkovy prehl'ad mnozZstiev a cien je uvedeny v nasledujucej tabulke. Pokial’ by
sa postupovalo v sulade s projektovi dokumentaciou a murivo by bolo zalozené
na penové sklo hrubky 50 mm, tak by sa vysledna cena zaloZenia orientacne navysila
na cenu 141700 K& bez zapoclitanych zliav zhotovitela, ¢o by napriek tomu
predstavovalo vyrazny cenovy rozdiel.

Tabul’ka 23: Zakladacia malta [vlastné spracovanie]

Zakladacia malta

Jednotkova cena
Mnozstvo [t] 5 Celkom [K¢]
[K¢/t]
Rozpocet 1,66 7 290,00 12 101,40
Skutoénost’ 0,83 7 729,93 6 415,84

Ako obvodové murivo boli pouzité keramické, brusené tvarnice vyplnené expandovanym
polystyrénom hribky 300 mm ukladané na tenkovrstevni maltu. Redlna spotreba sa blizi
k rozpoctovej. Rozpoctovy program uvazuje pri tehlach s koeficientom mnozstva 1,055
na m? muriva s pripo¢itanim mnozstva poloviénych tvarnic. Smerna rozpoétova cena
tepelnoizolaéného muriva je 1940 K& za 1 m? muriva &o je o 37,5 % menej ako je
fakturovana cena zhotovitela pri zachovani navrhovanej materialovej varianty.
Dodavatel'’ materialu poskytuje ur¢ité mnozstva spojovacieho prostriedku bezodplatne
K tvarniciam. VSetky typy muriva uvedené v nasledujucich tabulkach boli zakapené v jali
aseptembri za totozné jednotkové ceny V obidvoch mesiacoch ato napriklad
pri tepelnoizolatnom murive 75,75 K¢ za kus. Keramické murivo z brasenych tvarnic
hrubky 300 mm bolo pouZité ako nosné murivo na 1 a 2. NP objektu. | v tomto pripade
pozorujeme nizsiu jednotkovi cenu za m? 0 26,51 % ¢o predstavuje rozdiel 281 K¢
na 1 m? muriva. Na priecky bolo pouzité keramické murivo dvoch hriibok ato
115 a 140 mm. Pri murive hrabky 115 mm je skutocné spotrebované mnozstvo vyssie
0 4,78 m2. Napriek tejto skutocnosti je vysledny ndklad stale nizsi ako rozpoctovy daj
smernej ceny a to 0 2331,7 K¢&. Skuto¢na nakupna cena sa pohybovala pri hribke muriva
115 mm na hodnote 330 K¢ za m? ¢o je hodnota nizSia 0 31,96 %. Smernad cena
sa pohybuje pri keramickom murive hrabky 140 mm na uUrovni 562 K¢ za m?
Skuto€nd ndkupna cena za m? bola vo vysledku nizSia 31,13 %, €o naznacuje
efektivnejSie obstaravanie a vyhodnejsie nakupné podmienky zhotovitel'a, nakolko

sa jedna o najvyssi materialovy naklad.
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V celku mozno zhodnotit’, Ze vSetky Styri typy muriva vykazuji zniZenie skuto¢nych

nakladov v priemere 030 % od uvazovanych rozpocétovych. Uvadzané hodnoty si je

mozné prehliadnut’ v nasledujtcich Styroch tabul'kach

Tabul’ka 24: Tepelnoizola¢né keramické murivo hriabky 300 mm [vlastné spracovanie]

Tepelnoizola¢né keramické murivo hribky 300 mm

Rozpocet

Skutocnost’

MnozZstvo [m?]

252,06

241,53

Jednotkova cena
[K¢/m?]

1 940,00
1212,25

Celkom [K¢]

488 996,40
292 794,74

Tabul’ka 25: Keramické murivo hrubky 300 mm [vlastné spracovanie]

Keramické murivo hrubky 300 mm

Rozpocet

Skutoc¢nost’

Mnozstvo [m?]

30,00
25,63

Jednotkova cena
[K¢/m?]

1 060,00
779,00

Celkom [K¢]

31 800,00
19 965,77

Tabulka 26: Keramické murivo hrubky 140 mm [vlastné spracovanie]

Keramické murivo hrubky 140 mm

Rozpocet

Skutoc¢nost’

Mnozstvo [m?]

67,22
62,50

Jednotkova cena
[K¢/m?]

562,00
387,00

Celkom [K¢]

37 777,64
24 187,50

Tabul’ka 27: Keramické murivo hrubky 115 mm [vlastné spracovanie]

Keramické murivo hrubky 115 mm

Rozpocet

Skutoc¢nost’

Mnozstvo [m?]

25,22
30,00
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Jednotkova cena
[K¢/m?]

485,00
330,00

Celkom [K¢]

12 231,70
9 900,00



Nad vyplnami otvorov bolo uvazované s osadenim viacerych druhov prekladov.
Nad vonkajsimi vypliiami otvorov boli pouzité predovietkym ZB preklady. Systémové
keramické prvky boli zabudované najma nad vnitornymi dvermi. Jednd sa o spriahnuté
ploché preklady a zvislé skladané preklady. Preklady boli osadené v stlade s projektovou
dokumentéaciou. Ich celkovy pocet, jednotkové ceny a porovnanie skutocnej
a rozpoctovej ceny je uvedené v nasledujucich tabulkach. U prekladov opdt” mozno
skonstatovat’ trend vyrazne niz$ej nakupnej ceny. Skuto¢né nakupné ceny su pri plochych
prekladoch nizsie 042,7 - 45,6 % oproti smernym cenam, ¢o naznacuje Usporu
obstaravacej ceny. Co sa tyka prekladov zvislych tu je opiat mozno sledovat’ vyrazne
nizsiu jednotkovu ako aj celkova cenu a to od 44,7 % do 45,4 %. Vyrazne niZsie ceny
si sposobené vySkou poskytovanej zl'avy zhotovitel'ovi od dodavatel'a materialu, priCcom
rozpocet uvazuje s cenou bez zapoc€itania moznych zliav. Preklady boli zakupované spolu
s keramickymi tvarnicami. Ceny keramickych prekladov a stropnych prvkov vykazovali
vacésie vykyvy v prvej polovici roka od januara az do aprila. Druha polovica roka bola
stabilnejsia s minimalnymi zmenami S vynimkou septembra v ktorom prislo k narastu
cien 0 4,2 %. Percentualne mesa¢né vykyvy st na pomerne zanedbatel'nej urovni a doba
nakupu by nemala zasadny vplyv na celkovi cenu.

Tabul’ka 28: Keramické preklady - zvislé [vlastné spracovanie]

Keramické preklady - zvislé

5 Jednotkova cena 5
Mnozstvo [Kks] Ke/ks] Celkom [K(¢]
¢/ks

Preklad keramicky 70x238x1250 mm

Rozpocet 3,00 395,00 1 185,00
Skuto¢nost’ 3,00 215,90 647,70

Preklad keramicky 70%238x1500 mm

Rozpocet 3,00 471,00 1 413,00

Skuto¢nost’ 3,00 258,06 774,18

Preklad keramicky 70x238%x2250 mm

Rozpocet 8,00 916,00 7 328,00

Skuto¢nost’ 8,00 500,14 4 001,12

Preklad keramicky 70x238x2750 mm

Rozpocet 4,00 1 230,00 4 920,00
Skutocnost’ 4,00 679,66 2 718,64
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Tabulka 29: Keramické preklady - ploché [vlastné spracovanie]

Keramické preklady - ploché

5 Jednotkova cena 3
Mnozstvo [Ks] Ke/ks] Celkom [K¢]
¢

Preklad keramicky 115x71x1000 mm

Rozpocet 1,00 170,00 170,00
Skutoénost’ 1,00 92,48 92,48

Preklad keramicky 115x71x2750 mm

Rozpocet 1,00 512,00 512,00

Skutoénost’ 1,00 284,24 284,24

Preklad keramicky 145x71x1000 mm

Rozpocet 4,00 206,00 824,00

Skuto¢nost’ 4,00 114,58 458,32

Preklad keramicky 145x71x1250 mm

Rozpocet 4,00 259,00 1 036,00

Skuto¢nost’ 4,00 148,82 575,28

Preklad keramicky 145x71x1750 mm

Rozpocet 1,00 369,00 369,00

Skuto¢nost’ 1,00 205,70 205,70

Preklad keramicky 145x71x2500 mm

Rozpocet 1,00 547,00 547,00

Skuto¢nost’ 1,00 306,34 306,34

Celkovo boli pocas vystavby pouzité 3 hriibky dosiek XPS a to 50, 80 a 140 mm, avSak
presné rozpoctové urcenie mnoZzstva je mozné iba u dosiek hribky 80 mm, nakolko
jednotlivé mnozstva XPS dosiek hriibok 50 a 140 mm boli v oblasti soklu volené podl'a
realnej potreby. Prave ztohto dovodu bolo potrebné mnozstvo dosiek v rozpoéte
vyjadrené vm? a nasledne pre potreby porovnania prevedené na m2. Rozpoctova nakupna
cena bola nizsia o 123,24 K¢ v porovnani so skuto¢nou, ¢o predstavuje celkova usporu

1 004,54 K¢&. Prehl'ad vyslednych cien je uvedeny v tabul’ke pod textom. Realna ndkupna

59



cena dosiek bola po odpocitani zl'avy U hribky 140 mm 567,3 K¢/m? a u hrubky 50 mm
bola vysledna nakupna cena 154 K¢&/m?2 Prehlad cien dosiek hrabky 50 a 140 mm
je dostupny v tabul’ke ¢islo 30. Dosky XPS hrabky 80 mm boli vlozené predovsetkym
do venca stropnej konstrukcie. Rozpocet uvaZzuje srezervou mnozstva pri doskach
tepelnej izolacie 5 %. Celkovo sa objavili dosky XPS v hrabke 80 mm vo faktarach 3 krat
a to v mesiacoch jul, august a november. Vo vsetkych pripadoch zostava zakladna cena
m2 nemenna ato vo vyske 547,76 K&. Jedna sa o vyssiu cenu nakupu ako uvadza
rozpocet. Vo vysledku vSak dodavatel materialu poskytol zhotovitel'ovi zlavu
na material az do vysky 58 %, ¢im sa vysledna jednotkova cena znizila na hodnotu
230,6 K&/m?ako uvadza tabul’ka &islo 31. V celoroénom prehl'ade mesaéného vyvoja cien
dosiek XPS je prave v nakupnych mesiacoch dosiek cena mierne znizena 0 1,2 % alebo
bez zmeny. Celoro¢ny vyvoj cien bol stabilny a bez vyraznej volatility. Pokial’ by boli
ceny materialu zazmluvnené ku koncu roka 2023, tak by sa to z pohl'adu zhotovitel'a
javilo ako menej nevyhodné, nakol'ko ceny boli v porovnani s rokom 2024 zvysené.

Tabul’ka 30: Tepelna izolacia XPS hrubky 50, 140 mm [vlastné spracovanie]

Tepelna izolacia XPS hrubky 50, 140 mm, 2=0,033

Jednotkova cena
Mnozstvo [m?] ) Celkom [K¢]
[K¢/m?]
Rozpocet 9,64 336,60 3 244,82
Skutoénost’ 10,50 213,36 2 240,28

Tabulka 31: Tepelna izolacia XPS 80 mm [vlastné spracovanie]

Tepelna izolacia XPS hrubky 80 mm, 300 kPa, A=0,035

Jednotkova cena
Mnozstvo [m?] y Celkom [K¢]
[K¢/m?]
Rozpocet 35,56 284,00 10 099,04
Skuto¢nost’ 31,50 230,60 7 263,90

Ako bolo Specifikované v stavebno-technickom rieSeni stcastou stavby bolo aj
vyhotovenie dvoch nosnych ocelovych stipov v 1.NP rieseného objektu, ktoré vynasaju
7B preklady. Vo faktarach sa identifikoval material, ktory prislicha k ocelovym stipom
a nasledne bol komparovany s rozpoc¢tovymi nakladmi. Jedna sa o ocelovy profil jokl
120 x120 mm, horné a dolné plechy, zavitové ty¢e a matice. V rozpoCte sa presne
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zodpovedajuca polozka k prislusnému ocelovému stipu nenachadza. Z tohto dévodu bol
vytvoreny Z naprojektovanych materidlov a zaradeny do zdmoc¢nickych konstrukcii prac
PSV. Ako mozno vidiet' v tabul’ke vysledna fakturovana cena za material je 4691,66 K¢,
¢oje o 10,9 % menej oproti rozpoctovej cene. Rozpocétova cena teda poskytuje adekvatnu
rezervu pri takymto spésobom zadavanej polozke.

Tabul’ka 32: Ocelovy stip [vlastné spracovanie]

Ocelovy stip
Jednotkova cena
Mnozstvo [Ks] Celkom [K¢]
[K¢/ks]
Rozpocet 2,00 2632,12 5 264,24
Skuto¢nost’ 2,00 2 345,83 4 691,66

Nasledujuca tabul’ka poskytuje prehl'ad celkovych rozpoctovych a skutocnych nakladov
jednotlivych analyzovanych materialov. Znamienka plus a minus Vv stipcoch rozdiel
vyjadruja navySenie alebo zvySenie nakladu Vv porovnani s rozpoétom. V tabulke
je obsiahnuty rozdiel medzi planovanymi rozpo¢tovymi nakladmi a realnymi nakladmi
spolu s percentudlnym vyjadrenim poklesu alebo narastu ceny. Vysledné rozpoctové
naklady vybranych materialov dosiahli vysku 1 209 689 K¢, zatial’ ¢o skuto¢né naklady
zhotovitel'a na nakup materialov predstavovali ¢iastku 797 531 K¢. Jedna sa o celkovu
usporu ato vo vySke 412 158 K¢, ¢o predstavuje zniZenie nakladov v priemere
0 34,07 %. Najvyraznejsi rozdiel bol zaznamenany pri keramickych tepelnoizola¢nych
tvarniciach hrubky 300 mm, ktoré predstavuji najvyssi materialovy naklad zhotovitel’a.
Planované rozpoctové naklady tychto materidlov boli uvazované vyske 488 996 K¢,
avSak obstardvacia cena bola 292 795 K¢&. Uspora dosiahla vysku 196 201 K¢,
¢o predstavuje pokles ceny o0 40,12 %. Vyska uspory nakladov prameni predovietkym
z poskytnutych zliav dodavatel'om a vd’aka objednavkam vacsich mnozZstiev. Zhotovitel
dokazal vyjednat vyhodné cenové podmienky S dodavatemi pri zachovani
kvalitativnych a technickych parametrov materidlov a bez pouzitia lacnejSich variantov.
Jedinym materidlom pri ktorom prislo k navyseniu nakladov oproti rozpoctu je kamenivo
frakcie 8 — 32 mm. Skuto¢né naklady boli vyssie o 3 677 K¢, ¢o zodpoveda narastu
0 11,95 %. Tento rozdiel bol spésobeny vyssou skutocnou spotrebou materidlu. Vyrazne
niz8ie ceny zhotovitela boli zaznamenané pri takmer vSetkych druhoch materidlov
S vynimkou penetracnej emulzie, ktorej skuto€na cena bola porovnatel'nd so smernou

s celkovym rozdielom 7 K¢&. Spdsobené je to absenciou zl'avy pre tento typ materialu.
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Tabul’ka 33: Porovnanie materidlovych nakladov [vlastné spracovanie]

. Celkova cena [K¢] Rozdiel Rozdiel
Typ materialu .
Rozpocet Skutocnost’ [K¢] [9%6]
Kamenivo frakcie 8-32 mm 30 694 34 361 + 3 667 +11,95
Geotextilia netkana, univerzalna PES,
4524 2 223 -2301 — 50,87
300 g/m?
Penetra¢na asfaltova emulzia 2724 2717 -7 -0,26
Modifikovany asfaltovy pas 38418 20 386 —18032 — 46,94
Nopova folia profilovana, drenazna
1834 975 — 859 — 46,82
HDPE s vyskou nopu 8 mm
Trativod 1347 1115 - 232 -17,20
Odpvetranie podloZzia 4488 3494 - 994 -22,12
Tvarnice strateného debnenia hrabky
19 481 15039 — 4 442 —2281
150 mm
Tvarnice strateného debnenia hrabky
12 769 9709 — 3060 — 23,97
300 mm
Beton triedy C 20/25 108 916 92 650 — 16 266 — 14,93
Beton triedy C 25/30 207 222 129 240 — 77982 - 37,63
Kari siet’ 6 mm, oko 100100 mm 19 995 11 496 — 8499 —4251
Betonarska ocel’ — B500B priemer 6-8
27 302 21915 — 5387 —-19,73
mm
Betonarska ocel’ — B500B priemer 10-
106 913 72914 —33999 —31,80
16 mm
Betonarska ocel’ — B500B priemer 18-
2943 1773 -1170 —39,76
28 mm
Zakladacia malta 12 401 6 416 — 50986 — 48,27
Tepelnoizola¢né keramické murivo
488 996 292 795 —196 201 —40,12
hrabky 300 mm
Keramické murivo hribky 300 mm 31800 19 966 - 11834 -37,21
Keramické murivo hrabky 140 mm 37778 24 188 - 13590 - 35,97
Keramické murivo hribky 115 mm 12 232 9900 —2332 — 19,06
Keramické preklady zvislé 14 846 8142 - 6704 — 45,16
Keramické preklady ploché 3458 1922 — 1536 — 44,41
Tepelna izolacia XPS hrubky 50,140
3245 2 240 —1005 — 30,96
mm, A=0,033
Tepelna izolacia XPS hrubky 80 mm,
10 099 7 264 —2835 — 28,07
300 kPa, 2=0,035
Ocelovy stip 5 264 4692 - 572 —10,88
Celkom 1209 689 797 531 —412 158 — 34,07
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3.7 Celkové porovnanie nakladovej tvorby ceny s rozpoctom

Celkové naklady zhotovitel'a na vystavbu objektu rodinného domu dosiahli hodnotu
2 659 295 K¢&. Ako bolo uvedené v predchadzajucej kapitole vyska mzdovych nakladov
bola vo vyske 1 510 070 K&, ¢o zahfna nielen samotné mzdové néaklady ale aj rézie
a planovani mieru zisku. Tieto naklady predstavuju 56,8 % z celkovych nakladov
zhotovitel'a. Naklady za nakupeny materidl, nastroje a pomocky, prenajom strojov
a zariadenie staveniska boli nizsie a to vo vyske 1 149 225 K¢, ¢o predstavuje 43,2 %

celkovych nakladov. Prehl'ad hodnét je uvedeny v nasledujucej tabulke.

Tabul’ka 34: Celkové naklady zhotovitel'a [vlastné spracovanie]

Celkové naklady zhotovitel’a

Mzdové naklady vratane rézii a zisku 1510 070 K¢
Material, stroje a VRN 1 149 225 K¢
Celkom 2 659 295 K¢

Co sa tyka ¢asu, rozpoétom uvazovany poéet hodin bol vo vyske 1 216,58, zatial’ ¢o
skutoény vykon zamestnancov zhotovitel'a bol 3882,20 ako uvadza tabulka cislo 35.
Jedna sa teda 0218,7 % navySenie oproti rozpoétu. V prepolte sa jedna o rozdiel
2 665,62 hodin. Nutné je vSak spomenut, ze rozpoc€et uvazuje s potrebnym mnozstvom
hodin iba vyrobnych pracovnikov. Skutocny vykon vyrobnych pracovnikov a veducich
pracovnej skupiny zhotovitel'a predstavoval 3346,5 hodinovt naro¢nost’, pri¢om sa jedna
0 2,75 nasobok rozpoctu, €0 je v prepoéte navySenie o 175,03 % oproti rozpoctovym
hodindm. Vysokd hodinova naro¢nost mdze byt spdsobend skutocnostou, ze termin
vystavby nie je zmluvne pevne stanoveny, ¢o moze viest' k predizeniu vystavby z dovodu
volnej organizécie prace, pripadne nedostatku skuisenosti pracovnikov ¢i nedostatocne;j
vykonnosti v dosledku liknavého pristupe zamestnancov. Dalsim dovodom méze byt
velké mnozstvo prestojov adizka pracovnych prestavok vyrobnych pracovnikov.
Na zaklade zaznamov zo systému epiehled.cz mozno konstatovat’, Ze na stavbe bol denne
kolisavy pocet zamestnancov, ktory sa vSak skladal z ustaleného stiboru pracovnikov
vykonavajucich Siroké spektrum ukonov. Vysoké odchylky v hodinovej naro¢nosti mohli
byt sposobené viacerymi faktormi, medzi ktoré patri nedostato¢nd kvalifikacia
pracovnikov, zéaroven vyrobni pracovnici nemali striktne priradené Specializované
¢innosti ale vykonavali prace podl'a aktualnej potreby. Tento pristup poskytuje flexibilitu

Casu 1 pracovného timu ale mdze prispievat’ k moznym €asovym stratdm spdsobenymi
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potrebou oboznamovania sa snovym typom tkonov. Dalsim moznym dovodom je
umiestnenie stavby v mierne svahovitom teréne ana tesnom pozemku ¢i vplyv
klimatickych podmienok, ktoré v tomto konkrétnom pripade mali zanedbatel'ny vplyv
na dant stavbu. Nutné je vSak aj spomentt’, Ze ako moznost’ navysenia hodin sa javi aj
podhodnotenie rozpoctovym programom, ktory nezohladiuje individualne okolnosti
danej stavby. Takéto vysoké hodinové navysSenie sa pretavilo do vyslednych mzdovych
nakladov, ¢o sa z pohladu investora javi ako nevyhoda ked’ze musi uhradit’ skuto¢ny
pocet odpracovanych hodin na rozdiel od pevne danej ceny rozpoctom. Na zaklade
uvedenych udajov v tabul’ke ¢islo 35 a z obrazku ¢islo 9 je zrejmé, Ze naklady zhotovitel'a
a hodinova naroc¢nost’ bola vo vysledku vyssia. NavySenie vzniknutych nakladov je

vo vyske 363 116,91 K¢, pricom sa jedna o narast oproti rozpoctu o 15,82 %.
Tabul’ka 35: Celkové porovnanie rozpoctu so skuto¢nost'ou [vlastné spracovanie]

Vysledna cena diela  Celkovy pocet hodin

Rozpocet 2296 178,09 K¢ 1216,58
Skuto¢nost’ 2 659 295,00 K¢ 3882,20
3882,2
Skuto¢nost’
2659,295
1216,58
Rozpocet
2296,178
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000

Celkovy pocet hodin Vysledna cena diela [tis. K¢]

Obrazok 9: Celkové porovnanie rozpoctu so skuto¢nostou [vlastné spracovanie]

Pre lepSiu prehladnost boli d’alej naklady rozdelené na dodavku, montdz a marzu
obsahujucu mieru rézii a zisku. Prehl'ad spominanych nakladov je uvedeny v tabulke
¢islo 36. Dodavka zahffia nidklady na materidl a montaZ obsahuje naklady na pracu

a stroje. Vedl'ajsie rozpoctové naklady na zariadenie staveniska nie su v tomto porovnani
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uvazované. Rozdiel medzi rozpoctovanymi a skutocnymi ndkladmi na dodavku je
31,8 %, ¢o predstavuje znizenie ndkladov zhotovitela o 466 505,96 K. Znizenie
nakladov vzniklo v dosledku nakupu len skutocne potrebného mnozstva materidlu,
Castokrat nizsieho ako v rozpocte a S uplatnenim vysokych dodavatel'skych zliav. Tato
skuto¢nost sa javi ako vyhodna zpohladu zhotovitela ako i investora.
Takyto sposob ndkupu materidlu za redlne naklady a ich néaslednd fakturacia investorovi
umoznuje zhotovitelovi pruzne reagovat’ na zmeny trhu v désledku moznych vykyvov
cien materialov. Z pohl'adu investora sa v§ak moze jednat’ aj o negativum, pokial’ by bola
cena pevne uzatvorend a prislo by k vyraznému navySeniu ceny materidlu, finan¢na zat'az
by bola na strane investora. Zatial' co v pripade Standardnej zmluvy o dielo by doslo
k rokovaniam medzi investorom a zhotovitel'om a pripadnému uplatneniu infla¢nej
dolozky. Vyhodou sposobu tvorby ceny na zdklade priamych nakladov sa javi aj moZnost’
pruznej reakcie na zameny materialov ¢i na zapracovanie pozadovanych zmien investora.
Co sa tyka montaZe, rozdiel medzi rozpoétovanymi a skutoénymi nakladmi vykazuje
narast na strane zhotovitel'a a to vo vyske 836 914,24 K¢, ¢o je zvySenie o 201 %
z dévodu vysokej hodinovej naro¢nosti ako uz bolo spominané vyssie. AvSak vysledné
hodnoty marze zahfnajiicej mieru rézii a zisku su v porovnatenych hodnotach a to
s rozdielom 24 100,16 K¢. V rozpocte su naklady na riadiacich pracovnikov uvazované
ako sucast’ celkovych rezijnych nakladov. V pripade zhotovitela su tieto naklady
vyjadrené ako mzdové naklady nevyrobnych pracovnikov ato konkrétne
stavbyveduceho, pripravara, ekonéma a ostatnych inzinierskych pracovnikov. Nutné je
vSak spomenut’, Ze isti mieru rézii a zisku ma zhotovitel’ zapocitana aj v nakladoch na
vyrobnych pracovnikov, av§ak v porovnani ich nebolo mozné vynat’, nakol’ko kalkulacia
rezijnych ndkladov a zisku zhotovitela je obchodnym tajomstvom anebola nam
poskytnuta. Z porovnanie mozno usudit’, ze vysoky cenovy rozdiel mzdovych nakladov
nie je spOsobeny rezijnymi nakladmi ani neprimeranou mierou zisku ale vysokou
hodinovou naro¢nostou. Grafické znazornenie porovnania dodavky, montaze a marze je

dostupné na nasledujicom obrazku.
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Tabulka 36: Porovnanie dodavky, montaze a marze rozpoctu so skuto¢nost'ou
[vlastné spracovanie]

Dodavka [K¢] Montaz [K¢] Marza [K¢]
Rozpocet 1 465 378,96 415 385,76 337 764,84
Skuto¢nost’ 998 873,00 1252 300,00 361 865,00
Skutocnost’ 998 873,00 1252 300,00 361 865,00
Rozpocet 1465 378,96 415 385,76 337 764,84
0 500000 1000000 1500000 2000000 2500000

Dodavka [K¢] Montaz [K¢] Marza [K¢]

Obrazok 10: Porovnanie dodavky, montaze a marze rozpoctu so skutocnostou

[vlastné spracovanie]

Investor uzatvara so zhotovitel'om zmluvu o spolupraci na rozdiel od Standardnej zmluvy
o dielo, zaroven investor vopred nepozna kone¢nu cenu investicie a si¢asne nevie presnt
dobu vystavby objektu. Ako vyhodu pre investora mozno spomenut’, ze investor sa tymto
sposobom vyhne moznému navyS$ovaniu ceny prostrednictvom takzvanych prac naviac,
ktoré vyplyvaji z nepredvidatel'nosti situacie, si¢asne sa zhotovitel’ vyhne neprijemnym
rokovaniam o navyseni rozpo¢tu. V tomto konkrétnom pripade by sa jednalo 0 navySenie
nakladov, ktoré suvisia s budovanim oporného muru objektu rodinného domu.
Podl'a zmluvy su stavebné prace individudlne objedndvané investorom najneskor 14 dni
vopred bez predom stanoveného ich objemu ¢o moze viest' k zdrzaniam na strane
investora ako aj zhotovitel'a. Objednavku na prace od investora zhotovitel prijme

a potvrdi v tom pripade, pokial’ ma investor vo¢i nemu uhradené vsetky pohl'adavky.

Prinosom tohto spdsobu pre investora sa javi transparentnost’ poskytovanych udajov a to
predovsetkym nakladov , ¢o investorovi poskytuje dokonaly prehl'ad o vystavbe, zaroven
podrobné zaznamendavanie ¢innosti poskytuje investorovi prehlad o diani na stavbe

Vv redlnom case. S touto vyhodou sa vSak spdja vysokd Casova narocnost’ a zataZenie
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investora. Investor by mal disponovat’ nevyhnutnymi znalostami a prehl'adom v oblasti
stavebnictva aby bol schopny vietky tidaje riadne vyhodnotit’ a odkontrolovat’. Co sa tyka
napriklad nenosnych materialovych poloziek nie je zvycajne Vv jeho moznostiach
odkontrolovat druhy a mnozstvd pouzitych materidlov, ¢o vSak nie je mozné ani
v Standardnom rozpocte. Velkou vyhodou pre investora je moznost’ kontroly pouzitych
materialov a kontrola suladu s projektovou dokumentaciou, ¢o zhotovitel'ovi znemoznuje
pouzitie lacnejSich materialovych variantov. Fungovanie celého systému je zalozené
vo velkej miere na dovere, komunikacii a individudlnom pristupe zhotovitela
ku investorovi.
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4 ZAVER

Cielom diplomovej prace bolo porovnat’ skutocné naklady zhotovitel'a na vystavbu
konkrétneho stavebného objektu, ktory je v sucasnej dobe vo faze realizacie s ponukovou
rozpoCtovou cenou. Sucastou prace bol rozbor ceny zhotovitela, ktort stanovuje

nakladovou metédou spolu s porovnanim hodinovej naro¢nosti na vystavbu.

Ako prva bola spracovana teoreticka ¢ast’ diplomovej prace, ktora slizi ako vychodisko
pre problematiku riesent v nasledujucej praktickej Casti. V tivodnej kapitole teoretickej
Casti boli definované zakladne pojmy ako su stavba a stavebny objekt, sti¢asne boli
predstaveni aj vybrani tcastnici projektu vystavby spolu s popisom jednotlivych stupniov
projektovej dokumentacie. Stcasne je pozornost’ venovand zdkladom cenotvorby, vratane
cenovej sustavy s dorazom na ndkladovo orientovanli a smernt cenu. Teoretickd Cast’
zérovenl obsahuje opis vybranych triednikov stavebnych konStrukcii a zaoberd
sa problematikou rozpoctovania Spolocne so suvisiacimi klG€ovymi pojmami.
Tieto informacie st nevyhnutné pre prakticku ¢ast’, v ktorej bol spracovavany polozkovy

rozpocet.

Diplomova praca dalej pokracuje praktickou c¢astou. Podkladom pre jej riadne
spracovanie bola realiza¢na projektova dokumentacie novostavby rodinného domu v obci
Sivice. Sucastou podkladov boli aj faktary a dopliiujice informacie poskytnuté
zhotovitel'om. Prvym krokom bolo zostavenie polozkového rozpoctu stavby, v ktorom
bola vyuZitd cenova ststava I11/2024 od spolo¢nosti URS. Kompletny rozpodet
sa nachadza v prilohach diplomovej prace. Stavba bola analyzovana od zahajenia
2. januara 2024 do 20. decembra 2024. Pocas tohto obdobia sa podarilo zhotovitel'ovi
dokoncit’ stavbu na cca 25 %. Do findlnej podoby bola vyhotovena takmer cela hruba
stavba bez zastreSenia a to konkrétne zakladové konstrukcie, nosné i nenosné murivo,
stropné Zelezobetonové dosky, konstrukcie schodiska a tiez pridruzené prace PSV,
pozostavajuce z vybudovania ocelovych stipov, tepelnych izolacii a izolacii proti vode.
Uvod praktickej Casti je venovany charakteristike predmetného tizemia ako
aj architektonickému a stavebne-technickému rieSeniu objektu rodinného domu. Blizsie
Specifikované  boli  tie  konStrukcie, ktoré  boli  vyhotovené  alebo
sa nachadzali v §tadiu rozpracovanosti a odpovedaju redlnemu stavu. Dal$im krokom bola
analyza nakladovej tvorby ceny pouzivanej zhotovitelom. Poskytnuté tdaje boli
rozdelené do dvoch hlavnych skupin a to na naklady za material a pracu. Prvym krokom
bolo nutné data zo systému zhotovitela zatriedit do vhodne zvolenych kategorii.
Jedna sa o kategoriu materialu, nastrojov a pomocok, strojov, zariadenie staveniska
a mimo staveniskového presunu. Udaje z faktur boli podrobne preskiimané z hladiska
jednotkovej ceny, celkovej ceny, mnozstva a typu polozky.
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Druhti hlavnu skupinu tvoria mzdové ndklady. Tie su vycislované na zéklade poctu
odpracovanych hodin vsetkych pracovnikov zhotovitel'a na danej zdkazke. MnoZstva
odpracovanych hodin si podrobne zaznamenavané v internom systéme zhotovitela.
Vykony vyrobnych pracovnikov boli nasledne rozc¢lenené podla typu cinnosti
do jednotlivych stavebnych oddielov, ¢o umoznilo ich nasledné porovnanie s hodinovou
narocnostou uvedenou v rozpolte. ZavereCna cCast’ praktickej cCasti je zamerana
na porovnanie zistenych nakladov zhotovitela na material a pracu so zostavenym
polozkovym rozpoctom. Naklady zhotovitela na dodavku boli nizsie o 466 506 K,
v dosledku vyraznych dodavatel'skych zliav v priemere pri analyzovanych materialoch
0 34 % v porovnani so smernymi cenami. Tato skuto¢nost’ sa vo vysledku prejavila
vo finanénej uspore zhotovitel’a a ide teda 0 prinos pre investora. Uspora nakladov nastala
napriek skutocnosti, Ze materialy boli zakipené v obdobi, ktorému zodpoveda aj cenova

stistava pouzita v rozpocte V ktorom nedoslo k vyraznym vykyvom cien na trhu.

Hodinova naro¢nost’ vyrobnych pracovnikov vratane veducich pracovnej skupiny bola
3346,5 hodin, ¢o predstavuje narast oproti hodindm uvedenym v rozpocte 0 175,03 %,
ktory uvazuje s potrebnymi 1216,58 hodinami. Takyto vyrazny rozdiel je vysledkom
zvysene] pracnosti, ktorej pri¢iny st multifaktorialne. Narast mohol byt ovplyvneny
organizaciou prace, kvalifikdciou, zauCenostou pracovnikov, dlhymi prestavkami
¢i prestojmi. Otvara sa tu aj otazka podhodnotenia ¢asu rozpo¢tovym programom. Ak by
zhotovitel planoval Casovy harmonogram vystavby na zéklade hodin uvedenych
v rozpoéte viedlo by to k prediZeniu doby vystavby a naslednym prietahom. Vysoka
hodinova zataz sa prejavila zvySenim nakladov na mzdy, ¢o vo vysledku malo dopad
na navysenie rezijnych nakladov ako aj mieru zisku zapocitant v tarifnych sadzbach.
Vysledna cena montaze bola teda vyssia oproti rozpo¢tu o 836 914 K¢. Na zaklade vysky
mzdovych tarif mozno zhodnotit, Ze ich vyska je primerana a zodpoveda mzdam na trhu
prace i so zohl'adnenymi réziami a ziskom. Z toho vyplyva, Ze vysoka cena prace nie je
sposobena vySkou tarifnej mzdy pracovnikov ¢i neprimeranou mierou zisku ale
predovsetkym poctom odpracovanych hodin. Cenové rozdiely mézu byt spdsobené
) individualnym kalkulovanim rézii a ziskovou prirazkou, ktora nemusi byt v sulade

S rozpoctom.

Nakladovy spdsob tvorby ceny zhotovitel'a moze byt vnimany ako vyhoda ale aj
nevyhoda. Jedna sa 0 transparentné poskytovanie udajov a dat v realnom case, ktoré
je podmienené istou mierou dovery medzi investorom a zhotovitel'om. VyZaduje si vSak
vysokll mieru zaangazovanosti a znalosti na strane investora, ak chce tito metodu
efektivne vyuzit. Neaktivny pristup investora moze viest’ k strate benefitov plynucich
z takéhoto spdsobu tvorby ceny. Vyhodnost' zaroven zavisi od finan¢nych zdrojov

investora a spdsobu financovania vystavby, nakol’ko kone¢na cena stavebného diela
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je vopred neznama. Hlavnym prinosom pre investora je znizenie materidlovych nakladov
a uhradenie len skuto¢nej ceny za odvodenti pracu. Presna evidencia udajov v systéme
modze uUlahcit’ a sprehl’adnit’ pripadné reklamacné konanie. Kazda z metdd vo vysledku
prinaSa pre investora aj zhotovitel'a urcité benefity i nevyhody, preto je na ich
individudlnom uvazeni, ktord metdédu uprednostnia.
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Tvarnice strateného debnenia hrabky 300 mm
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76



9 ZOZNAM PRILOH

Priloha ¢.1: Suhrnny rozpocet stavby

77



