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r

1 Smeérnice na fizeni technickych podminek zadavaci
dokumentace

11 Ugel

UCelem této smérnice je stanovit pravidla a postupy pro minimalizaci chyb
technickych podminek zadavaci dokumentace a sniZeni nedostatkd stavebniho
projektu.

1.2 Rozsah platnosti

Tato smérnice plati pro vSechny stakeholdery (zainteresované strany), ktefi maji
vliv na pripravu, pribéh avyslednou kvalitu technickych podminek zadavaci
dokumentace.

1.3 Uvod

Tato smérnice stanovuje pravidla a postupy pro minimalizaci chyb technickych
podminek zadavaci dokumentace a snizeni rizik stavebniho projektu.

1.4 Vymezeni pojml
Vybérove fizeni

Vybérové fizeni je proces, pfi kterém zadavatel vybird nejvhodnéjSiho dodavatele
zbozi, sluzeb nebo praci na zakladé predem stanovenych kritérii. Cilem
vybérového fizeni je zajistit, aby byla zakazka realizovana efektivné, kvalitné
a za co nejvyhodnéjSich podminek.

Zadavatel, Investor, Stavebnik

Zadavatel je fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera zahajuje a organizuje proces
vybérového Fizeni nebo jiného postupu za uclelem ziskani zbozi, sluzeb
Ci stavebnich praci.

Dodavatel, Zhotovitel

Dodavatelem je osoba, kterd nabizi poskytnuti praci, dodavek a sluzeb v rozsahu
daném zadavaci dokumentaci vybérového fizeni.

Stakeholder - zainteresovana strana

Stakeholder je osoba, skupina nebo organizace, ktera ma zajem, vliv nebo podil
na konkrétnim projektu, procesu, organizaci ¢i rozhodnuti. Stakeholdefi mohou
byt interni (napf. zaméstnanci, vedeni, akcionari) nebo externi (napf. zakaznici,
dodavatelé, regulacni organy, mistni komunita).
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Pro ucely této smérnice je pojem stakeholder chapan jako zainteresovana strana,
kterd ma vliv na pfipravu, prlbéh a vyslednou kvalitu technickych podminek
zadavaci dokumentace, pripadné je vysledna kvalita téchto podminek pfimo
ovliviiuje v ramci realizace stavebniho projektu.

Technické podminky zadavaci dokumentace

Technické podminky zadavaci dokumentace jsou cCast zadavaci dokumentace
pro vybérové Fizeni, ktera definuje technické pozadavky a specifikace pro realizaci
projektu, dodavky zbozi, sluzeb nebo stavebnich praci v ramci stavebniho projektu.

Technické podminky se déli na vykresovou dokumentaci a soupis praci, dodavek
a sluzeb (polozkovy rozpocet s vykazem vymér).

Vykresova dokumentace

Vyhldaska €. 499/2006 Sb.; Vyhldska ¢. 131/2024 Sbh.

Vykresova dokumentace je soubor technickych vykres( a textovych c&asti, které
slouzi k detailnimu popisu navrhu, konstrukce, vyroby nebo realizace projektu.

Jako idealni stav pro vybérové fizeni jsou bezchybné technické podminky v Urovni
pro provedeni stavby dle aktualni platné legislativy.

Soupis praci, dodavek a sluzeb — polozkovy rozpocet s vykazem vymeér

VyhldSka ¢. 169/2016 Sb.

Soupis praci stanovi v pfimé navaznosti na dokumentaci pro zadani stavebnich
praci podrobny popis vSech predpokladanych stavebnich praci, dodavek
nebo sluzeb, které jsou predmétem zakazky na stavebni prace.

Polozka soupisu praci je zaclenéna ke stavebnimu objektu, inZenyrskému objektu
nebo provoznimu souboru nebo ostatnim a vedlejSim nakladim a obsahuje:

- poradové Cislo polozky,

- oznacfeni cenové soustavy, pokud je pouzita,

- kod poloZky podle cenové soustavy, pokud byla cenova soustava pouzita,

- popis polozky jednoznacné vymezujici druh a kvalitu praci, dodavky nebo
sluzby, s pfipadnym odkazem na casti dokumentace pro zadani stavebnich
praci a jiné dokumenty a technické a cenové podminky,

- mérnou jednotku,

- mnozstvi,

- vykaz vymér k uvedenému mnozstvi, s vyjimkou pfipaddl, kdy neni vypocet pro
stanoveni mnozstvi polozky soupisu praci potfebny.

Cenova soustava

Cenovou soustavou se rozumi uspofadany soubor informaci o stavebnich
a montaznich pracich, materidlech a vyrobcich obsahujici zatfidéni poloZek,
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podrobny popis a mérnou jednotku, zpisob méreni a dalsi technické a cenové
podminky pro moznost sestaveni kalkulace nezbytnych nakladd a stanoveni
jednotkové ceny.

Technicky dozor stavebnika

TDS (pfipadné TDI) je technicky dozor, jenz haji zajmy stavebné-technicky
nevzdélaného stavebnika. Je to osoba, jenz dohlizi nad dodavatelem stavby. Jeho
Ukolem je, aby byla stavba zhotovena a dodana dle spravnych technologickych
postupl, norem, vyhlasek, technickych FeSeni, konstrukénich detaild apod. Ma
pravo zapisovat do stavebniho deniku, Ucastnit se kontrolnich dng.

Projektovy dozor

Projektovy dozor je obdoba technického dozoru, ale jeho cinnost zacina
jiz v projektové pripravé. Haji zajmy technicky nevzdélaného stavebnika z pohledu
projektové pripravy. Pfipominkuje vykresovou a rozpoctovou ¢ast pro minimalizaci
chyb v pripravé technickych podminek i ve vazbé na proces realizace stavebniho
dila a v pfipadé nedostatk{ tuto dokumentaci vraci k pfepracovani.

Je mozné, aby projektovy dozor vykonavala stejnd osoba jako technicky dozor
stavebnika (zadavatele).

1.5 Vyvojovy diagram pfi tvorbé technickych podminek zadavaci
dokumentace

Cely proces pro ,idealné bezchybné” technické podminky zadavaci dokumentace
je znazornén pomoci vyvojového diagramu. Proces se da rozdélit na dveé
samostatné ¢asti:

- vybér dodavatele technickych podminek
- kontrola technickych podminek

Vybér dodavatele technickych podminek

Definovani technickych podminek:

- Zjistéte, zda jste schopni dobfe definovat technické podminky zadavaci
dokumentace.
- Pokud ne: Zapojte projektovy dozor nebo konzultanta.

Vyvbérové fizeni na dodavatele technickych podminek:

- Provedte vybérové fizeni na technické podminky zadavaci dokumentace.
- Ujistéte se, ze vybérové fizeni zahrnuje vSechny potifebné pozadavky dle typu
a rozsahu vybérového fizeni.

Rizeni a vyhodnoceni vybé&rového Fizeni:

- Ovérte, zda dokazete zajistit vybérové fFizeni na dodavku technickych
podminek:
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o Vypsat,
o Ridit,
o Vyhodnotit.
- Pokud ne: Zapojte konzultanta, pripadné pravni spolecnost.

7V

Smlouva s dodavatelem technickych podminek (projekéni kancelari):

- Po dokonceni vybérového Fizeni zajistéte smlouvu o dodani technickych
podminek s dodavatelem.

Idedlni technické podminky
zadavaci dokumentace

l

Umime definovat
technické podminky
zadavaci dokumentace?

Ne Projektovy dozor,
konzultant

l Ano

Vybérové fizeni na technické
podminky zadavaci o
dokumentace

l

Ne

Umime vypsat, fidit
a vyhodnotit vybérové
fizeni na dodavku sluzby?

Projektovy dozor,
konzultant, pravnik

l Ano

Smlouva o dodani

technickych podminek Vybér dodavatele
s projekéni kancelari | technickych podminek
zadavaci dokumentace

A

e e A o . . -

Kontrola technickych podminek

Kontrola technickych podminek:

- Zkontrolujte technické podminky zadavaci dokumentace dle nasledujicich
krokd: schopnost kontroly, identifikace chyb a nepresnosti, pfipadna oprava
chyb a nepresnosti, akceptace ideadlnich technickych podminek zadavaci
dokumentace.

Schopnost kontroly:
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o Posudte, zda je ve vasi kompetenci kontrola technickych podminek
zadavaci dokumentace v kontextu zadani, technickych pozadavka,

norem, vyhlasek, zakonu a dalSich souvisejicich predpisu.
o Pokud ne: Zapojte projektovy dozor.

Identifikace chyb a nepresnosti:

o Ovérte, zda technické podminky obsahuji chyby, nepfesnosti nebo

odchylky vici zadani -> zkontrolujte dodané technické podminky.

o Pokud ano: Pfipominkujte technické podminky a zajistéte jejich opravu.
o Pomlckou pro identifikaci chyb mUze byt prilozeny Kontrolni seznam
pro kontrolu chyb vykresové dokumentace a Kontrolni seznam pro

kontrolu chyb soupisu praci, dodavek a sluzeb.

Oprava nepresnosti:

o Oveérte, zda byly vSechny vytykané nepresnosti opraveny.
o Pokud ne: Proces pfipominkovani a opravy opakujte.

Akceptace technickych podminek:

o Poodstranénivsech chyb a nepfesnosti provedte akceptaci technickych

podminek zadavaci dokumentace.

BEEN BEEE MEEN IS NN B GEEN BN BN MEEN  ENE NN IS B S S B BN S B e e .

‘ Kontrola technickych
Kontrola technickych v podminek zadavaci
dokumentace

podminek

l

Umime kontrolovat

s L& : Ne
technické podminky e Projektovy dozor
zadévaci dokumentace?
l Ano g
F
Obsahuji technické
podminky zadavaci Ano Ptipominkovani Byly vytykané

dokumentace chyby,
nepresnosti nebo odchylky
vG¢i zadani?

nepresnosti
opraveny?

a oprava chyb

.

lNe

Akceptace technickych
podminek zadavaci
dokumentace

Ano

A
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1.6 Dalsi doporuceni pro kontrolu technickych podminek

Kontrolu technickych podminek by méla provadét osoba se zkuSenostmi v oblasti
projekce, rozpoctovani a realizace. Pokud zadavatel témito zkuSenostmi
nedisponuje, mél by tuto odpovédnost delegovat na tzv. projektovy dozor.
Projektovy dozor, jako odborny konzultant, musi mit pravomoc pfipominkovat
technické podminky a poZadovat odstranéni nedostatkU. Bez této pravomoci ztraci
jeho role v projektu smysl.

PFi vybéru projektového tymu nebo projektového dozoru je klicové proveérit
a vyhodnotit reference jednotlivych ¢leni dodavatelského tymu. Tento postup
pomaha predejit situaci, kdy by vykresy zpracovaval student nebo brigadnik
s minimalnimi zkuSenostmi, prestoze projek¢ni firma ziskala zakazku diky
deklarovanym 20 letdm praxe.

Zaroven je vhodné provadét kontrolu i v prlbéhu projektové pripravy, zejména
pfed zpracovanim soupisu praci, dodavek a sluzeb. Tento postup zajisti,
Ze nedojde k nesrovnalostem mezi vykresovou casti a soupisem praci z dlvodu
dodatecnych zmén. Rovnéz se provede zakladni kontrola, zda projekt odpovida
pozadavkim zadavatele, napfiklad z hlediska dispozic, barevného a materialového
reSeni, specifikace dvefi a dalSich parametra.

Velky dlraz je tfeba klast na efektivni komunikaci mezi viemi stakeholdery
projektu. VeSkeré zmény, pfipominky a pozadavky musi byt transparentné sdileny
se vSemi zucastnénymi stranami. Napriklad pozadavek zadavatele na zménu
podlahové krytiny musi byt znam nejen kazdému clenu projektového tymu,
ale i projektovému dozoru. Tento proces Ize efektivné zajistit prostfednictvim
sdileného datového prostredi, tzv. CDE (Common Data Environment).

Jako uZitecny nastroj pro opakujici se proces kontroly muiZze slouZit kontrolni
seznam chyb. Zaroven je doporuceno vést evidenci nové zjisténych chyb, coz
napomaha rozSifovat znalosti zadavatele a zvySovat efektivitu pfi identifikaci
a odstrafiovani nedostatkd v technickych podminkach.

Kontrolni seznam pro kontrolu chyb vykresové dokumentace:

Popis chyby Popis kontroly Zkontrolovano
Zkontroluj, zda stavebni vykresy reflektuji

Spatnéa koordinace TZB a navrzené technické zafizeni budov. Ano / Ne

dalSich profesi PFiklad: prostupy, kfiZzenf siti, koordinace

jednotlivych profesi.
Zkontroluj, zda nejsou rozpory
v jednotlivych ¢astech vykresové Ano / Ne
dokumentace.

PFiklad: skladby konstrukci odpovidaji,
fezim, detaillm a zpravam. V pddorysech
jsou stejné vySkové Urovné jako v Fezu
nebo v pohledu.

Spatnéa koordinace ASR -
fezy, skladby, zpravy
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Nekompletni PD

Zkontroluj, zda je prfedana dokumentace
kompletni v kontextu smluvniho rozsahu a
platné legislativy.

Priklad: pfedana dokumentace odpovida
seznamu dokumentace a zda seznam
dokumentace odpovida smlouveé o dilo.

Ano / Ne

Spatnéa koordinace statiky

Zkontroluj, zda nejsou rozpory mezi
vykresy statické a stavebni ¢asti
PFiklad: nosné konstrukce maji stejné
rozmeéry a vlastnosti (tfida betonu,
tloustka stropni konstrukce). Pfipadné
prostupy nemaji vliv na statické feseni.

Ano / Ne

Komunikace mezi
investorem, generalnim
projektantem

Zkontroluj, zda si investor, a projektant
predali vSechny informace.

Priklad: zda navrh reflektuje i pfipadné
zmény v zadani, které vyplynuly v pribéhu
pripravy projektu.

Ano / Ne

Chyba navrhu - min rozméry
WOC, Spatna skladba

Zkontroluj, zda vykresova dokumentace
neobsahuje zakladni chyby v navrhu.
PFiklad: minimalni rozméry WC, Unikovych
cest, Sifky schodisté, pocet stupfid

v jednom rameni.

Ano / Ne

Spatné specifikace materialu

Zkontroluj, zda je material dostatecné a
jednoznacné popsan. V kontextu vefejné
soutéZe pfipominkuj obchodni nazvy.
Priklad: Ytong 300 mm vs. zdivo

z plynosilikatovych tvarnic 300x599x249
mm, pevnost v tlaku 2,7 MPa, soucinitel
prostupu ...

Ano / Ne

Spatné navrzena
technologie

Zkontroluj, zda je navrZzena technologie
ramcové dobfe navrzena a zda ma
zohlednény vSechny souvislosti k provozu.
PFiklad: kontrola kapacity vytahu a
kapacita elektrické pripojky pro napojeni +
pfipadny zalozni zdroj.

Ano / Ne

Koordinace a predél dilcich
casti

Zkontroluj, zda v pripadé vice objektd je
dobre definovan jejich predél.

PFiklad: jasné definovan rozsah ve vSech
vykresech s timto predélem.

Ano / Ne

Chyby v navrhu z
nepozornosti na vykresu

Zkontroluj, zda ve vykresové casti nejsou
prvky vykazujici chyby z nepozornosti.
PFiklad: kolize poznamek, chybéjici koty,
chybny popis apod.

Ano / Ne

Chybné provadéci detaily

Zkontroluj, zda detaily odpovidaji
technologii navrhu pfislusné konstrukce.
PFiklad: vytaZzeni izolace u atiky.

Ano / Ne

Stranka 7z 11



Priloha ¢.1

Ing. Michal Mikulik

Koordinace procesu

Zkontroluj, zda pfi navrhu byly
respektovany technologické procesy
stavebni vyroby.

PFiklad: nutny jeFab pro osazeni
prefabrikatl paneld, ale jedna se o
rekonstrukci bez moznosti jefabu nebo
jiné tézké techniky.

Ano / Ne

Spatny popis vykres(

Zkontroluj, zda jsou vykresy dobre a
jednoznacné popsany.

Priklad: ¢islovani a nazev vykresu
odpovida seznamu vykresoveé
dokumentace.

Ano / Ne

Nedostatecny popis

Zkontroluj, zda jsou poznamky a popisy ve
vykresech dostatecné.

PFiklad: vybourani otvoru vs. vybourani
otvoru 600x300x200 mm do ZB.

Ano / Ne

Graficka uprava

Zkontroluj, zda jsou vykresy vizualné a
graficky prehledné.

Priklad: kontrola, zda jsou vSechny koty,
poznamky, srafy Citelné a prehledné.

Ano / Ne

Specifikace zadani - rozsah
DSP a DPS

Zkontroluj, zda rozsah dokumentace
odpovida objednanému rozsahu.

PFiklad: rozpor mezi rozsahem
dokumentace pro stavebni povoleni a pro
provedeni stavby

Ano / Ne

Nezohlednéni technologie

Zkontroluj, zda pfi navrhu byla
zohlednéna technologie provadéni
konstrukci a praci.

PFiklad: chybéjici parozabrany ve skladbég,
nevytazeni hydroizolace.

Ano / Ne

Nezohlednéni navrhu
stavenisté

Zkontroluj, zda vykresova dokumentace
zohledhuje zafizeni stavenisteé.

PFiklad: pro vystavbu nutné ulozZeni
keramickych tvarnic nebo betonu ale bez
moznosti ulozeni na stavenisti.

Ano / Ne

Spatné navrzena
manipulace se zeminou

Zkontroluj, zda je definovana manipulace
se zeminou, vCetné pripadné mezideponie
a skladky.

Priklad: kam se vozi zemina, kde bude
mezideponie, ¢im se bude zasypavat a zda
srafy v fezech odpovidaji témto
informacim.

Ano / Ne

Spatné poklady -
nezaméreni stavajiciho stavu

Zkontroluj, zda mél projektant k dispozici
zaméreni, pfipadné zda si zamér¥il stavajici
objekt ¢i pozemek.

PFiklad: navrZzené objekty se nevejdou na
parcelu, pfipadné zakladni vymeéry
neodpovidaji stavajicimu stavu.

Ano / Ne
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Rozpory skute¢ného stavu a
PD

Zkontroluj, zda a jak byly zaméreny
stavajici objekty. Zda plochy mistnosti,
pozice a velikost otvor(, svétla vyska
odpovida skutecnosti.

PFiklad: okno je na jiném misté&, nebo
stavajici povrch mistnosti neodpovida
skutecnosti.

Ano / Ne

Chybéjici sondy a prazkumy

Zkontroluj, zda byly provedeny sondy a
prizkumy.

PFiklad: navrzené FeSeni nereflektuje
skutecnou Unosnost zeminy, cihelné zdivo
ma jiné pevnosti, krov neni zdravy a
unosny.

Ano / Ne

Neznalost investora o
potfebach a rozsahu PD

Zkontroluj, zda investor na zacatku
definoval zadani a zna rozsah potfebné
dokumentace.

PFiklad: investor chce soutézit vefejnou
zakazku na zakladé dokumentace pro
povoleni stavby.

Ano / Ne

Nedostatecny popis a
charakteristika materiald

Zkontroluj, zda jsou vSechny materialy
dobfe popsany a charakterizovany.
Priklad: beton vs Beton C20/25, XF3

Ano / Ne

Nedostatecna specifikace
zaméru a zadani -
klima/vétrani

Zkontroluj, zda byly na zacatku procesu
definovany vSechny poZadavky.

Priklad: pro evakuacni vytah je tfeba
zalozni zdroj a vzduchotechnika, ale
pozadavek na evakuaci vzeSel od
investora v pribéhu.

Ano / Ne

Statni dotace - zcela jiny
rozsah PD

Zkontroluj, zda dokumentace odpovida
pfipadnému ¢lenéni a rozsahu pro
vybrany dotacni titul.

PFiklad: dokumentace obsahuje obchodni
nazvy a nema ¢lenéni dle poZzadavku
dotace.

Ano / Ne

Zmény v PD, které investor
neodsouhlasil

Zkontroluj, zda se v projektu nevyskytuji
zmény v navrhu, které investor
neodsouhlasil.

Priklad: zména clenéni oken, barevnost
fasady.

Ano / Ne

Nerespektovani zadani
investora

Zkontroluj, zda se v projektu nevyskytuji
zmény oproti zadani.

PFiklad: jiné kapacity, zastavéné plochy,
vySka objektu a funkce navrzené budovy.
Skolka pro 30 déti misto 60 déti.

Ano / Ne

DalSi chyby a nedostatky dle
zkusenosti kontrolujici osoby.

Dopis dalsi pfipadné chyby a aktualizuj
seznam chyb pro dalsi kontrolu vykresové
casti.
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Kontrolni seznam pro kontrolu chyb soupisu praci, dodavek a sluzeb:

Popis chyby

Popis kontroly

Zkontrolovano

Chyba vypoctu mnoZzstvi

Zkontroluj, zda uvedené mnoZzstvi
odpovida projektovanému mnozstvi na
nejvétsich polozkach (pravidlo 80/20).
PFiklad: soucet podlahovych ploch krytin
odpovida podlahové ploSe dle legendy
mistnosti. Pocet prekladu odpovida vypisu.

Ano / Ne

Chybgjici polozky

Zkontroluj, zda nechybi vyznamné a
souvisejici polozky dle zvolené cenové
soustavy.

PFiklad: Uprava osténi zateplovaciho
systému, pfipatek za leSeni, bednéni Cel,
pfesuny hmot apod.

Ano / Ne

Chybéjici vykaz vymér

Zkontroluj, zda je u polozky uveden
kontrolovatelny vykaz vymér s odkazem na
prislusnou cast vykresové dokumentace.
PFiklad: objem betonu 10 m3 vs. vypocet
objemu betonovych konstrukci je
kontrolovatelny a s odkazem na vykresy.

Ano / Ne

Nedostatecny popis

nedatabazovych polozek (r-

polozek)

Zkontroluj, zda polozky mimo databazi
maji dostatecny popis dodavky a montaze.
Priklad: dodavka dvefi vs. dodavka a
montdaZ vyplné otvord D1 - vstupni dvere,
vletné rdmu, zavésu, kovani, ...(v rozsahu

2

dle vypisu dveri)

Ano / Ne

Spatné zvolené polozky

Zkontroluj, zda polozky v rozpoctu jsou
dobre zvoleny a odpovidaji rozpoctovym
pracim.

Priklad: hloubeni jam do 10 m?3 pfi
celkovém objemu vykopu 68 m?3.

Ano / Ne

Zemni prace - vypocet
objemd, tfidy zeminy

Zkontroluj, zda je v rozpoCtu dobfe pouZita
tfida zeminy a jsou zvolené vhodné
polozky pro objemy.

Priklad: vykop 53 m3v horniné tfidy 3 vs.
hloubeni jam do 10 m3 v horniné tfidy 5.

Ano / Ne

Okolni vlivy, Stavba na
hranici pozemku

Zkontroluj, zda rozpocet reflektuje ztizené
podminky stavebni vyroby.

Priklad: rozpocet obsahuje vedlejsi
naklady, pazeni, oploceni apod.

Ano / Ne

Pfesuny hmot

Zkontroluj, zda jsou v rozpoctu presuny
hmot.

Priklad: chybéjici pfesuny u PSV nebo u
HSV

Ano / Ne
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Nakladani se zeminou -
odvozy, skladkovani

Zkontroluj, zda rozpocet reflektuje
predepsanou manipulaci se zeminou a jeji
pripadny odvoz na skladku.

Priklad: mezideponie, uloZeni a pfesun
zeminy. Nakladani pro zpétny zasyp a
hutnéni vykopanou zeminou.

Ano / Ne

Spatnd metodika vypoctu -
bednéni, leSeni

Zkontroluj, zda je dobfe spocteno mnozstvi
z pohledu metodiky cenové soustavy.
PFiklad: leSeni se pocita jako rozvinuta
pohledova plocha leSeni.

Ano / Ne

Clenéni rozpottd -
zapocitatelné /
nezapocitatelné

Zkontroluj, zda jsou rozpocty dobre
roz¢lenéné dle pozadavkU dotace.
Priklad: ¢lenéni neodpovida clenéni
vykresové dokumentace a dota¢nimu
titulu.

Ano / Ne

Chybgjici rozpoclet

Zkontroluj, zda v soupisech nechybi néjaka
¢ast soupisu.

Pfiklad: pfedany rozpocet odpovida
seznamu dokumentace a objektové
sestavé. Jsou zde zahrnuty i vSechny
rozpocty TZB.

Ano / Ne

Montaz bez materialu

Zkontroluj, zda poloZky, které jsou
montazni maji v nasledujici polozce
zohlednény material.

Priklad: montaz izolace do podlah + EPS
100 S

Ano / Ne

Nepromitnuti zmén v PD

Zkontroluj, zda se promitly pfipadné
zmény ve vykresové dokumentaci.
Priklad: zména dispozice a jeji pfepocitani

Ano / Ne

Neprehlednost /
nejednotnost rozpoctu

Zkontroluj, zda je rozpocet jednotny a
prehledny, tj. zda se jedna o export

z jednoho programu.

Priklad: stavebni ¢ast je z rozpoctového
programu a elektroinstalace je ,bokem®,
v jiné grafické podobé a v jiném clenéni.

Ano / Ne

Nesourodost a uvedeni
cenové soustavy

Zkontroluj, zda je v jednotlivych listech
pouZita a uvedena cenova soustava.
Priklad: vykopy jsou v RTS, svislé kce URS.

Ano / Ne

Dalsi chyby a nedostatky dle
zkusSenosti kontrolujici osoby.

Dopis dalsi pfipadné chyby a aktualizuj
seznam chyb pro dalsi kontrolu soupisu
praci, doddvek a sluZeb.

Ano / Ne
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1 Zpétna vazba k navrzené smeérnici a supervizi technickych
podminek zadavaci dokumentace od zadavatele

Nasledujici kapitoly 1.1 a 1.2 obsahuji doslovny prepis zpétné vazby, ktera byla
zaslana e-mailem dne 30. kvétna 2025.

11 Manazer investi¢nich projektll — zastupce zadavatele

Z pozice zadavatele investi¢nich akci ve stavebnictvi mGzu potvrdit, Ze TDS
a projektovy dozor - tedy odborné osoby na strané objednatele jsou potreba.
Odbornost osob na strané zadavatelU je rlizna. Zejména v mensich organizacich,
které nemaiji k dispozici specializované oddéleni pro vedeni investi¢nich akci, nebo
v pfipadé rozsahlych nebo nadstandardné odbornych zadani, nedostatecna
odbornost, pripadné nedostatecna Casova kapacita osob na strané zadavatele
muZe mit za nasledek pfehlédnuti chyb na strané projektanta a dodavatele stavby.

Chyby a nekvalita PD a realizované stavby, které mdzou pfi nedostatecné kontrole
vzniknout, mlZe zadavatel nasledné resit uz pouze vytéenim vad a nedodélkd,
hdre reklamaci. Toto v dobé, kdy mu bézi terminy na splnéni podminek financnich
zdroju jako jsou Uvéry, dotace, a realny provoz dila, ktery zajiStuje ekonomickou
navratnost akce. To uZ je ale pozdé, navic, kazdé reklamacni Fizeni s sebou nese
velkou miru rizika a vysledek je nejisty.

Pozice TDS je jiz v investicni vystavbé bézné zavedena, nicméné, i tato byva casto
zahajovana pozdé. Nejcastéji se tak déje ve fazi tésné pred zahajenim realizace
stavby. To je moment, kdy se jiz da vyreSit pouze ¢ast vad.

Pozice projektového dozoru béznad neni, pfitom ma moznost zachytit chyby
jizvjejich pocatku, zejména ty, které nasledné nedokaze fresSit TDS.
Zde je pro zadavatele velky prostor pro zménu. V projekéni fazi zadavatel Casto
nema moznost, aby proSel detailné vSechny jednotlivé polozky vykazu vymér PD
tak aby zkontrolovat jejich rozsah a zplsob sestaveni rozpoctu. Rozpocty
vypracovavaji rozpoctari jednotlivych odbornych projektantd a neni v silach jedné
osoby toto zkontrolovat. DalSim uskalim je nedostatecna transparentnost
vypracovaného vykazu vymeér a provazanost s projektovou dokumentaci. Proto
je vhodné, aby zadavatele podpofila osoba projektového dozoru a vySe uvedena
rizika pokryla svou odbornosti. Videalnim pripadé je vhodné, zahgjit Cinnost
projektového dozoru pfi zahdjeni projekénich praci nebo jeSté Iépe,
jiZ pFi sestaveni podminek VR na projektanta.

S praci projektového dozoru je potfeba pocitat jiz v asovém harmonogramu
investicni akce a v rozpoctovych nakladech investicni akce. Vykaz vymér byva
posledni fazi vypracovani dila na strané projektanta. Zde bohuzel nejde casovy
postup pfFilis urychlit. Projektovy dozor musi mit ¢as nejen PD a vykaz vymér
na zavér radné zkontrolovat, ale je také potfeba pocitat vhmg s casem
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pro projektanta, aby zjisténé vady a nedodélky do PD a VV zapracoval.
Minimalné se jedna o 14 dni na kontrolu VV a 14 dni na zapracovani do PD,
nasledné opét kontrola.

Vysvétleni dlleZitosti pozice TDS a projektového dozoru ve Vasi dizertacni praci
podporuiji.

1.2 Uzivatel stavebniho dila — zadavatel

V pripravé projektové dokumentace by ndsledovani jednotlivych krokd urcité
eliminovalo spoustu problému, se kterymi se pfi rekonstrukci potykame.

V ramci pfipravy projektové dokumentace by bylo urcité pfinosné mit projektovy
dozor. Ten by byl schopny sledovat potfebné aspekty, minimalné z hlediska
kontroly jednotlivych profesi. V tymu, ktery se na pfipravée podilel za objednatele,
totiZ tyto znalosti vétSinou chybély. Tato potfeba souvisi i s uvedenym checklistem
ve smérnici. Ten mi pripada jako dobra pomulcka pri projektovani. Opét
ale narazime na nedostatecnou odbornost ze strany objednatele.

DalSi problém by v naSem pfipadé pfi zavadéni této smérnice pravdépodobné
predstavoval Cas. Na zpracovani projektu rekonstrukce nebyl dostatek ¢asu. Navic
jsme prebirali netiplnou dokumentaci, coz zpUsobilo fadu chyb a nasledné revize.
Nedokazu vsak zpétné posoudit, jestli by i tak tlak na dodrzeni terminu a hrozba
ztraty financi z dota¢niho zdroje neprevazily potfebu dlsledné kontroly. Ta by totiz
vyzadovala vice ¢asu na projekci.

V navaznosti na vasi supervizi:

- Smérnice nam urcité byla napomocna, minimalné ve vztahu k uvédoméni
si, Ze projektova dokumentace nesplfuje podminky, které by splfiovat méla.

- Pomohla nam pochopit nebo spiSe potvrdit, Ze v takové podobé
je dokumentace obtizné kontrolovatelna.

- Zaroven prispéla k objasnéni odpovédnosti za tyto nedostatky.

- Nékteré pfipominky nam navic pomohly dosahnout Uspor.
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