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PRUVODNI ZPRAVA

KONTEXT

ReSené Uizemi se nachdzi na ulici Kfizova na Starém Brné. Uzemi ¢astecné zasahuije do brownfieldu, ktery vznikl po zbourani
stare textilni tovarny, nachazejiciho se vedle Teplaren Brno. Na jeho miste ma vzniknout nove koncipovany areal ,Kras'. Ulice
Krizova navazuje na Mendlovo namesti a krizi se s ulici Porici a Vaclavska. Prave na krizovatce s Vaclavskou ulici se nachazi
resene Uzemi.
Prestupni uzel na Mendlove namesti umoznuije vybornou dopravni dostupnost, co se tyce hromadne dopravy. Cesta do centra
(zastavka Ceska nebo Hlavni nadrazi) tak netrva déle nez 10 minut. Bohuzel to znamena i zvySenou hladinu hluku. Dobra je i

dostupnost automobilem. Ulice Krizova primo navazuje na mestsky okruh.

KONCEPT

Cilem prace bylo doplneni mestskeho bloku — aktualni proluky na rusne ulici Krizova.

Prvnim krokem bylo vyskové navazat na okolni zastavbu. Uzemi jsem rozdélila na dvé casti podle ideového navrhu dopravniho
reseni Rostislava Kostala. Vznikly tak dva komplexy dopravne obsluhovane jednosmernou komunikaci smeruijici z ulice Krizova.
Dalsim krokem byla ¢lenitost objektd. Vytvoreni proluky umoznilo oslunéni byt( jiznim sluncem.

Nasledujicim krokem bylo rozdeleni funkci. Jizni bytovy komplex ma velike podzemni parkovani o 38 stanich, kde jsou
situovany sklepy a technicka zazemi.

V parteru se nachazi domovni vybaveni a najemni prostory vhodne jak pro kancelare, tak pro obchody a jine sluzby.

Dalsi podlazi jsou urcena pro bydleni.

Severni bytovy dim je rozdelen na dvé hmoty, kazda o vlastnim vstupu a vlastnim komunikacnim jadru. Postupné odskakovani

hmoty vytvari terasy a balkony, ty jsou rozdeleny na soukrome a polosoukrome plochy.

KONSTRUKCE

Bytovy diim ma nepravidelny ptadorys o rozmerech cca 12,6 m x 48 m. Je zalozen na pilotech o priiméru 300 mm, které sahaiji
do hloubky Unosne zeminy. Nosna konstrukce je sténova. Obvodove steny jsou z keramickych tvarovek tloustky 380 mm s
tepelnou izolaci tloustky 120 mm. Stropy jsou zelezobetonove, strop nad Tnp ma 400 mm, nad ostatnimi 300 mm. Strecha

nad garazi bude pochozi jako terasa vnitrobloku, na casti budou betonove kvetinace vysky 1 m pro extenzivni i intenzivni zelen.

Strecha nad poslednim podlazim (5np) je plocha stfecha s extenzivni zelen.

Fasada parteru je z betonove sterky svetle sede barvy, je tak kontrastne odlisena od zbytku tmave sede fasady. Od 1np je
fasada vetrana. Vetrana mezera je siroka 30 mm. Obklad je tvoren z fasadnich desek Cembrit Patina Original, ktere jsou
upevneny na hlinikovem rostu. Pouzite desky jsou v tmave sedem odstinu P 070. Desky pouzite na fasade budou ve dvou
zakladnich rozmerech: 1192 mm x 592 mm a 1192 mm x 252 mm.

Ramy oken jsou hlinikova tmave sede barwy.
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OBCANSKA VYBAVENOST VYSKOVA ANALYZA
1:.2000 1:.2000

kavarny potraviny nemocnice lekarny skoly posta INP 2NP 3NP 5NP 6NP 7NP 8NP 12NP
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PLATNY UZEMNI PLAN LIMITY HODNOTY
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stanovena zaplavova tzemi _ objekty zapsane v ustrednim seznamu
1. cena Palascak a Polas 2. cena atelier RAW plochy nejvyznamnejsi zelené dle vyhlasky kulturnich pamatek
meésta Brna pamatkove zony a rezervace
_ objekty zapsané v Ustifednim seznamu méstské parky

kulturnich pamatek

vyznamne mestske prostory - namesti

pamatkove zony a rezervace

V // A objekty zapsané v Ustfednim seznamu historicka stopa puvodnich sidel - dochovana
kulturnich pamatek - plochy a soubory historicka stopa plivodnich sidel - ¢astecné

. oOchrana elektronicke komunikacni site dochovana

T T ochranna pasma zeleznice historicka stopa plvodnich sidel - nedochovana

stavebni pozermky ostatni historicke stopy v Uzemi

. ) G , y poly krajinneho razu
zakladni komunikacni system mesta

oblasti krajinného razu

A stavebni dominanty
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URBANISMUS

Jiz par let je v reseni oziveni nejen tohoto uzemi, ale celéeho Mendlova namesti. Na uzemi ,Kras" ma vzniknout
komplex bytd podle navrhu kancelare Kuba & Pilar. My jsme se nakonec rozhodli prevzit reseni, jehoz vyskova
zastavba nebude tak markantni a bude vice zapadat do sveho okoli. Autorkou prevzateho navrhu je Lea

Hawerlandova.

ULICE HYBESOVA A VACLAVSKA

Soucasti ideoveho reseni Mendlova namesti je i prelozeni ulice HybeSova a navaznost na ulici Vaclavska. Autorkou

prilehlého urbanismu je Lucie Vaclavikova.

MENDLOVO NAMESTI

Na dopravni reseni Mendlova namesti vyhlasila Kancelar architekta mesta Brna soutéz. Prvni cenu ziskal Michal

Palascak a Michal Polas. Prevzali jsme jejich navrh verejneho prostoru, dopravni obsluhy a MHD.

Resené Uzemi se nachazi mezi jiz zminénym arealem ,Kras* a ulici Kfizova na Starém Brné.

Autorem ideoveho jednosmerneho dopravniho reseni je Rostislav Kostal, ktery se v soutézi na ,Mendlovo namesti*

Kancelare architekta meésta Brna umistil na druhém misté.

—

NOVY SCHWARZPLAN
1:2000
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KONCEPT



KONCEPT

1,

- resene uzemi mezi nove koncipovanym arealem
Kras a ulici Krizova

2.

- doplneni proluky a okolni zastavby

3.

- rozdéleni bloku

ideove soutezi na Mendlovo namesti atelieru RAW

4,
- Clenitost bloku
- vytvoreni proluky pro osluneni jiznim sluncem

5.

- rozdéleni funkci

FEEER] v PP a INP
) pronajem a domovni vybaveni YaINZ

6.
el soukromyeh Bl polosoukromych [s]lsldy

- vytvoreni balkonl a teras




BILANCE

pocet parkovacich mist 38
pocet najemnich jednotek 5
pocet bytl 45
1+kk 10
2+kk 10
3+kk 16
4+kk 9
zastavena plocha 1330 m2
hruba podlazni plocha 6328 m2
pocet parkovacich mist 12
pocet najemnich jednotek 3
pocet bytl 19
T+kk 2
2+kk 8
3+kk 9
zastavena plocha 850 m2
hruba podlazni plocha 2563 m2
pocet parkovacich mist 50
pocet najemnich jednotek 8
pocet byt 64
1+kk 12
2+kk 18
3+kk 25
4+kk 9
plocha reseneho uzemi 3620 m2
zastavena plocha 2220 m2

hruba podlazni plocha 9291 m2
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SITUACE RESENIi PARTERU
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TYPICKE PODLAZI 5NP, 6NP
1:300 4

TYPICKE PODLAZI 2NP, 3NP, 4NP
1:300
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REZ A AXONOMETRIE
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3NP 4NP
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VYPIS MISTNOSTI INP PLOCHY INP

LITERARNI KAVARNA (169,8 m2) DOMOVNI PROSTORY
101 kavarna 567 m2 112 vstup 15 m2
102 bar 10 m2 113 odpad 4m2
1.03 WC chodba 24 m2 114 tech. mistnost 52m2
1.04  WC handicap 31m2 115 kolarna 87 m2
1.05  WC muzi 6.6 M2 116 schodiste 19,6 m2
106 WC zeny 75 m?2 117 sklepy 47 m2
1.07  pfipravna 8.4 m?2 118 sklepy 35 m2
1.08 satna 6m2 119  garaz 3355 m2
1.09  WC zaméstnanci 35m2 120 schodiste 77 m2
110 vstup 47 m2 121 vstup 11.6m2
1M sklad 3Im2 122  tech. mistnost 37m2
123  odpad 4 m?2
celkova plocha 1119 m2 124  kolarna 103 m2
PRONAJEM (38,9 m2) PRONAJEM (66,3 m2)
125 pronajem 243 m2 129  prondjem 584 m?2
126  satna 63 m2 130 &atna 48m?2
127 sklad 51m2 131 WC zaméstnandi 31m2
128  WC zamestnanci 3,2m2
celkova plocha 66,3 M2
celkova plocha 389 m2
. KOUPELNY @
< OBYTNE TERASY .
PRONAJEM MISTNOSTI BALKONY KOMUNIKACE SATNY

TECH. ZAZEMI



VYPIS MISTNOSTI 2NP

LITERARNI KAVARNA (169,8 m2)

201  kavarna 579 m2
BYT 1+KK (37,3 m2)
203 chodba 4,6 m2
204 koupelna 72 m2
205 obytny prostor 255 m2
celkova plocha 373 m2
BYT 3+KK (74,9 m2)
215 chodba 1Tm2
216 pokoj 129 m2
217 loznice 131 m2
218  terasa 177 m2
219  obytny prostor 281 m2
220 WC 19 m2
221 koupelna 54 m2
222 satna 25m2
celkova plocha 92,6 m2
BYT 2+KK (64.2 m2)
229 chodba 76 m2
230 WC 1.8 m2
231  koupelna 56m2
232 spiz 27 m2
233 obytny prostor 30,5 m2
234  loznice 16 m2
235 terasa 13,2 m2
celkova plocha 774 m2

PRONAJEM

TERASY
BALKONY

DOMOVNI PROSTORY

2.02 schodiste 174 m2
2.06 vnitroblok 88,2 m2
214 schodiste 54 m2
BYT 3+KK (80,8 m2)
207 chodba 10,2 m2
2.08 pokoj 11,2 m2
209 loznice 152 m2
210 koupelna 57 m2
211 WC 1.8 m2
212 obytny prostor 36,7 m2
213 terasa 177 m2
celkova plocha 98,5 m2
BYT 2+KK (70,3 m2)
223 chodba 8 m2
224 WC 1.8 m2
225  koupelna 56 m2
2.26  obytny prostor 325 m2
227 loznice 171 m2
228 satna 53 m2
celkova plocha 70,3 m2

KOUPELNY

SATNY

TECH. ZAZEMI

PLOCHY 2NP
1:200




VYPIS MISTNOSTI 3NP

DOMOVNI PROSTORY

3.01 schodiste 174 m2
319  schodiste 54 m?2
BYT 1+KK (37.3 m2)

3.09 chodba 4,6 m2
310 koupelna 72 m2
311 obytny prostor 255 m2
celkova plocha 373 m2
BYT 3+KK (74,9 m2)

320 chodba 1T m?2
321  pokoj 129 m2
322 loznice 131 m2
3.23 balkon 131 m2
3.24  obytny prostor 281 m2
325 WC 1,9 m2
3.26  koupelna 54 m2
327 Satna 25m2
celkova plocha 88 m2
BYT 2+KK (64,2 m2)

3.34 chodba 76 m2
335 WC 1.8 m2
336 koupelna 56 m2
3.37 obytny prostor 30,5 m2
338 spiz 27 m2
339 loznice 16 m2
3.40 balkon 105 m2
celkova plocha 74,7 M2

PRONAJEM

TERASY
BALKONY

3.02
3.03
3.04
3.05
3.06
3.07
3.08

BYT 3+KK (81,2 m2)

chodba
koupelna
loznice

pokoj

balkon

obytny prostor
WC

S m2
56 m2
15 m2
143 m2
148 m2
355 m2
1.8 m2

celkova plocha

312
313
314
315
316
317
318

BYT 3+KK (80,8 m2)

chodba

WC

koupelna
obytny prostor
balkon

loznice

pokoj

96 m2

10,2 m2
1.8 m2
57 m2

367 m2
11,5 m2

15,2 m2
N2 m2

celkova plocha

3.28
3.29
330
3.31

332
333

BYT 2+KK (70,3 m2)

chodba

WC

koupelna
obytny prostor
loznice

satna

923 m2

8 m2
1.8 m2
56m2

325 m2
171 m2
53 m2

celkova plocha

70,3 m2

KOUPELNY
SATNY
TECH. ZAZEM|

PLOCHY 3NP
1:200




VYPIS MISTNOSTI 4NP

DOMOVNI PROSTORY

401 schodiste 174 m2
416  schodiste 54 m2
BYT 3+KK (731 m2)

4.09 chodba 6,5 m2
410 WC 1,6 m2
411 koupelna 6.8 m2
412 obytny prostor 29 m2
413 loznice 16,5 M2
414 terasa 22,4 m2
415 pokoj 12,7 m2
celkova plocha 955 m2
BYT 2+KK (64,2 m2)

4.25 chodba 76 m2
426 WC 1.8 m2
4.27  koupelna 56 m2
4.28 obytny prostor 30,5 m2
429 spiz 27 m2
430 loznice 16 m2
431  balkon 10,5 m2
celkova plocha 747 m2

PRONAJEM

TERASY
BALKONY

402
403
4.04
4.05
4.06
4.07
4.08

BYT 3+KK (81,2 m2)

chodba
koupelna
loznice

pokoj

balkon

obvtny prostor
WC

Sm2
56 m2
15 m2
143 m2
14,8 m2
355 m2

1.8 m2

celkova plocha

417
418
419
4.20
4.21
4.22
4.23
4.24

BYT 3+KK (95,5 m2)

chodba
loznice

terasa

obytny prostor
koupelna

WC

pokoj

Satna

956 m2

956 m2
141 m2
20m2
394 m2
6 m2
1.8 m2
193 m2
53 m2

celkova plocha

1155 m2

KOUPELNY
SATNY
TECH. ZAZEM|

PLOCHY 4NP
1:200




VYPIS MISTNOSTI 5NP

DOMOVNI PROSTORY

501 schodiste 174 m2
514  schodiste 54 m2
BYT 2+KK (58,3 m2)
5.09 chodba 57 m2
510  koupelna 6.8 m2
511 obytny prostor 275 m2
512 loznice 183 m2
513  terasa 16,2 m2
celkova plocha 745 m2
BYT 2+KK (64,2 m2)
522 chodba 76 m2
523 WC 1.8 m2
h.24  koupelna 56 m2
525 obytny prostor 30,5 m2
h.26 spiz 27 m2
h.27 loznice 16 m2
5.28 balkon 10,5 m2
celkova plocha 74,7 m2

PRONAJEM

TERASY
BALKONY

502
503
5.04
5.05
5.06
5.07
5.08

BYT 3+KK (81,2 m2)

chodba
koupelna
loznice

pokoj

balkon

obvtny prostor
WC

Sm2
56 m2
15 m2
143 m2
148 m2
3565 m2
1.8 m2

celkova plocha

515
516
517
518
519
5.20
5.21

BYT 2+KK (69,8 m2)

chodba

WC

koupelna
terasa

obytny prostor
loznice

satna

96 m2

83 m2
1.8 m2
52m2
3156 m2
32 m2
172 m2
53 m2

celkova plocha

1013 m2

KOUPELNY
SATNY
TECH. ZAZEM|

PLOCHY 5NP
1:200
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ZAPADNI POHLED JIZNi POHLED
1:.200 1:.200
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VYCHODNI POHLED VIZUALIZACE - JIHOZAPADNI POHLED
1:.200
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VIZUALIZACE - POHLED NA SPILBERK VIZUALIZACE - POHLED Z ULICE KRIZOVA

!.. -




VIZUALIZACE - POHLED Z ULICE KRIZOVA VIZUALIZACE - VNITROBLOK




VIZUALIZACE - INTERIER KAVARNY

+Architecture is the art of how to waste space.”

Philip Johnson







