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Abstrakt

ZaveéreCnd diplomova prace se vénuje stanoveni rozdilu mezi cenou rekreacni chaty a

rekrea¢niho domku o stejné velikosti na Vysocing.

Na zalitku prace jsou vysvétleny zdkladnimi pojmy spojené s ocenovanim
nemovitosti, vymezeni zdkladnich vymérovych jednotek a popisem nejcastéji uzivanych

metod ocenovani nemovitosti.

V praktické casti je vybrand stavba pro individudlni rekreaci umisténa vzdy
v zastavéném a nezastavéném uzemi obce. Stavba pro individudlni rekreaci je umisténa do ti{
mist a to do Strazku, Bystfice nad Pernitejnem a Zd’aru nad Sdzavou a je zjisténa jejich cena
dle cenového predpisu. Cena je zjiStovana vcetné vedlejSich staveb, pozemkul i trvalych

porostii.

Vysledkem je zjisténi rozdilu mezi stejnou stavbou pro individudlni rekreaci, ktera je
umisténa v riznych oblastech Vysociny a zhodnoceni vhodnosti uZiti metody ocenéni

rekreacni chaty a rekreacnitho domku dle vyhlasky.
Abstract

This diploma thesis deals with the determination of the difference between the cost

of the holiday cottage and the holiday house of the same size located in the Highlands.

At the beginning the thesis explains the basic concepts associated with the valuation of
the real estates, the definition of the basic measuring units and the description of the most

commonly used methods of valuation of real estates.

In the practical part of the thesis there is the selected building for individual recreation
always located in the built and unbuilt area of the village. The building for individual
recreation is located in three areas, namely ‘Strazek’, ‘Bystiice nad Pernitejnem’ and ‘Zd'ar
nad Sazavou’. The price isdetermined by the regulation and it is set including the

landscaping, land and permanent crops.

In conclusion the thesis describes the difference between the same building for
individual recreation located in the different areas of the Highlands and evaluates the
suitability of the techniques used for valuation of the holiday cottage and the holiday house

according to the regulation
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1 UVOD

Kazdy by si dnes mél najit sprdvny zpusob jak relaxovat. Relaxace je obzvlasté
v dnes$ni dob¢, kde kazdy za nécim spéchd obzvlaste dilezitd. Jednim z moZnych zpiisobil
odpocinku je i chatafeni. Chatafeni coby mozZny zpusob relaxace hojné¢ vyuZivaji pfedevsim
lidé z vétSich mést. Lidé v patek hojné odjizd€ji na své chaty, aby se zbavily kazdodenniho

stresu

Cilem mé priace bude cenové porovnani rekreani chaty a rekreacnitho domku

v ruznych lokalitdch v rdmci Vysociny.

V tvodu mé diplomové prace se budu zabyvat vysvétleni zédkladnich pojmt, vymezeni

zékladnich jednotek vymeéry a popsani nejcastéji uzivanych metod pro ocenéni nemovitosti

V dal§i Casti umistim vybranou stavbu pro individudlni rekreaci v zastavéném a
nezastavéném tzemi méstyse StraZek, mésta Byst¥ice nad PernStejnem a mésta Zd’r nad
Sézavou a provedu jeji ocenéni dle cenového piedpisu. V piipadé¢ umisténi v nezastavéném
uzemi ji ocenim jako rekreacni chatu a v zastavéném tzemi jako rekrea¢ni domek. Pted
samotnym ocenénim nejprve vybranou stavbu pro individudlni rekreaci popiSi. Jeji rozméry,
konstruk¢ni, materidlové charakteristiky, vybaveni a pfisluSenstvi. Pfed kazdym umisténim
vybrané stavby pak vzdy popiSi danou lokalitu vcetné¢ dostupnych sluzeb, sportovniho a
kulturniho vyuziti. Takto umisténou stavbu pro individudlni rekreaci ocenim vcetné

venkovnich dprav, pozemki i trvalych porosti.

Poté provedu rekapitulaci vyslednych cen a stanoveni rozdilu v ocenéni mezi rekreacni
chatou a rekreatnim domkem dle cenového predpisu a ndsledné vhodnost uziti této metody

pro ocenéni.
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2 ZAKLADNI POJMY

2.1 CENA A HODNOTA

2.1.1 Cena obecné

Pojem se pouziva pro nabizenou, pozadovanou nebo skutecné zaplacenou castku za
zbozi nebo sluzbu. Mlize nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby. Je

historickym faktem, at’ uz zvefejnéna nebo uchovina v soukromi.

V Ceské republice si lze cenu stanovit dohodou nebo ocenénim podle zvla§tniho
pfedpisu, jak plyne z ustanoveni zdkona €. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni zdkona ¢.
135/1994 Sb. a &. 151/1997 Sb., § 1, odst. 2

,,Cena je penézni cdstka:

Sjednand pri nakupu a prodeji zboZi podle § 2 aZ 13

Zjisténd podle zvldsmiho predpisu k jinym ticeliim nez k prodej

2.1.2 Hodnota

Je ekonomicky pojem tykajici se pené¢Zniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které 1ze
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo
nabizenou cenou. Nelze tudiZ hovofit o pfesném cCisle, ale pouze o moZném optimdlnim
rozpéti, v zdvislosti na tom, za jakych podminek, za jakych hledisek a k jakému ucelu je

hodnota zkouména. Jedna se tedy o odhad.

Existuje tedy mnoho druhii hodnot podle toho, jak jsou definovdny (napf. vécna

hodnota, vynosova hodnota, stiedni hodnota, trzni hodnota atd.), pfitom kazd4 z nich maze byt

' BRADAC, A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. piepracované a doplnéné vydani, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s 46.

v

* Zdkon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont ( zdkon o ocefiovani

majetku), ve znéni pozdéjsich predpist
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vyjadrena jinym Cislem, proto je pii ocenovdni nezbytné piesné urCit jakd hodnota bude

uréovéna. >

2.1.3 Cena zjisténa (administrativni, Gi‘edni)

Cena, kterd je zjisténé podle aktudlniho cenového predpisu, kterym je v souc¢asné dobé zdkon
&. 151/1997 Sb., o ocefovdni majetku, a provad&jici vyhlasky Ministerstva financi CR &.
3/2008 Sb.* Pii tvorb& této ceny je snaha ji koncipovat v souladu s podminkami, které
odpovidaji skutecnému trhu s nemovitostmi, aby vysledek byl co moZno nejpresnéjsi.

Konstrukce administrativni ceny je presné ddna dle typu oceflované nemovitosti.

2.1.4 Cena porizovaci (cena historicka)

Cena, za kterou bylo mozné véc poridit v dobé jejiho pofizeni (u nemovitosti, staveb, cena

v dob¢ jejich postaveni), bez odpoctu opotiebeni.

Tato cena se vyskytuje nejCastéji v ucetni evidenci. V zdkoné€ o ucetnictvi €.563/1991 Sb. v
§25 odst. 5 je definovdna pofizovaci cena jako: ,,cena, za kterou byl majetek porizen, a

. . e WS
ndklady s jeho porizenim souvisejict.

2.1.5 Cena reprodukéni (reprodukéni porizovaci cena)

Cena, za kterou je moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez

odpoctu opotiebeni.

Zjistuje se u staveb bud pracné¢ podobnym poloZkovym rozpocltem, nebo za pomoci

agregovanych poloZek, nebo podle technickohospodéiskych ukazateli.

V zékoné o ucetnictvi €. 563/91 Sb. je definovédna v §25 odst. 4 jako: ,,cena za kterou by byl

majetek porizen v dobé, kdy se o ném iictuje. “

Cenu lze urcit jako cenu vyhlaSkovou bez koeficientu Kp.

’ BRADAC, A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydani, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s. 47.

* BRADAC, A. a kol. Teorie oceitovdni nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydéni, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s. 47.
> Zékon &. €.563/1991 Sb. o t&etnictvi ve znéni pozdgjsich predpist , §25 odst. 5

6 Zakon ¢. £.563/1991 Sb. o téetnictvi ve znéni pozdé&jiich predpisti , §25 odst. 5
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2.1.6 Vécna hodnota (substitu¢ni hodnota, ¢asova cena )

Reprodukéni cena véci, kterd je snizend o priméeiené opotiebeni, odpovidajici opotfebené véci
stejného staif a pfiméfené intenzity pouzivani. Ve vysledku pak pfipadné snizend o ndklady na

opravu vaznych zavad, které znemoznuji uzivani véci.

2.1.7 Vynosova hodnota
Soucet diskontovanych budoucich piijmi z nemovitosti.

Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby

troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti. Je oznadovana jako Cv.’

2.1.8 Cena obvykla (obecna, trzni)

Cena, za kterou Ize véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Oznacujeme ji CO nebo

COB
V zékong €. 151/1997 Sb. §2 o ocenovéani majetku, je cena obvykla definovéana takto:

,, Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldastni obliby.
Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu

.8
k nim.

7" BRADAC, A. a kol. Teorie ocernovdni nemovitosti. 8. piepracované a doplnéné vyddni, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s. 51.

8 Zdkon &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zmén& n&kterych zdkond (zdkon o ocefiovéani

majetku), ve znéni pozd¢jsich predpisi

18



2.2  POZEMEK, PARCELA A STAVBA

2.2.1 Pozemek

Tim se rozumi podle katastrdlniho zdkona pfirozend ¢ast zemského povrchu, kterd je
od sousednich ¢éasti odd€lend hranici dzemni spravni jednotky nebo hranici katastralniho
uzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici druhli pozemk, popt. rozhranim zpusobu
vyuziti pozemkil. Pozemek nelze nijak znicit. MiZou se pouze ménit jeho hranice (vymeéra) a

s vs

parcelni ¢isla.
Pro ucely ocenovani se pozemky ¢leni na:
a) stavebni pozemky (evidované v KN jako zastavéné plochy a nadvoii)

b) zeméd¢lské pozemky (evidované v KN jako ornd ptida, chmelnice, vinice,

zahrada, ovocny sad, louka a pastvina)

c) lesni pozemky (evidované v KN jako lesni pozemky a zalesnéné nelesni

pozemky)
d) pozemky evidované v KN jako vodni nddrze a vodni toky

e) jiné pozemky

2.2.2 Parcela

Parcelou se rozumi pozemek, ktery je geometricky a polohové urCen, zobrazen
v katastrdlni map¢ a oznacen parcelnim Cislem. Vymérou parcely je vyjadieni plosného
obsahu primétu pozemku do zobrazovaci roviny v ploSnych metrickych jednotkéch,
zaokrouhlend na celé Ctvere¢ni metry. Celistvy pozemek se mize sklddat i z n€kolika parcel
(vyjimec¢né muZe nastat i situace obrdcend napi. u zemedélské pudy). Pozemek je urcen

parcelnim ¢islem a ndzvem obce ev. katastralni izemi, ve kterém lezi.

2.2.3 Stavba

Stavbou se rozumi vysledek stavebni Cinnosti, ktery 1ze individualizovat podle druhu,
ucelu vyuziti, a zejména podle jeho vyuZiti v terénu. Jde o jednotlivy stavebni objekt, nikoli o
soubor téchto objekti, i kdyZ by tvorily urcity funkéni celek. Stavbou se rozumi i stavba
nepovolend nebo nezkolaudovand. Za pocéatek stavby lze povazovat okamzik, kdy jsou
zietelné obrysy prvniho nadzemniho podlaZzi, obvykle je pozadovin alespon metr vysky.

Obdobné lze povazovat i zanik stavby pokud se pod tuto hranici sniZi. Nékteré instituty si vSak
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zéanik stavby a vznik vysvétluji po svém. Zejména banky povazuji za zanik stavby, pokud jsou

odstranény stropni konstrukce nad prvnim nadzemnim podlazim.

Poté podle funkéniho, tcelové vyuZiti objektll jeden z nich zaujiméd postaveni véci

(stavby)
o hlavni — rodinny domek, rekrea¢ni chata, garaz

° vedlejsi- studna, kolna

konkrétni stavba je urcena:
e druhem
® popisnym Cislem
e eviden¢nim ¢islem (u rekrea¢nich chat)

e obci ev. katastralnim izemim kde je postavena

7 Mz

Pokud nem4 stavba popisné nebo eviden¢ni Cislo, je urena parcelni ¢islem pozemku,

na ném? je umisténa.’
2.3 INTRAVILAN A EXTRAVILAN

2.3.1 Intravilan

Intravilanem se rozumi dle stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni zakona ¢
350/2012 Sb. zastavéné izemi vymezené izemnim planem nebo postupem dle tohoto zdkona.
Intravildnem se rozumi ¢4st izemi obce, kterd je z vEétsi Casti zastavéna. Zahrnuje samostatné
zastavéné plochy a k nim pfiléhajici plochy jako jsou pozemni komunikace, vefejnou zelen,
vodni toky a zahrady. Hranice mezi intravilinem a extravilinem je obvykle vedena po
spolecném vné¢jsSim obvodu zastavénych a pfiléhajicich ploch. Intravilan ve vétSiné piipada

obsahuje stfed katastrdlniho tizemi a extravilan zbytek tizemi okolo.

® BRADAC, A. a kol. Teorie oceitovdini nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydani, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s. 5
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2.3.2 Extravilan

Extravilanem se rozumi dle stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni zdkona ¢
350/2012 Sb., tzemi, které neobsahuje pozemky zahrnuté do zastavéného tzemi nebo do
zastavitelné plochy. Do extravildnu se obvykle pocitaji i budovy, které jsou umistény mimo

intravildn. Extravildn nejéast&ji tvoii lesy, pole, louky atd. '

2.4 SOUDNI ZNALEC A ODHADCE

2.4.1 Odhadce

Odhadcem je osoba, kterd splni podminky Zivnostenského zakona pro ziskdni koncesni
listiny pro ocenovéni. Jiné podminky pro ziskdni titulu odhadce mize byt kdokoliv, a proto
jsou n€kdy odhady nedostate¢né. Pro odhadce vznikl i systém certifikace, ktery vyZaduji
jednotlivé banky a stavebni spofitelny. Certifikaci vydava certifikacni orgdn akreditovany
stitem. Orgdny jsou vdzany na vysoké §koly a profesni organizace. Zadatelé o certifikaci
k obhajobé ptedkladaji odborné prace a skladaji odborné zkousky. Odhadci po zafazeni na
jmenovity seznam akceptovanych odhadcti mohou zacit pracovat pro konkrétni bankovni diim
¢i stavebni spofitelnu. Ddle mohou piedklddat odhady notdiim v dédickém fizeni a fyzickym
¢i pravnickym osobdm, pokud se na n¢ obriti. Vystupnim elabordtem odhadct je odhad.

Nemohou vSak zpracovavat znalecké posudky pro finan¢ni tfady a soudy.

2.4.2 Soudni znalec

Je osoba, kterd po splnéni pifedepsanych podminek je do funkce jmenovana ministrem
spravedlnosti, piipadné s jeho povéienim predsedd krajskych soudi. Kazdy krajsky soud ma
zalozZen tzv. poradni sbory, které jsou sloZeny z nejlepSich a nejzkuSenéjSich soudnich znalcii
daného oboru a ti posuzuji jednotlivé Zadatele. Vystupnim elaboritem soudniho znalce je
znalecky posudek. Za svoji praci je znalec trestné¢ zodpovédny dle § 175 trestniho zdkona.

. ., . v 11
Znalci pracuji pro soudy a pro finan¢ni ufady.

' Z4kon ¢&. 350/2012 Sb., kterym se méni zdkon &. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a nekteré souvisejici zdkony

t Portdl www.realit.cz [online], 2006, cit. [2010-11-5]. Dostupné z:

http://www.realit.cz/clanek/odhadce-ceny-neni-totez-co-soudni-znalec
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2.5 SOUCAST A PRISLUSENSTVI

2.5.1 Soucast
Dle obc¢anského zdkoniku §120 je pojem soucast definovén takto:

(1) ,,Soucdsti veci je vse, co k ni podle jeji povahy ndleZi a nemiiZe byt oddéleno, aniz

by se s tim véc znehodnotila.
(2) Stavba neni soucdsti pozemku. «l2

Dle nového obcanského zdkoniku 89/2012 dle §506 s nabytim platnosti v lednu 2014

jiz nebude pravda, Ze stavba neni soucdsti pozemku. Je zde uvedeno, Ze:

»Soucdsti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zrizené na
pozemku a jind zarizeni (ddle jen ,,stavba‘) s vyjimkou staveb docasnych, vcetné toho, co je

zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech. “"

Soucésti stavby jsou konstrukce, které jsou pifimo zabudovany: zdi, krovy, schody,

okna, dvefte, ustfedni vytdpéni v€etné kotle, kamna zapojend do komina.

Za soucast nelze povazovat zejména elektrické spotiebice, které jsou zapojeny pouze
pohybovym piivodem do zdsuvky ve zdi. Akumulacni kamna, pracky, spordky, povazujeme za
soucast stavby a hodnotime je pouze v piipadé, Ze jsou pevné napojeny (obvykle do spordkové
kombinace.) Za samostatnou véc povazujeme pii ocenéni rovnéZ Zumpu, i kdyZ je napojena

z domu, domdci vodarnu a studnu, at’ jsou umistény kdekoliv, tedy i v budove.

Za souclast stavby se povazuji i dalsi stavby, pokud jsou s pfedchozi stavbou provozné
propojeny. Za provozni propojeni povazujeme stav, kdy dvé Casti stavby jsou propojeny
komunika¢n€ — napt. dvefmi, spoleCnou chodbou, nebo je pfistup z jedné Casti na plochou
sttechu ¢4sti druhé, kterd slouzi jako terasa. V provoznim propojenim maji Cdsti jenom

spole¢né instalace. '

12 74kon &. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik, §120, v platném znéni
13 74kon &. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, §506, odst.1, s nabytim platnosti v lednu 2014

'Y BRADAC, A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydani, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s. 11
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2.5.2 PrisluSenstvi
Dle obcanského zakoniku §121 je pojem piislusenstvi definovén takto:

(1) ,, Prislusenstvim veci jsou véci, které ndleZi vlastniku véci hlavni a jsou jim urceny

k tomu, aby byly s hlavni véci trvale uZivdny.

(2) Prislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory, urcené k tomu, aby byly
s bytem uZivdny.

(3) Prislusenstvim pohleddvky jsou tiroky, uroky z prodleni, poplatek z prodleni a

ndklady spojené s jejim uplatnénim.“"

Kromé¢ jinych kritérii je zde dulezité vlastnictvi véci, soucdst je vzdy vlastnictvim
vlastnika véci hlavni, 1 kdyZ ji potidil n€kdo jiny. PfisluSenstvim stavby mohou byt jiné

stavby, jako jsou piipojka vody, killna, Zumpa, kanalizace, dfevnik, kanalizace, septik.16
2.6 ZIVOTNOST A OPOTREBENI

2.6.1 Zivotnost

Zivotnosti rozumime dobu, kterd se po¢itd od vzniku stavby (doby uZivéani objektu) po
zchatrani objektu a to za predpokladu, Ze byla na stavbé provozovéana pravidelnd udrzba.
Zivotnost se uddvad vrocich. Zivotnost lze také definovat jako schopnost objektu plnit
pozadované funkce do dosaZeni mezniho stavu pii stanovenych opravach a udrzbach. Jejiz
doba se oznacuje jako technicky Zivot. U staveb, které jsou povazovany za soubor vyrobkii,
zéavisi zivotnost na pouZzitych materidlech a vyrobcich, klimatickych podminkéch, zptsobu a

kvalit¢ provedeni ale také na udrzovani v pribéhu uZivani stavby.
V raznych piedpisech jsou uzivany tyto druhy Zivotnosti:
Ekonomicka Zivotnost

Ekonomickd Zivotnost stavby trvd, pokud je z hlediska ekonomické efektivnosti
vyhodné stavbu provozovat. Jakmile piestane byt provoz stavby rentabilni, hleda se pro stavbu

jiné vyuziti. Kdyz se nenalezne efektivni vyuZiti stavby, konci jeji ekonomickd Zivotnost.

15 7dkon &. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik, §121, v platném znéni

'® BRADAC, A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydani, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s. 11
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Byva obvykle kratsi neZ technickd Zivotnost objektu. K ukonceni ekonomické Zivotnosti miize

také prispét fakt, Ze se jednd o jednoticelovou stavbu a dany ucel v tomto tizemi zanikne.
Predpokladana Zivotnost

Je celkovéd predpoklddand technickd Zivotnost stavby. Je od doby vzniku do doby
dosaZeni mezniho stavu. Pro tuto Zivotnost existuji riizné ndzvy a to napiiklad: technické
trvani stavby, doba trvéni stavby, délka Zivota stavby, pravdépodobnd Zivotnost stavby, ale

v zdsad¢ se jednd o to samé.
Zbytkova zZivotnost stavby

Je povazovana za dobu od okamZiku, ke kterému se provadi ocenéni, po dobu zchatrani

stavby.
Objektivni Zivotnost stavby

Tato doba vychazi ze zdkladni doby trvani stavby a z parametrii ovlivitujici Zivotnost

(vlivy provadeéné udrzby, vliv okoli, vliv uzivéni), které tuto dobu upravuji

Pro urCovéni Zivotnosti staveb existuje mnoho metod. Mezi nejzndméjsi metody dnes

patii Smejkalova bodovaci metoda a Kubickd metoda.

Smejkalova metoda je zaloZena na principu zjiSténi dobu dalSiho trvani stavby (T),

2N s

kterou pak pfipocteme ke staii stavby.(S)

7= S+T (roki)

2N s

Dobu dalsiho trvani stavby zjistime na zdkladé¢ soucCasného stafi stavby (S) a
pomocnych boda (K), které zjistime z tabulky pro kazdou ¢ast konstrukce (hydroizolace,

krovy, fasdda apod.)
T=SxK /100 (rok)

U zdénych staveb ¢ini pfedpokladand Zivotnost 100 let, proto délime 100%. Metodu je
vhodné pouzivat, pokud stavba piekrocila 60 % své Zivotnosti. Pfi¢emZz opotfebeni mutze Cinit
maximalné¢ 80%. Vyhody metody spocivaji v tom, Ze metoda je jednoduchd, ovéfitelnd, je
v souladu s cenovym ptedpisem, u star§ich staveb jak 100 let odpada zjiStovani stafi téchto
staveb, sjednotila vypocCty procenta opotiebeni. Metod¢ bylo diive pouze vy¢€itano, Ze pfi jejim

pouziti ma dlouhou vypoctenou dalsi Zivotnost stavby.
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Kubicka metoda je zaloZena na urceni zdkladni Zivotnosti stavby (ZZ) a urceni, zda je
stavba star$i nez predpoklddand tabulkova Zivotnost. Pokud stavba neni star$i neZz tabulkova

Zivotnost, urci se zivotnost (Z) ze vztahu:

Z=S+Q/100xTT

Msove

Pro stavby star$i neZ je pfedpokladand Zivotnost se urci Zivotnost ze vztahu:
Z=S+S/2xQ/100
kde znaci:

Q... ohodnoceni stavu stavebn¢ technickych prvkt dlouhodobé Zivotnosti (zdklady, svislé

nosné konstrukce, schodisté apod.

TT...zékladni dobu dalSiho uZivani pii zachovani dobrého stavu vSech prvkil dlouhodobé

zivotnosti'’

2.6.2 Opotiebeni

Je vliv staf{ a uZivani promitnuty na vzhled a technické vlastnosti objektu. Nékdy je
tento stav i nazyvan amortizace, seSlost ¢i znehodnoceni. Opotiebeni se uddva v procentech
z hodnoty stavby nové. Mezi nejpouzivangj$i metody u nds patii metoda linearni, metoda

analytickd, semikvadratickd a odborny odhad znalce ¢i odhadce.

Linearni metoda spocCivd vrovnomémém rozdéleni opotiebeni na celou
pfedpoklddanou dobu Zivotnosti. Roc¢ni opotiebeni se vypocte délenim 100% celkovou
predpoklddanou zivotnosti. U linedrni metody miiZze opotfebeni c¢init maximédlné 85%.
Pfi¢emz piedpoklddand Zivotnost rekreacnich chalup ¢ini 100 let s nosnymi betonovymi a
ocelovymi konstrukcemi a 80 let u ostatnich konstrukci. U rekreacnich a zahradkarskych chat

¢ini Zivotnost 80 let pro zdéné, 60 let pro dievéné a 50 let pro ostatni konstrukce

Analyticka metoda je zaloZena na vypoctu opotiebeni pomoci objemovych podili
konstrukci a vybaveni a porovnani jejich stafi se stafim konstrukce predpoklddané a

naslednym vypoctem opotiebeni pomoci aritmetického priméru.
Opotiebeni se uvadi v procentech a vypocte se vzorce

Z(Bi/CiX 100Ai
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n... pocet polozek konstrukei a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,

Ai... objemové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni uvedené v tabulkach
Bi... skute¢né staif jednotlivych konstrukci a vybaveni
Ci... predpokldadand celkovd Zivotnost pfislusné konstrukce a vybaveni, popiipadé¢

stanovend s ohledem na skute¢ny stavebné technicky stav konstrukce
Dle vyhlasky 3/2008 se opotiebeni analytickou metodou pouZije v téchto ptipadech:
a. ,stavba ve stadiu pred nebo po oprave, mimo béZnou idrZbu,
b. stavba v mimorddné dobrém nebo mimorddné spatném technickém stavu,

c. vypocet opotiebeni stavby linedrni metodou nevystiZny nebo opotiebeni je

objektivne vetsi neZ 85 %,

d. ocenovdna kulturni pamdtka,

. .. 18
e. provedena ndstavba, pristavba, vestavba. “

Semikvadraticka metoda je téZ nazyvana metodou Abelsovou ¢i Ungerovou.
Zakladni princip této metody spocivd na vyjadieni priméru mezi metodou linedrni a metodou

kvadratickou.

Opottebeni se u této metody vypocte jako

As=50x(3 + i)

72
S... stéfi stavby v rocich

Z... zivotnost stavby v rocich

Existuji riizné ndzory na vhodnost uziti této metody. Vysledkem téchto ndzoru je to, Ze

s\ s

metodu je vhodné uZit u staveb, které jsou na svoje staii v dobrém stavu, ale neni ji vhodné

uzit asi do 40% stéii stavby. UZitim této metody do staif 40% vychdzeji zkreslujici a nepiesné

vysledky."

18 Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zdkoni ( ocefiovaci vyhlaska), ve

znén vyhlasky &. 450/2012 , pifloha &.15
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Odborny odhad odhadce je zaloZzen na odhadu odhadce na zdkladé jeho vzdélani,
osobnich zkuSenostech a dostupnych informacich o dané budové. Vyuziva se zejména tam,

2N 2

kde neni mozné zjistit staii objektu.

2.7 PODLAZI A PODKROVI

Podle CSN 73 4301, Obytné budovy“ ¢l 5 pojem podlazi nahradil difvéjsi
nazev,,patro®. Podlazim se rozumi ¢ast budovy, vymezend dvéma ndsledujicimi drovnémi
horniho povrchu nosné ¢asti stropnich konstrukci, pfi podlaZzi zaloZzeném na rostlé pideé nebo
ndsypu je spodni vymezujici rovinou horni droveinn podkladu pod podlahou. Podle ¢l. 13 se
podlazi, kterymi je budova rozd€lena po vySce, déli na podlazi nadzemni a podzemni.
Nadzemni podlazi se podle normy nazyvaji 1. podlazi, 2. podlazi, ve znalecké praxi se pro

odliSeni pouZziva 1. nadzemni podlaZzi (1. NP), 2. nadzemni podlazi (2. NP).

Podlazim je rovnéZ podkrovi, coz je stfeSni prostor nebo jeho Cast, stavebné urcena
k acelovému vyuziti (byt, praddelna). V podkrovi nemusi byt zddné bytové prostory, dulezité

je, aby byly stavebné upraveny.

Pro 1. NP bylo v normé vyZadovano, aby podlaha 2. NP byla nejmén¢ 2 metry nad

trovni okolniho terénu do vzdalenosti 5 metrti od budovy.*
Dle vyhlasky €. 3/2008 Sb. Je méteni podlazi uréeno néasledovné:
,» (1) PodlaZim se pro vypocet vymér rozumi cdst stavby o svetlé vysce nejméné 1,70 m
oddélend
a) dole dolnim licem podlahy tohoto podlaZi,
b) nahore dolnim licem podlahy ndsledujiciho podlaZi,

¢) u nejvyssiho podlaZi hornim licem stropni konstrukce, pripadné podlahy piidy, u strech,

resp. cdsti bez pudniho prostoru priimérnou rovinou horniho lice zastresent,

d) u staveb a nejvyssich podlaZzi, tedy i podkrovi, kterd nemaji strop, vnéjsim licem hiebene

strechy.

* BRADAC, A. a kol. Teorie oceiiovdini nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydéani, Brno:
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(2) PodlaZim je i podkrovi nebo podzemi, jimz se rozumi pristupny prostor o sveétlé

vysce nejménée 1,70 m alespon v jednom misté, stavebné upraveny k ticelovému vyuZiti.

(3) PodlaZi se rozdeluji na podzemni a nadzemni. Za podzemni podlaZi se povaZuje
kazdé podlazi, které md vroven horniho lice podlahy v prumeéru niZe nez 0,80 m pod iirovni
okolniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet pruméru se uvaZuji mista ve ctyrech

reprezentativnich rozich posuzovaného podlaZi.
(4) Nadzemni podlazi (NP) se ¢isluji smérem nahoru jako prvni nadzemni podlaZi

(1. NP), druhé nadzemni podlaZi (2. NP) a tak ddle. Je-li podlaha casti podlaZi vyse nejméné o
jednu a nejvyse o dvé tretiny vysky podlaZi, je mozno je oznacit jako mezipatro (MeP), s

poradovym cislem odvozenym od podlazi nejblize niZsitho (tedy mezi 1. NP a 2. NP je 1. MeP).
(5) Podzemni podlaZi (PP) se cisluji smérem dolit jako prvni podzemni podlaZi

(1. PP), druhé podzemni podlaZi (2. PP) a tak ddle. Je-li podlaha cdsti podlaZi niZe nejméné o
jednu a nejvyse o dvé tretiny vysky podlaZi, je moZno je oznacit jako mezipatro (MePP), s

poradovym cislem odvozenym od podlaZi nejbliZe vyssiho (tedy mezi 1. NP a 1. PP je
1. MePP).

(6) Pri popisu budovy se uvddi pocet nadzemnich podlaZi véetné podlazi o mensi plose
a obdobné pocet podzemnich podlaZi, napriklad budova se ctyrmi nadzemnimi a jednim

podzemnim podlazim.“?’

2.8 PODLAHOVA A OBYTNA PLOCHA

Podlahovou plochou se rozumi vnitini plocha mistnosti, kterd je méfend u podlahy. Pti

méfeni je tfeba ov&fovat, zda je piidorys mistnosti pravodhly.”
Dle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. Je podlahova plocha uréena nésledovné:

(1) ,,Podlahovou plochou se rozumi plochy piidorysného rFezu mistnosti a prostorii
stavebné upravenych k iicelovému vyuZiti ve stavbé, vedeného v virovni horniho lice podlahy

podlaZi, ve kterém se nachdzeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitrnim licem svislych

! Vyhldska ¢. 3/2008 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (ocefiovaci vyhldska), ve

znéni vyhlasky €. 450/2012 Sb.
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konstrukci sten vcetné jejich povrchovych uprav (napr. omitky). U poloodkrytych pripadné
odkrytych prostoru se misto chybéjicich svislych konstrukci sten podlahovd plocha vymezi jako
ortogondlni primeét cdry vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny

rezu.

(2) Do iihrnu podlahové plochy byt nebo nebytovych prostor se zapocte podlahovd
plocha:

a) arkyru a lodZii,
b) vyklenkii, jsou-li alespon 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejich? podlahovd plocha je vétsi
nez 0,36 m2 a jsou alespon 2 m vysoké,

c) mistnosti se zkosenym stropem, jejich? svétld vyska v nejnizsim bodé je mensi neZ 2 m,

komor umistéenych mimo byt a sklepui, pokud jsou mistnostmi, vyndsobend
koeficientem 0,8,

d) pudorysnd plocha zabrand vnitrnim schodistem (schodistovy prostor) v byté nebo

nebytovém prostoru v jednotlivych podlaZich.

(3) Do uthrnu podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru se zapocte plocha

prostoru, které jsou uzivany vylucné s prislusnym bytem nebo nebytovym prostorem:
a) teras, balkonii a pavlaci vyndsobend koeficientem 0,17,
b) sklepnich koji a vymezenych pudnich prostor vyndsobend koeficientem 0, 10.

(4) V pripadé mistnosti, které tvori prislusenstvi bytu a jsou spolecné pro vice bytii
nebo nebytovych prostor (napr. spolecné WC, predsin, aj.), se do podlahové plochy bytii nebo
nebytovych prostor zapocte plocha, kterd odpovidd podilu plochy téchto spolecnych mistnosti

ku poctu bytit nebo nebytovych prostor.

(5) Do podlahové plochy se nezapocitdvd plocha okennich a dvernich ﬂstupkﬁ.23

2.9 ZASTAVENA PLOCHA STAVBY

Dle vyhlasky ¢.3/2008 Sb. Ptilohy €.1 se zastavénou plochou rozumi:

23 Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond (ocefiovaci vyhlaska), ve

znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sb.
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(1) Zastavenou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend ortogondlnimi primeéty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny.

Izolacni prizdivky se nezapocitavaji.

(2) Zastavenou plochou nadzemni cdsti stavby se rozumi plocha ohranicend
ortogondlnimi pruméty vnejsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich podlaZi do

vodorovné roviny.

(3) Zastavenou plochou podzemni cdsti stavby se rozumi plocha ohranicend
ortogondlnimi prumeéty vnéejsiho lice svislych konstrukci vsSech podzemnich podlaZi do

7’ . v v s /. v/, 7 Ll 24
vodorovné roviny. Izolacni prizdivky se nezapocitdavaji.

2.10 ZAPOCITATELNA PODLAHOVA PLOCHA

Dle asociace bank se pro tucely ocenovani pro banky velmi hojné uziva pojem tzv.
zapocitatelnd podlahova plocha. Vysvétleni tohoto pojmu je ve vyhlasce 372/2001. Dle této
vyhlasky se zapocitatelnou podlahovou plochou rozumi podlahovd plocha, kterd je

vynasobend koeficienty, které jsou uvedeny také v této vyhlasce 2

2.11 OBESTAVENY PROSTOR

Dle normy CSN 73 4055 se obestavény prostor pozemnich stavebnich objektil uréuje,
kde to charakter objektu dovoluje a kde je to Zddouci, odd€lené pro Casti objektu stavebné

nebo tcelove odlisné, a pro Casti objektu vzdjemneé se 1isi technologickym provedenim.
Obestavény prostor - prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného vnéjSimi
vymezujicimi plochami.

Zakladni obestavény prostor — prostorové vymezeni hlavni ¢asti stavebniho objektu,

s w2z

zahrnujici objem spodni a vrchni ¢asti objektu a zastieSeni.

* Vyhlaska ¢&. 3/2008 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti ( ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsich predpist
» Vyhlagka &. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roziétovani nakladd na tepelnou energii na

vytdpéni a ndkladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele v zictovaci jednotce za

zucétovaci obdobi
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Dil¢i obestavény prostor — prostorové vymezeni dopliujici ¢asti objektu, tj. ¢asti, které lezi

7 Mz

. . v W W e M rd 26
mimo hlavni ¢4st stavebniho objektu, avSak tésné€ s nim souvisi.

Stavebné se odliSuji

e Spodni ¢ast objektu (podzemni, instalaéni prostor) pokud ji jde odd¢lit od vrchni Casti

objektu

e Vrchni c¢ast objektu charakterizuje jeho druh a ucel, napi. vyrobni prostory u

primyslového objektu, soubor obytnych podlazi u obytné budovy
e ZastieSeni pokud ji jde oddé€lit od vrchni ¢asti objektu
¢ Dopliiujici ¢ast objektu
e Vypocet obestavéného prostoru je tieba doloZit ndzornym rozmérovym nacrtkem

Zakladni obestavény prostor se stanovi jako soucet obestavénych prostort jednotlivych

stavebné odliSnych ¢asti pozemniho stavebniho objektu
0,=0,+0,+0t
Od obestavéného prostoru se neodecitaji
e Otvory a vyklenky v obvodovych zdech
e [odZie, zapusténé balkony, verandy apod.
e Prichody a svétliky do 6 m” vnittni padorysné plochy '

Méreni hranic spodni, vrchni stavby a zasti‘eSeni
Hranice spodni, vrchni stavby a zastteSeni jsou uvedeny ve vyhlaSce 3/2008 v ptiloze Eislo 1.
Je zde uvedeno, Ze hranice spodni stavby je vymezena takto:
e po strandch vnejsim pldstem bez izolacnich prizdivek. Zdi a vetraci a osvetlovact

prostory o Sirce vetsi nez 0,15 m se uvaZuji celym rozmerem,
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® dole spodnim licem podlahy nejniZsiho podzemniho podlaZi nebo prostoru, ktery neni

podlaZim; neni-li méeritelné nebo podlahovd konstrukce chybi, pripocte se 0,10 m,

® nahore spodnim licem podlahy 1. NP.“

Hranice vrchni stavby je pak vymezena néasledovne:
e po strandch vnéjsimi plochami staveb,

® dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je u nepodsklepenych staveb nebo jejich
casti podlaha prvniho nadzemniho podlaZi vyse neZ priléhajici terén, pripocte se i
prostor obestaveny podezdivkou ohraniceny dole primérnou rovinou terénu u
nepodsklepené cdsti, nahore spodnim licem podlahy 1. NP. V pripade, Ze je
podsklepend jen cdst stavby, pripocte se 0,10 m na konstrukci podlahy vidy v 1. NP,
neni-li tloustka podlahy meéritelnd nebo jestlize podlahovd konstrukce neexistuje a jiZ

se nepripocitdvd na podlahovou konstrukci cdastecného podzemniho podlaZi,

® nahore v cdsti, nad niZ je piida, hornim licem podlahy piidy; v cdsti, nad niz je plochd
stiecha nebo sklonitd strecha bez pudniho prostoru, vnéjsim licem stresni krytiny, u

teras hornim licem dlazby. “
Meéfeni hranic zastteSeni je popsano ndsledovné:

Obestavény prostor zastfeSeni véetné podkrovi u stfech Sikmych a strmych, bez ohledu
na jejich tvar, se vypocte vyndsobenim zastavéné plochy pudy a podkrovi souctem prumeérné
vySky pudni nadezdivky a poloviny vysky hiebene nad primérnou vyskou ptidni nadezdivky.
Ptrevazuji-li jiné tvary stfeSnich konstrukci, vypocte se obestavény prostor zastfeSeni jako

objem geometrického t&lesa. **

2.12 STAVBY PRO RODINNOU REKREACI

Dle stavebniho zdkona 350/2012 Sb. (stavebni zdkon) se stavbou pro rodinnou rekreaci

rozumi stavba, kterd vzhledem a objemovymi parametry odpovidaji stavbé pro rodinnou

* Vyhldska ¢. 3/2008 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (ocefiovaci vyhlaska), ve

znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sb., ptiloha €. 1, odst. 5
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rekreaci a kterd je i tomuto tcelu urcena. Takovéto stavba mize mit maximalné dvé nadzemnd,

jedno podzemni podlazi a podkrovi. 2

Dle ocenovaci vyhlasky 3/2008 Sb. jsou stavby pro rodinnou rekreaci definovany
ndsledovné

2.12.1 Rekreaéni chata

Chata s obestavénym prostorem nejvyse 360 m’ a se zastavénou plochou nejvyse
80 m?, v&etn& verand, vstuptl a podsklepenych teras (miiZe byt podsklepend a mit nejvyse
jedno nadzemni podlazi a podkrovi).

2.12.2 Zahradkarska chata

Chata s obestavénym prostorem nejvyse 110 m’ a zastavenou plochou nejvyse 25m’,
véetn¢ verand, vstupti a podsklepenych teras (mtiZze byt podsklepena a mit nejvySe jedno

nadzemni podlazi a podkrovi).

2.12.3 Rekreaéni domek

Domek v zastavéném tizemi obce se zastavénou plochou nejvyse 80 m?, v&etné verand,
vstupll a podsklepenych teras (miiZe mit nejvySe dvé nadzemni podlaZi, popiipad¢ jedno

nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlaZzi).

2.12.4 Rekrea¢ni chalupa

Chalupou, kterou je stavba, u niZ byl pivodni dcel uZiti stavby zménén na stavbu pro

. .30
rodinou rekreaci’’.

% Zdkon &. 350/2012 Sb., kterym se méni zdkon &. 183/2006 Sb. o tizemnim planovéni a stavebnim fadu

(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a nékteré souvisejici zdkony

% Vyhl4ska &. 3/2008 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (ocefiovaci vyhldska), ve

znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sb.
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3 METODY K OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU

3.1 METODY POROVNAVACI (SROVNAVACI, KOMPARACNI)

3.1.1 METODA POROVNAVACI NEVYHLASKOVA

Tato metoda vychazi piimo zporovndni s prodeji podobnych nemovitosti,

v podobnych podminkach. Porovnani je bud’:
e piimé - mezi prodavajicim a ocenovanou nemovitosti

e nepiimé — soubor udaji o proddvanych nemovitostech a jejich cendch je
zpracovan na prumérnou zdkladni, standartni nemovitost a s touto je poté

< < . - <31
porovnavana nemovitost ocenovana

3.1.2 METODA POROVNAVACI VYHLASKOVA

Porovnavaci metodou je i metoda vyhlaSkova dle vyhlasky 3/2008 Sb. Ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi. Podle této vyhlasky se ur¢i cena upravend CP, kterd

se upravi o jednotlivé indexy, které se urci také podle této vyhlé§ky32.

3.2 METODA ZJISTENI OBVYKLE CENY POMOCI KOEFICIENTU
PRODEJNOSTI

Z realizovanych prodeju stejnych véci se zjisti primérny prodej mezi cenou prodejni a

cenou ¢asovou, timto koeficientem se poté nasobi ¢asova cena oceflované stavby.

3.3 METODA ZJISTENE VECNE HODNOTY

Vychazi z reprodukéni ceny k datu ocenéni, sniZuje se u staveb o opotiebeni.

' BRADAC, A. a kol. Teorie ocenovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydani, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s. 56

32 Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond (ocefiovaci vyhlaska), ve

znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sb., hlava III
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3.4 METODA VYNOSOVE HODNOTY

Zakladem této metody jsou zisky, které v budoucnu miiZze vlastnictvi nemovitosti pfi
jejim prondjmu piindset. Tyto zisky se diskontovanim (odudrocenim) pievadéji na soucasnou

hodnotu a s&itaji. >

4 PODKLADY A POMUCKY PRI OCENOVANI A OHLEDANI
NEMOVITOSTI

4.1 PODKLADY PRO OCENOVANI A OHLEDANI NEMOVITOSTI

4.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis by nemél byt starsi jak 3 mésice. Je zapotiebi zvazit, zda je ¢i neni moZné pouZit
vypis star$i jak 3 mésice. Pokud je pouzit vypis starSi mél by majitel dané nemovitosti potvrdit
odhadci aktudlni spravnost tdaji vném a to napiiklad tak, Ze provede ovéfeni u daného
stavebniho tufadu. Znalec si také miize dalkové potvrdit spravnost pomoci dalkového piistupu

do katastru nemovitosti pomoci adresy www.cuzk.cz
Vypis obsahuje zejména:
A. Slovni oznaceni vlastnického prava, identifikace vlastnika popt. vlastnikli

B. Udaje o parcelich (parcelni &islo, vyméru, &islo budovy, druh pozemku a

zptsob jeho vyuziti). Udaje jsou rozdéleny na tdaje o stavbach a o pozemcich.
Omezeni vlastnického prava

Jiné udaje

m Y0

Nabyvajici tituly nebo jiné podklady zapisu do KN

Vztah BPEJ*

!

¥ BRADAC, A. a kol. Teorie ocenovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydani, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s 57

* BRADAC, A. a kol. Teorie ocenovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydani, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s 70
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4.1.2 Kopie katastralni mapy

V kopii by mél byt zaznaCen zieteln¢ predmét ocentovani odpovidajici skutecnosti.
Katastralni mapa by taktéz méla byt co nejnovéjsi. Pokud je star$i jak 3 mésice musi se jeji
aktudlnost opét ovéfit. Vyhotovuje ji taktéz katastralni Gfad a je zpravidla vyddvéana v métitku

1:1000 nebo 1:2880

4.1.3 Geometricky plan
Je klasickym planem, ktery je nezbytny pro vSechny pravni listiny, podle nichZ ma byt
proveden zépis do katastru nemovitosti. Napiiklad je-li zapotiebi pfedmét zapsat do katastralni
mapy. Zapis miZe byt z riznych hledisek. Patii sem napiiklad: rozdéleni stdvajictho pozemku,
pii dokonc¢eni budovy, zmény hranice pozemku, vyznaceni rozestavéné budovy, ureni hranic
pozemku, grafické zndzornéni vécného bfemena, zména hranice katastralniho izemi a hranice

< s . - P oz 2z v Yo v - v , 35
spravni jednotky. Geometricky plan je vypracovdvan na zdkladé zemémeéfickych €innosti.

4.1.4 Vypisy z pozemkové knihy

Pouzivaji se predevsSim u starSich staveb pro zjiSténi o zdkladnich informaci o dané
nemovitosti. Jednd se zejména o tyto zdkladni ddaje: rok vzniku stavby, majitel, architekt,

zmény stavby apod. Tyto informace by mél poskytnout ptislusny obecni nebo méstsky tfad’®,

4.1.5 Cenova mapa

Cenové mapy se zpracovavaji pouze podle skute¢né dosahovanych cen. Pokud je
v dané obci vyddna a je platnd pouZije se ocenéni pozemkil podle ni. Pouziva se predevs§im pii
ocenéni dle vyhlasky (cenového predpisu). Ostatni ocenéni dle jinych postupii jiZ neni
zapotiebi. Cenovd mapa je elaborat, z néhoz lze vycist cenu. Jednotlivé cenové mapy jsou
vypracovany v riizném stupni rozpracovanosti. Pro dcely oceniovani je obec rozdélena do z6n
podle prevazujiciho charakteru zastavby (obytnd, komer¢ni, obCanskd vybavenost apod.).

V mapé jsou pak vyneseny pro danou zénu zdkladni ceny” .

» Portdlhttp://cs.wikipedia.org [online], 2002, cit. [2012-11-13]. Dostupné z

http://cs.wikipedia.org/wiki/Geometricky_plan

% BRADAC, A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydéni, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s 61

7 BRADAC, A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydéni, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s 413
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4.1.6 Vykresova dokumentace

Vykresovd dokumentace by méla byt skutecného stavu, a pokud je to mozné, tak se za

idedlni povazuje, aby byla schvélend stavebnim tdfadem

4.1.7 Smlouvy (Nabyvaci tituly)

Jednd se o tyto smlouvy: ndjemni smlouvy, pojistné smlouvy, smlouvy o spravé
nemovitosti, smlouvy o sluzbach, smlouvy o pfevodu, darovaci smlouvy, sménné smlouvy
N4jemni smlouvy by mély byt véetné vyméry ndjemného k bytlim, nebytovym prostorim,

. . . 3
zahraddm, venkovnim plochdm apod. 8

4.1.8 Vysledky mistniho Setieni

Ohledani nemovitosti by mélo byt provedeno vyhradné osobné odhadcem, za pomoci
pouceného nestranného pomocnika pii méfeni. Povinnost prohlidky neodpadd ani pfi
dostateCném precencni, napiiklad pfi zmeéné kalendainiho roku. Odhadce je povinen v rdmci
mistniho Setfeni zm¢éfit zdkladni rozméry stavby, ze kterych budou vypocteny vyméry pro
ocenéni. Neni mozné bez ovéteni spoléhat na vykresovou dokumentaci. Na misté¢ odhadce
porovnd pozemky podle kopie katastrdlni mapy, a urci, které stavby jsou umistény na jinych
pozemcich. Pfi mistnim Setfeni by se také méla provést fotodokumentace. Mély by se
dokumentovat i vyznamné;j$i poskozeni staveb a atypické ¢asti, majici podstatny vliv na cenu.

Nékresy a zdpisy mistniho Setfeni je povinen odhadce archivovat po dobu minimalné

péti let. ¥

4.1.9 Databaze informaci

Jednd se predevSim o databdzi uskuteCnénych realizaci prodeju. Tyto udaje jsou
prakticky pro vefejnost nedostupné. Kazdy odhadce si proto vede svou databdzi sim. Databéaze
z vefejnych zdrojii znateln¢ zkresleny. MuZe to byt napiiklad z diivodu prodeje mezi
spfiznénymi osobami, ¢i realizovanych prodeji mezi piibuznymi apod. Pokud neni tato
databaze dostupnd, tak Ize uzit aktudlni nabidky z realitnich inzerci. Pfedevsim o ndjemném a

prodejich rznych prostor. Databdze pro urcité oceflovani by méla byt srovnatelného typu

¥ BRADAC, A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydéni, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s 61

¥ Portdl Land Managment [online], 2011,cit. [2011-05-07]. Dostupné z: <http://www.la-ma.cz/?p=96>.
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velikosti a v obdobném misté jako nemovitost ocefiovand. Pfi uzivani této databaze je dulezité
si uvédomit, Ze ceny z realitnich inzerci byvaji vétsi nez ceny odhadované nemovitosti. Je to

¥ o o2y c . 2y A
naptiklad z diivodu priraZek realitnich kancelai. *°

42 POMUCKY K MERENI

Mistni Setfeni probéhlo dne 20.10.2012 a byly pii ném pouZzity nésledujici pomiicky.

4.2.1 PASMO A SVINOVACI METR

Bylo pouzito 20 metrové pasmo ze skelného vldkna a bylo cejchovédno. Pasmo bylo
pouzito pifedevSim pro méefeni pozemku.

NP

Svinovaci metr byl pouzit znacky ASSIST délky 5 m a Sitky 19 mm. Svinovaci metr

byl pouZzit pro dopliujici dométovani.

4.2.2 OLOVNICE

Byla pouzita pro zméteni hloubky studny. Byla pouZita olovnice znacky JOBI o délce

provéazku 25 m. Olovnice byla pouZzita se zavazim 90 g.

4.2.3 LASEROVY DALKOMER

Laserové dalkoméry pracuji na principu laserového paprsku
odrazeného od kolmé plochy. Pro méfeni byl pouzit laserovy
dalkomér od firmy Bosh typ Bosh DLE 40 Professional. Dalkomér
je rozméru 100x58x32 mm. Ddlkomér umoznuje méieni délky,
objemu, plochy a vSe dokdZe uklddat do paméti. Pfesnost méfeni je
uddvéna vyrobcem na + 1,5 mm. Méfeni dokazZe provadét v rozsahu
0,05-40 m. S pfistrojem lze méfit dle vyrobce v rozmezi —10 °C +50
°C. Dalkomér byl vhodnou pomiickou k zamétovani veSkerych

rozmeéru dané nemovitosti.

(Obr.1 Bosh typ DLE 40 Professional, dostupné z www.rucni-naradi.cz)

“ BRADAC, A. a kol. Teorie oceiiovdni nemovitosti. 8. prepracované a doplnéné vydani, Brno:

AKADEMICKE NAKLADELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0, s 62
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4.2.4 FOTOAPARAT

Fotoaparat byl pouzit pro tvofeni celkovych pohledii stavby ale i pro tvofeni
jednotlivych detailii v nemovitosti. Byl pouZit fotoaparat Olympus VG-120 s rozliSenim 14

Mpx a 5x optickym zoomem.

(Obr.2 Olympus VG 120, dostupné z www.alza.cz)

5 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH METOD
OCENOVANI

5.1 OCENENNI POROVNAVACIM ZPUSOBEM DLE VYHLASKY
3/2008(0CENOVACI VYHLASKA), V PLATNEM ZNENI

Princip metody je zaloZen na tom, Ze se vyndsobi pocet m® a zdkladni cenou, kterd je
upravena o indexy cenového porovndni. Zdkladni ceny jsou urCeny dle typu nemovitosti
(rodinny dim, rekreacni chalupy a chaty) a dle umisténi objektu. Index cenového porovnani se
stanovi na zdklad¢ dil¢ich indexd. Roz¢lenéni na dil¢i indexy umoZznuje zohlednit kvalitu ndmi

ocenované nemovitosti. Mezi dil¢i indexy patii:
e Index trhu It
¢ Index polohy Ip
¢ Index konstrukce a vybaveni Iy

Index trhu zndzorfiuje chovani trhu v dané lokalité. Zejména se jednd o vzijemné
pusobeni nabidky a poptavky. Ddle je zde zohlednéno, zda je stavba umisténa na vlastnim ¢i

cizim pozemku a vliv pravnich vztahi na prodejnost.
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Index polohy popisuje v piipad¢ rekreacnich chat a staveb pro rodinnou rekreaci
(rekreacni a zahradkéiské chaty, rekreacni chalupy a rekreani domky) atraktivitu dané oblasti.
Pti hodnoceni jednotlivych indexi je zde zohlediiovano piirodni prostfedi. Ddle pak rekreacni
a sportovni vyuZziti apod. Pro prostfedi s vy$$im sportovnim vyuZzitim, vy$§im zdjmem pro
rekreacni ucely je pfid€leno vysSs$i hodnoceni. V tomto indexu je také zahrnuta dostupnost

k dané nemovitosti, parkovaci moZnosti, sportovist¢ atd.

Poslednim indexem je index konstrukce a vybaveni, ve kterém je zohlednéna
vybavenost, konstruk¢éni charakteristika, pfisluSenstvi nemovitosti apod. a jiné vlastnosti
daného objektu, které jsou posuzovany vzhledem k teoretickému standardu daného typu

nemovitosti.

Postup ocenéni porovndvacim zplisobem dle vyhlasky 3/2008 v platném znéni je
nasledujici:
Zjisténi zdkladni ceny ZC z piislusné piilohy podle druhu stavby
Zjisténi indexu trhu It
Zjisténi indexu polohy Ip

Zjisténi indexu konstrukce a vybaveni Iy

m 9 0w »

Provede se vypocet indexu cenového porovnani dle vztahu: I=IrxIpxIy

e

Zakladni cena ZC se vyndsobi indexem cenového porovnani dle

vzorce:ZCU=7ZCxI

e P z 2 P v v 2\ 41
G. Zékladni cena upravend ZCU se vyndsobi vymé&rou (m’ & m?)

52 OCENOVANI NEMOVITOSTI NAKLADOVYM ZPUSOBEM

Princip metody je zaloZen na zjiSténi trzni hodnoty. Trzni hodnotu zjistime ur¢enim
ndkladli na pofizeni stavby, které snizime o znehodnoceni (opotfebeni), konkrétni vlivy

(funk¢ni nedostatky) a obecné trzni vlivy (ekonomické nedostatky).

4 Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond (ocefiovaci vyhlaska), ve

znéni vyhlasky ¢. 450/2012 , hlava III, §26
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Predpokladané néklady na stavbu jsou odvozovany porovndvanim se stavbou, kterd ma
podobné technické a funkéni parametry a srdzku opotiebeni jako stavba ocenovana.
Néklady na stavbu zdvisi na mnoha parametrech. Zavisi na pozitych materidlech a

pouzitych technologiich.

Néklady na stavbu lze stanovit riznymi zptsoby a to pifedevsim s ohledem na ptesnost

a podrobnost vypoctu. Lze pouZit tyto tii zdkladni typy zjiSténi ndkladl na stavbu:

e Globdlni stanoveni ndkladl (jde o vyuZiti rozpoctovych ukazateli nebo
ukazatelli primérné orientacni ceny). Zdkladnim kritériem pii volbé ukazatele
pii globdlnim stanoveni ndkladti by mél byt typ a rozsah konstrukce. Naklady
stanovované pomoci rozpoc¢tovych ukazatelli je zapotiebi upravit o rozdil ceny
zpisobeny odliSnym feSenim, kvalitou, vybavenim, ale i v pfipad¢ odlisné
zastavéné plochy nebo vysky podlazi. Objemové rozdily 1ze promitnou pomoci
pomeérovych koeficienti. Pouzité ukazatele musi byt aktudlni, pokud nejsou,

pouzivaji se indexy pro pfepocet na cenu aktudlni.

e Stavebnicovy zpiisob stanoveni ndkladl (zde se vyuZzivaji ke stanoveni naklada
agregované ceny konstruk¢énich casti a funkCnich dilt). Jednd se vlastné o
s¢itani konstrukénich praci nebo funkénich dilti (napiiklad zastfeSeni vcetné

krytiny, obvodova sténa v¢etné povrchovych dprav apod.).

® Podrobny polozkovy rozpocet (zde je kazda prace a materidl zahrnuta
v poloZzkach stavebnich a montdznich praci). Pro stanoveni polozkového
rozpoCtu potiebujeme projektovou dokumentaci, jednotkové ceny, vykazy

vymér. Jednd se o pracny vypocet, ktery je pro trZzni ocenéni az ptili§ ptesny.
Pro ocenéni ndkladovym zptisobem jsou velice diilezité podklady pro ocenovani.

Pouzivaji se predevsim razné softwarové nastroje. JejichZ poskytovatelé nabizeji podklady jak
v tiSténé formé& (sborniky, katalogy, ceniky). Poskytovatelé nabizeji polozky v rizné

podrobnosti. Nej€astéjSimi typy uZziti podrobnosti polozek jsou tyto:

e Nakladové nebo cenové ukazatele, jeZ jsou vztaZzeny mérné nebo tucelové

jednotce objektu (m® obestavéného prostoru, m? uZitné plochy apod.).

e Cenové ukazatele na mérnou jednotku funkéniho prvku (napiiklad cena za m’

zékladu, m dlazby, m?” silnice apod.).

41



® Jednotkové ceny-tzv. smérné ceny, orientacni ceny (cena za poloZeni 1 bm

potrubi, m? zdiva Porotherm 44 P+D, P15 na maltu TI)

Postup ocenéni ndkladovou metodou je nasledujici:

A.

H.

Podrobny popis nemovitosti (Jednd se o popis pozemku, umisténi, tvar,
slozitost, ucel a vyuZiti pozemku, parcelni ¢islo, rozloha, zpiisob vyuZiti
apod. Dale pak popis hlavni a vedlejsi stavby: popis jednotlivych staveb,

materidlové-technickd charakteristika, staii, Zivotnost, zastavéna plocha,

obestavény prostor apod.

Vypocet obestavéného prostoru a dalSich kvantitativnich parametrti dle

ocenovaciho pfepisu, ktery neuvazuje zaklady

Stanoveni typu objektu (Jednd se o urceni zplisobu vyuziti stavby a

urceni druhu konstrukce)

Vypocet reprodukéni ceny (Uréime cenu, za kterou by bylo mozZno

v soucasné dob¢€ a pfi pouZiti souc¢asnych technologii shodnou stavbu)

Odhad zivotnosti (Technickd Zivotnost, pravni Zivotnost, ekonomicka

Zivotnost, moralni Zivotnost)

Vypocet opotiebeni (Globdlni zptsob, analyticky zptsob, ndkladovy
zpusob)

Funk¢ni nedostatky (Zjisténi nedostatkli, které zohlednuji moralni

zastarani stavby)

Ekonomické nedostatky (pomoci koeficientu prodejnosti Kp)*

6 OCENENI POZEMKU

6.1 CENOVA MAPA

Pokud je v dané obci vyddna a je platnd pouzije se ocenéni pozemkl podle ni. Pro

ucely ocenovani je obec rozd€lena do z6n podle ptevazujiciho charakteru zastavby (obytna,

komer¢ni, obfanska vybavenost apod.). V mapé jsou pak vyneseny pro danou zonu zdkladni

2 Stavebni Klub [online]. 2009 [cit. 2011-01-20]. Ocenovani nemovitosti ndkladovym zplisobem.

Dostupné z WWW: http://www.stavebniklub.cz/?cid=213942
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ceny. Cena pozemku se pak stanovi jako ndsobek vyméry pozemku a ceny za m2. U
stavebnich pozemkl je cenovd mapa zpracovana v métitku 1:5000 ¢i podrobnéjsi. Ceny
stavebnich pozemkl v cenové mapé¢ je stanovena na zdklad¢ kupnich smluv. Navrh cenové
mapy poddva obec Ministerstvu financi a ta jej po schvédleni vyddva v Cenovém véstniku.

K nékterym mapam je mozné se dostat také na serveru www.cenovemapy.cz . Pro kvalitni

cenovou mapu je zapotiebi, aby byl trh s nemovitostmi minimalng 10 let stabilizovany. ¥’

6.2 POZEMEK NEUVEDENY V CENOVE MAPE

Cena pozemku se stanovi stejn¢ jako u pozemku s cenovou mapou a to vyndsobenim
vyméry s cenou za m2. Zakladni cena pozemku (ZC) se stanovi ndsobkem ceny pozemku (Cp)

a pomocného koeficientu.
ZC=CpxK

Cena pozemku Cp je pro vyjmenované obce piimo stanovena jednotkovou cenou v této
vyhlasce. Napiiklad 1100 K¢ pro Brno a Ostravu. Pro obce pro které nejsou ceny v této

vyhlaSce stanovena se cena urci dle vzorce:
Cp=35+(a-1000) x0,007414
Kde
Cp... cena pozemku v K&m?, zaokrouhlend na dvé desetinnd mista
a...pocet obyvatel v obci, je li poCet obyvatel mensi nez 1000, pouZije se a= 1000

Koeficient je také vymezen pro dand tzemi v této vyhlaSce. Zakladni cena se poté upravi

piirazkami a srazkami podle pfilohy €. 21 a koeficientem zmény staveb Ki a koeficientem

prodejnosti Kp. Cena pozemku takto zji§ténd nesmi klesnout pod 20 K&/ m*.*

3 Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond (ocefiovaci vyhlaska), ve

znéni vyhlasky ¢. 450/2012 , ¢ast I11, §27

4 Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond (ocefiovaci vyhlaska), ve

znéni vyhlasky ¢. 450/2012 , ¢ast I11, §27
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7 OCENENI REKREACNI CHATY A REKREACNIHO
DOMKU V KU STRAZEK

7.1 POPIS MESTYSE

7.1.1 Zakladni informace o méstysu

Méstys Strazek se nachdzi v okrese Zd'ar nad Sézavou a ndleZi pod Kraj Vysogina.
PfisluSnou obci s rozSifenou plsobnosti je mésto Bystfice nad PernsStejnem. Strazek se
rozklada asi 25 kilometris jihovychodné od Zd’aru nad Sdzavou a jedendct kilometri
jthozdpadné od mésta Bystfice nad PernStejnem a asi 50 km od Brna. Z turistického a
geografického hlediska patif do §irs oblasti Ceskomoravské Vyso¢iny. Méstysem protéké feka
Bobriivka. Stdly pocet obcanil této obce, jeZ se honosi titulem méstys, je asi 905 obyvatel.
Strazek se dale déli na Sest Casti, konkrétné to jsou: Jemnice, Kréma, Meziboti, Mitrov,
Moravecké Janovice a StraZzek. Nadmoiskd vyska obce je 461 m.n.m. Celkova katastralni

vyméra je 2 553 ha. Pravidelné autobusové spojeni ma s Bystfici n. P.,

Tisnovem, Kfizanovem. V obci je matefska Skola, zdkladni Skola, posta,
obvodni 1ékai a zubni lékat, détsky lékai do obce dojizdi. Obcaniim
slouzi dvé prodejny se smiSenym zboZim, dv€ restaurace a holiCstvi.
V obci je moznost piipojeni se na vefejny vodovod, plynovod a

kanalizaci

(Obr.3 Znak meéstyse Strdzek, dostupné http://cs.wikipedia.org/wiki/StrdZek)

(Obr.4 Pohled na Strdzek, dostupné www.mestysstrazek.cz)
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7.1.2 Turistické a sportovni vyuziti v méstysu

U obce jsou v nedaleké blizkosti dvé chatové oblasti. Prvni chatovd oblast je umisténa
pred obci na toku feky Bobruvky. Zde se nachdzi asi 30 soukromych chatek a druha chatova
oblast se nachdzi za méstysem Strazek. Také u toku feky, kde uz se feka jmenuje Loucka II.
Zde je umisténo asi 15 soukromych a 20 chatek patiicich k lesnimu penzionu Podmitrov, které
jsou k pronajmuti. K turistickym vychdzkam zde 14ké vrch StrdZnice, nedaleky zdmek Mitrov
v novogotickém stylu (dnes domov dichodcil), zficenina hradu Mitrov (pivodné hrad
z poc¢éatku 14. Stoleti) a predevsim udoli feky Bobrivky-Loucky. Pravé v této obci méni tok
feky své jméno z feky Bobrivka na feku Loucka. Nedaleko této ficky leZzi lesni penzion
Podmitrov s ubytovanim, kuchyni, bazénem, hfiStém a v 1ét€ jsou v provozu i chatky. Od
tohoto penzionu vede zndma turistickd cesta po proudu feky Loucky az k Trenckové rokli,
ziicenindm Vickova a Havlova. Je zde i druhd stezka pro pési. Po této stezce se miizeme dostat
az ke zndmému westernovému méstecku Siklav mlyn. K dal$im pamatkdm obce patii kostel
svatého Simona a Judy, jehoZ vznik se datuje k roku 1616. Kostel je jednolodni s valenou
klenbou s lunetami a pozdné renesan¢ni Stukovou a freskovou vyzdobou. Dale kapliCky
v Jemnici, Krémé a Mezibofi. Shlédnout zde muZzeme i sochu sv. Jana Nepomuckého,
pochézejici z barokniho stylu z 18. Stoleti. Navstévnikiim nabizi Strazek rekreacni ¢innost na

vysSe zminovaném Lesnim penzionu Podmitrov, nakupni stfedisko, dvé restaurace, fotbalové

hfistg, tenisové kurty, t€locvicnu a détské hriste.
7.2  OCENENI REKREACNI CHATY V KU STRAZEK

7.2.1 Zakladni popis chaty

Chata se nachazi v prvni chatové oblasti, kde jsou
=<: umistény chaty soukromé, kterou ke své rekreaci
vyuzivaji pfedevsim obyvatelé Brna. Brno je od
méstyse vzdadleno necelych 50 km. Plocha
pozemku, na kterém se chata nachézi, je dzemnim
pldnem urcena jako plocha pro rekreaci. Chata je
o @' od méstyse vzdélena cca 500 m. Chaté pfislusi C.e.

26 a je umisténa na pozemku st. 323, ktery je

B3 e | v katastru nemovitosti evidovana jako zastavéna

plocha a nadvofti. K této chat¢ piislusi i pozemek ¢.

(Obr.5-Umisténi rekreacni chaty ve Strdazku, dostupné www.mapy.cz)
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701/20 evidovén jako travnaty porost. Oba pozemky se nachézeji v katastrdlnim tzemi
Strazek (756521). V blizkosti chaty se nachdzi lesni pozemky, zemé&d¢lské pozemky a splav,
ktery je vytvofen na toku feky Bobrivky. K pozemku chaty je moZzna dostupnost pomoci

mistni nezpevnéné komunikace, kterda vede z méstyse StraZzek az dal do sousedni obce

Moravec. Vlastnikem této komunikace je méstys Strazek.

(Obr.6-fotografie ocenované chaty)

s s

Stafi chaty je 10 let a je na ni provddéna pravidelnd ddrzba. Rekreacni chata je ¢astecné
podsklepend s jednim nadzemnim podlaZzim a obytnym podkrovim. Chata je ve tvaru L.
Stavba je zaloZena na zdkladovych pasech z prostého betonu proklddaného kamenivem. Na
zékladovém zdivu je provedena zdkladovd deska, na niZ je provedena asfaltova penetrace a
izolace z asfaltovych izolaénich pdsi Bitagit. Zdivo suterénu je tvofeno pomoci ztracenych
tvarnic tl. 300 mm. Obvodova svisld konstrukce ptizemi a podkrovi je tvofena klasickou
ramovou konstrukci (Dfevéné tramky vyplnéné izolaci z minerdlni plsti, vné&jSi pobiti
palubkami, vnitini obklad palubkami). Strop je tvofen z tramka 100/100 po 80 cm, na nichZ je
vynesena podlahova konstrukce tvofend z hoblovanych foSen tl. 40 mm. Vnitini prostory jsou

ohrani¢eny palubkami tl. 25 mm na pero a drdzku. ZastfeSeni objektu je pomoci dvou
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sedlovych stiech, které jsou v misté uzlabi k sobé spojeny pomoci tesaiskych spojii. Mezi
krokvemi je také vloZena tepelnd izolace z minerdlni plsti, kterd je zakryta palubkovym
podbitim. Jako stfeSni krytina jsou pouzity asfaltové Sindele. Klempifské konstrukce jsou
provedeny z pozinkovaného plechu. Schodisté je dievéné toCité.  Vchodové dvefe jsou
drevéné vlysové, okna dfevénd zdvojend sizolacnim dvojsklem a dfevénymi okenicemi.
Vnitini parapety jsou dievéné, vnéjsi plechové. Podlaha a stény wc, koupelny a kuchyné jsou
Castecné obloZeny keramickym obkladem a dlazbou. Vytdpéni chaty je pomoci lokdlnich
krbovych kamen, jejichZ topna vlozka je napojena na radidtory v podkrovi. Chata je napojena
na septik, ktery je pravidelné vyvédzen. Jsou zde provedeny kompletni rozvody elektfiny a
vody. Je mozné uzivat uZitkovou, ale i pitnou. Vafeni je umoZnéno pomoci plynového

sporédku, ktery je napojen na PB bombu umisténé ve vyklenku v suterénnim zdivu.
Dispozice stavby:

¢ Suterén: Zde je umisténa pouze jedna mistnost o rozméru 5,40x3,40 m, do

které je umoznén piistup ze spodni strany chatky.

¢ Prizemi: Pii vstupu do chatky se nachazime v zadveii. Ze zadveii se dostaneme
na chodbu, na které se nachazi schodisté, malé posezeni a ptistup do kuchyné.

Z kuchyné je mozZny piistup do samostatného wc a do koupelny.

¢ Podkrovi: Pii vystupu po schodisti se nachdzime v malé hale, ze které se
muzZeme dostat do loZnice nebo do pokoje. Kazd4 z téchto dvou mistnosti ma
samostatny balkon.

K chaté€ nalezi:

e Zahradni altan: Rozmér altdnu je 8,00x5,60 m. Zastavénd plocha objektu je
44,80 m’. Konstrukce altdnu je tvofena z dfevénych tramkd s vyplni

s dfevénych laték.
¢ Studna: Kopana hloubky 10 m, pramér skruzi 0,8 m, ru¢ni Cerpani

e Bazén: Rozmér bazénu je 4,00x3,00 m. Zastavénd plocha bazénu je 12 m*
Hloubka bazénu je 1,4 m. Konstrukce bazénu je tvotfena ze ztraceného bednéni

tl. 300 mm, na které je provedena stérkova izolace s vrchni hydrofobni barvou.
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Pozemky naleZici k chaté:

St. 323: Pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a

nadvoii. Plocha pozemku je 42 m”.

P.¢. 701/20: Pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako trvaly travni
porost. Celkova vyméra pozemku je 611 m? Vlastnictvi pozemku je omezeno

vécnym bfemenem na zfizovani a provozovani vedeni.

Dale k chat€ nalezi:

Jimka: Rozmér septiku je 1,00x1,00 m a hloubka je 2,0 m. Konstrukce jimky

je tvofena ze ZB

Vodovodni pripojka: Je tvofena z ocelovych trub bezeSvych spojenych

svafovanim. Jmenovitého priméru DN 25. Celkova délka piipojky 18 m.
Piipojka elektro: 3 fazovd NN, Kabel Al 16 mm” vedeny v zemi

Oploceni 1: Plot dievény latkovy na ocelovych sloupkach s podezdivkou tl.

200 mm. Celkova délka oploceni je 44 bm. Oploceni je vysky 1,2 m.

Oploceni 2: Plot dievény latkovy na dfevénych sloupcich vysky 1,40 m. Délka
oploceni 71,61 bm.

(%

Drevéna vratka: Vratka Sitky 1,00 m a vysky 1,2 m z dievénych laték

Détska houpacka: Z hoblovanych trami, rozmér 5,00x2,00 m>

Trvalé porosty na zahradé

Jedle Bélokora: Staii 8 let, 6 kusu
Borovice Lesni: Stafi 8 let, 4 kusy

Zerav zapadni: Stafi 5 let, 36 kusi

Tabulka & 1-Obec a umisténi nemovitosti v obci

Typ obce: Méstys

Pocet obyvatel: 905

Obchod potravinami resp. smiSené zboZzi: dva obchody s potravinami v obci
Postovni trad: v misté

Obecni drad: urad méstyse StraZek

Okres Zd'ar nad sdzavou

Kraj Vysocina

Kulturni zafizeni v obci: kino

Sportovni vyuziti: fotbal, florbal, atletika, turistika,hokej
Vyskyt radonu bez vétsich vlivi na zdravi
Historické pamatky: kostely, kapli¢ky, zficeniny, zamek
Uzemni plan: existuje
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Typ nemovitosti:

rekreaéni chata

Poloha k centru:

vzdalenost k centru je cca 500 m

Vzdalenost k nddrazi CD:

cca 10 km, dostupnost autobusem, autem

Vzdalenost k autobusové zastavce:

cca 1 km, dostupnost pésky, autem

Vzdalenost k zastavce MHD:

v obci neni zfizovino MHD

Dopravni dostupnost k nemovitosti:

autem, pesky

Konfigurace terénu:

prevazné rovinny

Prevladajici zastavba:

rekreacni chaty

Parkovani:

u rekreacni chaty

Obyvatelstvo a okoli:

bez problémovych skupin

Dostupné inZenyrské sité u nemovitosti:

vodovod, elektro

Tabulka ¢. 2-Technicky popis chaty a piislusenstvi

Typ stavby:

rekreaéni chata

Tvar stavby:

tvaru L

Mistnosti suterén :

1 mistnost ¢aste¢né podsklepeni

Mistnosti pfizemi:

zadvefi, chodba, schodisté, koupelna, wc kuchynéwc

Mistnosti podkrovi:

2 pokoje, chodba

Zahrada: ano za a vedle chaty

PiisluSenstvi: zahradni altan, bazén, septik
Obvodové zdivo: dievéna ramova konstrukce s izolaci
Stropni konstrukce: dievény tramkovy strop

Stiecha : sedlova, klasicky dievény krov
Krytina: asfaltovy Sindel

Schodisté: dievéné toCité

Klempiiské konstrukce: svody, Zlaby z pozinkovaného plechu
Fasada dievény obklad stén

Vnitini dprava stén: dievény palubkovy obklad, keramicky obklad
Podlahy: dfevéna, keramicka dlazba

Okna: zdvojena s izola¢nim dvojsklem
Dvere: dievéné vlysové

Vytapéni rozvod do radidtord z krbové vlozky
Rozvod vody: studend, tepld, elektricky bojler
Kanalizace kompletni s odvodem do septiku
Elektricka sit’ Zemni kabel 230/400 V, piikon dostate¢ny
Plyn: rozvod neni, P-B lahve k vafeni
Dalkové vytapéni neni

Telefonni pripojka neni

Sanitarni zafizeni: rohova vana, umyvadla, wc

Stari objektu 10 let

Celkovy technicky stav objektu

dobry s pravidelnou udrzbou

Tabulka & 3- Vypocet vykazu vymér pro ocenéni

Suterén Délka Sitka | Vyska 7P oP
Cést m m m m° m’
Zakladni ast 6,00 4,00 2,30 24,00 55,20
Celkem 1.NP 24,00 55,20
Piizemi Délka | Sitka | Vyska ZP OP
Cést m m m m’ m’
Cést 1-nad sklepem 6,00 4,00 2.50 24,00 60,00
Cést 2-mimo sklep 4,00 5,20 2,50 20,80 52,00
Celkem 1.NP 44.80 112,00
Podkrovi Délka Sitka | Vyska 7P oP
Cést m m m m’ m’
Zakladni ¢ast 6,80 4,00 1,75 27,20 47,60
Piistavek 4,00 5,20 1,75 20,80 36,40
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Vyska hiebene: 3,45 m

Celkem 1.NP 48 84,00
Rekapitulace ZPZ’ 0}3’

m m

Suterén 24,00 55,20
Piizemi 44,80 112,00
Podkrovi 48,00 84,00
Celkem 113,60 251,20

7.2.2 Administrativni ocenénéni rekreacni chaty porovnavacim zpisobem dle

vyhlasky

Dany objekt je podsklepen, mé nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Déle jeho

obestavény prostor ¢ini méné nez 360 m’ a jeho zastavénd plocha neptesahuje 80 m” a tudiZ jej

I1ze ocenit dle §26 vyhlaSky €. 3/2008 Sb. (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 450/2012

Sb. jako rekreacni chata.

Pro ocenéni daného objektu dle §26 je nutné zjistit jednotlivé hodnotici indexy a

indexovanou primérnou cenu. Indexovanou primérnou cenu zjistime dle ptilohy €. 20 tabulky

¢. 1. Index trhu se zjisti dle pfilohy €. 18a tabulky ¢. 1. Index polohy se stanovi dle piilohy ¢.

18a tabulky ¢. 3 a index konstrukce a vybaveni se urci z ptilohy €. 20 tabulky ¢. 2. Tyto indexy

mezi sebou navzdjem vyndsobime, ¢imZ ziskdme index cenového porovnani. Vyndsobenim

tohoto indexu a indexované priméerné ceny ziskdme cenu upravenou. Celkovou cenu rekreacni

o . . c ‘o4 3
chaty lze zjistit vyndsobenim ceny upravené a obestavéného prostoru v m

Tabulka é 4-Ocenéni rekreacni chaty dle §26 a piiloh ¢. 20 a 18a dle vyhldsky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky

¢.450/2012 Sb.

Obec: Strazek
Pocet obyvatel obce: 905

Kraj: Vysoc€ina | Okres: Zd’ar nad Sizavou KU: Strazek

Indexova pramérna cena dle piilohy &. 20, tab. 1

IPC: 3178 K&/m®

K¢/

Vypocet indexu cenového porovnani I podle § 26 odst. 2

Zivotni prostiedi a atraktivita

Znak & Nizev znaku Popis kvalitativniho Kval. Pouzita Soucet resp.
pésma pdsmo hodnota koeficient
Index trhu Iy - piiloha ¢&. 18a. tabulka ¢&. 1 Iy=1.000
| Situace na dil¢im (segmentu) trhu s [ Nabidka odpovida ML 0.00
nemovitostmi poptdvce
2 Vlastnictvi nemovitosti Stavba na vlastnim 1I 0,00
pozemku
3 Vliv pravnich vztahi na prodejnost | Bez vlivu 11 0.00
Index polohy Ip - piiloha & 18a. tabulka & 3 pro stavby urcené pro rodinnou rekreaci 1,=1.040

1 Vhodné k rekreaci II1. 0,00
oblasti
2 | Prirodni lokalita Les nebo vodni plochaje v 0,00
misté
3 Poloha nemovitosti v obci Bez vlivu, samoty 11 0.00
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B blé y piijezd
4 Dopravni dostupnost CLpIObIEmOvY prijez I 0,00
k hranici pozemku
5 Hromadné doprava Spatnd dostupnost 1 -0.02
6 Parkovaci moznosti Spatné 1 -0,02
7 Obchod a sluzby v okoli Obchod a sluzby (Iékar) 111 0,05
8 Sportoviste V misté-pfistupné 1I 0,03
vetejnosti
9 Obyvatelstvo v okoli Bezproblémové okoli 11 0,00
10 Zmény v okolf s vlivem na cenu Bez viivu I 0.00
nemovitosti
11 Vlivy neuvedené Bez dalsich vlivu 11 0
Index konstrukce a vybaveni Iy - pfiloha &. 20, tabulka ¢. 2 Iy =1,260
0 Typ stavby Podsklepeny do 1/2, 1 G
s podkrovim 1/2
1 Druh stavby Rekreacni chata 11 0.00
2 | Svislé konstukce Montované na bdzi dfevnf |y, 0,00
hmoty
3 Stie$ni konstrukce Podkrovi vice jak z 172 1I 0,03
zast. plochy
4 Napojeni stavby na sité Elektricky proud, voda, II 0,00
septik
5 Vybaveni WC ve stavbé, koupelna IV. 0,10
6 Vytipéni stavby Lokélni vytdpéni 1I 0,00
7 | Pislusenstvi stavby Venkovnf gril, pergola, v 0,04
udirna
3 Vyméra pozemkil uZivané se Nad 400 m? I 0.03
stavbou
9 Kritérium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 111 0.00
10 | Stavebné-technicky stav Stavba v dobrém stavu I 1,05
s prav. udrZzbou
Stafi stavby (roki) nebo provedend rekonstrukce 10
S Koeficient staii ev. Rekonstrukce -s- do 20 let 1
Indext cenového porovnani I podle § 26 odst. 2 : [ = IrxIpxly 1.310
Cena upraveni CU=IPC x I K&/m® 4163.18
Vyméra Celkem ___OP m’ 251,200
Cena piisluSenstvi Cena ev. piisluSenstvi Kée |
Cena stavby Bez prisluSenstvi a pozemku 1 045 790.82 K¢
Cena stavby po zaokrouhleni ( bez pozemku ) 1 045 791,00 K¢

*Qduvodnéni pouzitych vysi hodnot:

Ip-Index polohy

Bod ¢. 5- K objektu neni umoznén piistup hromadnou dopravou MHD. Hromadnd doprava

neni zfizovana ani v piilehlé obci.

Bod ¢. 6- Parkovani u chaty je umoZnéno na sousedicim pozemku, jehoZ vlastnikem je méstys

Strazek. Nejedna se o kryté parkovani.
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Bod ¢. 7- Ve vesnici se nachdzeji dva obchody s potravinami, jeden obchod se smiSenym
zbozim, zubni 1ékaf, prakticky a détsky 1ékat, kadetnictvi, zdkladni a matetska Skola, posta a

hasi¢ska zbrojnice. Proto jsem této hodnoté ptidélil 0,05 bodt z 0,10.

Bod ¢. 8- Ve vesnici v dochdzkové vzdélenosti se nachédzeji tenisové kurty, fotbalové hfiste,
hokejovy stadion a t€locvicna. Tomuto bodu lze ptidé€lit 0-0,10 bodl. Sice se ve vesnici
nachdzi témét vesSkeré sportovni vyuZiti, ale jak vesnice, tak i sportoviSté jsou ve veétsi

dochazkové vzdélenosti a proto jsem ptidélil tomuto bodu 0,03 boda.
Iv-Index konstrukce a vybaveni
Bod ¢. 3- Obytné podkrovi je zfizeno nad celym zastavénym tzemim.

Bod €. 5- V objektu je samostatné wc véetné umyvadla. Déle je zde koupelna, ve které je

rohova vana, sprchovy kout i umyvadlo.

Bod ¢. 8- S pozemkem je uzivdna zahrada evidovdna jako trvaly travni porost. Kde jsou

umistény détské prolézacky, houpacky apod. Vymeéra pozemku uZivaného se stavbou ¢ini 611

2
m

Bod ¢ 10- Na stavbé¢ je provadéna kazdoro¢ni pravidelnd udrzba, ¢imZe je dosdhnuto dobrého
stavebné-technického stavu objektu.
7.2.3 Ocenéni stavebniho pozemku

Stavebni pozemek se nachdzi na parcele st. 323, je evidovan v katastru nemovitosti

jako zastavéna plocha a nadvoii a jeho plocha &inf 42 m?.

Dany stavebni pozemek se oceni dle § 28 vyhlasky 3/2008, ve znéni vyhldsky

¢.450/2012 jako stavebni pozemek neuvedeny v cenové map¢ stavebnich pozemkd.
Zakladni cenu za m” stavebniho pozemku ur¢ime ze vztahu:

ZC=Cpx1,00
Cena pozemku (Cp) v K&/m? se vypocte podle vzorce:

Cp =35+ (a—1000) x 0,007414
kde a pii poctu obyvatele méné jak 1000 se rovna 1000.
Cp = 35 + (1000 — 1000) x 0,007414=35 K&/m”

Zékladni cena se poté upravi o piirazky a srazky dle ptilohy ¢.21 a koeficienty Ki z ptilohy ¢.

38 a koeficientem Kp z piilohy €. 39.
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Tabulka ¢ 5-Ocenéni stavebniho pozemku dle §28, pro stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé dle vyhldsky

Obec, Ki Strazek

Pozemek ¢islo parcelni Cislo st 323

Druh pozemku zastavénd plocha a naddvoii

Vymeéra pozemku m? 42

Koeficient Gpravy ceny 1,00

Umisténf pozemku pozemek zastavény rekreacni
chatou

Zakladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 K¢/m? 35,00

Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢ 21 tabulky 1

Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota

Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska ucelu % | 195

uziti stavby na ném ziizené

Ziakladni cena po upravé prirazkami a srazkami dle pfil. 21 tab. 1 43,75 K&/m’>

Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 2

Duivod dpravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota

Pfistup po nezpevnéné komunikaci (zpevnénd komunikace % 5 1% 10

ma4 Zivicny, dlazdicovy nebo betonovy povrch

Neni-li v misté moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci % 2.3* -5

Zékladni cena po tprave piirdZzkami a srazkami dle pril. 21 tab.2 37,19 K&/m®

Stavba uZitd na pozemku Rekreacni chata

Koeficient Ki (pfiloha¢38 | e 2,146

Zakladni cena upravend s Ki bez Kp K¢/m? 79,81

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 1,255

Zikladni cena upravena s Ki a s Kp K¢&/m? 100,16

Minimadlni cena pole § 28 odst.12 K¢&/m? 20

Pouzita ZCU s Kp Ké/m? 100.16

Cena pozemku bez Kp K¢é 3 352,02

Cena pozemku s Kp K¢ 4 206i72

Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 4207,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod €. 1.2- Pozemek je vyhodné situovan s ohledem na rekreacni chatu, kterd se na ném

Vv s

nachdzi. Z pozemku je umoZznén pékny vyhled na krajinu. V nejbliz§im okoli se nachézeji lesy

a feka.
Tabulka 2.

Bod ¢. 2.1- Prijezd pozemku neni umoznén po zpevnéné komunikaci. K pozemku se 1ze dostat

zCasti po Stérkové komunikaci a zbylou €asti po prasné cesté.
Bod ¢. 2.3-K rekreacnim chatdm neni pfivedena piipojka vetfejné kanalizace. Kanalizace se
nachdzi ve vesnici, kterd je vzdalend od chatek asi 1 km.

7.2.4 Ocenéni pozemku ve funkénim celku se stavebnim pozemkem

Pozemek se nachézi na parcele 701/20, je evidovan v katastru nemovitosti jako trvaly

travni porost a jeho plocha &ini 611 m’.
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Dle vyhlasky 3/2008 Sb, ve znéni vyhlasky ¢.450/2012 Sb. se pozemek tvofici

jednotny funkéni celek se stavebnim pozemkem oceni dle §32 odstavce 2., jako jiny pozemek.

Pro ocenéni pozemku ve funk¢nim celku se stavebnim pozemkem se uZije cena zjiSténa

dle §28, ktera se vyndsobi koeficientem 0,40. Dalsi postup ocenéni je stejny jako u stavebniho

pozemku.
Tabulka ¢ 6-Ocenéni pozemku dle §32 odst. 2, pro jiné pozemky dle vyhldsky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky
Obec, Ku Strazek
Pozemek ¢islo parcelni Cislo 701/20
Druh pozemku Trvaly travni porost
Vyméra pozemku m? 611
Koeficient Gpravy ceny 1,00
Umisténi pozemku FC se stavebnim pozemkem
Zikladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 Ké/m? 35,00
Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 1
Duivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska tic¢elu % L% 425
uZiti stavby na ném ztizené
Zékladni cena po Upravé pfirdZkami a srdZkami dle piil. 21 tab. 1 43,75 K&/m”
Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 2
Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Ptistup po nezpevnéné komunikaci (zpevnénd komunikace % 5 1 10
mad Zivi¢ny, dlazdicovy nebo betonovy povrch
Neni-li v misté moznost napojeni na verejnou kanalizaci Y% 2.3% -5
Zikladni cena po upravé piirazkami a srazkami dle pfil. 21 tab.2 37,19 K&/m’
Koeficient dle §32 odst. 2 0,40
ZC po uprav¢ koeficientu dle§32 odst. 2 14,88
Stavebni pozemek v jednotném funkénim celku St. 323
Koeficient Ki (pfiloha¢38 | e 2,146
Zakladni cena upravend s Ki bez Kp K¢é/m? 31,93
Koeficient Kp (pfiloha €. 39) 1,255
Zikladni cena upravena s Ki a s Kp K¢&/m? 40,07
Minimadlni cena pole § 28 odst.12 K¢&/m? 20
Pouzita ZCU s Kp K¢&/m? 40,07
Cena pozemku bez Kp K¢é 19 509,23
Cena pozemku s Kp K¢ 24 482,77
Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 24 483, 00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod €. 1.2- Pozemek je vyhodné€ situovan s ohledem na rekreacni chatu, kterd se na ném

nachdzi. Z pozemku je umoZznén pékny vyhled na krajinu. V nejbliz§im okoli se nachézeji lesy
a feka.
Tabulka 2.

Bod €. 2.1- Prijezd pozemku neni umoZznén po zpevnéné komunikaci. K pozemku se 1ze dostat

z€asti po Stérkové komunikaci a zbylou €asti po prasné cesté.
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Bod ¢&. 2.3- K rekreacnim chatdm neni pfivedena piipojka vetfejné kanalizace. Kanalizace se

nachdzi ve vesnici, kterd je vzdalend od chatek asi 1 km.

Tabulka ¢. 7-Celkovd cena pozemku

Stavebni pozemek St. 323 4 207,00
Jiny pozemek-( Trvaly travni porost) 701/20 24 483,00
Celkova cena pozemkii K¢ 28 690,00

7.2.5 Ocenéni studny

Jednd se o kopanou studnu hloubky 10 m z roku 2003. Cerpéni je umoZnéno pomoci

ruéniho Cerpadla. Studna je provedena z betonovych skruzi priméru 800 mm.

Cena dané studny se urci dle §9 vyhlasky 3/2008, ve znéni vyhlasky ¢.450/2012. Cena

studny se zjisti vyndsobenim poc¢tu metrii hloubky studny, ktera je uvedena v pftiloze ¢. 10 a

pripocCte se cena piislusenstvi. Mezi ptislusenstvi studny patii predevsim rtizné druhy Cerpadel.

Takto vypoctend cena se vynasobi koeficientem polohovym K35 z piilohy €. 14, koeficientem

zmény cen staveb Ki z ptilohy €. 38 a koeficientem prodejnosti Kp z ptilohy €. 39.

Tabulka ¢. 8-Ocenéni studny dle §9 vyhldsky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhldasky ¢.450/2012 Sb.

a)Studna Kopana DN800
Hloubka studny bm 10

Rok odhadu 2013
Rok poftizeni studny 2003
Stafi studny let 10
Predpoklddand Zivotnost let 100
Opotiebeni % 10
Vypocet ceny studny

Cena studny 0 aZ 5 m K¢ 5 x1950 9750
Cena studny 5 az 10 m K¢ 5 x3810 19 050
Celkem vychozi cena dokoncéené studny 28 800,00 K¢
Opotiebeni studny K¢ -2 880,00
Cena studny bez K5, Ki, Kp K¢ 25 920,00
b)éerpadlo rucni
Hloubka Cerpani m Do 10 m
Rok odhadu 2013
Rok poftizeni ¢erpadla 2003
Stari Cerpadla let 10
Predpoklddand Zivotnost Cerpadla let 30
Opotiebeni ) 0,33
Vypocet ceny cerpadla

Zékladni cena ru¢niho Cerpadla K¢ 2 054,00
Opotiebeni Cerpadla K¢é -677,82
Cena Cerpadla bez K5,Ki,Kp K¢ 1376,18
¢)Cena celkem

Celkova cena Cerpadla i studné bez K5,Ki,Kp K¢ 27 296,18
Koeficient polohovy dle pfilohy €. 14 -- 0,85
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 -- 2,313
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,255
Celkové cena studny s Kp K& 67 350,40
Celkova cena studny po zaokrouhleni K¢ 67 350,00
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7.2.6 Ocenéni zahradniho altanu

Rozmér altdnu je 8,00x5,60 m. Zastavéna plocha objektu je 44,80 m”. Jeho zastavénd
plocha tedy pfesahuje plochu 25 m? a proto se oceni jako venkovni dprava nezapo&tend do
ceny prisluSenstvi rekreacni chaty.

Cena zahradniho altdnu se urci dle §10 vyhlasky 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky
&.450/2012 Sb., jako venkovni tprava. Zjisti se vyndsobenim vyméry v m” a zdkladni cenou
uvedenou v piiloze ¢. 11. Cena se poté se vynasobi koeficientem polohovym K5 z pfilohy ¢.
14, koeficientem zmény cen staveb Ki z ptilohy €. 38 a koeficientem prodejnosti Kp z ptilohy

¢. 39.

Tabulka ¢ 9-Ocenéni venkovni tipravy dle §10 vyhldsky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.
Typ venkovni dpravy Altan drevéné konstrukce, lehka vypln stén, stfecha
Koéd CZ-CC 242051
Kod SKP 46.39.99
Vyméra m’ 44,30
Zékladni cena zahradniho altdnu dle pfilohy. ¢. 11 K&/m” 3250,00
Rok odhadu venkovni dpravy 2013
Rok poftizeni venkovni tipravy 2003
Stari venkovni Gpravy let 10
Predpokladana zivotnost let 40
Opotiebeni % 25
Koeficient polohovy K5 dle prilohy ¢. 14 --- 0,85
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 - 2,318
Zékladni cena upravend s K5,Ki bez Kp K¢é 6 403,48
Vychozi cena venkovni tpravy bez (Kp) K¢ 286 875,90
Opotiebeni K¢ -71718,98
Celkové cena venkovni dpravy bez Kp 215 156,92
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,255
Celkova cena venkovni dpravy s Kp K¢ 270 021,93
Celkova cena venkovni tipravy po zaokrouhleni K¢ 270 022,00

7.2.7 Ocenéni bazénu

Rozmér bazénu je 4,00x3,00 m. Zastavéna plocha bazénu je 12 m®. Hloubka bazénu je

1,4 m. Obestavény prostor je tedy 16,8 m’. Sté¥{ bazénu je S let.

Konstrukce bazénu je tvotfena ze ztraceného bednéni tl. 300 mm. Na které je provedena

stérkova izolace s vrchni hydrofobni barvou.

Bazén se dle §26 oceni jako samostatnd venkovni uprava a ptipocte se k celkové cené.
Cena bazénu se tedy urci dle §10 vyhlasky 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.450/2012 Sb., jako
venkovni dprava. Zjisti se vynasobenim vymeéry v m2 a zdkladni cenou uvedenou v piiloze ¢.
11. Cena se poté se vynasobi koeficientem polohovym K5 z piilohy ¢. 14, koeficientem zmény

cen staveb Ki z ptilohy €. 38 a koeficientem prodejnosti Kp z ptilohy €. 39.
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Tabulka ¢. 10-Ocenéni venkovni vpravy dle §10 vyhldsky C.

3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Typ venkovni dpravy Bazén venkovni betonovy, sténa natér s izolaci
Koéd CZ-CC CZ CC 242
Kod SKP 46.39.99
Vyméra m’ 16,80
Zikladni cena zahradniho altdnu dle prilohy. ¢. 11 K&/m’ 1825,00
Rok odhadu venkovni tpravy 2013
Rok poftizeni venkovni tipravy 2008
Stari venkovni Gpravy let 5
Predpoklddand Zivotnost let 50
Opotiebeni % 10
Koeficient polohovy K5 dle prilohy ¢. 14 --- 0,85
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 - 2,318
Zékladni cena upravend s K5,Ki bez Kp K¢ 3 595,80
Vychozi cena venkovni tpravy bez (Kp) K¢ 60 409,44
Opotiebeni K¢ -6 040,94
Celkova cena venkovni tpravy bez Kp 54 368,50
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy €. 39 -- 1,255
Celkova cena venkovni dpravy s Kp K¢ 68 232, 47
Celkova cena venkovni tpravy po zaokrouhleni K¢ 68 232,00

7.2.8 Ocenéni trvalych porosti

Na pozemku se nachdzeji tyto tfi druhy trvalych porosta.

o Jedle Bélokora: Staii 8 let, 6 kusu

¢ Borovice Lesni: Stafi 8 let, 4 kusy

e Zerav zapadni: Staii 5 let, 36 kustu

Vzhledem k tomu, Ze se neoceniuje pro ucely darovaci a dan¢ z prevodu nemovitosti,

Ize provést ocenéni okrasnych rostlin dle §41 vyhlaSky 3/2008 Sb., ve znéni vyhlaSky

€.450/2012 Sb. Zakladni cena se urci podle kategorie a staii dle piilohy €. 37. Poté 1ze uplatnit

prirazky a srdzky, které je zapotifebi zdlvodnit, také dle stejné piilohy. Zakladni cena se

koeficientem polohovym K5 z pfilohy €. 14, koeficientem typu zelen€ a stanovisSté okrasnych

rostlin Kz z pfilohy €. 37 tabulky ¢.30 a koeficientem prodejnosti Kp z ptilohy ¢. 39.

Tabulka ¢ 11-Ocenéni okrasnych rostlin dle §41 vyhldsky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.450/2012 Sb.

Pol. . . Stari SniZeni (%) Min. | ZCU Celkem
Nazev Kategorie IKs
¢. (let) | Kc&/ks Zvyseni (%) 7C Ké/ks (K¢)
97 |Jedle belokora | icnate 8 | 2150 6 0 21,50 | 2150 12 900
stromy I
104 | Borovice lesni | CHicnate 8 | 2150 | 4 0 21,50 | 2150 8 600
stromy I
3 .| Jehli¢naté
108 | Zerav zapadni 5 36 0 4,70 470 16 920
stromy I
Cena celkem bez koeficienti Kz, K5 a Kp 38 420
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Koeficient typu zelen¢ a typu

5 — zeleni u bytovych a rodinnych domt, rekreacnich

0,75
stanovisté Kz domk a chalup, rekr. a zahrad. chat
Koeficient polohovy K5 dle piilohy €. 14 0.85
Koeficient prodejnosti dle pfilohy Kp dle pfilohy ¢. 39 dle pozn. 15 1,00
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem 24 492751
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem po zaokrouhleni 24 493,00

7.3  OCENENI REKREACNIHO DOMKU VE STRAZKU

7.3.1 Zakladni popis rekreacniho domku

Pro tucely splnéni zadani diplomové prace bude vySe uvedend stavba pro individudlni

rekreaci umisténa v intravilanu méstyse StraZzek a provede se jeji ocenéni jako rekreacni

domek. Plocha pozemku, na kterém se rekreacni domek nachdzi, je izemnim planem urcena

tvotfici jednotny funkéni celek

(Obr.7-Umisteni rekreacniho domku ve Strazku, dostupné www.mapy.cz)

jako plocha pro zastavéné tizemi. Rekrea¢ni domek
je umistén asi 200 m od stfedu obce na okraji
méstyse. Pozemek, na kterém se bude rekreacni
chata nachdzet, pfid€lim nazev st. 3230. Pozemku,
stavebnim
pozemkem, ptidélim p.c. 701/200 . Rekreacnimu
domku pfidélim ¢.p.260. Zvoleny pozemek se

nachazi v katastralnim uzemi Strazek (756521).

V blizkosti rekrea¢niho domku se nachézi feka Bobrivka, ostatni rodinné i rekrea¢ni domky.

K pozemku rekrea¢niho domu je moZzna dostupnost pomoci mistni zpevnéné komunikace,

Vlastnikem této komunikace je méstys Strazek a komunikace je pravideln¢€ udrZovana.

Konstrukce a dispozice rekreacniho domku je shodnd s vybranou stavbou

Pro ucely diplomové prace budeme uvaZovat 1 stejné piislusenstvi,

Tabulka ¢. 12-Obec a umisténi nemovitosti v obci

Typ obce: Mc¢éstys

Pocet obyvatel: 905

Obchod potravinami resp. smisené zboZzi: dva obchody s potravinami v obci
PoStovni drad: v misté

Obecni urad:

urad méstyse Strazek

Okres Zd’ar nad sdzavou
Kraj Vysocina
Kulturni zafizeni v obci: kino

Sportovni vyuZziti:

fotbal, florbal, atletika, turistika,hokej

Vyskyt radonu

bez vétSich vlivi na zdravi

Historické pamatky:

kostely, kapli¢ky, zficeniny, zdmek

Uzemni plan:

existuje
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Typ nemovitosti:

rekreaéni domek

Poloha k centru:

vzdalenost k centru je cca 200 m

Vzdalenost k nddrazi CD:

cca 9 km, dostupnost autobusem, autem

Vzdalenost k autobusové zastavce:

cca 250 m, dostupnost pésky, autem

Vzdalenost k zastavce MHD:

v obci neni zfizovino MHD

Dopravni dostupnost k nemovitosti:

autem, pesky

Konfigurace terénu: prevazné rovinny

Prevladajici zastavba: Rodinné a rekreacni domky

Parkovani: u rekrea¢niho domku

Obyvatelstvo a okoli: bez problémovych skupin

Dostupné inZenyrské sité u nemovitosti: vodovod, elektro, kanalizace

Technicky popis objektu a piisluSenstvi je stejny jako u tabulky ¢.2. Vykaz vymér pro

ocenéni dle tabulky ¢. 4.

7.3.2 Administrativni ocenénéni rekreacniho domku porovnavacim zptasobem

dle vyhlasky

Dany objekt je podsklepen, ma nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Nachazi se
v zastavéném uzemi obce. Jeho zastavénd plocha neptfesahuje 80 m?, a proto jej lze ocenit dle
§26a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (ocenovaci vyhldska), ve znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sb. jako

rekreaéni domek.

Pro ocenéni daného objektu dle §26a je nutné zjistit jednotlivé hodnotici indexy a
indexovanou primérnou cenu. Indexovanou primérnou cenu zjistime dle piilohy ¢. 20a
tabulky ¢. 1. Index trhu se zjisti dle pfilohy ¢. 18a tabulky €. 1. Index polohy se stanovi dle
piilohy €. 18a tabulky €. 3 a index konstrukce a vybaveni se urc¢i z pfilohy €. 20a tabulky ¢. 2.
Tyto indexy mezi sebou navzdjem vyndasobime, ¢imz ziskdme index cenového porovnéni.
Vynésobenim tohoto indexu a indexované primérné ceny ziskdme cenu upravenou. Celkovou

y o . . ( g4 3
cenu rekreacniho domku 1ze zjistit vyndsobenim ceny upravené a obestavéného prostoru v m

Tabulka é 13-Ocenéni rekreacniho domku dle §26a a p¥iloh ¢ 20a a 18a dle vyhldsky ¢.3/2008 Sb. ve znéni

vyhldsky ¢.450/2012 Sb.
Obec: Strazek
Pocet obyvatel obce: 905
Kraj: Vysocina | Okres: Zd’sr nad Sézavou KU: Strazek
Indexova pramérna cena dle piilohy ¢. 20a, tab. 1 IPC: 2426 K&m®
Vypocet indexu cenového porovnani I podle § 26 odst. 2
Znak & Nézev znaku Popis kvalitativniho Kval. Pouzita Soucet resp.
pésma pdsmo hodnota koeficient
Index trhu Iy - pFiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 Iy=1,000
| Situace na dil¢im (segmentu) trhu s [ Nabidka odpovida L 0.00
nemovitostmi poptdvce
2 Vlastnictvi nemovitosti Stavba na vlastnim 11 0,00
pozemku
3 Vliv pravnich vztah na prodejnost | Bez vlivu II 0,00
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Index polohy Ip - piiloha & 18a, tabulka €. 3 pro stavby uréené pro rodinnou rekreaci I, =1.080
| Zivotni prostfedi a atraktivita Vhodné k rekreaci I 0.00
oblasti
2 | Pfirodni lokalita Les nebo vodni plochaje v, 0,00
misté
3 Poloha v zéstavbé Nevvhodné poloha 1 -0,02
B .pifjezd k hranici
4 Dopravni dostupnost eZpr-prez ramet I 0,00
pozemku
5 Hromadna doprava Spatnd dostupnost I -0.02
6 Parkovaci moznosti Dobré 11 0,00
7 Obchod a sluzby v okoli Obchod a sluzby (Iékar) 111 0,05
8 | Sportovists V misté-pristupne 1 0,05
vefejnosti
9 Obyvatelstvo v okoli Bezproblémové okoli 11 0,00
10 Zmeény v okoli s vlivem na cenu Bez viivu I 0.00
nemovitosti
11 VI1ivy neuvedené Bez dalSich vliva 11 0
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha ¢&. 20a, tabulka &. 2 Iy =0,966
0 Typ stavby Podsklepeny do 1/2, I G
s podkrovim 1/2
1 Druh stavby Rekreaéni domek I -0,02
2 Provedeni obvodovych stén Dievostavby zateplené 1V 0.04
3 Tloust’ka obvodovych stén Mén¢ jak 45 cm 1 -0,02
4 PodlaZnost VEtsi jak 2 1 0,00
4 Napojeni na sité Pripojka elektro,voda, I 0,00
septik
Vytipéni stavby Ijokélm’ vytapéni I -0,08
7 | Zakladni piislusenstvi stavby Uplné-standardnf I 0,00
provedeni
8 Ostatni vybaveni v RD Bez dalsiho vybaveni 1 0.00
9 Venkovni tipravy Standardniho rozsahu a I 0.00
provedeni
10 Vedlejsi stavby tvorici Bez vedlejsich staveb I 0.00
prislusenstvi k RD ,s plochou nad 25 m>
- 2 )
1 Pozemky ve funkénim celku se 0Od 300 m” do 800 m I 0.00
stavbou celkem
12 Kritérium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 111 0.00
13 Stavebné-technickV stav Stavba v dobrém stavu II 1,05
Stafi stavby (roki) nebo provedend rekonstrukce 10
S Koeficient stafi ev. Rekonstrukce -s- do 20 let 1
Index cenového porovnani / podle § 26 odst. 2 : [ = IrxIpxly 1.043
Cena upravena CU=/PC x I K&/m® 2530.32
Viméra Celkem __ OP m’ 251.20
Cena piisluSenstvi Cena ev. piisluSenstvi Ke |
Cena stavby Bez prislusenstvi a pozemku 635 616h38 K¢
Cena stavby po zaokrouhleni ( bez pozemku ) 635 616,00 K&

s

*Qduvodnéni pouzitych vysi hodnot:
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Ip-Index polohy

Bod ¢.3- Stavba rekrea¢niho domku je umisténa v blizkosti hlavni komunikace v obci a tim

vznikd moznost vzniknuti nezaddouciho hluku, ktery je pro rekreaci nevhodny.

Bod ¢. 5- K objektu neni umoznén piistup pomoci hromadné dopravy MHD. Hromadna

doprava neni v méstysu zfizovana.

Bod ¢. 7- Ve vesnici se nachdzeji dva obchody s potravinami, jeden obchod se smiSenym
zbozim, zubni 1€kaf, prakticky a détsky lékat, kadetnictvi, zdkladni a matefska Skola, posta a

hasi¢ska zbrojnice. Proto jsem této hodnoté ptidélil 0,05 bodt z 0,10.

Bod ¢. 8- Ve vesnici v dochdzkové vzddlenosti se nachdzeji tenisové kurty, fotbalové htisté,
hokejovy stadion a télocvi¢na. Tomuto bodu Ize piidélit 0-0,10 bodii. Sportovisté se nachdzeji

v kratké dochazkové vzdalenosti, a proto jsem piid¢€lil tomuto kritériu 0,5 bodi.
Iv-Index konstrukce a vybaveni
Bod ¢. 1- Jedna se o rekreacni domek, ktery je pro rekreacni vyuZziti

Bod ¢. 2-Kontrukce rekreacniho domku je tvofena z dievéné ramové konstrukce s vyplni

z tepelné izolace

Bod ¢. 3- Pievazujici tloustka obvodovych stén je 250 mm.

Bod ¢. 4. Vypocet podlaznosti:

Celkova plocha podlazi: 113,60 m*

Plocha piizemi: 44,80 m’

Podlaznost: 2,54

Bod €. 6- Objekt je vytdpén pomoci krbu odkud je teplo rozvadéno do radiatort.

Bod ¢ 13- Na stavbé je provadéna kazdoro¢ni pravidelnd udrzba, ¢imZe je dosdhnuto dobrého

stavebné-technického stavu objektu.

7.3.3 Ocenéni stavebniho pozemku
Stavebni pozemek se nachdzi na parcele st. 3230, je evidovdn v katastru nemovitosti

jako zastavénd plocha a nadvoii a jeho plocha &ini 42 m*.

Tabulka ¢. 14-Ocenéni stavebniho pozemku dle §28, pro stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé dle

vyhlasky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Obec, Ku Strazek
Pozemek ¢islo parcelni Cislo st 3230
Druh pozemku zastavénd plocha a nddvofi
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Vymeéra pozemku m? 42

Koeficient tipravy ceny 1,00

Umisténi pozemku pozemek zastavény rekrea¢nim
Zakladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 K¢/m? 35,00

Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢ 21 tabulky 1

Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska ucelu % | 15
uziti stavby na ném ziizené

Zikladni cena po upravé prirazkami a srazkami dle pfil. 21 tab. 1 40,25 K&/m”

Stavba uzitd na pozemku Rekreacni domek
Koeficient Ki (pfiloha¢38 | - 2,146

Zakladni cena upravend s Ki bez Kp Ké&/m? 86,38
Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 1,059

Zékladni cena upravend s Ki a s Kp K&/m? 91,48
Minimadlni cena pole § 28 odst.12 K¢&/m? 20

Pouzita ZCU s Kp Ké/m? 91.48

Cena pozemku bez Kp K¢ 3 627,96

Cena pozemku s Kp K¢ 3 842@

Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 3 842,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod ¢. 1.2- Pozemek je vyhodné situovan s ohledem na rekreacni domek, ktery se na ném

nachdzi. Z pozemku je umoZznén pékny vyhled na krajinu. V nejbliz§im okoli se nachézeji lesy

a reka.

7.3.4 Ocenéni pozemku ve funkénim celku se stavebnim pozemkem

Pozemek se nachézi na parcele 701/200, je evidovan v katastru nemovitosti jako trvaly

travni porost a jeho plocha &ini 611 m*.

vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Tabulka ¢ 15-Ocenéni stavebniho pozemku dle §32 odst. 2, pro jiné pozemky dle vyhldsky ¢.3/2008 Sb. ve znéni

Obec, Ku Strazek

Pozemek ¢islo parcelni Cislo 701/200

Druh pozemku Trvaly travni porost

Vyméra pozemku m? 611

Koeficient Gpravy ceny 1,00

Umisténi pozemku Pozemek ve FC se stavebnim
pozemkem

Zakladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 K¢/m? 35,00

Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢ 21 tabulky 1

Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota

Vyhodnost polohy pozemku na izemi obce z hlediska ucelu % | 15

uziti stavby na ném ziizené

Ziakladni cena po uprave prirazkami a srazkami dle pfil. 21 tab. 1 40,25 K&/m”

Koeficient dle §32 odst. 2 0,40

Zikladni cena po Gpravé dle §32 odst. 2 K&/m’ 16,10

Stavba uzita na pozemku Rekreacni domek

Koeficient Ki (pfiloha¢38 | - 2,146

Zakladni cena upravend s Ki bez Kp Ké&/m? 34,55

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 1,059
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Zékladni cena upravend s Ki a s Kp K¢/m? 36,59
Minimélni cena pole § 28 odst.12 K&/m? 20
Pouzitd ZCU s Kp Ké/m? 36,59
Cena pozemku bez Kp K¢ 21 110,05
Cena pozemku s Kp K¢ 2_2 356.49
Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 22 356,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod ¢. 1.2- Pozemek je vyhodné situovan s ohledem na rekreacni domek, ktery se na ném

nachézi. Z pozemku je umoznén pékny vyhled na krajinu. V nejbliz§im okoli se nachazeji lesy

a reka.

Tabulka ¢. 16-Celkovd cena pozemku

Stavebni pozemek St. 3230 3 842,00
Jiny pozemek-( Trvaly travni porost) 701/20 22 356,00
Celkova cena pozemkii K¢ 26 198,00

7.3.5 Ocenéni studny

Jednd se o kopanou studnu hloubky 10 m z roku 2003. Cerpéni je umoZnéno pomoci

ruc¢niho Cerpadla. Studna je provedena z betonovych skruzi priiméru 800 mm.

Tabulka ¢ 17-Ocenéni studny dle §9 vyhldasky & 3/2008 Sb.

e znéni vyhlasky ¢.450/2012 Sb.

a)Studna Kopana DN800
Hloubka studny bm 10

Rok odhadu 2013

Rok poftizeni studny 2003

Stari studny let 10
Predpokldadana Zivotnost let 100
Opotiebeni Y% 10
Vypocet ceny studny

Cena studny 0 azZ 5 m K¢ 5 x1950 9750
Cena studny 5 az 10 m K¢ 5 x3810 19 050
Celkem vychozi cena dokoncené studny 28 800,00 K¢
Opotiebeni studny K¢ -2 880,00
Cena studny bez K35, Ki, Kp K¢ 25 920,00
b)Cerpadlo rucéni
Hloubka Cerpani m Do 10 m
Rok odhadu 2013

Rok poftizeni Cerpadla 2003

Stéi{ Cerpadla let 10
Predpoklddana Zivotnost Cerpadla let 30
Opotiebeni % 0,33
Vypocet ceny cerpadla

Zikladni cena rucniho Cerpadla K¢ 2 054,00
Opotiebeni ¢erpadla K¢ -677,82
Cena Cerpadla bez K5,Ki,Kp K¢ 1376,18
¢)Cena celkem

Celkova cena Cerpadla i studn¢ bez K5,Ki,Kp K¢ 27 296,18
Koeficient polohovy dle piilohy €. 14 -- 0,85
Koeficient zmény cen staveb dle piilohy €. 38 -- 2,313
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,059
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Celkova cena studny s Kp

K¢

56 831,93

Celkova cena studny po zaokrouhleni

K¢

56 832,00

7.3.6 Ocenéni zahradniho altanu

Rozmér altdnu je 8,00x5,60 m. Zastavéna plocha objektu je 44,80 m”. Jeho zastavénd

plocha tedy presahuje plochu 25 m?, a proto se oceni jako venkovni tiprava nezapoétend do

ceny prisluSenstvi rekrea¢niho domku

Tabulka ¢. 18-Ocenéni venkovni vpravy dle §10 vyhldsky C.

3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Typ venkovni dpravy Altan drevéné konstrukce, lehka vypln stén, stfecha
Koéd CZ-CC 242051
Koéd SKP 46.39.99
Vyméra m’ 44,30
Zékladni cena zahradniho altdnu dle pfilohy. ¢. 11 K&/m” 3250,00
Rok odhadu venkovni dpravy 2013
Rok poftizeni venkovni tipravy 2003
Stari venkovni Gpravy let 10
Predpokladana zivotnost let 40
Opotiebeni % 25
Koeficient polohovy K5 dle prilohy ¢. 14 --- 0,85
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 - 2,318
Zékladni cena upravend s K5,Ki bez Kp K¢é 6 403,48
Vychozi cena venkovni tpravy bez (Kp) K¢ 286 875,90
Opotiebeni K¢ -71 718,98
Celkova cena venkovni tpravy bez Kp 215 156,92
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,059
Celkova cena venkovni dpravy s Kp K¢ 227 851,18
Celkova cena venkovni iipravy po zaokrouhleni K¢ 227 851,00

7.3.7 Ocenéni bazénu

Bazén stejny jako u rekreacni chaty. Rozmér bazénu je 4,00x3,00 m. Zastavénd plocha

bazénu je 12 m”. Hloubka bazénu je 1,4 m. Obestavény prostor je tedy 16,8 m’. Staff bazénu

je 5 let. Ocenéni bazénu se provede dle §10 jako venkovni Gprava.

Tabulka ¢. 19-Ocenéni venkovni dpravy dle §10 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.450/2012 Sh.
Typ venkovni tdpravy Bazén venkovni betonovy, sténa natér s izolaci
Kod CZ-CC CZ CC 242

Kod SKP 46.39.99
Vyméra m’ 16,80
Zékladni cena zahradniho altdnu dle piilohy. €. 11 K&/m® 1825,00

Rok odhadu venkovni Gpravy 2013

Rok poftizeni venkovni ipravy 2008

Stéi{ venkovni dpravy let 5
Predpoklddana Zivotnost let 50
Opotiebeni % 10
Koeficient polohovy K5 dle piilohy €. 14 --- 0,85
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 - 2,318
Zikladni cena upravena s K5,Ki bez Kp K¢ 3 595,80
Vychozi cena venkovni tipravy bez (Kp) K¢ 60 409,44
Opotiebeni K¢é -6 040,94
Celkova cena venkovni dpravy bez Kp 54 368,50
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,059
Celkova cena venkovni tpravy s Kp K¢ 57 576,24
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| Celkova cena venkovni tpravy po zaokrouhleni K¢ | 57 576,00

7.3.8 Ocenéni trvalych porosti

Na pozemku se nachdzeji stejné trvalé porosty jako u rekreacni chaty. Na pozemku se

nachdzeji tyto tfi druhy trvalych porostu.

Jedle Bélokora: Stafi 8 let, 6 kusu
Borovice Lesni: Stafi 8 let, 4 kusy

Zerav zapadni: Staii 5 let, 36 kus

Tabulka ¢ 20-Ocen

eni okrasnych rostlin dle §41 vyhldasky ¢ 3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢450/2012 Sb.

Pol. Nézev Kategorie Stari 7C IKs Snizeni (%) Min. | ZCU Celkem
97 | Jedle bélokora | Jehli¢naté 8 2150 6 0 21.50 2150 12 900
104 | Borovice lesni | Jehli¢naté 8 2150 4 0 21,50 2150 8 600
108 | Zerav zapadni | Jehli¢naté 5 470 36 0 4,70 470 16 920
Cena celkem bez koeficienti Kz, K5 a Kp 38 420
Koeficient typu zelen€ a typu 5 — zelen u bytovych a rodinnych domd, rekreacnich 075
stanovi§té Kz domk a chalup, rekreacnich a zahradkarskych chat
Koeficient polohovv K5 dle piilohy ¢. 14 0.85
Koeficient prodejnosti dle ptilohy Kp dle piilohy €. 39 dle pozn. 15 1,00
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem 24 492751
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem po zaokrouhleni 24 493,00

8 OCENENI REKREACNI CHATY A REKREACNIHO
DOMKU V KU BYSTRICE NAD PERNSTEJNEM

8.1 POPIS MESTA BYSTRICE NAD PERNSTEJNEM

8.1.1 Zakladni informace o méstu

Mésto Bystiice nad PernsStejnem se nachdzi v okrese Zd’ar nad Sazavou a nélezi pod Kraj

Vyso€ina. Bystfice nad PernStejnem je obci srozsifenou piisobnosti pro mikroregion

bystticko. Bystiice se rozklada asi 25 kilometri vychodné od Zd’aru nad Sézavou a asi 50 km

severozdpadné od Brna. Z turistického a geografického hlediska patii do SirSi oblasti

Ceskomoravské Vyso&iny. Méstem protékd feka Bystiice. Staly pocet ob&antl této obce, jeZ se

honosi titulem mésto, je 8571 obyvatel. K méstu patii obec Bratrus$in, Domanin, DiviSov,

Dvofisté, Karasin, Kozlov, Lesonovice, Pivonice, Rovné a Vitochov. Nadmoiska vySka obce

je 535 m.n.m. Celkova katastralni vyméra je 5 307 ha. Pravidelné autobusové spojeni md s
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Brnem., Zd’arem nad Sazavou, Chrudimi a Pardubicemi. Ve mésté se

nachdzi matetské Skoly, zdkladni Skoly, posty, poliklinika, zubni lékafi.
Obcané mohou uZivat i nespoCet obchodll s veSkerym zboZim. Pro
kulturni vyuziti je zde moZnost navstévy kina ¢i divadelnich pfedstaveni.

Vobci je moZnost pfipojeni se na vefejny vodovod, plynovod a

kanalizaci a teplovodni potrubi

(Obr.8 Znak mesta Bystrice nad Pernstejnem, dostupné http://cs.wikipedia.org/wiki/Bystrice

nad Pernstejnem)

(Obr.9 Pohled na namesti v Bystrici nad Pernstejnem, dostupné www.concentus-moraviae.cz)

8.1.2 Turistické a sportovni vyuziti ve mésté

Vyznamnou pamatkou je kostel svatého Vavftince, ktery byl zbudovén v gotickém stylu
a zdobi mistni ndmé&sti. Mésto ma jesté jeden kostel a také kapli. Na ndmésti se dédle nachdzi
historickd kaSna, maridnsky sloup, piskovcovy kiiZ a socha Cyrila a Metod&je. Mezi
vyznamné pamdtky v okoli mésta patii zficenina hradu Zubstejn, hradni ziicenina AuSperk.
Nedaleko mésta se nachdzi Domaninsky rybnik, ktery je v 1ét¢ hojné¢ vyuZivan ke koupdni.
K moznosti koupédni je ve mésté zfizovano 1 kryty bazén. Mé&sto disponuje veskerym

sportovnim vyuzitim. Lidé zde mohou uZivat fotbalové hfisté, atletické hiisté, krytou sportovni
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halu, horolezeckou sténu, lanové centrum, squashové htisté atd. V okoli se mésta se nachazi

vhodnd mista k rekreaci. Jedn4 se zejména o okoli Domaninského rybniku. +°

8.2 OCENENI REKREACNI CHATY V KU BYSTRICE NAD

PERNSTEJNEM

8.2.1 Zakladni popis chaty

Pro ucely splnéni zadani diplomové prace bude vybrand stavba pro individudlni

rekreaci umisténa v extravildnu mésta Bystfice nad PernStejnem a provede se jeji ocenéni jako

rekreacni chata dle cenového predpisu.

Stavbu umistim u rybniku Kfiepeldku. Plocha pozemku, na kterém se rekreacni chata

nachézi, je izemnim planem urcena jako plocha pro zastavéné uzemi. Pozemek, na kterém se
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bude rekreaéni chata nachazet,
pfidélim nazev st. 3231. Pozemku
tvoficimu funkéni celek se stavebnim
pozemkem pfidélim p.¢. 701/201 .
Rekrea¢ni chat¢ pfidélim c.e.261.
Zvoleny pozemek se  nachdzi
v katastrdlnim Uzemi Bystfice nad
PernStejnem (595411). 'V blizkosti
chaty se nachédzi rybnik Kiepeldk a
lesy.

(Obr.10-Umisteni rekreacni chaty v Bystrici nad PernsStejnem, dostupné www.mapy.cz)

K pozemku rekreacni chat je mozna dostupnost pomoci nezpevnéné komunikace, jejiz

vlastnikem je mésto Bystfice nad PernStejnem.

Konstrukce a dispozice rekrea¢ni chaty zlistane stejnd jako u vybrané stavby

Pro ucely diplomové prace budeme uvaZovat i stejné piislusenstvi, jako tomu bylo u

rekreacni chaty.

» Portdlhttp://cs.wikipedia.org [online],

http://cs.wikipedia.org/wiki/Bystiice_nad_Pernstejnem
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Tabulka & 21-Obec a umisténi nemovitosti v obci

Typ obce: Mésto

Pocet obyvatel: 8571

Obchod potravinami resp. smiSené zbozi: mnoho s veskerym zbozim
Postovni urad: v misté

Obecni drad:

Méstsky arad Bystfice nad Pernstejnem

Okres 7&4r nad Sdzavou

Kraj Vysocina

Kulturni zafizeni v obci: Kino, divadelni vystoupeni

Sportovni vyuZiti: fotbal, florbal, atletika, turistika, hokej, squash,

plavani, badminton, bowling

Vyskyt radonu bez vétSich vlivi na zdravi
Historické pamatky: kostely, kapli¢ky, zficeniny, sochy
Uzemni plan: existuje

Typ nemovitosti:

rekreacni chata

Poloha k centru:

vzdalenost k centru je cca 2,7 km

Vzdélenost k nddrazi CD:

3,9 km, dostupnost autobusem, autem, mhd

Vzdalenost k autobusové zastavce:

cca 2,1 km, dostupnost pé€sky, autem

Vzdalenost k zastaivce MHD:

cca 1,8 km

Dopravni dostupnost k nemovitosti:

autem, pésky

Konfigurace terénu:

prevazné rovinny

Prevladajici zastavba:

rekreacni chaty

Parkovani:

u rekreacni chaty

Obyvatelstvo a okoli:

bez problémovych skupin

Dostupné inZenyrské sit€ u nemovitosti:

vodovod, elektro

Technicky popis objektu a ptisluSenstvi je stejny jako u tabulky ¢.2. Vykaz vymér pro ocenéni

dle tabulky ¢. 4.

8.2.2 Administrativni ocenénéni rekreac¢ni chaty porovnavacim zpisobem dle

vyhlasky

Dany objekt je podsklepen, mé nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Déle jeho

obestavény prostor ¢ini ménd nez 360 m® a jeho zastavénd plocha neptesahuje 80 m” a tudiz jej

1ze ocenit dle §26 vyhlasky €. 3/2008 Sb. (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 450/2012

Sb. jako rekreacni chata.

Tabulka ¢ 22-Ocenéni rekreacni chaty dle §26 a p¥iloh ¢& 20 a 18a dle vyhldasky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky

¢.450/2012 Sbh.
Obec: Bystiice nad Pernstejnem
Pocet obyvatel obce: _ 85 7 1
Kraj: Vysoc€ina | Okres: Zd’ar nad Sdzavou KU: Bystfice nad PernsStejnem
Indexova prumérnd cena dle pfilohy ¢&. 20, tab. 1 IPC: 2 182 K&/m®
Vypocet indexu cenového porovnani I podle § 26 odst. 2
Znak &. Nézev znaku Popis kvalitativniho Kval. Pouzita Soucet resp.
pasma pasmo hodnota koeficient
Index trhu Iy - piiloha ¢&. 18a. tabulka ¢&. 1 Iy =1.000
1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu s [ Nabidka odpovida L 0.00
nemovitostmi poptdvce
2 Vlastnictvi nemovitosti Stavba na vlastnim 11 0,00
pozemku
3 Vliv pravnich vztahd na prodeinost | Bez vlivu 11 0.00
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Index polohy Ip - piiloha & 18a, tabulka ¢. 3-pro stavby uréené pro rodinnou rekreaci Ip=1.160
| Zivotni prostfedi a atraktivita Vhodné k rekreaci I 0.00
oblasti
2 | Pfirodni lokalita Les i vodni plocha je v v 0,05
misté
3 Poloha v zdstavbé Bez vlivu, samoty 11 0,00
B .pifjezd k hranici
4 Dopravni dostupnost eZpr-prez ramet I 0,00
pozemku
5 Hromadna doprava Spatnd dostupnost 1 -0.02
6 Parkovaci moznosti Dobré 11 0,00
7 Obchod a sluzby v okoli Obchod a sluzby (Iékar) 111 0,06
8 | Sportovists V misté-pristupné 1 0,07
vefejnosti
9 Obyvatelstvo v okoli Bezproblémové okoli 11 0,00
10 Zmeény v okoli s vlivem na cenu Bez vlivu I 0.00
nemovitosti
11 VI1ivy neuvedené Bez dalSich vliva 11 0
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha &. 20, tabulka ¢&. 2 Iy =1,260
0 Typ stavby Podsklepeny do 1/2, I G
s podkrovim 1/2
1 Druh stavby Rekreaéni chata II 0,00
2 | Svislé konstukce Montované na bdzi dfevnf |y, 0,00
hmoty
3 | Stiesni konstrukce Podkrovi vice jak z 1/2 I 0,03
zast. plochy
4 Napojeni stavby na sité Elektricky proud, voda, I 0,00
septik
5 Vybaveni WC ve stavbé, koupelna IV. 0.10
6 Vytapéni stavby Lokalni vytapéni II 0.00
7 | Piislugenstvi stavby Venkovn gril, pergola, v 0,04
udirna
3 Vymeéra pozemk uzivané se Nad 400 m? I 0.03
stavbou
9 Kritérium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 111 0,00
10 Stavebné-technicky stav Stavba v dobrém stavu II 1,05
s prav. idrZbou
Stari stavby (rokd) nebo provedend rekonstrukce 10
S Koeficient stafi ev. Rekonstrukce -s- do 20 let 1
Index cenového porovnani / podle § 26 odst. 2 : [ = IrxIpxly 1.461
Cena upravena CU=/PC x I K&/m® 3 187.90
Viméra Celkem __ OP m’ 251.20
Cena piisluSenstvi Cena ev. piisluSenstvi Ke | e
Cena stavby Bez prislusSenstvi a pozemku 800 800, 48 K¢&
Cena stavby po zaokrouhleni ( bez pozemku ) 800 800, 00 K¢
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*Qduvodnéni pouzitych vysi hodnot:

Ip-Index polohy

Bod ¢. 2- Rekreacni chata je umisténa u rybniku a les se nachazi ve vzdalenosti cca 500

m(dochazkova vzdalenost.

Bod ¢. 5- K objektu neni umoZznén piistup hromadnou dopravou MHD. Zastidvka MHD je od

rekreacni chaty vzdalena 1,9, coZ uZ neni vhodné dochdzkova vzdélenost.

Bod ¢. 7- Ve mésté se nachdzi nékolik obchodl s veskerym zbozim. Je zde také méstem
ziizovana poliklinika s mnoha 1ékafi a 1€karna. Mésto mize nabidnout i mnoho kadefnictvi,
pedikir, manikar apod. Z divodu vétsi dochdzkové vzdalenosti do centra cca 3,5 km piidé€luji

danému bodu 0,06 z 0,10.

Bod ¢. 8- Ve mésté je pro vefejnost moznost provadét veskerou sportovni ¢innost. Je zde
moznost plavani, fotbalu, atletiky, hokeje, squashu, badmintonu atd. Z divodu dochazkové

vzdalenost asi 3,6 km pfid€luji danému hodnoceni 0,07 bodii z 0,10.
Iv-Index konstrukce a vybaveni
Bod ¢. 3- Obytné podkrovi je zfizeno nad celym zastavénym tdzemim.

Bod ¢. 5- V objektu je samostatné wc véetné umyvadla. Déle je zde koupelna, ve které je

rohova vana, sprchovy kout i umyvadlo.

Bod ¢. 8- S pozemkem je uZivdna zahrada evidovéna jako trvaly travni porost. Kde jsou
umistény détské prolézacky, houpacky apod. Vymeéra pozemku uzivaného se stavbou ¢ini 611

2
m

Bod ¢ 10- Na stavbé je provadéna kazdoro¢ni pravidelnd udrzba, ¢imZe je dosdhnuto dobrého
stavebné-technického stavu objektu.
8.2.3 Ocenéni stavebniho pozemku

Stavebni pozemek se nachdzi na parcele st. 3231, je evidovan v katastru nemovitosti

jako zastavénd plocha a nadvoif a jeho plocha &ini 42 m?

Tabulka ¢ 23-Ocenéni stavebniho pozemku dle §28, pro stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé dle
vyhldsky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Obec, Ku Bystiice nad PernStejnem
Pozemek ¢islo parcelni Cislo st 3231

Druh pozemku zastavénd plocha a nadvoii
Vymeéra pozemku m? 42

Koeficient Gpravy ceny 1,00
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pozemek zastavény rekreacni

Umisténi pozemku

chatou
Zakladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 K¢/m? 91,13
Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 1 ]
Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Vyhodnost poloh mk ¥ i ob hlediska ucel

yhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska ucelu % Lo 125
uziti stavby na ném ziizené
Zékladni cena po tprave piirdZzkami a srazkami dle pfil. 21 tab. 1 113,91 K&/m®
Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 2
Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Prist éné k ikaci éna k ik
fistup po nezpevnéné komunikaci (zpevnénd komunikace % 5 1% 10

ma Zivicny, dlazdicovy nebo betonovy povrch
Neni-li v mist¢é moznost napojeni na verejnou kanalizaci Y% 2.3% -5
Zékladni cena po Upravé pfirdZzkami a srdZkami dle piil. 21 tab.2 97,40 K&/m”
Stavba uzita na pozemku Rekreacni chata
Koeficient Ki (pfiloha¢38 | e 2,146
Zakladni cena upravend s Ki bez Kp K¢/m? 209,02
Koeficient Kp (pfiloha €. 39) 1,059
Zikladni cena upravena s Ki a s Kp K¢&/m? 221,44
Minimadlni cena pole § 28 odst.12 K¢&/m? 20
Pouzita ZCU s Kp K¢/m? 221.44
Cena pozemku bez Kp K¢ 8778,84
Cena pozemku s Kp K¢ 9300.48
Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 9300,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod ¢. 1.2- Pozemek je vyhodné situovan s ohledem na rekreacni chatu, kterd se na ném

nachézi. Z pozemku je umoznén pékny vyhled na krajinu. V nejbliz§im okoli se nachdzeji lesy

a feka.

Tabulka 2.

Bod ¢&. 2.1- Ptijezd pozemku neni umoZznén po zpevnéné komunikaci. K pozemku se 1ze dostat

zCasti po Stérkové komunikaci a zbylou €asti po prasné cesté.

Bod ¢. 2.3-K rekrea¢nim chatdm neni piivedena piipojka vefejné kanalizace. Kanalizace se

nachézi ve mésté, kterd je vzdalend od chatek asi 2 km.

8.2.4 Ocenéni pozemku ve funkénim celku se stavebnim pozemkem

Pozemek se nachdzi na parcele 701/201, je evidovan v katastru nemovitosti jako trvaly

travni porost a jeho plocha &ini 611 m’.

Tabulka ¢. 24-Ocenéni pozemku dle §32 odst. 2, pro jiné poz

emky dle vyhldasky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky

Obec, Ku

Bystiice nad PernStejnem

Pozemek Cislo

7 X2

parcelni Cislo

701/201

Druh pozemku Trvaly travni porost
Vymeéra pozemku m? 611
Koeficient Gpravy ceny 1,00
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Umisténi pozemku FC se stavebnim pozemkem
Zikladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 K&/m? 91,13

Upravy zdkladni ceny dle piilohy ¢. 21 tabulky 1

Duivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska ticelu % L% 425
uZiti stavby na ném ziizené

Zékladni cena po Upravé pfirdZzkami a srdZkami dle piil. 21 tab. 1 113,91 K&/m®
Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 2

Duivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Ptistup po nezpevnéné komunikaci (zpevnénd komunikace % 5 1 10
m4 Zivi¢ny, dlaZdicovy nebo betonovy povrch

Neni-li v mist¢ moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci % 2.3% -5
Zikladni cena po upravé piirazkami a srazkami dle pfil. 21 tab.2 97,39 K&/m’
Koeficient dle §32 odst. 2 0,40

ZC po uprav¢ koeficientu dle§32 odst. 2 38,96

Stavebni pozemek v jednotném funkénim celku St. 323
Koeficient Ki (pfiloha¢38 | e 2,146

Zakladni cena upravend s Ki bez Kp K¢é/m? 83,61
Koeficient Kp (pfiloha €. 39) 1,059

Zikladni cena upravena s Ki a s Kp K¢&/m? 88,05
Minimadlni cena pole § 32 odst.2 K¢&/m? 20

Pouzita ZCU s Kp Ké/m? 88.05

Cena pozemku bez Kp K¢ 51 085,71

Cena pozemku s Kp K¢ 53 798.55

Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 53 799,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod €. 1.2- Pozemek je vyhodné situovan s ohledem na rekreacni chatu, kterd se na ném
nachdzi. Z pozemku je umoZznén pékny vyhled na krajinu. V nejbliz§im okoli se nachézeji lesy

a feka.
Tabulka 2.

Bod ¢&. 2.1- Ptijezd pozemku neni umoZznén po zpevnéné komunikaci. K pozemku se 1ze dostat

zCasti po Stérkové komunikaci a zbylou €asti po prasné cesté.

Bod ¢. 2.3-K rekrea¢nim chatdm neni piivedena piipojka vefejné kanalizace. Kanalizace se

nachézi ve mésté, kterd je vzdalend od chatek asi 2km

Tabulka ¢ 25-Celkovd cena pozemkii

Stavebni pozemek St. 3231 9 300,00
Jiny pozemek-( Trvaly travni porost) 701/20 53 799,00
Celkova cena pozemkii K¢ 63 099,00
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8.2.5 Ocenéni studny

Jednd se o kopanou studnu hloubky 10 m z roku 2003. Cerpéni je umoZnéno pomoci

ruc¢niho Cerpadla. Studna je provedena z betonovych skruzi priiméru 800 mm.

Tabulka ¢ 26-Ocenéni studny dle §9 vyhldasky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

a)Studna Kopana DN800
Hloubka studny bm 10

Rok odhadu 2013
Rok pofizeni studny 2003
Stari studny let 10
Predpokldadana Zivotnost let 100
Opotiebeni Y% 10
Vypocet ceny studny

Cena studny 0 azZ 5 m K¢ 5 x1950 9750
Cena studny 5 az 10 m K¢ 5 x3810 19 050
Celkem vychozi cena dokoncené studny 28 800,00 K¢
Opotiebeni studny K¢ -2 880,00
Cena studny bez K35, Ki, Kp K¢ 25 920,00
b)Cerpadlo ruéni
Hloubka Cerpani m Do 10 m
Rok odhadu 2013
Rok poftizeni Cerpadla 2003
Stéi{ Cerpadla let 10
Predpokldadana Zivotnost Cerpadla let 30
Opotiebeni % 0,33
Vypocet ceny cerpadla

Zikladni cena rucniho Cerpadla K¢ 2 054,00
Opotiebeni ¢erpadla K¢ -677,82
Cena Cerpadla bez K5,Ki,Kp K¢ 1376,18
¢)Cena celkem

Celkova cena Cerpadla i studn¢ bez K5,Ki,Kp K¢ 27 296,18
Koeficient polohovy dle piilohy €. 14 -- 1,00
Koeficient zmé&ny cen staveb dle piilohy €. 38 -- 2,313
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,059
Celkova cena studny s Kp K¢ 66 861,09
Celkova cena studny po zaokrouhleni K¢ 66 861,00

8.2.6 Ocenéni zahradniho altanu

Rozmér altdnu je 8,00x5,60 m. Zastavéna plocha objektu je 44,80 m?. Jeho zastavénd

plocha tedy pfesahuje plochu 25 m? a proto se oceni jako venkovni dprava nezapoétend do

ceny piisluSenstvi rekreacni chaty

Tabulka ¢ 27-Ocenéni venkovni vipravy dle §10 vyhldsky ¢.

3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Typ venkovni dpravy

Altan drevéné konstrukce, lehka vypln stén, stfecha

Kod CZ-CC 242051
Kod SKP 46.39.99
Vyméra m’ 44,80
Zikladni cena zahradniho altdnu dle prilohy. ¢. 11 K&/m® 3250,00
Rok odhadu venkovni dpravy 2013
Rok pofizeni venkovni dpravy 2003
Stari venkovni dpravy let 10
Predpokladana Zivotnost let 40
Opotiebeni Y% 25
Koeficient polohovy K5 dle piilohy &. 14 --- 1,00
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Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 - 2,318
Zikladni cena upravena s K5,Ki bez Kp K¢ 7 533,5
Vychozi cena venkovni tpravy bez (Kp) K¢ 337 500,80
Opotiebeni K¢ -84 375,20
Celkové cena venkovni dpravy bez Kp 253 125,60
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,059
Celkova cena venkovni tpravy s Kp K¢ 268 060,01
Celkova cena venkovni iipravy po zaokrouhleni K¢ 268 060,00

8.2.7 Ocenéni bazénu

Rozmér bazénu je 4,00x3,00 m. Zastavéna plocha bazénu je 12 m®. Hloubka bazénu je
1,4 m. Obestavény prostor je tedy 16,8 m’. Stét{ bazénu je 5 let. Bazén se oceni dle §10 jako

venkovni Uprava

Tabulka ¢ 28-Ocenéni venkovni vpravy dle §10 vyhldsky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.450/2012 Sb.

Typ venkovni Upravy Bazén venkovni betonovy, sténa natér s izolaci
Kod CZ-CC CZ CC 242
Kod SKP 46.39.99
Vyméra m’ 16,80
Zikladni cena zahradniho altdnu dle prilohy. ¢. 11 K&/m’ 1825,00
Rok odhadu venkovni Gpravy 2013
Rok poftizeni venkovni ipravy 2008
Stéi{ venkovni dpravy let 5
Predpoklddana Zivotnost let 50
Opotiebeni % 10
Koeficient polohovy K5 dle piilohy &. 14 --- 1,00
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 - 2,318
Zikladni cena upravena s K5,Ki bez Kp K¢ 4230, 35
Vychozi cena venkovni tipravy bez (Kp) K¢ 71 069,88
Opotiebeni K¢ -7 106,99
Celkova cena venkovni dpravy bez Kp 63 962,89
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,059
Celkové cena venkovni dpravy s Kp K¢& 67 736,70
Celkova cena venkovni tipravy po zaokrouhleni K¢ 67 737,00

8.2.8 Ocenéni trvalych porosti
Na pozemku se nachdzeji tyto tfi druhy trvalych porostt.
o Jedle Bélokora: Staf{ 8 let, 6 kusu
¢ Borovice Lesni: Stafi 8 let, 4 kusy

e Zerav zapadni: Staii 5 let, 36 kusu

Tabulka & 29-Ocenéni okrasnych rostlin dle §41 vyhldsky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhldasky ¢.450/2012 Sb.
Pol. Nizev Kategorie Stari 7C |Ks Snizeni (%) Min. 7ZCU Celkem
97 |Jedle bélokord | Jehli¢naté 8 2150 6 0 21,50 2150 12 900
104 | Borovice lesni | Jehli¢naté 8 2150 4 0 21,50 2150 8 600
108 | Zerav zdpadni | Jehli¢naté 5 470 36 0 4,70 470 16 920
Cena celkem bez koeficientu Kz, K5 a Kp 38 420

74




Koeficient typu zelen¢ a typu 5 — zeleni u bytovych a rodinnych domt, rekreacnich 075
stanovisté Kz domk a chalup, rekr. a zahrad. chat

Koeficient polohovy K5 dle piilohy €. 14 1.00
Koeficient prodejnosti dle pfilohy Kp dle pfilohy ¢. 39 dle pozn. 15 1,00
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem 23 815.001
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem po zaokrouhleni 28 815,00

8.3 OCENENI REKREACNIHO DOMKU V BYSTRICI NAD

PERNSTEJNEM

8.3.1 Zakladni popis rekreacniho domku

Pro ucely splnéni zadani diplomové prace bude vybrand stavba pro individudlni

rekreaci umisténa v intravildnu mésta Bystfice nad PernStejnem a provede se jeji ocenéni jako

rekreacni domek.

Plocha pozemku, na kterém se rekreatni domek nachézi, je izemnim planem urcena jako

plocha zastavéného tizemi. Rekrea¢ni domek je umistén na okraji mésta cca 350 m od stiedu

Prsg
oy

BYSTRICE
N. PERNSTEJNEM

obce. Pozemek, na kterém se bude rekrea¢ni
chata nachazet, pfidélim nazev st. 3232.
Pozemku tvofici jednotny funk¢ni celek se
stavebnim pozemkem pfidélim p.¢. 701/202

Rekreaénimu domku pfidélim ¢.p.262.
Zvoleny pozemek se nachdzi v katastrdlnim
uzemi Bystfice nad PernStejnem (595 411).
Okoli rekreacniho domku tvoii ptedevSim

dalsi rekrea¢ni domky a rodinné domy.

(Obr. 12-Umistent rekreacniho domku v Bystrici nad Pernstejnem, dostupné www.mapy.cz)

K pozemku rekreacniho domu je moZnd dostupnost pomoci mistni zpevnéné

komunikace. Vlastnikem této komunikace je mésto Bystfice nad PernStejnem. Komunikace je

pravidelng udrZovana.

Konstrukce a dispozice rekreatniho domku je stejné dle vybrané stavby pro

individualni rekreaci

Pro ucely splnéni cile diplomové prace budeme uvazovat i stejné piislusenstvi
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Tabulka ¢ 30-Obec a umisténi nemovitosti v obci

Typ obce: Mésto

Pocet obyvatel: 8571

Obchod potravinami resp. smiSené zboZzi: mnoho s veSkerym zboZim
Postovni trad: v misté

Obecni drad:

Méstsky urad Bystfice nad Pernstejnem

Okres

Zd’ar nad sazavou

Kraj

Vysocina

Kulturni zafizeni v obci:

Kino, divadelni vystoupeni

Sportovni vyuZiti:

fotbal, florbal, atletika, turistika, hokej, squash,

plavéani, badminton, bowling

Vyskyt radonu bez vétsich vlivi na zdravi
Historické pamatky: kostely, kaplicky, zficeniny, sochy
Uzemni plan: existuje

Typ nemovitosti:

rekreaéni domek

Poloha k centru:

vzdalenost k centru je cca 350 m

Vzdilenost k nddrazi CD:

cca 1,2 km, dostupnost autobusem, autem,MHD

Vzdalenost k autobusové zastavce:

cca 450 m, dostupnost pesky, autem

Vzdalenost k zastavce MHD:

cca 150 m, dostupnost pésky,

Dopravni dostupnost k nemovitosti:

autem, pesky

Konfigurace terénu:

prevazné rovinny

Prevladajici zastavba:

Rodinné a rekrea¢ni domky

Parkovani:

u rekrea¢niho domku

Obyvatelstvo a okoli:

bez problémovych skupin

Dostupné inZenyrské sit€ u nemovitosti:

vodovod, elektro, kanalizace, teplovod

Technicky popis objektu a piisluSenstvi je stejny jako u tabulky €.2. Vykaz vymér pro

ocenéni dle tabulky €. 4.

8.3.2 Administrativni ocenénéni rekrea¢niho domku porovnavacim zpisobem

dle vyhlasky

Dany objekt je podsklepen, ma nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Nachazi se

v zastavéném tizemi obce. Jeho zastavénd plocha nepiesahuje 80 m?, a proto jej Ize ocenit dle

§26a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (ocenovaci vyhldska), ve znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sb. jako

rekreaéni domek.

Tabulka & 31-Ocenéni rekreacniho domku dle §26a a piiloh & 20a a 18a dle vyhldsky ¢.3/2008 Sb. ve znéni

Obec:

Bystiice nad PernStejinem

Pocet obyvatel obce:

8571

Kraj: Vysoc¢ina

| Okres: Zd&4r nad Sazavou

KU: Bystiice nad Pernitejnem

Indexova pramérna cena dle piilohy ¢. 20a, tab. 1

IPC: 2703 K&/m’

Vypodet indexu cenového porovnani I podle § 26 odst. 2

Znak & Nizev znaku Popis kvalitativniho Kval. Pouzita Soucet resp.
pésma pdsmo hodnota koeficient
Index trhu Iy - piiloha ¢. 18a, tabulka ¢&. 1 Iy = 1,000
1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu s [ Nabidka odpovida L 0.00
nemovitostmi poptdvce
2 Vlastnictvi nemovitosti Stavba na vlastnim 11 0,00
pozemku
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3 Vliv pravnich vztahl na prodejnost | Bez vlivu II 0,00
Index polohy Ip - piiloha & 18a, tabulka & 3-pro stavby ur€ené pro rodinnou rekreaci 1, =1.060
Zivotni prostfedi a atraktivita Méné vhodni-Zdroj
1 1I -0,05
oblasti hlu¢nosti
2 | Prirodni lokalita Les nebo vodnf plocha do I -0,05
2000 m
Poloha v zéstavbé Nevvhodnd poloha I -0.02
B .pfijezd k hranici
4 Dopravni dostupnost cZp-prijez ramel III 0,00
pozemku
5 Hromadna doprava Vyborna dostupnost 111 0,02
6 Parkovaci moznosti Dobré 11 0,00
7 Obchod a sluzby v okoli Obchod a sluzby (Iékar) 111 0,08
V misté-prist g
8 Sportovisteé fstepristupne II 0,08
vetejnosti
9 Obyvatelstvo v okoli Bezproblémové okoli 11 0,00
Zmeény v okoli s vlivem na cenu
10 Bez vlivu 11 0,00
nemovitosti
11 VI1ivy neuvedené Bez dalSich vliva 11 0,00
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha &. 20a, tabulka &. 2 Iy =0,966
0 Typ stavby Podsklepeny do 1/2, I G
s podkrovim 1/2
1 Druh stavby Rekreacni domek I -0,02
2 Provedeni obvodovych stén Dievostavby zateplené 1V 0.04
3 Tloust’ka obvodovych stén Méné jak 45 cm 1 -0,02
4 PodlaZnost VEtsi jak 2 1 0,00
5 Napojeni na sité Pripojka elektro,voda, I 0,00
septik
Vytapéni stavby ]jokélm’ vytapéni 1 -0,08
7 | Zakladnf pHslugenstvi stavby | OPiné-standardaf I 0,00
provedeni
8 Ostatni vybaveni v RD Bez dalsiho vybaveni 1 0.00
9 Venkovnf tipravy Standardniho rozsahu a I 0.00
provedeni
10 Vedlejsi stavby tvorici Bez vedlejsich staveb I 0.00
ptislusenstvi k RD ,s plochou nad 25 m>
- 2 7
1 Pozemky ve funkénim celku se | Od 300 m” do 800 m I 0.00
stavbou celkem
12 Kritérium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 111 0.00
13 Stavebné-technicky stav Stavba v dobrém stavu 11 1,05
s prav. idrZbou
Stari stavby (rokil) nebo provedend rekonstrukce 10
S Koeficient stafi ev. Rekonstrukce -s- do 20 let 1
| Index cenového porovnani / podle § 26 odst. 2 : [ = IpxIpXly 1,024
Cena upravena CU=/PC x I K&/m® 2767.87
Viméra Celkem __ OP m’ 251.20
Cena piisluSenstvi Cena ev. piisluSenstvi Ke | e
Cena stavby Bez prislusenstvi a pozemku 695 288i94 K¢
Cena stavby po zaokrouhleni ( bez pozemku ) 695 289,00 K¢
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*Qduvodnéni pouzitych vysi hodnot:

Ip-Index polohy

Bod ¢. 1- V blizkosti od umisténi rekreacniho domku je silnice 2 tiidy a tim mzou vznikat

nezadouci hluky.

Bod ¢.3- Stavba rekreacniho domku je umisténa v blizkosti silnice 2 tfidy a tim vznika

moznost vzniknuti neZddouciho hluku, ktery je pro rekreaci nevhodny.

Bod ¢. 5- Méstskd hromadné doprava je ve mésté ztizovana. Zastavka je od rekreacniho

domku vzdalena cca 150 m.

Bod ¢. 7- Ve mésté se nachdzi nékolik obchodl s veskerym zboZim. Je zde také méstem
zfizovéana poliklinika s mnoha 1ékafi a Iékdrna. Mésto mlize nabidnout i mnoho kadefnictvi,

pedikiir, manikar apod. Piid€luji danému bodu 0,08 z 0,10

Bod ¢. 8- Ve mésté je pro vefejnost moznost provadét veskerou sportovni ¢innost. Je zde
moznost plavani, fotbalu, atletiky, hokeje, squashu, badmintonu atd. Pfid¢luji danému

hodnoceni 0,08 bodu z 0,10.
Iv-Index konstrukce a vybaveni
Bod ¢. 1- Jednd se o rekreacni domek, ktery je pro rekreacni vyuZziti

Bod ¢. 2-Kontrukce rekreacniho domku je tvofena z dievéné ramové konstrukce s vyplni

z tepelné izolace

Bod ¢. 3- Pievazujici tloustka obvodovych stén je 250 mm.

Bod ¢. 4. Vypocet podlaznosti:

Celkova plocha podlazi: 113,60 m*

Plocha pfizemi: 44,80 m’

Podlaznost: 2,54

Bod ¢. 6- Objekt je vytadpén pomoci krbu, ze kterého je teplo rozvadéno do radiatori.

Bod ¢ 13- Na stavbé¢ je provadéna kazdoro¢ni pravidelnd ddrZzba, ¢imze je dosahnuto dobrého

stavebné-technického stavu objektu.
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8.3.3 Ocenéni stavebniho pozemku

Stavebni pozemek se nachdzi na parcele st. 3232, je evidovan v katastru nemovitosti

jako zastavéna plocha a nadvoii a jeho plocha &inf 42 m?.

Tabulka ¢ 32-Ocenéni stavebniho pozemku dle §28, pro stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé dle

vyhldasky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldasky ¢.450/2012 Sb.

Obec, Ku Bystfice nad PernStejnem

Pozemek ¢islo parcelni Cislo st 3232

Druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii

Vymeéra pozemku m? 42

Koeficient tipravy ceny 1,00

Umistén pozemku pozemek zastavény rekreacnim
domkem

Zikladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 Ké/m? 91,13

Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky?

Duivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota

Negativni t¢inky okoli-hluk % 2,6* -3

Pozemek s moznosti jeho napojeni na vefejny rozvod plynu % 2,11% +5

Zékladni cena po tprave piirdzkami a srdzkami dle pril. 21 tab. 2 92,82 K&/m”

Stavba uZitd na pozemku Rekrea¢ni domek

Koeficient Ki (pfiloha¢38 | e 2,146

Zakladni cena upravend s Ki bez Kp K¢/m? 199,19

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 0,914

Zikladni cena upravena s Ki a s Kp K¢&/m? 182,06

Minimadlni cena pole § 28 odst.12 K¢&/m? 20

Pouzita ZCU s Kp K¢&/m? 182,06

Cena pozemku bez Kp K¢é 8 365,98

Cena pozemku s Kp K¢ 7 646,52

Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 7 647,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod ¢. 2.6- V misté¢ pozemku mohou vznikat vlivem umisténi silnice 2 tfidy v blizkosti

negativni ucinky hluku.
Bod ¢. 2.11- Ve mésté je ziizen vetfejny rozvod plynu a tudiz lze pozemek snadno napojit na
vefejny plynovod.

8.3.4 Ocenéni pozemku ve funkénim celku se stavebnim pozemkem

Pozemek se nachézi na parcele 701/202, je evidovan v katastru nemovitosti jako trvaly

travni porost a jeho plocha ¢ini 611 m’.

Tabulka ¢ 33-Ocenéni stavebniho pozemku dle §28, pro stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé dle
vyhldsky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Obec, Ku Bystfice nad PernStejnem
Pozemek ¢islo parcelni Cislo 701/202

Druh pozemku Trvaly travni porost
Vyméra pozemku m? 611
Koeficient tipravy ceny 1,00

79



Umisténi pozemku

Pozemek ve FC se stavebnim

pozemkem
Zakladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 K¢/m? 91,13
Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 2
Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Negativni ti¢inky okoli-hluk Y% 2,6% -3
Pozemek s moZnosti jeho napojeni na vefejny rozvod plynu % 2,11% +5
Zikladni cena po upravé prirazkami a srazkami dle pfil. 21 tab. 1 92,82 K&/m’
Koeficient dle §32 odst. 2 0,40
Zakladni cena po uprave dle §32 odst. 2 K¢&/m® 37,13
Stavba uzita na pozemku Rekreacni domek
Koeficient Ki (pfiloha¢38 | - 2,146
Zakladni cena upravend s Ki bez Kp K¢é/m? 79,68
Koeficient Kp (pfiloha €. 39) 0,914
Zikladni cena upravena s Ki a s Kp K¢&/m? 72,83
Minimaélni cena pole § 28 odst.12 K¢/m? 20
Pouzita ZCU s Kp K¢&/m? 72,83
Cena pozemku bez Kp K¢ 48 684,48
Cena pozemku s Kp K¢ 44 499,13
Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 44 499,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 2.

Bod ¢. 2.6- V misté¢ pozemku mohou vznikat vlivem umisténi silnice 2 tfidy v blizkosti

negativni t¢inky hluku.

Bod ¢. 2.11- Ve mésté je ziizen vetfejny rozvod plynu a tudiz lze pozemek snadno napojit na

vefejny plynovod.

Tabulka ¢. 34-Celkovd cena pozemku

Stavebni pozemek St. 3232 7 647,00
Jiny pozemek-( Trvaly travni porost) 701/202 44 499,00
Celkova cena pozemki K¢ 52 146,00

8.3.5 Ocenéni studny

Jedna se o kopanou studnu hloubky 10 m z roku 2003. Cerpani je umoZnéno pomoci

ruc¢niho Cerpadla. Studna je provedena z betonovych skruzi priiméru 800 mm.

Tabulka ¢ 35-Ocenéni studny dle §9 vyhldasky ¢ 3/2008 Sb.

e znéni vyhlasky ¢.450/2012 Sb.

a)Studna Kopania DN800
Hloubka studny bm 10

Rok odhadu 2013

Rok pofizeni studny 2003

Stéi{ studny let 10
Predpoklddana Zivotnost let 100
Opotiebeni Y% 10

Vypocet ceny studny

Cena studny 0 az 5 m K¢ 5 x1950 9750
Cena studny 5 az 10 m K¢ 5 x3810 19 050
Celkem vychozi cena dokoncené studny 28 800,00 K¢
Opotiebeni studny K¢ -2 880,00
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Cena studny bez K35, Ki, Kp K¢ 25 920,00
b)éerpadlo rucni
Hloubka Cerpani m Do 10 m
Rok odhadu 2013
Rok poftizeni ¢erpadla 2003
Stari Cerpadla let 10
Predpoklddand Zivotnost Cerpadla let 30
Opotiebeni % 0,33
Vypocet ceny cerpadla

Zikladni cena rucniho Cerpadla K¢ 2 054,00
Opotiebeni ¢erpadla K¢ -677,82
Cena Cerpadla bez K5,Ki,Kp K¢é 1376,18
¢)Cena celkem

Celkova cena Cerpadla i studné bez K5,Ki,Kp K¢ 27 296,18
Koeficient polohovy dle pfilohy €. 14 -- 1,00
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 -- 2,313
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 0,914
Celkova cena studny s Kp K¢ 57 706,36
Celkova cena studny po zaokrouhleni K¢ 57 706,00

8.3.6 Ocenéni zahradniho altanu

Rozmér altdnu je 8,00x5,60 m. Zastavéna plocha objektu je 44,80 m”. Jeho zastavénd

plocha tedy presahuje plochu 25 m?, a proto se oceni jako venkovni tiprava nezapoétend do

ceny prisluSenstvi rekrea¢niho domku

Tabulka ¢. 36-Ocenéni venkovni vpravy dle §10 vyhldsky C.

3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Typ venkovni dpravy Altan drevéné konstrukce, lehka vypln stén, stfecha
Kod CZ-CC 242051
Koéd SKP 46.39.99
Vyméra m’ 44,30
Zékladni cena zahradniho altdnu dle pfilohy. ¢. 11 K&/m” 3250,00
Rok odhadu venkovni dpravy 2013
Rok poftizeni venkovni tipravy 2003
Stari studny let 10
Predpokladana zivotnost let 40
Opotiebeni % 25
Koeficient polohovy K5 dle prilohy ¢. 14 --- 1,00
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 - 2,318
Zékladni cena upravend s K5,Ki bez Kp K¢é 7533,50
Vychozi cena venkovni tpravy bez (Kp) K¢ 337 500,80
Opotiebeni K¢ -84 375,20
Celkova cena venkovni tpravy bez Kp 253 125,60
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 0,914
Celkova cena venkovni dpravy s Kp K¢ 231 356,80
Celkova cena venkovni iipravy po zaokrouhleni K¢ 231 357,00

8.3.7 Ocenéni bazénu

Rozmér bazénu je 4,00x3,00 m. Zastavéna plocha bazénu je 12 m®. Hloubka bazénu je

1,4 m. Obestavény prostor je tedy 16,8 m’. Staff bazénu je 5 let. Bazén se oceni dle §10 jako

venkovni Uprava.
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Tabulka ¢. 37-Ocenéni venkovni vipravy dle §10 vyhldsky ¢.

3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Typ venkovni dpravy Bazén venkovni betonovy, sténa natér s izolaci
Kéd CZ-CC CZ CC 242
Kod SKP 46.39.99
Vyméra m’ 16,80
Zikladni cena zahradniho altdnu dle prilohy. ¢. 11 K&/m® 1825,00
Rok odhadu venkovni tpravy 2013
Rok poftizeni venkovni dpravy 2008
Stari venkovni Gpravy let 5
Predpokladana Zivotnost let 50
Opotiebeni % 10
Koeficient polohovy K5 dle piilohy &. 14 --- 1,00
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢&. 38 - 2,318
Zékladni cena upravend s K5,Ki bez Kp K¢ 4 230,35
Vychozi cena venkovni tipravy bez (Kp) K¢é 71 069,88
Opotiebeni K¢ -7 106,99
Celkova cena venkovni tpravy bez Kp 63 962,89
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 0,914
Celkova cena venkovni dpravy s Kp K¢ 58 462,08
Celkova cena venkovni tipravy po zaokrouhleni K¢ 58 462,00

8.3.8 Ocenéni trvalych porostu

Na pozemku se nachdzeji stejné trvalé porosty jako u rekreacni chaty. Na pozemku se

nachdzeji tyto tii druhy trvalych porosti.

o Jedle Bélokora: Staii 8 let, 6 kusu

e Borovice Lesni: Stafi 8 let, 4 kusy

e Zerav zapadni: Staii 5 let, 36 kustu

Tabulka & 38-Ocenéni okrasnych rostlin dle §41 vyhldsky ¢ 3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.
Pol. Nézev Kategorie Stari IKs SniZzeni (%) Min. | ZCU | Celkem (K¢&)
97 |Jedle blokors | ChHicnaté 8 |2150 | 6 0 21,50 | 2150 12900
stromy I
. _ | Jehli¢naté
104 | Borovice lesni 8 2150 4 0 21,50 2150 8 600
stromy I
, .| Jehli¢naté
108 | Zerav zapadni 5 36 0 4,70 470 16 920
stromy I
Cena celkem bez koeficienti Kz, K5 a Kp , 38 420
Koeficient typu zelen€ a typu 5 — zelen u bytovych a rodinnych domd, rekreacnich 075
stanovi§té Kz domk a chalup, rekreacnich. a zahradkarskych chat
Koeficient polohovy K35 dle piilohy ¢. 14 1.00
Koeficient prodejnosti dle piilohy Kp dle piilohy ¢. 39 dle pozn. 15 1.00
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem 28 815.001
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem po zaokrouhleni 28 815,00
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9 OCENENI REKREACNI CHATY A REKREACNIHO
DOMKU V KU ZDAR NAD SAZAVOU

9.1.1 Zakladni informace o mésté

Mésto Zd'ar nad Sdzavou je okresnim méstem a naleZi pod Kraj Vyso¢ina. Nachazi se
asi 31 km severovychodné¢ od Jihlavy. Z turistického a geografického hlediska patii do
centrdlni Casti Ceskomoravské vrchoviny. Méstem protékd feka Sdzava. Pocet obcanii byl
naposledy 23 008 obcant. Mésto je rozdéleno na 7 méstskych Casti a ddle k nému patii obec
Meélkovice, Radonin, Strzanov a Veselicko. Nadmotskd vySka mésta je 580 m.n.m. Celkova
katastralni vyméra je 37 km?”. Pravidelné autobusové a vlakové spojeni ma s Brnem., Zd’drem
nad Sazavou, Prahou, Jihlavou, Ttebi¢i, Bystfici nad Pernstejnem, Novym méstem na Moravé.
Ve mésté¢ se nachdzi mateiské Skoly, zakladni Skoly, poSty, poliklinika,
zubni lékafi. Obané mohou uZivat i nespocet obchodil s veskerym
zbozim. Je zde 1 n€kolik ndkupnich center. Pro kulturni vyuZiti je zde
moznost navstévy kina ¢i divadelnich pfedstaveni. V obci je moznost

piipojeni se na vefejny vodovod, plynovod a kanalizaci a teplovodni

potrubi
(Obr.13 Znak mésta Zd'dr nad Sdzavou, dostupné http://cs.wikipedia.org/wiki/Zd'dr-

_nad_Sdzavou)

9.1.2 Turistické a sportovni vyuziti ve mésté

Nejzndméj$i pamdtkou tohoto mésta je poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hofte.
Kostel je dilem Jana BlaZeje Santiniho a je zapsdn do pamdtek UNESCO. Navstévnici mésta
zde dale mohou shlédnout zamek, kapli svaté Markéty, historickou radnici, farni kostel sv.
Prokopa, kapli sv. barbory, barokni mramorovy sloup, byvaly cistercidcky klaster, barokni
most a mnoho dal$i pozoruhodnych pamdtek. V okoli mésta se nachdzi mnoho lesti a vodnich

ploch. Nejvyznaméjsi z nich je okoli vodni nadrze Pilskd, kolem které je umisténo mnoho

chatovych oblasti. Pro ob¢any je zde veskeré vyuziti pro sportovani. Pro navstévniky i pro
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(Obr.14-Pohled na namésti v Zd'dar nad Sdzavou, dostupné www.cs.wikipedia.org)

obCany je kdispozici plavecky bazén, atletickd drdha, zimni stadion, squash,

badminton, posilovny, spinning, fotbalovy stadion, tenisové kurty atd. *°

9.2 OCENENI REKREACNI CHATY V KU ZDAR NAD SAZAVOU

9.2.1 Zakladni popis chaty

\ garpm o] :l
ﬁ‘\l
-\
‘h\
ZDAR
Siathamey N. SAZAVOU \
Hamry - {r,iﬁ'.".: -Vr-t-\'“"“,-z».?//é

Pro dcely splnéni zadani diplomové
prace bude vySe uvedend stavba pro
individudlni rekreaci umisténa v extravildanu
mésta Zd’ar nad Sazavou a provede se jeji
ocenéni jako rekreacni chata. Stavbu
umistim u vodni nddrZe Pilskd. Plocha
pozemku, na kterém se rekreaCni chata
nachdzi, je izemnim pldnem urcena jako

plocha pro zastavéné izemi.

(Obr.15-Umisténi rekreacni chaty ve Zd'die nad Sdzavou, dostupné www.mapy.cz)

* Portdl http://zdarns.cz [online], 2011,cit. [2011-11-28]. Dostupné z: http://www.zdarns.cz/o-meste/



Pozemek, na kterém se bude rekreaCni chata nachézet, ptidélim ndzev st. 3233. Pozemku

tvofici jednotny funkc¢ni celek se stavebnim pozemkem piidélim p.¢. 701/203 . Rekreacni

chaté piidélim &.e.263. Zvoleny pozemek se nachazi v katastralnim tizemi Zamek Zd’ar (795

453). V blizkosti chaty se nachdzi vodni nddrz Pilska a lesy. K pozemku rekreacni chat je

mozna dostupnost pomoci nezpevnéné komunikace, Vlastnikem této komunikace je mésto

v~

Zd’ar nad Sazavou

Konstrukce a dispozice rekreacni chaty zistane stejnd jako u vybrané stavby pro

individualni rekreaci

Pro ucely splnéni zaddni diplomové prace budeme uvazovat i stejné piisluSenstvi

Tabulka ¢ 39-Obec a umisténi nemovitosti v obci

Typ obce: M¢sto

Pocet obyvatel: 23 008

Obchod potravinami resp. smiSené zboZzi: mnoho s veSkerym zboZim
Postovni trad: v misté

Obecni urad:

Méstsky diad Zd’ar nad Sdzavou

Okres Zd'ar nad Sdzavou

Kraj Vysocina

Kulturni zatizeni v obci: Kino, divadelni vystoupeni

Sportovni vyuZiti: fotbal, florbal, atletika, turistika, hokej, squash,

plavéani, badminton, bowling, posilovani

Vyskyt radonu Bez vlivu
Historické pamatky: kostely, kapli¢ky, sochy, zdmek
Uzemni plan: existuje

Typ nemovitosti:

rekreaéni chata

Poloha k centru:

vzdalenost k centru je cca 3,4 km

Vzdilenost k nddrazi CD:

4,5 km, dostupnost autobusem, autem, mhd

Vzdalenost k autobusové zastavce:

cca 4,5 km, dostupnost pé€sky, autem, mhd

Vzdalenost k zastavce MHD:

cca 500 mm

Dopravni dostupnost k nemovitosti:

autem, pesky

Konfigurace terénu:

prevazné rovinny

Prevladajici zastavba:

rekreacni chaty

Parkovani:

u rekreacni chaty

Obyvatelstvo a okoli:

bez problémovych skupin

Dostupné inZenyrské sité u nemovitosti:

vodovod, elektro

Technicky popis objektu a ptisluSenstvi je stejny jako u tabulky ¢.2. Vykaz vymér pro ocenéni

dle tabulky ¢. 4.

9.2.2 Administrativni ocenénéni rekreac¢ni chaty porovnavacim zpisobem dle

vyhlasky

Dany objekt je podsklepen, mé nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Déle jeho

obestavény prostor ¢ini ménd nez 360 m” a jeho zastavénd plocha neptesahuje 80 m” a tudiz jej
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Ize ocenit dle §26 vyhlaSky €. 3/2008 Sb. (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 450/2012

Sb. jako rekreacni chata.

Tabulka ¢é 40-Ocenéni rekreacni chaty dle §26 a p¥iloh ¢& 20 a 18a dle vyhldsky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky

¢.450/2012 Sb.
Obec: Zd'4r nad Sdzavou
Pocet obyvatel obce: 23 008
Kraj: Vysoc€ina | Okres: Zd’sr nad Sézavou KU: Zamek Zd’ar
Indexova prumérna cena dle pfilohy ¢. 20, tab. 1 IPC: 1 944 K&/m®
Vyipocdet indexu cenového porovnani I podle § 26 odst. 2
Znak & Nézev znaku Popis kvalitativniho Kval. Pouzita Soucet resp.
pésma pdsmo hodnota koeficient
Index trhu Iy - piiloha &. 18a, tabulka ¢&. 1 I, =1.000
| Situace na dil¢im (segmentu) trhu s [ Nabidka odpovida I 0.00
nemovitostmi poptavce
2 Vlastnictvi nemovitosti Stavba na vlastnim II 0,00
pozemku
3 Vliv pravnich vztahii na prodejnost | Bez vlivu 11 0,00
Index polohy Ip - piiloha & 18a, tabulka & 3-pro stavby ur€ené pro rodinnou rekreaci I,=1.200
| Zivotni prostiedi a atraktivita Vhodné k rekreaci L 0.00
oblasti
2 | Prirodni lokalita Les 1 vodni plocha je v v 0,05
misté
Poloha v zastavbé Bez vlivu, samoty II 0.00
B blé y piijezd
4 Dopravni dostupnost CLPrObIEmOvY prijez III 0,00
k hranici pozemku
5 Hromadna doprava Dobra dostupnost 11 0,00
6 Parkovaci moznosti Dobré 11 0,00
7 Obchod a sluzby v okoli Obchod a sluzby (Iékar) 111 0,07
8 Sportovisteé V misie-pristupné II 0,08
vetejnosti
9 Obyvatelstvo v okoli Bezproblémové okoli 11 0,00
10 Zmény v okolf s vlivem na cenu Bez viivu I 0.00
nemovitosti
11 Vlivy neuvedené Bez dalsich vliva 11 0
Index konstrukce a vybaveni Iy - pFiloha &. 20, tabulka ¢&. 2 Iy =1,260
0 Typ stavby Podsklepeny do 1/2, I G
s podkrovim 1/2
1 Druh stavby Rekreacni chata II 0.00
2 | svislé konstukce Montované na bézi dfevnf |, 0,00
hmoty
3 | Stiesni konstrukce Podkrovivice jak z 1/2 11 0,03
zast. plochy
4 Napojeni stavby na sité Elektricky proud, voda, I 0,00
septik
5 Vybaveni WC ve stavbé, koupelna IV. 0.10
6 Vytipéni stavby Lokalni vytapéni II 0,00
7 | Piislusenstvi stavby Venkovni gril, pergola, I\ 0,04
udirna
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3 Vyméra pozemkil uZivané se Nad 400 m? I 0.03
stavbou
9 Kritérium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 111 0.00
10 Stavebné-technicky stav Stavba v dobrém stavu II 1,05
s prav. idrZbou
Stari stavby (rokd) nebo provedend rekonstrukce 10
S Koeficient stafi ev. Rekonstrukce -s- do 20 let 1
Index cenového porovnani / podle § 26 odst. 2 : [ = I;xIpXxly 1,512
Cena upravena CU=IPC x I K&/m® 2939.33
Viméra Celkem __ OP m’ 251,20
Cena piisluSenstvi Cena ev. piisluSenstvi Ke | e
Cena stavby Bez pfisluSenstvi a pozemku 738 359,70 K¢
Cena stavby po zaokrouhleni ( bez pozemku ) 738 360,00 K¢

*Qduvodnéni pouzitych vysi hodnot:

Ip-Index polohy

Bod ¢. 2- Rekreacni chata je umisténa u vodni nadrZe Pilska a les se nachédzi ve vzdéalenosti

cca 300 m(dochazkova vzdalenost)

Bod ¢. 7- Ve mésté se nachazi nékolik obchodil s veskerym zboZim a sluzbami. Je zde také
méstem zfizovdna poliklinika s mnoha lékaii a lékdrna. Mésto mlZe nabidnout i mnoho
kadetnictvi, pedikir, manikar apod. Z divodu vétsi dochdazkové vzdalenosti do centra cca 3,5

km ptid€luji danému bodu 0,07 z 0,10.

Bod ¢. 8- Ve mésté je pro vefejnost moznost provadét veSkerou sportovni Cinnost. Je zde
moznost plavéni, fotbalu, florbalu, atletiky, hokeje, squashu, badmintonu, posilovani atd.
Z diavodu vétsi dochazkové vzdalenost cca 3,5 km do centra pfidéluji danému hodnoceni 0,08

bodi z 0,10.
Iv-Index konstrukce a vybaveni
Bod €. 3- Obytné podkrovi je zfizeno nad celym zastavénym tzemim.

Bod ¢. 5- V objektu je samostatné wc véetné umyvadla. Déle je zde koupelna, ve které je

rohova vana, sprchovy kout i umyvadlo.

Bod ¢. 8- S pozemkem je uZivdna zahrada evidovéna jako trvaly travni porost. Kde jsou
umistény détské prolézacky, houpacky apod. Vymeéra pozemku uZivaného se stavbou €ini 611

2
m

Bod ¢ 10- Na objektu je provadéna kazdoro¢ni pravidelnd tdrZzba, ¢imze je dosdhnuto dobrého

stavebné-technického stavu objektu.
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9.2.3 Ocenéni stavebniho pozemku

Stavebni pozemek se nachdzi na parcele st. 3233, je evidovan v katastru nemovitosti

jako zastavénd plocha a nadvoii a jeho plocha &ini 42 m?

vyhldsky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Tabulka ¢ 41-Ocenéni stavebniho pozemku dle §28, pro stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé dle

Obec, Ku Strazek

Pozemek ¢islo parcelni Cislo st 3233

Druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii

Vymeéra pozemku m? 42

Koeficient tipravy ceny 1,00

Umistén pozemku pozemek zastavény rekreacni
chatou

Zikladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1i K¢&/m? 400

Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 1

Duivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota

Vyhodnost polohy pozemku na izemi obce z hlediska ucelu % | 435

uZiti stavby na ném ztizené

Zikladni cena po upravé prirazkami a srazkami dle pfil. 21 tab. 1 540,00 K&/m®

Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 2

Duivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota

Neni-li v mist¢ moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci % 2.3% -5

Zikladni cena po upravé piirazkami a srazkami dle pfil. 21 tab.2 513,00 K&/m®

Stavba uzita na pozemku Rekreacni chata

Koeficient Ki (pfiloha¢38 | - 2,146

Zakladni cena upravend s Ki bez Kp Ké&/m? 1 100,90

Koeficient Kp (pfiloha €. 39) 1,047

Zékladni cena upravend s Ki a s Kp K¢/m? 1152,64

Minimélni cena pole § 28 odst.12 K&/m? 20

Pouzitd ZCU s Kp Ké/m? 1152.64

Cena pozemku bez Kp K¢ 46 237,80

Cena pozemku s Kp K¢ 48 410,88

Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 48 411,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod ¢. 1.2- Pozemek je vyhodné situovan s ohledem na rekreaCni chatu, kterd se na ném

nachézi. Z pozemku je umoznén pékny vyhled na vodni nadrz, lesy atd.

Tabulka 2.

Bod ¢. 2.3-K rekreacnim chatdm neni pfivedena piipojka vetfejné kanalizace. Kanalizace se

sz vz

nachdzi ve mésté a okraj mestské ¢asti je cca 500 od chatek
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9.2.4 Ocenéni pozemku ve funkénim celku se stavebnim pozemkem

Pozemek se nachdzi na parcele 701/202, je evidovan v katastru nemovitosti jako trvaly

travni porost a jeho plocha &ini 611 m’.

Tabulka ¢. 42-Ocenéni pozemku dle §32 odst. 2, pro jiné poz

emky dle vyhldasky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky

Obec, Ku

Zd’ar nad Sdzavou

Pozemek ¢islo parcelni Cislo 701/203

Druh pozemku Trvaly travni porost
Vymeéra pozemku m? 611

Koeficient Gpravy ceny 1,00

Umisténi pozemku FC se stavebnim pozemkem
Zékladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 K¢/m? 400

Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢ 21 tabulky 1

Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska ti¢elu % L% 435
uziti stavby na ném ziizené

Zékladni cena po tprave piirdZzkami a srazkami dle pfil. 21 tab. 1 540,00 K&/m®
Upravy zdkladni ceny dle prilohy & 21 tabulky 2

Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Neni-li v mist¢ moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci % 2.3* -5
Zékladni cena po tprave piirdzkami a srazkami dle pril. 21 tab.2 513,00 K&/m®
Koeficient dle §32 odst. 2 0,40

ZC po uprave¢ koeficientu dle§32 odst. 2 205,20

Stavebni pozemek v jednotném funkénim celku St. 323
Koeficient Ki (pfiloha¢38 | - 2,146

Zakladni cena upravend s Ki bez Kp Ké&/m? 440,36
Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 1,047

Zékladni cena upravend s Ki a s Kp K&/m? 461,06
Minimdlni cena pole § 32 odst.2 K¢&/m? 20

Pouzita ZCU s Kp Ké/m? 461,06

Cena pozemku bez Kp K¢ 269 059,96

Cena pozemku s Kp K¢ 281 707,66

Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 281 708,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod ¢. 1.2- Pozemek je vyhodné situovan s ohledem na rekreaCni chatu, kterd se na ném

nachazi. Z pozemku je umoznén pékny vyhled na vodni nadrz, lesy atd.

Tabulka 2.

Bod ¢. 2.3-K rekrea¢nim chatdm neni pifivedena piipojka vefejné kanalizace. Kanalizace se

nachdzi ve mésté a okraj mestské ¢asti je cca 500 od chatek
Tabulka ¢ 43-Celkovd cena pozemkii
Stavebni pozemek St. 3233 48 411,00
Jiny pozemek-( Trvaly travni porost) 701/203 281 708,00
Celkova cena pozemkii K¢ 330 119,00
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9.2.5 Ocenéni studny

Jednd se o kopanou studnu hloubky 10 m z roku 2003. Cerpéni je umoZnéno pomoci

ruc¢niho Cerpadla. Studna je provedena z betonovych skruzi priiméru 800 mm.

Tabulka ¢ 44-Ocenéni studny dle §9 vyhldasky ¢ 3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

a)Studna Kopana DN800
Hloubka studny bm 10

Rok odhadu 2013
Rok pofizeni studny 2003
Stari studny let 10
Predpokldadana Zivotnost let 100
Opotiebeni Y% 10
Vypocet ceny studny

Cena studny 0 azZ 5 m K¢ 5 x1950 9750
Cena studny 5 az 10 m K¢ 5 x3810 19 050
Celkem vychozi cena dokoncené studny 28 800,00 K¢
Opotiebeni studny K¢ -2 880,00
Cena studny bez K35, Ki, Kp K¢ 25 920,00
b)Cerpadlo ruéni
Hloubka Cerpani m Do 10 m
Rok odhadu 2013
Rok poftizeni Cerpadla 2003
Stéi{ Cerpadla let 10
Predpokldadana Zivotnost Cerpadla let 30
Opotiebeni % 0,33
Vypocet ceny cerpadla

Zikladni cena rucniho Cerpadla K¢ 2 054,00
Opotiebeni ¢erpadla K¢ -677,82
Cena Cerpadla bez K5,Ki,Kp K¢ 1376,18
¢)Cena celkem

Celkova cena Cerpadla i studn¢ bez K5,Ki,Kp K¢ 27 296,18
Koeficient polohovy dle piilohy €. 14 -- 1,05
Koeficient zmé&ny cen staveb dle piilohy €. 38 -- 2,313
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,047
Celkova cena studny s Kp K¢ 69 408,63
Celkova cena studny po zaokrouhleni K¢ 69 409,00

9.2.6 Ocenéni zahradniho altanu

Rozmér altdnu je 8,00x5,60 m. Zastavéna plocha objektu je 44,80 m?. Jeho zastavénd

plocha tedy pfesahuje plochu 25 m% a proto se oceni jako venkovni Gprava nezapoétend do

ceny piisluSenstvi rekreacni chaty.

Tabulka ¢. 45-Ocenéni venkovni vipravy dle §10 vyhldsky ¢.

3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Typ venkovni dpravy

Altan drevéné konstrukce, lehka vypln stén, stfecha

Kod CZ-CC 242051
Kod SKP 46.39.99
Vyméra m’ 44,80
Zikladni cena zahradniho altdnu dle prilohy. ¢. 11 K&/m® 3250,00
Rok odhadu venkovni dpravy 2013
Rok pofizeni venkovni dpravy 2003
Stari studny let 10
Predpokladana Zivotnost let 40
Opotiebeni Y% 25
Koeficient polohovy K5 dle piilohy &. 14 --- 1,05
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Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38

2,318

Zikladni cena upravena s K5,Ki bez Kp K¢ 7910, 18
Vychozi cena venkovni tpravy bez (Kp) K¢ 354 376,06
Opotiebeni K¢ -88 594,02
Celkové cena venkovni dpravy bez Kp 265 782,04
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy €. 39 -- 1,047
Celkova cena venkovni tpravy s Kp K¢ 278 273,80
Celkova cena venkovni iipravy po zaokrouhleni K¢ 278 274,00

9.2.7 Ocenéni bazénu

Rozmér bazénu je 4,00x3,00 m. Zastavéna plocha bazénu je 12 m®. Hloubka bazénu je

1,4 m. Obestavény prostor je tedy 16,8 m’. Stét{ bazénu je 5 let. Bazén se oceni dle §10 jako

venkovni Uprava

Tabulka ¢ 46-Ocenéni venkovni vipravy dle §10 vyhldsky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.450/2012 Sb.

Typ venkovni Upravy

Bazén venkovni betonovy, sténa natér s izolaci

Kod CZ-CC CZ CC 242
Kod SKP 46.39.99
Vyméra m’ 16,80
Zikladni cena zahradniho altdnu dle prilohy. ¢. 11 K&/m’ 1825,00
Rok odhadu venkovni Gpravy 2013
Rok poftizeni venkovni ipravy 2008
Stéi{ venkovni dpravy let 5
Predpoklddana Zivotnost let 50
Opotiebeni venkovni Upravy % 10
Koeficient polohovy K5 dle piilohy &. 14 --- 1,05
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 - 2,318
Zikladni cena upravena s K5,Ki bez Kp K¢ 4 441,87
Vychozi cena venkovni tipravy bez (Kp) K¢ 74 623,42
Opotiebeni K¢é -7462,34
Celkova cena venkovni dpravy bez Kp 67 161,08
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,047
Celkové cena venkovni dpravy s Kp K¢& 70 317.65
Celkova cena venkovni tipravy po zaokrouhleni K¢ 70 318,00

9.2.8 Ocenéni trvalych porosti

Na pozemku se nachdzeji tyto tfi druhy trvalych porostt.

o Jedle Bélokora: Staf{ 8 let, 6 kusu
¢ Borovice Lesni: Stafi 8 let, 4 kusy

e Zerav zapadni: Staii 5 let, 36 kusu

Tabulka ¢ 47-Ocenéni okrasnych rostlin dle §41 vyhldsky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhldasky ¢.450/2012 Sb.
Pol. Nizev Kategorie Stari 7C |Ks Snizeni (%) Min. 7ZCU Celkem
97 |Jedle bélokord | Jehli¢naté 8 2150 6 0 21,50 2150 12 900
104 | Borovice lesni | Jehli¢naté 8 2150 4 0 21,50 2150 8 600
108 | Zerav zdpadni | Jehli¢naté 5 470 36 0 4,70 470 16 920
Cena celkem bez koeficientu Kz, K5 a Kp 38 420
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Koeficient typu zelen¢ a typu 5 — zeleni u bytovych a rodinnych domt, rekreacnich 075
stanovisté Kz domk a chalup, rekr. a zahrad. chat

Koeficient polohovy K5 dle piilohy €. 14 1.05
Koeficient prodejnosti dle pfilohy Kp dle pfilohy ¢. 39 dle pozn. 15 1,00
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem 30255751
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem po zaokrouhleni 30 256,00

9.3

OCENENI REKREACNIHO DOMKU VE ZDARE NAD SAZAVOU

9.3.1 Zakladni popis rekreacniho domku

Pro tucely splnéni zadani diplomové prace bude vySe uvedend stavba pro individudlni

rekreaci umisténa v intravildnu mésta Zd’dr nad Sdzavou a provede se jeji ocenéni jako

rekreaéni domek.

Plocha pozemku, na kterém se rekreatni domek nachézi, je tizemnim planem urcena jako

plocha pro zastavéné uzemi. Rekreacni domek je umistén na okraji mésta a to cca 2,5 km od

centra mésta. Pozemek, na kterém se bude rekreacni chata nachdzet, pfidélim ndzev st. 3234.

Pozemku tvofici jednotny funkéni celek se stavebnim pozemkem piidélim p.¢c. 701/204 .

Rekrea¢nimu domku pfidélim ¢.p.264. Zvoleny pozemek se nachdzi v katastrdlnim tzemi

Poditky

Bl

Vysoké

ZDAR
herny, N. SAZAvou

Hajer

Hamry
nad Sazavou

| MELKOVICE

m
RADONIN

Zamek Zdar (795 453).  Okoli

rekreacniho domku tvoii pfedevSim dalsi

Lhotk:

rekreani domky a rodinné domy.

K pozemku rekreacniho domu je mozZna

dostupnost pomoci mistni zpevnéné

komunikace, Vlastnikem této

komunikace je mésto Zd’ar nad Sazavou.

VESEL

Komunikace je pravideln¢ udrzZovana.

(Obr.16-Umisténi rekreacniho domku ve Zd'dre nad Sdzavou, dostupné www.mapy.cz)

Konstrukce a dispozice rekreacniho domku bude jako u vybrané stavby pro

individualni rekreaci

Pro ucely splnéni zaddni diplomové prace budeme uvazZovat i stejné piisluSenstvi

Tabulka ¢. 48-Obec a umisténi nemovitosti v obci

Typ obce: Mgésto

Pocet obyvatel: 23 008

Obchod potravinami resp. smiSené zbozi: mnoho s veskerym zboZim
Postovni dfad: v misté

Obecni drad:

Méstsky dfad Zd’ar nad Sdzavou

Okres

Zd’ar nad sdazavou

92




Kraj

Vysocina

Kulturni zafizeni v obci:

Kino, divadelni vystoupeni

Sportovni vyuZiti:

fotbal, florbal, atletika, turistika, hokej, squash,

plavani, badminton, bowling, posilovani

Vyskyt radonu

bez vétSich vlivi na zdravi

Historické pamatky:

kostely, kapli¢ky, sochy, zamek

Uzemni plan:

existuje

Typ nemovitosti:

rekreacni domek

Poloha k centru:

vzdalenost k centru je cca 2,5 km

Vzdélenost k nddrazi CD:

cca 3,5 km, dostupnost autobusem, autem,MHD

Vzdalenost k autobusové zastavce:

cca 2,2 m, dostupnost pésky, autem

Vzdalenost k zastaivce MHD:

cca 300 m, dostupnost p&sky

Dopravni dostupnost k nemovitosti:

autem, pésky

Konfigurace terénu:

prevazné rovinny

Prevladajici zastavba:

Rodinné a rekrea¢ni domky

Parkovani:

u rekrea¢niho domku

Obyvatelstvo a okoli:

bez problémovych skupin

Dostupné inZenyrské sité u nemovitosti:

vodovod, elektro, kanalizace, teplovod

Technicky popis objektu a piisluSenstvi je stejny jako u tabulky ¢.2. Vykaz vymér pro

ocenéni dle tabulky ¢. 4.

9.3.2 Administrativni ocenénéni rekrea¢niho domku porovnavacim zptisobem

dle vyhlasky

Dany objekt je podsklepen, ma nejvySe jedno nadzemni podlaZzi a podkrovi. Nachazi se

v zastavéném tzemi obce. Jeho zastavénd plocha nepiesahuje 80 m?, a proto jej Ize ocenit dle

§26a vyhlasky & 3/2008 Sb. (ocefiovaci vyhldska), ve znénf vyhlasky &. 450/2012 Sb. jako

rekreaéni domek.

Tabulka ¢ 49-Ocenéni rekreacniho domku dle §26a a piiloh ¢ 20a a 18a dle vyhldsky ¢ 3/2008 Sb. ve znéni
Obec: Zd’4r nad Sézavou
Pocet obyvatel obce: 23 008
Kraj: Vysocina | Okres: Zd’sr nad Sézavou KU: Zamek Zd’ar
Indexova pramérna cena dle piilohy ¢. 20a, tab. 1 IPC: 3 444 K&m®
Vypocet indexu cenového porovnani I podle § 26 odst. 2
Znak & Nézev znaku Popis kvalitativniho Kval. Pouzita Soucet resp.
pésma pdsmo hodnota koeficient
Index trhu Iy - pFiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1 Iy=1,000
| Situace na dil¢im (segmentu) trhu s [ Nabidka odpovida L 0.00
nemovitostmi poptavce
2 Vlastnictvi nemovitosti Stavba na vlastnim 11 0,00
pozemku
3 Vliv pravnich vztahi na prodejnost | Bez vliva II 0,00
Index polohy Ip - piiloha & 18a, tabulka & 3-pro stavby ur€ené pro rodinnou rekreaci I, =1.25
| Zivotni prostfedi a atraktivita Vhodni k rekreaci I 0.00
oblasti
2 Piirodni lokalita Les i vodni plocha v misté 1V 0,05
3 Poloha v zdstavbé Bez vlivu 11 0.00
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B .pfijezd k hranici
4 Dopravni dostupnost cZpr-prijez ramet III 0,00
pozemku
5 Hromadné doprava Vyborna dostupnost 111 0,02
6 Parkovaci moznosti Dobré 11 0,00
7 Obchod a sluzby v okoli Obchod a sluzby (1ékar) 111 0,09
V misté-piistupné
8 Sportoviste fiste-pristupne II 0,09
vetejnosti
9 Obyvatelstvo v okoli Bezproblémové okoli 11 0,00
Zmeény v okoli s vlivem na cenu
10 Bez vlivu 11 0,00
nemovitosti
11 VI1ivy neuvedené Bez dalSich vliva 11 0,00
Index konstrukce a vybaveni Iy - piiloha & 20a, tabulka &. 2 Iy =0,966
0 Typ stavby Podsklepeny do 1/2, I G
s podkrovim 1/2
1 Druh stavby Rekreaéni domek I -0,02
2 Provedeni obvodovych stén Dievostavby zateplené 1V 0.04
3 Tloust’ka obvodovych stén Méné jak 45 cm 1 -0,02
4 PodlaZnost VEtsi jak 2 1 0,00
4 Napojeni na sité Pripojka elektro,voda, I 0,00
septik
6 Vytapéni stavby Ijokélm’ vytapéni 1 -0,08
7 | Zakladn pHslugenstvi stavby | OPLné-standardnf I 0,00
provedeni
8 Ostatni vybaveni v RD Bez dalsiho vybaveni 1 0.00
9 Venkovnf dpravy Standardniho rozsahu a I 0.00
provedeni
10 Vedlejsi stavby tvotici Bez vedlejsich staveb I 0.00
ptislusenstvi k RD ,s plochou nad 25 m’
< 2 2
1 Pozemky ve funkénim celku se | Od 300 m” do 800 m I 0.00
stavbou celkem
12 Kritérium jinde neuvedené Bez vlivu na cenu 111 0,00
13 Stavebné-technicky stav Stavba v dobrém stavu II 1,05
s prav. idrZbou
Stari stavby (rokd) nebo provedend rekonstrukce 10
S Koeficient stafi ev. Rekonstrukce -s- do 20 let 1
Index cenového porovnani / podle § 26 odst. 2 : [ = I;xIpXxly 1.208
Cena upravena CU=/PC x I K&/m® 4 160,35
Vyméra Celkem __ OP m’ 251,20
Cena piisluSenstvi Cena ev. piisluSenstvi Ke | e
Cena stavby Bez piisluSenstvi a pozemku 1 045 079,92 K¢

Cena stavby po zaokrouhleni ( bez pozemku )

1 045 080,00 K¢

s

*Qduvodnéni pouzitych vysi hodnot:

Ip-Index polohy

Bod ¢.2- Rekreacni domek je umistén u rybniku a les se nachédzi ve vzdéalenosti cca 400 m.

Bod ¢. 5- Méstskd hromadné doprava je ve mésté ztizovana. Zastavka je od rekreacniho

domku

vzdalena cca 350 m.
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Bod ¢. 7- Ve mésté se nachazi nékolik obchodll s veskerym zboZim a sluzbami Je zde také
méstem zfizovdna poliklinika s mnoha lékafi a lékdrna. Mésto miZe nabidnout i mnoho
kadetnictvi, pedikir, manikar apod. Z divodu vétsi dochdazkové vzdalenosti do centra cca 2,5

km ptid€luji danému bodu 0,09 z 0,10.

Bod ¢. 8- Ve mésté je pro vetfejnost moznost provadét veSkerou sportovni Cinnost. Je zde
moznost plavéni, fotbalu, florbalu, atletiky, hokeje, squashu, badmintonu, posilovani atd.
Z diavodu vétsi dochazkové vzdalenost cca 2,5 km do centra pfidéluji danému hodnoceni 0,09

bodu z 0,10.
Iv-Index konstrukce a vybaveni
Bod ¢. 1- Jedna se o rekreacni domek, ktery je pro rekreacni vyuZiti

Bod ¢. 2-Kontrukce rekreacniho domku je tvofena z dievéné ramové konstrukce s vyplni

z tepelné izolace
Bod ¢. 3- PrevaZzujici tloustka obvodovych stén je 250 mm.
Bod ¢. 4. Vypocet podlaznosti:
Celkova plocha podlazi: 113,60 m
Plocha piizemi: 44,80 m’
Podlaznost: 2,54
Bod €. 6- Objekt je vytdpén pomoci krbu odkud je teplo rozvadéno do radiétord.
Bod ¢ 13- Na stavbé¢ je provadéna kazdorocni pravidelnd tdrZzba, ¢imze je dosahnuto dobrého
stavebné-technického stavu objektu.
9.3.3 Ocenéni stavebniho pozemku

Stavebni pozemek se nachdzi na parcele st. 3232, je evidovdn v katastru nemovitosti

jako zastavéna plocha a nadvoii a jeho plocha &inf 42 m?.

Tabulka ¢ 50-Ocenéni stavebniho pozemku dle §28, pro stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé dle

vyhlasky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Obec, Ku 7d'sr nad Sdzavou
Pozemek ¢islo parcelni Cislo st 3234
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii
Vyméra pozemku m? 42
Koeficient tipravy ceny 1,00
ozemek zastavény rekreacnim

Umisténi pozemku P y

domkem
Zékladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 K&/m? 400
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Upravy zdkladni ceny dle prilohy & 21 tabulky?

Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska ucelu % | 195
uziti stavby na ném ziizené

Pozemek s moznosti jeho napojeni na vefejny rozvod plynu % 2.11% +5
Zékladni cena po tprave piirdzkami a srazkami dle pril. 21 tab. 2 525,00 K&/m®
Stavba uZitd na pozemku Rekrea¢ni domek
Koeficient Ki (pfiloha¢38 | e 2,146
Zakladni cena upravend s Ki bez Kp K¢/m? 1 126,65
Koeficient Kp (pfiloha €. 39) 1,013
Zikladni cena upravena s Ki a s Kp K¢&/m? 1141,30
Minimadlni cena pole § 28 odst.12 K¢&/m? 20

Pouzita ZCU s Kp Ké/m? 1141.30

Cena pozemku bez Kp K¢é 47 319,30

Cena pozemku s Kp K¢ 47 934,60

Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 47 935,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 1.

Bod ¢. 1.2-Pozemek se nachdzi v okrajové ¢4sti mésta. V blizkosti se nachdzeji rybniky a lesy.

Bod €. 2.11- Ve mésté je ziizen vefejny rozvod plynu a tudiZ lze pozemek snadno napojit na

vefejny plynovod.

9.3.4 Ocenéni pozemku ve funkénim celku se stavebnim pozemkem

Pozemek se nachézi na parcele 701/204, je evidovan v katastru nemovitosti jako trvaly

travni porost a jeho plocha ¢ini 611 m’.

vyhlasky ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Tabulka ¢ 51-Ocenéni stavebniho pozemku dle §28, pro stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé dle

Obec, Kii Zd4r nad Sdzavou
Pozemek ¢islo parcelni Cislo 701/204
Druh pozemku Trvaly travni porost
Vyméra pozemku m? 611
Koeficient tipravy ceny 1,00
Umisténi pozemku Pozemek ve FC se stavebnim
pozemkem
Zékladni cena stavebniho pozemku dle §28 odst.1 Ké&/m? 400
Upravy zdkladni ceny dle prilohy ¢. 21 tabulky 2
Diivod upravy ceny stavebniho pozemku MJ Cislo polozky Hodnota
Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska ti¢elu % L% 425
uZiti stavby na ném ztizené
Pozemek s moznosti jeho napojeni na vefejny rozvod plynu Y% 2.11%* +5
Zékladni cena po Upravé pfirdZzkami a srdZkami dle piil. 21 tab. 1 525,00 K&/m®
Koeficient dle §32 odst. 2 0,40
Zékladni cena po Upravé dle §32 odst. 2 K&/m” 210,00
Stavba uZitd na pozemku Rekrea¢ni domek
Koeficient Ki (pfiloha¢38 | - 2,146
Zakladni cena upravend s Ki bez Kp K¢é/m? 450,66
Koeficient Kp (pfiloha €. 39) 1,013
Zikladni cena upravena s Ki a s Kp K¢&/m? 456,52
Minimadlni cena pole § 28 odst.12 K¢&/m? 20
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Pouzitd ZCU s Kp Ké/m? 456,52

Cena pozemku bez Kp K¢é 275 353,26
Cena pozemku s Kp K¢ 278 933,72
Cena pozemku po zaokrouhleni K¢ 278 934,00

*Qduvodnéni pouzitych pfirazek a srazek:

Tabulka 2.

Bod ¢. 1.2-Pozemek se nachdzi v okrajové ¢4sti mésta. V blizkosti se nachdzeji rybniky a lesy.

Bod €. 2.11- Ve mésté je ziizen vefejny rozvod plynu a tudiZ lze pozemek snadno napojit na

vefejny plynovod.

Tabulka ¢. 52-Celkovd cena pozemku

Stavebni pozemek St. 3234 47 935,00
Jiny pozemek-( Trvaly travni porost) 701/204 278 934,00
Celkova cena pozemkii K¢ 326 869,00

9.3.5 Ocenéni studny

Jednd se o kopanou studnu hloubky 10 m z roku 2003. Cerpéni je umoZnéno pomoci

ruéniho Cerpadla. Studna je provedena z betonovych skruzi priméru 800 mm.

Tabulka & 53-Ocenéni studny dle §9 vyhlasky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhldasky ¢.450/2012 Sb.

a)Studna Kopana DN800
Hloubka studny bm 10

Rok odhadu 2013
Rok poftizeni studny 2003
Stari studny let 10
Predpoklddand Zivotnost let 100
Opotiebeni % 10
Vypocet ceny studny

Cena studny 0 aZ 5 m K¢ 5 x1950 9750
Cena studny 5 aZ 10 m K¢é 5 x3810 19 050
Celkem vychozi cena dokoncéené studny 28 800,00 K¢
Opotiebeni studny K¢ -2 880,00
Cena studny bez K35, Ki, Kp K¢ 25 920,00
b)éerpadlo rucni
Hloubka Cerpani m Do 10 m
Rok odhadu 2013
Rok poftizeni ¢erpadla 2003
Stari Cerpadla let 10
Predpoklddand Zivotnost Cerpadla let 30
Opotiebeni ) 0,33
Vypocet ceny cerpadla

Zikladni cena rucniho Cerpadla K¢ 2 054,00
Opotiebeni ¢erpadla K¢ -677,82
Cena Cerpadla bez K5,Ki,Kp K¢ 1376,18
¢)Cena celkem

Celkova cena Cerpadla i studné bez K5,Ki,Kp K¢ 27 296,18
Koeficient polohovy dle pfilohy €. 14 -- 1,05
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 -- 2,313
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,013
Celkové cena studny s Kp K¢& 67 154,67
Celkova cena studny po zaokrouhleni K¢ 67 155,00
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9.3.6 Ocenéni zahradniho altanu

Rozmér altdnu je 8,00x5,60 m. Zastavéna plocha objektu je 44,80 m”. Jeho zastavénd

plocha tedy pfesahuje plochu 25 m? a proto se oceni jako venkovni dprava nezapo&tend do

ceny prisluSenstvi rekrea¢niho domku

Tabulka ¢ 54-Ocenéni venkovni vpravy dle §10 vyhldsky ¢.

3/2008 Sh. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sbh.

Typ venkovni dpravy Altan drevéné konstrukce, lehka vypln stén, stfecha
Kod CZ-CC 242051
Koéd SKP 46.39.99
Vyméra m’ 44,30
Zikladni cena zahradniho altdnu dle prilohy. ¢. 11 K&/m’ 3250,00
Rok odhadu venkovni dpravy 2013
Rok poftizeni venkovni dpravy 2003
Stari studny let 10
Predpokladana zivotnost let 40
Opotiebeni % 25
Koeficient polohovy K5 dle prilohy ¢. 14 --- 1,05
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢&. 38 - 2,318
Zékladni cena upravend s K5,Ki bez Kp K¢ 7910,18
Vychozi cena venkovni tipravy bez (Kp) K¢é 354 376,06
Opotiebeni K¢ -88 594,02
Celkova cena venkovni tpravy bez Kp 265 782,04
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy &. 39 -- 1,013
Celkova cena venkovni Upravy s Kp K¢ 269 237,21
Celkova cena venkovni tpravy po zaokrouhleni K¢ 269 237,00

9.3.7 Ocenéni bazénu

Rozmér bazénu je 4,00x3,00 m. Zastavénd plocha bazénu je 12 m?. Hloubka bazénu je

2N 2

1,4 m. Obestavény prostor je tedy 16,8 m’. Stéff bazénu je 5 let. Bazén se oceni dle §10 jako

venkovni Uprava

Tabulka ¢. 55-Ocenéni venkovni vpravy dle §10 vyhldsky C.

3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Typ venkovni tdpravy Bazén venkovni betonovy, sténa natér s izolaci
Koéd CZ-CC CZ CC 242
Kod SKP 46.39.99
Vyméra m’ 16,80
Zékladni cena zahradniho altdnu dle pfilohy. ¢. 11 K&/m” 1825,00
Rok odhadu venkovni Gpravy 2013
Rok poftizeni venkovni tipravy 2008
Stari venkovni dpravy let 5
Predpoklddand Zivotnost let 50
Opotiebeni % 10
Koeficient polohovy K5 dle prilohy ¢. 14 --- 1,05
Koeficient zmény cen staveb dle pfilohy ¢. 38 - 2,318
Zikladni cena upravena s K5,Ki bez Kp K¢ 4441,87
Vychozi cena venkovni tpravy bez (Kp) K¢ 74 623,42
Opotiebeni K¢ -7 462,34
Celkové cena venkovni dpravy bez Kp 67 161,08
Koeficient prodejnosti Kp dle piilohy ¢. 39 -- 1,013
Celkova cena venkovni tpravy s Kp K¢ 68 034,17
Celkova cena venkovni iipravy po zaokrouhleni K¢ 68 034,00
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9.3.8 Ocenéni trvalych porosti

Na pozemku se nachézeji stejné trvalé porosty jako u rekreacni chaty. Na pozemku se

nachdzeji tyto tfi druhy trvalych porostu.

o Jedle Bélokora: Staif 8 let, 6 kusu

s\ s

¢ Borovice Lesni: Stafi 8 let, 4 kusy

Zerav zapadni: Staii 5 let, 36 kust

Tabulka ¢ 56-Ocenéni okrasnych rostlin dle §41 vyhldsky ¢ 3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.
Pol. Nizev Kategorie Staii 7C IKs Snizeni (%) Min. | ZCU | Celkem (K¢)
97 |Jedle belokors | dCTHICHAE g8 | 2150 | 6 0 21,50 | 2150 12 900
stromy I
. .| Jehli¢naté
104 | Borovice lesni 8 2150 4 0 21,50 2150 8 600
stromy I
. .| Jehlicnaté
108 | Zerav zdpadni 5 470 36 0 4,70 470 16 920
stromy I
Cena celkem bez koeficientu Kz, K5 a Kp 38 420
Koeficient typu zelen€ a typu 5 — zelen u bytovych a rodinnych domd, rekreacnich 075
stanovi§té Kz domk a chalup, rekreacnich. a zahradkarskych chat
Koeficient polohovy K5 dle piilohy ¢. 14 1.05
Koeficient prodejnosti dle pfilohy Kp dle piilohy €. 39 dle pozn. 15 1,00
Cena okrasnvch rostlin a koeficienty celkem 30255751
Cena okrasnych rostlin a koeficienty celkem po zaokrouhleni 30 256,00

10 REKAPILULACE, POROVNANI JEDNOTLIVYCH
VYSLEDKU A VYHODNOCENI

10.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN JEDNOTLIVYCH
REKREACNICH CHAT A REKREACNICH DOMKU V RUZNYCH

MISTECH

V této kapitole budou zpracovany vysledky vybrané stavby pro individudlni rekreaci,

ktera byla pro ucely splnéni zadani diplomové prace umisténa v zastavéném a nezastavéném

uzemi méstysu StraZek, mésta Bystfice nad PernStejnem a mésta Zd’dr nad Sdzavou. Dand

stavba byla ocenéna administrativnim zptsobem dle vyhldsky a pro dcely splnéni diplomové

prace byla ocenéna jako

v zastavéném uzemi.
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10.1.1 Rekreaé¢ni chata ve Strazku

Tabulka ¢ 57-Ocenéni rekreacni chaty ve StraZku administrativnim zpiisobem dle vyhldsky

Podil z celkové

¢ 3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb. ceny [%]

Rekreaéni chata 1045 791.00 69.51%
Studna+cerpadlo 67 350,00 4,48%
Venkovni tprava(altian) 270 022,00 17,95 %
Venkovni uprava(bazén) 68 232,00 4,53%
Celkem stavby+vedlejsi stavba(altan)+studna+cerpadlo 1451 395,00 96,47 %
Stavebni pozemek st 323 4 207.00 0.28%
Pozezemek v JFC se stavebnim pozemkem 701/20 24 483,00 1,63%
Celkem pozemky 28 690,00 1,91 %
Okrasné rostliny 24 493,00 1,63%
Celkem trvalé porosty 24 493,00 1,63%
Cena celkem 1504 578,00 100 %

10.1.2 Rekrea¢ni domek ve Strazku

Tabulka ¢ 58-Ocenéni rekreacniho domku ve StrdZku administrativnim zpiisobem dle

vyhldsky ¢ 3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb.

Podil z celkové

ceny

Rekreaéni domek 635 616.00 61.80 %
Studna+c¢erpadlo 56 832,00 5,53%
Venkovni uprava (altan) 227 851,00 22,15%
Venkovni tiprava(bazén) 57 576,00 5,60%
Celkem stavby+vedlejsi stavba(altian)+studna+c¢erpadlo 977 875,00 95,07 %
Stavebni pozemek st 3230 3 842.00 0.37%
Pozezemek v JFC se stavebnim pozemkem 701/200 22 356,00 2,.17%
Celkem pozemky 26 198,00 2,55%
Okrasné rostliny 24 493,00 2,38%
Celkem trvalé porosty 24 493,00 2,38 %
Cena celkem 1 028 566,00 100%

10.1.3 Rekreacni chata v Bystiici nad Pernstejnem

Tabulka ¢ 59-Ocenéni rekreacni chaty ve Bystiici nad PernStejnem administrativnim

zpiisobem dle vyhldsky ¢ 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.450/2012 Sb.

Podil z celkové

ceny

Rekreacéni chata 800 800,00 61.82%
Studna+cerpadlo 66 861,00 5,16%
Venkovni dprava (altdn) 268 060,00 20,69%
Venkovni uprava (bazén) 67 737,00 5,23%
Celkem stavby+vedlejsi stavba (altan)+studna+cerpadlo 1203 458,00 92,90 %
Stavebni pozemek st 323 9 300,00 0.72%
Pozezemek v JFC se stavebnim pozemkem 701/20 53 799,00 4,15%
Celkem pozemky 63 099,00 4.87 %
Okrasné rostliny 28 815,00 2.22%
Celkem trvalé porosty 28 815,00 2,22%
Cena celkem 1295 372,00 100 %

10.1.4 Rekreacni domek v Bytrici nad Pernstejnem

Tabulka ¢. 60-Ocenéni rekreacniho domku v Bystiici nad Pernstejnem administrativnim

Podil z celkové

zpusobem dle vyhldsky ¢ 3/2008 Sb. ve znéni vyhldasky ¢.450/2012 Sb. ceny
Rekreaéni domek 695 289.00 61.87 %
Studna+c¢erpadlo 57 706,00 5,14%
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Venkovni uprava(altian) 231 357,00 20,59 %
Venkovni Uprava(bazén) 58 462,00 5,20%
Celkem stavby+vedlejsi stavba (altan)+studna+¢erpadlo 1042 814 92,80 %
Stavebni pozemek st 323 7 647.00 0.68%
Pozezemek v JFC se stavebnim pozemkem 701/20 44 499,00 3,96%
Celkem pozemky 52 146,00 4,64 %
Okrasné rostliny 28 815,00 2,56%
Celkem trvalé porosty 28 815,00 2,56 %
Cena celkem 1123 775,00 100%
10.1.5 Rekreaéni chata ve Zd’afe nad Sazavou

Tabulka ¢& 61-Ocenéni rekreaini chaty ve Zd'd¥e nad Sdzavou administrativnim zpiisobem | Podil z celkové
dle vyhldsky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhldsky ¢.450/2012 Sb. ceny

Rekreacéni chata 738 360,00 48.68%
Studna+cCerpadlo 69 409,00 4,58%
Venkovni Uprava (altidn) 278 274,00 18,35%
Venkovni uprava(bazén) 70 318,00 4,64%
Celkem stavby+vedlejsi stavba (altan)+studna+cerpadlo 1156 361,00 76,24 %
Stavebni pozemek st 323 48 411,00 3.19%
Pozezemek v JFC se stavebnim pozemkem 701/20 281 708,00 18,57%
Celkem pozemKky 330 119,00 21,77 %
Okrasné rostliny 30 256,00 1,99%
Celkem trvalé porosty 30 256,00 1,99 %
Cena celkem 1516 736,00 100 %

10.1.6 Rekreaéni domek ve Zd’ai'e nad Sazavou

Tabulka & 62-Ocenéni rekreacniho domku ve Zd’die nad Sdzavou administrativaim Podil z celkové
zpusobem dle vyhldsky ¢ 3/2008 Sb. ve znéni vyhldasky ¢.450/2012 Sb. ceny

Rekrea¢ni domek 1 045 080.00 57.85%
Studna+cCerpadlo 67 155,00 3,72%
Venkovni uprava(altian) 269 237,00 14,90%
Venkovni tprava(bazén) 68 034,00 3,77%
Celkem stavby+vedlejsi stavba (altan)+studna+¢erpadlo 1 449 506,00 80,23 %
Stavebni pozemek st 323 47 935.00 2.65%
Pozezemek v JFC se stavebnim pozemkem 701/20 278 934,00 15,44%
Celkem pozemky 326 869 .00 18,09 %
Okrasné rostliny 30 256,00 1,67%
Celkem trvalé porosty 30 256,00 1,67 %
Cena celkem 1 806 631,00 100%

10.2 POROVNANI JEDNOTLIVYCH CEN STAVBY,VEDLEJSI

STAVBY, POZEMKU A TRVALYCH POROSTU

10.2.1 Stavba pro rodinnou rekreaci umisténa v riznych mistech

Porovnani vyslednych cen staveb pro rodinnou rekreaci je mozné vidét v nasledujicim

grafu. V grafu jsou zndzornény pouze ceny rekreacnich chat a rekreacnich domk bez
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vedlejSich staveb, pozemki a trvalych porosta
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(Obr.17-graf cen vypoctenych rekreacnich chat a rekreacnich domkii)
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Zdar nad Sazavou

(Obr.18-graf ceny v K¢/m® rekreacnich chat a rekreacnich domkii)

Z grafu celkovych i jednotkovych cen je zfejmé, Ze nejvyssi cena u rekreacni chaty je
v méstysu StraZek. Nasleduje mésto Bystiice nad Pernstejnem a nejniZi cena je u mésta Zd’4r

nad Sdzavou. Cenu rekreacni chaty vyrazné ovlivnila indexovand primérna cena, kterd je u
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malych obci vysokd a postupné se zvétSujicim se méstem se sniZuje. Dal$i vyznamnou roli
v ocenéni rekreacni chaty podle cenového pfedpisu hraje index polohy. U rekreacnich domki
je situace opacnd se zvétSujicim se méstem vyrazné ovliviiuje cenu indexovand pramérnd
cena, kterd se zvétSujicim méstem zvétSuje. Ze studie je ziejma vyhoda umisténi rekreacnich
chat a rekreacnich domki pobliZ a ve vétSich méstech, protoZe je zde umisténo vice sluzeb a
obchodt, ¢imZe se zvétSuje index polohy. Lidé se zde maji také mnohem vice moZnosti ke
sportovni ¢innosti. Index trhu a index konstrukce a vybaveni zistdva stejny u rekreacnich chat
v riznych mistech a stejné indexy jsou i u rekrea¢nich domkul riznych mistech. Z vypoctl lze
pouze fici, Ze na konstrukci a vybaveni rekreacnich chat jsou mnohem mensi poZadavky nez
na rekreacni domky. Na rekrea¢ni domky jsou u tohoto indexu kladeny standardni poZadavky

jako je tomu u rodinnych domil, coZ zpiisobuje velice nizky tento koeficient.

10.2.2 Venkovni apravy ke stavbé pro rodinnou rekreaci

Mezi venkovni tpravy patii zahradni altdn, venkovni bazén a studna vcetné Cerpadla.

Jejich vysledné hodnoty 1ze vidét na nédsledujicim grafu.
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M@ rekreacni chata-altan

Erekreaéni domek-altan

(Obr.19-graf cen venkovnich iiprav)

Dle grafu vidime, Ze vysledné ceny stejnych altdnti, bazénti a studni u rekreacnich chat
a rekreacnich domku jsou téméf stejné a to i s ohledem na rizné umisténi téchto staveb. U

téchto staveb se liSi s umisténim stavby pouze koeficient polohovy a koeficient prodejnosti.
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Koeficient polohovy je stejny jak pro rekreacni chaty, tak i pro rekreacni domky. Koeficient
polohy se zvétSuje se zvétsujicim se méstem, a proto lze predpokladat, Ze polohovy koeficient
zéavisi na velikosti obce ¢i mésta. Stejnost u rtznych druhli staveb tohoto koeficientu je
pravdépodobné zplsobena tim, Ze index polohy zohlediuje pouze polohu obce ale ne uz
daného pozemku a jeho umisténi v obci a stavby, kterd je na ném umisténa. Koeficient
prodejnosti je odlisny u rekrea¢nich chat i rekreacnich domki. U venkovnich tdprav lze fici, Ze
rozmezi vysledkd cen vedlejSich staveb se nijak vyrazné neli$i s umisténim stavby. Mirné
vyS$si ceny byly u venkovnich uprav staveb rekreacnich chat, nez u rekrea¢nich domkd, coz je
nejpravdépodobnéji zptisobeno mirné vyssim koeficientem prodejnosti rekreacnich chat, jak

rekreaénich domkd.

10.2.3 Stavebni pozemek a pozemek ve FC se stavebnim pozemkem

V nasledujicim grafu je mozné vidét ceny stavebnich pozemkii a pozemku v JFC se

stavebnim pozemkem.
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Strazek

B rekreacni chata Bystfice nad Pernstejnem

Zdar nad Sazavou

W rekreacni domek

(Obr.20-graf cen stavebnich pozemkii a pozemkii v JFC se stavebnim pozemkem)

Z nasledujiciho grafu je ziejmé, ze se zvétSujicim se méstem je cena stavebniho
pozemku a pozemku tvoficiho s nim jednotny funk¢ni celek vyssi. Tento fakt 1ze i dokdzat na
tom, Ze ve Strazku tvoii cena pozemku cca 2,6 % z celkové ceny celé staveb. V Bystfici nad
Pernitejnem je to 5% a ve Zd’afe nad Sazavou cena &inf cca 23 %. Cena pozemku ve Zd'4fe
nad Sdzavou je vyrazné vyssi a je nepfimo umeérnd poctu obyvatel a to z diivodu, Ze je pro

v

Zd’4r nad Sazavou stanovena jednotkova cena piimo ve vyhldsce a nemusi se pocitat dle poctu
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obyvatel, tak jako tomu je u menSich mést a obci. Ceny pozemkii rekreacni chaty a
rekrea¢niho domku mirn€ upravuje koeficient prodejnosti ve prospéch rekreacnich chat nez u
rekrea¢nich domki. Cena pozemkl je také zdvisld na uZitych pfirdzkdch a srazkach. Se
zvétsSujicim méstem je lepSi dostupnost k pozemkiim napiiklad méstskou hromadnou dopravou
ale i lepsi napojeni a dostupnost inZenyrskych siti, a proto je umisténi bliz k centru vyhodné;jsi.
Z celkového cenového rozdilu mezi cenou rekreacni chaty a rekrea¢niho domku je vidét, ze
ceny rekreac¢nich chat jsou diky koeficientu prodejnosti ve vSech ptipadech vétsi. Tento rozdil
by se ale dal eliminovat vySe uvedenymi pfirdZkami a srdzkami, které dost zavisi na Uvaze,
zkusSenostech a znalostech daného uzemi. Naptiklad tim, ze bychom piid€lili rekreaénim

Vv,

domktm vyssi hodnoceni diky dopravni dostupnosti ke sluzbam a dopravy.

10.2.4 Trvalé porosty

Vysledné ceny trvalych porostli je mozné vidét na nésledujicim grafu.

Strazek

M rekreacni chata Bystfice nad Pernstejnem

Zdar nad Sazavou

W rekreacni domek

(Obr.21-graf cen trvalych travnich porostit)

Cena okrasnych rostlin je stejnd u rekreacnich chat jako u rekrea¢nich domku. Cena se
zvetSujicim se méstem se mirné zvySuje, coz zpusobuje koeficient polohovy. Ceny porostii
hraji ve vysledné cené celé stavby malou roli, coZ dokazuje i to, Ze tvoii cca 2-4% z celkové

ceny stavby.

105



10.2.5 Ceny celkem véetné venkovnich dprav, pozemki a trvalych porosti

Nésledujici graf zndzoriiuje zavislost ceny na typu a umisténi stavby. Ceny jsou vcéetné

venkovnich dprav, pozemki i trvalych porostt.
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Strazek
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M rekreacni chata Pernstejnem

Zdar nad Sazavou

W rekreacni domek

(Obr.22-graf vyslednych cen staveb pro rodinnou rekreaci véetné vedlejsich staveb, pozemkii a

trvalych travnich porostii)

Z grafu jsou ziejmé vysoké rozdily mezi rekreacni chatou a rekreaCnim domkem
zejména ve Strazku a ve Zd’afe nad Sézavou. Ve Strazku vychdzi celkovd cena rekreaéni chaty
vys$si nez rekreacniho domku. Zdsadni rozdil je zpiisoben u samostatné stavby chaty bez
veskerého pfislusenstvi. U venkovnich tprav, stavebnich pozemku a u trvalych porostl jsou
rozdily nebo celkové ceny zanedbatelné a tudiZ nemaji vyznamny vliv na rozdil ceny mezi
cenou rekreacni chaty a rekreatniho domku. U samotné chaty je zpusoben rozdil ceny
predevsim tim, Ze zde je vyssi indexovand primérnd cena u rekreacnich chat neZ u rekreacnich
domkt. Také tim, Ze na rekreani domky jsou kladeny mnohem vyssi pozadavky z hlediska
konstruk¢niho neZ na rekreacni chaty. U mésta Bystiice nad PernStejnem lze pozorovat témer
stejnou vyslednou cenu mezi rekreacni chatou a rekreaénim domkem. Zde se na rozdilu cen
podilela také indexovand priimérnd cena, kterd je také u rekreacniho domku nizsi, ale rozdil
byl redukovén lepsi dostupnosti sluzeb, dopravniho spojeni a také sportovniho a zabavniho
vyuziti. Ve mésté Zd'4r nad Sézavou je naopak celkovd cena rekreaéniho domku vétsi. Zde je
vysS§i cena rekreacniho domku nez zpusobena zejména vysSsi indexovanou priimérnou cenou

pro rekreacni chaty v této oblasti. Z vysledkli Ize také usoudit, Ze nejlepSim umisténim

106



rekreacni chaty je umisténi nedaleko malé obce, nejlépe v dostupnosti néjaké vodni plochy a
s vyhledem na pfirodu. V dochazkové vzdalenosti je také vhodné umisténi lesu. Naopak vice
vyhodné polohy pro rekrea¢ni domky je v zastavéném tzemi velkych mést. JelikoZ je ale pro
rekrea¢ni domky hlavni role moznost rekreace a odpocinku je pro rekreacni domky umisténi

ve velkych méstech nezadouci.
11 ZAVER

Cilem mé prace bylo stanoveni rozdilu zji$téné ceny stavby pro individudlni rodinnou
rekreaci o stejné velikosti, kterd je bud’ v zastavéném, nebo mimo zastavéné uizemi obce. Prvni
¢ast diplomové prace jsem zaméfil na teoretickou ¢ast. V této Casti své prace jsem se zametil
na vysvétleni nejcastéji uzivanych pojmi pfi ocenlovani nemovitosti. Také jsem zde popsal
nejcastejsi zplisoby ocenovani nemovitosti a pozemkti. Ddle navazuje ¢4st praktickd, ve které
jsem umistil vybranou stavbu pro individudlni rekreaci v zastavéném a nezastavéném uzemi

v riznych mistech.

V praktické ¢asti jsem provedl umisténi vybrané stavby pro individudlni rekreaci
v zastavéném a nezastavéném uzemi méstyse StraZek, mésta Bystfice nad PernStejnem a
okresniho mésta Zd’ar nad Sdzavou a ocenil dle aktudlniho cenového predpisu véetnd
vedlejsich staveb, pozemkul, venkovnich dprav a trvalych porosti. Pfed kazdym umisténim
sem provedl struny popis dané lokality. Na zavér jsem provedl sumarizaci jednotlivych
vysledki s vyhodnocenim rozdili mezi umisténim dané stavby pro individudlni rodinnou
rekreaci v riznych mistech. Pfi vyhodnoceni jsem zejména popisoval, rozdil mezi cenou

rekreacni chaty a rekreacniho domku a které z kritérii a hodnot maji vyznamny vliv na cenu.

Pfi ocenovdni dle aktudlné platného cenového predpisu byly zjistény znacné rozdily
mezi stejnou stavbou, kterd byla umisténa v rdmci zastavéném a nezastavéném tizemi obce. Ve
méstysu Strazek tvoii rozdil v cené chaty cca 500 tis. K¢, coZ €ini o 46% vySsi cenu a Ize to
povazovat za vyznamny rozdil v cené. Rozdil je predevSim zpusoben velkou indexovanou
pramérnou cenou pro rekreacni chatu v takto malé obci a naopak malou cenou u rekreacniho
domku. Ve mést¢ Bystfice nad PernStejnem byly zjiStény mensi rozdily mezi cenami. Rozdil
mezi celkovymi cenami tvofil cca 175 tis. K&, coZ &inf 15% rozdil mezi cenami. Ve Zd’afe nad
Sézavou byla zjiSténa znacné vyssi cena u rekreacniho domku, nez u rekreacni chaty. Rozdil
¢ini cca 300 tis. K¢, coz ¢ini o0 20% vyssi cenu rekreacniho domku. Zde byl zptisoben znacny
rozdil vy$if indexovanou primérnou cenou rekrea¢niho domku neZ rekreaéni chaty. Ve Zd'afe

nad Sdzavou byly zjistény vyssi celkové ceny, které byly ale zpisobeny vysokou cenou
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pozemku. Dle vypoctl v pribehu ocenoviani, Ize také zjistit, Ze pti ocenéni rekreacni chaty dle
vyhlasky jsou v mirné nevyhod€ mista pobliz vétSich mést, ackoli se miZe jednat o velice
vhodnd mista k rekreaci s pfirodou v okoli a dobrou dopravni dostupnosti. Naopak pro
rekrea¢ni domek z hlediska ceny je vyhodné umisténi ve vétSich méstech, coz ale pro rekreaci

a odpocinek rozhodné neni Zadouci.

Z danych vysledki 1ze fici, Ze pii ocenéni dle vyhlasky vznikaji zna¢né rozdily stejné
stavby pro individudlni rodinnou rekreaci umisténé v rtiznych mistech. Rozlisné hodnoty
vznikaji i pfesto, Ze dand stavba pro rodinnou rekreaci je umisténa napt. pouze 100 m od sebe,
ale jedna se o zastavéné a nezastavéné tzemi obce. Déle 1ze fici, Ze na danou cenu stavby pro
rodinnou rekreaci se vyrazn¢ podili indexovand primérna cena. Indexovand primérnd cena u
rekreacnich chat napomdhd cené¢ ptedevsim v blizkosti malych obci. U rekreacnich domkt
napomdhd naopak umisténi v ramci zastavéného tzemi vétSitho mésta. Lze také fici, Ze
vyhlaSka nepocitd s moznym umisténim rekreacni chaty v ramci zastavéného uzemi obce,
protoZe na vybranou stavbu, které je umisténa v zastavéném tzemi klade poZadavky stejné

jako na rodinné a rekrea¢ni domky, coZ lze povaZovat za neptipustné.

Diéle bylo zjiSténo, Ze na rozdil ceny nemaji vétsi vyznam venkovni dpravy, pozemky,
venkovni tpravy ani trvalé porosty. Rozdil vcendch byl vzhledem k celkové cené
zanedbatelny. Na celkové cené stavby se ale podilela cena altidnu, kterd tvofila 14-22%
z celkové ceny. Celkové cena rekreaéniho domku a rekreadni chaty ve Zddfe nad Sdzavou
vyznamn¢ vzrostla diky vysokym cendm pozemkul. Cena pozemki zde tvoii 17-22% z celkové

ceny ale na rozdil ceny mezi rekreaénim domkem a rekreacni chatou nemaji vetSi vyznam.

Pii ocenovani stavby pro individualni rodinnou rekreaci také hodné zalezi na uvaze
znalce na tom, jaké hodnoceni danému objektu ptidéli. Jednd se predevSim o body tykajici se
vybavenosti obce a sportovnim vyuZziti v obci. Neni zde pifesn¢ specifikovano, co lze
povazovat za standard a kterd vybaveni a sportovni vyuziti v obci a jeho okoli vyrazné
pomdhaji danému kritériu. Také zde neni specifikovano, v jaké dochdzkové vzdalenosti by se

m¢ély dané sluzby a sportovni vyuziti nachazet a jak se tato vzdalenost promitne na cen¢.
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Priloha ¢. 2 Fotodokumentace, chata Strazek ¢.e.26

obr. ¢. 3-zahradni altdn obr. ¢. 4-venkovni bazén
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obr. ¢. 5-studna obr. ¢. 6-oploceni pozemku

obr. ¢. 7-trvalé porosty u chaty obr. ¢. 8-trvalé porosty u chaty
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Piiloha ¢. 3  Vypis z katastru nemovitosti, chata Strazek ¢.e.23

Informace o stavbé

Stavba: c.e. 26

Obec: Strazek [596825]

Cést obce: Strazek [156523]
Katastralni tizemi: Strazek [756521]

Cislo LV: 689

Na parcele: st. 323

Typ stavby: budova s ¢islem eviden¢nim
Zptisob vyuZziti: stavba pro rodinnou rekreaci

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Adresa Podil

SIM Christian Martin a Christidnova Petra Meziboii 59, 59253 Strazek

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zptisoby ochrany

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadnd omezeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné zapisy

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 06.05.2013 09:21:11.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statn{ spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni tifad pro

Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Bystfice nad Pernstejnem

Informace o parcele

Parcelni ¢islo: st. 323

Obec: Strazek [596825]
Katastralni tzemi: Strazek [756521]

Cislo LV: 567

Vymeéra [m2]: 42

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
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Mapovy list: STEP2880,Z.S.11-15-17

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoi{
Stavba na parcele: c.e. 26

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Adresa Podil

Christian Martin Meziboii 59, 59253 Strazek

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zptisoby ochrany

Seznam BPE]

Parcela nema evidované BPE]J

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovany Zddné omezeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 06.05.2013 09:21:11.

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statn{ spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni tifad pro

Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Bystfice nad Pernstejnem

Informace o parcele

Parcelni ¢islo: st. 701/20

Obec: Strazek [596825]
Katastralni tzemi: Strazek [756521]

Cislo LV: 567

Vyméra [m2]: 611

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: STEP2880,Z.S.11-15-17
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
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Vlastnické pravo Adresa Podil

Christian Martin Meziboii 59, 59253 Strazek

Zpisob ochrany nemovitosti

Zemédélsky pidni fond

Seznam BPE]J
BPEJ Vyméra
72941 611

Omezeni vlastnického prava

Vécné bfemeno zfizovdni a provozovani veden{

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 06.05.2013 09:21:11.

P

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastraln{ titad pro

Vysocinu, Katastralni pracovisté Bystfice nad Pernstejnem

Piiloha ¢. 4 Vyrez z katastralni mapy, chata Strazek ¢.e.23

obr. ¢. 6-vyrez 7 katastrdlni mapy obr. ¢. 7-vyrez z katastrdlni mapy+ortofoto
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