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Urbanisticka a architektonickd studie transformace arealu byvalé textilni tovarny na polyfunk&ni
spoleCenské centrum a jeho zaclenéni do urbanistické struktury mésta Jihlavy.

Urbanistickéa uloha bude zaméfena na zhodnoceni potencialu arealu v sousedstvi zoologické zahrady
v ramci tzv. Stfibrného Udoli podél ficky Jihlavky. Pozornost bude vénovana zejména vefejnym
prostranstvim, nabfezi, dopravni dostupnosti MHD, pé&Sim a cyklistickym trasam, vyuziti potencialu
toristického ruchu a celkové optimalizaci dopravni obsluhy lokality.

Architektonicka ¢ast se bude zabyvat stanovenim nového udrzitelného stavebniho programu
a koncepce vyuziti arealu s preferenci kulturnich a vzdélavacich funkci s moznosti ubytovani.
Transformace a revitalizace objektl byvalé textilky bude vyuzivat principd vhodnych adaptaci,
pfestavby, mozné dostavby Ci nastavby.
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Anotace

Urbanisticka a architektonicka studie feSena v ramci bakalarské prace je zamérena

na transformaci byvalé textilni tovarny Modeta na multifunkcni areal v tésné blizkosti
jihlavské zoologické zahrady a v navaznosti na centrum mésta. Areal tovarny je
situovan ve stfedu tzv. Stfibrného udoli podél feky Jihlavky. Urbanisticka studie se
zamérfuje na zaclenéni arealu do struktury mésta, jeho celkové zpfistupnéni a vytvoreni
novych vazeb arealu na mésto s neopominutelnou uvahou nad mirou budouci
provazanosti arealu Modety s prostorem zoologické zahrady. Architektonicka studie se
pak zaméfuje na definovani nového stavebniho programu, ktery objekt byvalé textilni
tovarny s aktualné nevyuzitym potencialem pretvafi na spoleCenské multifunkéni
centrum pro navstévniky Jihlavy, ale s ohledem na zamysleny koncept poskytne
riznorodé vyuziti i mistnim obyvatelum. V dile se neopomiji ani uprava venkovniho
prostranstvi a zakomponovani novych prvkl vné arealu pro povzneseni vyznamu

a kvality celé lokality Stfibrného udoli.

Abstract

The city-planning and architectural study of the bachelor thesis is focused on the
transformation of the former Modeta textile factory into a multifunctional complex in
connection with the city center. The factory is situated in the middle of the Silver Valley
on the bank of Jihlavka River in close proximity to the Jihlava Zoo. The thesis focuses
on integrating the complex into the city's structure, making it more accessible and
creating new links to the other parts of the city with a reflection on the future
interconnection of the Modeta complex with the zoo. The thesis covers defining a new
building plan that transforms the former textile factory building with unused potential into
a social multifunctional center providing diverse possibilities how to spend time there
and making the place interesting for visitors and local residents as well. The study also
includes the adaptation of the outdoor space and the incorporation of new outside
elements for enhance the importance and quality of the entire Silver Valley area.

Klicova slova

Jihlava, Modeta, Stfibrné udoli, transformace postindustrialniho arealu, textilni tovarna,
zoo Jihlava, polyfunkéni spoleCenské centrum
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kterymi jsme zpracovavaly stejné zadani bakalarské prace a kdy po rozhodnuti nasich
vedoucich bylo rozhodnuto, Ze uvodni analytickou ¢ast feSené prace vypracujeme
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NaplInéni cila

Ackoli z procesniho hlediska byly vSechny cile bakalarské prace naplnény, tak pfi
zpracovani tématu se kombinace Siroce pojatého zadani, netrivialni slozitosti ustfedné
zpracovavaneého objektu a mnozstvi asu vyhrazeného na tvorbu vysledné studie
ukazala jako neslucitelna s moji puvodni pfedstavou o vytvoreni precizniho a po vSech
strankach vyladéného dila. Je to z mého pohledu Skoda, nebot’ téma samotné mé velice
oslovilo, navic diky ochotnym vedoucim a vibec véem zainteresovanym lidem, se
kterymi jsem béhem bakalarské prace pfisla do kontaktu, byla vytvofena velice
pratelska a kreativni atmosféra, ktera meé pfiméla vytvofit co nejkvalitnéjsi mozné dilo.
Navzdory tomu, Ze nékteré okrajové Casti byly kvali nedostatku ¢asu dokonéeny ne ve
zcela zamysleném rozsahu, tak véfim, Ze jadro navrhove studie ma své kvality a
alespon v urcitych aspektech muze mit pfinos pro realné planovanou transformaci
arealu.
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Analyticka cast prace

V ramci zadani je potfeba provést analyzy a ideovy navrh feSené lokality — Stfibrného
udoli. Cilem této prace je vyhodnoceni stavajiciho stavu a potencialu rozvoje
zajmoveho uzemi. V ramci téchto analyz se zaméfujeme predevsim na €ast Stfibrného
udoli mezi détskym parkem Robinson a Starou plovarnou. V centru tohoto zkoumaného
uzemi se nachazi areal jihlavské zoo a areal byvalé textilni tovarny Modeta, kterému se
poté vénujeme kazda svym individualnim navrhem. Cilem navrhovaného feseni je
celkové zatraktivnéni uzemi, usnadnéni prostupu pfes tuto lokalitu a navrh zajmovych
bodu rozmisténych po Stfibrném udoli, jez by do této lokality pfildkaly vice navstévnikd,
ale i mistnich obyvatel.

Analyzy SirSiho okoli a navrh feSeni této lokality byly provedeny v ramci spole¢né prace
naseho kolektivu se stejnym zadanim bakalarskeé prace.

Jihlava — historie a soucasnost

Jihlava je starobylé mésto lezici uprostied Ceskomoravské vrchoviny a je nejstar$im
hornim méstem Ceskych zemi. Zaroven je ale v dnesSni dobé modernim centrem
Vysociny. Nachazi se na ¢esko-moravské hranici, kterou ¢aste¢né tvori feka Jihlava.
VétSina mésta vak spada pod Moravu, pouze severozapadni okraj patii k Cecham.
Sklada se z 18 katastralnich uzemi. Mésto je vzdaleno 78 km severozapadné od Brna
a 115 km jihovychodné od Prahy, 21 km jizné od Havlickova Brodu.

Prvni zminky o Jihlavé pochazi z konce 12. stoleti. Na navrsi nad fekou Jihlavou je
historicky dolozena slovanska vesnice s kostelikem sv. Jana Kftitele. Na konci 40. let
13. stoleti doslo k nalezu stfibrnych rud v tomto kraji a ta zpUsobila pfichod hornikd,
femeslnikd i obchodnik(l ze vSech kraju evropského kontinentu. Tato vesnice svou
velikosti nedostaCovala, tudiz se zacalo na druhé strané feky budovat nové mésto.
Nazev dostalo pravé podle této feky, avsak jeji plvod nazvu neni jasny. Mohl by
vychazet z pojmenovani od Langobard( ze slova Igulaha, coz znamena jezovy potok,
nebo ze slovanskych jazyku, kde jehla bylo oznaeni pro ostré kameny v fece.

Diky bohatstvi z dolovani se mohly sou€asné staveét tfi zasadni cirkevni stavby. Témi
byly kostel sv. Jakuba a klasterni komplexy dominikanu a minoritu. Diky stavebnimu
fadu Pfemysla Otakara Il. z roku 1270 ma mésto pravidelny pudorys s velkym
nameéstim ve stfedu a pravouhlou siti ulic. Jihlava se stala jednim z nejmocnéjSich mést
kralovstvi. Chranila ji mohutna opevnéni, ve mésté staly kamenné domy a razily se zde
mince. Nékolik staleti byla sidlem vrchniho horniho soudu, kodifikovano zde bylo horni
pravo.



Koncem 14. stoleti doSlo k poklesu vyznamu tézby, ale mésto hospodarsky
prosperovalo diky obchodu a femesiné vyrobé, pfedevsim soukenictvi hralo vyznamnou
roli v hospodarském vyvoji. V roce 1523 mésto utrpélo velkym pozarem. Timto rokem
zaroven konci stfedovéka etapa vystavby mésta a zaCina se stavét v renesancnim
slohu. Vznikl jihlavsky typ domu, ktery mél kryty dvar, mazhaus a horni sifi s arkadovou
lodZii, se sklipkovou klenbou a freskovou vyzdobou. Mezi lety 1526 az 1619 zazZivalo
mésto velky rozkvét. Soukenictvi se stalo oborem stfedoevropského vyznamu.

Negativné se na méstu promitlo obdobi tficetileté valky za Svédské okupace. Bylo
zapotfebi vice nez sto let na to, aby se Jihlava znovu pIné obnovila a dosahlo se
nového rozvoje. Mésto ziskalo gotickou tvar. DalSimu velkému rozvoji se tésilo

s obdobim panovnice Marie Terezie a jejim zajmem o soukenictvi, dusledkem ¢ehoz
se Jihlava stala ve 2. poloviné 18. stoleti druhym nejvétSim producentem sukna

v habsburské monarchii. V této dobé doslo k vyrazné proméné vzhledu mésta diky
bourani hradeb, pfestavbé radnice apod.

Ve 30. letech minulého stoleti byla Jihlava obohacena o dila mezinarodné uznavaného
architekta Bohuslava Fuchse. Do dé&jin mésta zasahla i druha svétova valka, kdy doslo
mimo jiné k vypaleni jinlavské synagogy, na jejiz misté se v dnesni dobé nachazi park
Gustava Mahlera. Od 50. let probihalo postupné rozsifovani uzemi Jihlavy za¢lenénim
nékolika pfilehlych obci jako napf. Bedfichov, Helenin a dalSi. Tento zplsob uzemniho
a populacniho rastu se oznacuje vznikem tzv. Velké Jihlavy. V porevoluénim obdobi se
naopak nékteré méstské ¢asti osamostatnily.

Stribrné udoli — stavajici stav

Stfibrné udoli se rozklada od vodniho nahonu v Rantifové az do Raje u Sasova.

V ramci tématu bakalarské prace jsme se vSak zabyvaly ¢asti zaCinajici u vlakového
nadrazi v Jihlavé, po proudu feky Jihlavy kolem Robinsonova parku k soutoku rfeky
Jihlavy a Jihlavky, dale smérem na jih proti proudu feky Jihlavky po cyklotrase smérem
k Modeté a zoologické zahradé. Konec vymezeného uzemi konci jesté vice na jih
objektem Staré plovarny.

Modeta a zoologicka zahrada jsou v tomto rozmezi pomysinym srdcem Stfibrného
udoli, potazmo srdcem celé Jihlavy. Uzemi se vSak potyka s nékolika problémy. Tato
lokalita neni vyuzivana tak, jak by mohla a v aktualni podobé se upozaduje jeji
potencial. Kdyz jsme se touto oblasti poprvé prochazely, byly jsme az pfekvapeny,
jak sloZita cesta v nékterych usecich je. Podél feky Jihlavy je vybudovana nova
cyklostezka, ktera se v3ak u soutoku fek ztraci a cesta do Stfibrného udoli vede pres
rusnou silnici. Na nevyhovuijici cesty jsme narazily i v samotném udoli podél Jihlavky,
kde kvalitni zpevnéna cesta se ménila v zablacenou pésinu. Propojeni mezi cestou
linouci se podél Jihlavky, Modetou a zoologickou zahradou je obzvlasté problematické,
nebot zde chybi pfima trasa. Pfimé napojeni neexistuje ani z jizni strany od Staré
plovarny.



Chybi zde mobiliaF, néjaké obCanské lakadlo a oblerstveni na trase. Pro turisty mésta
zde nejsou instalovany zadné smérové ukazatele, které by mély zvat k dalSimu
pokracovani a prozkoumavani pameétihodnosti mésta. Do jisté miry je problémem také
sama feka, ktera v aktualni podobé vytvari bariéru mezi ¢astmi Jihlavy, a to kvuli
malému poctu propojeni mezi historickou ¢asti a novym sidlistém. Pohyb mezi témito
Castmi je slozity a zdlouhavy jak pro chodce i lidi vyuzivajici dopravni prostfedky.

Celkové jihlavska radnice registruje problém s nevyvazenym poctem navstévniku
v jednotlivych ¢astech mésta, ktefi ti se zpravidla omezi pouze na navstévu zoo,
pfipadné se zastavi v nedalekém City park a poté mésto opousti. Pomoci navrhu
bychom chtély tento ne upIné idealni stav alesporn ¢aste¢né napravit a pozvednou
turisticky a spoleCensky potencial Stfibrného udoli a ukotvit jej v oCich lidi jako
vyznamnou soucast Jihlavy s pfirozenym propojenim na centrum mesta.

Stribrné udoli — navrhovany stav

V ramci nasi prace jsme analyzovaly SirSi okoli feSeného arealu a zabyvaly se
prfedevsim Stfibrnym udolim, kterému by prospélo nékolik zmén k zatraktivnéni, diky
¢emuz by se dosahlo vétsi navstévnosti jak mistnich obyvatel, tak i turistd. V Jihlavé

se lidé setkaji s riznymi volnymi prostranstvimi, ktera jsou nevyuzivana a neudrzovana.
V navrhu se snazime tato mista zkultivovat a dat jim tak pfidanou hodnotu.

Celkové navrhujeme upravy komunikaci prochazejicich pfes Stfibrné udoli, a to
predevsim zpevnéni stavajicich cyklotras a vybudovani novych useku, které by
navazaly na ty stavajici a spolu tak utvofily plynulou spojnici. S tim souvisi dosahnout
pohodInéjSiho pohybu podél feky Jihlavky a také zpfistupnéni obou bfehu vytvorfenim
novych most(, které jsou v sou¢asném stavu od sebe pomérné daleko vzdalené,

v mnoha mistech tak neni umoznén pfistup na protéjsi bieh, ackoli z pohledu pohybu
navrhujeme rovnéz podchod pod ulici Okruzni, nebot v aktualnim stavu je pro pési
slozité tuto frekventovanou silnici pfekonat.

Dale jsou navrzeny upravy vytipovanych lokalit:

1. VEREJNE PROSTRANSTVI

Casto navstévovanym mistem v Jihlavé je rodinny zabavni park Robinson. Bohuzel
kousek od néj se nachazi volné zanedbané prostranstvi pfipominajici skladku, a to
vSe navic blizko kamenného obloukového viaduktu z konce 19. stoleti z ¢asti tvofené
ocelovou konstrukci. Proto zde navrhujeme upravu prostoru na vefejné misto urCené
ke konani akci pravé rodinného centra Robinson, ale i jinych organizaci. Zpfistupnéni
prostoru by se realizovalo pomoci nové lavky.

2. LANOVE CENTRUM

Pfi prochazce podél feky navstévnik prochazi okolo lesoparku Velky Heulos, jehoz
plocha je nevyuzita, tudiz z pohledu navstévnika nikterak zvlasté zajimava. Tento
prostor by se mohl skvéle vyuzit napfiklad ke zbudovani nami navrzeného lanového



centra. Prostor se nachazi blizko dalSiho jiz existujiciho sportovisté, ¢imz by se
podpofila dalSi aktivita lidi na uceleném prostoru, plus by doslo k propojeni sousediciho
sidliSté. Spolecné se zfizenim lanového centra se pocita s upravou stavajici lavky a
vystavbou dalSi nove lavky.

3. INTERAKTIVNI STEZKA

Na protéjSi strané feky u lanového centra se nabizi prostor vyuZzit rovnéz ke zfizeni
interaktivniho prostoru slouziciho jako vzdélavaci platforma pro déti i dospélé, ktera by
zabavnou herni formou mohla provést napfiklad historii tézby stfibra v Jihlavé.

4. LANOVKA

Reseny areal Modety i zoologicka zahrada jsou z centra mésta pomérné obtizné
pfistupné. Tento problém by se dal vyfesit vybudovanim lanovky &i jiné formy dopravy,
ktera by zaroven poslouzila i jako atrakce pro turisty. Vedla by pfiblizné od kostela

sv. Jakuba VétSiho k bfehiim meandru feky Jihlavky, kde je nyni lavka vedouci do zoo
a kde se v naSem navrhu pocita s vystavbou nové lavky zpfistupnujici areal Modety.

5. SEZONNI OBCERSTVENI

DalSi zajimavou lokalitou v zajmové oblasti je Stara plovarna — klidné, pfijemné misto
vybizejici k odpocinku, které navic diky pfitomnosti détského hfisté je idealnim mistem
pro traveni volného Casu rodin s détmi. Na tomto uzemi vSak chybi moznost zakoupeni
obcCerstveni. Z tohoto ddvodu uvazujeme o zfizeni stanku s ob&erstvenim
provozovanym sezonné s moznosti posezeni u vodni plochy. Pocita se i s rekultivaci
prostranstvi a novymi cestami pro lepSi pfistupnost k pfiléhajicimu sidlisti.

Modeta

Podilnik videnskeé firmy S. Heit & Co., ktera se zamérovala na vyrobu pleteného a
stavkoveho zbozi, Emil Seidner nechal postavit roku 1897 v udoli feky Jihlavky novou
tovarnu na puncochy. Projekt vypracoval stavitel J. Heit, ktery navrhl tovarnu pletarny
jako tfipodlazni budovu s kotelnou a spravni budovou u vjezdu. V hlavni budové byl
provoz pletarny a barvirny, nizka budova za manipulaénim dvorem slouzila jako
konirna. Konskymi povozy tehdy rozvazeli praci po malych obcich délnicim pfimo
domu. Seidnerovi se snazili starat o své zaméstnance a poskytovat jim bonusy, aby byli
v praci spokojeni. Byl pro né zfizen stravovaci provoz a u feky Jihlavky vytvofili malou
piseCnou plaz, aby zaméstnanci mohli v nedéli prijemné zrelaxovat. Tehdy ale tovarna
nevyrabéla plavkoveé zbozi. Emil Seidner se zaslouZzil i o modernizaci a podnik mél
transit na vyrobu vlastni energie. Od roku 1912 byl spolumajitelem F. Ehrlich.

V roce 1938 se spoleCnost vyrazné rozSifila, kdyZz ji koupili tfi maijitelé. Seidnerovi byl
zidovského plvodu, tudiz pro né nebyla vstficna doba. Béhem valky zde byla vyroba
vojenského materialu. Po valce v roce 1947 byla na podnik uvalena narodni sprava.

V roce 1948 dochazi ke znarodnéni a 18. zafi 1948 vznika narodni podnik Modeta,
pletaiské zavody. Od 60. let ziskavaly na popularité uméla vlakna a elastické materialy
a Modeta n.p. se za€al zamérovat na zpracovani téchto material( a vyrobu plavkového
zbozi. Vyroba probiha v ¢asti tovarny dodnes. Objekt zakoupilo mésto s vizi rozSifeni



.....

vytvoreni provozu podporujici turisticky ruch. V soucasnosti mize mésto vyuzit zhruba
polovinu podlazni plochy. Béhem par let, az firma ukonci provoz, bude mit k dispozici
cely areal. Z toho vychazi rozfazovani projektu. Z poc¢atku je uvazovano s mensimi
investicemi a zkuSebnim provozem, pozdé&ji bude potfeba vétsi investice a razantnéjsi
pfestavba pro jiZ ovéfené provozy.



Navrhova cast prace

Pocinaje touto kapitolou, je zbyvajici obsah bakalarské prace jiz vyluéné individualni
tvorbou. Po spole€ném analytickém uvodu, v némz jsme s kolegynémi kolektivné
zmapovaly analytické souvislosti feSené problematiky, pfichazi ryze vlastni ¢ast
prace — navrhova. Cilem této navrhové Casti, kterou lze povazovat za stézejni Cast
bakalarské tvorby, je promitnutim vilastni vize vhodné vyfeSit transformaci
postindustrialniho arealu Modety na multifunkéni centrum s dlirazem na celkové
zaclenéni do lokality Stfibrného udoli, kde jednou ze zasadnich otazek je zvazit miru
integrace s tésné pfiléhajicim prostorem arealu zoologické zahrady.

Hlavnim cilem navrhu je zvoleni vhodného stavebniho programu a navrzeni pfihodnych
funkci objektu. V dusledku vhodné promysleného navrhu novych moznosti vyuzivani
prostoru Modety by mélo dojit k rozvoji této lokality, zvySeni jeji spoleCenské a kulturni
atraktivity a pfilakani novych navstévnik( do mésta.

Celkové feceno, v této Casti se zabyvam urbanistickym navrhem okoli arealu Modety,
architektonickym feSenim samotného objektu a promyslim provozné dispozicni FeSeni.
Soucasti navrhu je i konstrukéné technické feSeni objektd. Obrysy samotného navrhu
musi byt zasazeny do predstaviteli mésta stanoveného ramce, ktefi o budoucim vyuZiti
arealu Modety rozhoduji. NavrZzené feSeni musi taktéz funkéné a konstrukéné
korespondovat s planem etapizace pro zamyslenou transformaci arealu.

Urbanistické reseni

Hlavnim cilem navrhu urbanistického feseni je vhodné zaclenit areal Modety do
stavajici struktury mésta a lokality Stfibrného udoli. Modeta svoji polohou ve stfedu
Stfibrného udoli a tésnou navaznosti na areal zoologické zahrady nabizi moznost
vytvofeni nového zajmového bodu v této oblasti. Mnou navrZené urbanistické feSeni
transformuje areal Modety do stfedobodu lokality Stfibrného udoli a €ini z né&j novy
vychozi bod pro dalSi pohyb turistd po lokalité udoli a blizkého méstského centra.

Cilem navrhu je zpfistupnéni a celkové zlepSeni prostupnosti Uzemim v okoli Modety

a zoologické zahrady. Z toho vyplyva odstranéni souCasnych prekazek v uzemi, jako

je chybéjici lavka spojujici pfimo areal Modety se stavajici cyklostezkou za Jihlavkou,
nevhodny nezpevnény povrch této cyklostezky, nedostacujici parkovaci kapacity

v blizkosti arealu Modety a nepropojeni Modety s arealem zoo. Jako feSeni potfeby
zvySeni kapacity parkovacich stani je navrzen parkovaci dim s kapacitou cca 150
stani, umistény v ¢asti stavajiciho parkovisté u zoologické zahrady. Ve svém navrhu
nadale ponechavam hlavni vstup do zoo na svém plvodnim misté a pouze navrhuiji
novy vychod ze zoo v tésné navaznosti na severni stranu objektu Modety. Tento prostor



mezi samotnym objektem Modety a arealem zoo je feSen jako venkovni botanicka
zahrada volné pfistupna verejnosti a propojujici tak samotny objekt s arealem zoo.
DalSim dulezitym bodem navrhu je zvySeni atraktivity celé lokality vhodnou upravou
zelené a vefejnych prostor. V navrhu je pocitano s parkovou upravou vétsiny prostor
doplnéné o zajimavy multifunkéni mobiliar. Zpevnéné plochy jsou navrzeny tak, aby
umoznovaly shromazdovani osob a konani kulturnich akci. Dominantnim prvkem
vefejného prostoru je terasa na zapadni strané objektu s pobytovymi schody a rampou
umoznuji bezbariérovy pfistup z této strany do objektu Modety. Tento prostor volné
pfechazi do zelené — parku az k ficce Jihlavce.

Architektonické reseni

Hlavnim cilem navrhu je rekonstrukce objektu byvalé textilni tovarny na multifunkeni
objekt slouzici pro mistni i pro navstévniky mésta. Tfipodlazni historicka budova

z pfelomu 19. a 20. stoleti je oCisténa od pozdéjSich pfistavovanych ¢asti a uprav, které
svym tvarem neodpovidaji puvodnimu tvaroslovi. Zasadnim prvkem je navraceni
obloukovych nadprazi u oken a dvefi, navraceni oken v puvodnim tvaru a uprava barvy
fasady do svétlého odstinu. Dvoupodlazni pfistavovana kfidla budovy z obdobi 50. let
jsou zachovana ve své puvodni pldorysné stopé a jsou doplnéna o nové konstrukce
stropl a stfech.

Zcela novym prvkem pouZzitym v navrhu jsou velkoploSné prosklené fasady s ocelovou
nosnou konstrukci nahrazujicich vybrané ¢asti obvodovych zdi, pfedevsim v mistech
vstupnich prostor a schodistovych hal. Tim je docileno optického propojeni interiéru

s exteriérem a zvyraznéni celkové prostupnosti objektem. DalSim prvkem ovliviiujicim
celkovy vyraz objektu je nové navrZzena terasa na zapadni strané objektu smérem

k Jihlavce. Svym pldorysnym tvarem a orientaci narusuje pravouhly systém objektu

a usmeérnuje pohyb osob v pozadovanych smérech. Terasa slouzi jako rozSifeni
kapacity restaurace a kavarny v letnich mésicich, ale vyuZzit ji Ize rovnéz pro setkavani,
odpocinek a pofadani kulturnich akci. Nenasilné propojuje objekt Modety se zeleni a
novou parkovou upravou. V ramci dalSich etap rozvoje arealu Modety a zoo je ¢ast
terasy vyClenéna pro umisténi nového objektu penzionu poskytujiciho moznost
rodinného ubytovani v pfimém kontaktu se zoo.

V dusledku nedostatku parkovacich stani v blizkosti objektu navrhuji pod pobytovou
terasou podzemni parkovisté s celkovou kapacitou 48 mist. StfesSni konstrukce
parkovisté tak tvofi pobytovou terasu a pomaha vyrovnavat sou¢asny rozdil v urovni
terénu a urovné 1. NP objektu historické budovy.

Etapizace

Vzhledem k naro&nosti provedeni navrhu, jeho velké finanéni nakladnosti a sou€asnym
moznostem vyuziti arealu je nutno samotny navrh rozdélit do dvou hlavnich etap
s konkrétné stanovenymi obrysy feSeni a tfeti ideové etapy. V prvni fazi dochazi



k ovéfreni fungovani navrzenych funkci a sledovani zajmu verejnosti o tyto funkce a
provozy. Druha faze pfedstavuje razantni stavebni zasah do objektu a jeho transformaci
na plnohodnotny multifunkéni objekt, v ramci této faze se pocita s upravou verejnych
prostor a zelené v blizkosti objektu a napojeni na stavajici cyklostezku kolem Jihlavky.

V soucCasné dobé je cely areal Modety ve vlastnictvi mésta a k okamzitému vyuzivani je
k dispozici cca 1800 m2 volné podlahové plochy ve vychodnim a severnim kfidle
budovy. Do roku 2022 jsou zbylé pfiblizné 2/3 plochy objektu pronajimany firmé Modeta
Style sr. 0.

|. ETAPA (ihned)

Jedna se o etapu vyuziti Modety, kterou je mozné realizovat ihned bez zasadnich
stavebnich zasahu a obrovskych finanénich naklada. Hlavnim cilem prvni etapy je
nalakat mistni obyvatele a naucit je vyuZivat funkce a prostory, které zde budou

k dispozici v provizornim rezimu fungovani. Pocita se rovnéz s otevienim sluzeb pro
navstévniky pfilehlé zoologické zahrady jako napfiklad infocentrum &i kavarna.
Nedilnou soucasti prvni faze ma byt sbér a vyhodnoceni informaci o tom, jak
provozy funguiji, jak je vnimaji obyvatelé a navstévnici mésta a zda ma vabec
ekonomicko-spole€ensky smysl provozy nadale udrzovat, pfipadné pfehodnotit
rozsah a investice do dalSiho rozvoje.

Il. ETAPA (v horizontu 5-10 let)

Stavajici provozy z prvni etapy zlstavaji, uvazovano je jejich drobné rozsifeni

a zvySeni komfortu nabizenych sluzeb. Druha etapa se vyznacuje velkymi stavebnimi
zasahy do objektu a pfidanim dalSich novych funkci, od kterych si pfedstavitelé mésta
slibuji zatraktivnéni mista a nalakani vét§iho mnozstvi navstévniki mésta. Tém zde
budou poskytnuty Siroké kulturni, gastronomické, odpocinkové, vychovné a ubytovaci
moznosti. Velké zasahy se planuji i v upravach vnéjsiho verejného prostoru kolem
objektu Modety, pfedevsim vybudovani pobytové terasy, parku a lavky spojujici areal
se stezkou za Jihlavkou.

Ill. ETAPA (ideova etapa rozvoje)

Na rozdil od pfedchozich dvou etap s pomérné jasné vymezenymi obrysy zadani
a mantinely pro realizaci, je tfeti etapa ideovym konceptem dalSiho rozvoje arealu
s volnym zadanim. S pfipadnou realizaci etapy se pocita v dlouhodobém horizontu
10 az 15 let. Jako hlavni bod této etapy predkladam moznost vystavby penzionu na
Casti terasy tak, aby byl v pfimém kontaktu se zoo. Tento bod by bylo mozno
realizovat i dfive v ramci druhé etapy, pokud by se nasel soukromy investor. Jako
dalSi bod v této etapé uvazuji rozSifeni zoologické zahrady vystavbou nového
administrativniho a skladového zazemi. Nabizi se rovnéz zvétSeni celkové plochy
Z0o a jeji tésné pfimknuti k Modeté pro odbourani nevyuZzitého prostranstvi mezi
obéma arealy k dosazeni vétSi ucelenosti prostoru.



Dispozic¢ni a provozni fesSeni

Historicka tfipodlazni budova a severni dvoupodlazni kfidlo tvofi jeden pomysiny
provozni celek. DalSim samostatnym provoznim celkem je vychodni dvoupodlazni
kfidlo a jako posledni samostatny provozni celek je feSen novy objekt hostelu na
zapadni strané objektu v navaznosti na park.

Tripodlazni historicka budova a severni dvoupodlazni kfidlo jsou pfevazné zameéreny
na poskytovani sluzeb navstévnikim mésta. Pfi hlavnim vstupu do objektu Modety je
navrzena hala s hygienickym zazemim a uzamykatelnymi Satnimi skfinkami. Tento
prostor plynule pfechazi do navstévnického centra, které je zaroven i schodistovou
halou a slouzi také jako hlavni vertikalni komunikacni prostor. Z této haly je pfimy
pfistup k dalSimu hygienickému zazemi a do restaurace s vydejnimi pulty o kapacité
132 mist celoro¢né v interiéru a 80 mist na terase. Do restaurace je mozny pfistup

z nadvofi a z terasy na zapadni strané objektu. Dale v navaznosti na navstévnické
centrum je umisténa kavarna s kapacitou 82 mist v interiéru a 44 mist na terase, jez je
orientovana smérem do verejné botanické zahrady. Na kavarnu navazuje odpocinkova
zona s détskym koutkem. Poslednim provozem v pfizemni Casti je pfednaskovy sal

s kapacitou 85 mist.

Ve druhém a tfetim podlazi jsou umistény tfi vystavni haly pro stalé i doasné expozice.
Navrh pocita se dvéma halami, kazda s podlahovou plochou 472 m? a vlastnim
zazemim (kancelaf, sklad a nakladni vytah), a rovnéz s jednou halou o plose 503 m?
(tato hala jiz bez zazemi). Jednotlivé vystavni prostory jsou propojeny schodistovou
halou, ktera v urovni 2. NP souzi jako recepce k vystavam a zaroven jako oteviena
Satna s uzamykatelnymi skfinkami. Ve 3. NP je poté schodiStova hala vyuzivana jako
odpocinkova zona s vyhlidkou na mésto a zoologickou zahradu. Z vystavnich prostor
jsou navrzeny dvé unikové cesty. Na vychodni strané objektu se jedna o venkovni
unikoveé schodisté, zatimco pro druhou cestu je vyuzito schodisté v historické budove,
které primarné slouzi pro pohyb zaméstnancu v této ¢asti objektu.

Vychodni dvoupodlazni kfidlo objektu je navrzeno jako samostatny funkéni celek s
vlastnim komunikac¢nim jadrem a vstupem, hygienickym zazemim a sklady. V 1. NP
jsou situovany verejné dilny zamérené na praci se dfevem a keramikou. K dispozici je
velkoprostorova dilna s 36 pracovnimi misty a 6 soukromych bunék, které si zajemci
mohou pronajmout pro své aktivity. Ve 2. NP tohoto kfidla jsou umistény kreativni dilny
zaméfené na umélecka femesla, pfevazné Siti. Dale je zde vyc€lenén prostor slouzici
jako cowork, se zaméfenim pfevazné na mladé absolventy mistnich Skol. Jedna se

0 openspace kancelaf a mensi samostatné kancelare, celkové je k dispozici 15
pracovnich mist.

Vyuzitim stavajiciho rozdilu ve vySkovych urovnich terénu bylo mozno na zapadni
stranu objektu situovat velkorysou terasu s pobytovymi schody. Zaroven se tim otevrela
moznost navrhnout pod uroven terasy podzemni parkovisté s celkovou kapacitou

48 stani (44 standardnich stani + 4 stani pro invalidy).



Jako posledni a samostatny provozni celek je navrZzen objekt hostelu. Jedna se

0 jednopodlazni objekt na zapadni strané budovy Modety v navaznosti na terasu a
parkovou upravu. Objekt je feSen jako samostatny provoz s vlastnim vstupem.

K dispozici je 5 pokoju s celkovou kapacitou 32 IUzek, kuchyrisky kout, spoleCenska
mistnost a hygienické zazemi pro ubytované (WC a umyvarny).

Konstrukcni a technické reseni

V ramci zadani jsme obdrzely pouze naskenované vykresy pudorysu a fezu objektu
Modety. Jelikoz nebyly provedeny prizkumy stavanich konstrukci, je velmi tézké
odhadnout jejich pfesné materialové slozeni, skladby jednotlivych konstrukci, jejich
soucasnou spolehlivost, pfipadnou potfebu nékteré konstrukce sanovat.

Rekonstruované Casti tfipodlazni historické budovy a severni dvoupodlazni budovy maji
zdéné nosné konstrukce, litinové nosné sloupy s privlakem vynasejici stropni
konstrukci a konstrukci stfechy. V hlavnich nosnych konstrukcich se neuvazuje o
zadnych zasadnich bouracich pracich, pouze se planuje obnova zazdénych okennich
otvord, aby byl znovu obnoven puvodni rastr oken. Nejzasadné&jSim zasahem

v historické ¢asti je vybourani stavajiciho schodisté a nahrazeni novym schodistém

s vytahem. Se schodistém se v navrhu pocita jako s jednou z unikovych cest.

Vychodni dvoupodlazni kfidlo, které slouZzi pro verejné dilny, projde zasadni upravou.
Stropni konstrukce, obvodové zdivo ve 2. NP a konstrukce stfech budou vybourany
a nahrazeny novou nosnou konstrukci. Konstrukce stropu je navrZzena jako
Zelezobetonova deska vyztuzena v jednom sméru. Obvodové zdivo je z keramickych
tvarnic. Konstrukce stfechy je navrzena z dfevénych vaznikd uloZzenych na ztuzujicim
vénci. Konstrukce stfechy je doplnéna svétliky pro zlepSeni kvality osvétleni

v kreativnich dilnach. Novotvarem v této ¢asti objektu je pfistavba schodistového
prostoru s vytahem. Tato pfistavba je navrzena jako ocelova nosna konstrukce
vynasejici ocelové schodisté, stfechu a hlinikovy fasadni systém.

Nejvétsi zasah se planuje v centralni ¢asti objektu, ktera sméfuje do nadvofi a bude
slouzit jako navstévnické centrum. Dojde zde k vybourani obvodoveé nosné konstrukce,
konstrukce stropu a stfechy v jednopodlazni ¢asti a dale i k probourani stropli ve 2. NP
a 3. NP. Nové navrzena konstrukce je feSena jako tfipodlazni skelet

z zelezobetonovych sloupu o priméru 400 mm zaloZenych na pilotach, dale z pravlaku
a stropnich Zelezobetonovych desek vyztuzenych v obou smérech. Na stropnich
deskach a pruvlacich je ulozeno zelezobetonové samonosné schodisté a ocelova
nosna konstrukce vynasejici hlinikovy fasadni systém ve 2. NP a 3. NP. Zabradli
schodisté a zabradli na podestach je feSeno jako soucast Zelezobetonové konstrukce
schodisté.

Na historickou tfipodlazni budovu navazuiji v jeji zapadni ¢asti vystavba podzemniho
parkovisté s terasou a objekt hostelu. Tyto objekty jsou v pfimé navaznosti na stavajici
objekt, a je tedy potfeba Uprava a zpevnéni ¢asti zakladl historické budovy tryskovou



injektazi. Objekt podzemnich garazi je navrzen jako Zelezobetonovy skelet se sloupy
400/600 mm, s pravlaky a stropni Zelezobetonu desku v tl. 350 mm. Sloupy jsou
zalozeny na zelezobetonovych pilotach, jelikoz se objekt nachazi v zaplavovém uzemi.

Objekt hostelu je feSen jako jednopodlazni zdéna konstrukce z keramickych tvarnic.
Stropni konstrukce je navrzena jako Zelezobetonova deska vyztuzena v obou smérech.
ZastfeSeni se uvazuje jako jednoplastova plocha stfecha.

Jako hlavni technicka mistnost je vyuzZivano stavajici technické zazemi Modety, které je
vybaveno kotli zajistujici vytapéni celého stavajiciho objektu i nové navrzenych objekta.
Zaroven se zde pocita s umi;sténim hlavni vzduchotechnické jednotky. Dalsi mensi
technické mistnosti jsou navrZzeny i u hlavnich vystavnich prostort ve 2. NP a 3. NP.
Pro vedeni vSech instalaci bude vyuzito podhled nebo budou rozvody v interiéru
pfiznany. V objektu jsou rozmistény dvé unikové cesty — venkovni unikové schodisté

ze 2. NP stavajiciho vychodniho kfidla budovy a unikova cesta tvofena prestavénym
schodistém v historické budové, které primarné slouzi k pohybu zaméstnancu.



