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1. URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A STAVEBNE RIESENIE STAVBY

a)

b)

zakladna charakteristika stavby

Trvald stavba, pamiatkovo chranena od 3.5.1958. V suc¢asnosti plni viacero funkcii — v 1.NP
juzného kridla sa nachadza obradna sien, s vlastnym vstupom dalej verejné toalety a vstup do
muzea Karla Capka, ktoré dalej pokraduje v 2. a 3.NP juzného kridla. 1.NP vychodného kridla
kedysi sluzilo ako kupele, dnes sa vyuziva ako sklad a nie je verejnosti pristupné. V 2.NP sa
nachadzaju lekarske ordinacie a v 3.NP su socialne byty. Podkrovny priestor je pre nizku svetlu

vysku vyuzivany len ako sklad.

urbanistické a architektonické rieSenie stavby

Trojpodlazna budova pbédorysného tvaru L s valbovou strechou a falosSnou manzardou. V strede
juzného kridla méa klenuty priechod. Stavba ma jednu zo stien spolo¢nu s kulturnym domom
a tvori juhovychodnu stranu mierne svazitého namestia. Celé namestie v sucasnosti sluzi ako
parkovacia plocha. Charakteristickym prvkom stavby su zaomietané napisy nad hlavnymi
vchodmi — ide o népisy Obecni lazné a Obecni diim. Cela fasada, vratane prislavby, je omietnuta
svetlou oranzovo-ruzovou omietkou, stre$na krytina je plechova. Okné v 2. a 3.NP su ¢lenené na

6 okennych tabul. Kominy st neomietané.

2. PODKLADOVE MATERIALY

zameranie existujuceho stavu
mapoveé podklady rieSeného Uzemia

katastralna mapa

3. STAVEBNE-TECHNICKY PRIEZKUM BUDOVY

a)

historia stavby

Rieseny objekt vznikol na prelome 18. a 19. storocia, teda v obdobi neskorého baroka a jeho
hlavnou funkciou boli liecebné kupele. Dvojposchodova stavba mala valbovu strechu, fasadu
¢lenenu lizénami a osemdielne okenné tabule. Na konci roku 1930 vypukol v obci poziar, ktory
zni¢il strechu stavby. V roku 1936 bola dokoncena rekonstrukcia, ktorej vysledkom bola

pristavba 3.np a nova faloSna manzardova strecha s eternitovou krytinou. Okenné tabule boli



c)

vymenené za dvojdielne a plasticka vyzdoba fasady sa nezachovala. V tejto dobe sluzili priestory
budovy kuipelom, ordinaciam lekarov a penzionu. Od 40. rokov 20. storocia su v objekte vystavné
priestory Muzea bratov Capkov. Dnes sa da objekt chapat ako polyfunkény — priestory kupelov
bohuzial sluzia len ako sklad, ale vo zvysku najdeme obradnu sien, verejné toalety, ordinacie

lekarov, socialne byty a muzeum.

okolité vplyvy

Murivo objektu je najma v 1.NP vyrazne zasiahnuté vlihkostou — vznikaju vlhkostné mapy po
celom obvode objektu. Na juznej a vychodnej strane boli prevedené sanacné préace, ktoré sa
vSak nejavia ako dostatocné. Nedavne sanacné upravy vyuZzivajuce nopové fdlie a sanacné
natery problém s vlhkostou nevyriesili. Problém bol vplyvom tychto opatreni presunuty do
vys$Sich Casti fasady. Tie su pravdepodobne trvalo zdsobované zemnou kapilarnou vzlinajucou
vlhkostou. Vlhkost muriva na severnych stenach fasady je podporena pritekajucou vodou
z namestia, ktoré sa zvazuje smerom k rieSenému objektu a kvoli tomu, Ze je pokryté asfaltom,
zrazkova voda nema kam vsiaknut. Vplyv na vihkost stavby ma aj pramen pretekajuci Sachtou
pod podlahou 1.NP. Tato Sachta je zaklenutd a vlhkost z nej je odvetravana len cez otvory
v poklope. V Sachte sa nachadzaju potrubia, z ktorych niektoré uz stratili svoj ucel, napriek tomu
boli ponechané. V minulosti voda z tychto potrubi plnila bazény v kupeloch, dnes uz ale nema
vyuzitie. Pravdepodobné je zatekanie zrazkovej vody do kominovych telies, ktoré nie su
chranené proti atmosférickym zrazkam, ¢o spésobuje problémy s vihkostou v interiéri. D6vodom
degradacie obvodovych stien zo strany interiéru méze byt kondenzacna vlhkost, ktora vznika aj
vplyvom nizkej teploty vzduchu a absencie tepelnej izolacie zvislych konstrukcii. VIhkostné mapy
sa prejavuju takmer po celom obvode objektu v exteriéri a na Casti interiérovych obvodovych

stien.

situacia a orientacia k svetovym stranam
Objekt je tvoreny vychodnym a juznym kridlom, hlavné vstupy sa nachadzaju na severo-
vychodnej a severnej strane objektu. Objekt zaroven uzatvara namestie z jeho juznej a juhovy-

chodnej strany.

zakladové konstrukcie

Tvar zakladov a hibka zakladovej spary nebola presne zistend, je nutné previest sondu.
Odhadovana hibka zakladu je 1200 mm, material pravdepodobne kameri.

vertikalne nosné konstrukcie

Vychodné kridlo objektu je po celej vySke riesené ako trojtrakt s priecnymi stenami, juzné kridlo
je dvojtrakt. Nosné obvodové konstrukcie v 1.NP su tvorené zmieSanym murivom tl. 850 mm —
kamen atehla plnd palena, murované na maltu vapennu, zistené na zaklade odhalenej
konstrukcie. Nosné vnutorné konstrukcie tvori tiez zmiesané murivo tl. 680-950 mm, kamen
a tehla plna palena. Vyplhoveé vnutorné konstrukcie su tvorené tehlovym murivom tl. 100 — 300
mm, tehla plna a tehla priecne dierovana, murované na MV.

V 2.NP su nosné obvodové konstrukcie tl. 850 mm pravdepodobne tvorené zmieSanym murivom
(kameri a tehla plna) a murivom tehlovym, avdak je nutné previest sondu.

V 3. NP su nosné konstrukcie tl. 500 mm pravdepodobne murované z tehal plnych, murovanych

na MV. Je nutné previest sondu.



h)

j

horizontalne nosné konstrukcie

Pod 1.NP sa pravdepodobne nachadzaju kamenné zaklady do nezamrznej hibky, je potrebné
previest sondu. Nad 1.NP je strop tvoreny valenou klenbou v tehly plnej palenej. Nad prestupmi
v obvodovych stenach a nad prestupmi vo vnutornych nosnych stenach su lunety. Nad 2.NP sa
nachadza dreveny tramovy strop so zaklopom a nasypom opatreny podhladom z drevenych
dosiek a rakosovym nosicom vapennej omietky, dimenzie a stav tramov nie je znamy, je nutné
previest sondu. V ordinaciach a prilahlych priestoroch je novodoby kazetovy podhlad. Nad 3.NP
je dreveny tramovy strop pravdepodobne obdobny stropu nad 2.NP. Je nutné previest sondu.
Strop nad vychodnym kridlom je zrejme zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom
a opatreny betéonovou mazaninou, je nutné previest sondu. Nad juznym kridlom je strop

s fukanou izolaciou a pochédzim prevadzkovym chodni¢kom z OSB dosiek.

schodiska, rampy, vytahy

V juznom kridle v priestoroch muzea je v 1.NP schodisko s plne podporovanymi stupriami
podoprené klenbou, povrchovou Upravou je terazzo. Dalej z 2.NP st stupne schodiska podopre-
né stredovou stenou, pochova Uprava je terazzo. Vnutorné schodisko vychodného kridla je riesSe-
né obdobne ako schodisko v muzejnej ¢asti. Exteriérové schodisko z ndmestia veduce k ordina-
ciam a bytom je tvorené betonovymi prefabrikovanymi tvarovkami z vymyvaného betonu. Zadné
exteriérové schodisko veduce k bytom je zo Zelezobetdnu, vybudované v 70-80. rokoch minulého

storocia. Schodisko veduce na p6jd je drevené schodnicové.

krov, strecha, klempiarske konstrukcie

Typ strechy je sedlovy s faloSnou manzardou, ktord tvori oplastenie 3.NP. Hrebene jednotlivych
kridel sa nachadzaju v roznych vyskovych urovniach. Krov nad vychodnym kridlom je dreveny,
ide o klasicku stojatu stolicu, vzdialenost medzi plnymi vazbami je 3760 mm, medzi plnymi
vazbami su vzdy tri prazdne. Vazny tram je skryty pod betéonovou mazaninou. Krov nad juznym
kridlom je dreveny klasicky lezatej stolice, vzdialenost medzi plnymi vézbami je 4000 mm, medzi
plnymi vazbami su vzdy 4 prazdne vazby. Krytina je z medeného plechu, ktory je prichyteny
klincami na bednenie z dosiek, plech je spojovany drazkovanim. Stresna konStrukcia nie je

dostato¢ne odizolovana prosti vode, ¢o zapric¢inuje zatekanie.

kominy a prieduchy

Kominy sU murované ztehal, v1.NP aZz 3.NP su sucastou muriva. V pédnom priestore su
omietnuté a nad stresnou rovinou maju Upravu rezného muriva, sU sparované a opatrené krycou
betonovou doskou. Podla historickych fotografii sa v juznom kridle nachadzalo 5 kominov, do
sucasnosti sa zachoval len jeden najblizSie situovany j vychodnému kridlu, kde je spolu 9

kominov.

podlahy

V 1.NP je v priestoroch byvalych kupelov av priestoroch muzea terazzo. V obradnej sieni je
podlaha tvorena keramickou dlazbou s betéonovou mazaninou, v suc¢asnosti je zakryta kobercom.
V 2.NP je v Casti ordinacii podlaha z PVC, v ¢asti muzea terazzo prelozené OSB doskami

a zakryté kobercom. V 3.NP je na chodbe k bytom terazzo, byty neboli spristupnené.



k)

n)

0)

vnutorné omietky a povrchové upravy

Vnutorné omietky su vapenné s naterom alebo farbou. Mnozstvo vnutornych omietok prevazne
v priestoroch vychodného kridla je zanedbanych alebo narusenych nevhodnymi zasahmi, vekom
budovy alebo vlhkostou. V 1.NP v priestoroch byvalych kupelov su scasti zachované viaceré
druhy keramickych obkladov. Ide zvaésa o biele alebo krémové keramické Stvorcové obklady,
falcované, s minimalnymi sparami alebo bez spary ulozené na zraz. Povrchova uprava — glazura.
Predpokladany rok vyroby je 1936. V niektorych castiach su ale znicené a vzhladom na vysok

mieru poskodenia ich nebude mozné obnovit.

vyplne otvorov

Vstupné dvere su drevené masivne v drevenych zarubniach. Vnutorné dvere v 1.NP vychodného
kridla (priestoroch byvalych kupelov) su plechové ramové dvere s vypliiou zlaminatu
v ocelovych typizovanych zarubniach a monolitickym terazzovym prahom.

Okna su novodobé drevené dvojité dvojkridle s vodorovnym ¢lenenim kridel na tri okenné tabule
— vnutorné kridlo je jednoducho zasklené, vonkajsie je tvorené izolacnym dvojsklom.
V priestoroch kupelov su okna povodné dvojité dvojkridlové alebo zdvojené drevené s bielym

naterom, ktoré degraduju a je odportcané ich vymenit.

instalacie

V objekte su pévodné rozvody vody prevedené v oceli doplnené novym potrubim z PVC, ktoré je
¢asto odkryté. Elektroinstalacie su skryté. Objekt je pripojeny na dialkové vykurovanie, rozvody
vykurovacej vody su ocelové alebo novodobé prevedené v medi. Pod objektom sa nachadza
Stola, ktorou preteka prepad nadrze na vodu, ktora je umiestnena v nedalekej kaplnke. Je tiez
vyuzivana ako koridor pre ulozenie odpadného potrubia.

izolacie

Objekt je tepelne izolovany len na strope nad 3.NP. V juznom kridle je izolacia prevedena
fukanou izolaénou vatou, nezakrytou, opatrenou servisnym chodnickom z OSB dosiek.
Zateplenie vychodného kridla je predpokladané ako kontaktny zateplovaci systém
(pravdepodobne EPS) poloZzeny na strope nad 3.NP a prikryty beténovou mazaninou. Je nutné

previest sondu. Hydroizolacia spodnej stavby nebola zistena, je nutné previest sondu.

prieskum fasady

Fasada objektu je prevedena vapennou omietkou tl. cca 15 mm a vapennocementovou alebo
cementovou tvrdou omietkou tl. cca 3 mm. Na nej je néater svetlej oranzovo-ruzovej farby. Okna
sU opatrené parapetnou rimsou farby fasady. Sokel je prevedeny ako terazzovy pemrlovany,
dodatoéne natrety tmavoruzovym naterom. Po celom obvode objektu su na fasade viditelné
vlhkostné mapy. Fasada je vyrazne narusena mnozstvom trhlin, ktoré su pravdepodobne
spOsobené rozdielnou objemovou roztaznostou murovacich prvkov. Malta, tehly aj kamer maju
vo vlhkom stave rozdielny objem a zaroven nevysychaju rovnako rychlo, ¢o vedie k vzniku trhlin

a prasklin.

4. NAVRHOVANE OPATRENIA

a)

moznosti zateplenia
Je mozné zateplit podlahu nad terénom, vyhodou je zabranenie az 25% tepelnych strat, avsak
nevyhodou je odstranenie terazza, prip. nahradenie replikou. Daldou moznostou je zateplenie

podlahy medzi podlaziami pouZzitim polystyrénu alebo tvrdenej mineralnej vaty. Zateplit objekt



z exteriéru nie je vhodné rieSenie z dovodu straty plastickym prvkov na fasade. V pripade
moznosti zateplenia z interiéru je pravdepodobny vznik plesni, preto sa vtomto pripade
neodporuca. Vhodnad moznost zateplenia je zateplenie krovu nadkrokevnou alebo

medzikrokevnou izolaciou — pouzitie mineralnej vaty alebo fukanej izolacie.

b) zamedzenie vlhkosti
Moznostou rieSenia vlhkosti je injektaz vlhkého muriva , vzduchova izolacia pomocou tvaroviek

Iglu alebo pozdizna drenaz.

c) vymena historickych prvkov
V niektorych priestoroch byvalych kupelov sa dochovali pdvodné obklady. Vzhladom k ich
historickej hodnote by bolo vhodné tieto obklady zachovat a chybajuce doplnit replikami.
V objekte sa nachadzaju aj historické prvky vytokovych armatur. Vzhladom k ich hodnote je
vhodné pouzit repliky tychto prvkov. V 3.NP sa nachadza hodnotné zabradlie schodiska veduce
k bytovym jednotkam. Je vhodné ho obnovit a doplnit do pévodnej podoby. Pévodnu terazzovu
podlahu, ktora sa nachadza v priestoroch kupelov, a mizea je nutné renovovat. V pripade, ze

dojde k zatepleniu podlahy, je vhodné terazzo nahradit replikou.
5. ZAVER

Z predbezného stavebne-technického prieskumu vyplyva, Ze nosné zvislé konstrukcie objektu zo
zmiesaného muriva, strop nad 1.NP tvoria valené klenby s lunetami, strop nad 2.NP a 3.NP je
tramovy dreveny. Podlahy su vo vSetkych podlaziach tvorené terazzom, pre presnu skladbu je nutné
previest sondu. Hydroizolacia podlahy nad terénom nebola zistena. Odhadovana hibka zakladov je
1200 mm. Konstrukcie su vyrazne zasiahnuté vlhkostou, ktord ma rozne pri¢iny — okolity terén,
zatekanie do kominovych telies alebo Sachta pod podlahou 1.NP. Schodiska su terazzové. Okna
v objekte su dvojité dvojkridlové alebo zdvojené drevené s bielym naterom. Krov je dreveny klasickej
a lezatej stolice. StreSna krytina je z medeného plechu. Objekt je tepelne izolovany len z priestorov
krovu. V objekte sa nachadzaju rézne keramické obklady, ktoré je vhodné vzhladom na ich hodnotu
zachovat. Podobne sa vrieSenom objekte nachadzaju historicky hodnotné vodovodné batérie
a vytoky atiez historické rozvody. Za nevhodnu je povazovana pristavba v juhovychodnej casti

objektu a tiez exteriérovy vytah.

V Brne 22/10/2020 Silvia Pajerova

Priloha: Fotodokumentacia
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obr. &.5 a 6: neoborné z4
a nevhodné vytvaranie pr
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obr. ¢. 11 a 12: prejavy vlkosti muriva na
obvodovych stenédch - vihkostné mapy

de pravdepo-
obend rozdielnou objemovou
roztaznostou murovacich prvkov




obr. ¢. 14: pokusy o sanaciu vihkeho mur-
iava nopovou foliou

obr. ¢. 15: siéasna medena plechova
krytina

obr. ¢. 16: nepbvodna pristavba, zrejme
zle zaloZena




